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BEHANDLINGSSKEDEN
Planen har angangiggjorts med att PDB lagts fram 14.10.2016.

Forslaget framlagt (MRF 27 8) 15.9-16.10.2017
Godként av stadsfullméktige .......

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Planomradet och dess lage

Omradet omfattar fastigheten Lappnorudden RNr 2:19 (434-415-2-19)
i Pitkdpad, Lovisa. Omradets markareal ar 17,7 och vattenomrade 4,6 ha. Den totala strandlinjen
ca 2 km och den korrlgerade strandllnjen t|II cal,3km.
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Planomradet &r belaget i Pitkdpad, Lovisa.

Fantsna

1.2 Planens namn och andamal
Planens namn
Lappnorudden stranddetaljplan

Planens andamal
Omradets anvandning har pa ett avgorande satt forandrats sedan tiden da generalplanen
uppgjordes och omradets anvandningsandamal turistservice ar inte langre aktuellt. Om-
radet anvands numera for boende. Agaren har for avsikt att bosatta sig pa fastigheten och
utnyttja en del av omradet for fritidsboende. Malet med stranddetaljplanen ar att anvisa
byggnadsplatser for boende och fritidsboende pa omradet.

2 SAMMANDRAG

2.1 Planprocessens skeden

Planlaggningen inleddes pa initiativ av markégaren.

Planen har anh&ngiggjorts 14.10.2016.

Planforslaget holls i enlighet med MBF 27 § framlagt 15.9-16.10.2017.



2.2 Stranddetaljplan

| planen anvisas pa det omrade dar den befintliga villan och inkvarteringsomradena finns som
kvartersomrade for fristdende smahus (AO), dar det far finnas tva bostadshus, en inkvarterings-
byggnad, en bastu och ekonomibyggnader. Pa omradets Gstra strand anvisas ett kvartersomrade
for fritidsbostader (RA), dar det far finnas en fritidsbostadsbyggnad, en bastu och en ekonomi-
byggnad. Ovriga delar av omradet anvisas som skogsbrukomrade med behov att styra friluftsli-
vet och miljévarden (MY). Fastighetens vattenomrade anvisas med beteckningen vattenomrade
(W).

2.3 Genomférande
Planens ar delvis forverkligad (AO), de oforverkligande omradena har ingen tidtabell for ge-
nomfdrande.

3 UTGANGSLAGE

3.1 Utredning over planeringsomradets forhallanden

Bebyggd miljo

Strandplanomradet har fran borjan agts av en enda familj, som i borjan av 1900-talet byggt en
villa i den tidens anda. Sedermera testamenterades omradet at Samfundet Folkhélsan r.f. for 1a-
ger- och rekreationsverksamhet. Detta skedde forst enbart i villabyggnaden och senare utvidga-
des verksamheten genom att fyra barackbyggnader for 6vernattning byggdes i narheten av ka-
raktéarshuset.

For tillfallet finns pa omradet den i delgeneralsplanen som skyddsobjekt omnamnda villan och i
dess omedelbara nérhet fyra trabyggnader, en lagerbyggnad och langre bort vid stranden en bas-
tu och en utetoilett-lagerbyggnad. Dessa har en total yta pa 816 m2.

Det ar 1918 byggda huset med omgivning inklusive rosentradgard ar pa ett lyckat sétt represen-
tativt for den tidens typiska och vackra villatradition.

Villan omfattade i borjan 260 m2, byggd av stock i tva vaningar, fasaden med gulmalade lodrata
bradvéggar, taket av rodtegel, en betongsockel, och en mot sdder och delvis vaster vattande bal-
kong. Byggnaden med det branta tegeltaket har inslag av bade jugend och nyklassisism.

Pa 1970- och 1980- talet har man utvidgat byggnaden bl.a. med en lag, 35m2 stor, forradsflygel.
Byggnaderna har kopplats till det kommunala vatten- och avloppssystemet.

Bild 1. Villan som fungerar som omradets huvudbyggnad.



Bild 2. Stranden nedan villatomten

Bild 3. Villatomtens strandbastu.



Bild 4. Bryggan framfor bastun.

Bild 5. Inkvarteringsbyggnaderna som kommer att rivas.



Bild 7. AO-kvarterets bakre del fotograderad fran kullen séderut mot gardsmiljon kring villan.
AO-kvarterets andra bostadsbyggnad &r placerad narmast kameran.



Naturforhallandena

P& omrédets norra del finns ett ca 25 m hog kulle, som sluttar brant mot Osterviken i dster och
mindre brant mot vaster och soder (Sandviken) med en udde pa vardera sidan om viken. Pa om-
radet vaxer huvudsakligen tall och gran. Stranderna har framst moranbotten och de &r till storsta
delen tickta av tat vass. Vid stranden mot Osterviken finns har och dar stora stenar, en tit vege-
tation och tva sma bergsknallar.

Skajet mellan Hemviken och Sandviken &r en natursko lag orérd udde, dar det vaxer urgamla
tallar. En del ar angripen av kadkréafta.

Véxtligheten ar vanlig utan speciella naturvarden. Omradets typiska véxtlighet bestar av blabar,
lingon, vitsippor, dlggras, mjolkort och fackelblomster.

Pa omradet finns inte nadgon ovanlig fagelart. Pa planomradet eller i dess omedelbara nérhet
héackar bl.a. skaggdopping, fisk- och skrattmas, hackspett, bla- och talgmes samt taltrast.
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Bild 8. Pa flygbilden fragér omradets tackning och vassbevuxna strander.
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Bild 9. Den 6stra stranden av Osterviken forbl

mot nordost.

Bild 10. Trrangen i RA-kvarteret.



Naturbeskrivningen baserar sig pa den tidigare for omradet uppgjorda stranddetaljplanens upp-
gifter kompletterat med iakttagelser i terrang under denna planprocess samt generalplanens upp-
gifter i enlighet med programmet for deltagande och bedémning.

Agoférhallandena
Planomradet &gs sedan sommaren 2013 av Oliver och Kristiina Michelsson.

3.2 Planeringssituationen

3.21 Landskapsplan

I landskapsplanen som miljoministeriet faststallt 15.2.2010 galler beteckningarna:
- Jord- och skogshruksdominerat omrade med sarskilda varden som beror naturen, landska-
pet eller kulturlandskapet och vilka &r av intresse pa riksnava och landskapsniva samt av re-
gionalt intresse,
- Grundvattenomrade,
- Det angransande vattenomradet hor till Natura natverket.

—

Bild 12. Utdrag ur landskapsplanen.

3.22 Generalplan
I delgeneralplanen for Perna kust och skargard godkand 8.3.2000 &r planlaggningsomradet anvi-
sat som:

- som omrade for turistservice (RM4), med 4 byggratter,

- som omrade for jord- och skogsbruk med behov att styra friluftslivet eller miljévéarden

(MU),
- inne i Sandviken en smabatshamn avsedd for privatbruk (LVYy)
- Annat grundvattenomrade, pv 31500.
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Bild 12. Utdrag ur delgeneralplanen, stranddetaljplaneomradet i mitten.

3.23 Baskarta
Som baskarta anvénds lantmateriverkets terrdngdatabas kompletterat med en meters hojdkurvor.

4 STRANDDETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 Inledande av planeringen och beslut
Planen har anhéngiggjorts 14.10.2016 med att lagga fram PDB.

4.2 Deltagande och samarbete, planeringsskeden
Myndighetsoverlaggning holls 7.12.2016.
Planforslaget i enlighet med MBF 27 § holls till paseende 15.9-16.10.2017.

5 STRANDDETALJPLANENS MALSATTNINGAR

Omradets anvandning har pa ett avgorande satt forandrats sedan tiden da generalplanen uppg-
jordes och omradets anvandningsandamal turistservice &r inte langre aktuellt. Omradet anvands
numera for boende. Agaren har for avsikt att bosatta sig pa fastigheten och utnyttja en del av
omradet for fritidsboende. Malet med stranddetaljplanen &r att anvisa byggnadsplatser fér boen-
de och fritidsboende pa omradet.

6 BESKRIVNING AV STRANDDETALJPLANEN

6.1 Planens struktur och dimensionering och férhallande till generalplanen

Som byggnadsomrade i planen anvisas ett kvartersomrade for fristaende smahus (AO) med en
byggplats pa den fran tidigare bebyggda tomten samt ett kvartersomrade for fritidsbostader (RA)
for tva byggplatser. RA-omradet ar fran tidigare obebyggt. Kvarteren ersatter de 4 byggratterna
pa omradet for turistservice (RM4) i generalplanen. Dimensionsméssigt motsvarar RM-
byggratterna i generalplanen RA-omradenas byggratter, varfor stranddetaljplanens dimen-



sionering till och med kan anses vara mindre &n i generalplanen. Byggnadskvarteret forlaggs pa
tva skilda omraden, da generalplanens RM-omrade omfattade nastan halva av hela stranddde-
taljplaneomradets markomrade. L6sningen stranddetaljplanen utdkar MY -omradet markbart i
forhallande till generalplanen genom att forminska kvartersomradet som majliggor byggande.
Hela omradet uppe pa asen fastighetens norra del och mellersta del blir utanfor kvartersomrade-
ne och anvisas som MY-omrade. Uddarna, asens 6stra brant och den norra évre delen av asen,
vilka centralt syns i havslandskapet forblir helt utanfor byggnadsomradena. Generalplanens om-
rade for bathamn (LVy) avlagsnas som foljd av andrade forhallanden (&4ndringen av anvandning-
sandamalet). Cirka tre fjardedelar av omradet anvisas som skogsbruksomrade med naturvarden
(MY).

| fraga om dimensioneringen har generalplanens 4 byggratter minskats till tre byggplantser. |
planlésningen finns en fri gronzon fran den bakre terrangen till stranden i den vastra delen och i
mitten av omradet. Landskapsmassigt forandras inte den bebyggda miljon dar villan ar belagen.
Ett nytt kvarter placeras pa Ostervikens vastra strand och det dppnar sig mot Gster dar dess
landskapsmassiga inverkan inte alls stracker sig ut mot havet, enbart mot den motsatta stranden i
Osterviken.

Den fria strandlinjen ar ca 1,5 km da man beaktar att Skajets strander pa vardera sidan ar fria,
trots att enbart den ena sidan réknas som dimensionerande strandlinje. Strandlinjen som reserve-
ras for byggande ar ca 0,5 km.

6.2 Omradesreserveringarna

Arealen for kvartersomradet for fristaende smahus (AO) uppgar till 2,8 ha. | kvarteret far uppfo-
ras tva bostadsbyggnader sammanlagt hogst 500 m2 vy, en inkvarteringsbyggnad hogst 100
m2vy, en bastubyggnad hogst 75 m2vy och ekonomibyggnader sammanlagt hogst 200 m2vy.
Omradet bildar ett helhetsgardstun med gemensam tillfarts vag och anslutning till Pitkapaa an-
delslags kommunalteknik. Villabyggnaden, inkvarteringsbyggnaden och bastun anvisas att
skyddas (sr). De representerar arkitektoniskt eller kulturhistoriskt véardefulla byggnader vars
rivning ar forbjudet med stod av 57 § 2 momentet markanvandnings- och bygglagen. Andrings-
arbeten i byggnaden bor utforas sa, att byggnadens byggnads- och kulturhistoriska varden beva-
ras. De fran tidigare befintliga andra inkvarteringsbyggnaderna har man for avsikt att riva senast
i samband med nybyggande pa omradet.

Byggnaderna som skall rivas dr anvisade pa plankartan. Inkvarteringsbyggnadens och bastuns
vaningsyta ar till fullo utnyttjad i det befintliga byggnadsbestandet. Av ekonomibyggnadernas
vaningsyta ar 180 m2vy utnyttjad. Av bostadsbyggnadernas vaningsyta ar 350 m2vy utnyttjad i
den befintliga huvudbyggnaden, varvid det saledes aterstar 150 m2vy for den andra bostads-
byggnaden.

Pa byggnadsplats pa kvartersomradet for fritidsbostader (RA) far byggas en fritidsbostadsbygg-
nad, vars vaningsyta far vara hogst 100 m2 vy samt en bastubyggnad pa hégst 25 m2 vy och en
ekonomibyggnad pa hogst 35 m2 vy. Byggnaderna bor forses med sadeltak. Fargsattningen bor
vara dampad och i fraga om denna samt fasad- och takmaterial f6lja ett enhetligt byggnadssatt
och anpassas till landskapet.

De 6vriga delarna av planomradet ha anvisats som skogsbruksomrade med miljévarden (MY)
samt vattenomrade. Udden Skajet har anvisats med en tillaggsbestammelse att omradet bor be-
varas i naturtillstand.

6.3 Forhallande till malen for riksomfattande omradesanvandning
Statsradet har 13.11.2008 beslutat om malen for den riksomfattande omradesanvandningen.
Planlésningen star inte i konflikt med malen.

6.3 Trafik och vattenforséjning
Till AO-kvarteret finns fardig vag. Omradets byggnadsbestand bor anslutas till det Pitkapaa vat-
tenandelslags vatten- och avfallsvattensystemet.



6.4 Inverkan pa miljon

Stranddetaljplanen bevarar den i landskapsplanen ndmnda kulturhistoriskt vardefulla miljon ge-
nom att utmérka villan samt en inkvarteringsbyggnad och strandbastun som skyddsobjekt.

Det &r motiverat att flytta det nya byggnadsbestandet till tillrackligt avstand fran det kultur-
landskap som skall bevaras for att sakerstalla att det skyddsmalen uppnas. Den nya bostads-
byggnaden i AO-kvarteret ar placerad fran havet sett bakom den befintliga byggnationen och
kommer inte att synas i landskapet. VVasentliga delar av den geologiskt véardefulla kullen &r i
forhallande till generalplanen fristallda fran byggande.

Byggnadsytorna ar anvisade glest pa tomterna, vilket ger utrymme for att valja plats for byggna-
derna pa basta satt med tanke pa naturvardena. Planen har ringa landskapsméssiga konsekven-
ser. Inte heller sddana naturvarden som skulle dventyras av plangenomforandet finns pa omra-
det. Naturvéardena pa udden Sjaket bevaras da omradet i enlighet med planbestammelserna bor
bevaras i naturtillstand.

Alla byggnader ansluts till det regionala vatten- och avfallsvattensystemet.

Planen har inga aterverkningar pa Natura-omradet. Inga behov foreligger for muddring vid
byggnadsplatsernas strander. AO-kvarteret har brygga fran tidigare och vid vardera RA-
byggnadsplatsen finns pa stalle med tillrackligt djup fram till stranden for att angora bat.

7 GENOMFORANDE AV STRANDDETALJPLANEN

Vid genomforandet av stranddetaljplanen bor bl.a. i tillamplig utstrackning de synpunkter beak-
tas, som kommit fram i myndigheternas utlatanden om planforslaget. Trafiklederna bor bara
tunga raddningsenheters trafikering. Tillgangen till slackningsvatten bor tryggas. Adresskartan
ajourfors i takt med att omradet bebyggs. Vid byggande bor beaktas radonsakerhet. Fran Pitka-
paa vattenandelslag har man meddelat, att RA-omradet kan anslutas till kommunaltekniken.

Hango, 15.3.2017; kompletterat 14.11.2017

Sten Ohman
dipl.ing.



