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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Alue: Pernaja

Kaupunki: Loviisa
Kaupunginosa: 30 Pernaja

Kortteli: 9

Kaava: Asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 434 33-2

Dnro: 553/10.02.03/2023

Asemakaavan selostus koskee 26.8.2024 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee Kuggomissa ja se rajautuu Lapinjarventiehen, Metsamarjantiehen ja Mesimarjakujaan.
Suunnittelualueen lapi kulkee Kansanopitontie. Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee Perinnekeskus
Kuggom useine rakennuksineen.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 30, Pernaja, kortteli 9, Ostra Nylands folkhégskola ja
Solom sekd niihin liittyvét viheralueet. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia aluetta ja suojeltujen
rakennusten tulevaa kayttod. Tavoitteena on selvittdda mahdollisuuksia kaava-alueen koulutus- ja
kulttuuritoiminnan turvaamiseen sekd alueen mahdollisuuksia pientalorakentamiseen ja uuteen
yritystoimintaan. Kaavoituksessa otetaan huomioon rakennusten nykyinen suojelu ja rakennuksista on tehty
paivitetyt rakennushistorialliset arvioinnit. Kaava-alueen tieverkon osalta tavoitteena on hyoddyntaa
olemassa olevaa tieverkostoa. Kaavamuutoksesta on sovittu asemakaavoituksen kdynnistamissopimuksella.
Asema-kaavan muutoksella viheralueiksi muutettavat alueet on tarkoitus siirtda Loviisan kaupungille.
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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2 Kuggomin perinnekeskus, Rakennushistoriallinen selvitys opiston rakennuksista, 2024
Loviisan kaupunki

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdeaineistoista

— Loviisan Kuggomin perinnekeskuksen asemakaavan muutosalueen luontoselvitys, 2023 Jere
Salminen

— Uusimaa, valtakunnalliset maisema-alueet VAMA, 2021.

— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 24.12.2014.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulo elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksessa 25.5.2023, § 94.
Kuulutus kaavan vireilletulosta 16.6.2023.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilld 16.6—-30.6.2023

Kaavaluonnos nahtavilla . .2024

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa . .2024
Kaavaehdotus nahtavilla . .2024

Kaavan hyvaksyminen . .2025,§

2.2 Asemakaava

Alueella on toiminut opisto ja lahes kaikki alueen rakennukset ovat liittyneet opiston toimintaan.
Asemakaavan muutoksessa rakennuskannan suojelulliset arvot selvitetddn ja suojelumerkinnat paivitetaan.
Alueella olevat rakennukset jaetaan pienempiin tontteihin, joille kullekin osoitetaan ajoyhteys. Alueelle
osoitetaan myds uusia pientalotontteja. Lapinjarventien puoleinen alue sailyy virkistysalueena.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualueeseen kuuluvat kiinteistét Ostra Nylands folkhdgskola 434-448-3-9 ja Solom 434-448-7-40.
Suunnittelualue on kooltaan noin 5,2 hehtaaria. Koko suunnittelualueen omistaa Svenska folkskolans vanner
rf. Suunnittelualueella sijaitsee Perinnekeskus Kuggom.

Kaavoitettava alue sijaitsee n. 7 km Loviisan keskustasta pohjoiseen, Lapinjarventien lansipuolella.
Maastoltaan alue on osa pohjois-eteldasuuntaista harjumuodostelmaa, jonka eteldisimmat osat ovat
havaittavissa Valkon ja Loviisan alueella. Korko vaihtelee muutosalueella n. 15...29 m vilillda mpy, alimmillaan
se on alueen itdosassa Lapinjarventien lahettyvilla.

Alue on osin rakennettua, osin kangas- tai sekametsaa. Itdiseltd osaltaan alue on nykyisessa asemakaavassa
virkistysaluetta (VL), lantiseltad osaltaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO).

Alueen rakennuskanta on eri ikaista. Yhta lukuun ottamatta rakennukset on rakennettu puusta. Punainen
punamultamaali on alueella hallitseva véritys ja se tekee alueen yleisiimeesta yhtendisen.

Harjun paalla on kolme hirsirakennusta, joista kookkain on ensimmaiseksi vuonna 1910 rakennettu
Padrakennus. Sen pohjoispuolella on Tekstiilitalo vuodelta 1927, paarakennuksen eteldapuolella on
Rehtorintalo vuodelta 1937. Naiden lansipuolella lanteen viettdvalla rinteelld on opiston muita rakennuksia;
mm. majoitusrakennuksia, opetusverstaita ja varastoja. Naistd merkittavin on vanha veneveistaimo
vuodelta 1922. Ainoa muurattu rakennus alueella on Tinaverstas vuodelta 1929, sen takaseinaan kiinni on
rakennettu puuvarasto vuonna 2000. Koko alueen vanhin rakennus on ilmeisesti paikalle muualta siirretty
vanha aitta vuodelta 1817. Uusin rakennus alueella on kookas uusi venehalli vuodelta 2005. Tarkemmin
alueen rakennuskanta on selvitetty Rakennushistoriallisessa selvityksessa, liite 2.
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Muutosalue on kokonaisuudessaan Kuggomin 1-luokan pohjavesialueen varsinaista muodostumisaluetta
(pohjavesialuetunnus 0158505).
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Kuggomin kurssikeskuksen rakennukset.
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Kuggomin vanha veneveistdmé vuodelta 1922.
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Rehtorinlo vuodelta 1937.
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Pddrakennuksen kohdalta kuva Ilédnteen pdin. Keskelld poikien majoitustalo (1974), vasemmalla

vanha aitta (1817), oikealla vanhan veneenveistdmén pddty.
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Uusi venalli vuodelt02005.
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Pinnan muodot ja maaperd

Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman maaperakartaston (1:100 000) mukaan maapera alueella on harju,
delta, sanduuri, lajittunut reunamuodostuma.

Yagen
¢

Lapplrask

© GTK

B Haiju delta, sandur, lajittunut reunamuodostuma
Jokikerrostuma

Pohjavesi

Alue sijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle. Alue on kokonaan pohjaveden varsinaista muodostumisaluetta.

Ldhde: Vesi.fi
Pohjavesialueet

— Pohjavesialueen raja

- Varsinaisen

muodostumisalueen
raja
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on tullut voimaan Helsingin hallinto-
oikeuden 24.9.2021 paatoksella.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue: Pernajanlahden
ympdristo ja Koskenkylan jokilaakso, joka valtakunnallisesti arvokas maisema-alue seka Suuri
Rantatie, joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympariston tie.

Pohjavesialue: Pernajan kirkonkyld, Uvbergen, Garpgard.
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3.2.1.2 Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.2.1.3 Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1991.

O
YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue
VL Lahivirkistysalue

3.2.1.4 Rakennusjérjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

3.2.1.5 Pohjakartta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytt6- ja rakennuslain muutoksen
(323/2014) mukaiset vaatimukset.
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3.2.1.6 Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupéétbkset
Katso luku 1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ldhdemateriaalista.

3.2.1.7 Alueella oleva Ivis-tekniikka

Alueella on ollut useita rakennuksia saman kiinteiston alueella. Vesi- viemari- lammitys ja sdhkoreitistd
tulee huomioida, mikali rakennukset sijaitsevat jatkossa eri kiinteistoissa.

s s kbt M)

.........

- - -
- L

- -
hannnn

\
A

Kuva 74. Suuntaa antava kartta alueella kulkevista putkireiteistd.

Oljylimpé (musta), maaldmpdkaivot (vihred), vesi (sininen), viemdéri
(ruskea).
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tarpeellinen alueen omistussuhteiden muuttuessa. Yhden kiinteiston sijaan alue
jaetaan useaksi kiinteistoksi. Samalla tutkitaan laajemmin alueen maankdytté ja paivitetdan
kaavamaaraykset.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella 25.5.2023 § 94.

4.2.1 Osalliset

Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, katso liite 1.

4.2.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulo elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksessa 25.5.2023, § 94.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu julkisesti nahtaville 16.6.—30.6.2023.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot

Valmisteluvaiheessa nahtaville asetettuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ei tullut mielipiteita eika
lausuntoja.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on huomioida rakennusten suojeluarvo muutosalueen osalta seka tutkia alueen
muu maankdytté ja ndmad huomioiden tutkia, voiko alueen rakennuksia jakaa eri tonteille. Samalla
selvitetdaan, onko alueelle mahdollista sijoittaa uusia omakotitalo- tms. tontteja.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Alueella on runsaasti rakennuksia, jotka ovat eri ikdisia. lImeeltdan alue on kuitenkin melko yhtendginen mm.
rakennusten varityksen vuoksi. Historiallisia arvoja sisaltdvia rakennuksia on useita, niiden arvo tulee
huomioida alueen maankayt6ssa. Alueella olevat viheralueet tulee huomioida maankaytossa. Edelleen, alue
on pohjavesialueella, mika tulee huomioida maankaytossa.

Kunnallistekniikka kulkee alueen lansipuolella Metsdamarjantielld. Rakennuksilla on osin yhteisia
lammitysjarjestelmia. Rakennusten vesi- ja viemarilinjat haaroittuvat eri rakennuksille muutosalueella.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Muutosalueen itdinen osa sailytetdan lahiviheralueena (VL). Kaavamuutoksessa alue siirtyy kaupungin
omistukseen korvauksena kaavamuutoksen tuomasta hienoisesta arvonnoususta muutosalueelle. Harjun
paalld ja sen lansirinteessa oleville yksittdisille rakennuksille tai rakennusryhmille on muodostettu omia
tontteja. Liittyma katuverkostoon on osoitettu kaikille kiinteistoille Metsamarjatien tai Mesimarjakujan
kautta.
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Rakennushistoriallisesti merkittavimmat rakennukset alueella ovat harjun laelle sijoittuvat hirsirunkoiset
paarakennus (1910), Tekstiilitalo (1927) ja Rehtorintalo (1937). Paarakennuksen ldhettyvillda on ilmeisesti
paikalle siirretty kaksikerroksinen aitta (1817). Néaiden lisdksi rankarakenteinen ensimmainen veistamo
(1922) on alueen historian kannalta merkittava. Naille viidelle rakennukselle osoitetaan suojelumerkinta.
Merkintd on sr-7 lukuun ottamatta vanhaa aittaa, jonka suojelumerkintd on sr-13 sallien rakennuksen
siirtdmisen.

Rakennukset on jaettu 7 eri tontille. Harjun p&aalla olevat nelja suojeltua hirsirakennusta osoitetaan samalle
tontille. Samalla tontilla on my6s purkukuntoinen tasakattoinen entinen majoitus- ja opetusrakennus. Alueen
pohjoisosassa on kaksikerroksinen entinen majoitusrakennus, joka vaatii kunnostustoimenpiteitd mikali se
sailytetadan. Molemmat ovat korttelialuetta AL-7, jolle sallitaan asumisen lisdaksi mm. liike-, koulutus-,
toimisto-, majoitus-, ja nayttelytoiminta.

Metsamarjantien varressa oleva pitkulainen tontti alueen luoteisnurkassa on korttelialue KTY, joka
osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi. Merkintda sallii mm. ymparistéa hairitsemattéman
teollisuus- ja varastorakentamisen, toimistorakentamisen ja palvelurakentamisen sisaltdaen opetuskayttoon
tulevan rakentamisen. Alueella on nykyisellddn uusi ja vanha venehalli, muurattu paja, samassa
rakennuksessa kiinni oleva varasto, suojeltu pieni veistamorakennus ja autokatos.

Alueen eteldosaan osoitetaan kaksi pientalotonttia (AO). Naistd eteldnpuoleisimmassa on nykyiselldadn
purkukuntoinen asuinrakennus. Naiden pohjoispuolelle osoitetaan kevyen liikenteen vayla, joka luo
yhteyden alueen lapi Lapinjarventielle. Sen pohjoispuolella on kolmas pientalotontti (AO), tdman lisaksi
alueen pohjoisosaan osoitetaan pientalotontti (AO) alun perin paivakotina toimineen rakennuksen kohdalle.

Alueen itapuolella oleva metsdinen rinne osoitetaan lahivirkistysalueeksi (VL). Sen lapi Lapinjarventielta
rakennetulle alueelle osoitetaan kaksi kevyen liikenteen vaylaa, jota voi kdayttda myos tontille ajoa varten
(pp/t). Naiden kohdilla on nykyisellaan ollut ajotie.

Kaavamerkinnat:

AL-7

Asuin- liike-, koulutus- ja toimistorakennuksten korttelialue, jolle saa sijoittaa myos
majoitus- ja mayttelytiloja.pientalojen korttelialue.

AQ

Erillispientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa asuinkaytdssa olevia pientaloja.

KTY

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia seka
ympadristohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden
yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle voi sijoittua myds palvelun toimitiloja, jos
ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhteyteen.

Lahivirkistysalue.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans f6r delomrade.

Riktgivande tomt./byggnadsplatsgrans.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Ohjeecllisen tontin‘rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. AO- ja AP-3-korttelialueilla rakennusoikeudesta
S33 enintaan 75 % kayttaa asuinrakentamiseen.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta. P& AO och AP-3 kvartersomradena far hogst 75
% av byggratien anvandas till bostadsbyggande.

Roomalainen numero osoiltaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet vaningar | byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa.
Del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa, jolla tontille/rakennuspaikalle ajo
on sallittu.
Del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik dar infart till

tomUbyggnadsplats ar tilldten.

Suqduva rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jonka ominaispiirieet tulee korjaus-

BmmumwmmlkM&WL
arkitektonisk! eller for stadsbilden viardeful bypgnad, vars sdrdrag bor bevaras wid
renoverings- och andringsarbeten. Vid fasadrenoveringar skall ursprungliga eller med
dem jamforbara material anvandas. Om det pd byggnaden tidigare har vidiagits
byggatgarder som star | sirid med ovanstiende bestammelser, skall malsitiningen

for renoverings. eller andringsarbetena vara att bypgnaden restaureras eller
Merstdlls pd annat s3tt som smalter in | stadsbiden. Museimyndigheten skall
beredas tillfalie att ge utldtande om de Atgdrder som vidtas pa byggnaden.

Sailytettiva : . jorka ssa of )
Byggnad som ska bevaras och som kan fiyttas till en plats som stadsbildsmassigt &
lamplig.

Tarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig for vattentakt.



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

5.1.1 Mitoitus

Tonttinro Aluevaraus  Pinta-alam? e-luku Rakennusoikeus k-m?
1 AO 3821 - 400

2 AO 3 827 - 400

1 AO 1293 - 300

1 AL-7 13537 - 2 800

1 KTY 6213 - 1600

2 AL-7 2037 - 550

1 AO 2708 - 400

VL 18122

Yhteensé koko kaava-alue 5,1558 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kuggomin perinnekeskuksen rakennukset ovat eri ikdisia. Alueella on useita suojelun arvoisia rakennuksia ja
kokonaisuudessaan alueella on rakennustaiteellisia arvoja. Ympariston esteettista laatua on huomioitu
seuraavassa kaavan yleismaarayksessa:

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on rakennusten massoittelun ja kattomuotojen sekd
vdrityksen ja ulkoverhouksien osalta pyrittdvd korkeatasoiseen, tasapainoiseen, selkedén ja ympdristdddn
tdydentdvddn rakennustapaan. Kaikessa rakentamisessa on kdytettdvd sellaisia rakennus-, vdri- ja
katemateriaaleja sekéd ikkunajakoa ja ikkunoiden asemointia, jotka soveltuvat olemassa olevaan
ympdristéén. Julkisivumateriaalina tulee olla puu. Pddvdirityksend tulee olla punainen keittomaali tai muu
vdritykseltddn alueelle sopiva maali tai pintakdsittely.

Muutosalue on pohjavesialueella. Aluetta koskevia rajoituksia on huomioitu yleismaarayksissa:

Alue sijoittuu 1-luokan pohjavesialueelle. Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai mddrdd
vaarantavia toimenpiteitd. Alueella rakentamista ja muuta maankdyttéd saattavat rajoittaa
ympdristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto sekd vesilain sddddkset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eikd virtauksiin.
Maanalaiset kellarikerrokset ovat sallittuja, jos ne voidaan toteuttaa pohjavedenpintaa alentamatta siten,
ettd rakentaminen toteutetaan véhintddn kaksi metrid luotettavasti todetun pohjaveden pinnan

ylépuolelle.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja eikd alueella sallita Iimmityséljysdilibitd.

Pohjavesialueella saa viivyttdd ja imeyttdd vain puhtaita hule- ja kattovesid.

Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kdisiteltdvd tonttialueen sisdlld vesié imeyttdvin ja virtaamaa
hidastavin rakentein.
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Pysdkdintialueilla hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen ja imeytykseen 6ljynerottimien kautta.

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos parantaa alueen kaavoituksen ajanmukaisuutta. Kaavalla on yhdyskuntarakennetta
eheyttava vaikutus, kun uudet rakennuspaikat tukeutuvat ja tdydentavat olemassa olevaa aluerakennetta.
Kaavalla on myos kulttuuriympariston sailymista tukeva vaikutus, koska alueen idkkaalle rakennuskannalle
osoitetaan suojelullisia maaradyksia ja uudisrakentamiselle asetetaan maarayksia.

5.3.1 Liikenteelliset vaikutukset
Asemakaava hyodyntdaa olemassa olevaa katuverkostoa. Metsamarjantieltd osoitetut liittymat tonteille
vahentavat Lapinjarventien liittymien kayttod, milla on todenndkoisesti liikenneturvallisuutta lisdava
vaikutus.

5.3.2 Alue- ja yhdyskuntarakenne
Alue sijaitsee Pernajan Kuggomissa olemassa olevalla asutusalueella. Alue tiivistdada maltillisesti
yhdyskuntarakennetta.

5.3.3 Kaupunki- ja maisemakuva
Alueella on useita rakennushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia, joiden toiminto on alun perin liittynyt
toisiinsa. Rakennuksille on osoitettu suojelumerkint6ja, joilla sdilytetddan alueen maisemalliset ja
rakennustaiteelliset arvot. Uudisrakentamisen sijoittaminen ja rakennustapa huomioivat nykyisten
rakennusten arvon.

5.3.4 Luonnonymparisto
Alueen itdosassa on mantyvaltaista puustoa harjun itarinteella. Alueen eteldaosassa on luonnontilaisempaa
ymparist6a. Luontoselvityksessa ei kuitenkaan 16ytynyt uhanalaisia luontotyyppeja tai yksittaisia kasvilajeja.

5.3.5 Pinta- ja pohjavedet
Alue on pohjavesialuetta. Pohja- ja hulevesista on annettu kaavassa erilliset maaraykset. Uusi rakentaminen
ei saa aiheuttaa vahinkoa pohjavedelle.

5.3.6 llmasto
Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paastoja. Alue kuitenkin hyodyntdaa olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Kaava sdilyttda alueen itdosassa olevan laajan ldhivirkistysaluevyohykkeen
rakennetun ympariston ja Lapinjarventien valissa.

5.3.7 Suhde maakuntakaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevaa maakuntakaavaa.

5.3.8 Kaavan suhde yleiskaavaan
Muutosalueella ei nykyiselldadan ole yleiskaavaa. Yleiskaavassa huomioon otettavia asioita suhteessa
asemakaavaluonnokseen on esitetty alla taulukkomuodossa.
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Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

Asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestévyys

Alue sijoittuu rakennettuun ymparistoon, jossa on
olemassa oleva tiesto ja kunnallistekniikka.
Muutosalueella on olemassa olevaa rakennuskantaa,
joista arvokkaimmat suojellaan.

Alueella sailyy laaja puistomainen alue.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyvdksikdytté

Alue hyodyntaa olemassa olevaa liikenneverkkoa ja
tiivistaa nykyista rakennettua ymparistoa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Alueella ja sen ymparistdssa on runsaasti
virkistyskayttoon sopivaa luontoa. Palvelut
sijaitsevat Loviisan keskustassa.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd
energia-, vesi- ja jidtehuollon
tarkoituksenmukaiseen jérjestimiseen
ympdiristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestdvdlld tavalla

Alue tukeutuu nykyiseen infraan. Alueen
tiivistdminen edesauttaa mahdollisuuksia
joukkoliikennetarpeen synnyttamiseksi. Alueella
huomioidaan kevyen liikenteen tarpeet.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympdrist66n

Osin vanhaa, osin uudempaa rakennuskantaa
sisdltava ymparisto sisaltaa ajallista
kerroksellisuutta. Uudempi rakennuskanta uusine
maarayksineen tayttaa esteettomyysvaatimukset.

6) kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset

Kaava mahdollistaa yritystoiminnan sijoittumisen
alueelle.

7) ympdristéhaittojen vihentdminen

Pohjavesialueen vaatimukset huomioidaan.
Hulevesien johtamisesta annetaan kaavamaarayksia.

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen

Osa alueen rakennuskannasta suojellaan. Uuden
rakennuskannan osalta kaava sisdltaa maarayksia
sen sopivuudesta alueelle. Alueen luonnonarvot on
inventoitu. Kaavassa sailytetaan laaja puistomainen
alue lahivirkistysalueena.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Alueella ja sen ymparistdssa on runsaasti
virkistykseen sopivia puistoja ja myos luonnontilaista
ymparistoa.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Maanomistaja kaavamuutoshankkeen osapuoli.
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5.4 Ympariston hairiotekijat
Alueella on ilmajohto, joka kulkee alueen eteldosassa aiheuttaen maisemallista hairiota.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan saatua lainvoimansa se mahdollistaa valittomasti alueen toteuttamisen.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa, 26.8.2024

Perttu Huhtiniemi, kaavasuunnittelija
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