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Kaupunki suunkKbbavebabopastte

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Al ue: Karl skronabul evardi 7
Kaupunki: Loviisa
Kaupunginosa3 Vanhakaupunki
Kortteli: korttelin 316 o0sa
Kaava: asemakaavan muutos
Kaavatunnus: 328

Dnr o: 935/10.02.03/2023

AsemakaavakmssReledDp2id vattyad asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee keskustassa, Vanhak
torista. ®eseerint kella-bB3 kbjaidh-3-3¢6il.s t 6 43 4
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1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan ni mi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 3
Karl skrornwab Klamwarmdiiut os pi t 433 1shi sjda3-343E4n ki i ntei st o

Kaavan tavoitteena on tarkastell a rakennusoi keutt
moni puol i sempaan toimintaan kiinteistolpludo. |l iKsitianat e
esi mer-kmek &i nAB,l | Hi;d lkatsodinn st orakennusten korttelial

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1 Perjus tunnistetiedot. .1
1. 1Tunnistetiedot . 1.
1. 2Kaawlaueen. .s.i.j.a.i.n.t.i. . 1.
1.3Kaavan nimi. ja.tarkoitus. d.
1. 4Sel ostuksen.sisadallysluettelo. 1.
1. 5Luettel o selostuksen. liiteasiakirjoistal.l.
1. 6Luettel o kaavaa koskevista.asiakirjoist3.



w w

w oW ow w N

> W W W W W w

w N

> W W w0 »w o> o

0]

™ wn < [«J]

_'

w W W W W W u N N NN PO T P> PP R

< =

Kaupunki suunkKbbavebabopastte

vi.s.t.el.ma .3 .
aavaprose.s.s.i.n. .v.a.i.h.e.e.t. . 3.
semakaava . 3.
semakaadawvadeut us . 3.
totilanne . 3.
uunnittel.ual.ueen .ol.ot. .3 .
l ueen yl eiskuvaus. 3.
Luonto ja.ymparistqd. . b.
Rakennettu.ympdristoao. . 7.
Balvel ut, tyopaikat .joa.virckistys . 7.
BRakennusoi keus. .j.a .maanomi.s.t.us. .8 .
uunni tt.e.l.u.t.i.l.a.n.n.e. . 8.
Maakunt.a.k.a.a.v.a. . 8.
. ¥ lsekia av a. . 9
Bsemakaava. 1.0.
Rakennus.j.ar.j.es t.ys. 1.0.
Bohjakartta. . ... . .. .. ... .. .. ...
Ol emsa ol evat selvitykset,. .s.uoj.el.uohjlell.ma.t.,.
makaavan suunni.t.t.tel.un .vai.heet. .. ... ... .1.1.
semakaavan suunni.t.t.tel.un .t.aar.vve. . . . . . ... .1.1.
uunnittelun kdaynnistami.n.e.n. .j.a. .s.i.t.da. .k.o.skle.v.a.t.
sallistuminen.ja.yhteistyo..... ... ....1L1L
Os al.l.i.s.e.t. 11.
. Yireiddietiudios L0 L0 L0 L L L s s s s s e e e e e oL
Bslailstuminen ja vuorovaikutusmenetiel ¥1.
semakaavan. tavoitteet. ... . ... .. ... 012
makaavan. kuvaus. ... . .. ... iiiieeeoa12
aavan .r.a.k.enne. ... ... L0002,
Mi t b.u.s. 12.
mpariston | aatua koskevien. tavoitteidelnd3 tot e
van vaikutukset. .. ... ... .00 ... 13
mpd st oén hai.r.i.o.t.ekiij.at, . ..o 00000000014
uhde yleiskaavaan. . . . .. .. .. ... c......114
makaavan .ttot,eut.us. . . . .. .. .. ... ... A5,
oteuttaminen.ja.ajoiitus. ... ... ... .....L5
oteutuksen. seuranta. ... .. .. ... ........158
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1.-j@s alrlviisotiwmmiissuunnitel ma

LiiRaké@nnushistoSkanrslsiinretnasled,viltowi,i san kaupunk:.i

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista

— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelm
- 111 ja |V kaupunginosien arkistoaineiston in
- 3. ja 4. ahkaupbuegpinomesen arvotus, Museovirasto

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Asemakaavan muut oks ejna viimferi a shtkruunkatbunu réiEIKahukt@. i2p0é2a3t 6 k
§ 143

Os al | ijsat vammivsi o i nstei ksdu uanlnui sttealvmea | udalWn ds2 . RdDRBavill a 1
Kaavaehdotuksen nahtavil ljea aiseftirtamti melt kdriiltautt gk
Kaavaehdotus —mahtavi LlLa _ _. _ _

Kaava hyvaksjyat tiyn ferlaisntkremikrtam ur i |l autakuné _ _, kaava
ja lainvoimaisuus on kuulutettu _ _. __ . _ _ _ _

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muut okosnreldsaoistyeutrtjiud tkatesed ionia $ ter akennust e
korttelial SeeksnittALual séeelrhdkeomuoepai k&bbukhdkell
tontill e. Rakennusoi keudet on osoitettu erillisin
tal ousrakennusten r akeerninkuKseoemi mkaeoukdieenta sosna oosloeivtaent trua k e
rakenmjusisw onKpavakaetady. madaraykset on | aadittu mt
ominaispiirteita.

2.3 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun ase

3 Lahtotilanne

3.1 Suunnittelualueen olot
Suunnittelual ue sijaits eel ulecevliilias.a nAl kuaeu pruan gaiunt uaus eKm
Mariankatuun se¥%3H1-%.iinteistoon 434

3.2 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on r a%kO@Wet mass paokewvh haaaans eorme kvai ael
ol emassa kayttamaton rakennusoikeus sekda mahdol | i
pohjoisessa Karlskonabulevardiin ja iddadssa Marian
suuntautunutta toi mintaa.
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Tiilirakennus Karlskronabulevardilta katsottuna. Rakennus on alun perin ollut hotelli ja sielld on myéhemmin ollut ravintola- ja
ybkerhotoimintaa.
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Suunnittelualueella on kahden rakennuksen liséiksi rakennettu puutarha, jossa on puurivi ja kivipylvddllinen puuaita Mariankadun
puolella...

Suunnittelualueen toinen rakennus on vanhahko puurakennus, jota on ensisijaisesti kéytetty kahvilana ja ravintolana keséaikaan...



Kaupunki suunkKbbavebabopastte

Tiilirakennus puurakennuksen terassilta ndhtynd...

3.2L0bonto ja ympadaristo

Suunnittelualue sijaitsee taajaan rakennetun al ue
bul evardiympadaristosta, pui ssstoy.mparistosta ja sis
Myl Il yharju kohoaa suunnittelualueen | dansipuolell a
Suunnittelualue sijaitsee siis kahden hallitseva
| @hi ympadariston | uoynsnyompedlrdinsatdond nj.a vir ki s
Suunnittelualue on tasainen ja enimmadakseen kovien
meritulvien riskialueell a, mutta jotta voi makkaan
vahentyisi, t u lkedes iatltueel eyny nh uslueuvnensiiteenl | a kunnal |l i s en
ratkaisuja. Kun suurin osa ymparoéivien asfalttipi
hul evesi st johdetaan kunnan hulevesikptekidiemnm, y I
yl eistyessda il mastonmuutoksen seurauksena

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Myllyharjun arvioidulla
pohjavesialueella.
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Loviisan kaupungin kallioperda kostuu padaadasiaissa g
o lkea rtteatit u, mutta koostuu | uul tavast:i padaasiassa s
Al ue on kokonaisuudessaan arvioidulla pohjavesial
katol ta, voidaan imeyttaia ma as tsoaman .v Paorhg mtvwead,e nmil ral
esi mer ki ks.i maal ampdkaivoja ei sallita alueell a j
3.2R2akennettu ymparisto

Suunnittelualue | @dhialueineen kuuluu Vanhakaupung
j a konodsithnuuol | en rakennetusta ymparistosta. Suunni t
valtakunnallisest.i mer kittlavidhrakeeaebkbtauenkolthu
puur akennuk-9idau kkuujienn 1b9e6t0o n i r aekte nomdilkésri dao. k sRiaskiean njuak s
padasaadantoisest.i rakennettu kiinni katuun tai puis
padsisadaankaynnit ovat padsaantoisesti kadun puol e
joukossa on useampgiyntjoishisdpomapdasi Kaakkssa rake
puol el | a

3.2P38lvelut, tyopai kat ja wvirkistys

Suunnittel uaalluee totm oaskat iriavjiasl eune ekne sj kau satsauti onitmail notvaa | t
valill a. Suunni tt el uoaklau eo nr ayj kasuit utuu rMasrtiiaknakuatt eunuan , v ij e
on varsinkin kesadaaikaan hyvidat edell ytykset I ii ket
Koska suunnittall welene virerlkessldystsaatavilla on hyva
keskustan ul koiplulod i sli dhiesttdylolpai «kn runsaast. viorki
Karl skronabul evardi kadun toisella puolella sekdiéa
Esplanadinpuisto.

Kuvassa vesijohdot on merkitty siniselld, viemdrijohdot punaisella ja hulevesiputket vihredlld.

https://www. rky.fi/read/asp/r _ _kohde det.aspx? KOHDE _| D=



https://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1519
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3.2Rd4dkennusoikeus ja maanomistus

Rakennusoi keudet |l 3dhialueella on osoitettu useal/l
rakennuspai kkakohtaisia rakennusoikeuksia kuin ko
rakeneusot &l ousrakennuksille, on kaytetty. Tama |
i sosta ikadahaarukasta sekada | d@ahiymparistoén rakennuk
rakennuksill e osoitetaamuersiuokjdeyltutadt arkoi tuksia s
Suunnittaerd uyal suieteyni.£¢ émi at ukhksmaskswidthad ueet omi staa Lo
mu ut kii nkaiiylkiksio t yowaets sada omistuksessa.

3.3 Suunnittelutilanne

3.3Mdakuntakaava

Al ueell a odtusoimmansaaib@gmpakanhpkabypttiin 25.8. 2
hal loiinkteouden ratdflaidemmamynodotkaalvtbadaj dada voi maan kokonc:
hyvaksymispaatoksekmaanwdkmilkelksanai sUwwssi mam s aan-ut | a i
oi keudenadapd3tad38keRB. H eUlussii nmgaiann aklauaeveonj aj ae il tmdu ut e t t
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Suunnittelual ueen sijainti kartall a

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade for centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittdmisvyéhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden

Pohjavesialue
Grundvattenomrade
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YPeiskaava
ueel l a on Vvoimassa keskustan

jaitsee kort-imelr k iPdidsigssa balvedujen jajhallihnbnaalueoAnl
Ma r i a n/kkaotkuoao)j, ¥ &yehtdsiyksn o 6 a

Yleismasgrays:

Osayleiskaava-alueella on erityistd huomiota kiinnitettava siihen, ettd muutos-
ja uudisrakentaminen sopii historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
ympéristbonsa, kunnioittaa oman ympdristonsad syntyaikaa liittyvia tyylipiirteits
sekd eheyitaa ymparisttd, Tama koskee seka tonttien paarakennuksia,
talousrakennuksia, aitoja ja muita rakennelmia etta katujen, puistojen ja
muiden yleisten alueiden rakentamista, valaisemista ja kalustamista.
Asemakaavaihin on litettava tata koskevat tarpeelliset ohjeet.

Alueen asemakaavoja muutettaessa ja purkulupia harkittaessa tulee
huolellizesti tutkia myds tonteilla olevien talousrakennusten ja muiden
pienempien rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden suojelun tarve ottaen
huomiocn myds niiden vaikutus rakennettujen kortteleiden ja tonttien
kokonaisarvoon. Ympéristn arvokkaat piiteet ja historiallinen tausta tulee
ottaa huomiocon talojen; rakennelmien seka katujen ja puistojen ja muiden
yleisten alueiden rakentamisessa.

P Padasiassa palvel

j a

uj en

Al

bul e
i .

j

akaupungin

a

uPe

raj autuu
yardi)

hal

nnon

(



Kaupunki suunkKbbavebabopastte

3.3A8emakaava

Al ueella on voimassa 30.10.2012 vahvistettu asema
rakennusoi keutta ja mahdol |l i sti mbkhkeataoreas pmpakk
mu k a &2 7 %k.

- HORTENIN
PUISTIKKQ

Y g A ,] Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten
a5 korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten ja vammaisten
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kvartersomrade for bostadsbyggnader som betjanar socialvdsendet
och hélsovarden och dar en servicecentral for aldringar och
handikappade jamte darill hdrande bostader far placeras.

|_m 1 Maanalainen tila pysékdintiin ja rakennuksen paakayttdtarkoitusta
—— palvelevia tiloja varten. Tilaan saa sijoittaa kiinteistdn jatepisteet.

Underjordiskt utrymme for parkering och fér utrymme som betjanar
den huvudsakliga anvandningen av byganaden. | utrymmet far
fastighetens avfallkarl placeras.

e=1.0 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
’ pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.
rsrT'IT 7 Rakennus, jonka kadun puoleiset julkisivut tulee sailyttaa.

—_— Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja.

Byggnad, vars fasader mot gatan btr bevaras. | fasadreparationerna
bir orginala eller motsvarande material anvandas.

3.3Rdkennusjdrjestys
Loviisan kaupungin rakennusijarijestys hyvaksyttiin

10
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3.3Pbhjakartta
Asemakaavan pohjana ol ejya kakeéenausbaitnimuimbiobhd&d gt
vaati mukset.

3.30bemassa ol evat selvitykset, suojeluohjelm
Ks . l uku 3.2.2 Rakennettu ympadarist?ao, rakennetun k
Luettel o muista k aavaa koskehabdemaséenkaaliossaa,

Asemakaavamuutost a |l aadittaessa tulee ottaa huomi
( maankjagaytrtadk ennusl!l ain 24. §) . Kohteell e on suoraa:i

e Toi mivat y h d vy slkiu nknkautmijnae nk e s t a v a
e Terveellinen ja turvallinen elinymparist?o
e Elinvoimaijrnekul tdmweoi ymparisto sekda |l uonnonvar

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ca pslLtiami-ytreidt ys on hakenut asemakaavan 83 L-%.0oskKaawanni
avoitteena on tarkastella kiinteistodédn toi mintama
htendistdada yhdyskunt armplenmdatotaa vjoad ay | |IAspimada&k aalvw
arkastellaan rakennusoi keutta, kiinteiston rajaa
iinteiston kahdelle rakennuksell e.

o+ <+

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Capstan-ykyismiotnedhakenut asemakaavan muutosta 18. 5. 2
Asemakaavan muutosj dui nfurdisglea uthdek uenl ni annk @pDagadt 68k sledl 3l.:

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4. 304alliset
Osallistuminen t ejtaeruvtiectianatni sousuanl nliitsetlummains mu k ai s es t i
4. 3VR2reilletulo

Asemakaavan muutosj dui nfuraiglea uithaekuenl ni annk @pDagadt 68k sledl 3l.:

4. 308allistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma néhtdvilld

Osal | ijsat vammivsi oi nti suunnitel ma sekd. B2 u2®2%a | uonno
Porvoon museo suhtautuu ull akkokerroksen kayttoon
jul ki sivumuutoksia katonl|l appeillliek ds| ¢ ma svsalahuaweldleevi inee
arkkitehtuuri on muutoksille herkkiaa. Pi han puol e
mutta kadun puolella ne eiviat ole mahdollisia. J a
rakennushi sTtoontiiddeal wiittyas .t sevasta piharakennuksest
museo kaipaa rakennuksesta | isadatietoa.
Loviisamnj ak uylnmptauruirsit 6l i i ke ry haluaa | ausunnossaan
rakennussuojelu Keskekroobbhkiubéevaesdbserkatta Mariank
toivoo, ett a3 kai kkien rakennusten rakennusoi keuks

11
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Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdéville

Asemakaavan muutosehdofasraken®@usdj

rakennusasetuksen 27. §: n mukai

Kaavaehdotusvaiheen vuorovaikutus sekéd saadut lausunnot ja muistutukset
Tadaydennetdaan nahtavill dol oajan

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Aktiivisen kaupungin keskustan
Arvokkaan rakennetun ympariston

O S5 S

Sell aisten alueiden kehittadaminen

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksen kohteena ol eva Kqpatktee l
korttelial-merekisnng ALIis Aksi Kar |l

mer kinta, joka maaraa, ertat kis evsathai
Lisdamerkinndan on tarkpotuoesiwmasmostdatrieltndovodmalek
vahvistamiseksi, ja 50 %:-anl alalje
kayttotarkoituksesta hotellina,

ja siten sopivat my 06 s asunnoi ksi

mer ki nnall a, j okaemmilnoarn ajaulekii tiyv sjeesn
suojeltu asemakaavassa. Tiilirakennuk
mahdol |l i suuden vain pienimuotoi

mitada se on ollut aikaisemmin. Ki

jaada kokonaisuudessaan tontinrajoj

varten edeilsden ettadintnt iejradd | aat.
Pienemmdalle puurakennukselle on annettu
| ahi alueen puutal okorttel eissa.
sijaitsevtieenn ernaekmerminsuts6 n mukai sesti
sopivilla ikkunoilla ja julkis:i
rakentaminenqlasemdladwd ee topeutkabttiyaotthisbhbennsn
ymparistoon. Maadaradaykset kos kevat
radonturvallisuutta ja pihasuunni
Loviisan taajaan r akenwmleltiusne rkae spkyuss a kadni
pysakointipai kmda a S(uaop )e I pteurj eln2 Or akk ennust en
myos pidetty jarkevana, jotta voi
paadaralkemnuk s adaksi koostuu wusein

vaadittu pysadakoéinmivaraus on 1

5. 1MILtoi tus

mhs #ad@Babenno
skronabulevardi
na nd -dkrad i ys t@ e ot%t ndd visdit rolrhidi

tewnlsd enmrdd seemn kiles aro
rakennuks
mu-8&t ok s i
isuajkel
rakenn
aheeenkse

sdapuol

sar ak
srakentami

yksityiskohdi

rakentami
autojen

e thiuve aerina wk sk eol
pysakoi
paremmi
ousrakennuksi

Al uevaraus Pi matl aa Rakennusoi

Al 0.2570 ha 218 k

Koko -kbhaeayh®eg2h?@ ha

12
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
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Kaupunkis

uunkKobtvaebabeoasttoe
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ndahdaian, etta sillada on potentiaalia vahvista
Mariankadun suuntaan. Kaawnmamnmuygtlhtaeai smkeEmadwknd st ad soh
viihtyisada kaupunkiymparistoo.

Kaavan myonteisiin seurauksiin kuuluvat my 0 s
paivitetaadan kaavamuutoksen myot a.

6.1 Ympadriston hairiotekijat

Al ueel | aoted k iojl ei tha&a,i rjiot ka ol i si tarpeen huom

6.2 Suhde yleiskaavaan

Al ueell a on oikeusvaikutteinen osayleiskaava

yl ei skaavassa suur empaan, spududnansiitaeslstau upna

Asemakaavass a suunnittel

vanhentuneeksi, V Oi as

ual

uee

emakaava

| kvoeklounialilseu U

n asuinkadayttotarkoli
patevasta syysta p
i s kaa

- X

yl eiskaavanmuked«mnjga si inda on huomioitava-jyal e

rakennusl ain 39. §) .

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: | Asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus | K a avamuut os parantaa t

ja ekologinen kestévyys taloudellisest:. kestadv
purkamista ja korvaava
rakennusten kayttoa pa
vyvhdyskuntarakenne vahyv

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen Al ueell a on ol emassa k

hyviéksikdytto rakennuks:i , joiden |
toi mintaa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus Kaavamuutos mahdol |l i st
Il ii ketoi minnan Samoin

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti Al ueell a on kunnalli st

joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd |l ii kenneyhteydet jalan

energia-, vesi- ja jiatehuollon mopoi li]j i1l e. Jdtehuo

tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen t rkoituksenmukaisest:

ympdiristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta

kestdvdlld tavalla

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri aavamuutos bkt ddvkes

vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen di tdaa tervett , tur

elinympdrist66n l i nympadaristoa.

6) kaupungin elinkeinoeldmdn Kaavamuutos mahdol | i st

toimintaedellytykset

7) ympdristéhaittojen vihentéminen Tar kemmi n nmadaanrkidtyetltlodynta h
i aadavat mahdol | i suuks
hyvaan rakennussuojeluwu
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Kaupunki suunikKbttv

Q

baebeoaste

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja Rakennussuojelu ja yle

luonnonarvojen vaaliminen arvojen sadailyttamisen.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyys Suunnittelualueella on
monenl aisia virkistysall ueit

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajille tai As emakaavamaeain oamihsetuatjai |

muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. oi keuden haltijalle koht uut

7 Asemakaavan toteutus

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan saatua |l ai nvoi mans a s e mah#&abhiasmuaia os

e i | i sdad r akennaursvooiak.e uStitiat at aeii atleuhededn maankadayttods oj

valill a.

7.2 Toteutuksen seuranta

Kaaalaueen toteutuksen seurannast a vastaa Loviisan

Lotta Qvi s, kaavoitusarkkiteht
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Loviisan kaupunki
El inkai nomfrastrukt uurGSALESTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Kaupunkisuunnittel uosasto

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 3, VANHAKAUPUNKI, KORTTELIN 316 OSA,
KARLSKRONABULEVARDI 7

f‘." e ] w
5 g

Tdassada suunnitel massa esitetdadan kaavoitushankkeen
osalliset wvoivat vaikebtvaa kaakotubksaeenrjya-okdibek
ja arviointisuunnitelmaa tdaydennetdaadan suunnitteluwu
kaupungin virallisella il moitustaululllua nasi akaspa
ajankohtinaj.a OxsravMildisntuimsi sunni tel maan vojiatutustua
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosi
https://www. | ojvginpsaar.ifsit/od/skaamirnvioai nttutso / k aavoi.tus/ aserm
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https://www.loviisa.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/asemakaavoitus/

SISALLYSLUETTELO

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1.Suunnittelualue ja hankkeen tausta

2. Suutntnél un tavoite

3.Al ueen kuvaus, tehdyt selvitykset ja aiemmat s

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4 . Osalliset
5. Tiedottaminen ja osallistuminen
6.Vai kutusten arviointi
7.Yhteystiedot

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA
S uunniuteteesleuean] k uud 3uHkB 1BESunbhei §teél ual ue 2810 iamet vee
torAs eémakaavan muutos opatuhfoasvioktlbbei Pbubbkhki
26.2mMm23 § 143.

SUUNNITTELUN TAVOITE

Kaavan tavoi®ttéanaabenhasbakeutta, kiinteiston
moni puolisemmalle toiminalle kiinteistolla. Ki i
moni puotmesrtka an nA-l | Hji;a letsouicfm st orakennusten korttel

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista
uunnittel ual u25 0003 ak osoel nt yacaimt ynsoai@e pnetl & rd d4ni mi t e d
uunnittelualMei massakeheeadadsa asemakaavassa on
akennusoi keutitsau usse knia ammaahldacils el | e pysakoéinnill e.
Bl skronabul evaarridainikna tjuau ni djdas ssde Ibani noostat epidsdeans itaosis
orttelia.

~ XS L Wn;



Maakuntakaava
Al ueell a on voimass-Budaén@aam R Otmahkyawadvhkas.y tKtoyr kletiamma
oi keuden ratdlademmamndkaalivoadj aada voimaan kokonai
hyvaksymispadaatoksekaanwdakmilkekdnai sUwwssi mam s aanut I
hal loiinkteouden padadatokselsleudlunRU Fdaela&a n Hled av emighinn e
oi keuskadasittelyssa muutoksia

)

. Keskustatoimintojen alue, keskus
Omrade fér centrumfunktioner, centrum

Taajamatoimintojen kehittdmisvyéhyke
Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta térkea alue
Omrade som &r viktigt med tanke pa kulturmiljén eller landskapsvarden

O
s Pohjavesialue
Grundvattenomrade
- Suunnittelual ue

L Pl aneringsomrade



Yleiskaava
Al ueell a on voimassa keskustadakpgtAli akadpubginO«
me r k i pdéaasiassq palvelujen ja hallinnon alue, omaavanl bdueAhuseisajautuu

( MMri ankadun-/c&ks&)o ojja kyahhtdiyusn ( Kar |l skronabulevardi)

Yleismaarays:

Osayleiskaava-alueella on erityista huomiota kiinnitettdva siihen, ettd muutos-
ja uudisrakentaminen sopii historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
ympdristoonsa, kunnioittaa oman ympaéristénsé syntyaikaa liittyvia tyylipiirteita
sekd eheyttdsd ympéristéd. Tama koskee seka tonttien paarakennuksia,
talousrakennuksia, aitoja ja muita rakennelmia etté katujen, puistojen ja
muiden yleisten alueiden rakentamista, valaisemista ja kalustamista.
Asemakaavoihin on liitettava tata koskevat tarpeelliset ohjeet.

Alueen asemakaavoja muutettaessa ja purkulupia harkittaessa tulee
huolellisesti tutkia myés tonteilla olevien talousrakennusten ja muiden
pienempien rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden suojelun tarve ottaen
huomioon myds niiden vaikutus rakennettujen kortteleiden ja tonttien
kokonaisarvoon. Ympdristén arvokkaat piirteet ja historiallinen tausta tulee
ottaa huomioon talojen; rakennelmien seka katujen ja puistojen ja muiden’
yleisten alueiden rakentamisessa.



Asemakaava
Al ueel |l a 0. Voviahihekizdsat a s eArmaekmeaakvaaa va | i s & s i kiinte
rakennusoi keutta ja mahdol l i sti maanal ai sen pys:

rakennus d52dends on

 HORTENIN
PUISTIKKQ

Y c A ,I Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten
5 korttelialue, johon saa sijoittaa vanhusten ja vammaisten
palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Kvartersomrade f&r bostadsbyggnader som betjdnar socialvdsendet
och héalsovarden och dér en servicecentral for aldringar och
handikappade jamte dartill hérande bostader far placeras.

rm 1 Maanalainen tila pys&kdintiin ja rakennuksen pagkayttdtarkoitusta
— — palvelevia tiloja varten. Tilaan saa sijoittaa kiinteistdn jatepisteet.

Underjordiskt utrymme for parkering och f&r utrymme som betjanar
den huvudsakliga anvéndningen av byggnaden. | utrymmet far
fastighetens avfallkarl placeras.

e=1.0 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
' pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

rsm' 7 Rakennus, jonka kadun puoleiset julkisivut tulee sailyttas.
—_— Julkisivukorjauksissa tulee kayttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia
materiaaleja.

Byggnad, vars fasader mot gatan btr bevaras. | fasadreparationerna
bor orginala eller motsvarande material anvdndas.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupdatokset
Al uet tvai ak osseklevi t yksi @8 ovat

- 111 ja |V kaupunginos,i emr adrkiilsd oAn dhernssom, i hv®



— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitel ma,
- 3. ja 4. kaupungi nos aonv irraaksetnonnu srtmekre sanraivSaiti7us st, o r M u
— Rakennushistoriallinenselvitys, Skanssintal o,

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikKki n e
saattaa huomatbtsekstinevaikanbmaiset ja yhteisot,
kdasitell aan.
Ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui hin ol oi
— suunnittelualueen | d@dhiasukkaat ja maanomista
— alueeseen rajoittuvantmaan omistajat ja | ahi

- yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa ka

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuull aan k:
— Uudenmaan- elliifjloeciymmp ar i st okeskes kudydenmaan E
tUwudenmaan pelastusl aitos

I
— Kymenl aakson Sahkoé Oy
- LP@m Oy Ab
- Porvoon kaupunki, terveydensuojelu
- Porvoon museo
— Loviisan Vesiliikelaitos
— Loviisan kaupantmpadaroskedhastakunt a
— Loviisan ak uylmptauruirsit ol i i ke r . y.

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN
Kaavoituksen kaynnistaminen
Kaavamuuwtiositldigiaeliinka@aisnmo uktuur2ba@®@2Burmrnadm3paa

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan | ahtotietc
s el vi ttydkssnmeetn hkjeab # am mua v ok s eaet -j aOsaarlvliiositnutmissuunni |
tdaydennetdaan kaavasuunnittelun edetessa. Val mi s f
Os al | ijsat vammivsi oi nti suunnitel man ja alustavan kaayv
kuuluttidmal,l| kusten kunnalliset il moi tukset kuul u

Kaavaehdotusvaihe

Elinkaeainmfrastruktuurilautakunta asettaa kaavae
il moitustaululle asiakaspalvel upivube cekmjuadlndf io.on |
Nahtavill dolosta -{faedaketnaans | maankaiktbt d esti. As
pyydetadaan | ausunnot viranomaisila jra kkeannpuwsn gaii m
maankdvyat triakennusasetuksen 27. § ja 28. §) .

Mahdol |l inen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelwu
jadal keen ((maam&kkegnnws!| ain 66j.a &§r 2k e mmouns 3 s entawakskdry t
Mahdol Il iset mui stutukset onnft@mo migrenamvmad latsd waiklal
paattymista. Mui stutuksen tehneille, jotka ovat
kannanotto muistujtaksalktanfumalaaniksdy3 o § 2. mo m. )

Tavoiteaikatla 242



Kaavan hyvdksyminen

El imdai i nfrastruktuurilautakunta kadasittelee | au
mahdol |l isten muistutusten avulla tasmentyneen k:
Asemakaava tulee voimaan, k umnv ochiymaiiksey mé sdd kws ke
( maankjagayttadk ennusl!l ain 52. §) . Kaavan -kheysvkidukssyemi Isee
kaavamuutoksen hakijalle ja niill ej;j aj ortakkae nonvuastl a:
6 7. §) . Kaavanhal kuobvVotebaanukespungin virallisel
pai kallisl ehdias srdaa k(emmanaunskl dayi tnt &9 3 . §)

Tavoite:ai kattbal adi

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa | aadittaessa tyostetadaadan r ian.n akkakaaviann steuklde el
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selviHf
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuks:
nykytilanteeseen verrattuna.

7 YHTEYSTIEDOT

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi j att
kaavan oll essa nahtavill a. Lovinfo palvelee myo:
Loviisan kaupunki, Lovsahbkoposti: kaupunki @ ov i i
Mariankatu 12 A pu h . 019 555 555

07900 LOVIISA Avoi n+ypae rd-b6 9000
Kirjalliset mi el i piteeteljian-knmuiinsat furtausktsreu k tvwu r imky & s
L iisan kaujpanknfradtimnkli nos b k & & b oksataivoi t us @ ov
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