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Sopimus 434-

MAANVUOKRASOPIMUS

1. JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja:

Loviisan kaupunki, 0203263-9
(kaupunginvaltuusto xx.xx.2024 § xx)
Osoite: Mannerheiminkatu 4, PL 77
07901 Loviisa

Vuokralainen:

Medialiiga Oy

Osoite: Itdinen Pitkdkatu 4 C (Pharma City)
20520 Turku

1.2 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittama vuokra-alue on liitekartan osoittama alue kiinteist6illd 434-
434-401-6-77 Fogdas Loviisan kaupungin Antinkyldn kyldssa, pinta-ala n. 20 m?.
Vuokra-alueella on voimassa oleva asemakaava, joka on hyviksytty 9.6.2004.
Asemakaavassa vuokra-alue on osoitettu puistoksi (kaavamerkintd VP). Vuokra-alueen
osoite on Helsingintie, 07900 Loviisa. Vdyldviraston tierekisterin mukaisessa
osoitejarjestelméassd LED-mainostaulun sijoituspaikka on 170/19/475/oikea.

1.3 Vuokra-aika

Vuokra-aika on 5 vuotta. Vuokra-aika alkaa x.x.2024 ja paattyy x.x.2029.

2. MAKSUT

2.1 Vuokra

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on 2 000,00 euroa
(perusvuokra). Vuokra madraytyy kaupunginvaltuuston hyvéiksyman, pinta-alaltaan 6-15
m? kaksipuoleisen elektronisen mainostaulun hinnoittelun mukaan.

Vuokra maksetaan kalenterivuosittain vuokranantajan lahettdmén laskun mukaisesti
vuokranantajan osoittamalle tilille.

2.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 2.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mikéli tarkistusindeksin luku on korkeampi tai
alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:



Perusindeksind on vuoden 2023 joulukuun indeksiluku. Tarkistusindeksi on kunkin
maksuvuotta edeltdvdn vuoden joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksillé ja kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan kunkin kalenterivuoden alusta lukien.

2.3 Viivistyskorko
Mikéli vuokran tai muun tdhin sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen viivéstyy,
eradntyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen viivastyskorko
erdpdivésta lukien.

3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

3.1 Kayttotarkoitus
Vuokra-alue luovutetaan kiytettaviksi maanvuokralain (258/66) 5. luvun tarkoittamalla
tavalla sahkoisen mainoslaitteen sijoittamista varten. Vuokralainen saa sijoittaa vuokra-
alueelle elektronisen vaihtuvasisiltdisen mainostaulun tidlle myonnetyn viranomaisen
lupapaitoksen mukaisesti. Alueen kéyttdo muuhun tarkoitukseen on kielletty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitéd, ettd hanelld on kaikki
rakennushankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd hdn noudattaa
lainsddddnnon ja viranomaisen mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan Pirkanmaan ely-keskuksen 5.2.2024
(PIRELY/800/2024) lausunnossa annettuja ehtoja, joita ovat esim. héiriévalon
valovoimaisuuden ja luminanssin raja-arvot, vaihtuvasiséltdisen mainostaulun sisillon
vaithtumissykli (vdh. 30 sekuntia/mainos), héiridtilanteissa toimiminen, jne. Lausunto on
tamén sopimuksen liitteend.

Mikaéli vuokralainen poikkeaa lupaehdoista ilman asiasta paittdvan lupaviranomaisen
suostumusta, vuokralainen maksaa sopimussakkona korotettua vuosivuokraa
sopimusrikkeen ajalta, joka on kaksi kertaa kohdassa 2.1 mainittu vuokra. Lupaehdon
rikkomisen jatkuessa yli vuoden ajan, vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus.

Vuokralainen ei saa toimenpiteilldin aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille
osapuolille vahinkoa tai haittaa. Vuokralainen vastaa tarvittavista viranomaisluvista- ja
lausunnoista omalla kustannuksellaan.

3.2 Kunnossapito ym.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakenteidensa ja vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesti ja turvallisuudesta. Valmiita rakennelmia ei saa
osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Vuokra-alueella
kasvavat puut ovat vuokranantajan omaisuutta. Puita ei saa vahingoittaa eiké luvatta
kaataa, jos ne eivét aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien perus-
parannustdiden tekemisestd ja vastaa toiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannus-
toihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan
toistd johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd
vuokranmaksussa hyvitysti. Vuokralaisella ei ole myoskéén oikeutta vuokrasuhteen
paittyessd saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista



tai muista toistd. Vuokrasuhteen pééttyessad vuokralainen on velvollinen ennallistamaan
alueen.

3.3 Ympiristonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus
Vuokranantaja ilmoittaa, ettd kdytettdvissd olevien tietojen perusteella vuokra-alueella
ei ole vuokranantajan tietojen mukaan jétteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa
maaperdn tai pohjaveden pilaantumista.

3.4 Maaperin pilaantuminen
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen
toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikéli vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin
vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla
pilaantunut vuokra-aikana, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alueen
puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa sédédetdén.

Mikili vuokralainen laiminly6 tdssa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on
oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet
kustannukset vuokralaiselta.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella tapahtuneista ympéristovahingoista, jotka ovat
perdisin vuokralaisen koko hallinta-ajalta. Muulta ajalta perdisin olevista
ympdéristovahingoista vastaa vuokranantaja.

3.5 Alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahén kirjallista suostumustaan.

3.6 Katselmukset
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi,
onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko tdmin sopimuksen
médrdyksid myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

3.7 Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan paittymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta yleiseksi alueeksi,
tai alueen liikenneturvallisuus tai muu yleinen etu sité vaatii, vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan alueen tai osan siitd kaupungin kayttoon. Alueen luovuttamisesta
vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen tehtdvilla sopimuksella.

3.8. Vuokralaisen viistimisvelvollisuus
Vuokranantaja voi edellyttdd vuokralaista lopettamaan vuokra-alueen kayton
médrdaikaisesti vuokra-alueella tai sen ymparistossé suoritettavien rakennustdiden,
viranomaismadrayksen, kaavan toteuttamisen, liikkenteelle aiheutuvan haitan tai muun
vastaavan painavan syyn vuoksi. Vuokralainen vastaa tilloin kustannuksellaan vuokra-
alueella olevan omaisuutensa purkamisesta, siirtimisesti ja varastoinnista.

Vuokranantaja ilmoittaa kirjallisesti vuokralaiselle mahdollisesta tarpeesta lopettaa vuokra-
alueen kéyttd médrdajaksi. Vuokralaisen tulee siirtyd pois vuokra-alueelta vuokranantajan
ilmoituksessa ilmoittamaan pdivddan mennessd, kuitenkin aikaisintaan kahden viikon
kuluessa vuokranantajan ilmoituksesta.

Vuokra-alueella suoritettavat katu- tai muiden yleisten alueiden kunnostus-, peruskorjaus-
tai muut vastaavat tyot oikeuttavat vuokrasta vapautumiseen siltéd ajalta, kun ty6 estdd



alueen kéyton sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen. Vuokra-alueen ulkopuolella
suoritettavat katu- tai muiden yleisten alueiden kunnostus-, peruskorjaus- tai muut
vastaavat tyot eivit oikeuta vuokranmaksusta vapautumiseen tai
vuokranalennukseen.

4 MUUT SOPIMUSEHDOT

4.1 Vuokrasopimuksen jatkaminen
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 1.3 mainitun vuokrakauden pééttyessa saada alue
vélittomaésti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttéen, etti

a) vuokralainen on tiyttanyt kaikki timéan sopimuksen mukaiset velvollisuutensa

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kdyttotarkoitukseen

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhtd vuotta ennen
vuokrakauden paittymistd haluavansa kayttda tissd tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sitd pyytda, hyvissa ajoin
ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun méairdajan padttymistd, tullaanko alue
vuokraamaan uudelleen vastaavaan kéyttotarkoitukseen.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa ja tarvittaessa muuttaa vuokrasopimuksen ehtoja
ennen jatkosopimuksen solmimista, mukaan lukien hinnantarkistus. Jos vuokralainen ei
hyviksy ehtoja, vuokrasopimus pééttyy sopimuksen madrdapaivana.

4.2 Lunastaminen
Jos vuokralainen ei ennen kohdassa 4.1. asetetun méérdajan padttymisti ilmoita
kayttavinsa etuoikeutta uudelleenvuokraukseen tai vuokranantaja ei vuokraa uudelleen
vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen, vuokralainen on vuokrasuhteen
paittyessd velvollinen viemédn pois omistamansa laitteet ja rakennelmat. Vuokralainen
on velvollinen ennallistamaan alueen.

Mikdli téssi tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kolmen (3)
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen pédttymisestd, on vuokranantajalla oikeus
myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistid alue myynnistd
saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa 1dhinna vain julkisen
huutokaupan jérjestdmisestd aiheutuvat kustannukset, on vuokranantajalla oikeus
menetelld omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

4.3 Vuokraoikeuden siirto
Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Se
jolle, vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle
yhden (1) kuukauden kuluessa siité, kun siirto on tapahtunut. [lmoitukseen on liitettdva
jéljennokset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
sdddetty.

4.4 Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 § ja 21 §:ssd
mainituilla perusteilla.



4.5 Erimielisyyksien selvittiminen
Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan Itd-Uudenmaan
kérdjdoikeudessa.

4.6 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan, kun molemmat osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen.

4.7 Asiakirjoihin tutustuminen
Vuokralainen on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisterin ote
4. Kaavakartat ja -merkinnét

ALLEKIRJOITTAMINEN
Tatd sopimusta on laadittu kaksi yhtépitdvda kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Loviisassa x.x.2024

LOVIISAN KAUPUNKI

Marko Luukkonen
kaupunkisuunnitteluosaston paallikko

Medialiiga Oy
Toimitusjohtaja/
Vuokralaisen edustajana

Liitteet Vuokrasopimuksen liitekartta
Pirkanmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuksen lausunto



