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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 10 25.01.2024
kunta

Fortum Renewables Oy:n aloite 20.11.2023 kaavoituksesta tai lupamenettelysté koskien
Pohjois-Sarvilahden alueelle suunniteltavaa aurinkovoimalaa varten

EKIL 25.01.2024 § 10
68/10.02.02/2024

Valmistelija kaupunkisuunnitteluosaston paallikko Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Aloite kaavoituksesta ja lupamenettelysta

Fortum Renewables Oy on ldhestynyt Loviisan kaupunkia koskien noin 250
hehtaaria kasittdvan aurinkovoimala-alueen toteuttamiseksi Loviisan
Pohjois-Sarvilahteen. Alustava suunnittelualueen rajauskartta on
esityslistan liitteena. Yhtié pyytda Loviisan kaupunkia kdynnistdmaan
osayleiskaavan tai muun tarvittavan luvittamiseen tahtdavén toimenpiteen
seka siihen tarvittavien lupamenettelyiden selvittdmisen Pohjois-
Sarvilahden alueella. Tavoitteena on rakentaa alueelle noin 150 MWac:n
aurinkovoimala. Fortumin omistama tytaryhtid Norrsarvlax Solkraft Ab/Oy
on tehnyt alueen maanomistajien kanssa sitovat vuokrasopimukset.
Hankeyhtid lupautuu kustantamaan kunnalle hankkeen edellyttdmat
tarvittavat selvitykset ja kaavasuunnittelun seka siihen liittyvat kulut.

Aurinkovoimala-alueiden kaavoitus ja -lupamenettely

Aurinkovoimala-alueiden sijainnista ja koosta riippuen aurinkovoiman
tuotantoalueita on Suomessa suunnitteilla joko lupa- tai
kaavoitusprosesseihin tukeutuen. Laajoja aurinkoveimala-alueita koskeva
kaavoituslainsdadantd on Suomessa muun muassa tuulivoimahankkeisiin
verrattuna jossakin maéarin vield tulkinnanvarainen ja selkiytymaton.
Kuluvan vuoden 2024 aikana on maara tulla ympéaristoministeriosta
ohjeistus liittyen aurinkovoimaloiden lupa- ja kaavoitusmenettelyyn. Mikali
Sarvilahden hankealueen koko merkittavasti suunnittelun edetessa
pienenee tai vallitsevan lainsdddanndn tulkinnasta tulee uusia kaavoitus- ja
lupaprosessiin liittyvid ohjeita, muutetaan hankkeen lupa- ja
kaavoitusmenettelya tarvittavilta osin. Tdmanhetkisen laintulkinnan
perusteella Sarvilahden aurinkovoimala-alue edellyttdd kaavoitusta
yhdessa hankkeen suuren koon ja sen sijainnin takia. Sarvilahden
hankealue on kooltaan 250 hehtaaria ja se sijoittuu vireilld olevan Rgjsjon
aurinkovoimayleiskaava-alueesta noin 2-3 kilometrin etdisyydelle.
Yhdessa hankealueet muodostavat jopa 400—500 hehtaarin laajuisen liki
yhtenaisen aurinkovoimalatuotantoalueen. Voimala-alueiden vaikutuksia
on syyta taten arvicida muun muassa maankaytéllisesti yksittéistd hanketta
laajempana kokonaisuutena. Ennen kaavoituksen aloittamista Sarvilahden
hankkeesta hankeyhtié pyytdd Uudenmaan ELY-keskukselta YVA:n
tarveharkintapdattksen. Hakemuksen mukaisen kokoluokan
aurinkovoimalat eivat ole tdhan mennessa edellyttaneet YVA-menettelya.
Vallitsevan YVA-lainsdadénndén perusteella erillisia vield
suunnitteluvaiheessa olevia hankkeita kasitelldén aina erikseen, joten
YVA-menettelyn tarve lienee epatodennakdinen, vaikka yhdessa alueet
muodostavatkin suhteellisen laajan kokonaisuuden.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 10 25.01.2024
kunta

Kaavoitusohjelma

Loviisan kaupungin kaavoitusohjelma ja kaavoituskatsaus 2024 kasitelldan
vuoden 2024 alkupuolella. Energiakaavoitushankkeet katsotaan siina
maarin yleishysdyllisiksi hankkeiksi, ettad ne pyritdéan sovittamaan
kaavoitusohjelmaan jopa muiden hankkeiden aikataulujen kustannuksella.
Sarvilahden kaavahanke pyritdan ottamaan mukaan kuluvan ja sita
seuraavan vuoden kaavoitusohjelmaan. Taman jélkeen uusia
energiakaavoitushankkeita tuskin pystytaan kaynnistdméaan tulevien 1-2
vuoden aikana. Réjsjén ja Sarvilahden alueiden osayleiskaavoituksen
osalta tullaan vield kaavoituksen edetessa selvittdmaén kaavahankkeiden
yhdistdmisen mahdollisuutta. Mikéli hankekaavojen yhdistéminen
osoittautuu mahdolliseksi, se saastaisi aurinkovoimala-alueiden
kaavoitukseen kéytettavaa tydaikaa ja siten myds kaavoituskustannuksia.

Kaavoituksen alussa (vireille tuloa koskevan paatoksen jalkeen) laaditaan
Sarvilahden kaavoituksesta kaupungin ja hankeyhtién vélille
kaavoitussopimus, jossa sovitaan hankkeen kaavoituskustannusten
jakautumisesta ja muista kaavoituksen kéytannon jarjestelyista.
Kaavoitussopimuksen perusteella hankkeesta aiheutuvat suorat ja valilliset
kaavoituskustannukset peritaan taysimaaraisesti aurinkovoiman
hankeyhtidlta.

Yleiskaavoitusta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
julkisesti nahtaville seka lausunnoille YVA-menettelya koskevan
tarveharkintapaattksen ja suunnittelukonsultin hankkimisen jéalkeen.

Liite 7

Alustava kaava-alueen rajaus, kaavoitusaloite
Esittelija vs. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Kenneth Albrecht
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa esittaa

kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle, ettd Pohjois-Sarvilahden alueelle
kaynnistetdan aurinkovoimala-aluetta koskevan osayleiskaavan laatiminen.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti esittéda kaupunginhallitukselle
ja -valtuustolle, ettd Pohjois-Sarvilahden alueelle kaynnistetaan
aurinkovoimala-aluetta koskevan osayleiskaavan laatiminen.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 188 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 61 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 11 25.01.2024
kunta

Asemakaavan muutos, kaupunginosa 7, Rauhala-Antinkyl3, kortteli 707 ja siihen liittyvat
suojaviheralueet, Helsingintie/Valkontie/Linnunrata

EKIL 15.12.2022 § 188

Valmistelijat kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344, kaupunkisuunnitteluosaston
paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Loval Oy on ottanut yhteytté Loviisan kaupunkiin alueen asemakaavan
muuttamiseksi. Maanomistajan kanssa on pidetty neuvotielu 1.11.2022,
jolloin maanomistaja on esittényt asemakaavoituksella selvitettavaksi,
voidaanko asemakaavaa muuttaa siten, ettd mahdollistetaan Loval Oy:n
Loviisan tuotantolaitoksen laajeneminen ja yrityksen toiminnan
edellyttamat likennejarjestelyt 7. kaupunginosan korttelissa 707.
Maanomistajan laatimien tontinkayttdsuunnitelmien perusteella toiminnan
kehittdaminen edellyttéisi tontin laajentamista pohjoisen ja l&nnen suuntaan.
Tama tarkoittaisi nykyiseen tonttiin valittémasti rajautuvien kaupungin
omistamien suojaviheralueiden rajausten tarkistamista yrityksen
laajenemissuunnitelmien edellyttdméssa laajuudessa.

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 7 Rauhala—Antinkyla,
Helsingintien, Valkontien seka Linnunradan rajaamalla alueella.
Kaavoitettava alue on p&éosin rakennettua teollisuusaluetta (TY) ja osittain
suojaviheraluetta (EV) seka lahivirkistysaluetta (VL). Asemakaavan muutos
koskee Loval Oy:n omistamaa kiinteistéa 434-7-707-9 ja osaa Loviisan
kaupungin omistamasta kiinteistosta 434-401-6-69. Kaavamuutoksesta
aiheutuvista kustannuksista on sovittu asemakaavan
kaynnistamissopimuksella. Tarvittaessa laaditaan maankayttdsopimus.
Kaavamuutos tehdaan kaupungin omana tyona.

Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa
suojaviheralueelle ja onko mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista
Valkontielle uusi liittyma, joka palvelisi raskasta likennetta.

Liite 116
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa, etta korttelin 707 ja siihen

liittyvien suocjaviher- ja l&hivirkistysalueiden asemakaavan muutos tulee
vireille, kaupunginosassa 7, Rauhala—Antinkyla.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti, ettd korttelin 707 ja siihen
liittyvien suojaviher- ja lahivirkistysalueiden asemakaavan muutos tulee
vireille, kaupunginosassa 7, Rauhala—Antinkyla.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 188 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 61 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 11 25.01.2024
kunta

EKIL 23.03.2023 § 61

Valmistelijat

kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Asemakaavan muutos on vuoden 2023 kaavoituskatsauksen mukainen
suunnittelukohde. Kaavoituksen vireille tulosta on paatetty elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnassa 15.12.2022.

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 7 Rauhala-Antinkyla,
Helsingintien, Valkontien seka Linnunradan rajaamalla alueella ja on
kooltaan noin 7,3 hehtaaria. Kaavoitettava alue on pa&osin rakennettua
teollisuusaluetta (TY) ja osittain suojaviheraluetta (EV) seka
|ahivirkistysaluetta (VL). Asemakaavan muutos koskee Loval Oy:n
omistamaa Kiinteistod 434-7-707-9 ja osaa Loviisan kaupungin
omistamasta kiinteistdsta 434-401-6-69. Asemakaavan tavoitteena on
tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa suojaviheralueelle ja onko
mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista Valkontielle uusi littyma, joka
palvelisi raskasta lilkennetta.

Asemakaavan muutokseen liittyvat osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka alustavat luonnokset koskien liikennejarjestelyita, olivat julkisesti
nahtavilla 20.1.—-20.2.2023. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin
tiedoksi seuraaville viranomaisille: Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ympaéristokeskus (ELY-keskus), Uudenmaan liitto, lta-Uudenmaan
pelastuslaitos, Kymenlaakson S&hké Oy, Porvoon kaupunki /
ympéristéterveydenhuolto, Loviisan Vesiliikelaitos, Loviisan kaupungin
rakennus- ja ympéristélautakunta, Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto
seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes). Kaavan likennejarjestelyita
koskevat alustavat luonnokset erosivat toisistaan siten, etté toisessa
luonnoksessa oli esitetty teollisuuskorttelista uusi littyma Valkontielle ja
toisessa Helsingintielle.

Saaduissa lausunnoissa pyydettiin huomioimaan nykyiset sahkéverkon
maakaapelit seké erotinasema, pelastusreitit, korttelialueen toiminnasta
johtuva hairié ympdriston asumisterveyteen, pohjavesi, likennevaikutukset,
nakymat uudesta littymasta. Kumpikin luonnos sai kannatusta eri
nakokulmista johtuen. ELY-keskus toi lausunnossaan ilmi, etté alueelle
tulisi tehda liikenneselvitys, jotta liikennevaikutukset voidaan arvioida.
Mielipiteitad ei saapunut OAS:n ja alustavien luonnosten
nahtavillaoloaikana.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 188 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 61 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 11 25.01.2024
kunta

Esittelija

Ehdotus

Paatos

Liitteena olevassa asemakaavaluonnoksessa on laajennettu
teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ympéristd asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia (TY), pohjoiseen kohti Helsingintieta, 1anteen
kohti Valkontietéd sek& hieman eteldan kohti Linnunrataa. Téten
Helsingintien varteen osoitettua suojaviheraluetta (EV) on kavennettu.
Valkontien varressa oleva suojaviheralue on korvattu TY-alueella lukuun
ottamatta yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
aluetta (ET). ET-alueena on osoitettu erotinaseman alue. Linnunradan
pohjoispuoclella oleva, teollisuuskortteliin rajautuva l&hivirkistysalue on
muutettu suojaviheralueeksi (EV), jotta se vastaisi alueen nykytilaa.
Kyseiselld alueella olevat suuret siirtolohkareet on osoitettu edelleen
suojeltuina.

Kaavaluonnokseen on osoitettu Helsingintien kautta uusi ajoyhteys
korttelialueelle. Ajoyhteys palvelee raskasta liikennettd, jolloin
rekkaliikenne ja tydntekijéiden liikenne eriytyvét toisistaan.

Rakennusoikeus an osoitettu tehokkuusluvulla €=0,50, jolloin
rakennusoikeutta muodostuu kokonaisuudessaan noin 32 393 k-m? eli
6 868 k-m? lisda aikaisempaan rakennusoikeuteen verrattuna.
Enimmaiskerrosluku sailytetdan kahtena (l1).

Suunnittelualueen koilliskulma kuuluu Loviisan Panimonmaéen
pohjavesialueeseen, joten pohjavesialue on osoitettu kaavakartalla
merkinnalld tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue (pv).
Kaavaan on annettu yleismaarayksia kaupunkikuvasta, hulevesien
ohjaamisesta, pohjaveden huomioimisesta ja aitaamisesta.

Kaavaluonnokseen liittyva valmisteluvaiheen kuuleminen tapahtuu
asettamalla kaavaluonnosaineisto 30 paivan ajaksi julkisesti nahtaville.
Lisaksi pyydetdan asianomaisilta viranomaisilta ja yhteiséilté lausunnot.
Palautetta pyydetaan kirjallisesti, mutta suunnitelmia voi kommentoida
halutessaan myos suullisesti. Vain kirjallisesti jatetty palaute kirjataan,
sithen laaditaan kaavoittajan vastineet ja ne arkistoidaan osaksi kaava-
asiakirjoja.

Liite 34

- Kaavakartta merkintéineen ja maarayksineen

- Kaavaselostus liitteineen

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaluonnoksen julkisesti
nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siitd lausunnot.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaluonnoksen julkisesti
nahtaville 30 paivaksi ja pyytda siita lausunnot.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 188 15.12.2022

kunta

Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 61 23.03.2023

kunta

Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 11 25.01.2024

kunta

EKIL 25.01.2024 § 11
1574/10.02.03/2022

Valmistelijat

kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Kaavan tavoite

Asemakaavan muutos koskee Loval Oy:n omistamaa kiinteistt& 434-7-
707-9 ja osaa Loviisan kaupungin omistamasta kiinteistosta 434-401-6-69.
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa
suojaviheralueelle ja onko mahdollista teollisuuskorttelille osoittaa uusi
littyma, joka palvelisi raskasta liikennetta.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilld ja lausunnoilla

Alueen kaavaluonnos asetettiin nahtaville 21.4.-22.5.2023.
Kaavaluonnosten néhtéavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot
sek4 osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteitd. Kaavaluonnoksesta
saatiin 5 lausuntoa ja yksi mielipide. Lausunnon antoivat seuraavat tahot:
Porvoon kaupungin ympdristdterveydenhuolto, Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ympdéristokeskus (ELY-keskus), Uudenmaan liitto, Loviisan
kaupungin ymparisténsuojelu ja ltd-Uudenmaan pelastuslaitos.

Kymenlaakson séhkéverkko ja Tukes ilmoittivat, ettei heilla ollut
lausuttavaa kaavaluonnokseen. Porvoon kaupungin
ympdristéterveydenhuolto ja Itd-Uudenmaan pelastuslaitos lausuivat, ettei
ole huomautettavaa kaavaluonnokseen. Uudenmaan ELY-keskus totesi,
etta kaavaratkaisu huomioi pohja- ja hulevedet. ELY-keskus kiinnitti
huomiota liikennejarjestelyihin ja ettd kaavan yhteydessa tulee huomioida
Valkontien liittyméan laheisyys, liikenneturvallisuus ja se ettei likenteen
sujuvuus saa heikentya. Kaava-alueen suunnittelussa tulee myds
huomioida viereisen kiinteistén kaavan valmistelu, joka mahdollistaa
alueelle muun muassa paivakodin. Uudenmaan liitto kiinnitti
lausunnossaan myds huomiota liikennejarjestelyihin ja piti tarpeellisena
likenneselvityksen laatimista alueelta. Ymparisténsuojelu totesi, etta
hulevesiasiat on kiitettdvasti huomioitu kaavaluonnoksessa, mutta ne tulisi
kytkea pohjavesimaéarayksiin, jottei syntyisi vaarinkasityksia.
Ymparisténsuojelu kiinnitti myds huomioita siihen, etté kiinteiston teknisille
laitteille lisataan seuraava yleismaarays: "Teknisista laitteista aiheutuvaa
melua on tarvittaessa vaimennettava tarkoitukseen soveltuvin rakentein.”

Kaavaluonnoksesta saapui yksi mielipide, jossa vastustettiin sité, ettd puita
on kaadettu Helsingintien ja Lovalin valiseltd alueelta. Puusto on ollut
melu-, poly- ja nakdesteena. Mielipiteessa esitettiin, etta Lovalin puolelle
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 188 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 61 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 11 25.01.2024
kunta

Esittelija

tulisi rakentaa melueste Uudenkaupungin suuntaan. Mielipiteessé ei
hyvaksytty uuden sisdanajotien rakentamista Helsingintien puolelta.

Palaute on mahdollisuuksien mukaan ja tarvittavilta osin huomioitu
kaavaehdotuksessa. Kaavalucnnosvaiheen jélkeen on tehty myés
téydentaviad selvityksia.

Kaavaehdotuksen siséltd

Asemakaavan muutoksella on laajennettu teollisuusrakennusten
korttelialuetta, jolla ympaéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY), pohjoiseen kohti Helsingintieta, lénteen kohti Valkontieta
seka hieman eteldan kohti Linnunrataa. Téten Helsingintien varteen
osoitettua suojaviheraluetta (EV) on kavennettu. Valkontien varressa oleva
suojaviheralue on korvattu TY-alueella lukuun ottamatta
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden aluetta
(ET). ET-alueena on osoitettu erotinaseman alue. Linnunradan
pohjoispuolella oleva, teollisuuskortteliin rajautuva lahivirkistysalue on
muutettu suojaviheralueeksi (EV). Kyseiselld alueella olevat suuret
siirtolohkareet on edelleen osoitettu suojeltuina.

Suunnittelualueen pohjoisosasta, Helsingintien kautta, on osoitettu uusi
ajoyhteys korttelialueelle. Ajoyhteys palvelee raskasta liikkennetta, jolloin
rekkaliikenne ja tyéntekijdiden liikenne eriytyvét toisistaan. Helsingintien
puolelie on annettu kaavamaarays aidan rakentamisesta, jolloin ndkyma
siistiytyy Helsingintien suuntaan.

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50, jolloin
rakennusoikeutta muodostuu kokonaisuudessaan noin 32 393 k-m? eli
6 868 k-m? lisda aikaisempaan rakennusoikeuteen verrattuna.
Enimmaiskerrosluku sailytetdan kahtena (I1).

Suunnittelualueen koilliskulma kuuluu Loviisan Panimonmé&en
pohjavesialueeseen, joten pohjavesialue on osoitettu kaavakartalla
merkinnalla tarked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue (pv).

Kaavaan on annettu yleismaarayksid kaupunkikuvasta, hulevesien
ohjaamisesta, pohjaveden huomioimisesta ja aitaamisesta.

Kaavaehdotuksen julkinen néhtéville asettaminen

Maankaytts- ja rakennuslain mukaan kaavaehdotus on asetettava julkisesti
nahtaville ja siitd tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Muistutukset
kasitelldan kunnassa ja vastine toimitetaan muistuttajalle ennen kaavan
hyvaksymista.

Liite 8
Kaavakartta merkintéineen ja maéaréyksineen
Kaavaselostus liitteineen

vs. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Kenneth Albrecht
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 188 15.12.2022

kunta

Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 61 23.03.2023

kunta

Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 11 25.01.2024

kunta

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen julkisesti

nahtaville 30 paivaksi ja pyytda siitd lausunnot.

Paatds Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta p&éatti asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siita lausunnot.

Tiedoksi Kaupunkisuunnittelu
Kaavamuutoksen hakija
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 189 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 62 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 130 28.09.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 12 25.01.2024
kunta

Asemakaavan muutos, kaupunginosa 7, Rauhala—Antinkyld, rautatie- ja katualueen osa,
Ratapihan alue, Seppélantie/Rauhalantie/Helsingintie

EKIL 15.12.2022 § 189

Valmistelijat kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344, kaupunkisuunnitteluosaston
paallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403

Loviisan kaupunginvaltuusto on paattanyt 16.11.2022 § 91, etta uusi
keskustaan rakennettava paivakoti sijaitsee ns. ratapihan alueella. Alueen
asemakaavaa tulee muuttaa, jotta paivakoti voidaan rakentaa kyseiselle
alueelle, koska alue on voimassa olevissa asemakaavoissa pddosin
rautatiealuetta.

Alueelle on tehty pima-selvityksid ulkopuolisen konsultin toimesta
Senaattikiinteisttjen tilaamana. Kaavamuutos tehddén kaupungin omana
tyéna ja kaavasuunnittelijana toimii Klaus Seppéanen.

Alue sijaitsee kaupungin keskustan lansipuolella rajautuen idésta
rautatiehen, eteldstd Rauhalantiehen ja lannesta Seppéléntiehen.
Suunnittelualueeseen kuuluu myds osia Rauhalatien ja Seppéléntien
katualueista. Asemakaavan muutos koskee seuraavia Kiinteistoja 434-871-
1-6, 434-405-1-33, 434-7-9906-0 seka maaradalaa 434-405-1-35-M601.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle paivakodin
rakentaminen seka riittavat liikkennejarjestelyt sit& varten.
Kaavamuutoksessa tulisi huomioida, etta edellytykset junaliikenteen
jatkumiseen sailyvéat.

Liite 117
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta p&attaa, etté ratapihan alueen

asemakaavan muutos, kaupunginosassa 7, Rauhala—Antinkyla, koskien
rautatie- ja katualueen osia tulee vireille.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti, etta ratapihan alueen
asemakaavan muutos, kaupunginosassa 7, Rauhala—-Antinkyla, koskien
rautatie- ja katualueen osia tulee vireille.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 189 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 62 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 130 28.09.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 12 25.01.2024
kunta

EKIL 23.03.2023 § 62

Valmistelijat kaavasuunnittelija Klaus Seppénen, puh. 040 671 7674, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Loviisan kaupunginvaltuusto paatti 16.11.2022 § 91 keskustan péivakodin
sijainnista. Tdman kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa muun
muassa paivakotirakentamista.

Alue sijaitsee kaupungin keskustan lansipuolella rajautuen idasta
rautatiehen, eteldstd Rauhalantiehen ja lannesta Seppaéléantiehen.
Suunnittelualueeseen kuuluu myds osia Rauhalantien ja Seppaléntien
katualueista. Asemakaavan muutos koskee Loviisan kaupungin omistamia
Kiinteisttja 434-871-1-6, 434-405-1-33 ja 434-7-9906-0 ja maardalaa 434-
405-1-35-M601 seka yleisen tien aluetta 434-895-2-2. Suunnittelualue on
kooltaan noin 3,15 hehtaaria.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdoliistaa alueelle palvelu- ja
asuinrakentamista. Alueen voimassa olevaa asemakaavaa tulee muuttaa,
koska alue on voimassa clevassa asemakaavassa ratapiha-aluetta.

Kaavan vireilletulo elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksessa
15.12.2022, § 189.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtéavilla 20.1.-20.2.2023.
Mielipiteitad ei saapunut OAS:n nahtavilldoloaikana.

Alueen eteldosaan on osoitettu l&hipalveluiden korttelialue (PLA)
paivakodille ja muille 1ahipalveluille sekd asumiselle. Pohjoisosa muutetaan
asuinrakennusten korttelialueeksi (A1). Puistomainen suojaviheralue sailyy
virkistyskaytossa lahivirkistysalueena (VL-1). Enimmaiskerrosluku on nelja
(IV) ja tonttitehokkuus e=0,5. Lis&aksi alueelle on osoitettu katualuetta
autoliikennettd ja kevytta liikennettd varten.

Suunnittelualueella tehtiin aikaisempien maaperaselvitysten
taydennyksena helmikuussa 2023 tdydentavid maaperatutkimuksia.
Tutkimuksissa ei ole 16ytynyt jo tiedossa olevan yhden puhdistamista
vaativan kohteen lisdksi uusia haitta-ainepitoisuuksia siséltavia alueita.
Puhdistusta vaativa A1-kortteliin sijoittuva kohde on rajattu kaavakarttaan.
Alue tulee puhdistaa ennen rakennushankkeeseen ryhtymista. Paivakodille
suunnitellun korttelin alueella ei ole puhdistamistoimenpiteitd vaativia maa-
alueita.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 189 16.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 62 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 130 28.09.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 12 25.01.2024
kunta

Esittelija

Ehdotus

Paatos

EKIL 28.09.2023 § 130

Valmistelijat

Suunnittelualue kuuluu Loviisan Panimonmé&en pohjavesialueeseen, joten
pohjavesialue on osoitettu kaavakartalla merkinnalld térkeé tai veden
hankintaan soveltuva pchjavesialue (pv). Kaavaan on annettu
yleismaarayksia kaupunkikuvasta, hulevesien ohjaamisesta ja pohjaveden
huomioimisesta.

Kaavamuutos tehdaan kaupungin omana tyéna ja kaavasuunnittelijana
toimii Klaus Seppénen.

Kaavoituksen valmisteluvaiheessa tulee osallisille tarjota mahdollisuus
tutustua kaavoituksen valmisteluaineistoon mahdollista kemmentointia
varten. Yleensa se tapahtuu asettamalla valmisteluaineisto maaraajaksi
nahtaville ja pyytamalla siita tarvittavat lausunnot. Palaute voi olla
suunnitielua tukevaa lisatietoa tai mielipide suunnitelmista. Palaute
voidaan antaa joko suullisesti tai kirjallisesti, mutta vain kirjallinen palaute
sailytetaan ja liitetddn osaksi kaava-aineistoa.

Liite 35

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos, kaavaselostus,
pilaantuneen maaperan tutkimus 2019, pilaantuneen maaperén tutkimus
2023.

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatta, ettd asemakaavan muutos
Ratapihan alueen kaupunginosassa 7, Rauhala-Antinkyl4,
Seppalantie/Rauhalantie/Helsingintie, joka koskee myos rautatie- ja
katualueen osia, asetetaan nahtaville ja siitd pyydetaan lausunnot
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti, ettéa asemakaavan muutos
Ratapihan alueen kaupunginosassa 7, Rauhala-Antinkyl4,
Seppaélantie/Rauhalantie/Helsingintie, joka koskee my&s rautatie- ja
katualueen osia, asetetaan nahtaville ja siitd pyydetaan lausunnot
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344, kaupunkisuunnitteluosaston
paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555 403
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 189 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 62 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 130 28.09.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 12 25.01.2024
kunta

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liittéd& kaupungin ostamat
ratapihan alueet osaksi kaupunkirakennetta ja ndin eheyttda keskustan
[ansipuolista aluetta. Alueelle on suunnitelmissa sijoittaa uusi
keskustapaivakoti, jonka suunnitteluhanke on meneillaén.

Alueen kaavaluconnaos asetettiin nahtaville 21.4.-22.5.2023.
Kaavaluonnoksesta saatiin 8 lausuntoa ja mielipiteita ei saapunut.
Lausunnon antoivat seuraavat tahot: Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes), Kymenlaakson Sahkéverkko Oy, lt&-Uudenmaan pelastuslaitos,
Uudenmaan liitto, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdékeskus
(ELY-keskus), Porvoon kaupungin ympadristoterveydenhuolto, Loviisan
kaupungin ympéristénsuojelu ja Vaylavirasto.

Lausunnaoissa Kiinnitettiin huomiota muun muassa siihen, ettd suunniteltu
alue sijaitsee ldhelld Tukesin valvonnassa olevaa |lupalaitosta, jossa
kasitellaan ja varastoidaan vaarallisia kaasuja. Tukes lausunnossaan esitti
laatimaan mallinnusta onnettomuusriskista, jotta ndiden vaikutukset
voidaan arvioida. Uudenmaan liitto piti alueen kehittdmistd hyvéna, koska
se eheyttad tdydentéa ja tiivistaa kaupunki-rakennetta. Uudenmaan ELY-
keskus ja Loviisan kaupungin ymparistdnsuojelu kiinnittivat lausunnoissaan
huomiota pohja- ja hulevesid sek& pilaantuneita maita koskeviin
maarayksiin. ELY-keskus myds edellytti meluselvityksen seka
raideliikenteen runkomelu- ja tarindselvityksen laatimista, jotta vaikutukset
voidaan arvioida. Porvoon ympéristéterveydenhuolto oli lausunnossaan
huolissaan paivékodin sijoittamiseen alueelle, jolla on useita riskitekijoita.
Heidan mielestaan tulisi paivakodin sijoittamispaikkaa vield harkita
uudelleen, vaikka erilaisin toimenpitein riskit onkin todennakoisesti
mahdollista saada hyvaksyttaville tasolle. Vaylavirasto lausunnossaan
kiinnitti huomiota uusien korttelialueiden vuoksi mahdollisesti kasvaviin
liikennemadriin tasoristeyksen alueella ja esitti kaupunkia ryhtyméaén
Seppéaléntien jatkeen rakentamiseen kaavan toteuttamisen yhteydessa,
koska se parantaa tasoristeysturvallisuutta. Tdmén liséksi paivakodin
saattoliikenne tulee ohjata Kikatuskujan kautta. Kaava-aineiston liitteend
on laadittu vastineet luonnoksesta saatuihin lausuntoihin. Kaavakarttaa
seka kaavaselostusta on péivitetty ja taydennetty lausuntojen pohjalta.

Kesan aikana alueelle on laadittu seuraavat selvitykset: liikenneselvitys,
meluselvitys, suuronnettomuusriskiselvitys, runkomelu- ja térindselvitys
seka lausunto luontoarvoista. Laaditut selvitykset on huomioitu
kaavatydissa ja kaava-aineistoa on tdydennetty niiden perusteella.

Asemakaavan muutoksella on suunnittelualueen eteldosassa muutettu
raide-liikenteen alue (LR) lahipalveluiden korttelialueeksi (PL). Pohjoisosa
muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
kerrostaloja, rivitaloja ja kytkettyja pientaloja (A-3). Helsingintiehen ja
Seppalantien katuvaraukseen rajautuva metséinen alue on osoitettu
suojaviheralueeksi (EV).
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Asuinkorttelialueen (A-3) rakennusten kerrosluvuksi on osoitettu joko yksi
tai nelja kerrosta (I/1V), jolloin rakentamisessa voidaan huomioida
junaliikenteesta johtuvat tarind- ja meluvaikutukset. Kaksi tai
kolmikerroksinen rakennus on tarindn ja runkomelun kannalta hankalin
korkeus. Lahipalvelujen korttelialueen kerrosluvuksi on osoitettu kaksi (11).
Rakennusalat on osoitettu 30 metrin p&&hén junaradasta, jolloin tarina ja
runkomelu vaimenevat merkittdvastd. Rakennusaloja ei kuitenkaan voida
alueella sijoittaa riittdvan etaalle junaradasta, joten rakentamista
koskevalla yleismaaraykselld ohjataan tarinan ja runkomelun huomioimista
toteutusvaiheessa. Rakennusalan reunaan radan puolelle on osoitettu
melumaarays, jonka mukaan radan puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aéneneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintaédn 35 dBA.

Lahipalvelurakennusten korttelialueen tonttijako laaditaan kaavan
yhteydessé sitovana.

Kaava-alue liittyy liikenteellisesti Rauhalan- ja Seppaléantiehen,
Pohjoisesan asuin-korttelin ja eteldosan |&hipalvelurakennusten
korttelialueen rakentaminen edellyttdd lyhyen kujan rakentamisen alueen
keskivaiheille. Valmisteluvaiheen aikana jarjestettiin kadun
nimeamiskilpailu, jossa sai ehdottaa uudelle kadulle nimeé. Kikatuskuja
voitti nimikilpailun, joten sitd ehdotetaan uuden kadun nimeksi.
Saattoliikenne mahdolliselle pdivakodille kulkee Kikatuskujan kautta, joten
pysakoéinti on osoitettu lahipalvelurakennusten korttelialueen pohjoisosaan.

Alueella olevat kevyen liikenteen vaylat on osoitettu kaavakartalla. Alueelle
on lisatty ohjeellisilla merkinngilléd kevyen liilkenteen vaylét, jotta reitistd on
jatkuva. Junaradan ja korttelialueiden valiin on osoitettu kevyen liikenteen
katualue. Liittymakiellot on osoitettu siten etté l&helle tasoristeysta ja
risteysalueille ei sallita ajoneuvoliittymia.

Kaavalla on annettu yleismaardyksid muun muassa maaperén
puhdistamisesta, tarinastd, runkomelusta, kaupunkikuvasta,
rakentamistavasta seka pohja- ja hulevesien huomioimisesta. Autopaikkoja
alueelle on osoitettu 1 autopaikka/120 k-m2.

Asuinrakennusten korttelialueen (A-3) rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,50. Lahipalveluiden korttelialueen (PL)
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan kaavaehdotus on asetettava julkisesti
nahtaville ja siitd tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot. Muistutukset
kasitelldan kunnassa ja vastine toimitetaan muistuttajalle ennen kaavan
hyvaksymista.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 189 156.12.2022

kunta

Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 62 23.03.2023

kunta

Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 130 28.09.2023

kunta

Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 12 25.01.2024

kunta
Liite 74
Kaavakartta merkintdineen ja maéarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattdé asettaa kaavaehdotuksen
seka siihen liittyvdn muun kaava-aineiston julkisesti ndhtaville 30 paivéksi
ja pyytaa siita lausunnot. Muuta kaava-aineistoa voidaan tarvittaessa
taydentaa ennen nahtaville asettamista.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen seké

Tauko klo 18.22—-18.32

EKIL 25.01.2024 § 12
1575/10.02.03/2022

Valmistelijat

siihen littyvan muun kaava-aineiston julkisesti néhtéville 30 paivéksi ja
pyytaa siitd lausunnot. Muuta kaava-aineistoa voidaan tarvittaessa
tadydentad ennen nahtaville asettamista.

kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liittda kaupungin ostamat
ratapihan alueet osaksi kaupunkirakennetta ja néin eheyttaa keskustan
lansipuolista aluetta. Keskeisesta sijainnista johtuen alue on otollinen
muun muassa keskustahakuisille palvelutoiminnoille. Alueelle on
suunnitelmissa sijoittaa uusi keskustapaivakoti, jonka suunnitteluhanke on
meneillaan.

Alueen kaavaehdotus ja korttelin 793 sitova tonttijako asetettiin nahtaville
20.10.-20.11.2023. Kaavaehdotuksesta saatiin ndhtavilldoloaikana
yhteensa nelja lausuntoa ja yksi muistutus.

Muistutuksen jatti Loviisan kulttuuri- ja ympéristéliike, joka muistutti siita,
ettei paikka sovellu paivakotikayttoon.

Lausunnon antoivat seuraavat tahot: lta-Uudenmaan pelastuslaitos,
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES), Porvoon kaupungin
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 189 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 62 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 130 28.09.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 12 25.01.2024
kunta

ympéristéterveysjaosto ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistdkeskus (ELY-keskus). Uudenmaan liitto sekd Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa kaavaehdotukseen.
Lausunnoissaan viranomaiset ottivat kantaa seuraaviin asioihin: |ta-
Uudenmaan pelastuslaitos kiinnitti huomiota pelastautumis- ja
suojautumistoimiin erikoistilanteissa seka siihen etta jatkosuunnittelussa
tulee huomioida pelastusajoneuvojen vaatimukset. Tukes totesi, ettei
kaavamuutokselle ole estettéd, koska kdytossa olevien tietojen perusteella
mahdollisten onnettomuuksien vaikutusalueet eivat ulotu kaavoitettavalle
alueelle. Porvoon kaupungin ymparistoterveysjaosto oli sitd mieltd, etta
junaradan laheisyyteen ei tulisi sijoittaa asumista tai paivakotia.
Uudenmaan ELY-keskus totesi, ettd kaavaluonnosvaiheessa esitetyt
nakokohdat liikenteestd on huomioitu ja ettd jatkosuunnittelussa tulee
kiinnitt&d3 huomiota sisdisen liikenteen jarjestamiseen ja pelastusyhteyksiin.
ELY-keskus ofti kantaa kaavan melu- ja tarindmaarayksiin, joita on
tarkennettu kaavakarttaan. ELY-keskuksen mielestd néhtévilléd ollut kaava
ei huomioinut riittdvasti luontoarvoja ja esitti luontoselvityksen mukaista
aluetta suojeltavaksi tai sen jattamista kaava-alueen ulkopuolelle.

ELY-keskuksen kanssa jarjestettiin 13.12.2023 tyéneuvottelu, jossa
keskusteltiin alueen luontoarvojen sailyttédmisestéd. Neuvotteluissa todettiin,
ettd luontoarvot voidaan riittavalla tavalla turvata siirtémalla asianomaista
kasvillisuutta sopivalle kasvupaikalle korttelialueen ulkopuolelle.
Kaavakartalle piirretdsn aluerajaus, jonka sisélla olevat ketomaruna-kasvit
tulee siirtaa pois alueelta.

Kaava-aineiston litteend on laadittu vastineet kaavaehdotuksesta saatuihin
lausuntoihin. Kaavakarttaa seké kaavaselostusta on péivitetty ja
taydennetty lausuntojen pohjalta.

Asemakaavan muutoksella on suunnittelualueen eteldosassa muutettu
raideliikenteen alue (LR) ldhipalveluiden koritelialueeksi (PL). Pohjoisosa
muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
kerrostaloja, rivitaloja ja kytkettyja pientaloja (A-3). Helsingintiehen ja
Seppaléntien katuvaraukseen rajautuva metséinen alue on osoitettu
suojaviheralueeksi (EV).

Asuinkorttelialueen (A-3) rakennusten kerrosluvuksi on osoitettu joko yksi
tai nelja kerrosta (I/1V), jolloin rakentamisessa voidaan huomicida
junaliikenteestd johtuvat tarina- ja meluvaikutukset. Kaksi tai
kolmikerroksinen rakennus on tarinan ja runkomelun kannalta hankalin
korkeus. Lahipalvelujen korttelialueen kerrosluvuksi on osoitettu kaksi (11).
Rakennusalat on osoitettu 30 metrin paahan junaradasta, jolloin tarina ja
runkomelu vaimenevat merkittavasta. Rakennusaloja ei kuitenkaan voida
alueella sijoittaa taysin hairicttomalle alueelle, joten rakentamista
koskevalla yleismaaraykselld ohjataan térinan ja runkomelun huomioimista
toteutusvaiheessa. Rakennusten sijoittamista ohjataan alueen



LOVIISAN KAUPUNKI

Elinkeino- ja infrastruktuurilauta-
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta-
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta-
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta-
kunta

POYTAKIRJA 172024 39

§ 189 15.12.2022
§ 62 23.03.2023
§ 130 28.09.2023
§12 25.01.2024

lansireunaan myds nuolimerkinndilla, joilla pyritdédn ohjaamaan
rakennukset mahdollisimman et&élle junaradasta. Rakennusalan reunaan
radan puolelle on osoitettu melumaarays, jonka mukaan radan puolella
rakennuksen ulkovaipan &anitasoeron liikkennemelua vastaan on oltava
vahintaan 35 dBA.

Lahipalvelurakennusten korttelialueen tonttijako laaditaan kaavan
yhteydesséa sitovana.

Kaava-alue liittyy liikenteellisesti Rauhalan- ja Seppaléntiehen.
Pohjoisosan asuinkorttelin ja eteldosan léhipalvelurakennusten
likennadintitarpeet edellyttavat lyhyen katualueen (kujan) rakentamisen
alueen keskivaiheille. Valmisteluvaiheen aikana jarjestettiin kadun
nimeamiskilpailu, jossa sai ehdottaa uudelle kadulle nimea. Kikatuskuja
voitti nimikilpailun, joten sitéd ehdotetaan uuden kadun nimeksi.
Saattoliikenne mahdolliselle paivakodille kulkee Kikatuskujan kautta, joten
pysakointi on osoitettu lahipalvelurakennusten korttelialueen pohjoisosaan.
Junaradan varressa olevalle kevyen liikenteen vaylalle annetaan nimeksi
Ratapolku.

Alueella olevat kevyen liikkenteen vaylat on osoitettu kaavakartalla. Alueelle
on lisatty ohjeellisilla merkinnailld kevyen likenteen vayléat ja junaradan ja
korttelialueiden véliin on osoitettu kevyen liikkenteen katualue.

Liittymékiellot on osoitettu siten etté lahelle tasoristeysta ja risteysalueille ei
sallita ajoneuvoliittymia.

Kaava-alueella sijaitsee mahdollisesti uhanalaisten perhosten
iséantdkasveja, joten tdman vuoksi sen kaakkoisosaan, radan varteen on
merkitty osa-alue kema-merkinnalla: Alueella sijaitsevat ketomaruna-
kasvien kasvustot tulee siirtdé sopivalle kasvupaikalle ennen alueen
muokkausta tai kayttamistd. Kun siirfo on tehty, merkinta ei rajoita alueen
kéyttod tai muokkausta. Alue on rajattu tehdyn luontoarvoselvityksen
mukaisesti.

Kaavalla on annettu yleisma&arayksid muun muassa maaperan
puhdistamisesta, tarindsta, runkomelusta, kaupunkikuvasta,
rakentamistavasta seka pohja- ja hulevesien huomioimisesta. Autopaikkoja
alueelle on osoitettu 1 autopaikka / 120 k-m?.

Asuinrakennusten korttelialueen (A-3) rakennusoikeus on osoitettu
tehokkuusluvulla e=0,50. Lahipalveluiden korttelialueen (PL)
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50.

Kaavaan liittyvat taydennykset ovat vahaisia ja luonteeltaan teknisia, joten
kaavaehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen néahtaville.

Liite 9
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 189 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 62 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 130 28.09.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 12 25.01.2024
kunta

Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

Esittelija vs. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Kenneth Albrecht

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy kaavaehdotuksen seka
lausuntoihin ja muistutukseen laaditut vastineet.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy omalta osaltaan kaavan ja
sitovan tonttijaon seka esittad kaupunginhallitukselle, etta se esittéisi
kaupunginvaltuustoa hyvaksymaan asemakaavan muutoksen
kaupunginosassa 7, Rauhala-Antinkyl&, rautatie- ja katualueen osa,
ratapihan alue, Seppalantie/Rauhalantie/Helsingintie seka sitovan
tonttijacn kortteliin 793.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvéksyi kaavaehdotuksen seka
lausuntoihin ja muistutukseen laaditut vastineet. Liitteeksi lisataan tarina- ja
runkomeluselvitys seka Lovalin ja péivakodin asemakaavojen
likenneselvitys.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvéaksyi omalta osaltaan kaavan ja
sitovan tonttijaon seka esittéda kaupunginhallitukselle, etté se esittaisi
kaupunginvaltuustoa hyvaksymaén asemakaavan muutoksen
kaupunginosassa 7, Rauhala-Antinkyla, rautatie- ja katualueen osa,
ratapihan alue, Seppaléntie/Rauhalantie/Helsingintie seké sitovan
tonttijaon kortteliin 793.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.

Liite 9

Kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
Kaavaselostus liitteineen

Tarina- ja runkomeluselvitys

Lovalin ja paivakodin asemakaavojen liikenneselvitys

Tiedoksi [ta-Uudenmaan pelastuslaitos
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
Porvoon kaupungin ympéristdterveysjaosto
Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskus (ELY-keskus)
Loviisan kulttuuri- ja ympéristoliike
Varhaiskasvatuspaallikko
Tilap&allikkd
Kaupunkisuunnitteluosasto
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 190 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 13 25.01.2024
kunta

Asemakaava ja asemakaavan muutos, Panimonmaéen lahialueet, 1 Pohjoistulli, 2 Itétulli ja 6
Uusikaupunki

EKIL 15.12.2022 § 190

Valmistelija kaavasuunnittelija Klaus Seppénen, puh. 040 671 7674, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Loviisan kaupunginhallitus on solminut Skarta Energy Oy:n kanssa
aiesopimuksen 22.8.2022 aurinkopaneelien sijoittamisesta Loviisan
lantisen moottoritieliittyman |&heisyyteen. Aurinkopaneeleiden sijoittaminen
alueelle edellyttds asemakaavoitusta. Alueella ei ole ennestéén voimassa
asemakaavaa.

Yleiskaavassa alue on osoitettu osaltaan maisemallisesti arvokkaaksi
peltoalueeksi. Asemakaavoituksen yhteydessd arvioidaan alueen
tamanhetkiset maisemalliset arvot ja selvitetdan
aurinkoenergiatuotantoalueen sijoitamismahdollisuudet alueelle.

Suunnittelualue sijaitsee Panimonmé&en ldheisyydessé rajautuen idasté
Loviisanjokeen, pohjoisesta Ohikulkutiehen Vt7 ja lannesta ja lounaasta
vanhaan teollisuusalueeseen. Asemakaavan muutos koskee seuraavien
kiinteistdjen osia 434-405-1-33, 434-401-6-69, sekéa osaa 434-401-2-8.

Liite 118
Kaava-alueen rajaus/sijaintikartta
Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa, ettd Panimonméen alueiden

asemakaavan laatiminen, kaupunginosassa 1 Pohjoistulli, 4 Degerby ja 6,
Uusikaupunki, koskien maatalousalueiden osia tulee vireille.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti, etta Panimonméen alueiden
asemakaavan laatiminen, kaupunginosassa 1 Pohjoistulli, 4 Degerby ja 6,
Uusikaupunki, koskien maatalousalueiden osia tulee vireille.

EKIL 25.01.2024 § 13
1584/10.02.03/2022

Valmistelijat kaavasuunnittelija Perttu Huhtiniemi, puh. 040 671 7674, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 190 15.12.2022
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 13 25.01.2024
kunta

Uuden asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia
moottoritien etelapuoleisten peltoaukeiden monipuclisempaa kayttéa
Panimonmaen harjun molemmin puolin ja etenkin aurinkovoimalan
sijoittumista alueelle. Loviisan kaupunki on solminut Skarta Energy Oy:n
kanssa aiesopimuksen 22.8.2022 aurinkopaneelien sijoittamisesta osalle
kaava-aluetta. Asemakaavan ja asemakaavamuutoksen laatimisesta on
paatetty 15.12.2022, § 190. Sopimus Skarta Energy Oy:n kanssa on
rauennut 31.1.2023. Aiesopimuksen rauettua toimijaa ei ole sidottu, vaan
alueen toteuttaja selvidd mydhemmin.

Alueen osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetettiin néhtéville 20.1.—
20.2.2023, ja siita saatiin yksi mielipide. Nahtavilla olon jélkeen kaavan
rajausta on muutettu siten, ettd alueen keskelld oleva Gislomintie
ymparistoineen on otettu mukaan asemakaavaan. Moottoritien
pohjoispuolisesta alueesta on kaavaluonnoksessa luovuttu maisemallisista
syista. Kaavaluonnosta koskeva alue kasittda nyt yhteensd noin 32,3
hehtaaria. Alueen kayttda rajoittavat valtatien ja junaradan suoja-alueet,
voimajohdon varoalue, iimaséhkgjohtojen varoalueet, maan alla kulkevat
kaapelit seka vesi- ja viemarijohdot. Linjojen alla olevan pellon
hy&dyntamista on selvitetty my6s joulukuusien kasvatusalueena.

Luonnoksessa osalle peltoalueita sallitaan aurinkoenergian tuottamiseen
tarvittavien laitteiden ja rakennelmien asentaminen muun osan jdédessa
jatkossakin viljelykayttéon (MA-1, en-3). Lantisen peltoalueen eteldosaan
esitetdan ohjeellisesti maisemarakenteen sijainti aurinkovoimalan ja
asutuksen véliin (mai). Panimonmaen itapuolella on varaus joulukuusien
kasvatusaluetta varten (ks), [Ansipuoleisen peltoaukean eteldosassa on
palstaviljelyalueen laajenemisvaraus (pl). Peltoaukeiden reunoilla on
suojavyghyke moottoritien, junaradan, Loviisanjoen ja asutuksen suuntaan
(EV). Vedenottamon alueella varaudutaan mahdolliseen lisdrakentamiseen
ohjaten se moottoritien suoja-alueen ulkopuolelle. Panimonmetsén
luonnonsuojelualue muuttuu asemakaava-alueeksi (SL). Uskonnollisen
yhteisén kiinteistolle varataan rakennusoikeutta sallien maltillisen
lisdrakentamisen.

Alueesta on teetetty aiempien selvitysten lisdksi vuonna 2023
luontoselvitys, maisemaselvitys sekd DNSH-selvitys (Ei merkittavaa haittaa
-periaatteen mukainen arviointi) siséltden pohja- ja pintavesiselvityksen.
Keskellad kulkevan Gislomintien varressa on uhanalaisiin verrattavia
kasveja, joiden sijainti tarkennetaan kesalla 2024. Vedenottamon
lansirinne on uhanalaista luontotyyppié "harjumetsien valorinteet”. Alue on
1-luokan pohjavesialuetta ja vedenottamo sijaitsee kaavaluonnosalueella.
Hankkeen riskié aiheuttavat toiminnot pohjaveden tilan heikentymiselle
ovat hankealueelle rakennettavat muuntamot, maanrakennustyét ja
aurinkopaneelien peseminen. Nama on huomioitu kaavamaarayksissa,
eikd pohjavedenlaatuun sallita muutoksia uusien toimintojen my&ta.
Pintavesien osalta rakentamisen aikaiset vaikutukset arvicidaan annettujen
hankkeen lahtdtietojen pohjalta valiaikaisiksi, ajoittaisiksi ja rajoittuvan
hankealueen véalitttmaan laheisyyteen eiké vaikutusten arvioida
poikkeavan nykyisen maankaytén aikaisista vaikutuksista. Pidemmallg
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 180 15.12.2022

kunta

Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 13 25.01.2024

kunta
aikavalilla arvioidaan toiminnan aikaiset vesistévaikutukset kaiken
kaikkiaan pienemmiksi ja suurimmillaan samansuuruisiksi kuin nykyisin
alueiden ollessa peltokaytdssa.
Maankéytto- ja rakennuslain mukaan kaavan valmisteluvaiheen
kuuleminen voidaan toteuttaa asettamalla kaavaluonnos julkisesti
nahtaville ja pyytamalla tarvittavat lausunnot.
Liite 10
Kaavakartta merkintdineen ja mé&érayksineen
Kaavaselostus liitteineen

Esittelija vs. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Kenneth Albrecht

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattéda asettaa kaavaluonnoksen
seka siihen liittyvdn muun kaava-aineiston julkisesti néhtaville 30 paivaksi
ja pyytéaa siitd lausunnot. Muuta kaava-aineistoa voidaan tarvittaessa
taydentaa ennen nahtéville asettamista.

Kaésittely Jasen Arlin ehdotti kaavan palauttamista takaisin valmisteluun. Ehdotus ei

Eridva mielipide

Paatos

saanut kannatusta.

Jasen Arlin jatti eridvan mielipiteen:

Eridva mielipide Panimomaen |dhialueiden kaavaluonnoksen
asettamisesta nahtavilie.

Perustelut:

- Peltoalue kaavoitettu maisemallisesti arvokkaana Hagalundin
asemakaavassa vuonna 2014

- Uhanalaisiin verrattavien kasvien sijaintia p&astaén tarkentamaan vasta
kesalla 2024, ei jarkevaa toteuttaa kuulemista ennen valmistuneita
tarkennuksia.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paétti asettaa kaavaluonnoksen seka
siihen liittyvan muun kaava-aineiston julkisesti nahtaville 30 paivaksi ja
pyytaa siitd lausunnot. Muuta kaava-aineistoa voidaan tarvittaessa
taydentda ennen néhtéville asettamista.

Jasen Arlin jatti eridvan mielipiteen.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 14 25.01.2024
kunta

Kaavoituskatsaus 2024

EKIL 25.01.2024 § 14
73/10.02.03/2024

Valmistelijat kaavoitusarkkitehti Lotta Qvis, puh. 040 555 0455, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Kaavoituskatsaus on lakisditeinen vuosittain kunnassa laadittava tiedote,
jossa esitellaan vireilld olevia ja 1&hiaikoina vireille tulevia kaava-asioita.
Kaavoituskatsaus 2024 julkaistaan Loviisan kaupungin verkkosivustolla.
Loviisan kaupungin hallintosdannén mukaan kaavoituskatsauksen
antamisesta paattaa elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta.
Kaavoituskatsauksessa kaavahankkeille on esitetty [ahinn4 tavoitteelliset
aikataulut, silla kaikki niiden aikatauluun vaikuttavat tekijat eivat ole vield
tiedossa kaavoituskatsauksen laatimisvaiheessa. On myds mahdollista,
ettd vuoden aikana nousee esiin uusia kaavoitushankkeita, jotka eivét tata
kaavoituskatsausta laadittaessa olleet vield tiedossa. Mahdolliset uudet
kiireelliset kaavahankkeet vaikuttavat kiireettémien hankkeiden
aikatauluihin. Uusien kaavahankkeiden vireille tulosta tiedotetaan
kuulutuksilla paikallislehdissa ja Loviisan kaupungin virallisella
iimoitustaululla.

Kaavoituskatsaus 2024 on lakisdateinen tiedote vireilld olevista
kaavahankkeista, mutta kaavoitusohjelma 2025-2030 on erd&nlainen
kaavoituksen tyosuunnitelma ja resurssoinnin apuvaline, jossa
aikataulutetaan tulevia kaavahankkeita kaavoituskatsausta eli yhta vuotta
pidemmalld ajanjaksolla. Viisivuotista kaavoitusohjelmaa péivitetdéan ja
tarkennetaan kerran vuodessa ja luontevinta se on kaavoituskatsauksen
kasittelyn yhteydessa. Talousarviosuunnittelu pyritdédn huomioimaan
kaavoitusohjelmassa ja pdinvastoin. Osa kaavahankkeista edellyttaa
selvitysten ja tutkimusten takia riittdvia méararahavarauksia jo ennen
varsinaisen kaavasuunnittelun aloittamista. Ohjelmalla priorisoidaan ja
aikataulutetaan kaavahankkeita, mutta samalla pyritdan valttamaan
hankkeiden ajoittamisessa liiallista poukkoilua. Kéytdnndssa se on ajoittain
hankalaa, silla kiireelliset kesken ohjelmakauden tyéohjelmaan tulevat
nimeamattomat kaavahankkeet vaikuttavat vaistamatta muiden
hankkeiden aikataulutukseen. Kaavoitusohjelmissa on usein hieman
enemman hankkeita kuin niita tosiasiassa voidaan ottaa ohjelmakaudella
ty6ohjelmaan. Ohjelma antaa kuitenkin riittévan raamin ja luotettavuuden
tulevien kaavoitushankkeiden ajoittamiselle ja helpottaa erityisesti
vuosittaista ja ylivuotista resurssisuunnittelua.

Kaavoitusohjelmassa on nostettu esille Loviisassa tiedossa olevia
yleiskaavoitus- ja asemakaavoitustarpeita. Erityisesti yleiskaavahankkeet,
jotka ovat kaavoitusprosessin osalta monivaiheisia ja pitkékestoisia sitovat
kaupungin kaavoitusresursseja. Télla hetkelld suurimman epavarmuuden
kaavoitusohjelman suunnittelulle aiheuttavat vireilla olevat ja viel
esiselvitysvaiheessa olevat yhteensé satojen hehtaarien kokoiset
yksityisten hankeyhtididen vastuulla olevat aurinkoenergiahankkeet.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 14 25.01.2024
kunta

Hankkeiden sijainnista ja koosta riippuen ne edellyttévat tarvittaessa myds
kaavoitusta. Mikali useampi hanke edellyttdd kaavan laatimista, joudutaan
kaavahankkeita ajankaytollisesti priorisoimaan. On arvioitu, etta vain osa
aurinkoenergiahankkeista etenee suunnittelusta heti myds
toteutusvaiheeseen, silla investoija on mukana vain osassa hankkeita, eikd
sahkdverkon kapasiteetti riita kaikkien toteuttamiseksi. Kaupungin
yhdyskuntarakenteen suunnittelun ja asemakaavoituksen ohjaamisen
kannalta tarkeiden taajamayleiskaavojen uusiminen ja ranta-alueiden
yleiskaavojen paivittaminen on maara aloittaa |ahivuosina vanhimmasta ja
kiireellisimmasta paasta. Ohjelmassa on myds asemakaavojen
ajantasaistushankkeita seka yksityisten aloitteesta laadittavia
asemakaavoja. Kéytannossa kaikkia em. kerrottuja hankkeita ja niiden
aikatauluja joudutaan aikatauluttamaan tarkemmin jo seuraavassa
kaavoitusohjelmassa.

On my®s joitakin kaavahankkeita, joiden osalta laatimistarve on poistunut
ja niiden kaavoitus lopetetaan. Nama alueet nakyvat liitekartalla.

Liite 11

Kaavoituskatsaus 2024
Kaavoitusohjelma 2025-2030
Lopetettavat asemakaavojen muutokset

Esittelija vs. elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Kenneth Albrecht

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy vuoden 2024
kaavoituskatsauksen, kaavoitusohjelman vuosille 2025-2030 ja p&attaa
lopettaa liitekartan mukaisten asemakaavojen laadinnan.

Kasittely Kaupunginhallituksen edustaja Malmberg iimoitti esteellisyydesta
(intressijaavi) ja poistui kokouksesta asian késittelyn ajaksi. Malmberg ol
poissa kokouksesta klo 19.21-19.52.

Tekninen korjaus:

— liite 11-01 Kaavoituskatsaus 2024 sivu 4 kohta 4 Sarvisalo muutetaan
Sarvilahdeksi.

— lite 11-01 Kaavoituskatsaus 2024 sivu 5 kohta 12 Valkonlammintien
korjataan Valkonlammentien sekd Lammenpolkun korjataan
Lammenpolun.

P&atos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvéaksyi vuoden 2024
kaavoituskatsauksen, kaavoitusohjelman vuosille 2025-2030 ja paatti
lopettaa liitekartan mukaisten asemakaavojen laadinnan.
Kaavoitusohjelmaan 2025-30 lisatdan Mérkomaki Majborginmaki.

Liite 11

Kaavoituskatsaus 2024
Kaavoitusohjelma 2025-2030
Lopetettavat asemakaavojen muutokset

Tiedoksi Rakennus- ja ympdéristélautakunta
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