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Mika kaavoituskatsaus on?

Kaavoituskatsaus on lakisaateinen vuosittain kunnassa laadittava tiedote,
jossa esitellaan vireilla olevia ja lahiaikoina vireille tulevia kaava-asioita.
Kaavoituskatsaus julkaistaan Loviisan kaupungin verkkosivustolla.
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Kaavoitus ja kaavahierarkia

Kaavoituksella suunnitellaan maankayttoa, ja tavoitteena on varata alueita erilaisia toimintoja ja niiden valisia yhteyksia varten.

Kaavoitus tapahtuu eri tasoilla, jolloin yleispiirteisemmat maakunta- ja yleiskaavat ohjaavat suurien alueiden maankayttoa.
Yksityiskohtaisempia asemakaavoja kaavoja laaditaan pienemmille alueille ja ne maarittavat rakentamista konkreettisemmin.

Yleispiirteisemmat kaavat ohjaavat yksityiskohtaisempien kaavojen kaavoitusta. Tata kutsutaan kaavahierarkiaksi. Maakunta-
kaava ohjaa uusien yleiskaavojen kaavoitusta, ja yleiskaavat ohjaavat asemakaavojen kaavoitusta. Kun aluetta suunnitellaan ja
rakennetaan, huomioidaan rakentamista ohjaavana vain yksityiskohtaisin ja alimpana kaavahierarkiassa oleva kaava

Kaavoituksen aikana maankayttoon kohdistuu usein vastakkaisia etuja ja tavoitteita. Kaavoittaja pyrkii loytamaan kaavan
tavoitteet ja tarkoitus huomioiden mahdollisimman hyvin eri osapuolia tyydyttavan ratkaisun. Maankaytto- ja rakennuslaki
varmistaa, etta osallisilla on kaavaprosessin aikana riittavasti mahdollisuuksia vaikuttaa kaavoitukseen. Osallisiksi lasketaan

henkilot, yritykset ja yhteisot, joiden elintapaan tai toimintaan kaava vaikuttaa. Myos viranomaiset lasketaan osallisiksi.

Maakuntakaava

Maakuntakaava on toteuttamisaikajanteeltaan pitkalle tule-
vaisuuteen tahtaava kaava, jossa tarkastellaan maakuntaa ja
sen osa-alueita seka ylimaakunnallisia kysymyksia. Maakun-
takaava ohjaa kuntien yleiskaavoitusta, mutta joissakin ta-
pauksissa se huomioidaan myos asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Uudenmaan liitto vastaa Loviisan kaupungin alueella
maakuntakaavoituksesta.

Yleiskaava

Yleiskaavoja voidaan laatia yhden kunnan alueelle tai yh-
teistyossd useamman kunnan kanssa. Yleiskaavalla paate-
taan kunnan tai sen osan maankiyton perusperiaatteista.
Yleiskaavassa vahvistetaan maankayton alueet, kuten asuin-,
palvelu-, teollisuus- ja virkistysalueet seka niiden valiset yh-
teydet. Yleiskaavat voivat olla strategisia ja yleispiirteisia tai
yksityiskohtaisia ja ohjata myos suoraan rakentamista. Ran-
tayleiskaava ohjaa yleensa suoraan rakentamista. Kun uusia
asemakaavoja ja ranta-asemakaavoja laaditaan, taytyy alueen
yleiskaava ottaa huomioon.

Vireilla olevat kaavat

Asemakaava

Asemakaava on kaava, joka maaraa aina rakentamisesta.
Asemakaavassa maaritetaan mm. mitd ja kuinka paljon saa
rakentaa, seka kuinka siilytetaian tai rakennetaan. Alueesta
riippuen voi olla syyta ohjata rakentamista eri tarkkuudella.
Herkilla tai historiallisilla alueilla voi olla syyta ohjata raken-
tamista enemman. Sen sijaan mm. yritysalueilla voi olla syyta
kaavoittaa hieman vapaammin. Asemakaavoja voidaan laatia
yhdella kertaa kokonaisille kaupunginosille tai vain yhdelle
tontille. Asemakaavojen kaavoituksessa taytyy huomioida
maakuntakaava ja yleiskaava.

Ranta-asemakaava

Toisin kuin asemakaavan, jonka laatii kunta, maanomistaja
Vvoi teetdttia ranta-asemakaavan. Ranta-asemakaava on kaa-
vamuotona tarkoitettu ranta-alueiden vapaa-ajanasutuksen
suunnittelua varten. Kunta paattaa muiden kaavojen tapa-
an myos ranta-asemakaavaa hyviksymisesta. Kunnan kaa-
voitusyksikko ohjeistaa maanomistajan kaavoituskonsulttia
kaavoituksessa.

Kaavoituskatsauksessa kaavahankkeille on esitetty lahinna tavoitteelliset aikataulut, silla kaikki niiden aikatauluun vaikuttavat
tekijat eivat ole vield tiedossa kaavoituskatsauksen laatimisvaiheessa. On myos mahdollista, ettd vuoden aikana nousee esiin
uusia kaavoitushankkeita, jotka eivat tata kaavoituskatsausta laadittaessa olleet viela tiedossa. Mahdolliset uudet kiireelliset
kaavahankkeet vaikuttavat kiireettomien hankkeiden aikatauluihin. Kaavahankkeiden vireille tulosta tiedotetaan kuulutuksilla
paikallislehdissa ja Loviisan kaupungin virallisella ilmoitustaululla.
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Kaavoitusprosess.

Kaavoi tusprosess.i on yhdistel ma suunnittelua, paatoksen
voitukseen | iittyvia vaiheita. Yleiskaavoitusprosess:i o
vireille tulosta ja hyvaksymisesta paattaa kaupunginval
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Vireilla olevat yleiskaavat

|. Koskenkylan osayleiskaavan muutos ja

Liliendalin osayleiskaava

Loviisan lantisen taajamien Koskenkylan ja Liljendalin yleis-
kaavan tarkistaminen ja laatiminen. Nis. Itaratahankkeen ed-
ellyttaiman paaradan suunnittelu on alkanut vuoden 2023
aikana. Tasta syysta alueen maankaytolliset kysymykset
paarataverkon osalta tulevat eteen lahivuosien aikana. Ra-
talinjauksella on suorasti tai valillisesti vaikutusta taajamien
maankayttoon. Loviisan kaupunki voi parhaiten vaikuttaa
ratalinjaukseen ja siihen liittyviin maankaytollisiin kysymyk-
siin vireilla olevan yleiskaavoituksen kautta. Yleiskaavalla
tarkastellaan taajamaien maankayttoa kokonaisuutena ja pa-
ivitetdan sita vastaamaan tulevia 20-30 vuoden tarpeita. En-
sivaiheessa kaavoitustyo aloitetaan kuuluttamalla kaavoitus
vireille, jonka jalkeen aloitetaan kaavoituksen ohjelmoinnilla
ja selvitystarpeiden kartoituksella.Varsinainen kaavasuunnit-
telu aloitetaan mm. ratahankkeen edellyttamassa aikataulus-
sa arviolta vuoden 2025 kuluessa.

Il. Tetomin tuulivoimaosayleiskaava

Tetomin tuulivoimayleiskaavoitus paatettiin hankeyhti-
on pyynnosta elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
26.10.2023 tekemalla paatoksella keskeyttaa. Kaupunginval-
tuusto paatti kaavoituksen lopettamisesta |3.12.2023.

lll. Rojsjon osayleiskaava, aurinkovoima

Rojsjon alueen osayleiskaava on tullut vireille vuonna 2023.

Kaavan tavoitteena on selvittad aurinkovoimatuotannon
toteuttamisedellytyksia suunnittelualueella. Suunnittelualue
on liki kauttaaltaan ojitettua metsatalouskaytossa olevaa
suoaluetta. Kaavahanke on tullut vireille yksityisen hankeyh-
tion kaavoitusaloitteesta. Kaavaluonnos on tavoitteena saa-
da nahtaville vuoden 2024 aikana. Kaavaehdotus on tavoit-
teena kasitella loppuvuonna 2024, mikali luonnosvaiheessa
ei ilmaannu yllatyksia tai erityisia selvitystarpeita.

IV. Sarvilahden osayleiskaava, aurinkovoima

Loppuvuonna 2023 on tullut yksityisen hankeyhtiolta pyyn-
to aurinkovoimatuotantoalueen kaavoittamisesta Sarvi-
lahden alueelle. Hanke sijoittuisi paaosiltaan peltoalueelle.
Mikali suunnittelu- ja aikataulu sallii, niin Rojsjon ja Sarvilah-
den yleiskaavat yhdistetaan yhdeksi yleiskaavaksi viimeistaan
kaavaehdotus- tai hyvaksymisvaiheessa.

V.Valkon alueiden osayleiskaava

Kaavan tavoitteena on ohjata muun muassa Loviisanlahden
lansirannan rantarakentamista seka sisamaassa kaavoitta-
mattomien alueiden suunnittelua. Kaavalla pyritaan luomaan
uusia edellytyksia ja tukemaan jo olemassa olevan tiiviisti ra-
kentuneen kaupunginosan ja sen lahipalveluiden ja yritystoi-
minnan kehittamista. Kaavaehdotus oli nahtavilla loppuke-
salla 2023. Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee
palautteen ja paattad kaavaehdotuksen hyvaksymiskasitte-
lyvalmiudesta talvella 2024. Kaavan hyvaksymiskasittely on
taten kaupunginvaltuustossa aikaisintaan kevattalvella 2024.

VI. Stromforsin ruukin alueen kaavarunko

Stromforsin ruukin alueelle laaditaan yleispiirteinen ma-
ankayton suunnitelma. Kaavarunko ei ole nimestaan huo-
limatta juridinen kaava, vaan kaavoituksen tueksi laadittu
maankayton suunnitelma. Esitystavaltaan se on yleiskaavan
kaltainen. Kaavarunko luo pienemmille asemakaavoille ja
muulle suunnittelulle laajemman viitekehyksen, joten siihen
tukeutuen voidaan asemakaavoittaa alueita, joiden osalta ei
ole tarvetta oikeusvaikutteiselle yleiskaavasuunnittelulle.
Kaavarungon laatimisessa on hyodynnetty alueelle tehtyja
viitesuunnitelmia ja selvityksia. Kaavarunko oli nahtavilla
palautteen antamista varten alkukesalla 2023. Kaavarungon
hyvaksymisesta paattaa kaupunginhallitus talvella 2024.

Vireilla olevat ranta-asemakaavat

A. Storholmen
B. Ostra Katto ja Keipsalon Reimarvik
C. Mortvikbotten

D. Jomalsund
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