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Loviisan kaupunki
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto
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Tdssa suunnitelmassa esitetddan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessa Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:

www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.

Loviisassa 29.11.2022, 9.1.2023, 5.1.2024
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 7 Rauhala-Antinkyld, Helsingintien, Valkontien seka
Linnunradan rajaamalla alueella. Kaavoitettava alue on padaosin rakennettua teollisuusaluetta (TY) ja
osittain suojaviheraluetta (EV) seka lahivirkistysaluetta (VL). Asemakaavan muutos koskee Loval Oy:n
omistamaa kiinteist6a 434-7-707-9 ja osaa Loviisan kaupungin omistamasta kiinteistosta 434-401-6-69.

Loval Oy on ottanut yhteytta Loviisan kaupunkiin alueen asemakaavan muuttamiseksi. Maanomistajan
kanssa on pidetty neuvottelu 1.11.2022, jolloin maanomistaja on esittdnyt asemakaavoituksella
selvitettavaksi, voidaanko asemakaavaa muuttaa siten, ettd mahdollistetaan Loval Oy:n Loviisan
tuotantolaitoksen laajeneminen ja yrityksen toiminnan edellyttamat liikennejdrjestelyt 7.
kaupunginosan korttelissa 707. Tarkoituksena on tehtaan laajentaminen vaiheittain.

Kaavamuutoksesta aiheutuvista kustannuksista on sovittu asemakaavan kdynnistamissopimuksella.
Tarvittaessa laaditaan maankayttosopimus. Tarvittaessa tehdaslaajennuksen ensimmadistd vaihetta
voidaan kasitella poikkeamislupamenettelylla.

2 SUUNNITTELUN TAVOITE
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa suojaviheralueelle ja onko
mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista Valkontielle uusi liittyma, joka palvelisi raskasta liikennetta.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 7,2 hehtaaria. Kaavoitettava alue on padosin rakennettua
teollisuusaluetta seka tie- ja katualueisiin rajautuvaa metsdista suojaviheraluetta. Kunnallistekniikka
sijaitsee Linnunradan katualueella. Kaavamuutosalueen koillisosa sijaitsee Panimonméaen 1. luokan
pohjavesialueella.  Pohjavesialue rajautuu  kaavamuutosalueeseen  Helsingintien  puolelta.
Suunnittelualue sijaitsee Helsingintien varrella, josta on Loviisan pohjoisosien ja Tesjoen osayleiskaavan
(LOTES) yhteydessa tunnistettu maisemallisesti tarked nakyma kohti Loviisan kirkkoa.
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Viktiga landskapskanter

a5

Harju Rakennetut alueet
As Byggd miljo

m Rikkonaiset ja kivi Kallio- ja fteet Maiseman solmukohta
Ros och steniga bergs och moranryggar Landskapets anknytningspunkt
Selanteiden lakialueet Maamerkki
Ryggamas toppomraden Landmarke
Suot/Turvemaat i

Maiseman kohokohta
Myrmark/Torvmark A Landkskapets hajdpunkt
Jokilaaksot, paaosin avoimia ’ Tarkea nakyma
Adalar, huvudsakligen 6ppna Viktig vy

/g

AN

K

.g‘
(=N

e

Loviisan pohjoisosien ja Tesjoen osayleiskaavan maisemarakenne.
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Suunnittelualueella sijaitsee Loval Oy:n tuotantotilat. Vuonna 1960 perustettu Loval Oy tuottaa
[ammitys- ja tyhjojuotosratkaisuja. Tehdas tyo6llistaa noin 400 henkil6a. Tama tehdas on Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston (Tukes) valvonnassa oleva lupalaitos ja sen ymparillda on 0,5 km etdisyydelle ulottuva
konsultointivydhyke. Tukesin mukaan konsultointivyéhykkeelld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai
merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettdava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.
Konsultointivydhyke maaritetdan lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050
-kokonaisuuteen kuuluva Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.

© Maanmittauslaitos, Uudenmaan liitto

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeet sisaltavat padosin jo olemassa olevia taajamia,
joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyiselladn kestdvda tai kehitettdvissa sellaiseksi.
Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeella yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavdaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa. Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen kaavamerkinta ja siihen
liittyvat maaraykset maarittelevat laajan, toiminnallisesti monipuolisen aluekokonaisuuden
kehittamisen vyleiset periaatteet. Kehittdmisperiaatemerkinnallda osoitetun vydhykkeen
alueelle sijoittuva muu maakuntakaavamerkintd osoittaa, ettd kyseiselld osa-alueella
vyohykkeen kehittamiseen liittyy myds muita maakunnallisia intresseja tai reunaehtoja, jotka
tulee ottaa huomioon kyseisen osa-alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Suunnittelumaarays

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen
rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen,
kdvelyn ja pyordilyn edellytyksia parantaen. Vyohykettd tulee kehittda tiiviind ja
monipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena



ympdriston erityiset arvot huomioon ottaen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava sdan aari-ilmioihin.

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Alue on Loviisanjoen ja -harjun kulttuurimaisema-aluetta.

Suunnittelumaarays

Maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndén arvot on otettava
huomioon alueita kehitettdessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen
maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankayttéo sekda alueen
maisema- ja kulttuuriymparistdarvot.

— . — - - Pohjavesialue
Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkedt ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan my6s pohjavesialueet,
joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin kannalta tarpeellista.

Suunnittelumaarays

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivdt ne vaaranna pohjaveden
laatua, maaraa tai vedenhankintakdytt6a. Pohjavesialueiden maankdyton suunnittelussa
tulee ottaa huomioon Uudenmaan maakuntaa koskeva vesienhoitosuunnitelma. Tavoitteena
tulee olla pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien vahentdminen.
Yksityiskohtaisemman suunnittelun tulee perustua suunnittelualueella tehtyihin maapera- ja
pohjavesitutkimuksiin  ja siind tulee huomioida vesilain mukaiset suoja-alueet.
Pohjavesialueen tarkka rajaus tulee tarkistaa yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.



Yleiskaava
Alueen pohjoisosassa on voimassa oikeusvaikutteinen Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen
osayleiskaava (LOTES), joka on vahvistettu ympaéristoministeriossa 16.2.2010. Muutoin alueella on

voimassa oikeusvaikutukseton Loviisan yleiskaava vuodelta 1987.
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Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen o

L#hivirkistysalue.

Kevyen liikenteen reitti.

Térked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Alueella rakentamista ja muuta maankéyt-
64 rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § (poh-
javeden muuntamiskielto) ja ympériston-
suojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskiel-
10). Alueella on kemikaalien ja pohjavesi-
en kannalta haitallisten jatteiden varas-
tointi kielletty. Oljysailiot on sijoitettava ra-
kennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen,
jonka tilavuus vastaa vahintéan varastoi-
tavan oljyn enimmaismadraa. Jatevesien
imeyttdminen maaperdén on kielletty.

Kaésitelty jatevesi on johdettava alueen
ulkopuolelle. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivu on tehtévd siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvié
muutoksia pohjaveden korkeuteen, Poh-
javesialueelle ei saa sijoittaa polttones-
teen jakeluasemaa.

sayleiskaava (LOTES), 2010.

.

Omrade for nérrekreation.

Gang- och cykelvig.

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrade som ldmpar
sig for vattenanskaffning.
Vattenlagens 1 kap. 18 § (forbud mot
&ndring av grundvatten) samt miljo-
skyddslagens 8 § (fdrbud mot férorening
av grundvatten) begréinsar byggande och
annan markanvindning pd omridet. Det
#r forbjudet att pa omrddet lagra kemika-
lier och sadant avfall som skadar grund-
vaftnet. Oljecistemerna skall placeras
inne i byggnaderna i en skyddsbasséng,
vars volym motsvarar minst den maxima-
la méngd olja som lagras. Avioppsvatten
far inte infiltreras i marken.

Behandlat avioppsvatten skall ledas bort
fran omradet. Byggande, dikningar och
jordschaktning skall utforas s aft de inte
&ndrar grundvatinets kvalitet eller féror-
sakar bestdende grundvattennivasnd-
ringar. Distributionsstation for brdnnbara
vétskor far inte placeras pd grundvatten-
omradet.
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Loviisan yleiskaava, 1987.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

P&dasiassa teollisuus- ja varastokayttdon asema-
kaavoitettava alue. Alueelle saadaan lisdksi raken-
taa liiketilaa, valttamattomat asunnot seka tarvittavat
virkistys-, kunnallistekniset yms. tilat ja laitteet.
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INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE

Omrade som bor stadsplaneras for i huvudsak indu-
stri- och lagerbruk. Pa omradet far dessutom byg-
gas affarsutrymmen, nédvandiga bostader samt
behovliga rekreations-, kommunaltekniska o.d.
utrymmen och anl&ggningar.



Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa, joista 19.1.1984 vahvistettu asemakaava on voimassa tehtaan
alueella. Toinen asemakaava on hyvaksytty 9.6.2004 ja tdma kaava on voimassa teihin rajautuvalla
alueella.
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Ajantasa-asemakaava.

EV Suojaviheralue.
TY Ympadristohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
VL Lahivirkistysalue.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupaatékset
Aluetta koskevia selvityksia ovat
— Kemikaalilaitosten konsultointivy6hykkeet, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, 1.7.2022
— Neljan liittyman liikenneturvallisuuden parantaminen, Loviisa, Esiselvitys, Uudenmaan ELY-
keskus, Sweco, 23.2.2022
— Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan kaavaselostus, Sito Oy, 29.5.2008
— Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdadn Tesjoen osayleiskaava-alueen (=LOTES-alueen)
arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2007
—  Yritystoiminnan kehittdminen ja sijoittumisen mahdollisuudet, Entrecon, 2006
—  Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys. Enviro, 20.11.2006
—  Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group
—  Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ostman,
1994.




OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
—  suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat
— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit
—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
— Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
— Uudenmaan liitto
—  Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
—  Kymenlaakson Sahkoé Oy
—  Porvoon kaupunki, ymparistéterveydenhuolto
— Loviisan vesiliikelaitos
—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta
—  Loviisan kaupunki, infrastruktuuri
—  Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdaynnistaminen
Kaavamuutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella 15.12.2022, § 188.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetadn kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS)
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lisdksi nahtaville
asetetaan kaksi alustavaa luonnosta liikennejarjestelyiden osalta. OAS:n, asemakaavaluonnoksen ja
asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset
kuulutetaan.

Tavoiteaikataulu: tammikuu 2023

Asemakaavan valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa vahintdadan yhden kaavaluonnoksen nahtaville Lovinfon
ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi maankaytto- ja rakennuslain 62.
§:n  mukaisesti. Nahtdvilldolosta tiedotetaan ~maankdyttdé- ja rakennuslain  mukaisesti.
Kaavaluonnoksista pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

Tavoiteaikataulu: kevat 2023

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtéaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).



Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankaytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankayttd- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen néahtavilldoloajan
paattymistd tai sahkopostitse kaavoitus@Ioviisa.fi. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, toimitetaan perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (maankaytt6- ja rakennuslain
65.§ 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: talvi 2024

Kaavan hyvdaksyminen

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen, kaupunginhallitus kasittelee omalta
osaltaan kaavaehdotuksen ja kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymisestd. Asemakaava tulee
voimaan, kun hyvaksymistd koskeva paatés on lainvoimainen ja se on kuulutettu (maankaytto- ja
rakennuslain 52. §). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle, kaavamuutoksen
hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet (maankaytto- ja rakennuslain 67. §). Kaavan
lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja paikallislehdissa
(maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).

Tavoiteaikataulu: kevat 2024

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyOstetdan rinnakkain sekd kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattdd Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myos puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: lovinfo@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi Iahettaa myos:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sdhkdposti: kaavoitus@loviisa.fi
PL77
07901 Loviisa

sdahkoposti: etunimi.sukunimi@loviisa.fi

Sisko Jokinen puh. 0440 555 344
kaavoittaja

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnitteluosaston paallikko



