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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Helsingintie/Valkontie/Linnunrata, Loval Oy
Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: 7 Rauhala-Antinkyla

Kortteli: 707

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavatunnus: 7-35

Dnro: 1574/10.02.03/2022

Asemakaavan selostus koskee 25.1.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 7 Rauhala-Antinkyla, Helsingintien, Valkontien sekd Linnunradan
rajaamalla alueella. Kaavoitettava alue on pdaosin rakennettua teollisuusaluetta (TY) ja osittain suojaviher-
aluetta (EV) seka lahivirkistysaluetta (VL). Asemakaavan muutos koskee Loval Oy:n omistamaa kiinteist6a
434-7-707-9 ja osaa Loviisan kaupungin omistamasta kiinteistdsta 434-401-6-69.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 7, Rauhala-Antinkyld, kortteli 707 ja siihen liittyviét
suojaviheralueet. Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa suojaviher-
alueelle ja onko mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista uusi liittyma, joka palvelisi raskasta liikennetta.

1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoiSta........cccuuiiieiiiiii e et 2
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4 Asemakaavan suunnittelun Vaiheet ........ccooiiiiiiiiiie e e 14
4.1 Asemakaavan SUUNNITEEIUN TAIVE .......c.uiiiieee e e s 14
4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset........cccccveeeeiiciiiiieei e, 14
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54.1 Vaikutukset elink@inoihin .........c.coiiiiiiiiii e e e 19
5.4.2 Liikenteelliset VaiKUtUKSET .......coiii it 19
5.4.3 Alue- ja YhdysKUNTarakenNe ........eeeieiiiiece et e e e 21
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5410  KemikaaliturvalliSUUS ....ccc.coiuiiiiieiieiee ettt st st st s 22
5.4.11  Suhde maakuntakaavaan ..........coceeiiiiiiiiii et 22
5.4.12  Kaavan suhde yleiskaavaan .........ccueiiiiiieiiiiece e a e 22
5.5 YmMpPariston hAINOtEKIJAt ... ..oeeiiiiee e e e e re e e e anes 23
6 ASEMAKAAVAN LOTEULUS ....eeiutietieiee ittt ettt b e bt e she e st et e et e e sbeesbeesaeesabesabeebeenbeenbeesnees 23
6.1 Toteuttamingn ja @JOItUS ..o, 23
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Kooste palautteesta ja laaditut vastineet, taydentyy

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista
— Helsingintien melumallinnus Lovalin kohdalla, Ramboll Finland Oy, 2.11.2023
— Selvitys Rauhala-Antinkylan alueen suuronnettomuusriskeistd maankayton suunnittelua varten.
Gaia Consulting Oy, 21.8.2023
— Vesikaton talotekniikan meluselvitys, Loval Oy Loviisa, Sitowise, 30.6.2023
— Lovalin ja padivakodin asemakaavojen liikenneselvitys, Ramboll Finland Oy, 1.6.2023
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— Maaperétiedot, Geologian tutkimuskeskus, https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html,
13.1.2023

— Kemikaalilaitosten konsultointivy6hykkeet, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, 1.7.2022

— Neljan liittyman liikenneturvallisuuden parantaminen, Loviisa, Esiselvitys, Uudenmaan ELY-keskus,
Sweco, 23.2.2022

— Loviisan kavelyn ja pyoraliikenteen edistamisohjelma, Ramboll Finland Oy, 2021

— Kaupan palveluverkkoselvitys Loviisan kaupungin alueella, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020

— Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan kaavaselostus, Sito OY, 29.5.2008

— Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava-alueen (=LOTES-alueen)
arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2007

— Yritystoiminnan kehittaminen ja sijoittumisen mahdollisuudet, Entrecon, 2006

— Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys. Enviro, 20.11.2006

— Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group

— Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ostman,
1994

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulo elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksessa 15.12.2022, § 188

Kuulutus kaavan vireilletulosta 20.1.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavat luonnokset nahtavilla 20.1.-20.2.2023
Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa 23.3.2023 § 61
Kaavaluonnos nahtavilla 21.4.—22.5.2023

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa __._ .2024
Kaavaehdotus nahtavilla __._ .— . .2024
Kaavan hyvdaksyminen __._ .2024,§

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympaéristo asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia (TY) sekd Linnunradan ja Helsingintien varrella olevat suojaviheralueet (EV).
Valkotien varteen on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden aluetta (ET).
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50 ja kerrosluvuksi on osoitettu Il.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

3 L3ahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on kooltaan noin 7,3 hehtaaria. Kaavoitettava alue on paaosin rakennettua teollisuusaluetta
seka tie- ja katualueisiin rajautuvaa metsaista suojaviheraluetta. Kunnallistekniikka sijaitsee Linnunradan
katualueella. Alueen sahkoverkkoa palvelevat maakaapelit sijaitsevat Valkontien varressa sekd nykyisten
tehdasrakennusten pohjoispuolella. Valkontien varrella sijaitsee myds erotinasema. Kaavamuutosalueen
koillisosa sijaitsee Panimonmaen 1. luokan pohjavesialueella. Pohjavesialue rajautuu kaavamuutosalueeseen
Helsingintien puolelta. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee pieneldinten hautausmaa. Suunnittelualue
sijaitsee Helsingintien varrella, josta on Loviisan pohjoisosien ja Tesjoen osayleiskaavan (LOTES) yhteydessa
tunnistettu maisemallisesti tarked nakyma kohti Loviisan kirkkoa.
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Suunnittelualueella sijaitsee Loval Oy:n tuotantotilat. Vuonna 1960 perustettu Loval Oy tuottaa lammitys- ja
tyhjojuotosratkaisuja. Tehdas tyollistaa noin 400 henkil6a. Tehdas on turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin
valvonnan alainen yritys, jonka tuotantoprosessissa kdytetdan ja varastoidaan muun muassa vetya ja
nestekaasua, jotka ovat herkasti syttyvida kaasuja. Yrityksen merkittavimmat suuronnettomuusriskit
aiheutuvat palo- ja rajahdysvaarallisten aineiden kaytosta. VYritys valmistaa vaativiin kohteisiin
paineenkestavid lammonsiirtimid, boilereita, erilaisia lammittimida ja lammitysvastuksia. Toiminta on
voimakkaassa kasvussa, ja nykyisten tilojen lounaispuolelle rakennetaan tuotantotilojen laajennusta.
Keskeisia valmistustekniikoita ovat tyhji6juottaminen, liimaaminen, hitsaaminen ja hehkuttaminen. Vaaroja
liittyy hehkutuksessa ja hitsauksessa kdytettaviin kemikaaleihin. Taman laitoksen ymparillad on 0,5 kilometrin
sateelld oleva konsultointivydhyke. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) mukaan konsultointi-
vyohykkeelld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettdva
lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.

Liikenne

Alueelta on laadittu kahden vierekkdisen asemakaavahankkeen eli Lovalin ja paivdkodin asemakaavojen
lilkenneselvitys kevaalla 2023. Liikenneselvityksen tavoitteena oli selvittda kaavaluonnosten liikenteelliset
vaikutukset ja katuverkon kehittdmistarpeita sekd laatia liikennesuunnitelma péivdakodin jarjestelyista.
Selvityksen mukaan keskimaarainen vuorokausililikenne Helsingintielld on 4 400 ajoneuvoa vuorokaudessa,
Valkontiella 3276 ajoneuvoa vuorokaudessa ja Linnunradalla 1200 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee Linnunrata-katu, josta Loval Oy:hyn suuntautuva liikenne kulkee.
Valkontien, Helsingintien ja Linnunradan yhteydessa on myos kevyen liikenteen vaylat. Suunnittelualueen
itdpuolella sijaitsee erillinen kevyenliikenteenvayld, Kevdaankuja, joka johtaa Linnunradalta Helsingintielle.
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Lilkkenne-ennuste perustuu Helsingintien ja Valkontien osalta Traficomin uusimpaan kasvukerroin-
ennusteeseen. Henkil6- ja pakettiautoliikenteen odotetaan kasvavan 29 prosenttia vuoteen 2050 mennessa
ja raskaiden ajoneuvojen maaran 13 prosenttia. Alemman katuverkon osalta on arvioitu asemakaavojen
mahdollistaman uuden maankayton matkatuotoksia Ymparistdministerion matkatuotosoppaan 27/2008
avulla. Alle 20 000 asukkaan kaupunkiseudun keskustaajamissa asukkaiden matkoista tehdaan henkildautolla
59 prosenttia, ja matkatuotos on 2,46 matkaa/asukas/vrk. Paivakodin matkatuotokseksi arvioitiin 70
kdyntid/100 k-m? ja henkildauton kulkutapaosuudeksi 67 prosenttia. LOVALin alueen liikennemé&arien kasvu
perustuu yrityksen toimittamiin arvioihin, tyopaikkojen maara kasvaa nykyisestda 400:sta noin 500:aan ja
kuljetusten maara kaksinkertaistuu 20 kayntiin vuorokaudessa. Uusi maankayttoé tuottaa noin 600 uutta
automatkaa vuorokaudessa, ja ndista puolet liittyy paivakotiin.

Suunnittelualueen lahimmat linja-autopysakit sijaitsevat Helsingintielld aivan suunnittelualueen vieressa,
joten alue on hyvin saavutettavissa julkisella liikenteella arkisin.
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Tieliikenteen liikkennemaarat, 13.1.2023. Lahimmat linja-autopysakit e

Melu

Liikkennemelusta on tehty melumallinnus kaavan yhteydessa. Nykytilanteessa pdivaajan melutasovydhyke 55
dB ulottuu Helsingintien pohjoispuolella Sarvilahdenkadun ja Kaivokadun eteldpéaissd oleviin asuin-
rakennuksiin kiinni (kuva 1). Yoaikana 50 dB:n meluvydhyke on hieman suppeampi (kuva 2).

Ennustetilanteessa vuoden 2050 pdivaajan melutasovydhyke 55 dB laajenee hieman nykytilan nahden,
johtuen ennustetusta lilkkennemaarien kasvusta Helsingintielld (kuva 3). Uusia asuinrakennuksia ei sijoitu 55
dB:n ylittavalle vybhykkeelle verrattuna nykytilaan, vaikkakin vyohyke ulottuu Uudenkaupunginkadun
lansipdassa olevien rivitalojen eteldpaatyjen tasalle.

Melu levidda Helsingintieltd pohjoispuolen asutukseen siten, ettd tietd l|dhimmat asuinrakennukset
Sarvilahdenkadun ja Kaivokadun eteldpaissa ovat pdivaohjearvon 55 dB tasolla tai lievasti sen yli. Liikenteen
ennustetusta kasvusta johtuen vuoden 2050 melutasot ovat hieman korkeammat kuin nykytilassa.
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Nykytilanne
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Kuva 1. Nykytilanne, paiva.
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Kuva 2. Nykytilanne, yo6.
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Kuva 3. Ennustetilanne, paiva.
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Kuva 4. Ennustetilanne, yo.
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Loval Oy on teettanyt ymparistémelumallinnuksen LVIS-laitteiden aiheuttamista ddnitasoista.

Y
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Paivaajan keskiaanitaso | Tyd: 23233-2 Loval Oy, Lovisa. Taloteknilkan meluselvitys Piiviajan keskiaanitaso | Tyd: 23233-2 Loval Oy, Lovisa. Talotekniikan meluselvitys
Law722 Liitteen Melukartta +2 m korkeudessa maan pinnasta Lhegraz Liitteen Melukartta +2 m korkeudessa maan pinnasta
|: - 45.0dB sisalto: jajulkisivumelutasot nykytilanteessa |: ~ 450dB sisalta: jajulkish er il
. Talotekniikanmelu Talotekniikanmelu
[ - 50.0 0B [ - 50008
- 55.0dB Liikenne:  Ei liikennetta. - 550dB Liikenne:  Eiliikennetta.
= 60.0 4B [ - 6008
[ - 650dB Julkisivuihin Pieniin ympyraihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu- [ - 65008 Julkisivuihin Pieniin ympyrdihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
B - 70048 kohdistuvat rin keskiaanitaso paivalla Ison ympyran sisaan on merkitty suurin ko- - 700dB kohdistuvat rin keskianitaso paivalla. Ison ympyran sisdan on merkitty suurin ko-
I - ?5'0 @B melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskidanitaso paivlld ja yolla. B - 75006 melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskiaanitaso paivalla ja yolla.
Laafinut:  Jani Kinnunen, Ins. AMK Laafinut:  Jani Kinnunen, Ins. AMK
Pym: 30.6.2023 Pum: 30.6.2023
Mittakaava: Mittakaava:
Vaihde 020 7118 590 - Vaihde 020 7118 590
1:2500 (Ad) 1:2500 (A4
@4 SITOW|S www_sitowise.com/akustiikka @ SITOWls www_sitowise. com/akustiikka
Nykytilanne Ennustetilanne

Edelld olevissa kuvissa on esitetty tehtaan vesikatolla ja pihalla sijaitsevien talotekniikan aiheuttamat
keskidanitasot kohteen lahiymparistdssa sekd julkisivuihin kohdistuvat suurimmat melutasot Idhimpien
asuinrakennusten osalta nykytilanteessa ja ennustetilanteessa. Ennustetilanteessa on esitetty
lammontalteenottolaitoksen keskidanitasot. Talotekniikan tuottamat &danitasot ylittdavat nyky- ja
ennustetilanteessa ymparistdministerion asetuksen ohjearvot, eli suurimmat sallitut ddnitasot naapuruston
asuinrakennusten julkisivuilla tai pihoilla.
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Pinnan muodot ja maaperd

Pinnanmuodoiltaan suunnittelualue on tasaista, lukuun ottamatta yhta makea Linnunradan varrella. Alueella
sijaitsee Linnunradan varressa isoja siirtolohkareita, jotka ovat asemakaavalla suojeltuja.

Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman maaperakartaston (1:20 000) mukaan pohjamaalaji alueella on
paaasiassa moreeni, mutta alueen lansiosa on savea.

Hiekkamoreeni (Mr) RT Savi (Sa) RT Kartoittamaton
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvadksytty Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 -
kokonaisuuteen kuuluva Itda-Uudenmaan vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksella 13.3.2023.

© Maanmittauslaitos, Uudenmaan liitto

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet sisaltavat padosin jo olemassa olevia taajamia,
joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellddn kestdvda tai kehitettdvissa sellaiseksi.
Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelld yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa. Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen kaavamerkintd ja siihen
littyvat madrdykset maarittelevat laajan, toiminnallisesti monipuolisen aluekokonaisuuden
kehittamisen vyleiset periaatteet. Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetun vydhykkeen
alueelle sijoittuva muu maakuntakaavamerkintd osoittaa, ettd kyseiselld osa-alueella
vyohykkeen kehittamiseen liittyy myds muita maakunnallisia intresseja tai reunaehtoja, jotka
tulee ottaa huomioon kyseisen osa-alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Alue on Loviisanjoen ja -harjun kulttuurimaisema-aluetta.

— - Pohjavesialue, Myllyharju, Panimonmaki, Kuggom
Ominaisuusmerkinnallda osoitetaan vedenhankintaa varten tarkeat ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan myo6s pohjavesialueet,
joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin kannalta tarpeellista.
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Yleiskaava

Alueen pohjoisosassa on voimassa oikeusvaikutteinen Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdidn Tesjoen
osayleiskaava (LOTES), joka on vahvistettu ymparistoministeriossa 16.2.2010. Muutoin alueella on voimassa

oikeusvaikutukseton Loviisan yleiskaava vuodelta 1987.

\ A "..55‘“

e o el

Lovusan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tes;oen osaylelskaava (LOTES), 2010.

L#hivirkistysalue.

Kevyen liikenteen reitti.

Térked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Alueella rakentamista ja muuta maankayt-
t64d rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § (poh-
javeden muuntamiskielto) ja ympaéristén-
suojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskiel-
to). Alueella on kemikaalien ja pohjavesi-
en kannalta haitallisten jatteiden varas-
tointi kielletty. Oljys4ilitt on sijoitettava ra-
kennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen,
jonka tilavuus vastaa vahintdan varastoi-
tavan 6ljyn enimmaisméaaraa. Jatevesien
imeyttdminen maaperéén on kielletty.

Kasitelty jatevesi on johdettava alueen
ulkopuolelle. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Poh-
javesialueelle ei saa sijoittaa polttones-
teen jakeluasemaa.

Omrade fér nirrekreation.

Gang- och cykelvig.

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrade som ldmpar
sig for vattenanskaffning.
Vattenlagens 1 kap. 18 § (férbud mot
dndring av grundvatten) samt miljé-
skyddslagens 8 § (férbud mot férorening
av grundvatten) begrénsar byggande och
annan markanvindning p3 omridet. Det
#r forbjudet att pa omradet lagra kemika-
lier och sédant avfall som skadar grund-
vattnet. Oljecistemerna skall placeras
inne i byggnadema i en skyddsbasséng,
vars volym motsvarar minst den maxima-
la méngd olja som lagras. Avioppsvatten
fér inte infiltreras i marken.

Behandlat avioppsvatten skall ledas bort
frdn omradet. Byggande, dikningar och
jordschakining skall utfiras sa att de inte
andrar grundvattnets kvalitet eller foror-
sakar bestdende grundvattennivaand-
ringar. Distributionsstation for brénnbara
vatskor far inte placeras pa grundvatten-
omradet.
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TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE
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utrymmen och anléggningar.

Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa, joista 19.1.1984 vahvistettu asemakaava on voimassa tehtaan
alueella. Toinen asemakaava on hyvdksytty 9.6.2004, ja tdma kaava on voimassa Valkontiehen ja
Helsingintiehen rajautuvalla alueella.
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EV Suojaviheralue.

TY Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
VL Lahivirkistysalue.

Rakennusjdrjestys

Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankayttd- ja rakennuslain muutoksen
(323/2014) mukaiset vaatimukset.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupdétékset
Katso luku 1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa suojaviheralueelle ja onko
mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista Valkontielle uusi liittyma, joka palvelisi raskasta liikennetta.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Loval Oy on ottanut yhteyttd Loviisan kaupunkiin alueen asemakaavan muuttamiseksi. Maanomistajan
kanssa pidettiin neuvottelu 1.11.2022, jolloin maanomistaja esitti asemakaavoituksella selvitettavaksi,
voidaanko asemakaavaa muuttaa siten, ettd mahdollistetaan Loval Oy:n Loviisan tuotantolaitoksen
laajeneminen ja yrityksen toiminnan edellyttdmat liikennejarjestelyt 7. kaupunginosan korttelissa 707.
Tarkoituksena on tehtaan laajentaminen vaiheittain.

4.2.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, katso liite 1.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaava-on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 15.12.2022, § 188. Kaavan
vireilletulosta kuulutettiin 20.1.2023.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt (Liite 2)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd alustavat luonnokset ndhtévillé

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavat luonnokset on asetettu julkisesti nahtaville 20.1.—
20.2.2023.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus seké saadut lausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi seuraaville viranomaisille: Uudenmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Uudenmaan liitto, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy, Porvoon kaupunki / ymparistoterveydenhuolto, Loviisan Vesiliikelaitos, Loviisan kaupungin
rakennus- ja ympdristolautakunta, Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto sekd Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes). Samalla pyydettiin mielipiteitd alustavista luonnoksista, jotka koskivat kaavan
lilkennejarjestelyita.
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“ ALUSTAVA LUONNOSVAIHTOEH

Aineistosta lausunnon antoivat Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy, Porvoon kaupungin ymparistdterveyden-
huolto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY-
keskus), Itd-Uudenmaan pelastuslaitos ja Uudenmaan liitto. Loviisan kaupungin infrastruktuuriosaston
kanssa pidettiin neuvottelu, jossa osasto antoi kommentit alustavista luonnoksista, ja tasta kirjattiin muistio.
Lausunnoissa pyydettiin huomioimaan nykyiset sahkéverkon maakaapelit seka erotinasema, pelastusreitit,
korttelialueen toiminnasta johtuva hairid ymparistdon asumisterveyteen, pohjavesi, liikennevaikutukset,
nakymat uudesta liittymastd. Kumpikin luonnos sai kannatusta eri nakokulmista johtuen. ELY-keskus toi
lausunnossaan ilmi, ettd alueelle tulisi tehda liikkenneselvitys, jotta liikennevaikutukset voidaan arvioida.
Mielipiteita ei saapunut OAS:n ja alustavien luonnosten nahtavilldoloaikana.

Kaavaluonnosten asettaminen julkisesti néhtdville
Valmistelun aikana laadittiin yksi kaavaluonnos, joka asetettiin nahtaville 21.4.—22.5.2023. Seuraavassa
kuvassa on nahtaville asetettu kaavaluonnos.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN
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Valmisteluvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaavaluonnosten nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka osallisilla oli mahdollisuus
antaa mielipiteitd. Lausuntoja saatiin kaavaluonnoksesta yhteensa viisi ja mielipiteitd yksi. Kymenlaakson
Sahkoverkko ja Tukes ilmoittivat, ettei heillda ollut lausuttavaa kaavaluonnokseen. Porvoon kaupungin
ymparistoterveydenhuolto ja Itda-Uudenmaan pelastuslaitos lausuivat, ettei ole huomautettavaa
kaavaluonnokseen. Uudenmaan ELY-keskus totesi, ettd kaavaratkaisu huomioi pohja- ja hulevedet. ELY-
keskus kiinnitti huomiota liikennejarjestelyihin ja ettd kaavan yhteydessa tulee huomioida Valkontien
liittyman |aheisyys, liikenneturvallisuus ja se ettei liikenteen sujuvuus saa heikentyad. Kaava-alueen
suunnittelussa tulee myds huomioida viereisen kiinteiston kaavan valmistelu, joka mahdollistaa alueelle
muun muassa paivakodin. Uudenmaan liitto kiinnitti lausunnossaan myos huomiota liikennejarjestelyihin ja
piti tarpeellisena liikenneselvityksen laatimista alueelta. Ymparistonsuojelu totesi, ettd hulevesiasiat on
kiitettdvasti huomioitu kaavaluonnoksessa, mutta ne tulisi kytked pohjavesimaarayksiin, jottei syntyisi
vadrinkasityksia. Ymparistonsuojelu kiinnitti myds huomioita siihen, ettd kiinteiston teknisille laitteille
lisdtdaan seuraava yleismaardys: "Teknisistd laitteista aiheutuvaa melua on tarvittaessa vaimennettava
tarkoitukseen soveltuvin rakentein.”

Kaavaluonnoksesta saapui yksi mielipide, jossa vastustettiin sitd, ettd puita on kaadettu Helsingintien ja
Lovalin véliselta alueelta. Puusto on ollut melu-, poly- ja ndkoesteena. Mielipiteessa esitettiin, ettd Lovalin
puolelle tulisi rakentaa melueste Uudenkaupungin suuntaan. Mielipiteessa ei hyvaksytty uuden sisdanajotien
rakentamista Helsingintien puolelta.

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdéville
Asemakaavaehdotus asetettiin maankaytto- ja rakennuslain 65. §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27.
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville __.__.— . .2024.

Kaavaehdotusvaiheen vuorovaikutus seké saadut lausunnot ja muistutukset
Kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka osallisilla oli mahdollisuus
antaa muistutuksia.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa suojaviheralueelle ja onko
mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista Valkontielle uusi liittyma, joka palvelisi raskasta liikennetta.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavassa tulee tutkia myos mahdollisuus sijoittaa uusi raskaan liikenteen liittyma Helsingintien suuntaan.
Nakyma kirkolle tulee sailya. Alueella sijaitsevat kaapelit ja erotinasema tulee huomioida suunnittelussa.
Alueelle on myoénnetty poikkeamislupa lampopumppuaseman seka sen varustuksiin liittyvien kolmen
vesisdilion seka kahden liuosjaahdyttimen rakentamiseen.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella on laajennettu teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistdé asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY), pohjoiseen kohti Helsingintietd, lanteen kohti Valkontieta seka
hieman etelddn kohti Linnunrataa. Taten Helsingintien varteen osoitettua suojaviheraluetta (EV) on
kavennettu. Valkontien varressa oleva suojaviheralue on korvattu TY-alueella lukuun ottamatta
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden aluetta (ET). ET-alueena on osoitettu
erotinaseman alue. Linnunradan pohjoispuolella oleva, teollisuuskortteliin rajautuva lahivirkistysalue on
muutettu suojaviheralueeksi (EV), jotta se vastaisi alueen nykytilaa. Kyseiselld alueella olevat suuret
siirtolohkareet on edelleen osoitettu suojeltuina.
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Suunnittelualueen pohjoisosasta, Helsingintien kautta, on osoitettu uusi ajoyhteys korttelialueelle. Ajoyhteys
palvelee raskasta liikennetta, jolloin rekkaliikenne ja tydntekijoiden liikenne eriytyvat toisistaan.

Helsingintien puolelle on annettu kaavamaarays aidan rakentamisesta, jolloin nakyma siistiytyy Helsingintien
suuntaan.

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50, jolloin rakennusoikeutta muodostuu
kokonaisuudessaan noin 32393 k-m? eli 6 868 k-m? lisda aikaisempaan rakennusoikeuteen verrattuna.
Enimmaiskerrosluku sdilytetdaan kahtena (l1).

Suunnittelualueen koilliskulma kuuluu Loviisan Panimonmaden pohjavesialueeseen, joten pohjavesialue on
osoitettu kaavakartalla merkinnalla tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue (pv).

Kaavaan on annettu yleismaarayksia kaupunkikuvasta, hulevesien ohjaamisesta, pohjaveden huomioimisesta
ja aitaamisesta.

5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala Rakennusoikeus
TY 6,6367 ha 32 393 k-m?

EV 0,7224 ha

ET 0,0076 ha

Yhteensa koko kaava-alue  7,3667 ha

5.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
TY  Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Merkinnalld on osoitettu voimassa olevan kaavan mukainen teollisuustoiminta. Merkinta huomioi toiminnan
laadun kaupunkirakenteen keskella. Korttelialuetta on laajennettu hieman tie- ja katualueiden suuntiin siten,
etta liittyma Helsingintielle on mahdollista toteuttaa.

ET  Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue.
Merkinnalld on osoitettu Valkontien varressa oleva erotinaseman alue.
EV  Suojaviheralue.

Suojaviheralueeksi on osoitettu suunnittelualueen reunavyohykkeet, jotka rajautuvat katu- tai tiealueisiin.
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Muut merkinnat ovat seuraavat:

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kwvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans fér delomrade.

707

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger stirsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

e =025 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhdllandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

[ 7~ Rakennusala.
L | Byggnadsyta.

Rakennusala on osoitettu voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava alueen osa on osoitettu Linnunradan varteen.

&k Suojeltu kivi.
Stenblock som &r skyddat.

Alueella olevat suojellut kivet on osoitettu edelleen suojeltaviksi.

i pv Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
o Viktigt grundvattensomrade eller grundvattensomrade som lampar sig far vattentakt.

Kaava-alue sijaitsee padosin pohjavesialueen ulkopuolella. Merkinnalld on osoitettu kaava-alueen koillis-
kulma, joka sijaitsee pohjavesialueella.

- ? o Alueelle tulee rakentaa nakosuojaksi aita, jonka korkeus tulee olla vahintaan 2
L 1 metria ja variltdan keski- tai tummansavyinen, vihrea tai harmaa.

Kaavamerkinnalla on osoitettu aita Helsingintien varteen, jotta nakyma tarkealld kaupungin sisdantulo-
vaylalla on kaupunkikuvallisesti siisti.

5.3 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympadriston laatua on huomioitu seuraavissa kaavan yleismaarayksissa:

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa tulee huomioida alueen merkittdvd sijaintipaikka kaupungin
sisddntulotien varrella ja historiallisesti merkittdvén kaupunkirakenteen reunalla. Alueella tulee pyrkié
korkeatasoiseen ja tasapainoiseen rakennustapaan. Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on
kiinnitettévd erityistd huomiota siihen, etté rakentaminen sopii ympdristéénsé kaupunkikuvallisesti.
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Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien sekd muiden vastaavien
kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelussa tulee niin ikddn pyrkié korkeatasoiseen,
yhtendiseen ja ympdristéén luontevasti istuvaan toteutukseen. Teknisistd laitteista aiheutuvaa melua on
tarvittaessa vaimennettava tarkoitukseen soveltuvin rakentein.

Ulkovarastoinnin nékdsuojaksi on rakennettava riittévén korkea aita.
Alueelle rakennettavien aitojen tulee olla ulkondéltién yhtendisid katu- ja maantiealueille pdin.

Rakentamattomat osat, joita ei kéytetd kulkuteind, pysdkéinti- tai oleskelualueina, on istutettava tai
pidettévd luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Kaavan yleismaaradyksissd on huomioitu hulevedet ja pohjavesi, koska pieni osa kaava-alueesta kuuluu
pohjavesialueeseen, niiden johtamista on ohjattu seuraavilla maarayksilla:

Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai mddrdéd vaarantavia toimenpiteitd. Alueella rakentamista
ja muuta maankdyttéd saattavat rajoittaa ympdristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto sekd vesilain
sdddoékset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eikd virtauksiin.
Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja eikd alueella sallita IimmityséljysdiliGitd.

Hulevedet on kdsiteltdvd korttelialueiden sisdlld vesid imeyttévin ja virtaamaa hidastavin rakentein.
Pohjavesialueella saa viivyttdd ja imeyttdd vain puhtaita hule- ja kattovesid, jotka on kdsiteltdvd tonttialueen
sisdllé vesié imeyttdvin ja virtaamaa hidastavin rakentein. Niilté osin, kun hulevesid ei ole mahdollista johtaa
maastoon, niité saa johtaa yleiseen hulevesijdrjestelmddn. Hulevesiratkaisut tulee esittdd rakennusluvan
yhteydessd esimerkiksi asemapiirroksessa ja suunnitelmaan on sisdllytettdvd hulevesien hallinnan
mitoituslaskelma.

Korttelialueiden sisélld olevilta liikenne- ja pysdkéintialueilta hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen
ja imeytykseen éljynerottimien, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta. Pohjavesialueella
ndmd vedet tulee johtaa edellé mainittujen rakenteiden kautta pohjavesialueen ulkopuolelle. Kattovedet on
ohjattava viivytykseen ja imeytykseen niin, etteivét ne ohjaudu éljynerottimeen, biosuodattimeen tai muuhun
vastaavaan rakenteeseen.

Pohjavesialueella olevat pysdkéintialueet sekd jdteastian —sijoituspaikat tulee pddllystédd  6ljyd
ldpdisemdttémdlld pintamateriaalilla tai pohjavesisuojauksen sisdltévilld rakenteella. Mddrdys koskee myds
kellaritiloja.

Pysakointia koskevia maarayksia:

Autopaikkoja tulee varata 1 ap/ 120 k-m?.

Pysdkdintialueet tulee jéisenndidd puuvartisin istutuksin.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset elinkeinoihin

Asemakaavan muutos vaikuttaa positiivisesti alueen yritystoiminnan laajenemiseen ja mahdollistaa uusien
tyopaikkojen muodostumisen Loviisaan. Ndin ollen myds muutos tuo mahdollisesti my6s uusia asukkaita
lahialueille.

5.4.2 Liikenteelliset vaikutukset
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on jarjestda uusi liittyma raskaalle liikenteelle korttelialueelta. Uusi
liittyma on mahdollistettu korttelialueelta pohjoiseen Helsingintielle. Liikenneselvityksen mukaan uuden
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liittyman sijoittaminen korttelista pohjoiseen Helsingintielle keventdd alemman katuverkon kuormitusta.
Vaikutukset Helsingintien ja Valkontien liittymaan ovat positiiviset, kun liikennevirta vahenee. Alueelle
laaditun liikenneselvityksen perusteella on kaksi vaihtoehtoista ratkaisua liikenneverkolle, joko rakentaa
Seppalantien jatke tai muuttaa Kevaankuja kaduksi. Rakentamiskustannuksiltaan Kevaankujan muuttaminen
kaduksi on edullisempi vaihtoehto, koska Seppaélédntien jatkeen toteuttaminen vaatii enemman maansiirtoa.
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Uusi yhteys tarkastelualueelta Helsingintielle (joko Seppélantien jatke tai Kevdaankuja, joka kuvassa) keventaa
Linnunradan ja Valkontien liikkennemaéria noin 500 autolla. Valkontien liittymassd suurin muutos liittyy
siilhen, ettd osa Valkontietd kayttdneesta liikenteesta siirtyy kdyttamaan uutta katuyhteytta ja Helsingintien
itdhaaralle. My6s Lovalin raskaat kuljetukset poistuvat Valkontielta ja alemmalta katuverkolta.
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Alueen laheisyydessa on linja-autopysakit, joten saavutettavuus julkisella liikenteelld on hyva. Teiden varsilla
on myds hyvat kevyen liikenteen yhteydet, jolloin edellytykset tyossa kayntiin on myds kevyella liikenteella.

5.4.3 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Teollisuusalue sijaitsee kaupunkirakenteen keskelld, hyvien liikenneyhteyksien varrella. Alue sijaitsee melko
lahelld asutusta, mutta kaavan aluevarausmerkinta (TY) minimoi kaavallisesti alueelta aiheutuvat hairiot
ymparistoon.

5.4.4 Kaupunki- ja maisemakuva

Teollisuustoiminnot eivat muodosta erityisen viihtyisad kaupunkikuvaa. Suojaviheralueiden sijoittamisella
Helsingintien ja Linnunradan varteen pyritddn minimoimaan haittoja kaupunki- ja maisemakuvalle. Kaavan
yleismaarayksilla edellytetdan korkeatasoista rakentamista keskeiselld paikalla olevalta alueelta. Nakdsuoja-
aidan sijoittamisella TY-korttelialueen rajalle Helsingintien puolella pyritddan parantamaan kaupunkikuvaa
Loviisan keskustan sisdantulotiella.

5.4.5 Luonnonympadristd
Suunnittelualueella ei ole erityisid luontoarvoja.

5.4.6 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueen koilliskulma on osa Panimonmaen pohjavesialuetta, mutta rakentaminen sijoittuu tdman
pohjavesialueen ulkopuolelle. Pohja- ja hulevesistd on annettu kaavassa erilliset maaraykset. Kaavoitus
vaikuttaa pohjaveden tasoon ja pintavesien virtauksiin, koska teollisuustoiminnot lisddvat merkittavasti vetta
lapdisemattomia pintoja, joilta sade- ja sulamisvedet ohjataan maastoon.

Vaarana on se, ettd rankkasateella virtaamat ojissa kasvavat merkittavasti, jolloin vesi ei endaa mahdu ojiin,
ja syntyy tulvia. Tulvimista pystytdan rajoittamaan ohjaamalla vesi alueen sisalla viivytysalueille, joiden kautta
vesi imeytyy maaperaan, ja jotka tasaavat ojien virtaamia.

Korttelien sisdisilta liikennealueilta hulevedet ohjataan maastoon o6ljynerotuskaivojen kautta. Talla
varmistetaan se, ettd edes onnettomuustilanteessa 6ljya ei joudu maastoon.

5.4.7 llmasto

Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paastoja. Suunnittelualue on pdaosin asemakaavoitettu
teollisuuskorttelialueeksi ja sijaitsee olemassa olevassa kaupunkirakenteessa seka liikenneverkkojen etta
teknisen huollon verkkojen laheisyydessa. Koska alue sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien ja joukkoliikenne-
yhteyksien varrella, ilmastovaikutukset jaavat pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi etadampana

21



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

liikenneyhteyksistd ja olemassa olevasta infrastruktuurista. Kaavaratkaisu tukee myo6s kestdvien

lilkkumismuotojen, kuten kadvelyn ja pyoradilyn seka joukkoliikenteen suosimista alueella.

lImastovaikutukset nakyvat myos runsaampina sadantamadarind, joten hulevesien huomiointi on erityisen
tarkeaa. Kaavalla on huomioitu hulevedet yleismaarayksin.

5.4.8 Melu

Kaavassa osoitetut toiminnot eivat ole melulle herkkia. TY-merkinta edellyttada, ettei alueelle saa sijoittaa
toimintaa, joka aiheuttaa ymparistoon hairitsevaa melua. Kaavamaarayksellda on varmistettu, ettd mikali
tehtaan teknisista laitteista syntyy ymparistdon melua, niin sitd on vaimennettava tarkoitukseen soveltuvin
rakentein. Kaava-alueen ulkopuolella Helsingintien alueen melu tulee todenndkoisesti kasvamaan
lisddntyvan liikenteen myota. Vaikutukset Helsingintien pohjoispuolelle nykytilanteeseen verrattuna on
vahaiset.

5.4.9 |hmisiin kohdistuvat vaikutukset

Teollisuusalueelle tulevat tyopaikat tyollistavat ihmisia sekd suoraan ettd valillisesti. Tydpaikat tuovat
hyvinvointia Loviisan seudun asukkaille. Asemakaavan mukainen maankaytto vaikuttaa alueen talouteen
myonteisesti kasvavien verotulojen ja ostovoiman johdosta.

5.4.10 Kemikaaliturvallisuus

Tehdas on turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukesin valvonnan alainen yritys, jonka tuotantoprosessissa
kaytetdan ja varastoidaan muun muassa vetya ja nestekaasua, jotka ovat herkasti syttyvia kaasuja. Yrityksen
merkittdvimmat suuronnettomuusriskit aiheutuvat palo- ja rdjahdysvaarallisten aineiden kaytosta. Toiminta
on voimakkaassa kasvussa, ja nykyisten tilojen lounaispuolelle rakennetaan tuotantotilojen laajennusta.
Keskeisia valmistustekniikoita ovat tyhji6juottaminen, liimaaminen, hitsaaminen ja hehkuttaminen. Vaaroja
liittyy hehkutuksessa ja hitsauksessa kadytettdviin kemikaaleihin. Laitosalueen saavutettavuus on keskeista
pelastustoiminnan kannalta, etenkin paasy laitoksen Helsingintien puoleiselle sivustalle tulisi olla turvattu.

5.4.11 Suhde maakuntakaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmaa.

5.4.12 Kaavan suhde yleiskaavaan

Kaavamuutos noudattaa pddosin alueen pohjoisosassa voimassa olevaa osayleiskaavaa. Siltd osin, kun
alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on maankaytto- ja rakennuslain 54. §:n mukaan asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds, mita yleiskaavan sisdltévaatimuksista sdaddetdan
(maankaytto- ja rakennuslain 39. §).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

Asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestdvyys

Alue liittyy tiiviisti Loviisan kaupunkirakenteeseen.
Alueen tyopaikat ovat hyvin seka paikallisten etta
muualta saapuvien tyontekijoiden saavutettavissa.
Teollisuustoiminnan kehittyminen alueella lisaa
Loviisan vetovoimaa my0s asuinpaikkana.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyviksikdytto

Alue hyodyntaa tehokkaasti olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Alue sijaitsee hyvien
liilkenneyhteyksien varrella, joiden hyddyntamista
tehostetaan kaavamuutoksella.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
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4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti Alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld seka
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd kevyella liikenteelld. Kaavaa laadittaessa on
energia-, vesi- ja jiatehuollon huomioitu erityisesti alueen hulevesien
tarkoituksenmukaiseen jdrjestdmiseen kasitteleminen kestavalla tavalla, mika vahentaa
ympdristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta | myos alueen jatevesiviemarin kuormitusta. Alue on
kestdvdilld tavalla my0s tarkoituksenmukaisesti tarpeellisten energia-,

vesi- ja jatehuoltoverkostojen piirissa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri | Korttelialueen kadyttotarkoitusmerkinta TY-varmistaa
vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen sen, ettei alueelta aiheudu ymparistoon hairioita.
elinympdrist66n

6) kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset Toteutuessaan kaava parantaa elinkeinoeldman
toimintaedellytyksia. Kaava vastaa elinkeinoelaman
kaavoituksellisiin tarpeisiin hyvin, ja se mahdollistaa
entista toimivampien teollisuustilojen rakentamisen
alueelle.

7) ympdristéhaittojen vidhentdminen Ymparistohaittoja pyritdan vahentamaan muun
muassa ekologisella hulevesien kasittelylla seka
kaavan TY-merkinnalla. Kaavassa on annettu myos
madrayksid ndkosuoja-aidasta ja teknisiin
ratkaisuihin liittyvastda mahdollisesta melusta.

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja Kaavoituksessa on otettu huomioon alueen

luonnonarvojen vaaliminen pohjoispuolelta itdan eli kirkkoon pain suuntautuva
nakyma.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys Kaavanmuutos ei muuta virkistykseen soveltuvien

alueiden maaraa tai laatua. Suojaviherluonteiset
alueet sopivat heikosti virkistykseen.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai Toteutuksen ei katsota aiheuttavan maanomistajille
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. tai muille oikeuden haltijoille kohtuutonta haittaa.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Alueen pohjoispuolella sijaitsee Helsingintie ja lansipuolella Valkontie, joilla on alueelle tyypillista liikennetta,
josta ei aiheudu ympariston hairiotekijoita suunnittelualueelle sen kadyttotarkoitus huomioon ottaen.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan saatua lainvoimansa se mahdollistaa valittomasti alueen toteuttamisen.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa, 2.1.2024

Sisko Jokinen, kaavoittaja
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