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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatdkselld 15.12.2022 § 186. OAS on ol-
lut ndhtévilla 20.1.-20.2.2023.

Ehdotus asetettiin nahtdville elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paétokselld xxxx. Ehdotus

oli ndhtévillda (MRA 27 §) xxxx.

Hyviksytty elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa xxxx.

Kuulutettu lainvoimaiseksi xxxx.

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti
Alue késittdd Pernajan Tjusterbyssa kiinteiston Storholmen RN:o 1:58 (434-436-1-58). Alueen
pinta-ala on 2,8 hehtaaria ja rantaviiva 0,6 km.
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Kaava-alueen sijainti Pernajanlahdessa, punainen ympyréd vasemmalla.

(Y

LA e g8 -T]

Kaava-alu.e kisittdd kiinteiston Storholmen 434-436-1-58.



1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Storholmenin ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavan tarkoituksena on osoittaa kaksi rakennuspaikkaa kiinteistolle
Storholmen vallitsevan tilanteen mukaisesti. Kiinteistlle on voimassa olevassa
yleiskaavassa virheellisesti osoitettu vain yksi rakennuspaikka, vaikka yleiskaavan
laatimisaikana oli jo olemassa kaksi loma-asuntoa, jotka olisivat oikeuttaneet kahteen
itsendiseen rakennuspaikkaan. Kaupunki on ohjeistanut maanomistajaa laatimaan
kiinteistolle ranta-asemakaavan.

2  TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 15.12.2022 § 186.
Ehdotus asetettiin ndhtéville elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péaatokselld xxxx. Ehdotus
oli ndhtivilla (MRA 27 §) xxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Kaavalla osoitetaan kiinteistdlle Storholmen yksi loma-asuntojen korttelialue kahdella raken-
nuspaikalla. Kummallekin rakennuspaikalle on ennestddn rakennettu loma-asuntorakennukset.
Liséksi alueen eteldosaan osoitetaan maa- ja metsitalousalue.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikat on ennestdan rakennettu.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen molemmat rakennuspaikat on ennestidén rakennettu loma-asuntorakennuksilla. Alue ka-
sittdd eteldisintd osaa lukuun ottamatta kiytdnnossd kokonaan piha-aluetta. Koko alueella kasvaa
sekametsd, jossa ménty on vallitseva puulaji. Eteldosassa, joka kaavassa on osoitettu metsita-
lousalueeksi, on avoinainen ja siind kasvaa vain muutama tiysikasvuinen puu.
Alueen rakennuskanta on seuraava:
Rakennuspaikka 1:

- Loma-asuntorakennus 84 m2, rakennuslupa 1998

- Liiteri n. 30 m2
Rakennuspaikka 2:

- Loma-asuntorakennus 80 m2, rakennuslupa 1978

- Liiteri n. 30 m2

- Liiteri n. 20 m2

- Sauna 10 m2

- Venevajan. 55 m2

Seuraavassa on kuvasarja rakennuspaikoista.



Kuva 2. Rakennuspaikan 1. liiteri.

Kuva 3. Rantakasvillisuutta rakennuspaika 1 mokin ohjoispuolella.



Va 4. akspaikan 1 kskikukkullla oleva raennusla kattuna eteldstd sisddntulotien
kohdalta.

Kuva 6. Rakennusikan 1 siséédntulotie. Vasemmalla oleva alue on osoitettu MY-1-alueeksi.
Maanomistaja mukana kuvassa.
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Kuva 10. Rakennuspaikan 2 sauna.
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Kuva 12. Rakennusal 2 mékin 1téiplell oleva liiteri.
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Kuva 14. Rakennuspaikan 2 pohjoisniemen sisdosan pihamaastoa. Puuston takana on rakennus-
paikan sauna.
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Kuva 15. Rakenmispikan 2 sisédntulotie eteldsuuntaan, tien eteldosa on kuvassa 5.



3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Lainvoiman saaneessa 25.8.2020 hyvéksytyssd maakuntakaavassa kaava-alue ympéristdineen on
osoitettu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tiarkedksi alueeksi. Kaava-
alueeseen rajoittuva vesialue kuuluu Natura 2000 alueeseen. Muita kaava-aluetta koskevia mer-
kintdja ei ole.

3.22  Yleiskaava

Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavassa, joka hyviksyttiin 8.3.2000, kaavoitettava alue
on osoitettu yhden (1) rakennusoikeuden loma-asuntotontiksi (RA1) sekd maa- ja metsitalous-
alueeksi, ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympéristdarvoja (MU-1). RA1-alueelle saa yleiskaavassa
sijoittaa yhden 100 k-m2:n suuruisen loma-asuntorakennuksen, yhden erillisen 25 k-m2:n suu-
ruisen saunan ja kylmié varastotiloja enintédén 35 k-m2.

Ote Pefnajan rannikon ja saaristonmosmayléiska.a.wasfa. Storholmen on osoitettu merkinndilld RA1
ja rakennuspaikan alapuolella oleva vihred alue maa- ja metsitalousalueeksi, jossa on ulkoilun
ohjaamistarvetta tai ympdristdarvoja (MU-1).

3.23 Ranta-asemakaava
Alueella ei ole ennestdin ranta-asemakaavaa.

3.23 Pohjakartta

Kaava-alueen pohjakarttana kéytetdin Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
kiinteistoraja-aineistoa tdydennettynd yhden metrin korkeuskayrilld. Kaavan pohjakartan on hy-
viksynyt maanmittausinsindori Tanja Jokela.

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kiynnistiminen ja sitid koskevat paatokset
Kaava on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 15.12.2022 § 186

Ehdotus asetettiin ndhtéville elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paétokselld xxxx. Ehdotus
oli ndhtéavilld (MRA 27 §) xxxx.
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4.2 Osallistuminen ja yhteistyo, suunnitteluvaiheet
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta. Lausuntopyyntd ldhetettiin xxxx.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Vaikka kiinteistolld on kaksi eri loma-asuntoa, se on yleiskaavassa osoitettu yhdelld rakennus-
paikalla (RA1). Yleiskaavan suunnitteluperiaatteiden mukaan kutakin loma-asuntoa tulkittiin
edustavan yhtd rakennuspaikkaa. Koska kaavan laatimisaikana Pernajan kunnan rakennusrekis-
teri ei ollut saatavana numeerisena on kiynyt ilmi, ettd yleiskaavan manuaalinen tarkastus suh-
teessa olemassa oleviin loma-asuntoihin on jéényt puutteelliseksi. Sellaisissa tapauksissa on ol-
lut riski, ettd yleiskaavan rakennuspaikkoja on tullut védrin kirjattua. Néin on kdynyt Storhol-
menin osalta, jolla siis v. 1997 alusta ldhtien yleiskaavaperiaatteiden mukaan on ollut kaksi ra-
kennuspaikkaa. Ranta-asemakaavan tarkoituksena on korjata téitd virheellisyyttd. Ranta-
asemakaavan sisdllon osalta (kerrosala, muut méiirdykset) on tarkoitus noudattaa yleiskaavan
madrdyksid ottaen huomioon kiinteist6l14 ennestdén oleva rakennuskanta.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset

Kiinteistolle Storholmen osoitetaan loma-asuntojen korttelialue, jossa on kaksi rakennuspaikkaa
(RA-1) sekd maa- ja metsitalousalueeksi, jossa on ympéristdarvoja (MY-1). Rajaukset noudat-
tavat suurin piiretein yleiskaavan rajauksia.

Rakennuspaikalle 1 saa rakentaa:

-yhden loma-asuntorakennuksen enintddn 100 kerrosala-m2,

-erillisen saunarakennuksen enintiin 25 kerrosala-m?2 ja

-talousrakennuksia enintddn 3 kappaletta yhteensd enintdén 110 kerrosala-m2.

Rakennuspaikalle 2 saa rakentaa:

-yhden loma-asuntorakennuksen enintidin 100 kerrosala-m2,

-erillisen saunarakennuksen enintddn 25 kerrosala-m2,

- talousrakennuksia enintién 3 kappaletta yhteensé enintdén 110 kerrosala-m2.

Kiinteiston Storholmen eteldosa on osoitettu maa- ja metsétalousalueeksi, jossa on ympéristoar-
voja (MY-1)

Puita ei tulisi kaataa rannan yhteydessa tai rakennusten edustalla rannan suuntaan niin, ettd mai-
semakuva heikkenee. Rakennukset tulee sijoittaa rakennuspaikalle siten, etteivdt ne muuta olen-
naisesti luonnonmaisemaa. Rakennusten tulee muodoiltaan mittasuhteiltaan, materiaaliltaan ja
vériltdan soveltua maisemaan.

Alueen rakentaminen on suoritettava siten, ettei mahdollisesti esiintyvé radonkaasu aiheuta vaa-
raa terveydelle. Tulvavahingoille ja kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vihintidén
N2000 + 3,03 m keskiveden merenpinnantason ylapuolella. Méérdys koskee myos yhdyskunta-
teknisid rakenteita ja harmaiden jtevesien kisittelyyn rakennettavien laitteiden sijoittelua.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista tai muuta niihin verrattavaa toi-
menpidett ei saa suorittaa ilman maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukaista lupaa.
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6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kiyton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on péattinyt valtakunnallisista alueidenkdytttavoitteista, jotka ovat tulleet voi-
maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Liikenne ja vesihuolto
Korttelin kummallekin rakennuspaikalle on valmis tie. Jatevedet on kisiteltdva kaupungin ympé-
ristdsuojeluviranomaisten maardysten mukaisesti.

6.4 Vaikutukset luontoon

Kiinteisto on yleiskaavassa eteldosaa lukuun ottamatta osoitettu loma-asuntoalueeksi ja on
ennestidin rakennettu. Maisemaa muuttavaa maanrakennustyoti, puiden kaatamista tai

muuta néihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman maank&ytto- ja rakennuslain 128
§:n mukaista lupaa.

Ranta-asemakaavalla ei ole oleellisia ymparistovaikutuksia.

7 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaava-alue on ennestdin rakennettu. Ranta-asemakaava mahdollistaa uuden saunan rakentami-
sen rakennuspaikalle 1 ja kdytdnnossd vdhdistd lisdrakentamista talousrakennusten osalta
kummallekin rakennuspaikalle.

Raasepori, 20.4.2023

Sten Ohman
dipl.ins.





