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Re: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan pdytdkirja 23.11.2023 on
valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll
23.11.2023 &r fardigt for justering

Teemu Perdkyld <teemu.perakyla@gmail.com>
t030.11.2023 9.58

Vastaanottaja:Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi>

Hei,

Olen tarkastanut ja hyviksynyt Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan 23.11.2023 poytakirjan

liitteineen
Loviisassa 30.11.2023

Teemu Perakyla
040-584 2574

ti 28. marrask. 2023 klo 12.41 Maria Lindroos (maria.lindroos@loviisa fi) kirjoitti:
' Heil ,
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytakirja liitteineen kokouksesta 23.11.2023 on valmis tarkastettavaksi
" Gambitdocsissa. Vastaus pyydetain tahin viestiin.

Niringslivs- och infrastrukturndmndens protokoll jamte bilagor fran métet 23.11.2023 ar klart for justering i
| Ga mbitdocs. Svar ombeds till detta meddelande.

. kansio/parm: EKIL-NLIN / 20231123 / PTK-tarkastus / FIN ja SWE

yt. /m.v.h.
. Maria Lindroos
toimistosihteeri / byrdsekreterare

Loviisan kaupunki / Lovisa stad

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus, kanslia / Centralen fér ndringsliv och infrastruktur, kansliet
Degerbynkatu 21 / Degerbygatan 21

PL 77, 07901 Loviisa / PB 77, 07901 Lovisa

" puh. / tel. 0400 389 334

¢ maria.lindroos@]loviisa.fi




Re: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytéakirja 23.11.2023 on
valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads néringslivs- och infrastrukturnamnds protokaoll
23.11.2023 &r fardigt fér justering

Eeva Holmstrom <eeva.holmstrom@gmail.com>
t0 30.11.2023 9.00

Vastaanottaja:Maria Lindroos <marialindroos@Ioviisa fi>

Olen tarkastanut ja hyvaksynyt Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan 23.11.2023
poytakirjan liitteineen.

Eeva Holmstrdm

ti 28.11.2023 klo 12.41 Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi> kirjoitti:

Hei!
* Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytikirja liitteineen kokouksesta 23.11.2023 on valmis tarkastettavaksi
. Gambitdocsissa. Vastaus pyydetddn tdhdn viestiin.

Niringslivs- och infrastrukturnimndens protokoll jamte bilagor fran motet 23.11.2023 &r klart far justering i
Gambitdocs. Svar ombeds till detta meddelande.

kansio/parm: EKIL-NLIN / 20231123 / PTK-tarkastus / FIN ja SWE

yt. / m.v.h.
Maria Lindroos
toimistosihteeri / byrasekreterare

Loviisan kaupunki / Lovisa stad

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus, kanslia / Centralen fér ndringsliv och infrastruktur, kansliet
Degerbynkatu 21 / Degerbygatan 21

PL 77, 07901 Loviisa / PB 77, 07901 Lovisa

puh. / tel. 0400 389 334

maria.lindroos@loviisa.fi
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Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta  § 159 23.11.2023

Poikkeamislupahakemus, 434-401-6-69-V318, Linnunrata 4, 07900 Loviisa

EKIL 23.11.2023 § 159
888/10.03.99.02/2023

Valmistelijat kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403, kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344

Poikkeamisen syy: Lampdpumppuaseman seka sen varustuksiin liittyvien
kolmen vesiséilion sekd kahden liuosjdahdyttimen rakentaminen voimassa
olevan kaavan mukaiselle suojaviheralueelle (EV).

Sijainti: Loval Oy:n tehdas sijaitsee osoitteessa Linnunrata 4, 07900
Loviisa. Tehtaalle on mahdollistettu uusi, toistaiseksi valiaikainen littyma
Helsingintielta suojaviheralueen kautta. Poikkeamisen kohde sijaitsee
kyseisen uuden littyman itédpuolella ja on pinta-alaltaan noin 600 m?.

Rakennushanke: Loval Oy on vuokrannut alueen (434-401-6-69-V318)
Loviisan kaupungilta. Hankkeen tavoitteena on Loval Oy:n
tuotantolaitoksen kayttéon tulevan lampépumppuaseman seka sen
varustuksiin liittyvien kolmen vesiséilion sekad kahden liuosjaahdyttimen
rakentaminen, joiden kokonaisrakennusala on 90 k-mZ. Vesisailididen
korkeus on 13 metria. Pumppuaseman toiminnalla pystytaan tuotannossa
syntyva ylilampo siitdmaan hyédyntdamaan kaukolampdverkostoa.
Rakennus sopeutetaan teolliseen ympaéristéonsa. Sailiét ovat variltaan
valkoisia ja lampopumppuasema on variltéan harmaa. Livosjaédhdyttimet
ovat harmaan aidan takana Helsingintieltd katsottuna.
Lampopumppuaseman sisatilan laitteiden danen siirtyma ulkotilaan
estetdan rakenteiden vahvistetulla 4anen vaimennuseristyksella. Ulkotilaan
asennettavista tuulettimista (2 kpl) ei hakijan selvityksen mukaan synny
aanihaittaa. Hakija on toimittanut 8.11.2023 uuden teknisluonteisia
tarkennuksia sisaltavan asemapiirroksen. Piirroksessa esitetyt muutokset
ovat hyvin vahaisia, joilla ei katsota olevan vaikutuksia naapurin
kuulemiseen.

Hakijan perustelut: "Kortteli 707 asemakaavamuutoksen mukaiselle
laajennetulle tonttialueelle rakentaminen ennen asemakaavamuutoksen
vahvistusta. Rakentaminen on kiireellinen tehtaan toiminnan kannalta.”

Kaavatilanne: Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 9.6.2004
hyvéaksyma asemakaava. Asemakaavassa hakemuksen mukainen alue on
osoitettu sucjaviheralueeksi (EV).

Alueella on vireilld asemakaavan muutos. Asemakaavan muutoksella on
tavoitteena laajentaa teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparisto
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY), pohjoiseen kohti
Helsingintieta. Taten Helsingintien varteen osoitettua suojaviheraluetta
(EV) on kavennettu. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa
alueelle uusi liittyma Helsingintielle. Kaavaluonnos oli nahtévilla 21.4.—
22.5.2023.
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Naapurien kuuleminen: Kaupunki on kuullut naapurit. Seitseman
naapurinkuulemislomaketta palautettiin ja neljalla naapureista ei ollut
asiasta huomautettavaa. Kolme naapuria jatti muistutuksen.

Muistutus 1/11.10.2023

"Loval Oy:n laajennus ja lisdrakentamishanke on aiheuttanut
maisemallisen muutoksen ndkymaan kiinteistdlténi. Poikkeamisluvassa
esitetyt rakennelmat ja sailiét nakyvat suoraan pihaltani maisemahaittana.
Hankkeen vaikutuksia pientaloalueen maisemaan ei ole huomioitu. Joten
nyt rakenteilla olevan laajennusalueen ja suunnitteilla olevien sdilididen
nakdsuojaksi Uudenkaupungin kortteleiden suuntaan tulee rakentaa
riittéva nakosuoja-aita tai nakyman kétkeva istutusvydhyke.”

Muistutus 2/ 11.10.2023

"Kaikista rakennusten laitteista tulevat melusaasteet tulee suunnata
muualle kuin Kaivokadun/Uudenkaupungin suuntaan ja &&dnenvaimentimiin
tulee budjetoida tarpeeksi rahaa. Vesisailidista pitaa tulla kauniit ja
nakymattomat. Toivon myods puiden istuttamista nakoesteeksi.”

Muistutus 3/12.10.2023
"Toivon jonkinlaista meluaitaa tai maisemointia, jotta asumismukavuus
sdilyy lahialueella.”

Lausunnot: Lausunnot pyydettiin Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta
(Tukes), Itd-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Loviisan kaupungin
kaavoitusarkkitehdilta seka rakennusvalvonnalta ja ymparistdnsuojelulta.

Tukes: Loval Qy on Tukesin valvonnassa oleva tuotantolaitos, jossa
kasitelldan ja varastoidaan laajamittaisesti muun muassa palavia kaasuja.
Mikali suunniteliun lampdpumppulaitoksen toimintaan liittyy vaaralliseksi
luokiteltuja kemikaaleja, tulee toiminnanharjoittajan olla yhteydessé
Tukesiin mahdollisen muutosilmoitustarpeen arvioimiseksi.
LausuntopyyntGaineiston perusteella haettavalla poikkeamisella ei ole
suoraa vaikutusta laitoksen nykyiseen vaarallisten kemikaalien késittelyyn
ja varastointiin. Tukes on kuitenkin tontin aikaisemmissa
kaavoitusvaiheissa nostanut esille laitosalueen saavutettavuuden
pelastustoiminnan kannalta. Vaarallisten kemikaalien teollisen késittelyn ja
varastoinnin turvallisuusvaatimuksista annettu valtioneuvoston asetus
(856/2012 61 §) edellyttaa, ettéd pelastusyksikéilld on pédasy
tuotantolaitoksen alueelle ja onnettomuusvaarallisiin kohteisiin vahintdan
kahdesta suunnasta. Erityisesti on tarpeen turvata péésy laitoksen
Helsingintien puoleiselle sivustalle, jossa sijaitsee vaarallisten kemikaalien
varastopaikkoja. Poikkeamislupahakemuksen késittelyssé ja hankkeen
Jjatkosuunnittelussa on huomioitava, ettei vaadittu saavutettavuus
vaarannu.

[td-Uudenmaan pelastuslaitos: Pelastusviranomainen ottaa lausunnossaan
kantaa hankkeen suunnitelmiin rakenteellisen paloturvallisuuden osalta
sekd pelastustoiminnan toimintaedellytyksiin. Ei lausuttavaa.

Loviisan kaupunki, kaavoitusarkkitehti: Suunniteliun
lampopumppulaitoksen korkeimmat osat ovat alle 15 metrid korkeita ja
vaalean vérisid ja matalammat osat ovat harmaita. 2.10.2023 piirretyssé
asemapiirroksessa ja julkisivupiirustuksessa esitetty lampdpumppulaitos ei
tule merkittavasti vaikuttamaan kaupunkikuvaan Loviisan sisdéntulotielld,
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koska Helsingintien ja teollisuusalueen vélisen suojaviheralueen puut ja
pensat, sekd teollisuusalueen aitaaminen, antavat riittavésti ndkdsuojaa.
Asemakaavamuutoksen mydéta uuden huoltolikenteen sisdéntulon
ympéristéssé teollisuusalueen ja Helsingintien suojaviheralue ja& kapeaksi.
Teollisuusalueen rajalle tulee toteuttaa tarpeellisilta osin ndkdsuoja-aita,
jotta Loviisan sisééantulotien kaupunkikuva rauhoittuisi ja ndkymé
harmonisoituu verrattuna muuhun ympéristoon. Ldmpdpumppulaitoksen ja
kapean suojaviheralueen vuoksi Loviisan sisééntulotien ndkymét
rauhoittuvat parhaiten yhtendaiselld, korkeatasoisella aidalla
teollisuuskiinteistén pohjoisrajalla. Lausunnon liitteend olevassa kartassa
on osoitettu punaisella viivalla mille matkalle nékésuoja-aita tarvitaan.
Kuvassa esitettyd aitauksen pituutta Helsingintien suunnasta katsottuna on
noudatettava, mutta sen linjauksen voi siirtaa etelammds. Aitauksen on
kuitenkin sijoituttava suojaviheralueen ja teollisuuspihapiirin ja -
rakennelmien véliin. Nékdsuoja-aidan taytyy olla 2-2,5 metrid korkea ja
keski- tai tummansévyinen vihred tai harmaa. Esimerkiksi RAL 7039 tai
RAL 6005. Nékdsuoja-aita tulee suunnitella ja esittdd lampdélaitosta
koskevassa asemapiirroksessa.

Rakennusvalvonnalle esiteltiin hanketta ja he kommentoivat
poikkeamislupaa siten, ettd hankkeen 13 metrid korkeat sailiét nakyvat
maisemallisesti Helsingintielle, joka on tarkea sisaantulovéyla kaupunkiin.
Alueelta on kaadettu puita, jolloin tonttialue avautuu kadulle p&in.
Hankkeen tulee sopeutua ympéaristéonsa. Rakennusvalvonta ehdottaa
seuraavia ehtoja poikkeuslupaan: Julkisivujen tulee mukautua
mahdollisimman hyvin ymparistéonsa. Tien viereen tulisi istuttaa tietty
maara puita ja pensaita neliometrille, jotta tien varrella oleva viheralue
palautuu ja peittda rakennukset.

Poikkeamisluvan arviointi ja perustelut:

Vireilld oleva asemakaavan muutos: Rakennushanke vastaa suunnitteilla
olevaa asemakaavan muutosta, jossa kyseinen alue muuttuu
suojaviheralueesta (EV) teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi,
jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY).
Poikkeaminen ei haittaa kaavoitusta.

Palaute: Muistutuksissa ja lausunnoissa esiin nousi hankkeen
maisemalliset vaikutukset lahiympéristoén seka tarkedlle kaupungin
keskustan sisaantulovaylalle. Maisemallisia vaikutuksia voidaan ehkaista
kasvillisuudella ja nakdsuojaksi rakennettavalla aidalla. Tukes kiinnitti
huomiota pelastusreitteihin. Rakennushankkeen ja tehtaan valiin jaa noin
10 metrid levea alue, josta pelastusajoneuvot padsevat kulkemaan tehtaan
Helsingintien puoleiselle sivulle. 6.11.2023 pidettiin neuvottelu hakijan
asiamiehen kanssa saadusta palautteesta. Neuvottelussa todettiin, etta
hakija huomioi palautteen parhaalla mahdollisella tavalla. Palautteessa ei
ole tullut esille sellaisia seikkoja, jotka estaisivat luvan késittelemisen.

Ympéristéllinen ja kaupunkikuvallinen arviointi: Helsingintie on kaupungin
keskusta-alueen sisdantulovayla, jonka tarkeéna paatepisteena on
Loviisan kirkko. LAmmontalteenottorakennelman sailidét ovat 13 metria
korkeita, mutta eivat rajaudu suoraan Helsingintiehen. S&iliét on sijoitettu
rakennettavan lAmpépumppuaseman ja tehdasrakennuksen valiin siten,
ettd Helsingintien ja rakennelman vaéliin jaa vyéhyke, jolla on kasvillisuutta
(puita ja pensaita) ja jolle voidaan istuttaa kasvillisuutta. Rakennelman
véaritys on myds esitetty soveltuvaksi tehdasymparistoonsa.
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Kaavoitusarkkitehti lausunnossaan toteaa, ettei hanke tule merkittavasti
vaikuttamaan kaupunkikuvaan Loviisan sisadantulovaylalia.
Asemapiirroksessa ja julkisivupiirroksessa on esitetty rakennettavaksi aita
hankealueen luoteispuolelle (Helsingintien suuntaan) seka koillispuolelle.

Jotta hanke voidaan toteuttaa, tulee aitaaminen ulottaa l&mp&voimalan
valittéman laheisyyden uuden sisdéntuloreitin lansipuolelle.

Lupahakemuksessa toteutettavan l&mpévoimalan
enimmaisrakennusoikeudeksi on merkitty 90 k-m?. Suunnittelun
etenemisen mydété on tullut esille seikkoja, ettei 90 k-m? ei ole valttamatta
rittava. Rakennushankkeen toteuttamiseksi tulee jattda hieman
suunnitteluvaraa, joten rakennusoikeus rajataan enintdan 110 k-m=2iin,

Kaupunkisuunnitteluosasto suhtautuu myénteisesti suunniteltuun
l&mmeontalteenottolaitoksen rakentamiseen, koska se edistda tehtaan
energiatehokkuutta, joka hillitsee ilmastonmuutosta.

Poikkeamisen edellytykset (maankéaytto- ja rakennuslain 171. §):

Kunta voi erityisesta syysta hakemuksesta myéntaa poikkeamisen téssé
laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdanndksesta, madrayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ympdristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparistdvaikutuksia tai muita merkittava haitallisia
vaikutuksia.

Poikkeaminen maankaytto- ja rakennuslain ja rakennusjarjestyksen
sdddoksistd voidaan myontdid, koska poikkeamisen edellytykset
tayttyvit.

Liite 91
sijaintikartta, asemapiirros, julkisivupiirros, kaavaote, kaavaluonnos, saadut
lausunnot

Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa myontaa kiinteistolla 434-
401-6-69 sijaitsevalle vuokra-alueelle 434-401-6-69-V318 poikkeamisluvan
enintdan 110 k-m2:n kokoisen l[Ampdpumppuaseman sekd sen
varustuksiin liittyvien kolmen vesisailion seka tarpeellisten laitteiden
rakentamiselle liitteend olevan asemapiirroksen mukaisesti ja
esittelytekstissa tarkemmin ilmenevaélla perusteella.

Paatokseen sisaltyy rakennuslupaan liittyva ehto:
Lampolaitoksen ja uuden tehtaan sisaanajoliittyman valinen seka liittyman
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lansipuolinen piha-alue tulee rajata maisemointi- tai ndkésuoja-aidalla.
Nakdsuocja-aidan tulee olla riittdvan korkea (2-2,5 metria) ja keski- tai
tummanséavyinen vihrea tai harmaa (esimerkiksi RAL 7039 tai RAL 6005).
Aidan tulee ulottua vahintaan 50 metrin etdisyydelle uudesta liittymasta
lanteen. Aidan tarkempi sijainti ja ulkoasu tulee ratkaista rakennusluvan
yhteydessa.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa
poikkeamislupapaatdsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti myéntaa kiinteistollg 434-401-
6-69 sijaitsevalle vuokra-alueelle 434-401-6-69-V318 poikkeamisluvan
enintddn 110 k-m2:n kokoisen |[dmpépumppuaseman sekd sen
varustuksiin liittyvien kolmen vesisailion seké tarpeellisten laitteiden
rakentamiselle litteena olevan asemapiirroksen mukaisesti ja
esittelytekstissa tarkemmin ilmenevalla perusteella.

Paatokseen sisaltyy rakennuslupaan liittyva ehto:

Lampdlaitoksen ja uuden tehtaan sisaanajoliittyman valinen seka liittyman
lansipuolinen piha-alue tulee rajata maisemointi- tai nékésuoja-aidalla.
N#késuoja-aidan tulee olla riittdvan korkea (2-2,5 metria) ja keski- tai
tummansavyinen vihrea tai harmaa (esimerkiksi RAL 7039 tai RAL 6005).
Aidan tulee ulottua vahintaan 50 metrin etaisyydelle uudesta liittymasta
lanteen. Aidan tarkempi sijainti ja ulkoasu tulee ratkaista rakennusluvan
yhteydessa.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa
poikkeamislupapaatasta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Tiedoksi Hakijat
Rakennusvalvonta
Kaupunkisuunnitteluosasto
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus

Julkaisupéivamaara: 1.12.2023
Paatoksen antopéiva: 5.12.2023

Vastaanotitaja: Hakija; Loval Oy/asiamies Kalevi llonen.

Ote l3hetetty 5.12.2023 kirjeitse hakijan asiamiehelle, naapureille,
Loviisan kaupungin rakennusvalvonnalle ja kaupunkisuunnitteluosastolle
sisdisen postin kautta seka sahkopostilla Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskukselle.

Oikaisuvaatimusviranomainen: Helsingin hallinto-oikeus
Otteen oikeaksi todistaa
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