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Chefen fér stadsplaneringsavdelningen 1021/10.00.01/2023

Rakennusten lunastusehdon toimeenpano lomatontin vuokrasopimuksen paattyessa,
tontti nro 123, Uddinkaari 12c / Verkstallande av inlésningsvillkoret for byggnader vid
upphoérande av arrendeavtal, tomt nr 123, Uddbagen 12¢

Asia/Arende

Loviisan kaupunginhallitus on péaattanyt 9.1.2023 § 6 loma-
asuntotonttien vuokrasopimusten uusimisesta. Vuokralaisia on
edellytetty solmimaan uusi vuokrasopimus kaupungin kanssa
paatoksen mukaisesti 30.6.2023 mennessa. Halutessaan
vuokralainen cn my&s voinut ilmoittaa luopuvansa
vuokraoikeudestaan, tai mikali vuokralainen ei ole reagoinut
yhteydenottoihin eika allekirjoittanut uutta vuokrasopimusta
mé&ardaikaan mennessa, katsotaan hanen luopuneen
vuokraoikeudestaan 1.1.2023 lukien. Kaupunki sitoutuu
lunastamaan vuokralaisen omistamat rakennukset 60 prosentin
hintaan niiden teknisesta jaanndsarvosta vuokrasopimukseen
kirjatun lunastusehdon mukaisesti.

Vuokralainen on ilmoittanut kaupungille, etta ei halua jatkaa
vuokrasopimusta. Nain ollen kaupungin hallintaan siirtyy tontti nro
123 (434-410-1-66-V352) rakennuksineen, osoite Uddinkaari 12c.

Kaupunkisuunnitteluosasto on tilannut ulkopuolisen arvioitsijan
maarittdmaan vuokra-alueilla sijaitsevien lunastettavien
rakennusten teknisen nykyarvon. Arviointitehtavan on sucrittanut
Maanomistajien Arviointikeskuksen arviointipaallikké Antti Orama
(AKA, KHK). Arviointikdynnit kohteissa tehtiin 6.10.2023, jossa oli
mukana kaupungin edustajana maankayttdinsinéori. Arviokirja on
paivatty 30.10.2023 (liitteena).

Kyseessa olevan vuokra-alueen osalta arviokirjassa on
hinnoiteltu seuraavat rakennukset:

Tontti 123, Uddinkaari 12¢

Lomarakennus 18 280 €
Saunarakennus 12 809 €
Puucee 500 €

Yhteensa 32 589 €
(Lunastuskorvaus 60 % 19 553 €)

/
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Perustelut/Motiveringar

Stadsstyrelsen i Lovisa stad beslutade 9.1.2023 § 6 om
férnyande av arrendeavtalen for fritidsbostadstomter.
Arrendatorerna har forutsatts att i enlighet med beslutet inga ett
nytt arrendeavtal med staden senast 30.6.2023. Om arrendatorn
s& énskat har hen ocksa kunnat meddela att hen avstar fran sin
arrenderétt eller sa anses hen ha avstatt fran sin arrenderéatt fran
och med 1.1.2023 om hen inte har reagerat pa néar staden tagit
kontakt eller undertecknat det nya arrendeavtalet inom utsatt tid.
Staden férbinder sig att 16sa in de byggnader som arrendatorn
ager till 60 procent av deras tekniska restvarde i enlighet med
inlosningsvillkoret | arrendeavtalet.

Arrendatorn har meddelat staden att hen inte vill férlanga
arrendeavtalet. Saledes évergar tomt nr 123 (434-410-1-66-
V352) med byggnader, adress Uddbagen 12c, till staden.

Stadsplaneringsavdelningen har anlitat en utomstaende
varderare fér att bestamma det tekniska nuvardet pa de
byggnader som finns pa arrendeomradena och som ska l&sas in.
Varderingen utfordes av varderingschef Antti Orama
(auktoriserad fastighetsvéarderare, av Centralhandelskammaren
godkand fastighetsvarderare) fran Jordagarnas
Vérderingscentral. Varderingsbestdken genomfordes 6.10.2023,
med markanvandningsingenjéren som stadens representant.
Varderingsinstrumentet ar daterat 30.10.2023 (som bilaga).

| varderingsinstrumentet har féljande byggnader pa
arrendeomradet i fraga prissatts:

Tomt 123, Uddbagen 12c

Fritidsbyggnad 19 280 €
Bastubyggnad 12 809 €
Utedass 500 €

Sammanlagt 32589 €

(Inlésningsersattning 60 % 19 553 €)

Sopimuksen mukainen lunastusehto on tarkoitettu koskemaan
ainoastaan rakennusluvan saaneita rakennuksia. Arviointia
tehdessa ilmeni, ettd kohteissa sijaitsi padrakennusten lisaksi
joitakin pienempia rakennuksia iiman pysyvia rakennustunnuksia.
Kaikki rakennukset ovat olleet paikoillaan kymmenia vuosia.
Maankayttoinsinddri on pyytanyt kommentteja
rakennusvalvonnalta asian tulkitsemiseksi. Maarittelemattéman
rakennusajankohdan ja puuttuvan dokumentaation takia ei voida
riidattomasti osoittaa, millaisia lupia rakentamisen hetkella on
vahapatoisemmista rakennuksista edellytetty haettavaksi, eika
nain ollen myoskaan voida kiistda rakennusten luvallisuutta.
Todettiin, ettd koska rakennuksilla on ollut pitkdan jatkunut
nautinta, myds rakennukset ilman pysyvaa rakennustunnusta on
syyta korvata asianmukaisesti lunastusta tehdessa.



i

Loviisa= Lovisa

VIRANHALTIJAPAATOS
TJANSTEINNEHAVARBESLUT

Kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd 29.11.2023 § 54/2023

Paatos/Beslut

Lunastuksessa kaupungille siirtyy kaikki arviokirjan mukaiset
rakennukset ja niihin liittyvat tarpeelliset laitteet (sahkdliittymat,
tulisijat, vesikalusteet).

/

Inlésningsvillkoret i avtalet ar avsett att galla endast byggnader
for vilka bygglov beviljats. Under varderingen kom det fram att det
pa objekten utéver huvudbyggnaden finns ett antal mindre
byggnader som saknar permanent byggnadsbeteckning. Alla
byggnaderna har statt pa sin plats i artionden.
Markanvandningsingenjoren har begért kommentarer fran
byggnadstillsynen angaende hur fragan ska tolkas. Pa grund av
den obestamda byggnadstidpunkten och avsaknaden av
dokumentation kan det inte obestridligt faststéllas vilka tillstand
som hade kravts foér de mindre byggnaderna vid tidpunkten fér
byggandet, och man kan saledes inte heller bestrida
byggnadernas tillatlighet. Det konstaterades att eftersom de
nyttjats under en lang tid ska ocksa de byggnader som saknar
permanent byggnadsbeteckning erséttas pa tillborligt satt nér
inlésningen genomfors.

Vid inlésningen overfors alla de byggnader som ndmns i
varderingsinstrumentet med tillhérande nédvandiga utrustning
(elanslutningar, eldstader, vattenarmatur) till staden.

Kaupunkisuunnitteluosaston paallikké paattaa, etta lunastus
tehdaan vuokra-alueen 434-410-1-66-V352 rakennusten osalta ja
ettd kaupunki maksaa 31.12.2022 paattyneeseen
vuokrasopimukseen kirjatulle vuokralaiselle vuokrasopimuksen
lunastusehdon mukaisen, 30.10.2023 paivattyyn arviokirjaan
perustuvan korvauksen (60 % rakennusten teknisesta
nykyarvosta), joka on 19 553 euroa. Kauppahinta maksetaan
vuckralaisen ilmoittamalle tilille luovutuskirjan
allekirjoittamispaivana. Muun irtaimen omaisuuden vuokralainen
on velvollinen poistamaan vuokra-alueelta 31.12.2023 mennessé,
ellei muuta sovita. Vaaranvastuu siirtyy kaupungille kauppakirjan
allekirjoittamisesta lahtien. Siihen asti vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan rakennusten kunnossapidosta ja vakuuttamaan
rakennukset.

Jos kauppakirjaa ei allekirjoiteta 3 kuukauden kuluessa
paatéksen lainvoimaisuudesta, paatds raukeaa ja vuokralaisen
on poistettava rakennukset ja siistittava vuokra-alue paattyneen
vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti. Mikali kaupunki joutuu
siistimaan alueen, laskutetaan vuokralaista aiheutuneista
kustannuksista.

Tassé viranhaltijapaatoksessa kaupunkisuunnitteluosaston
paallikko kayttaa elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
28.10.2021 § 43 asettamaa ratkaisuvaltaa hankinta-asioissa
60 000 euroon asti.

/
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Paivays ja allekirjoitus
Datum och underskrift

Liite / Bilaga

Jakelu/Distribution

Chefen for stadsplaneringsavdelningen beslutar att byggnaderna
pa arrendeomrade 434-410-1-66-V352 léses in och att staden
betalar till den arrendator som avses i det arrendeavtal som
upphtrde 31.12.2022 en ersattning pa 19 553 euro (60 % av
byggnadernas tekniska nuvarde) i enlighet med inlésningsvillkoret
i arrendeavtalet och pa basis av det varderingsinstrument som ar
daterat 30.10.2023. Képesumman betalas in den dag som
Sverlatelsehandlingen undertecknas pa det konto som
arrendatorn uppgett. Arrendatorn ar skyldig att avlagsna 6vrig 16s
egendom fran arrendeomradet senast 31.12.2023, om inte nagot
annat avtalas. Ansvaret for skador évergar till staden fran och
med undertecknandet av képebrevet. Till dess ar arrendatorn
skyldig att se till underhallet av byggnaderna och att férsékra
byggnaderna.

Om képebrevet inte undertecknas inom 3 manader fran det att
beslutet vunnit laga kraft, forfaller beslutet och arrendatorn ska
avlagsna byggnaderna och snygga upp arrendeomradet i enlighet
med villkoren i det arrendeavtal som upphért. Om staden blir
tvungen att snygga upp omradet, faktureras arrendatorn for de
kostnader som detta foranleder.

| detta tjiansteinnehavarbeslut utdvar chefen for
stadsplaneringsavdelningen sin beslutanderatt i
upphandlingsarenden upp till 60 000 euro i enlighet med
naringslivs- och infrastrukturnamndens beslut 28.10.2021 § 43.

Loviisa 29.11.2023
Lovisa 29.11.2023

Paéatas on jarjestelmdallekirjoitettu. /
Beslutet &r undertecknat i systemet.

Marko Luukkonen
Kaupunkisuunnitteluosaston paallikké
Chef for stadsplaneringsavdelningen

Arviokirja / Vérderingsinstrument
Asianosaiset / Sakégare
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta /

Naringslivs- och infrastrukturndmnden

Julkisesti nahtavilla sahkoisella ilmoitustaululla / Offentligt
framlagt pa elektroniska anslagstavlian: 1.12-22.12.2023
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OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimusaika

Tahan paatokseen tyytyméatdn voi tehdé kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

QOikaisuvaatimuksen saa tehda:

e se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa (asianosainen), seka

¢ kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 pdivan kuluessa paéatdksen
tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Loviisan kaupungin kirjaamoon
madaraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paattksesta tiedon, jollei muuta
naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa
tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saaneen
paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin
|ahettamisesta.

Kunnan jdsenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman
paivan kuluttua siita, kun péytakirja on ndhtavana yleisessa
tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos
oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapdiva, itsendisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisené arkipdivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on se Loviisan kaupungin
toimielin, jonka alla paatéksen tehnyt viranhaltija toimii.

Kirjaamon yhteystiedot:

Postiosoite: PL 77, 07901 Loviisa
Kayntiosoite: Mariankatu 12 A
Sahkopostiosoite: kaupunki@loviisa.fi
Puhelinnumero: 019-5551

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16.
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisiltd

Poytékirja

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja
tayttaa vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

e paatds, johon haetaan oikaisua
e miten paatosta halutaan oikaistavaksi
o milla perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi iimoitettava tekijan nimi, kotikunta,
postiosoite ja puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi séahkdéisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan my&s saéhképostiosoite.

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytéa Loviisan
kaupungin kirjaamosta.
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ANVISNINGAR OM HUR MAN BEGAR OMPROVNING

Den som &r missndjd med detta beslut kan begara omprévning skriftligt.
Andring i beslutet far inte sdkas genom besvéar hos domstol.

Ratt att begdra omprévning

Omprovning far begaras av:
¢ den som beslutet avser eller vars ratt, skyldighet eller fordel direkt
paverkas av beslutet (part), och

¢ kommunmedlemmar.

Tidsfrist for begdran om omprévning
Omprévning ska begéras inom 14 dagar fran delfaendet av beslutet.

Begé&ran om omprovning ska ldmnas in till Lovisa stads
registratorskontor senast under tidsfristens sista dag innan
registraturen stanger.

En part anses ha fatt del av beslutet sju dagar efter att brevet séndes,
om inte nagot annat visas. Vid vanlig elektronisk delgivning anses
parten ha fatt del av beslutet den tredje dagen efter att meddelandet
séndes, om inte nagot annat visas.

En kommunmedlem anses ha fatt del av ett beslut sju dagar efter det att
protokollet fanns tillgangligt i det allm&nna datanatet.

Dagen for delfaendet réknas inte med i tidsfristen fér begaran om
omprévning. Om den sista dagen fér omprovningsbegéaran infaller pa en
helgdag, sjalvstandighetsdagen, férsta maj, julafton, midsommarafton
eller en helgfri 16rdag, far omprévning begaras den férsta vardagen
darefter.

Omprévningsmyndighet

Omproévning begars hos det Lovisa stads organ under vilket
tjansteinnehavaren som fattat beslutet lyder.

Registratorkontorets kontaktinformation:
Postadress: PB 77, 07901 Lovisa
Besoksadress: Mariegatan 12 A
E-postadress: kaupunki@loviisa.fi
Telefonnummer: 019 555 1

Registraturen ar 6ppen mandag—fredag kl. 9-16.
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Omprévningsbegérans form och innehall

Omprévning ska begaras skriftligt. Ocksa elektroniska dokument
uppfyller kravet pa skriftlig form.

| omprdvningsbegéran ska uppges:

« det beslut i vilket omprévning begars

e hurdan omprovning som begérs

» pa vilka grunder omprévning begérs.

| omprévningsbegéran ska dessutom uppges namnet pa den som har

begart omprovning samt personens hemkommun, postadress och
telefonnummer.

Om omprévningsbeslutet far delges som ett elektroniskt meddelande
ska ocksa e-postadress uppges.

Protokoll

Protokollsutdrag och bilagor som géller beslutet kan begéras hos Lovisa
stads registratorskontor.





