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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Mariankatu 6, kiinteisto 434-3-316-1
Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: 3 Vanhakaupunki

Kortteli: osa korttelista 316

Kaava: asemakaavan muutos

Kaavatunnus: 3-27

Dnro: 175/10.02.03/2023, 474/10.02.03/2021

Asemakaavan selostus koskee 25.5.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan keskustassa, kaupunginosassa 3 Vanhakaupunki, ja rajautuu
Mariankatuun, Pitkdkujaan, Kuningattarenkatuun ja Karlskronabulevardiin. Suunnittelualueella sijaitsee
palvelutalo Esplanad ja seka Marinakadun ja Pitkdkujan kulmauksessa asemakaavalla suojeltu pieni puutalo.
Rakennukset ovat Loviisan Seudun Palvelutalosdatio sr:n omistuksessa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 3, Vanhakaupunki, korttelin 316 osa, koska
kaavamuutos koskee vain kiinteistdd 434-3-316-1. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Loviisan
Seudun Palvelutalosdation omistuksessa olevan suojellun rakennuksen osoittamista asumiskayttoon.
Palvelutalosaatiolla ei ole tarvetta suojellulle rakennukselle ja sen sailymista edesauttaisi se, etta talo olisi
asuinkdytossa. Tavoitteena on jatkossa muodostaa pientalotontti erilliseksi kiinteistoksi. Asemakaavan
muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 16.2.2023 § 32. Aloitteen
kaavamuutoksen laatimiseen on tehnyt Loviisan Seudun Palvelutalosaatio sr
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Kooste saapuneesta palautteesta ja laaditut vastineet, tdydentyy néhtdvilldolon jélkeen
Liite 3 Tonttijakokartta

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdeaineistoista
—  Rakennusinventointikortti, 2023
—  Loviisan alakaupungin kuntokatselmus, opinnaytetyo, Markus Rajamaki, 2014
—  Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ymparisto Oy, 24.12.2014
— Inventering av arkivmaterial 6ver Ill och IV stadselen (/ll ja IV kaupunginosien arkistoaineiston
inventointi), Fredrika Andersson, 1995
— Loviisan keskustan itdosan asemakaavan muutos, kaavaselostus, 1981
— 3.ja4. kaupunginosan rakennusten arvotus, Museoviraston rakennushistorian osasto, 1977

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella 16.2.2023 § 32.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilla 24.3.-11.4.2023

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa 25.5.2023 §
Kaavaehdotus nahtavilla . - . .2023

Kaavan hyvaksyminen . .2023§ .
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2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa
palvelevien asuinrakennusten korttelialueeksi, johon saa sijoittaa palvelukeskuksen siihen liittyvine
asuntoineen (YSA-2). Alueen eteldosa on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AO). Erillispientalo
Mariankadun ja Pitkdkujan kulmauksessa on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr-7). Rakennusoikeus
on osoitettu kerrosalanelidmetrein siten, ettd YSA-2-korttelissa rakennusoikeutta on 4 300 k-m? ja AO-
korttelissa rakennusoikeutta on yhteensa 260 k-m?.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.
Asemakaavanmuutoksen yhteydessa laaditaan sitova tonttijako.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on kooltaan noin 0,45 hehtaaria ja on rakennettua ymparist6a. Alue rajautuu idadssa
Mariankatuun ja entiseen hotelli-ravintolan Skandinavian tonttiin, eteldssa Pitkdkujaan, lannessa
Kuningattarenkatuun ja pohjoisessa Karlskronabulevardiin. Suunnittelualueella sijaitsee palvelutalo
Esplanad, joka on rakennettu vuonna 1995. Palvelutalon on suunnitellut arkkitehtitoimisto llonen &
Lautamo. Suunnittelualueella sijaitsee my6s asemakaavalla suojeltu puutalo, Mariankadun ja Pitkdkujan
risteyksen luoteispuolella, se on rakennettu vuonna 1923. Rakennukseen on tehty viimeisin muutos vuonna
1999, jolloin rakennus on muutettu palvelutalon kaytt66n. Muutoksessa rakennuksen veranta ja
porrashuone on purettu seka rakennettu uusi kuisti, johon on sijoitettu sauna, wc- ja pesutilat. Vuonna
1999 tehdyssa remontissa rakennus on muutettu vammaisia palvelevaksi asuinrakennukseksi ja oli
vuokrattuna Eteva kuntayhtymalle. Talo on vuokrattu asuinkayttoon kesdsta 2021 alkaen. Rakennus on
suojeltu asemakaavalla (sr). Pihapiirin lounaiskulmassa sijaitsee talousrakennus, joka on rakennuksen
ulkonddn perusteella peraisin noin 1950-luvulta.
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Kaava-alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (Loviisan alakaupunki).
Loviisan alakaupunki on yhtenadinen ja ehea 1700-luvun puutaloalue, joka saastyi vuoden 1855 kaupungin
palolta. Sen asemakaava, kaupunkirakenne ja rakennuskanta ovat hyvin sailyneet. Matalien talojen
rajaamien katutilojen muodostaman kaupunkialueen katunakymille antavat leimansa 1700-luvun lopulla ja
1800-luvun alkupuolella rakennetut pienikokoiset rakennukset.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on saanut lainvoiman korkeimman

hallinto-oikeuden paatokselld 13.3.2023.
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Keskustatoimintojen alue, keskus

=
(- Pohjavesialue, Myllyharju, Panimonmaki, Kuggom
Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, Loviisanjoen ja -harjun
kulttuurimaisema
Yleiskaava

Alueella on voimassa keskustan ja Alakaupungin osayleiskaava, joka hyvaksyttiin 13.6.2001. Alue on
osoitettu paaasiassa palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).
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II' Paadasiassa palvelujen ja hallinnon alue.

Asemakaavalla suojeltu rakennus.

(G
- -’— - Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.
Yleismadrays:

Osayleiskaava-alueella on erityisté huomiota kiinnitettdva siihen, etta muutos-
ja uudisrakentaminen sopii historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
ympdristdonss, kunnioittaa oman ympéaristdnsd syntyaikaa liittyvid tyylipiirteitsd
seka eheyttéd ympdristGa, TAma koskee seka tonttien padrakennuksia,
talousrakennuksia, aitoja ja muita rakennelmia ettd katujen, puistojen ja
muiden yleisten alueiden rakentamista, valaisemista ja kalustamista,
Asemakaavoihin on liltettavi tata koskevat tarpeelliset ohjeet.

Alusen asemakaavoja muutettaessa ja purkulupia harkittaessa tulee
hualelisesti tutkia myés tonteilla olevien talousrakennusten ja muiden
pienempien rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden suojelun tarve ottaen
huomioon myds niiden vaikutus rakennettujen kortteleiden ja tonttien
kokonaisarvoon. Ympériston arvokkaat piirteet ja historiallinen tausta tulee
ottaa huomioon talgjen; rakennelmien seka katujen ja puistojen ja muiden
yleisten alueiden rakentamisessa.

Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu 22.6.1993.

YSA-1 Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten korttelialue, johon saa
sijoittaa vanhusten ja vammaisten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

sr Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai

7
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kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on
rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteita, on rakennus korjaus- tai
muutostoiden yhteydessa pyrittava entisGimaan.

Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungin paivitetty rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 16.11.2022.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttdaa 11.4.2014 annetun maankayttd- ja rakennuslain muutoksen
(323/2014) mukaiset vaatimukset.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupdiétékset
Katso luku 1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Loviisanseudun palvelutalosdatio sr on hakenut asemakaavan muutosta omistamalleen kiinteist6lle 434-3-
316-1. Asemakaavan muutoksen tavoitteena olisi voidaanko Loviisan Seudun Palvelutalosaation
omistuksessa oleva suojeltu rakennus osoittaa asumiskayttoon. Palvelutalosaatiolla ei ole tarvetta
pientalolle ja sen sdilymista edesauttaisi se, etta talo olisi asuinkaytdssa. Tavoitteena olisi muodostaa
pientalotontti erilliseksi kiinteistoksi, koska saatié haluaa myyda talon.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Loviisan seudun palvelutalosaatio sr on hakenut asemakaavan muutosta 18.5.2021 paivatylla hakemuksella.
Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 16.2.2023 § 32.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, ks. liite 1.

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksellad 16.2.2023 § 32.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd alustava kaavaluonnos néhtévillé

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava kaavaluonnos asetettiin nahtaville 24.3.-11.4.2023.
Valmisteluvaiheessa saapui yksi lausunto, Porvoon ympadristdterveydenhuollolta. Lausunnossa pyydettiin
lissdmaan kaavaan merkinta radonturvallisesta rakentamisesta. Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy ilmoitti,
ettei heilld ole lausuttavaa kaavasta.

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdville
Asemakaavan muutosehdotus asetettiin maankaytt6- ja rakennuslain 65. §:n ja maankaytto- ja
rakennusasetuksen 27. §:n mukaisesti julkisesti nahtaville 14 vuorokaudeksi . .— . .2023.

Kaavaehdotusvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja muistutukset
Taydentyy nahtavilldolon jalkeen.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Loviisan palvelutalosaation omistuksessa olevan kiinteiston
kayttotarkoitusta ja rakennussuojelua.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutoksella suunnittelualueen pohjoisosa on osoitettu Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa
palvelevien asuinrakennusten korttelialueeksi, johon saa sijoittaa palvelukeskuksen siihen liittyvine
asuntoineen (YSA-2). Alueen eteldosa on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AO). Erillispientalo
Mariankadun ja Pitkdkujan kulmauksessa on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr-7). Rakennuksen
suojelumerkinta on Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostéissd
sdilyttdd. Ulkoasua koskevissa korjauksissa tulee kdyttdd alkuperdisié tai niitd vastaavia materiaaleja.
Mikdli néiden pyrkimysten vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on
rakennus korjaus- tai muutostdiden yhteydessé pyrittdvd korjaamaan entistéen tai kaupunkikuvaan muuten
sopivalla tavalla. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen rakennukseen
kohdistuvista toimenpiteistd.

Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalaneliometreina siten, ettd YSA-2-korttelissa rakennusoikeutta on

4 300 k-m? ja AO-korttelissa rakennusoikeutta on yhteensa 260 k-m?2. Suojellulle rakennukselle on osoitettu
rakennusoikeutta 180 k-m?, joka mahdollistaa rakennuksen pienimuotoisen laajentamisen Mariankadun
suuntaisesti.

Pysdkéinti on kaava-alueella osoitettu seuraavasti: YSA-2-korttelialueella 1 autopaikka/250 k-m? ja AO-
korttelialueella 1 autopaikka/asunto.

5.1.1 Mitoitus

YSA-2-korttelialue on 3 891 m?, ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 4 300 k-m2. AO-korttelialue on 646 m?
ja sille on osoitettu rakennusoikeutta 260 k-m?.

5.1.2 Tonttijako

Kaava-alueelle on laadittu asemakaavan yhteydessa sitova tonttijako. Tonttijako asetetaan nahtavilla yhta
aikaa kaava-aineistojen kanssa. Tonttijakokartassa on osoitettu tonttien numerot, pinta-alat, rajojen
pituudet, rajapisteet ja niiden koordinaatit. Tonttijakokartasta ilmenee tonttien muodostajakiinteistot
osapinta-aloineen ja tonttijaon alueella olemassa olevat rakennukset.

Rakennuspaikat muodostetaan ja rakennukset on rakennettava asemakaavan yhteydessa laaditun sitovan
tonttijaon mukaisesti. Rakennuspaikka muodostetaan kiinteistétoimituksella tai kiinteistorekisterinpitajan
paatoksella.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavalla on annettu rakennustapaa ja kaupunkikuvaa koskevia yleismaarayksia:

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettdvd erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen
sopii kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokkaaseen, valtakunnallisesti merkittévéén rakennettuun
kulttuuriympdristéon. Rakennusten massoittelun ja kattomuotojen sekd vdrityksen ja ulkoverhouksien
osalta tulee pyrkid korkeatasoiseen, tasapainoiseen, selkedién ja ympdristéddn tdydentdvddn
rakennustapaan. Kaikessa rakentamisessa on kdytettdvd sellaisia rakennus-, viiri- ja katemateriaaleja sekd
ikkunajakoa ja ikkunoiden asemointia, jotka soveltuvat olemassa olevaan kaupunkikuvaan.

Rakennuksissa on kdytettdvd harja- eli satulakattoa.
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Maarayksilla pyritddn ymparistdoa taydentdvaa rakentamiseen, joka soveltuu olemassa olevaan
kaupunkikuvaan.

YSA-2-korttelialuetta koskevia seuraavia erityismaarayksia ei ole muutettu voimassa olevan asemakaavan

mukaisista maarayksista:
Katujulkisivujen tulee olla pddasiassa rapatut.

Katujulkisivussa yhtendisen massan pituus saa olla enintdén 20 m; massat on erotettava toisistaan
véhintdén 4m x 4m:n suuruisella sisdénvedolla.

Kaavassa on annettu maarayksia myos koskien pohja- ja hulevesia seka radonia. Pohjavesialueella
hulevesien imeyttaminen on rajoitettua, joten nama on huomioitu asemakaavassa seuraavasti:
Asemakaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Alueella rakentamista ja muuta maankdyttod saattavat
rajoittaa ympdristénsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto sekd vesilain séddbkset hankkeiden
luvanvaraisuudesta.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eiké virtauksiin.
Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja.

Lammityséljysdiliét tulee sijoittaa suoja-altaaseen joko katoksen alle tai rakennuksen sisdtiloihin. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan Iémmityséljyn tilavuus.

Pysdkdintialueet sekd jdteastian sijoituspaikat tulee pddllystdd éljyé ldpdisemdttémdlld pintamateriaalilla
tai pohjavesisuojauksen siséltdvdlld rakenteella. Mddiréys koskee myds kellaritiloja.

Pohjavesialueella saa viivyttdd ja imeyttdd vain puhtaita hule- ja kattovesié. Tonteilla muodostuvat puhtaat
hule- ja kattovedet on kdsiteltdvd tonttialueen sisdlld vesid imeyttévin ja virtaamaa hidastavin rakentein.
Niilté osin, kun hulevesié ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd saa johtaa yleiseen
hulevesijdrjestelmddn. Pysékéintialueiden ja muiden liikennditévien alueiden hulevedet tulee johtaa
6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta hulevesiviemdriin ja
edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle. Hulevesiratkaisut tulee esittdd rakennusluvan yhteydessd esimerkiksi
asemapiirroksessa.

Kaavassa on annettu maarays, etta radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle
rakennettaessa.

sr-merkintdista rakennusta on mahdollisuus laajentaa Mariankadun suuntaisesti, kuten voimassa olevassa
alueen kaavassa on osoitettu.

5.3 Aluevaraukset

YSA-2 Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten korttelialue, johon saa
sijoittaa palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.
Merkinnalla on osoitettu olemassa olevan palvelutalo Esplanadin korttelialue.

AO Erillispientalojen korttelialue.
Merkinnalla on osoitettu Mariankadun ja Pitkdakujan kulmauksessa olevan suojellun puutalon
korttelialue. Erillismaarayksella on sallittu sijoittaa korttelialueelle paakayttotarkoituksen
lisaksi vahainen, alueen asuinkaytdlle hairiota aiheuttamattoman yritystoiminnan
sijoittaminen. AO-korttelimerkinta palauttaa vuoden 1981 vahvistetun asemakaavatilanteen
ko. tontille. Asemakaavan muutos poikkeaa AO-korttelialueen osalta hieman voimassa
olevasta osayleiskaavan kayttotarkoituksesta.
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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos parantaa alueen asemakaavan ajanmukaisuutta toteamalla nykytilanteen.
Kaavamuutos mahdollistaa erillistalon sailymisen, koska kaavamuutos palauttaa kyseisen tontin
alkuperdiseen kayttotarkoitukseen eli asumiskdyttéon. Rakennussuojelun ndakékulmasta sr-merkinnalla
osoitettu rakennus sdilyy parhaiten, kun rakennus on kadytossa.

Suunnittelualue on asemakaavoitettu sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten
korttelialueeksi ja sijaitsee olemassa olevassa kaupunkirakenteessa seka liikenneverkkojen etta teknisen
huollon verkkojen laheisyydessa. Alue sijaitsee kaupungin keskustassa hyvien liikenneyhteyksien ja
joukkoliikenneyhteyksien varrella, joten ilmastovaikutukset jaavat pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi
etddmpana liikkenneyhteyksista ja olemassa olevasta infrastruktuurista.

IImastovaikutukset nakyvat runsaampina sadantamaarina, joten ilmastonmuutokseen sopeutumisen
nakokulmasta hulevesien huomiointi on erityisen tarkeda. Kaavassa on huomioitu hulevedet
yleismaarayksin.

Alue sijoittuu Myllyharjun pohjavesialueelle ja kaavassa on annettu maarays pohjaveden huomioimisesta.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Korttelialue rajautuu katualueisiin, joilla on alueelle tyypillista liikennetta.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan saatua lainvoimansa, se mahdollistaa valittomasti alueen toteuttamisen. Asemakaavan
muutoksen yhteydessa on laadittu sitova tonttijako.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa 3.5.2023

Sisko Jokinen, kaavoittaja
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Tassa suunnitelmassa esitetdan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyén aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan

kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupiste Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:

www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus

Loviisassa 18.1.2023, 5.5.2023
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http://www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan keskustassa, kaupunginosassa 3 Vanhakaupunki, ja rajautuu
Mariankatuun, Pitkdkujaan, Kuningattarenkatuun ja Karlskronabulevardiin. Suunnittelualueella sijaitsee
palvelutalo Esplanad sekd Mariankadun ja Pitkdkujan kulmauksessa asemakaavalla suojeltu pieni
puutalo. Alue on Loviisan Seudun Palvelutalosaatio sr:n omistuksessa. Aloitteen kaavamuutoksen
laatimiseen on tehnyt Loviisan Seudun Palvelutalosaatio sr. Asemakaavan muutos on tullut vireille
elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella 16.2.2023. Kaavamuutoksesta aiheutuvista
kustannuksista on sovittu asemakaavan kdynnistamissopimuksella.

2 SUUNNITTELUN TAVOITE

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tutkia Loviisan seudun palvelutalosaation omistuksessa olevan
suojellun rakennuksen osoittamista asumiskayttoon. Palvelutalosdatiolla ei ole tarvetta suojellulle
rakennukselle ja sen sdilymista edesauttaisi se, etta talo olisi asuinkdytdssa. Tavoitteena on jatkossa
muodostaa pientalotontti erilliseksi kiinteistoksi.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 0,45 hehtaaria ja on rakennettua ymparist6a. Alue rajautuu iddssa
Mariankatuun ja entiseen hotelli-ravintolan Skandinavian tonttiin, eteldssa Pitkakujaan, lannessa
Kuningattarenkatuun ja pohjoisessa Karlskronabulevardiin. Suunnittelualueella sijaitsee palvelutalo
Esplanad, joka on rakennettu vuonna 1995. Alueella sijaitsee myds asemakaavalla suojeltu puutalo,
joka on rakennettu vuonna 1923. Kaava-alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriymparistda (Loviisan alakaupunki).

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on saanut lainvoiman korkeimman
hallinto-oikeuden paatoksella 13.3.2023.

. Keskustatoimintojen alue, keskus

J—

i_._i Pohjavesialue, Myllyharju, Panimonmaki, Kuggom

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, Loviisanjoen ja -harjun
kulttuurimaisema



Yleiskaava

Alueella on voimassa keskustan ja Alakaupungin osayleiskaava, joka hyvaksyttiin 13.6.2001. Alue on
osoitettu pdaasiassa palvelujen ja hallinnon alueeksi (P).

E P&aasiassa palvelujen ja hallinnon alue.

@ Asemakaavalla suojeltu rakennus.

- ! — Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Yleismaarays:

Osayleiskaava-alueella on erityistd huomiota kiinnitettéva siihen, etta muutos-
ja uudisrakentaminen sopii historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
ympdristdonsa, kunnicittaa oman ympdristonsad syntyaikaa liittyvid tyylipiirteita
sekd eheyttdd ympéristdd, TAmé koskee sekd tonttien padrakennuksia,
talousrakennuksia, aitoja ja muita rakenneimia ettd katujen, puistojen ja
muiden yleisten alueiden rakentamista, valaisemista ja kalustamista.
Asemakaavoihin on liitettdva t3ta koskevat tarpeelliset ohjeet.

Alueen asemakaavoja muutettaessa ja purkulupia harkittaessa tulee
huolelisesti tutkia myds tonteilla clevien talousrakennusten ja muiden
pienampien rakennusten, rakennelmien ja rakenteiden sucjelun tarve ottaen
huomison myds niiden vaikutus rakennettujen kortteleiden ja tonttien
kokonaisarvoon. Ympdéristtn arvokkaat piirteet ja historiallinen tausta tulee
ottaa huomicon talojen; rakennelmien seka katujen ja puistojen ja muiden
yleisten alusiden rakentamisessa.



Asemakaava
Alueella on voimassa asemakaava, joka on vahvistettu 22.6.1993.

YSA-1 Sosiaalitointa ja terveydenhoitoa palvelevien asuinrakennusten korttelialue, johon saa
sijoittaa vanhusten ja vammaisten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

sr Rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea rakennus.
Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Mikali taman pyrkimyksen vastaisesti on
rakennuksessa aikaisemmin suoritettu rakennustoimenpiteitd, on rakennus korjaus- tai
muutostoiden yhteydessa pyrittava entisdimaan.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupaitékset
Aluetta koskevia selvityksia ovat
—  Rakennusinventointi, 2023
—  Loviisan alakaupungin kuntokatselmus, opinnaytetyo, Markus Rajamaki, 2014
—  Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco Ymparist6 Oy, 24.12.2014
— Inventering av arkivmaterial 6ver Ill och IV stadsdelen (/ll ja IV kaupunginosien arkistoaineiston
inventointi), Fredrika Andersson, 1995
— Loviisan keskustan itdosan asemakaavan muutos, kaavaselostus, 1981
—  3.ja4. kaupunginosan rakennusten arvotus, Museoviraston rakennushistorian osasto, 1977



OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.
Ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

—  suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat

— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit

—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

— Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskus

— Porvoon museo

—  Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

—  Kymenlaakson Sahkoé Oy

— LPOnet Oy Ab

—  Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

—  Loviisan vesiliikelaitos

—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta

—  Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN
Kaavoituksen kdaynnistaminen
Kaavamuutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksellad 16.2.2023 § 32.

Valmisteluvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan ldhtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetdan kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. Valmisteluvaiheessa laaditaan alustava kaavaluonnos.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja alustavan asemakaavaluonnoksen nahtavilld olosta
tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.

Tavoiteaikataulu: maaliskuu 2023

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen seka tonttijakokartan nahtaville
Lovinfon ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivuille 14 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta
tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti, kuten kunnalliset ilmoitukset kuulutetaan.
Kaavaehdotuksesta pyydetddn lausunnot viranomaisilta ja kaupungin hallinnonaloilta (maankaytto- ja
rakennuslain 65. § maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan nahtavillioloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankaytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankdytt6- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavillaoloajan
paattymista. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan perusteltu
kannanotto muistutuksen johdosta (maankaytto- ja rakennuslain 65. § 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: kesa 2023



Kaavan hyvdaksyminen
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tismentyneen kaavaehdotuksen ja pdattaa kaavan hyvaksymisesta.
Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva paatods on lainvoimainen ja se on kuulutettu
(maankaytto- ja rakennuslain 52. §). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet (maankaytto- ja rakennuslain
67. §). Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja
paikallislehdissa (maankaytto- ja rakennuslain 93. §).

Tavoiteaikataulu: syksy 2023

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tydstetdaan rinnakkain seka kaavakarttaa etta kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattdaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myos puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: lovinfo@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettdd myos:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sdhkdposti: kaavoitus@loviisa.fi
PL77

07901 Loviisa

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sdahkoposti: etunimi.sukunimi@Ioviisa.fi

Sisko Jokinen puh. 0440 555 344
kaavoittaja

Marko Luukkonen
kaupunkisuunnitteluosaston paallikko puh. 0440 555 403



