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LUETTELO SELOSTUKSEN LIITTEISTA

Liite 1:

Liite 2:

Kaavan seurantalomake

Kaavakartan ja kaavamaaraysten pienennos

MUUT KAAVAN LIITE- JA OHEISAINEISTOT

Kaavatyota varten laaditut selvitykset:

Loviisan Jomalsundin luontoselvitys 2012, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko
16.10.2012), jonka maastokaynti suoritettiin 13.6.2012.

Loviisa, Jomalsund, Luontoselvitys 2018, Silvestris luontoselvitys Oy, Jorma Pennanen
ja Esko Vuorinen, 18.2.2019

Loviisa, Jomalsund, Ranta-asemakaava-alueen arkeologinen inventointi 2019, Timo
Jussila Mikroliitti Oy, maastoty6 20.4.2019

Loviisan Jomalsundin ranta-asemakaava, Rakennus- ja kulttuuriymparistéselvitys, Ra-
portti 1.11.2019, FM Teija Ahola, Selvitystyd Ahola

Ematilamitoitus, kooste yleiskaavan mitoituksesta ja paivitys 2023.

Selvitykset ovat erillisraportteina kaavan oheisaineistossa. Kaava-alueelle on tehty useampia tu-
tustumiskaynteja, joiden aikana on tehty tdydentavia selvityksia ja alustavien kaavaratkaisujen
arviointeja. Suunnittelun tausta-aineistoina hyddynnetdan myds maakuntakaavoituksen tausta-
selvityksia seka osayleiskaavatyon aikaisia selvityksia. Loviisan uudet ymparistonsuojelumaa-
raykset ovat kaytettavissa myos kaavan oheisaineistoina.
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1 THVISTELMA

1.1 Ranta-asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan kaakkoisosassa Vahterpdahan johtavan Saaristotien molem-
min puolin Klobbfjarden -nimisen lahden itdrannallla. Suunnittelualue rajautuu osittain itdreunal-
taan Jomalsundin kanavaan. Jomalsundin kanava yhdistaa Sotarviken ja Grytviken -nimiset lah-
det. Loviisan keskustaan matkaa on autoteita pitkin n. 14 km, Porvooseen n. 54 km ja Helsinkiin
n. 104 km. Vesiteitse matkaa Valkon sataman alueelle on n. 12 km. Suunnittelualueen sijainti on
esitetty seka kansikuvassa etta kuvassa 1.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on yhteensa noin 16,9659 ha. Kaavaan sisaltyy vesialueita yh-
teensa noin 3,3257 ha. Alue on yksityisomistuksessa (saation omistama). Nykyisellddn suunnit-
telualue on osittain loma-asuinkaytdssa ja osittain maa- ja metsatalouskaytéssa. Rantaviivan to-
dellinen pituus on yhteensa 1,544 km.

i f Rclic'iren g

s &

Kuva 1: Sijainti. Kaava-alueen sijainti on merkitty kansikuvaan ja oheiseen karttaan’ keltaisella. Saaristotie
ei kuulu kaavaan.

1.2 Kaavaprosessin vaiheet

Ranta-asemakaava on mukana Loviisan kaavoituskatsauksessa 2018 (Tekninen lautakunta
22.2.2018) 2. Suunnittelualue koskee osaa Loviisan kaupungin kaakkoisosassa sijaitsevista ti-
loista Jomalsund 434-478-1-3 ja Kulla 434-478-1-2 seka osaa vesialueesta 434-478-876-1. Alun
perin tavoitteena on ollut, ettd valmisteluaineisto on nahtavilla kevaalla-kesalla 2021. Kaavatyd
on merkittavasti viivastynyt erityisesti kaava-alueen lansiosassa ilmenneiden kiinteistoérajoihin liit-
tyneiden harmillisten epaselvyyksien vuoksi. Selvitysten lopputuloksena koko ranta-asemakaa-
van lantinen niemialue (kaavassa RM-2 aluetta) palautui oikealle omistajalle (Jomalsundin ja Kul-
lan tiloille). Kiinteistotiedoissa ollut mittava virhe on johtanut my6s siihen, ettd niemeen sijoittuva
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RA loma-asuntojen alue on osayleiskaavassa virheellisesti esitetty kuuluvaksi naapuritilalle. Pai-
vitetyn aikataulun mukaan kaavan valmistelu-/luonnosvaihe ajoittuu kevaaseen 2023 ja ehdotus-
vaihe syksyyn 2023.

1.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Maanomistaja vastaa ranta-asemakaavan toteuttamisesta.
2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue koskee osaa Loviisan kaakkoisosassa sijaitsevista tiloista Jomalsund 434-478-
1-3 ja Kulla 434-478-1-2 seka osaa vesialueesta 434-478-876-1. Kaava-alueen kokonaispinta-
ala on yhteensa 16,9659 ha, josta maa-alueita (/saaria) on yhteensa 13,6402 ha. Vesialueita
kuuluu kaavaan 3,3257 ha. Tilat ovat yksityisomistuksessa (s&ation omistamia). Suunnittelualu-
een itdosa rajautuu osittain Jomalsundin kanavaan. Suunnittelualue on nykyisellaan osittain
loma-asuinkaytdssa ja osittain maa- ja metsatalouskaytdssa.

Alueen lansiosan halki kulkee pohjois-/etelasuuntainen Sandnasintie, joka johtaa aina Jomalsun-
din niemialueen etelapaahan asti. Alueen lansiosaan Sandnasintien itapuolelle sijoittuu suunnit-
telualueen paarakennus seka kuusi (6) talousrakennusta. Tien lansipuolelle sijoittuu rantasauna.
Muutoin kaava-alue on rakentamaton. Paaosa rakennuksista on rakennushistoriallisesti ja mai-
semallisesti arvokkaita.® Alueen koillisosan halki kulkee Saaristotie, mika ylittda Jomalsundin ka-
navan alueen itdpuolella. Saaristotien tiealue ei kuulu kaava-alueeseen.

2.1.2 Luonnonymparisto

Alueelle on laadittu kaksi luontoselvitysta. Ensimmainen luontoselvitys laadittiin vuonna 2012 (Lo-
viisan Jomalsundin luontoselvitys 2012, Luontoselvitys Kotkansiipi, Petri Parkko 16.10.2012),
jonka maastokaynti suoritettiin 13.6.2012. Toinen luontoselvitys on laadittu 2018 (Loviisa, Jomal-
sund, Luontoselvitys 2018, Silvestris luontoselvitys oy, Jorma Pennanen ja Esko Vuorinen,
18.2.2019), jonka osalta luontotyyppeja seka kasvillisuutta selvitettiin 29.5. ja 13.6.2018.

Luontoselvityksen tuloksia on esitelty seuraavissa luonnonoloja kuvaavissa kappaleissa lainaten
tekstia selvityksista. Luontoselvityksen paatelmat ja suositukset on esitetty kohdassa "Luontosel-
vityksen péaéatelmaét ja suositukset’. Otteet luontoselvitysten arvokartoista on esitetty kuvissa 2-4.

Luontokuviot (kts. kuva 2)*

Kuvio 1 Kangasmetsd, MT
Kuvio 2 Kangasmetsd, OMT
Kuvio 3 Kangasmetséa

Kuvio 4 Rantametsé

Kuvio 5 Saari, MT-OMT
Kuvio 6 Saari, MT

Kuvio 7 Metséinen luoto
Kuvio 8 Flada

Kuvio 9 Flada

0. Kuvio 10 Ruokoluhta

QOONSOIORWON A
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11. Kuvio 11 Ruovikko

12. Kuvio 12 Avohakkuu

13. Kuvio 13 Kuusisekametsd, OMT
14. Kuvio 14 Lehto

15. Kuvio 15 Pihaniitty

16. Kuvio 16 Niemi

17. Kuvio 17 Kausikosteikko

18. Kuvio 18 Kanavametsé

19. Kuvio 19 Metsédsaarekkeet

20. Kuvio 20 Rantaluhta

21. Kuvio 21 Kivikkoinen ranta

22. Kuvio 22 Somerikkoranta ja rantaniitty
23. Kuvio 23 Ruovikko

24. Kuvio 24 Vesialue (Grytviken, Jomalsund, Sotarviken)
25. Kuvio 25 Harjuménnikké, MT
26. Kuvio 26 Pihametsé

27. Kuvio 27 Lahdelma

28. Kuvio 28 Jalopuumetsikké

29. Kuvio 29 Kuusikko

30. Kuvio 30 Kuusikko

31. Kuvio 31 Suo (korpi)

32. Kuvio 32 Séhkblinja

33. Kuvio 33 Tiet, pientareet ja pihat

Silvestris luontoselvitys oy Loviisa, Jomalsund — luontoselvitys 2018 if (30)

Kartta 2. Luontokuviot. Kartta © Silvestris luontoselvitys oy, sisdltid Maanmitta-
uslaitoksen aineistoa 06/2018.

Kuva 2: Luontokuviot ortokuvalla vuoden 2019 luontoselvityksesta®. Selvitys I6ytyy kokonaisuudessaan kaavan oheis-
materiaaleista.
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Luonnonsuojelualueet ja Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvat alueet

Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse
luonnonsuojelualueita eikd Natura 2000 -alueita.® Kullafjardenin lintuvesialue on lahin Natura
2000-verkostoon kuuluva kohde ja se sijoittuu n. 2 km etaisyydelle suunnittelualueesta.’

Arvokkaat elinympaéristot / luontotyypit

Luontoselvityksen 20128 mukaan raportissa arvokkaiksi elinymparistoiksi luokitellut kohteet ovat
paikallisesi arvokkaita, mutta niilld on selvityksen mukaan suuri merkitys luonnon monimuotoi-
suudelle. Tulevina vuosina uhanalaisten lajien esiintymisen todennakdisyys kaava-alueella on
suurin nailla kohteilla. Arvokkaat elinymparistot pyritdan jattamaan rakentamisen ja hakkuiden
ulkopuolelle. Selvityksen kartta ” Tutkimusalueen merkittavia luontoarvoja” on esitetty kuvassa 3.
Kartalla on esitetty luontodirektiivin V-liitteen lajien esiintymispaikat (nro 1-3), jotka on merkitty
punaisella ja arvokkaat elinymparistot (nro 4—9) on merkitty vihrealla. Luontoarvokeskittyma/luon-
non ydinalue on rajattu lilalla.

@KokaNsnm
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ovat merkitty punaisella. arvokkaat elinympiristot 4-9 vihrealla. Luontoarvokeskittymé/ luonnon ydinalue on
rajattu lilalla.

Kuva 3: Arvoaluekartta vuoden 2012 luontoselvityksesta®. Selvitys I6ytyy kokonaisuudessaan kaavan liitteisté.
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Luontoselvityksen 2019'° mukaan alueella ei esiinny luonnonsuojelulain § 29 mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja, mutta Saaristotien pohjoispuolinen Sotarviken maa-alueineen on vesilain suojaa-
mia fladoja ympardiva kokonaisuus, joka sopisi luonnonsuojelualueeksi.

Selvityksen 2019 mukaan metsalain (§ 10) tarkoittamaksi erityisen tarkeaksi elinymparistoksi
voidaan tulkita (kts. kuvat 2 ja 4):

e kuvion 14 lehto (rehevat lehtolaikut).

e kuvioiden 10 ja 20 ruoko- ja kaislaluhdat (luhdat)

e kuvion 31 ruohokorpi (ruohoiset korvet).

Alueella esiintyvat uhanalaisia tai silmallapidettavia luontotyyppeja (selostuksessa viitattu: Kon-
tula & Raunio 2018) ovat'? (kts. kuvat 2 ja 4):

e Vaarantunut (VU) luontotyyppi (fladat) kuvioilla 8 ja 9.
¢ Vaarantunut (VU) luontotyyppi (tuoreet keskiravinteiset lehdot) kuviolla 14.

e Erittain uhanalainen (EN) luontotyyppi (ruohokorvet) kuviolla 31.

Silvestris luontoselvitys oy Loviisa, Jomalsund — luontoselvitys 2018 28 (3(

0 100
{87 S e A

metrid

Kartta 4. Arvokkaat elinympdristot selvitysalueella. Paikallisesti arvokkaat luonto-
kuviot (luokka 2) on merkitty siniselld, paikallisesti erittdin arvokkaat (luokka 3)
vihredlld, maakunnallisesti arvokkaat (Tuokka 4) punaisella rasterilla. Kartta: ©
Silvestris luontoselvitys oy/pohjakartta MML 7/2018.

Kuva 4: Arvoaluekartta vuoden 2019 luontoselvityksesta's. Selvitys I16ytyy kokonaisuudessaan kaavan liitteista.
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EU:n luontodirektiivin 1V-liitteen lajit'

EU:n luontodirektiivin [V-liitteen lajien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja
heikentaminen on luonnonsuojelulailla kielletty. Kaava-alueelta ei 16ytynyt merkkeja lito-oravasta.
Metsat ovat paikoin sopivia lajin elinymparistoksi."

Luontoselvityksen'® mukaan alueella elavat liitteen IV (a) lajeista pohjanlepakko, viiksisiippa/iso-
viiksisiippa ja taplalampikorento. Alueella on myds toisen liitteen IV (a) sudenkorentolajin, idan-
kirsikorennon Sympecma paedisca, esiintymisen mahdollisuus. Lajia ei havaittu luontoselvityk-
sen maastotdissa, mutta lajille sopiva kartoitusaika on varhain kevaalla tai elo-syyskuussa. ldan-
kirsikorento on aikuistalvehtija, joka saattaa lahtea kevaalla liikkeelle heti lampdétilan noustessa 0
°C ylapuolelle."

Luontoselvityksen'® mukaan kaavalla on tuskin vaikutusta alueen lepakkojen ruokailualueisiin.
Alueen rakennuksissa saattaa olla lepakkojen lisdantymis- ja levahdyspaikkoja, mika tulee huo-
mioida mahdollisissa korjaus- ja purkamistdissa.

Taplalampikorennon lisaantymis- ja levahdyspaikalla (kts. kuva 3, alue 1) tulee valttaa laajoja
niittoja seka ruoppaus- ja kaivutoimintaa. '* Mahdollisista niitto- ja ruoppausalueista tulisi tehda
kapeita ja mutkittelevia. Vesikasvillisuuden poisto laajalta alueelta havittda sudenkorentolajiston.
Hankkeista, jotka kohdistuvat taplalampikorennon lisdantymis- ja levahdyspaikkaan tai sen tun-
tumaan, tulee olla yhteydessa Uudenmaan ELY-keskukseen. Rantojen jattaminen, ainakin arvok-
kaiden elinymparistdjen osalta, rakentamisen ulkopuolelle hyddyttaa idankirsikorentoa.?°

Muut suojeltavat lajit ja uhanalaislajisto

Luontoselvityksen?' mukaan alueelta 16ytyi yksi uhanalainen (VU) laji keltamatara, joka hyotyy
niityn niittdmisesta. Ellei rantaniittya niiteta, saattavat mesiangervo ja muut suurikokoiset lajit val-
lata mataran kasvupaikat. Laji kasvaa arvokkaaksi elinymparistoksi rajatulla rantaniitylla (selvi-
tyksen kartta 3, alue 8, kts. kuva 3).

Alueella pesii yksi silmallapidettavaksi (NT) luokiteltu lintulaji rantasipi ja lisdksi silla saalistaa
saaksia (NT). Kaavalla ei ole merkitysta lajien esiintymiseen alueella. Alueellisesti uhanalaisella
(RT) punalatvalla on merkittavia esiintymia, jotka sijaitsevat arvokkaiksi elinymparistdiksi ja luon-
non ydinalueeksi rajatuilla alueilla.?

Selvitysalueella esiintyy luonnonsuojelulain § 47:n mukainen erityisesti suojeltava laji tyrakkitar-
hakaaridinen (Lobesia euphorbiana, EN). Lajin viimeisin havainto on ilmoitettu elidlajit-tietojarjes-
telmaan 2017. Lajille sopivaa elinymparistoa ovat Jomalsundin rantatyrakkia kasvavat rannat ku-
vioilla 7, 10, 20 ja 21 (kts. kuva 4). Tuorein havainto on ilmoitettu Grytvikenin puoleiselta kuviolta
20, jossa kasvaa koko rannan pituudelta runsaasti rantatyrakkia.??

Putkilokasvilajit

Selvitysalueella tavattiin luontoselvitysten mukaan 185 putkilokasvilajia. Lajisto koostuu enim-
makseen tavanomaisista vesi-, merenranta-, suo-, niitty- ja metsakasveista. Selvitysalueen huo-
mionarvoisimmat putkilokasvit ovat:
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e Vaarantunut (VU) keltamatara (Galium verum) esiintyy runsaana kivikkorannan ylaosan

kuivalla merenrantaniitylla (kuvio 22, kts. kuvat 2 ja 4).

o Silmallapidettava (NT) ketoneilikka (Dianthus deltoites) kasvaa tien reunassa n. 1 m? alalla

(kuvio 33, kuvat 2 ja 4).

e Alueellisesti uhanalainen (RT) punalatva (Eupatorium cannabinum) esiintyy paikoittain

Sotarviken saarien rannoilla ja rantaluhdissa (kuviot 5, 6 ja 10, kuvat 2 ja 4).

¢ Harvinaista isohierakkaa (Rumex lapathifolium) kasvaa rantaluhdissa seka ilmaversois-

kasvillisuuden seassa (mm. kuviot 10, 11 ja 17, kuvat 2 ja 4).

¢ Vanhan metsan indikaattorilaji ydvilkka (Goodyera repens) esiintyy Sotarviken saaressa

(kuvio 5, kts. kuvat 2 ja 4) .4

Linnusto

Luontoselvitysten mukaan kaava-alue ei ole linnustollisesti erityisen merkittava eika alueella ha-
vaittu uhanalaisia lintulajeja. Arvokkaiden elinymparistojen jattaminen rakentamisen ja hakkuiden

ulkopuolelle hyodyttaa alueen linnustoa.?

Uhanalaiset lintulajit

Alueelta ei tavattu uhanalaisia lintulajeja.

EU:n lintudirektiivin (79/409/ETY) liitteen 1 lajit?®:

e Rantasipi Actitis hypoleucos SV (Suomen kansainvalinen vastuulaji):

Rantasipi on Suomessa yleinen rantojen kahlaajalaji. Euroopan kannasta Suomessa pesii
jopa 30 - 45 %. Selvitysalueella havaittiin kaksi reviiria Sotarvikenin sekd Grytvikenin

ranta-alueilla (kuviot 9, 10, 20 ja 23, kuvat 2 ja 4).

e Punavarpunen Carpodacus erythrinus NT (silmallapidettava):

Laulava koiras tavattiin pienen metsaisen saaren rantapuustosta (kuvio 6, kuvat 2 ja 4)
viimeisella laskentakierroksella. Laji saapuu myohaan toukokesakuun vaihteessa. Laji tul-

kittiin pesivaksi, mutta pienin varauksin.

Muu eldimistd

Alueella ei luontoselvitysten mukaan tavattu muita suojeltavia tai silmallapidettavia lajeja.

Maisemakuva

Alueen hallitsevin maisemallinen elementti on sen halki kulkeva metsainen harjumuodostelma.
Harju jakaa suunnittelualueen maisemallisesti vahvasti kahteen osaan (ité- ja lansiosaan). Lan-
nessa harjualue katkaisee suunnittelualueen jattden sen lansipuolelle lahdelman rantasaunoi-
neen sekd lounaisosan peitteisen metsaisen alueen. Lounaisosaan sijoittuu myds sahkdlinja,
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kuusivaltainen talousmetsaalue seka pieni jalopuumetsikkda (istutettu). Suunnittelualue on koko-
naisuudessaan hyvin peitteista ja huvilan vanha pihapiirikin jokseenkin pusikoitunutta.

Rakentaminen sijoittuu padosin ajalleen ja alueelle tyypillisesti harjun seldlle katsoen merelle
seka itdan ettd lanteen. Suunnittelualueen itarannalle sijoittuu lisaksi pienia tarverakennuksia.
Lansirannan lahdelmaan sijoittuu rantasauna. Lansirannalla on myds vanha kivilaituri/-terassi,
joka on jaanyt ruovikon saartamaksi. Itarannalla on jaljelld vanhan laiturin kivista ladottu runko-
osa. Pa&osalla vanhoista rakennuksista on seka rakennushistoriallisia ettd maisemallisia arvoja.?’

Harju jatkuu eteldan naapurikiinteistojen puolella. Kuvista (esim. kuva 5-6) nakyy hyvin, miten
rakentaminen sijoittuu alueella harjun paalle. Harjun itapuoli kasvaa suurelta osin nuorehkoa met-
sa4, silld iso osa alueesta on hakattu joitakin vuosia sitten. Nuorehkoa puustoa seka pensaikkoa
kasvava hakkuualue kattaa karkeasti noin kolmasosan koko suunnittelualueen pinta-alasta ja se
sijoittuu itdan pain laskevalle rinnealueelle. Saaristotie katkaisee suunnittelualueen sen koillis-
osassa jattaen sen pohjois-/itdpuolelle kapean rantakaistaleen seka pienet saaret.

Kaava-alueen itdosassa sijaitsevalla Jomalsundin kanavalla on myos erityinen maisemallinen
arvo ja erityisarvoa sailytettavana historiallisena rakenteena. Kanavan lapi kulkee suosittu pien-
venevayla.

Kokonaisuudessaan alue on hyvin vaihteleva ja eri metsa/-luontotyyppeja esiintyy suhteellisen
paljon. Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaan rakennetun ymparistén nakyvyys
maisemassa merelle pain kapean harjumuodostelman laella olisi palautettavissa hoitamalla puus-
toa ja muuta kasvillisuutta huvila-alueelle soveltuvin menetelmin.

Rakennusinventointi seka luontoselvitykset, joissa on esitetty mm. rakennukset sekd metsakuviot
ym. |8ytyy kaavan liitemateriaaleista. Alueen peitteisyys ja topografia seka kaava-alueen rajaus
on esitetty kuvassa 5.

Maastonmuodot, maapera ja rakennettavuus

Topografialtaan alue on vaihteleva ja sen hallitsevin elementti on kapea ja korkeahko harjumuo-
dostelma. Suunnittelualueen lapi sen pohjoisosassa koillis-lounaissuuntaisesti ja eteldosassa
luoteis-kaakkoissuuntaisesti kiemurteleva harju kohoaa korkeimmilta kohdaltaan n. 10-11 metrin
korkeuteen meren pinnasta (kts. kuvat 5 ja 6). Alueen rakentaminen sijoittuu sen lantiseen keski-
osaan harjun laelle seka lansirannalle. Maaperaltdan alue on paaosin moreenia (moreenival-
taista?®) ja rakennettavuudeltaan maapera on hyva.
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Kuva 5: Suunnittelualueen topografia ja peitteisyys. Suunnittelualue on rajattu karttoihin keltaisella (pohjakartat: Paik-
katietoikkuina.fi*®). Saaristotie ei kuulu kaavaan.
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Kuva 6: Korkeusmalli. Suunnittelualue on esitetty kartalla siniselld rajauksella. Paikkatietoaineistoja (alkuperéinen kor-
keusmalli, vesistot, kiinteistérajat ja rakennukset) on ladattu Maanmittauslaitoksen avoimien paikkatietojen latauspal-
velusta (MML, CC BY 4.0). Vesistét (sis. mm. suoalueen eteld-/lounaisosassa) on esitetty siniselld. Saaristotie ei kuulu
kaavaan.

Seppo Lamppu Tmi | Y1565267-7 | Ranatie 12, 02780 Espoo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Loviisan kaupunki

Jomalsundin ranta-asemakaava 16.02.2021, 28.02.2023 12 (44)

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue rajautuu lansirannaltaan Klobbfjarden -nimisen merialueeseen, koillisosastaan
Sotarviken- ja itad-/kaakkoisosastaan Grytviken -nimisiin lahtiin (kts. kuva 7). Itaraja rajautuu kes-
kiosastaan Jomalsundin kanavaan. Kanavan lansiranta sisaltyy suunnittelualueeseen. Suunnit-
telualueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu pohjavesialueita. Alueelle aikoinaan merkittyd pohjave-
sialuetta ei enaa ole ymparistotietokannoissa. Alueen lounaisosaan sijoittuu kaava-alueen etela-

puolelle sijoittuvan suon pohjoiskarki. Talla hetkella kayttdvesi otetaan kiinteistékohtaisista kai-
voista.
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Kuva 7: Hydrografia. Ote maastokartasta (Paikkatietoikkuna.fi)%.

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne, vaestd, asuminen

Lahiseudulla rakennukset ovat pddosin loma-asuinkaytdssa ja osin myds ymparivuotisessa kay-
téssa. Paaosa rakentamisesta sijoittuu ranta-alueille. Jomalsundin kaava-alueella rakennukset
sijoittuvat pagosin harjun paalle ja myos rantaan. Alueen halki kulkee oleva tieyhteys niemialueen
etelakarkeen asti. Alueen itarajan keskiosa rajautuu Jomalsundin kanavaan. Yleiskaavassa paa-
rakennuksen ympariston alue on osoitettu AP-alueeksi (pientalovaltainen asuntoalue®').

Rakennuskanta
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Alueen lansiosaan Sandasintien itapuolelle sijoittuu suunnittelualueen paarakennus seka kuusi
(6) talousrakennusta. Tien lansipuolelle sijoittuu rantasauna. Muutoin alue on rakentamaton. Ra-
kennukset on verhoiltu pddosin punaisella puupaneloinnilla, jota korostaa valkoiset ikkunakarmit
seka muut valkoiseksi maalatut puiset yksityiskohdat. Osa rakennuksista on punamullalla maa-
lattua hirtta.

Rakennuskanta on inventoitu ja inventointi I16ytyy kaavan liitemateriaaleista (Loviisan Jomalsun-
din ranta-asemakaava, Rakennus- ja kulttuuriympéristéselvitys, Raportti 1.11.2019, FM Teija
Ahola, Selvitystyd Ahola). Rakennuskanta on esitetty myds ortokuvalla kuvassa 7.

l 50 m ]

Kuva 7: Suunnittelualueen rakennukset ortokuvalla: 1. pddrakennus, 2. rantasauna, 3. aitta, 4. WC-tilat, 5. kellari, 6.
rantamaja/tupa, 7. uimahuone. Ortokuvan keskivaiheilla on nadhtédvissé hiekkapinnoitteinen pohjois-eteldsuuntainen
Sandnésintie. Pohjakartta: www.paikkatietoikkuna.fi.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Kaava-alueelle on laadittu syksylla 2019 rakennus- ja kulttuuriymparistoselvitys®?. Paaosalla van-
haa rakennuskantaa on rakennushistoriallisia ja maisemallisia arvoja. Uudistetuilla rakennuksilla
on lahinnd maisemallisia arvoja. Selvityksessa todetaan rakennusten arvoista seuraavaa (kts.
kuva 7):
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RAKENNUKSET (kts. kuva 7); ARVIOINTI33

HUVILARAKENNUS: rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
SAUNARAKENNUS: rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
MAKUUAITTA: rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas
ULKOHUONE: eri erityisia arvoja; kuuluu pihapiiriin; korvattavissa uudella
TALOUSAITTA (kellariaitta); rakennushistoriallisia arvoja: kuuluu pihapiiriin

A 5 o

Leikkimokki, vanhaan tyyliin rakennettu uudisrakennus; kuuluu herrasvaen huvilan piharaken-
nuksiin

7. Uimakoppi, vanhan uimakopin mukaan rakennettu uudisrakennus; kuuluu herrasvaen huvilan
rantarakennuksiin; maisemallisia arvoja

Alueelle on laadittu myds muinaisjaanndsselvitys kevaalla 2019. Selvityksen lopputuloksena esi-
tetdan seuraavaa:

Alueella on sijainnut torppa, joka ilmeisesti on perustettu aivan 1700-luvun lopulla tai 1800-luvun
alussa. Vanhan torpan paikkaa ei saatu selvitettyd. Se on saattanut sijaita harjun paéalla sijaitse-
van nykyisen rakennuksen kohdalla tai sen eteld-kaakkoispuolella. Alue rajautuu iddssé Jomal-
sundin v. 1895 valmistuneeseen kanavaan. Kanava on muu kulttuuriperintbkohde. Alueella ei
havaittu muinaisjddnnoksiéa eikd kanavaa lukuun ottamatta arkeologisia, muuksi kulttuuriperinté-
kohteeksi katsottavia jaégnnoéksid.>

Molemmat em. selvitykset I6ytyvat kaavan litemateriaaleista.

Tekninen huolto

Alueella ei ole kunnallista tai paikallista vesihuoltoverkostoa. Jatevesien ja hulevesien kasittely
tulee pohjautumaan Loviisan uusiin ymparistonsuojelumaarayksiin. Kayttdvesi otetaan omista
kaivoista.

2.1.4 Ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole ymparistohairidtekijoita. Kaava-alue kuuluu maakuntakaavassa Ydin-
voimaloiden suojavybhykealueeseen, joka saattaa asettaa alueen maankaytélle joitain edellytyk-
sia / rajoituksia (kts. kohta 2.2.2 Maakuntakaava).

Sateilyturvakeskuksen (STUK) 29.05.2020 Jomalsundin OAS:sta antamassa lausunnossa tode-
taan seuraavaa: Kyseessé oleva alue sijaitsee voimassa olevien Uudenmaan maakuntakaavojen
yhdistelméssé (2019) Fortum Power and Heat Oy:n Loviisan ydinvoimalaitoksille osoitetun suo-
Jjavybhykkeen sisdpuolella.

STUKissa suoritetun arvioinnin perusteella kaavaehdotuksessa ei todettu sellaisia seikkoja, jotka
STUKin toimialan kannalta olisivat esteenéd ehdotuksen hyvéksynnélle.
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2.2 Suunnittelutilanne

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. *° Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018. %

Ymparistohallinnon mukaan tavoitteilla varmistetaan, etta valtakunnallisesti merkittéavét asiat huo-
mioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Alueidenké&yttétavoitteiden avulla
taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen pééastéja, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriym-
péristén arvoja seka parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niillé myds sopeudu-
taan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmiéihin.

Uudistetut tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

. Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkkuminen

. Tehokas liikennejérjestelmé

. Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seké luonnonvarat
. Uusiutumiskykyinen energiahuolto. %

Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista®® on osoitettavissa suoraan Jomalsundin ranta-ase-
makaavalle seuraavat tavoitteet ja arvot:

* Varaudutaan séén aari-ilmibihin ja tulviin seké ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hal-
linta varmistetaan muutoin.

o Rakentaminen osoitetaan tulvariskialueiden ylapuolelle alueen topografiset
olosuhteet huomioon ottaen.

* Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperin-
nén arvojen turvaamisesta.

o Alueen rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokkaat rakennukset / ra-
kennetun ympariston kokonaisuus osoitetaan suojelumerkinnalla.

» Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologis-
ten yhteyksien sé&ilymistéa.

o Luontoselvitysten tulosten pohjalta alueelle on osoitettu laaja yhtenainen suo-
jelualue seka lisdksi muita suojeltavia osa-alueita. Lisdksi rakentaminen keski-
tetdan jo rakennetun alueen laheisyyteen luontoarvoiltaan tavanomaisille pai-
koille.
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* Huolehditaan virkistyskéytt66n soveltuvien alueiden riittdvyydesté seké viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

o Rakentaminen sijoitetaan jo rakennetun alueen yhteyteen luonto-olosuhteet
huomioon ottaen. Viheralueet ovat linkittyneina toisiinsa. Saaristotie rajaa kaa-
vaan osoitetun laajan luonnonsuojelualueen omaksi kokonaisuudekseen alu-
een koillisosassa.

2.2.2 Uudenmaan maakuntakaava

Suunnittelualue sisaltyy Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmaan. Yhdis-
telma sisaltaa voimassa olevat merkinnat kaavoista: Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan
1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavat, Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava - Ostersundomin alue
ja Ita-Uudenmaan maakuntakaava.*

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu ydinvoimaloiden suojavybhykealueen (enly) ulko-
laidalle noin 4,3 km etaisyydelle (linnuntietd) itse laitoksesta. Kaavamerkinndn kuvaus ja maa-
rays:

e Merkinnan kuvaus: Merkinnélla osoitetaan ydinvoimaloiden suojavybhyke.

e Suunnittelumaarays: Suojavybhykkeelle toimintoja suunnitellessa ja toteutettaessa nou-
datetaan mita Séteilyturvakeskuksen ohjeistuksessa (YVL 1.10) todetaan. Ennen toimen-
piteisiin ryhtymisté on viranomaisille, erityisesti Séteilyturvakeskukselle (STUK), varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen. (UML // 28.10.2015) *'

Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta on esitetty kuvassa 8A.

Veimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma

U 3

. 1
Maznnhs ek oAl dermay g

Kuva 8A: Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelméasta*. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
punaisella ympyréll&.
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Suunnittelualue kuuluu Uusimaa-kaava 2050 Ita-Uudenmaan osa-alueeseen. Uudenmaan liiton
mukaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden kokouksessaan 25.8.2020 ja maa-
kuntahallituksen on maara paattaa kaavan voimaantulosta loppuvuonna 2020.#* Uudenmaan lii-
ton mukaan tullessaan voimaan Uusimaa-kaavan kokonaisuus korvaa nyt Uudellamaalla voi-
massa olevat maakuntakaavat, lukuun ottamatta neljdnnen vaihemaakuntakaavan tuulivoimarat-
kaisua ja Ostersundomin alueen maakuntakaavaa. *

My6s Uusimaa-kaava 2050:n vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu ydinvoimalan suo-
javybhykealueeseen (sv/y)*:

o Merkinndn kuvaus: Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan noin 5 km etaisyydelle ydinvoima-
laitoksista sijoittuvan suojavydhykkeen likimaarainen rajaus.

o Suunnittelumé&éréys: Suojavybhykkeeseen kuuluvalle alueelle ei saa suunnitella sijoitet-
tavaksi uutta tiheaa asutusta, sairaaloita tai laitoksia, joissa kay tai oleskelee huomattavia
ihmismaaria tai sellaisia merkittavia tuotannollisia toimintoja, joihin ydinvoimalaitoksen on-
nettomuus voisi vaikuttaa. Loma-asutuksen tai vapaa-ajan toiminnan sijoittamista suunni-
teltaessa alueelle tulee varmistua, etteivat edellytykset asianmukaiselle pelastustoimin-
nalle vaarannu.

Alueen suunnittelussa tulee Sateilyturvakeskukselle ja pelastusviranomaiselle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Ote Uusimaa-kaava 2050 Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta on esitetty kuvassa 8B.

:;'th\gﬂsimaa-kaava 2050, It&-Uudenmaan vaihemaakuntakaava

0

Kuva 8B: Ote Uusimaa-kaava 2050, Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaavasta.*” Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
punaisella ympyrélla.

Seppo Lamppu Tmi | Y1565267-7 | Ranatie 12, 02780 Espoo | seppo.lamppu@kaavoitus.fi



Loviisan kaupunki

Jomalsundin ranta-asemakaava 16.02.2021, 28.02.2023 18 (44)

IImoitus Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen kohdistuvasta taytantdonpanokiellosta:

Uudenmaan maakuntahallitus paatti kokouksessaan 7.12.2020 (§ 128, § 129, § 130) maarata
maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla Uudenmaan maakuntavaltuuston 25.8.2020 (§ 20, §
21, § 22) hyvaksymien Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen kuuluvien Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavan, Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan ja Lansi-Uudenmaan vaihemaakunta-
kaavan tulemaan voimaan ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman. Uudenmaan liitto ja kunnat
ovat kuuluttaneet maakuntahallituksen paatoksestd maankayttd- ja rakennusasetuksen 93 § mu-
kaisesti.

Muutoksenhakuviranomaisena toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipaatoksilldan
22.1.2021 kieltanyt edella mainittujen maakuntavaltuuston paatdsten taytantédnpanon kaavoista
jatettyjen valitusten perusteella. Taytantéonpanokielto on voimassa oikeuskasittelyn ajan, eli ky-
seessa olevat vaihemaakuntakaavat eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinaiset
paatokset ratkaisevat asian.

2.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Kulla-Lappom rantaosayleiskaava-alueeseen (hyvaksytty kv 24.2.2003).
Suunnittelualueen ita-koillisosa on rantaosayleiskaavassa M-aluetta (Maa- ja metsétalousvaltai-
nen alue). Alueella sallitaan maa- ja metsétalouteen liittyva seké haja-asutusluonteinen rakenta-
minen). Etela-/lounaisosa seka pohjoinen osa ovat MY-aluetta (Maa- ja metsétalousvaltainen
alue, jolla on erityisid ympdristbarvoja). Alueen rakennusoikeus on siirretty AP- ja RA -alueille.

Alueen lansiosaan sijoittuu AP-alue (Pientalovaltainen asuntoalue). Tontin vdhimméiskoko on
5000 m2. Yhden rakennuspaikan rakennusoikeus mééréytyy tehokkuudella 0.05 mukaan lukien
talousrakennukset. Rakennusoikeus on Kkuitenkin enintddn 400 m2. Témén liséksi saa rakentaa
venevajan/talakset enintddn 200 m2). AP-alueiden rakentamista koskevien maaraysten mukaan
AP-alueet liitetdan ensisijaisesti yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Mikali se ei ole mahdollista
niin alueille suositellaan rakennettavaksi yhteinen vedenottamo ja pienpuhdistamo ja mikali se ei
ole mahdollista tulee noudattaa kunnan voimassa olevia jatevesien kasittelyohjeita. 2

AP-alueelle on osoitettu myds rk- alue (rkm/3 -aluemerkintd). Numero viittaa OYK-selostuksen
kuvaukseen. Merkinnan rkm-maarays on: Alue, jonka rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorialli-
sesti tai maisemallisesti arvokas rakennuskanta ja/tai ympéristé tulee séilyttada niin, ettei alueen
edelld mainittuja arvoja heikenneta. Rakennusten purkaminen edellyttda purkamislupaa. Museo-
viranomaiselle tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen alueella olevia rakennuksia
koskevien lupahakemusten ratkaisemista. Alue siséltyy "Kulttuurihistoriallisten kohteiden inven-
tointi" -erillisselvitykseen (/..=kohdenumero).*® Kanavaranta on yleiskaavaan merkitty myos rkm
alueena (rkm/4).

Osa kaava-alueesta sijoittuu rantaosayleiskaavassa ga-alueelle (maisemaltaan ja geologialtaan
arvokas alue) ja pv-3 pohjavesialueelle. Kaava-alueen kanavan alue seka kanavan lansipuolella
oleva metsaalue (lahes koko yleiskaavan M alue) eivat sisally pohjavesialueeseen.

Suomen ymparistokeskuksen pohjavesirekisterin karttaesityksen mukaan alueelle ei kuitenkaan
(endd) sijoitu pohjavesialuetta (https:/paikkatieto.ymparisto.fi/lapio/latauspalvelu.html) eika
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myoskaan kansallisen paikkatietoportaalin Paikkatietoikkunan pohjavesi-karttatasojen mukaan
alueelle sijoitu pohjavesialueita (https://kartta.paikkatietoikkuna.fi/). Loviisan kaupungin Pohja-
vesi-sivustonkaan®® mukaan (mika johtaa Ymparistohallinnon "Loviisan pohjavesialueet’-sivus-
tolle®') ei kaava-alue tai sen lahiymparistd kuulu pohjavesialueeseen.

Suunnittelualueen pohjoisosaan on osoitettu LV-alue (venesatama/venevalkama). Suunnittelu-
alueen koillisosan yli on osoitettu rantaosayleiskaavassa kaakkois-luoteissuuntainen sahkélinja
(z). Ote rantaosayleiskaavasta on esitetty kuvassa 9.

'%
+ N

Kuva 9: Ote voimassa olevasta rantaosayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty pinkilld. Saaristotie ei kuulu
ranta-asemakaava-alueeseen.

Rantaosayleiskaavan ajantasaisuus ja paivitetyt kiinteistorajat

Osayleiskaava on monelta osin merkittavasti vanhentunut. MRL:n (42 §) mukaan tallaisesta
osayleiskaavasta voidaan ranta-asemakaavassa poiketa ilman osayleiskaavan muutosta. Tall6in
tulee tehda osayleiskaavallinen tarkastelu (kts. kohta 2.2.4), jossa voidaan todeta milta osin yleis-
kaava on vanhentunut ja miten kaavaratkaisua tulisi tarkistaa.

Rantaosayleiskaavassa rakentamista on keskitetty AP-alueelle. M-alueet sallivat my6s haja-asu-
tusluonteista rakentamista. Osayleiskaavassa on tehty rakennusoikeuden mitoitustarkastelu.
Ranta-asemakaavassa tutkitaan mahdollisuudet osoittaa alueelle AP-alueen sijaan RM-alueita.
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Jomalsundin lansisivulla aikoinaan ilmeisesti kiinteistdrajatietojen (mm-laitos) "tarkistuksen” yh-
teydessa tapahtuneen merkittdvan virheen vuoksi tilan Jomalsund lansiraja oli etelapaastaan siir-
tynyt etelda@n noin 15 metria. Lisaksi tilan Wikéandan rannassa oli leveahko kaistale maata, joka
kuului tilalle Kullaa. Koko hieno niemialue olikin siirtynyt naapuritilan kayttéén. Mitdan maanmit-
taustoimitusta ei ollut tehty. Kiinteistorajavirhe oli erittdin vahingollinen tilalle Jomalsund. Rajasiir-
ron vahingollisuus on korostunut myods siksi, ettd kaupunki teki osayleiskaavatarkastelut, mitoi-
tuksen ja laati kaavakartan virheellisen kiinteistotiedon pohjalta. Yleiskaavassa koko hieno niemi-
alue on RA aluetta ja se on silloin tulkittu kuuluvaksi naapuritilalle.

Paha karttavirhe” on johtanut siihen, ettd naapuritila on voinut kayttaa vuosikymmenia Jomal-
sundin tilan kaytadnndssa ainoaa lanteen suuntautuvaa ranta-aluetta omana tonttinaan. Naapuri-
maanomistaja on jopa rakentanut aikoinaan saunan alueelle, jota ei ole todellisuudessa omista-
nut. Tilan Kullaa ja Jomalsund osalta koko lantisen niemen ja merenlahden kayttd on kaytannossa
estynyt (estetty) vuosikymmenien ajan. Yleiskaavaan tulleen merkittdvan virheen vuoksi hieno
niemialue on yleiskaavassa jaanyt pois Jomalsundin rakentamisalueista. Virheellisestéa kiinteisto-
rajatiedosta johtunut merkittdva virhe korjataan nyt ranta-asemakaavassa ja niemialue osoitetaan
tilojen Jomalsund ja Kulaa rakennusmaaksi (RM).

Kiinteistorajavirhe nousi esiin, kun Jomalsundin alueen kaavan laatija selvitti maanomistajan
edustajan kanssa muutama vuosi sitten tilojen rajapyykkitietoja kaavan pohjakartan laatimista
varten. Prosessin edetessa kavi vahitellen ilmi, etta kiinteistorajakarttaan aikoinaan tulleen vir-
heen vuoksi koko hieno niemialue onkin ollut virheellisesti naapuritilan kaytéssa. Tama merkit-
tava virhe Kiinteistorajoissa oli johtanut ilmeisesti myds siihen, etta yleiskaavassa Jomalsundin
AP-aluetta ei ole ulotettu lansirannassa vapaan meren rantaan asti. Valissa oli yleiskaavassa
naapurille osoitettua RA-aluetta.

Likimain kolmen vuoden selvittelyn ja maanmittaustoimitusten jalkeen kiinteistoraja saatiin palau-
tettua oikealle paikalleen. Raja siirtyi viela enemman naapurin puolelle tilusjarjestelyssa. Naapuri
sai vapaaehtoisella tilusjarjestelykaupalla rannassaan olevaa Kullaan tilan maata itselleen ja luo-
vutti palan aluetta tilansa etela-/itdrajalta Jomalsundin ja Kullaan tiloille. Taman jalkeen Jomal-
sundin kaavassa onkin mahdollisuus suunnitella maankayttéa niin, ettd osoitetaan aiempaa
enemman rakentamista niemen tyvessa olevan vanhan saunan (sr) lansipuolelle ja nimen suun-
taan. Rantaosayleiskaavassa oleva virheelliseen kKiinteistérajatietoon pohjautuva kaavaratkaisu
korjataan ranta-asemakaavassa. Niemi kuuluu nyt laadittavana olevaan ranta-asemakaavaan.

Luontoselvitysten mukaan Saaristotien pohjoispuolinen alueen osa, jonne on rantaosayleiskaa-
vassa osoitettu mm. venevalkama-alue, on kauttaaltaan luonto-oloiltaan erityisen arvokasta ja
sen suositeltava maankaytto olisi suojelualue (SL). Maanomistajan ndkemyksen mukaan pohjoi-
nen alue voidaan liittdd ranta-asemakaavaan suojelualueena, mikali sinne osoitettu veneval-
kama-alue saadaan sijoitettua kaavan itdosan lahden alueelle. Luontoselvitysten mukaan lah-
dessa ei ole sellaisia luonto- tai ymparistéarvoja, jotka estaisivat venevalkaman sijoittamisen lah-
teen. Venevalkamaan saadaan jarjestettya myds ajoyhteys.

Koskenkylan asemakaavassa on aikoinaan hyvaksytty asemakaavamaarays, jonka mukaan, mi-
kali tontilla on suojeltava rakennus, joka sailyy, voidaan suojeltavan rakennuksen rakennusoikeus
lukea muutoin alueelle tulevan rakennusoikeuden lisdksi. Tama periaate tulee olla sovellettavissa
my0os Jomalsundissa.
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2.2.4 Poikkeaminen yleiskaavasta

Mikali yleiskaava on vanhentunut ja siitd poiketaan (ranta-)asemakaavaa laadittaessa, tulee kaa-
vahankkeen osalta laatia yleiskaavallinen tarkastelu, jossa todetaan miten yleiskaavan sisaltd-
vaatimukset otetaan huomioon (MRL 42 §). MRL:n 39 §:n mukaan yleiskaavan sisaltévaatimuk-
siin kuuluu maakuntakaavan huomioon oton lisdksi 9-kohtainen lista aihealueista, jotka tulee
yleiskaavallisessa tarkastelussa ottaa huomioon.

Maakuntakaavoissa ranta-asemakaava-alue kuuluu ydinvoimalan suojavydhykealueeseen.
Ranta-asemakaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen. Maakuntakaavatilanne ja maakau-
natakaavan maaraykset on esitetty kohdassa 2.2.2.

Yleiskaavallinen tarkastelu on esitetty kohdassa 4.1.

2.2.5 Asemakaavat

Alueella ei ole voimassa olevaa asema- tai ranta-asemakaavaa.

2.2.6 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Loviisan kaupungin rakennusjarjestys, joka on astunut voimaan
31.5.2014.%2

2.2.7 Ympairistonsuojelumaaraykset

Loviisan kaupungin paivitetyt ymparistonsuojelumaaraykset on hyvaksytty rakennus- ja ymparis-
télautakunnassa 25.6.2019 (§ 58) ja ne ovat astuneet voimaan 15.8.2019.

Seuraavassa on otteita ymparistonsuojelumaarayksista koskien jatevesien ja hulevesien kasitte-
lya ja johtamista;

"Vesikdymélén rakentaminen on sallittu, mikéli kaava ei toisin méérdé. Vesikdymaélén ra-
kentaminen on Kkuitenkin Kielletty, jos saostus-, umpi- tai vastaavien talousjétevesiséilididen
tyhjentéminen tieyhteyden puuttumisen tai muun syyn vuoksi ei ole mahdollista.

Pohjavesialueilla vesikdyméléan jatevesien imeyttdminen maahan on kielletty. Vesikdyma-
I6iden jatevesi on johdettava umpiséiliéén, mikéli puhdistettuja jatevesia ei voida johtaa
pohjavesialueen ulkopuolelle tiiviisséa jatevesiputkessa.

Harmaiden jatevesien Késittelyn edellytyksené on tiivis pohjarakenne ja jétevesien purku-
paikan valinnassa kédytetdan tapauskohtaista harkintaa.

Vesikdymélan jatevedet on johdettava umpiséilibén kaikissa uusissa kiinteistbissd seké
niiss& olemassa olevissa kiinteist6issé, joissa on erillisvieméarsinti.

Mikéli we-vesien ja harmaiden jétevesien erilliskésittely ei ole rantavybhykkeellé sijaitsevilla
kiinteistéilld mahdollista, on jatevedet puhdistettava niin, ettd ympéaristéén aiheutuva kuor-
mitus vdhenee orgaanisen aineen osalta vahintdan 90 %, kokonaisfosforin osalta vahintaan
85 % seké kokonaistypen osalta véhintdén 40 % verrattuna haja-asutuksessa syntyvéan ké-
sittelemé&ttémén jéteveden kuormitukseen.
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Ranta-alueella puhdistuslaitteistot tulee sijoittaa siten, etté ne toimivat moitteettomasti my6s
tulva-aikoina ja ylivesikorkeuden aikana.”

Suojaetdisyyksien osalta ymparistonsuojelumaarayksissa esitetdan seuraavaa:

"Mikéli puhdistetut jétevedet siséltadvét vesikdymaéldvesia, on jatevesien purkupaikan oltava
yli 50 metrin pdéssé vesistosta.

Muilta osin puhdistettujen jatevesien purkupaikan tulisi téyttaa seuraavat vaatimukset:

Kohde Purkupaikan vdhimmaisetaisyys (m)
Talousvesikaivo 30-50 (kohteesta riippuen)
Vesist6

(asuinrakennus, loma-asunnot) 25 (harmaat jétevedet)

Vesisté (sauna) 15
Tie, tontin raja 5
Ylin pohjavesitaso 1

Suojakerros pohjavesitason ylépuolella:
Maasuodattamo 0,5m
Maahanimeyttdmo 1m”

Harmaiden jatevesien ja hulevesien kasittelysta ja teollisuuskiinteistdjen osalta maarataan seu-
raavaa:

"Harmaiden jatevesien imeytysjarjestelmaéa (maahanimeyttdémao) suunniteltaessa tulee kiin-
teistbn haltijan varmistua asianmukaisen maaperéaselvityksen ja pohjaveden korkeusmit-
tauksen avulla siité, ettd maaperé on laadultaan imeytykseen sopiva. Tehdyt selvitykset
tulee liittaa jateveden késittely- ja johtamissuunnitelmaan.

Hule- tai pintavesien johtaminen Kiinteistbkohtaisiin jatevesien puhdistusjérjestelmiin on
kielletty.

Oljyja, polttoaineita, liuottimia tai rasvoja késittelevien yritys- ja teollisuuskiinteistéjen seké
muiden em. aineita laitosmaisesti tai ammattimaisesti késittelevien kiinteistbjen jétevedet
tulee ennen viemdriin tai jatevesien késittelyjarjestelméén johtamista esikéasitelld asianmu-
kaisissa 6ljyn-, hiekan- ja/tai rasvanerottimissa. Uudet erotinlaitteistot on varustettava tyh-
Jjennystarpeen ilmaisevalla hélytinlaitteistolla.

Ymparistonsuojelumaaraykset ovat kokonaisuudessaan kaava-asiakirjojen oheisaineistona.

2.2.8 Pohjakartta ja maastotieto

Suunnittelun tausta-aineistoina kaytetdan uusinta ortoilmakuvaa ja laserkeilausaineistosta tuotet-
tua tarkkaa maastomallia. Kaava-alueelle laaditaan uusi ranta-asemakaavan pohjakartta mitta-
kaavaan 1:2000. Kaikki suunnitteluaineisto tuotetaan digitaalisena kaupungin kayttdmassa koor-
dinaatistossa. Loviisan nykyisin  kayttdma tasokoordinaatisto on ETRS-GK26 ja
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korkeusjarjestelma on N2000. Pohjakarttaa varten on maastossa mitattu kaikki kaava-alueen ra-
kennukset ja teiden alueet ja muut tarpeelliset maastotiedot. Rajapyykkeja on myds mitattu. Uu-
simmat tila- ja rajatiedot on otettu maanmittauslaitoksen tuoreimpien kiinteistétoimitusten mukai-
sina. Esimerkiksi lansiosan naapuritilaa vasten oleva kiinteistéraja on otettu huomioon tehdyn
tilusjarjestelyn mukaisena. Pohjakartta toimitetaan hyvaksymiskasittelyyn ennen kaavaehdotuk-
sen viimeistelya.

2.2.9 Muut kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Em. suunnitelmien, selvitysten ja paatosten lisaksi alueelle on laadittu mm. yleiskaavaan liittyvia
taustaselvityksia. Kulla-Lappomin rantaosayleiskaavaa varten on laadittu kulttuurihistoriallisten
kohteiden inventointi. Inventoinnin mukaan Jomalsundin arvoluokka on A: "Kohde: Jomalsund.
Inventoitu 3.11.2000, Arvotus: A-luokka (A - C)

A luokkaan kuuluvat kulttuurihistoriallisesti erittéin tarkeat rakennukset, jotka ovat séilyneet his-
toriallisessa asussaan. Néiden kohteiden séilyminen tulisi turvata ja kohteet tarvittaessa merkitéa
kaavoituksessa suojelumerkinnélld. Rakennuksen purkaminen tulisi edellyttédd purkamislupaa.™®

3 KAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 Kaavasuunnittelun tarve

Kaavahanke on kaynnistynyt maanomistajan aloitteesta.

3.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Ranta-asemakaavan aloitusvaiheen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on ollut nahtavilla
15.5.-29.5.2020%. Nahtavilla olleesta OAS:sta on saatu viranomaislausuntoja. Lausunnot on
otettu huomioon kaavaluonnosta laadittaessa.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat maanomistajat ja -haltijat, naapurit ja asukkaat, yritykset ja tydntekijat ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin elinoloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Osallisia ovat my6s viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaikki, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa vaikuttaa:
* maanomistajat ja naapurit

+ alueen nykyiset toimijat
+ vaikutusalueen asukkaat
* mahdolliset paikalliset yhdistykset ja jarjestot

Viranomaiset:
* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Uudenmaan liitto
 Porvoon Museo

» Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunta
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* Ita-Uudenmaan pelastuslaitos
* Loviisan kaupungin vesiliikelaitos
* Porvoon seudun ymparistéterveydenhuolto

» Sateilyturvakeskus (STUK)

3.3.2 Vireilletulo

Jomalsundin ranta-asemakaava on kaynnistynyt kaavoituskatsauksen mukaisesti (Kaavoituskat-
saus/TEKLA 22.2.2018). Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 15.5.-
29.5.2020. Kaavan valmistelu ja luonnosvaiheen kasittely ja kuuleminen/lausunnot hoidetaan eril-
lisena prosessivaiheena. Alun perin tavoitteena oli hoitaa valmisteluvaihe heti OAS:n jalkeen
mutta mm. epaselvyydet kiinteistérajoissa/-alueissa johtivat usean vuoden selvitysprosessiin ja
hankeen viivastymiseen. Valmistelu-/luonnosvaiheen kuuleminen ajoittuu nailla nadkymin kevaa-
seen 2023.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaupungin Internet-sivuilla (www.loviisa.fi) koko
kaavaprosessin ajan. Loviisan Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen kaupunkisuunnitteluosas-
tolta on my0s saatavissa kopio OAS:sta ja muusta kaavahanketta koskevasta aineistosta.

Kuulutus kaupungin www-Kkotisivuilla seka virallisella ilmoitustaululla. Osalliset voivat esittaa luon-
nosta koskevan kirjallisen tai suullisen mielipiteen OAS:n ja kaavan valmisteluaineiston nahta-
vanoloaikana.

Kaavoituksen vireille tulosta kuulutetaan seuraavasti (samaan aikaan kun OAS ja valmisteluai-
neisto ovat nahtavana):

e Kuulutus kaupungin ilmoitustaululla ja kotisivuilla
e Kuulutus lehdisséa: Loviisan sanomat, Ostnyland, Itavayla ja Nya Ostis

Myds ranta-asemakaavaehdotus tulee nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA 27§).

3.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet
Kaupungin tavoitteet

Loviisan kaupungilla ei ole erityisia tavoitteita Jomalsundin alueen suhteen.

Maanomistajan tavoitteet ranta-asemakaan laatimiselle

Maanomistajan tavoitteena on hyodyntaa alueen oleva rakennusoikeus ja taydentaa alueen kayt-
tod loma-asuinrakentamisen alueena. Lantisen niemen osalta otetaan korjattu kiinteistoraja-
/aluetieto huomioon niemialueen maankayttdéa suunniteltaessa. Tavoitteena on esittda suojelta-
van saunan lansipuolelle RM-rakentamista, joka palvelee kaava-alueen muita RM -alueita.

Suojeltava rakennuskanta ja pihamilj66t otetaan kaavassa huomion laadittujen selvitysten johto-
paatdsten ja suositusten mukaisesti.

Jomalsundin vanhan huvilarakennuspaikan korjaus- ja yllapito tulee olemaan erittdin haastava ja
my0s kallis hanke. Maanomistaja nakeekin yhtena hyvana keinona Koskenkylan asemakaavassa
toteutetun ratkaisumallin, jonka mukaan, mikali tontilla on suojeltava rakennus (pihapiiri), joka
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sailyy, voidaan suojeltavan rakennuksen rakennusoikeus lukea muutoin alueelle (mitoitukselli-
sesti) tulevan rakennusoikeuden lisadksi. TAman periaatteen mukaan kaava-alueelle voisi tulla
uutta rakennusoikeutta, jota voisi hyddyntda suojeltavan rakennuskannan ja pihapiirien yllapi-
dossa.

Yhtena tavoitteena on siirtda rantaosayleiskaavan mukainen venevalkama alueen pohjois-/koil-
lisosan luontoarvoiltaan merkittavalta alueelta itdosan lahdelmaan. Tavoitteena on muodostaa
suunnittelualueen pohjois-koillisosan kapealle ranta-alueelle seka saarille yhtenadinen laaja suo-
jelualue alueen luonto-olojen turvaamiseksi.

Kaava-alueelle on tehty kattavat luonto- ja ymparistoselvitykset seka kattava rakennus- ja kult-
tuuriymparistoselvitys. Lisaksi on tehty muinaisjaannoésselvitys. Jomalsundin ranta-asemakaavan
laadinnassa otetaan painotetusti huomioon laadittujen selvitysten johtopaatdkset ja suositukset.

Luonto- ja ymparistoolosuhteista johdetut tavoitteet

Ranta-asemakaavan tavoitteena on sailyttda taysin luonnontilassa (SL-alueena) suunnittelualu-
een pohjois-koillisosa (Saaristotien pohjoispuolinen kaava-alue), jossa on merkittavimpia luonto-
arvoja. Kaavan itdosassa korostuvat Grytviken-lahden rannoilla olevat suojeltavien kasvillisuus-
kohteiden ryhmat/alueet sekd Jomalsundin kanavan alue. Selvitysten mukaan itse Grytvikenin
lahden vesialueelta ei ole I6ydetty suojelua vaativaa kasvillisuutta tai eliostoa.

Uusi rakentaminen tullaan sovittamaan alueelle luontoselvitysten suositukset huomioiden ja mai-
sema- seka luonto-olosuhteita kunnioittaen. Huvilarakentaminen keskitetddn olemassa olevan
huvilamiljoon tuntumaan.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ja MRL 73 §

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. °° Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018. ¢

Loma-asutusta ohjaavien yleis- ja asemakaavojen osalta MRL 73 §:ssa on erityiset sisaltovaati-
mukset, jotka tulevat sovellettavaksi ndita kaavoja laadittaessa muiden sisaltdvaatimusten ohella.
Erityisissa sisaltovaatimuksissa painottuvat ympariston huomioon ottaminen ja luonnonsuojelu.

MRL 73 §:
"Ranta-alueiden loma-asutusta koskevan yleis- ja asemakaavan erityiset siséltévaatimukset
Laadittaessa yleiskaavaa tai asemakaavaa (ranta-asemakaava) pddasiassa loma-asutuksen jéar-

Jjestdmiseksi ranta-alueelle on sen liséksi, mité yleis- tai asemakaavasta muutoin sdéadetéén, kat-
softava, etta:

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankaytté sopeutuu rantamaisemaan ja muu-
hun ympéristéén;
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2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jar-
Jestdminen seké vesistén, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin
huomioon; seké

3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtendistd rakentamatonta aluetta.

Laadittaessa kaavaa alueelle, johon kuuluu olemassa olevaa kyldaluetta, ei kyldalueella sovelleta
mitd 1 momentin 3 kohdassa sadadetdan edellyttaen, etta virkistykseen soveltuvien alueiden riit-
tévyys otetaan huomioon. (21.4.2017/230)

Ranta-asemakaavasta on muutoin voimassa, mitd asemakaavasta sdédetéén. Mité 60 §:ssé séé-
detddn asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista, ei kuitenkaan koske ranta-asemakaavaa. 57

Maanomistajien tasapuolista/yhdenvertaista kohtelua tarkastellaan ematilatasolla ja tarpeen mu-
kaan myos ematilaketjussa lohkotilatasolla.

Tavoitteiden tasmentyminen

Tavoitteet tdsmentyvat kaavatydn edetessa tarpeellisilta osilta.
4 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Kohdassa 2.2.4 todetaan etta mikali yleiskaava on vanhentunut ja siitd poiketaan detaljikaavaa
(ranta-asemakaavaa) laadittaessa, tulee kaavahankkeen osalta laatia yleiskaavallinen tarkastelu,
jossa todetaan, miten yleiskaavan sisaltdvaatimukset otetaan huomioon (MRL 42 §). MRL:n 39
§:n mukaan yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin kuuluu maakuntakaavan huomioon oton liséksi 9-
kohtainen lista aihealueista, jotka tulee yleiskaavallisessa tarkastelussa ottaa huomioon. Edella
on jo todettu, ettd RAK on maakuntakaavan mukainen.

Seuraavassa kadydaan kohta kohdalta 1api ranta-asemakaavan (mydhemmin tdssa RAK) sisalto /
ratkaisu suhteessa yleiskaavan sisaltovaatimuksiin.

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

RAK-ratkaisu tdydentaa olevaa yhdyskuntarakennetta. Rakennuskanta on ko. rannikko/saa-
ristoalueella padosin loma- ja vapaa-ajan asumista. RAK:ssa on osoitettu alueelle osayleis-
kaavasta poiketen matkailua palvelevien rakennusten korttelialueita (mydhemmin tassa "RM-
rakentaminen”) vakituisen asumisen sijaan. RM-rakentaminen ei hajauta yhdyskuntaraken-
netta, silla RM-alueelta ei varsinaisesti aiheudu esim. tydomatkaliikennetta eika koulukuljetus-
velvollisuuksia kaupungille muodostu. Uusi rakentaminen sijoitetaan olevan rakentamisen yh-
teyteen tai sen lahiymparistodon. Rakentaminen keskitetdan olevien teiden ja ajoyhteyksien
varrelle. Uusia tie- tai katualueita ei tarvita.

RAK ei tuo kaupungille taloudellisia velvoitteita. Maanomistaja vastaa kaavoituskustannuk-
sista ja alueen rakentamisesta. Uusi rakentaminen tuo alueelle uusia loma-asukkaita ja/tai
lomamatkailijoita, jotka hyodyntavat Loviisan olevia palveluita.

Alueelle on laadittu kattavat luontoselvitykset (2 kpl, kts. tarkemmin kohta 2.1.2). Selvitysten
pohjalta on alueelle osoitettu laaja yhtenainen suojelualue kaava-alueen pohjois-/koillisosaan.
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Ko. alueelle on vanhentuneessa yleiskaavassa osoitettu venevalkama, mikd RAK:ssa on
poistettu ja osoitettu uudelle paikalle luontoarvoiltaan tavanomaisemmalle alueelle kaakkoon.

Kaava-alueelle on osoitettu myos lukuisia muita suojelukohteita ja -kokonaisuuksia. Nailla em.
toimenpiteilla ja uusilla suojelumaarayksilla turvataan nyt laadittujen selvitysten myéta esiin
tulleet alueen luontoarvot.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto;

Uusi rakentaminen osoitetaan olevan rakentamisen yhteyteen tai sen lahiymparistoon alu-
eille, joilla ei ole erityisia luontoarvoja. Alueella hydédynnetdan jo olevia teita ja ajoyhteyksia.
Uudetkin alueen kayttajat hyédyntavat Loviisan olevia palveluita.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

RAK:ssa alueelle osoitetaan yleiskaavasta poiketen vakituisen asumisen sijaan RM-rakenta-
mista, mikd taydentaa alueella paddosin olevaa vapaa-ajan asuinkaytéssa olevaa rakennus-
kantaa. Uudetkin alueen kayttajat tukeutuvat jo oleviin Loviisan palveluihin.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympéristén, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla;

Yleiskaavan AP-alueiden rakentamista koskevien maaraysten mukaan AP-alueet liitetaan en-
sisijaisesti yleiseen vesi- ja viemariverkostoon. Mikali se ei ole mahdollista niin alueille suosi-
tellaan rakennettavaksi yhteinen vedenottamo ja pienpuhdistamo ja mikali se ei ole mahdol-
lista tulee noudattaa kunnan voimassa olevia jatevesien kasittelyohjeita. °® Kaavassa nouda-
tetaan uusia ymparistonsuojelumaarayksia. AP-alueiden sijaan RAK:ssa osoitetaan RM-ra-
kentamista.

Lahialueella ei ole julkista liikennetta tai kevyenliikenteen verkostoa, silla alue on paaosin har-
vaan rakennettua vapaa-ajan asumista tai vakituista asumista.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympéristéén;

RAK-alueelle on osoitettu kolme (3) lahivirkistysaluetta seka laajat MY- ja SL-alueet, joita voi-
daan kayttaa virkistykseen, alueen suojeluarvot huomioiden. Myos M-alue voi toimia ulkoilu-
tarkoituksessa, muttei todennakdisesti ole metsatalousalueena niin viihtyisa kuin muut alueet.
Vesialueiden hyédyntaminen kalastukseen, veneilyyn ja muuhun virkistykseen on myds mer-
kittdvassa roolissa.

6) kunnan elinkeinoeldmaén toimintaedellytykset;

Kaavan toteutuminen mahdollistaa pienessa maarin matkailupalveluiden tuottamisen ja naita
palveluja hyddyntavien kuluttajien maaran kasvun Loviisassa. Kaavalla ei ole merkittavia vai-
kutuksia elinkeinoelamaan. TY korttelialue mahdollistaa pienimuotoisen matkailuun, venei-
lyyn, venehuoltoon ja kalasutukseen liittyvan palvelutoiminnan kehittamisen alueella.

7) ympaéristbhaittojen vahentadminen;

RAK-alueella ei ole, eikd kaavan my6ta tule ymparistéhaittoja.
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8) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; sekéa

Alueelle on laadittu rakennushistoriallinen selvitys, jonka johtopaatdsten ja suositusten mu-
kaisesti alueen paarakennus, saunarakennus ja aitta ja kellariaitta/maakellari on osoitettu
suojelumerkinnalla. Nain turvataan naiden rakennushistoriallisesti sekd maisemallisesti ar-
vokkaiden rakennusten sailyminen.

Uusi rakentaminen on osoitettu alueelle niin, ettd olevan vanhan paa- ja piharakennusten
muodostaman kokonaisuuden rooli maisemassa sailyy merkityksellisimpana ja nakyvimpana.
Muu rakentaminen sijoittuu joko alas rantaan tai harjumuodostelman paalle mukaillen olevan
rakentamisen sijoittumista topografisesti. Eteldaosassa RM-1-alueella rakentaminen sijoittuu
peitteisemmalle alueelle ja taman seka olevan paarakennuksen valiin jaa metsakaistale erot-
tamaan vanhan ja uuden alueen toisistaan. Uusi rakentaminen on yksikerroksista, joten sen
kattoprofiilit jddvat vanhaa huvilaa alemmas. Vanha huvila on kaksikerroksinen. Taten vanha
rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti arvokas rakennuskanta sailyy maisemassa vahvim-
pana elementtina.

MY -alueilla on annettu ohjeita metsien kasittelysta.

Alueelle on laadittu kattavat luontoselvitykset (2 kpl, kts. kohta 2.1.2). Selvitysten pohjalta on
alueelle osoitettu laaja yhtenainen suojelualue alueen koillisosaan. Ko. alueelle on yleiskaa-
vassa osoitettu venevalkama, mikd RAK:ssa on poistettu ja osoitettu uudelle paikalle luonto-
arvoiltaan tavanomaisemmalle alueelle kaakkoon. Taten turvataan nyt laadittujen selvitysten
myo6ta esiin tulleet suojelunarvoiset luontokohteet. Alueelle on osoitettu myds lukuisia muita-
kin suojelukohteita ja kokonaisuuksia, jolla turvataan alueen luontoarvot ja -olot.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys.

Alueella on runsaasti virkistykseen soveltuvaa ymparistoa, niin metsaa kuin ranta-alueitakin.
Alueelle on myos osoitettu kolme (3) lahivirkistysaluetta.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Yleiskaavassa rakentaminen sijoittuu olemassa olevan rakennusalueen viereen. Kaytetaan
olemassa olevaa tieverkkoa. Uusia teita ei tarvita. Ainoastaan lansipuolen niemessa rakenta-
mistilanne muuttuu. Muutos johtuu yleiskaavavaiheessa ja sen jalkeisessa maankaytossa ol-
leen merkittavan virheen korjaamisesta. Jomalsundin tila voi nyt kymmenien vuosien jalkeen
kayttda taas omistamaansa niemialuetta osana omaa huvila-aluettaan.

Edella olevan tarkastelun pohjalta voidaan todeta, etta yleiskaavan sisaltovaatimukset on ranta-
asemakaavaa laadittaessa otettu (riittdvasti) huomioon. Nain ollen erillistd osayleiskaavan muu-
tosta ei ole tarve laatia.

Maanomistajien tasapuolista/yhdenvertaista kohtelua tarkastellaan ematilatasolla ja tarpeen mu-
kaan myds ematilaketjussa lohkotilatasolla. Tarkastelu on kattavammin esitetty kaavan oheisai-
neistoissa olevassa raportissa: "Ematilatarkastelu”.
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4.2 Kaavan rakenne ja kuvaus

Kaavakartta maarayksineen on kokonaisuudessaan esitetty pienennettyna kaavaselostuksen liit-
teelld 2.

Kaavan rakenne pohjautuu hyvin pitkalti nykyiseen rakennettuun tilanteeseen. Alueen toiminnal-
lisen ja historiallisen ytimen muodostaa vanha huvila-alue suojeltavine rakennuksineen ja piha-
piireineen. Historiallinen punainen huvilarakennus sijoittuu miljoé6ta hallitsevana elementtina har-
jun paalle. Huvilarakennus on suojeltu kaavassa. Samaan pihapiiriin sijoittuvat myds suojeltavat
vanha aitta ja kellariaitta. Huvilan vanha sauna sijaitsee lannempana lahdenpoukaman rannassa.
Saunarakennus on myds suojeltu kaavassa. Huvilarakennus, aitta, kellariaitta ja vanha sauna
muodostavat yhdessa laajemman pihamiljodn, joka on kaavassa merkitty suojeltavaksi RM/s kort-
telialueena. RM/s korttelialueen rakennusoikeus on nykyisten rakennusten kerrosalaneliometri-
maara.

RM/s korttelialueeseen liittyy kiinteasti RM-2 korttelialue, joka sijoittuu saunasta lanteen olevan
niemen kantaosaan. Tama alue oli vuosikymmenia virheellisesti kokonaan naapurikiinteiston hal-
linnassa. Nyt kiinteistorajoissa ollut merkittava virhe on korjattu ja niemialue on palautettu oikealle
omistajalleen ja aluetta voidaan suunnitella osana Jomalsundin kehittamiskohteita. RM-2 kortte-
lialueelle voidaan rakentaa sauna- ja kokoontumistiloja, jotka on tarkoitettu RM/s ja RM-1 kortte-
lialueiden yhteiseen kayttoon. RM-2 korttelialue liittyy saumattomasti historiallisesti arvokkaan
huvilamiljoon ydinalueeseen. RM-2 korttelialueen rakennusoikeus on 50 k-m?2.

Huvilakorttelialueen RM/s etelapuolen harjualueelle on sijoitettu RM-1 korttelialue. RM-1 kortteli-
alueelle saadaan sijoittaa enintaan kolme tonttia. RM-1 korttelialueelle on osoitettu yleiskaavan
mukaisesta AP alueen rakennusoikeudesta (400 k-m?) yhteensa 360 k-m?. Yhdella rakennuspai-
kalla/tontilla saa olla enintaan yksi loma-/matkailukayttoon tarkoitettu rakennus seka sauna ja ta-
lousrakennuksia. Yhden tontin rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 120 k-m?.
Kaavan lahtdkohdissa ja tavoitteissa kuvatun periaatteen mukaisesti kaavassa suojeltujen raken-
nusten (sr) mukainen rakennusoikeus voidaan osoittaa kaavassa muun rakennusoikeuden li-
saksi. Tama tarkoittaa, ettd suojeltujen rakennusten sailyminen kaavassa ei vahenna yleiskaa-
vassa alueelle esitettya rakennusoikeutta 400 k-m>.

Uusi rakentaminen RM-1-alueella osoitetaan harjualueelle niin, etta rakennusala ei ulotu harjun
korkeimmalle kohdalle, jolloin suojeltava huvila pihapiireineen sailyy maisemallisesti merkittavim-
massa roolissa alueella. Kolmen uuden RM-tontin rakennusalat sijoittuvat harjualueen lansirin-
teeseen pienilmastollisesti otolliselle paikalle. Rinteessa rakennukset osoitetaan sovitettavaksi
maisemaan seka topografiaan niin, ettd hairitsevia korkeita sokkelipintoja ei muodostu (kerros-
korkeus 1). Rakentamisessa ei saa kayttaa sellaisia vareja tai materiaaleja, jotka hairitsevasti
erottuisivat maisemassa. Tonteille sijoittuva harjualueen korkein osuus on maaratty sailytetta-
vaksi ja tarpeen mukaan istutettavaksi puustoisena. Huonokuntoiset puut saa poistaa ja istuttaa
tilalle uusia. Alueen istutuksissa tulee noudattaa alueelle tyypillista kasvillisuutta.

Sandnasintien ja Kdarmeniementien risteykseen on osoitettu LPA alue (autopaikkojen korttelialue
4) RM-1 alueen paikoitusta varten. RM-1 alue on topografisesti hieman haastava ajoteiden ja
pysakdinnin suhteen, joten padosa autopaikoista on tarkoitus sijoittaa talle tasaiselle LPA alu-
eelle. Taten valtytaan turhalta pengertamiselta ja leikkauksilta RM-1 alueella.
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RM-1 korttelialueen itdpuolelle on esitetty yhteiskayttdinen virkistysalue VL-1 johon saadaan ra-
kentaa yksi saunarakennus (sa) kooltaan 30 k-m?. Sauna on tarkoitettu korttelialueen RM-1 yh-
teista kayttéa varten. Toinen saunarakennus (sa / 30 k-m?) saadaan rakentaa kaava-alueen lan-
sisivulla olevan lahdenpoukaman etelarannalla olevalle yhteiskayttiselle virkistysalueelle VL.
Tama saunarakennus (sa) on tarkoitettu koko kaava-alueen yhteista kayttda varten.

Huvilan kaytdssa itarannalla aikoinaan ollut kivinen venelaituri kunnostetaan. Laiturin tuntumassa
yllapidetaan uimarantaa ja rannassa on kunnostettuna vanha uimahuone. Hieman pohjoisem-
paan on kunnostettu rantamaja (t). Itdisen ranta-alueen koillispuolella olevaan niemeen on varattu
tila huvimajaa varten. Huvimaja liittyy huvilan ydinalueeseen polkuverkoston kautta.

Vanha historiallisesti arvokkaan huvilarakennuksen ja muiden suojeltavien rakennusten seka pi-
hapiirien ymparille kehitettavat uudet toiminnot ja loma-asuminen korostavat alueen yhteisollista
luonnetta. Samalla pyritaan ainakin osittain palauttamaan vanhan huvilakulttuurin perinteita. Uu-
det huvilarakennukset sijoittuvat harjanteen paalle eivatka rajoitu suoraan rantaan.

Osayleiskaavan mukainen venetalaksen rakennusoikeus on sijoitettu sisamaahan kaava-alueen
itdosaan. Alue on kaavassa esitetty TY korttelialueena ja sen rakennusoikeus on 200 k-m?. TY
korttelialue rajoittuu pohjois-/itasivultaan Saaristotiehen. TY korttelialueelle kuljetaan Sandnasin-
tien kautta. TY korttelialueelta on ajotieyhteys Grytviken-lahden pohjoisrantaan osoitetulle vene-
valkaman laiturille. Venelaituri sijoittuu rannassa kohtaan, jossa selvitysten mukaan ei ole suoje-
lua edellyttavaa kasvillisuutta tai elaimistdd. TY korttelialueelle on tarkoitus sijoittaa veneilyyn
seka vapaa-ajan kalastukseen liittyvia palvelutoimintoja ja veneiden talvisailytys- ja huoltotiloja.

Koko kaava-alueen pohjois-koillisosa, eli Saaristotien rajaama alue, on osoitettu SL-alueeksi, eli
luonnonsuosuojelualueeksi. Suojelualue kasittaa kaikki ko. alueen manner-, saaristo seka vesis-
tdéalueen kaava-alueeseen kuuluvan koillisosan. SL alueen pinta-ala on noin 3,3 ha.

Metsaalueet on osoitettu M ja MY merkinnailla. MY alueille on annettu M alueita tarkemmat ohjeet
metsien hoidosta ja ymparistdolojen huomioon ottamisesta. MY alueilla on herkemmat luontokoh-
teet ja alueet osoitettu s-1 paallekkaismerkinnalld ja myds luo-1 merkinnalla (yksi kohde). MY
alueiden pinta-ala on yhtensa 4,2 ha.

Rakennussuojelua ja ymparistdn-, luonnon- ja maisemansuojelumaarayksia sisaltyy RM/s kortte-
lialueen kaavamaaraykseen, sr-rakennussuojelumaaraykseen, s-1 suojelumaaraykseen seka
luo-1 osa-alueen maaraykseen. Suojelumaaraykset ovat seuraavat:

e Vanhan huvilarakennuksen, aitan, kellariaitan ja saunan alue pihapiireineen on esi-
tetty RM/s korttelialueena. RM/s korttelialue on Matkailua palvelevien rakennusten
korttelialue, jolla ymparistd sailytetdan. Korttelialueelle on annettu kattavat suojelu-
maaraykset seuraavasti:

o Alue on tarkoitettu loma- ja matkailupalvelukayttdon. Alue muodostaa raken-
nus-/kulttuurihistoriallisesti ja maisemallisesi arvokkaan huvilakokonaisuuden,
jossa ymparistd ja vanha arvokas rakennuskanta sailytetdan. Alueen osia ovat
rakennukset ja niitd ymparoéivat pihat ja viherymparistd. Julkisivuissa suoristet-
tavien korjaus- ja muutostéiden, kayttétarkoitusten muutosten seka taydennys-
rakentamisen ja alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta
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huvilakokonaisuuden rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja maise-
makuvallisesti arvokas luonne sailyy. Julkisivuihin ei saa tehda sellaisia toimen-
piteitd, jotka vahentavat sen suojeluarvoja. Julkisivuja koskevista vahaista suu-
remmista toimenpiteista, korjaus- ja muutostéista on kuultava museoviranomai-
sia.

o Korttelialueen RM/s kaikki rakennukset (puuhuussia lukuun ottamatta) on esitetty suo-
jeltaviksi sr-merkinnéilla seuraavasti:

o Rakennustaiteellisesti, kylakuvallisesti ja historiallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika julkisivuihin saa tehda sellaisia kor-
jaus-, muutos- ja lisdrakentamistditd eika kayttétarkoituksen muutoksia, jotka
heikentavat rakennuksen ominaispiirteita. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissa
tulee sailyttaa rakennuksen ominaisluonne ja erityispiirteet ottaen huomioon al-
kuperaiset tai niitd vastaavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat, materi-
aalit ja varitys. Mahdollisuuksien mukaan tulee suosia rakenneosien korjaa-
mista ja alkuperdismateriaalien sailyttdmista. Rakennusten julkisivuja koske-
vien korjaus- ja muutostoiden yhteydessa on kuultava museoviranomaisia. Tu-
houtuneen rakennuksen tilalle saadaan rakentaa uusi vastaava rakennus.

o s-1 paallekkdismerkintd on osoitettu Grytvikenin lahden rantaan rajoittuville suojelun
arvoisille luontokohteille (MY alueita) ja vastaaville kohteille vesialueella (W). Sama
suojelumerkinta on osoitettu myds sisdmaassa oleville suojelua edellyttaville alueille
(MY alueilla). Suojelumerkinnan s-1 maarays on seuraava:

o s-1 Suojeltava alueen osa. Alueella sijaitsee luontoselvityksen mukaan metsa-
lain (10 §) tarkoittamia tarkeita elinymparistoja sekd uhanalaisia tai silmallapi-
dettavia luontotyyppeja. Alueen luonto- ja ymparistdarvojen sekd maisemallis-
ten ja virkistysarvojen turvaamiseksi alueeseen on liitetty myos tavanomaisem-
pia metsaalueita. Alueet muodostavat yhdessa luonto-, ymparisté-, maisema-
ja virkistysarvoiltaan erityisen arvokkaan kokonaisuuden, jonka luontoselvityk-
sessa todettuja arvoja ei saa heikentaa. Alue tulee sailyttda luonnontilaisena.

e Jomalsundin kanavan lansiranta lahialueineen on esitetty suojeltavana rakenteena

().

e |uo-1 paallekkaismerkinta on osoitettu vanhaan pihapiiriin kuuluneelle alueelle, johon
on istutettu muutama tammi. Merkinnan luo-1 kaavamaarays: Luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkea alue, jota on hoidettava sailyttden luonnon ominaispiirteet.
Alueella voidaan tehda harvennus- ja hoitotoimenpiteita. Maisematyolupien yhtey-
dessa on huomioitava alueen maisemallisia arvoja, korostaen isoja puistopuita.

¢ Muita metsaalueita herkemmat alueet on esitetty kaavassa MY alueina. MY alueiden
kaavamaarays on seuraava: Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympéristoar-
voja (MY). Alueella suoritettavissa toimenpiteisséd on otettava huomioon alueiden vir-
kistysk&ytto ja otettava huomioon luontoselvityksissé todetut erityisarvot ja turvattava
niiden séilyminen. Alueella ei saa toteuttaa avohakkuita, eikéd siihen tdhtdaviéd hak-
kuita. Alueen rakennusoikeus on siirretty saman maanomistajan RM-alueille ja TY
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alueelle. Alueen metsien hoidossa ja muussa alueiden ké&sittelyssé on erityisesti otet-
tava huomioon s-1 ja luo-1 -merkinnéissé esitetyt lisdmaéaréykset.

Yleisten maaraysten osiossa on annettu maarayksia, joiden tarkoituksen on turvata luonto-olo-
suhteiden lisaksi rakentamisen arkkitehtoninen laatu ja erityisesti maisemaolosuhteiden ja naky-
mien huomioon otto. Seuraavassa otteita yleisistd kaavamaarayksista:

o Rakentamattomat korttelialueet on pidettédvéa hoidetussa kunnossa ja tarvittaessa is-
tutettava. Alueella tulee suosia luonnonvaraista tai perinteista, alueen kulttuurihistori-
aan kuuluvaa tai soveltuvaa kasvilajistoa. Alueen puustoa tulee hoitaa jatkuvasti uu-
distuvana siten, ettd sen maisemallinen merkitys séilyy. Ympéristb6a rakennuksineen
Ja pihatiloineen tulee kunnostaa, hoitaa ja kadyttaa niin, ettéd kokonaisuuden kulttuuri-
historiallinen arvo séilyy. Korttelialueita tai tontteja ei saa aidata. Alueelle sijaitsevat
vanhat kulttuurihistorialliseen miljééseen kuuluvat ulkorakennukset tulee ensisijai-
sesti séilyttéé ja korjata.

o Rakennusten katteena tulee kayttda mattasavyistd tumman harmaata tai mustaa pai-
kalla saumattua peltikatetta tai huopakatetta. Sévyltddn voimakkaasti maisemassa
eroftuvia, Kiiltdvia tai valossa heijastavia pintoja ei sallita.

o Uusissa rakennuksissa péaasiallisena julki-sivumateriaalina kdytetdan maanléheisin
sévyin, kuten vaaleanruskea, ruskea tai harmaa, maalattua puuta tai puupaneelia.
Ikkunoiden ja nurkkien vuorilaudat tehdéén samaan sévyyn ilman korostuksia. Sévyl-
tdén voimakkaasti maisemassa erottuvia, kiiltédviéa tai valossa heijastavia pintoja ei
sallita.

o Mikéli rakennukset sijoittuvat viettavélle rakennuspaikan osalle, tulee rakennukset
porrastaa maaston mukaan siten, ettei ympéaristé6n sopeutumattomia korkeita sokke-
leita muodostu. Rakennusalojen seké polkujen, ajoteiden ja rakennuksiin véalittbmasti
liittyvien piha-alueiden ulkopuolella tulee puusto ja maanpinnan kasvillisuus séilyttééa
mahdollisimman luonnonmukaisena.

o Asuinrakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon radonturvallinen rakentami-
nen. Liséksi on annettu méaérdyksié rakennusten ja rakenteiden alimmasta rakenta-
miskorkeudesta ottaen huomioon merenpinnan korkeusasema.

Gytvikenin lahden pohjoisosaan on esitetty paikka venevalkamalle ja laiturille (Iv-1). Venevalkama
liittyy rantaan kohdassa, jossa selvitysten mukaan ei ole luontoarvoiltaan sellaista kasvillisuutta,
joka edellyttaisi suojelua. Rannassa olevan niemen maisemallinen arvo voidaan ottaa hyvin huo-
mioon sijoittamalla kulku laitureille siten, etta sailytetdan niemessa olevat muutamat vanhimmat
puut. Niemen maisemallinen arvo liittyy ensi sijassa naiden puiden sailyttdmiseen. Venevalkama
liittyy TY alueelle kehitettaviin toimintoihin. Venevalkama Iv-1 on toteutettu siitdmalla yleiskaa-
vassa Sandnasintien pohjoispuolelle esitetty venevalkama Grytvikenin lahden pohjoisrantaan.
Sandnasintien pohjoispuolelle esitetty venevalkamavaraus sijoittuu luontoselvityksissa todetuille
arvokkaille luontoalueille. Valkaman siirto varmistaa omalta osaltaan arvokkaiden luontokohtei-
den sailymisen.
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Gytvikenin lahden etelarannalle on osoitettu pieni venevalkama-alue Iv-2. Tama venevalkama
sijoittuu kohteessa aikoinaan sijainneen venelaiturin kohdalle. Alueella on edelleen jaljella kiviset
laiturirakenteen osat. Niiden varaan kunnostetaan ja rakennetaan huvilan ja RM-1 alueiden kayt-
toon tarkoitettu pienveneiden venevalkama. Kulku venevalkama-alueelle tapahtuu jo kaytossa
olevaa kahta polkua pitkin. Ne on kaavaan merkitty ajo-yhteysmerkinnalla. Toinen polku on huvi-
lan ja valkaman valisena ja toinen on tarkoitettu venevalkaman huoltoajoja varten (nykykaytén
mukaisesti).

Kaava-alueen lansireunan lahdenpoukaman pohjoisrantaan on varattu venevalkama-alue Iv-3
merkinnalla. Tama venevalkama on tarkoitettu ensi sijassa RM/s ja RM-2 alueen vierailijoita var-
ten ja muuhun pienveneilykayttéon.

Gytvikenin lahden vesialue W ei edellyta erityismaarayksia. Alueen pohjoisrantaan suunniteltu Iv-
1 alueen laiturit tulee toteuttaa kelluvilla laiturirakenteilla. Kaava-alueen lansireunan vesialue W
on aikoinaan palvellut huvilan uimarantana ja lahdenpohjukassa on ollut pienenveneiden laituri,
josta on edelleen kivilaiturin rantaosuus jaljella. Lahdenpoukaman kaytto on estynyt vuosikausien
ajaksi, kun alue on ollut naapuritilan hallintapiirissa. Nyt alue on palautettu Jomalsundin huvila-
asumisen kayttoon. Lahti kunnostetaan siten, etta vesi vaihtuu alueelle paremmin niin etta poh-
jukkaa voidaan taas kayttaa myos uimarantana.

Alueelle on osoitettu sisaisia ajo- ja polkuyhteyksia. Kaava-alueelle ei ole tarve perustaa uusia
yleisia ajotieyhteyksia.

Ote kaavaratkaisusta on esitetty kuvassa 8.
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Kuva 8: Ote ranta-asemakaavaluonnoksesta. Ranta-asemakaavan pienennds sekd maaraykset
on esitetty kokonaisuudessaan kaavaselostuksen liitteené.
4.3 Mitoitus- ja maaratarkastelut

Jomalsundin ranta-asemakaava pohjautuu mitoituksellisesti alueen osayleiskaavaan siten, etta
osayleiskaavassa AP alueelle osoitetun rakennusoikeuden sijoittelussa otetaan huomioon
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suojeltavien rakennusten maara ja tuleva kayttdé. Kaava-alueelle on tehty yleiskaavaty6ta merkit-
tavasti tarkempi ja kattavampi rakennus- ja kulttuuriymparistéselvitys sekd arkeologinen inven-
tointi. Selvitysten pohjalta kaavassa on merkitty suojeltaviksi vanha historiallisesti arvokas huvi-
larakennus, huvilan aitta ja rantasauna. Lisaksi koko vanha pihapiiri on merkitty suojeltavaksi (/s).

Pernajan (nykyisin osa Loviisan kaupunkia) Koskenkylan asemakaavassa toteutetun ratkaisu-
mallin mukaan, mikali tontilla on suojeltava rakennus (pihapiiri), joka sailyy/suojellaan, voidaan
suojeltavan rakennuksen rakennusoikeuden mukainen maara lukea muutoin alueelle (mitoituk-
sellisesti) tulevan rakennusoikeuden liséksi. Taman periaatteen mukaan Jomalsundin kaava-alu-
eelle yleiskaavassa AP alueelle osoitettu 400 k-m? rakennusoikeus voidaan kayttaa esim. muiden
loma-asuintilojen rakentamiseen. Muilta osin yleiskaavaratkaisun kuvaus on esitetty kohdassa
2.2.3 ja yleiskaavasta poikkeaminen on paaosin perusteltu kohdassa 2.2.4 ja 4.1, joissa on to-
dettu ja todisteltu yleiskaavan merkittdva vanhentuneisuus ja monet virheet yleiskaavassa.

Jomalsundin ranta-asemakaavassa yleiskaavan mukainen 400 k-m? rakennusoikeus osoitetaan
RM-1 alueelle seka RM-2 alueelle ja uusien saunojen rakentamiseen. Vanhan huvilan ja aitan
sekad saunan muodostaman sailytettdvan pihapiirin RM/s rakennusten rakennusoikeus on nykyis-
ten rakennettujen rakennusten mukainen. TY korttelialueelle on osoitettu yleiskaavassa veneta-
lakselle esitetty rakennusoikeus 200 k-m?,

Emaétilatarkastelu ja rakennusoikeuden mitoitus on esitetty kaavan oheisaineistoissa olevassa ra-
portissa: "Ematilatarkastelu”.

4.4 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Selostuksen ukeissa kohdissa on kuvailtu, miten kaavaratkaisulle asetetut laadulliset tavoitteet
ovat toteutuneet hyvin. Laatutarkastelussa voidaan erityisesti korosta rakennusten ja rakennetun
huvilamiljoon seka luonto ja muiden ymparistdarvojen seka maisemallisten arvojen hyva huomi-
oon otto.

4.5 Aluevaraukset

Aluevaraukset ja rakennusoikeudet on esitetty asemakaavan seurantalomakkeella kaavaselos-
tuksen liitteella 1.

Liitteen 1 mukaan kaava-alueen kokonaispinta-ala on 16,9659 ha. Loma- ja matkailupalvelujen
rakentamisalueita (RM-1, RM-2 ja RM/s) on yhteensa 1,3235 ha. TY alueen pinta-ala on 0,6534
ha. Suojelualueiden (SL) maara on erityisen suuri 3,2860 ha (19,2 % kaavan koko pinta-alasta).
MY ja M alueita on yhteensa 7,777 ha ja vesialueiden maara on 3,3257 ha. SL, MY, M ja W
alueiden yhteismaara on 85 % koko kaava-alueen pinta-alasta.

Kaavan kokonaisrakennusoikeus on 905 k-m? (e=0.01). Kaavassa on nelja tiukasti suojeltua ra-
kennusta (sr) ja niiden rakennusoikeus 245 k-m?on 27 % kaavan kokonaisrakennusoikeudesta.

Asemakaavan seurantalomakkeen mittaustavan mukainen rantaviivan pituus on yhteensa 1,544
km. Rantaviivasta SL alueelle sijoittuu 0,830 km ja muille alueille 0,714 km. RM alueet ulottuvat
rantaan vain kaavan lansiosan lahdenpoukaman ja niemen alueella. SL alueen lisdksi valtaosa
rannoista on MY ja VL alueita.

Kaavan ei sisally katualueita. Ajoyhteydet on esitetty ajomerkinnéilla.
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4.6 Kaavan vaikutukset

MRL 73 §:n sisaltovaatimusten toteutumien

1) suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttd sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun ymparis-

toon;

Jomalsundin ranta-asemakaavatydén yhteydessa on tehty arkeologinen inven-
tointi seka rakennus- ja kulttuuriymparistéselvitys. Selvitysten johtopaatokset ja
suositukset on otettu hyvin huomioon kaavaratkaisussa. Uusi rakentaminen on
keskitetty nykyisen historiallisen huvilamiljoon yhteyteen.

Uuden ja vanhan rakentamisen valiin on jatetty metsainen valikaista, joka sa-
malla toimii viheryhteytena harjualueen lansi- ja itapuolen valilla.

Rakentaminen on sijoitettu noudattaen perinteistda huvilarakennusten sijoittu-
mista alueella. Uusi loma-asuinrakentaminen (RM-1) sijoittuu piha-alueiltaan to-
pografisesti samalle tasolle vanhan huvilan kanssa. Uusi rakentaminen on yksi-
kerroksista, joten sen kattoprofiilit jadvat vanhaa huvilaa alemmas. Vanha huvila
on kaksikerroksinen. Taten vanha rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti ar-
vokas rakennuskanta sailyy maisemassa vahvimpana elementtina. Maisemaa
hallitseva harjanteen vanha puusto (kilpikaarnamannyt) sailytetddn mahdollisim-
man hyvin.

Historiallinen huvilaymparistd suojellaan rakennuksineen. Kaavassa on annettu
kattavat maaraykset rakentamisen ymparistédn sovittamisessa.

2) luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjestdminen
seka vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutoinkin huomioon; seka

Jomalsundin ranta-asemakaavatydn yhteydessa on tehty kattavat luonto- ja ym-
paristoselvitykset. Selvitysten johtopaatdkset ja suositukset on otettu hyvin huo-
mioon kaavaratkaisussa. Uusi rakentaminen on keskitetty nykyisen historiallisen
huvilamiljoon laheisyyteen. Kaavaan jaa laajat rakentamattomat alueet. Maise-
maa hallitseva harjanteen vanha puusto (kilpikaarnamannyt) sailytetdan mahdol-
lisimman hyvin.

Loviisan kaupungin paivitetyt ymparistonsuojelumaaraykset ovat astuneet voi-
maan 15.8.2019. Kaavassa jatevesien ja hulevesien kasittely pohjautuu hyvin
suoraan uusiin ymparisténsuojelumaarayksiin. Jatevesien ja hulevesien kasitte-
lysta edellytetaan laadittavan suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Ja-
tevesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistolle eika pohjavedelle. Ymparis-
tonsuojelumaarayksista on otteet kohdassa 2.2.7 ja maaraykset ovat kokonai-
suudessaan kaava-asiakirjojen liitteena.

Luontoarvojen osalta Jomalsundin kaavaratkaisun ehka merkittavin positiivinen
vaikutus on koko Saaristotien pohjoispuolisen pienten saarten, niemialueiden,
fladojen ja vesialueen osien osoittaminen luonnonsuojelualueena (SL).
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Suojelualueen maarittely perustuu kaavatyon yhteydessa tehtyihin luonto- ja ym-
paristdselvityksiin ja niiden johtopaatdksiin ja suosituksiin. Merkittdva positiivinen
vaikutus luontoarvojen sailymisessa on myos yleiskaavassa Saaristotien poh-
joispuolen alueelle esitetyn venevalkaman siirto Grytvikenin lahden pohjoisran-
nan alueelle. Selvitysten mukaan Grytvikenin lahden vesialueelle ei ole sellaisia
luontoarvoja, jotka estaisivat venelaiturin rakentamisen (kelluva laituri).

o Jomalsundin kaava-alueella ja I&hialueen metsissa seka vesialueilla on erin-
omaiset mahdollisuudet luonnossa liikkumisen ja virkistaytymiseen. Kaava-alu-
een "omaan” kayttéon on esitetty mm. saunanrakennukset, venevalkamat ja riit-
tavat vapaat rantaosuudet. Kaavaan esitetylle TY korttelialueelle suunnitellut pal-
velut tarjoavat mahdollisuuden ohjattuun vesilla likkumiseen, kalastukseen ja ve-
neiden huoltoon. TY alueen palvelut ovat myds kaava-alueen ulkopuolisten asi-
akkaiden kaytettavissa.

3) ranta-alueille jaa riittdvasti yhtenaista rakentamatonta aluetta.

e Jomalsundin kaava-alueella rakentamiselta vapaan rantaviivan maara on erityi-
sen suuri. Valtionhallinnon virallisen rantaviivan mittausohjeen (tilastolomake)
mukaan rantaviiva mitataan todellisen rantaviivan mukaisena. Todellinen ranta-
viiva Saaristotien pohjoispuolisilla alueilla (SL) on yhteensa 830 m ja Saaristotien
etelapuolisilla alueilla yhteensa 714 m. Jomalsundin kaava-alueen kokonaisran-
taviiva on yhteensa 1544 m (1,54 km).

o Kaava-alueen rakennuskorttelialueet on suunniteltu niin ettd kaytannéssa raken-
taminen sulkee rantaviivaa vain hyvin pieneltd osalta. RM korttelialueiden kayt-
to60n rajautuu kaytannossa vain 0,23 km. Eli kokonaan vapaan rantaviivan osuus
on 85 %. Koko tama rantaviivaosuus on kaytannossakin jokamiehenoikeudella
kaytettavaa rantaa. Merkittdva osa vapaasta rantaviivasta sijoittuu SL alueelle,
joten siltd osin rannoissa ja vesialueella liikkumisessa tulee ottaa huomioon mm.
lintujen pesimaajat. Muilta osin vapaa ranta on MY ja VL alueita.

e MRL 73 §:n sisaltdvaatimukset toteutuvat myds tdman kohdan osalta todella hy-
vin.

Maanomistajien tasapuolista/yhdenvertaista kohtelua tarkastellaan ematilatasolla ja tarpeen mu-
kaan myds ematilaketjussa lohkotilatasolla. Ematilatarkastelu ja rakennusoikeuden mitoitus on
esitetty kaavan oheisaineistoissa olevassa raportissa: "Ematilatarkastelu”. Tarkastelun mukaan
Jomalsundin kaavaratkaisu ottaa huomioon maanomistajien tasapuolisen/yhdenvertaisen kohte-
lun vaatimukset.

Virkistyskaytto

Kaavan osoitetaan lahivirkistysalueita ja rakentamiselta vapaita virkistyskayttédn sopivia laajoja
metsaalueita (M ja MY alueet). M, MY ja VL alueet toimivat kaava-alueen sisaisina virkistysalu-
eina. My6s muita kuin varsinaisia virkistysalueita voi kayttaa virkistykseen. Alueelle osoitetaan
mm. venevalkama-alueet, huvimaja ja alueella on kaksi olemassa olevaa kunnostusta kaipaavaa
laiturialuetta, joita voidaan hyoddyntaa virkistyskaytdssa. Metsaalueet ja VL alueet sekd myos
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vesialueet (W) palvelevat erinomaisesti kaavan omaa virkistyskayttéa ja myoés muiden alueella
likkuvien virkistyskayttdéa. Aiheesta on kerrottu kattavasti myds kappaleissa 4.2 ja 4.6 (kohta 2
ja 3).

Luonto-olosuhteet

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon luontoselvitysten tulokset. Kaavaan on osoitettu mm. laaja
suojelualue (koko kaavan koillisosa, 3,2860 ha) seka suppeampia suojeltavia aluekokonaisuuksia
mm. maa- ja metsatalousalueilla. Nailla suojelumerkinndilla turvataan alueen luonto-olot. Ai-
heesta on kerrottu kattavasti mm. kappaleissa 4.2 ja 4.6 (kohta 2 ja 3).

Natura

Kaavalla ei ole vaikutuksia Natura-alueisiin. Kaava-alue ei kuulu Natura-alueeseen eika sen la-
histolle sijoitu Natura-alueita. Ks. tarkemmin kappale 2.1.2.

Maisemalliset vaikutukset

Rakennushistoriallisesti ja maisemallisesti merkittavat rakennukset on merkitty suojeltaviksi. Eri-
tyisesti paarakennuksen seka sen lahiympariston maisemahoidolliset toimenpiteet ennallistaisi-
vat aluetta ja toisivat sen arvoa paremmin esiin. Maisemallista ja rakennus-/kulttuurihistoriallista
arvoa omaavat rakennukset sailytetaan ja suojellaan. Uusi rakentaminen (RM-1) on sijoitettu alu-
eelle tyypillisesti harjumuodostelman rinteelle, mutta kuitenkin niin, ettd suojeltu vanha rakennettu
aluekokonaisuus sailyy ehyena ja nakyvimpana elementtind maisemassa. Ks. tarkemmin mm.
kappaleet 2.2.4/4.1 (kohta 8) ja 4.6 (kohta 1 ja 2).

Kulttuurihistoria sekd muinaismuistot

Kaavassa turvataan rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset suojelumerkinndilla. Alueella
ei havaittu muinaisjaanndksia eika kanavaa lukuun ottamatta arkeologisia, muuksi kulttuuriperin-
tokohteeksi katsottavia jaannoksia.®® Rakennushistoriallisesti arvokkaat rakennukset suojellaan.
Ks. tarkemmin mm. kappale 2.1.3 ja 4.1 (kohta 8) seka 4.2.

Vesihuolto

Kaavassa on annettu kattavat maaraykset jatevesien ja jatteiden kasittelysta. Jatevesien ja hule-
vesien kasittelysta edellytetaan laadittavan suunnitelma ennen rakentamiseen ryhtymista. Jate-
vesien kasittely ei saa aiheuttaa vaaraa vesistdlle eika pohjavedelle. Alueella ei enaa ole pohja-
vesiluokituksen mukaista pohjavesialuetta. Jatevesien kasittelymaaraykset on tarkemmin kuvattu
kappaleen 4.6 kohdassa 2. Kayttdvesi saadaan paikallisista kaivoista.

Mikali alueelle tulee joskus kunnallinen tai alueellinen vesi- ja viemariverkosto, tulee alueen ra-
kennukset liittaa siihen.

Liikenne

Kaavan rakentuminen lisaa liikkennetta alueelle johtavilla olemassa olevilla tieyhteyksilla hyvin ni-
mellisesti. Kaavaan ei osoiteta uusia katuja (pelkkia ajoyhteyksia). Myds veneily voi hieman li-
saantya kaavan mukaisen rakentumisen myoéta.
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Yhdyskuntarakenne ja palvelut

Alueen asukkaat ja loma-asukkaat turvautuvat Loviisan oleviin palveluihin. Yhdyskuntarakenteel-
lisesti kaava-alue tdydentda jo olemassa olevaa vapaa-ajan asumisen nauhamaista rakennetta,
joka sijoittuu Loviisan rannikko- ja saaristoseudun ranta- ja rannan laheisille alueille.

Talous
Maanomistaja vastaa kaavan laatimisen ja sen toteutuksen kustannuksista.

Sosiaaliset vaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia sosiaalisia vaikutuksia. Uusi rakentaminen tuo alueelle samantyyp-
pista lomakayttoa kuin muukin alueella jo oleva loma-asuminen. Historiallinen huvilamiljoo saily-
tetdan nykyisellaan.

Melu ja muut ymparistohairiot

Suunnittelualueella ei ole ymparistohairidtekijoita. Kaava-alue kuuluu maakuntakaavassa Ydin-
voimaloiden suojavydhykealueeseen, joka asettaa alueen maankaytdlle joitain edellytyksia / ra-
joituksia (kts. kohta 2.2.2. Suunnittelutilanne / Maakuntakaava).

4.7 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on kokonaisuudessaan esitetty kaavaselostuksen liitteella 2.
5 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Ennen rakentamiseen ryhtymista tulee alueelle laatia piha- ja lahiymparistésuunnitelma, jossa
osoitetaan pihapiirien, kasvillisuuden, piharakenteiden yms. toteutus. Suunnitelman tulee kattaa
RM/s, RM-1 ja RM-2 korttelialueet seka VL alueet ja venevalkama-alueet lahialueineen.

Jatevesien osalta on annettu maaraykset: "Ennen jatevesien ké&sittelyjérjestelmén rakentamista
tulee erillisillé tutkimuksilla ja tarkemmalla suunnittelulla osoittaa, ettei toimenpiteistéa aiheudu ym-
péristélle haittaa. Jatevesien kéasittelysta tulee laatia suunnitelma, joka on asianomaisella viran-
omaisella hyvéksytettdvad ennen uusien rakennusten rakentamista kaava-alueelle.”

5.2 Toteutus ja ajoitus

Ranta-asemakaavan mukainen rakentaminen voidaan toteuttaa kaavan saatua lainvoiman.
Espoo 16.02.2021, 28.02.2023

Seppo Lamppu tmi

Seppo Lamppu, DI
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvéksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

434 Loviisa Tayttamispvm

Jomalsundin ranta-asemakaava

16,9659

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

08.03.2023

22.02.2018

16,9659

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

1,54

2 Ei-omarantaiset 4
2 Ei-omarantaiset 3

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 16,9659 100,0 905 0,01 16,9659 905

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa 0,6534 3,9 200 0,03 0,6534 200

V yhteensa 0,5453 3,2 60 0,01 0,5453 60

R yhteensa 1,3235 7,8 645 0,05 1,3235 645

L yhteensa 0,0550 0,3 0 0,0550 0

E yhteensa

S yhteensa 3,2860 19,4 0 3,2860

M yhteensa 7,7770 45,8 0 7,7770

W yhteensa 3,3257 19,6 0 3,3257

Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

4

245

245




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 16,9659 100,0 905 0,01 16,9659 905
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 0,6534 3,9 200 0,03 0,6534 200
TY 0,6534 100,0 200 0,03 0,6534 200
V yhteensa 0,5453 3,2 60 0,01 0,5453 60
VL-1 0,2149 39,4 30 0,01 0,2149 30
VL/s 0,1385 25,4 0 0,1385 0
VL 0,1919 35,2 30 0,02 0,1919 30
R yhteensa 1,3235 7,8 645 0,05 1,3235 645
RM 1,3235 100,0 645 0,05 1,3235 645
L yhteensa 0,0550 0,3 0 0,0550 0
LPA 0,0550 100,0 0 0,0550 0
E yhteensa
S yhteensa 3,2860 19,4 0 3,2860 0
SL 3,2860 100,0 0 3,2860 0
M yhteensa 17,7770 45,8 0 7,7770 0
M 3,7126 47,7 0 3,7126 0
MY 4,0644 52,3 0 4,0644 0
W yhteensa 3,3257 19,6 0 3,3257 0
W 3,3257 100,0 0 3,3257 0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Tkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 4 245 4 245
Asemakaava 4 245 4 245

Ei-asemakaava




N y Liite-Bilaga 2

\\ 55 ;
e 434-478-878-1
B L34-478-1-L L 43k-478-87-1
( \

// \\
// \\\
| L3L-L78-1-3 \(
\\\4/r\"/‘\\\ (/
///\ \\ \\\ +
— // /‘ \‘
cosb
( [ [
\ \\ /I
\\ N,
) ~
//
. 4344 78-876-1
265 \ =
o -
“~\\\\ N
L34-478-1-3
= \
\
269 \

I 226 ...\_. \\“ | _
:ZQO 7/ | 230 N -
~ |
RN & \'\ \.\.
S = 1 \ '
~—= | :
: S
@ 4//// < /\\\ s \\
& U |
/] \%\ \\ ! \
i i
==y
/ / 5 s-1 \ s ‘
/// TN ) '/7 / :
[ 1 / ///( s-1 \
. /
ey / |
~. _ /', .
Z l 1/(® :
~ L \
L l ..
wo
4 — = \
Wiz ] 434-478-878-1 \
N3~ 410-1-66 \ NS i s o — 50 m \
A — | | e i 16.02.2021, 28.02.2023
\ 434-478-1-99

\
|
|
|




RM/'s

RM-1

RM-2

TY

KAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:
PLANBETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER:

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolla ymp3aristd sdilytetasn.

Alue on tarkoitettu loma- ja matkailupalvelukdyttddn. Alue muodostaa kulttuurihis-
toriallisestija maisemallisesiarvokkaan huvilakokanaisuuden, jossa ymparistd ja
vanha arvokas rakennuskanta sdilytetdan. Alueen osia ovat rakennukset ja niitd
ympdrdivat pihat ja viherympdristo. Julkisivuissa suoritettavien korjaus- ja muutos-
téiden, kdyttotarkoitusten muutosten sekd tdydennysrakentamisen ja alueella teh-
tdvien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd huvilakokonaisuuden rakennushisto-
riallisesti, kulttuurihistoriallisestija maisemakuvallisestiarvokas luonne sailyy. Jul-
kisivuihin ei saa tehdd sellaisia toimenpiteitd, jotka vdhentdvdt sen suojeluarvoja.
Julkisivuja koskevista vahdistd suuremmista toimenpifeistd, korjaus- ja muutostdis-
td on kuultava museoviranomaisia.

Kvartersomrade fér byggnader som betjdnar turism, dr miljgn ska bevaras.

Omradet &r avsett for fritidsboende och turismtjénster. Omradet bildar en kulturhi-
storiskt och landskapsmdssigt vdrdefull villahelhet dar miljgn och det gamla vdrde-
fulla byggnadsbestandet bevaras. Byggnaderna och de omgivande gardsplanerna

och gronmiljderna utgor delar av omrddet. De reparationer och &ndringar av fasa-
derna, dndringar av anvdndningsdndamdl samt kompletteringsbyggande och at-
garder som utférs inom omradet bér vara sddana att villamiljons byggnadshisto-
riskt, kulturhistoriskt och landskapsmassigt vérdefulla karaktdr bevaras. P3 fasa-
der far inte vidtas 3tgdrder som minskar deras skyddsvirden. Museimyndigheten
ska hiras ifraga om sddana atgérder, reparationer och @ndringar som galler fasa-
der och som &r storre dn ringa.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle saadaan rakentaa loma- ja matkailukdyttdon tarkoitettuja rakennuksia.
Alueelle ohjeellisena esitettyd rakennuspaikkamddrad eisaa ylittaa. Yhdelld ra-
kennuspaikalla saa olla enintdan yksiyksiasuntoinen loma- ja/tai matkailukdyt-
toon tarkoitettu rakennus sekd sauna- ja falousrakennuksia. Yhden rakennuspai-
kan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn 120 ka-m2. RM-1
korttelialueen autopaikat tulee sijoitftaa autopaikkojen korttelialueelle LPA.
Rakennuspaikoille sallitaan vain huoltoajo.

Kvartersomrdde for byggnader som befjanar turism.

lomrddet far uppféras byggnader som &r avsedda for fritids- och turismbruk. Anta-
let byggplatser som anvisats som riktgivande far inte 6verskridas. P@8 en byggplats
far det finnas hogst en byggnad med en bostad som &r avsedd fér fritids- och/eller
turismbruk samt bastu- och ekonomibyggnader. Den sammanlagda vaningsytan

for byggnaderna p3d en byggplats fér vara hdgst 120 vy-m2. RM-1-kvarters-
omradets bilplatser bor placeras ikvartersomradet for bilplatser LPA.

Till byggplatserna till3ts endast servicetrafik.

Matkailua palvelevien rakennusten korftelialue.

Alueelle saadaan rakentaa yksiloma- ja matkailukdyttoon tarkoitettu rakennus,
johon saadaan sijoittaa sauna- ja kokoontumistiloja. Asuintiloja korttelialueelle ei
saa sijoittaa. Korttelialue on farkoitettu RM/s- ja RM-1-korttelialueiden yhteiseen
kayttoon.

Kvartersomrdde f&r byggnader som betjdnar turism.

| omrddet far uppfras en byggnad for fritids- och turismbruk. Bastu- och sam-
lingsutrymmen far placeras ibyggnaden. | kvartersomrddet tilldts inga bostadsut-

rymmen. Kvartersomradet &r avsett fér gemensamt bruk av RM/s- och RM-1--
kvartersomradena.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisia vaatimuksia.

Alueelle saadaan rakentaa virkistykseen ja vapaa-ajan palveluihin sekd veneiden
huoltoon ja telakointiin liittyvid tiloja.

Kvartersomrdde for industribyggnader dar mijon staller sirskilda krav pd verk-
samhetfens art.

| omradet far byggas lokaler som knyter an till rekreation och fritidstjanster
samt batunderhall och dockning.
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Autopaikkojen korttelialue.
Alue on tarkoiteftu korttelin 2 autopaikkoja varten.

Kvartersomradde for bilplatser.
Omradet &r avsett for bilplatser for kvarter 2.

Lahivirkistysalue.
Alue on tarkoitettu RM/s ja RM-1 korttelialueiden yhteiseen kdyttoon.

Omrdde fér ndrrekreation.
Omradet &r avsett for gemensamt bruk av RM/s- och RM-1-kvartersomradena.

Lahivirkistysalue, Jolla ymparistd sdilytetddn.
Alue on tarkoitettu koko kaava-alueen yhteiseen kdyttoon.

Omrdde for narrekreation dar miljon bevaras.
Omr3det &r avsett for gemensamt bruk av hela planomrddet.

Lahivirkistysalue.
Alue on tarkoitettu RM-1 karttelialueen yhteiseen kdyttdon.

Omrade for ndrrekreation.
Omrddet dr avsett fér gemensamt bruk av RM-1-kvartersomrddet.

Luonnonsuojelualue.
Naturskyddsomrade.

Maa- ja metsdtalousalue.
Alueen rakennusoikeus on siirretty saman maanomistajan RM-alueille.

Jord- och skogsbruksomrade.
Omr3dets byggrdtt har flyttats till samma markdgares RM-omraden.

Maa- ja metsdtalousalue, jolla on erityisid ympdristéarvoja.

Alueella suoritettavissa toimenpiteissd on otettava huomioon alueiden virkistys-
kdyttd ja ofettava huomioon luontoselvityksissd todefut erityisarvot ja turvattava
niiden sdilyminen. Alueella eisaa tofeuftaa avohakkuita, eikd siihen t3htddvia hak-
kuita. Alueen rakennusoikeus on siirretty saman maanomistajan RM-alueille. Alu-
een mefsien hoidossa ja muussa alueiden kdsittelyssd on erityisestiotettava huo-
mioon s-1ja luo-1 -merkinndissd esitetyt lisamasrdykset.

Jord- och skogsbruksomrade med s&rskilda miljgvarden.

Rekreationsbruket ska tas ibeaktande vid de atgarder som utférs iomradet. Lika-
sa ska de séarskilda vérden som konstaterats inaturinventeringarna tas ibeaktan-
de och det ska sdkerstidllas aft dessa vdrden bevaras. Kalavverkning eller avverk-
ning som siktar pd kalavverkning &r forbjuden iomrddet. Omrddets byggrdtt har
flyttats till samma markdgares RM-omraden. Vid skogsvard och vid @vrig behand-
ling av omradena ska sarskild uppmarksamhet féstas vid tilldaggsbestédmmelserna i
anslutning fill s-1- och luo-1-beteckningarna.

Vesialue.

Vattenomrade.

—— ---—— 3 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Linje 3 m utanfor planomrddets grans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Osa-alueen raja.

Gréns for delomrdde.

Ohjeellinen alueen taiosa-alueen raja.

Rigtgivande gréns for omrade eller del av omrade.
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Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande ftomt-/byggnadsplatsgrdns.
Kaupunginosan numero.

Sadsdelnummer.

Korttelin numero.

Kvartersnummer.

Ohjeellisen fontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pd riktgivande tomt/byggnadsplats.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.
Byggnadsratt ikvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen taisen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet vaningar ibyggnaderna, i byggnaden
eller fen del dirav.

Murtoluku roomalaisen numeron jdljessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuk-
sen suurimman kerroksenalasta ullakon tasolla saa kdyttdd kerrosalaan lasketta-
vaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av arealen ibyggnadens stérs-
ta vaning man far anvanda ivindsplanet fér utrymme som inrdknas ivdningsytan.

Rakennusala.
Byggnadsyta.
Rakennusalga, johon saa sijoittaa vain saunarakennuksen.
Byggnadsyta dar endast en bastubyggnad far placeras.

Talousrakennuksen rakennuspaikka.
Alueelle saadaan rakentaa kevytrakenteinen talousrakennus, jonka pohjapinta-ala
on enintdan 15 m2

Byggplats for ekonomibyggnad.
lomrddet far en L&tt konstruerad ekonomibyggnad, vars bottenyta ar hdgst 15 m2, byggas.

Huvimajan rakennuspaikka.
Alueelle saadaan rakentaa huvimaja, jonka pohjapinta-ala on enintddn 15 m2.

Byggplats for lusthus.
| omradet far ett lusthus, vars bottenyta &r hdgst 15 m2, byggas.

Ajoyhteys

Korforbindelse.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Riktgivande korforbindelse.
Ohjeellinen polku.

Riktgivande stig.

Johtoa varten varatfu alueen osa.

F6r ledning reserverad del av omrade.
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Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jossa fulee sdilyftdd ja ylUdpitad riittdvan kattava puusto ja muu kasvil-
lisuus siten, eftei maisemallisesti hdiritsevid nakymid muodostu. Puuston latvuston
profiili fulee sdilyttdd ehyend.

Del av omrdde som ska planteras.

Del av omrdde d&r eft tillrdckligt téckande tradbestand och annan vegetation ska
bevaras och uppratthdllas s3 att inga stérande vyer uppkommer ilandskapet. Pro-
filen p3 trddbestdndets krontak ska bevaras sammanh@ngande.

Venevalkama
Laiturit tulee rakentaa ponttonilaitureina.

Smabatsplats
Bryggor ska anldggas som pontonbryggor.

Lahivenepaikka
Venevalkama on farkoitettu RM/s ja RM-1 korttelialueiden yhteiseen kdyttodn. Lai-
turit tulee rakentaa ponttonilaitureina.

Narbatplats
Batplatsen &r avsedd for gemensamt bruk av RM/s- och RM-1-kvartersomrddena.
Bryggor ska anldggas som ponfonbryggor.

Lahivenepaikka

Venevalkama on farkoitettu RM/s ja RM-2 korftelialueiden yhteiseen kdyttoon. Lai-
turion farkoifus toteuttaa pengertdmdlld laiturialue ruoppauksesta saatavilla ki-
viaineksilla ja muulla kiviainesmateriaalilla. Laiturikansi voidaan rakentaa esim.
betoni- taipuurakenteisena.

Narbatplats

Batplatsen &r avsedd fér gemensamt bruk av RM/s- och RM-2-kvartersomradena.
Avsikten &r att anldgga bryggan med hjilp av invallning med stensubstanser frén
muddring och annat stenmaterial. Bryggdacket kan byggas f.ex. som en betong-
eller trakonstruktion.

Rakennustaiteellisesti, kyldkuvallisestija historiallisestiarvokas rakennus.

Rakennusta faisen osaa eisaa purkaa eikd julkisivuihin saa tehdd sellaisia korja-
us-, muutos- ja lisdrakentamistdita eikd kdyttotarkoituksen muutoksia, jotka hei-
kentavat rakennuksen ominaispiirteita. Julkisivujen korjaus- ja muutostdissd tulee
sdilyttad rakennuksen ominaisluonne ja erityispiirteet offaen huomioon alkuperdi-
set fainiitd vastaavat rakenteet, rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja vari-
tys. Mahdollisuuksien mukaan tulee suosia rakenneosien korjaamista ja alkupe-
rdismateriaalien sdilyttdmista. Rakennusten julkisivuja koskevien korjaus- ja muu-
tostdiden yhteydess3d on kuultava museoviranomaisia. Tuhoutuneen rakennuksen
tilalle saadaan rakentaa uusivastaava rakennus.

Arkitektoniskt och historiskt vardefull byggnad som ocksd &r vardefull for bybilden.

En byggnad eller en del av den far inte rivas. Sadana reparations-, andrings- och
tillbyggnadsarbeten pd fasaderna och sddana dndringar ianvandningsandamalet

som forsdmrar byggnadens sdrdrag far inte goras. Vid fasadens reparations- och
andringsarbeten ska byggnadens karaktdr och sdrdrag bevaras sa att ursprungliga
eller motsvarande konstruktioner, byggnadsdelar, detaljer, material och fargsatt-
ning beaktas. |den man det &r magjligt bér man strdva efter att reparera byggnads-
delar och bevara ursprungligh material. Museimyndigheten ska héras ifrdga om
reparations- och andringsarbeten pd byggnadernas fasader. En byggnad som far-
stérts far ersdttas av en ny motfsvarande byggnad.

Historialliseen ympdristédn sijoittuvan uudisrakennuksen rakennusala.
Uudisrakennuksen on sopeuduttava massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja

varitykseltddn ympdristdonsd sekd ympdriston suojeltuun rakennuskantaan. Mu-
seoviranomaisia on kuultava ennen rakentamistoimenpiteitd.



Historialliseen ymparistdon sijoittuvan uudisrakennuksen rakennusala.

Uudisrakennuksen on sopeuduftava massoittelultaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
varitykseltdan ymparistoonsd sekd ympariston suojeltuun rakennuskantaan. Mu-
seoviranomaisia on kuultava ennen rakentamistoimenpiteitd.

Byggnadsyta for nybyggnad som ligger ihistorisk miljd.

Nybyggnadens utformning, fasadmaterial och fdrgsdftning ska anpassas till miljon
samt till det skyddade byggnadsbestandet imiljon. Museimyndigheterna ska hdras
innan byggnadsatgarder vidtas.

I 54~ 1 Sudjeltava alueen osa,

Alueella sjjaitsee luontoselvifyksen mukaan metsdlain (10 §) tarkoittamia tarkeitd
elinympdristojd sekd uhanalaisia taisilmallapidefttdvia luontotyyppejd. Alueen
luonto- ja ympdristdarvojen sekd maisemallisten ja virkistysarvojen turvaamiseksi
alueeseen on liitetty myds ftavanomaisempia metfsdalueita. Alueet muodostavaf
yhdessd luonto-, ymparisté-, maisema- ja virkistysarvoiltaan erityisen arvokkaan
kokonaisuuden, jonka luontoselvityksessd todettuja arvoja eisaa heikentdd. Alue
fulee sdilyttda luonnontilaisena.

Del av omrdde som ska skyddas.

Enligt naturinventeringen omfattar omradet viktiga livsmiljder som avses iskogsla-
gen (10 §), samt hotade eller ndra hotade nafurtyper. Fér tryggandet av omradets
natur- och miljovarden samt landskapsmdssiga vdrden och rekreationsvérden har
dven sedvanligare skogsomrdden fogats till omradet. Tillsammans bildar dessa
omraden en betrdffande natur-, miljo-, landskaps- och rekreationsvardena sarskilt
vardefull helhet, och de vérden som faststillts inaturinventeringen far inte forsam-
ras. Omradet bor bevaras inaturligh tillstand.

— 7 Sdilytettdva historiallinen rakenne.

.___s____i Alue kdsittdd Jomalsundin kanavan l@nsipuolisen alueen reuna-alueineen.
Historisk konstruktion som ska bevaras.
Omradet omfattar omrddet vaster om Jomalsunds kanal med ytteromraden.
i_l-uo_—ﬁ_-—! Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked alue, jota on hoideftava sdilyttden

R - luonnon ominaispiirteef.
Alueella voidaan tehdd harvennus- ja hoitotoimenpiteitd. Maisematydlupien yh-
teydessd on huomioitava alueen maisemallisia arvoja, korostaen isoja puistopuita.

Viktigt omr3de med tanke p3d nafurens mangfald som ska skotas sd aff dess

sdrdrag bevaras.

Gallrings- och skdtseldtgédrder far vidtas iomrddet. |samband med tillstand for
miljoatgarder bdr man beakta omrddets landskapsméssiga varden med fokus pd
stora parktrad.

i_ ''''' 7 Vesialueen osa, jossa sijaitsee matala karikkoinen alue.
t w1 | Aluetta eisaa tayttas taikorottaa kaivu- tai muillakaan maamassoilla

Del av vattenomrade som &r full med grund.
Omradet far inte fyllas eller hdjas med gravmassor eller andra jordmassor.



MUITA MAARAYKSIA:

Rakentamafttomat korttelialueet on pideftdava hoidetussa kunnossa ja farviftaessa istuteftava.
Alueella tulee suosia luonnonvaraista taiperinteistd, alueen kulttuurihistoriaan kuuluvaa fai
soveltuvaa kasvilgjistoa. Alueen puustoa fulee hoitaa jatkuvastiuudistuvana siten, ettd sen
maisemallinen merkitys sailyy. Ymparistod rakennuksineen ja pihatiloineen tulee kunnostasg,
hoitaa ja kdytt3d niin, ettd kokonaisuuden kulttuurihistoriallinen arvo sdilyy. Korttelialueita tai
tontteja eisaa aidata. Tonfeilla sijaitsevat vanhat kulttuurihistorialliseen miljééseen kuuluvat
ulkorakennukset tulee ensisijaisesti sdilyttdd ja korjata.

Rakennusten katteena fulee kdyttdd mattasdvyistd tumman harmaata taimustaa paikalla
saumattua peltikatetta taihuopakatetta. Savyltdan voimakkaasti maisemassa erottuvia, kiiltd-
vid taivalossa heijastavia pinfoja eisallita. Uusissa rakennuksissa pddasiallisena julkisivuma-
teriaalina kdytetddn maanldheisin sdvyin, kuten vaaleanruskea, ruskea taiharmaa, maalattua
puuta taipuupaneelia. lkkunoiden ja nurkkien vuorilaudat tehddan samaan savyyn ilman ko-
rostuksia. Savyltdan voimakkaasti maisemassa eroftuvia, kiiltdvid faivalossa heijastavia pinto-
ja eisallita.

Mikdli rakennukset sijoittuvat viettdvélle rakennuspaikan osalle, tulee rakennukset porrastaa
maaston mukaan siten, ettei ymparistoon sopeutumattomia korkeita sokkeleita muodostu. Ra-
kennusalojen sekd palkujen, ajoteiden ja rakennuksiin vélittomdstilittyvien piha-alueiden ulko-
puolella tulee puusto ja maanpinnan kasvillisuus sdilyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena.

Alin rakentamiskorkeus on 2,8 metrid (N60-korkeusjdrjestelmdssd). M3ardys koskee myds
olemassa olevan rakennuksen korvaamista. Ldmpderistamdttomida sauna- ja falousrakennuk-
sia voidaan sijoittaa matalammalle, ei kuitenkaan alle 2,0 mefrin. Rakenteef, mahdolliset kun-
nallistekniset liittymat ja muut johdof tulee rakentaa siten, etteisynny vahinkoja, jos vedenpinta
nousee ylialimman rakennuskorkeuden.

Ennen uusien rakennusten rakentamiseen ryhtymista tulee alueelle laatia piha- ja l3hiymparis-
tosuunnitelma, jossa osoitetaan pihapiirien, kasvillisuuden, piharakenteiden yms. toteutus.
Suunnitelman tulee kattaa RM/s, RM-1ja RM-2 korttelialueet sekd VL alueet ja venevalkama--
alueet ldhialueineen.

Asuinrakennusten suunnittelussa tulee ottaa huomioon radonturvallinen rakentaminen.
OVRIGA BESTAMMELSER:

Obebyggda kvartersomrdden bor hallas ivardat skick och planteras vid behov. Naturliga vaxter
eller fraditionella vaxter som hér till eller l@mpar sig for omrddes kulturhistoria ska gynnas. Trad-
bestdndet iomrddet ska skdtas och férnyas kontinuerlight s3 att dess landskapsmdssiga bety-
delse bevaras. Miljén och dess byggnader och gardsplaner bér rustas upp, vardas och anvan-

das sa aft helheftens kulturhistoriska vdrde bevaras. Kvartersomraden och tomter far inte inhdg-
nas. De gamla uthusen pa tomterna har till den kulturhistoriska miljgn och bor ifdrsta hand be-
varas och repareras.

Byggnadernas tak ska léggas med matt mérkgrd eller svart, pd stéllet falsad plat eller takfilt.
Ytor som befrdffande nyansen framtrdder starkt ilandskapef, glansande yfor och ytor som re--
flekterar iljus tilldts inte. Som huvudsakligt fasadmaterial pd nya byggnader ska anvéndas trd
eller trdpanel som malas ijordndra nyanser, sdsom lusbrunt, brunt eller gratt. Foderbraden vid
fonster och horn malas isamma nyans utan accentueringar. Ytor som befr&ffande nyansen
framtrdder starkt ilandskapet, glansande ytor och ytor som reflekterar iljus tilldts inte.

Byggnader som placeras pd en sluttande del av en tomt ska terrasseras effter terrdngen sd att
det infe uppkommer hdga socklar som infe passar in imiljon. Utanfér byggnadsytorna, stigarna,
vdgarna och gardsomradena iomedelbar anslutning till byggnaderna bér tradbestandet och
markvegetationen bevaras ieftt sd naturligt tillstand som mdjligt.

Lagsta bygghdjden &r 2,8 meter (ihdjdsystemet N60). Bestammelsen géller ocks3 nér befintliga
byggnader ersdtts med nya. Bastu- och utan ekonomibyggnader kan placeras ldgre, dock inte
under 2,0 mefer. Konstruktioner, evenfuella kommunaltekniska anslutningar och andra ledning-

ar ska anléggas s3 att inga skador uppkommer &ven om vattenstdndet stiger ovanfér den ldgsta
bygghdjden.

Innan nya hus bdrjar byggas ska en plan Gver gdrdsplanen och naromgivningen utarbetas for
att anvisa genomférandet av gardsomr3den, vaxtlighet, gardskonstruktioner osv. Planen bor
omfatta RM/s-, RM-1- och RM-2-kvartersomrdden samt VL-omrdden och smabatsplatserna
med naromgivningar.

Radonsdkert byggande ska beaktas vid planeringen av bostadsbyggnader.



Jdftevesien ja hulevesien kdsittely tulee suorittaa Loviisan kaupungin ymparisténsuojelumdd-
rdysten mukaisesti. Hulevesien hallittuun johtamiseen, viivyttamiseen ja kasittelyyn tulee kiin-
nittdd erityistd huomiota. Jatevesien kdsittely eisaa aiheuttaa vaaraa vesistolle eikd pohjave-
delle. Ennen jatevesien ka3sittelyjdrjestelmdn rakentamista tulee erillisilla tutkimuksilla ja ftar-
kemmalla suunnittelulla osaiftaa, ettei foimenpiteistd aiheudu ymparistolle haittaa. Jatevesien
kdsittelystd tulee laatia suunnitelma, joka on asianomaisella viranomaisella hyvaksytettava
ennen uusien rakennusten rakentamista kaava-alueelle.

Avloppsvatten och dagvatten ska behandlas ienlighet med Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter.
Sdrskild uppmarksamhet bor fastas vid avledning, férdrdjning och behandling av dagvatten. Be-
handlingen av avloppsvatten far infe orsaka fara for vattendrag eller grundvatten. Innan ett
system for behandling av avloppsvatten byggs ska det genom separata undersdkningar och
mer ingdende planering pdvisas att dtgdrderna inte medfor oldgenheter fér miljon. En plan Gver
behandlingen av avloppsvaftten ska utarbefas. Planen ska godkdnnas hos den beh&riga myn-
digheten innan nya byggnader uppfdrs p3 planomrddet.

Maisemaa muuttavaa maanrakennustyotd, puiden kaatamista taimuuta ndihin verrafttavaa
toimenpideftd eisaa suorittaa ilman maankdytto- ja rakennuslain 128 §:n mukaista lupaa.
Mddrdys eikoske M alueita.

Sddant jordbyggnadsarbete, sddan trédféllning eller ndgon annan hdrmed j&mférbar dtgdrd som
forandrar landskapet for inte vidtas utan tillstand ienlighet med 128 § markanvandnings- och
bygglagen. Bestdmmelsen géller inte M-omraden.
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RANTA-ASEMAKAAVA Luonnos, 16.02.2021, 28.02.2023

KAUPUNGINOSA 40, Ruotsinpyhtaa
JOMALSUND

Ranta-asemakaava koskee osaa tiloista Jomalsund 434-478-1-3 ja
Kulla 434-478-1-2 sek& osaa vesialueesta 434-478-876-1.
Ranta-asemakaavalla muodostuu korttelit 1, 2, 3 ja 4 seka

maa- ja metsatalous-, lahivirkistys- ja luonnonsuojelualueita.

STRANDDETALJPLAN Utkast, 16.02.2021, 28.02.2023
STADSDEL 40, Stromfors

JOMALSUND
Stranddetaljplanen géaller dell av fastigheter Jomalsund 434-478-1-3 och

Kulla 434-478-1-2 sam del av vatenomradet 434-478-876-1.
Genom stranddetaljplanen bildas kvarteren 1, 2, 3 och 4 samt jord-
och skogsbruks-, narrekreation- och naturskyddsomraden.

Pohjakartan hyvaksyminen

Godkannande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankayttd- ja rakennuslain muutoksen (323/2014)
mukaiset vaatimukset.

Kartan som utgdr grund for detaljplanen uppfyller graven i enlighet med lagen om &ndring av markanvandnings- och
bygglagen (323/2014) som utfardades 11.4.2014.
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