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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 81 27.04.2023
kunta

Rojsjon ja ldhialueiden osayleiskaava

EKIL 27.04.2023 § 81
468/10.02.02/2023

Valmistelija kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Kaavoitusaloite

Forus Oy on ollut Loviisan kaupunkiin yhteydessé ja esittényt
Brannankarretin ja Rojsjon alueille yleiskaavaprosessin kdynnistadmista.
Yritys tavoittelee tecllisen mittakaavan

aurinkovoimahankkeen rakentamista naille alueille. Alustava arvio
hankkeen koosta on noin 135 ha (Rojsjo) ja 52 ha (Brénnankarret),
yhteensa 187 ha. Naiden kahden alueen arvioitu, yhteenlaskettu
tuotantokapasiteetti olisi noin 120 MW. Esityslistan litteen on hankeyhtion
toimittama hankealuekartta. Kaavoitettava alue tulee olemaan hanke-
aluetta selkedsti laajempi.

Kaavoituksen tarkoitus ja tavoite seka alustava aikatauluarvio

Esitetyn hankkeen toteuttaminen edellyttas alueelle yleiskaavaa, jolla
ratkaistaan aurinkovoimatuotannon sijoittumisen yleiset edellytykset
alueelle sekd mm. maakuntakaavamerkintdjen ja maaraysten vaikutus
alueen maankayttoératkaisuun. Tavoitteena on laatia yleiskaava siten, etta
mahdollinen aurinkovoima-alueen toteuttamiseen tadhtdava lupaprosessi
voisi aikanaan tukeutua yleiskaavaan. Tavoitteena on saada yleiskaava
hyvaksymiskasittelyyn kahden vuoden kuluessa kaavoituksen
aloittamisesta. Mahdollinen samanaikainen ympéristévaikutusten
arviointiprosessi (YVA) ja hankkeeseen liittyvat selvitystarpeet voivat
vaikuttaa kaavoitusaikatauluun.

Mahdollinen rinnakkainen YVA-prosessi

Ennen kaavasuunnittelun aloittamista hankeyrityksen on mééra hakea
Uudenmaan elinkeing- ja ymparistokeskuksesta YVA-menettelyn
tarveharkintapaatdsta. Kaavoitus osaltaan tukeutuisi siten mm.
mahdollisen YVA-prosessin myota tuotettaviin selvitysasiakirjoihin. Mik&li
hanketta ei kasitelld YVA-prosessissa, laaditaan kaikki tarvittavat
selvitykset kaavoituksen yhteydessa.

Kaavoituksen jérjestdminen ja rahoitus

Yleiskaavahankkeen kokonaiskulut ovat arviolta 50-100 000 euroa
koostuen kaupunkisuunnittelun tydaikakuluista ja konsulttipalveluina
ostettavista kaavasuunnittelukustannuksista seka
erillisselvityskustannuksista. Kaavasuunnittelukonsultti kilpailutetaan
kevaan 2023 kuluessa. Kaavoituksen edellyttdmat tarvittavat selvitykset
tilataan lahtékohtaisesti kaupungin toimesta, mutta mahdollisuuksien
mukaan tukeudutaan hankeyrityksen mm. YVA:n yhteydessa hankkimiin
selvityksiin. Kaupunki on saanut energiakaavoitusta varten avustusta
Ympaéaristoministerioltad enintddn 60 000 euroa ja enintdan 70 prosentille
kaavoituskuluista. Niiltd osin, kun avustuspaatis ei kata suoria
kaavoituskuluja, on Forus Oy sitoutunut korvaamaan ne kaupungille.
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Kaupungille kustannuksia aiheutuu taten lahinna hankkeelle kohdistuvista
kaupungin kaavoitushenkilskunnan ty6aikakustannuksista. Ennen
kaavoituksen aloittamista laaditaan kaupungin ja Forus Oy:n vélinen
kaavoitussopimus, jossa sovitaan kaavoituskustannusten jakautumisesta.

Yleiskaavoituksen vireille tulosta pdéattdminen

Loviisassa hallintosdannén mukaisesti yleiskaavoituksen vireille tulosta ja
hyvéaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto. Kaavan valmistelusta ja
siihen liittyvasta paatdksenteosta vastaa elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunta. Yleiskaavoitushankkeiden suunnittelun seurantaa
ja tiedonvalitystad varten on perustettu yleiskaavoituksen chjausryhma.
Maaliskuussa 2023 Forus Oy esitteli ohjausryhmalle toimintaansa ja
Rojsjon aluetta koskevia tavoitteitaan.

Vireille tulosta ilmoittaminen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Maankaytts- ja rakennuslain 63 §:n mukaan kaavoituksen vireille tulosta
ilimoitetaan silla tavoin, ettd osallisilla on mahdollisuus saada tietoja
kaavoituksen lahtékohdista, suunnittelun aikataulusta seka osallistumis- ja
arviointimenettelysta. Kaytannossa yleiskaavasta tiedottaminen tapahtuu
yleensa lehtikuulutuksella ja kaupungin internetsivujen kautta. Lisaksi
viranomaisilta pyydetdan osallistumis- ja arvicintisuunnitelmasta lausunnot.
Taman kaavan yhteydessa tiedottaminen tulee tapahtumaan
kaavasuunnittelun kdynnistymisvaiheessa sen jalkeen, kun
kaavasuunnittelusta vastaava konsuliti on valittu ja han on aloittanut
tyonsa. Tavoitteena on, etta se tapahtuu kesén 2023 aikana. Talldin OAS:n
laatimisen yhteydessa tarkentuu myds suunnittelualue, kaavoitusaikataulu
ja tdman kaavahankkeen vuorovaikutusmenettely.

Liite 47
- hankealuekartta
Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvéksyy Réjsjon ja lahialueiden

osayleiskaavoituksen vireille tulon ja esittda asiaa edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston péaatettavaksi.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyi Rojsjon ja lahialueiden
osayleiskaavoituksen vireille tulon ja esittéa asiaa edelleen
kaupunginhallituksen ja valtuuston paatettavaksi.

Pykala tarkastettiin valittémasti.
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Tontin RN:o 434-8-818-2 hinnoittelu ja luovutusehdot

EKIL 27.04.2023 § 82
460/10.00.02/2023

Valmistelijat kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440
555 403, ja maankaytttinsinddri Antti Piippo, puh. 0440 555 421

Ita-Uudenmaan hyvinvointialue on tiedustellut Loviisan Uudelle
teollisuusalueelle kaavoitetun Y-2 korttelialueelle sijoittuvan tontin RN:o
434-8-818-2 hinnoittelua ja luovutusehtoja. Yleisten rakennusten
korttelialueelle voidaan kaavamaaraysten mukaan rakentaa paloasema.
Hinnoittelu- ja luovutusehdot saatuaan hyvinvointialue tekee omissa
paitéksentekoelimissdan paloaseman sijoittumista koskevat paatoksensa.
Loviisassa ei ole talla hetkelld voimassa Y-tontteja koskevaa kohde- tai
aluehinnoittelua.

Tontinluovutus on tarkoitus tehda julkisyhteisdn kanssa, joten tassa
yhteydessa ei ole ollut tarpeen pyytdd EU:n yritystukisddnnoksistd
johtuvaa ulkopuolista hinta-arviota. Hinta-arvio on taten tehty kaupungin
omana asiantuntijatyénd muun muassa aikaisemmin Loviisassa tehtyjen Y-
tonttihinnoitteluiden seka muualta Suomesta saadun hinnoittelutiedon
pohjalta.

Paloasemalle varattu tontti RN:o 434-8-818-2 sijoittuu Hitsaajantien
varteen vanhan Porvoontien eteldpuolelle. Varsinainen liittyma tontille on
Hitsaajantieltd, mutta hélytysajoneuvoille on kaavassa osoitettu liittyma
myés vanhalle Porvoontielle. Tontin pinta-ala on 15 660 m2.
Tonttitehokkuus on e=0,25, joten tontilla on rakennusoikeutta yhteensa
3915k-m2. Eteldssa tontti rajautuu teollisuusalueeseen ja pohjoisen
suunnalla kaupalliseen rakentamiseen tarkoitettuun alueeseen,.

Loviisassa tehtyjen vertailukelpoisten kauppojen, Loviisan Y-tontteja (tai
kayttdtarkoitukseltaan vastaavien) koskevien arvickirjojen sekd@ muun
muassa muualta Suomesta saadun paloasematontteja Koskevan
vertailukelpoisen hinnoittelutiedon perusteella saadaan hintahaarukaksi
40-80 €/k-m?. Tontin kayttétarkoitus ja sijainti huomioiden kdypa hinta
tontille RN:0 434-8-818-2 on 60 €/k-m? ja nelidmetrihinnaksi muutettuna 15
€/m?. Talloin tontin arvoksi muodostuu 234 900 euroa.

Tontti luovutetaan vuokralle, jolloin vuokrasopimuksessa méaariteltava
perusvuokra on viisi prosenttia tontin hinnasta. Perusvuokraksi tulee tdten
11 745 euroa. Vuosivuokraan tehdaan vuosittain elinkustannusindeksiin
perustuvat tarkistukset. Tontti vuokrataan 50 vuoden ajaksi.
Luovutusasiakirjat laaditaan voimassaoclevan lainsd&danndén ja Loviisassa
kaytdssa olevien periaatteiden menettelytapojen mukaisesti.

Tapauskohtaisista luovutusasiakirjoihin kirjattavista muista
luovutusehdoista paattda maankayttdinsindori.
Kaupunkisuunnitteluosaston paallikké ja maankayttbinsin6éri valtuutetaan
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tekemaan tontinluovutusta koskevat tarvittavat viranhaltijap&attkset ja
allekirjoittamaan lucvutusasiakirjat.

Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa hyvaksya esittelytekstin
mukaisen paloaseman tontin RN:o 434-8-818-2 hinnoittelun ja
tontinluovutusperiaatteet esittelytekstin mukaisesti ja esittda asiaa edelleen
kaupunginhallitukselle paatettavaksi.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta p&atti hyvaksyéa esittelytekstin
mukaisen paloaseman tontin RN:o 434-8-818-2 hinnoittelun ja
tontinluovutusperiaatteet esittelytekstin mukaisesti ja esittéa asiaa edelleen
kaupunginhallitukselle paatettavaksi.

Pykala tarkastettiin valittomasti.
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Loviisan kaupungin omistama rakentamaton omakotitalotontti pdéapalkinnoksi
Asuntomessuarvontaan, valtuustoaloite

KV 15.02.2023 § 19

Paatos

EKIL 23.03.2023 § 70

Valmistelijat

Puheenjohtaja ilmoitti, ettd allekirjoittaneet valtuutetut (ensimmainen
allekirjoittaja Mikael Karlsson) olivat ennen kokousta ilmoittaneet
haluavansa jattda seuraavan aloitteen:

Loviisan kaupungin omistama rakentamaton omakotitalotontti
paapalkinnoksi Asuntomessuarvontaan

Loviisan kaupunki jarjestda yleisdarvonnan asuntomessukavijdiden
kesken.

Samalla informoidaan kaupungin vapaista teollisuus- ja
omakotitalotonttitarjonnasta.

Tahan tarvitaan vetonaula. Siksi aloitteen tekijad ehdottaa Loviisan
kaupungin omistamaa rakentamatonta omakotitalotonttia Oliivikuja 2
(pinta-ala 914 m2) Koskenkyldn Israelinmetsastd paapalkinnoksi
arvontaan.

Vaihtoehtoisesti vastaava omakotitalotontti toisesta kaupunginosasta.
Oliivikuja 2 on listahinnaltaan 14 624 euroa.

Liite nro 2.

Kun aloite oli jatetty, lahetettiin se kaupunginhallitukselle valmisteltavaksi
hallintosaanndn 135 §:n mukaisesti.

maankayttdinsindéori Antti Piippo, puh. 0440 555 421, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440
555 403

Asia
Kaupunginvaltuuston 15.2.2023 § 19 valtuustoaloitteessa on esitetty, etta

Loviisan kaupunki jarjestdd 2023 Asuntomessujen yhteydessa
tonttiarvennan. Tavoitteena on tehda Loviisan kaupungin tonttitarjontaa



LOVIISAN KAUPUNKI

Kaupunginvaltuusto §19
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 70
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 83
kunta

POYTAKIRJA 5/2023 22

15.02.2023
23.03.2023

27.04.2023

tunnetuksi messuvieraille ja kerata yhteistietoja Loviisan omakotitonteista
kiinnostuneilta henkilsilta. Saatuja markkinointiluvan antaneita yhteystietoja
voi kaupungin viestintd hyédyntaa jalkimarkkinoinnissaan messujen
jalkeen.

Vastaus aloitteeseen

Kaupunkisuunnitteluosasto on vastaanottanut valtuustoaloitteen ja tutkinut
vaihtoehtoja arvonnan jarjestédmiseksi. On todettu, ettd vastikkeettomalla
tontinluovutuksella on veroseuraamuksia, jotka tulee tiedostaa
tonttiarpajaisia jarjestettdessa. Tavallisesti 30 prosentin suuruinen
lahjavero jaisi lahjan saajan maksettavaksi, mikd vahentéisi téllaisessa
arvonnassa saajan halukkuutta ottaa palkinto vastaan. Arpajaisvero on
suuruudeltaan sama kuin lahjavero ja sen maksaa arpajaisten jarjestaja.
Verotusarvo lasketaan palkinnon kayvésté hinnasta. Kaytdnndssa vero
tulisi siis kdantaa joka tapauksessa kaupungin maksettavaksi. Liséksi tontti
tulisi luovuttaa rakentamiseen yksityisten tonttimarkkinoiden sijasta, joten
luovutustapa ja -aika tulisi olla sellainen, etta tavoiteltu rakentumistavoite
toteutuu.

Esimerkkina voisi tdssa tapauksessa kayttda Tuusulan Asuntomessujen
2020 kunnan j&rjestdmaa tonttiarvontaa, jossa kunta luovutti
piirustuskilpailun voittajalle tontin lahjana (arvo 31 275,00 euroa) ja maksoi
arpajais- ja muut mahdolliset verot, lohkomisen ja muut luovutuksesta
aiheutuneet kustannukset. Tavallisia tontinluovutusehtoja, kuten
rakentamisehtoa tai edelleenluovutuskieltoa ei ollut. Arpajaisista syntyneet
kustannukset olivat kunnalle noin 10 000 eurca. Nykytilanne on, ettd
kyseinen Pohjois-Tuusulassa sijaitseva kaavatontti on edelleen
rakentamaton ja omistaja on vaihtunut.

Edelld kuvattu tapaus ilment&a arpajaismenettelyn korkeita kustannuksia ja
pahimmillaan ei-toivottua lopputulosta. Kunnalla ei ole edelld mainitussa
tapauksessa mahdollisuuksia vaikuttaa tontin rakentumiseen. Jéarjestetyn
arvonnan tuomasta mainosarvosta ei ole tietoa.

Arpajaismenettely voi olla tarkoituksenmukainen, mikali edelld kuvatut
ongelmat pystytaan tavalla tai toisella vélttdméaan tai minimoimaan.
Lahjakirjalla (0 euron hinnalla) luovutettaessa tulee vaistamatta myds
veroseuraamuksia. Tonttiarpajaislahjan luovuttamisen tarkeimpana
tavoitteena on, etta tontti luovutetaan vain rakennettavaksi. Jotta tontin
tarkoituksenmukainen kéyttd voidaan varmistaa, taytyy luovutuksessa
kayttda kaupungin luovutusehtoja. Luovutuksen taytyy olla vastikkeellinen,
jotta kyseisid ehtoja voidaan kayttaa.

Kaupunkisuunnitteluosasto on pohtinut seuraavanlaista menettelya:

Palkintona on osto-oikeus erikoishintaiseen (nimellishintaiseen)
omakotitonttiin, Arvontakohde on omakotitontti (kaavamerkinta AO)
Israelinmetsan asuinalueella osoitteessa Oliivikuja 2, Koskenkyla.
Kiinteistdtunnus 434-473-1-517. Tontin pinta-ala on 914 m? ja
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rakennusoikeus 229 k-m?. Tontin myyntihinta tonttipdrssissa on 14 624,00
euroa. Lahja- tai arpajaisverotusarvo on tdssa 4 387,20 euroa.

Arvonnan voittaja saa hallintaoikeuden tonttiin rakentamisen ajaksi
(rakentamisvelvoitteinen maanvuokrasopimus) esimerkiksi 1 eurolla/vuosi.
Maanvuokrasopimuksessa noudatetaan normaaleja kaupunginvaltuuston
vuonna 2012 hyvéksymia luovutusehtoja (§ 101).

Vuokra-aika on enintdan viisi vuotta, jona aikana ostajan tulee rakentaa
hyvaksytyn luvan mukainen lopputarkastettu rakennus. Tdméan jélkeen
vuokraoikeuden haltija voi lunastaa tontin itselleen 1 euron kauppahinnalla.
Luovutuksessa noudatetaan normaaleja rakennetun tontin myyntiin liittyvié
ehtoja, joissa ostaja omistaa kiinteistolld olevat rakennukset. Jos tonttia ei
syysta tai toisesta viiden vuoden vuokrakauden aikana rakenneta, se
palautuu kaupungin hallintaan ilman erillistd paatdsta viimeistaan
vuckrasopimuksen maadraajan paatyttya.

Nimellista 1 euron vuokraus- ja myyntihintaa kdytettdesséa voidaan
kiinteiston luovutuksessa noudattaa tavallisia luovutusehtoja. Mahdolliset
veroseuraamukset lahja- tai arpajaisveron muodossa huomattavasti
alennetusta hinnasta tulee viela selvittda. Normaalia
tontinluovutusmenettelya kayttdamalla voidaan kuitenkin edellyttaa
vuokraoikeuden omistajalta aktiivisuutta toivotun rakentamisen
edistdmiseksi. Erityisesti luovutettaessa julkisilla varcilla kaavoitettuja ja
esirakennettuja kaavatontteja, on syytd huolehtia, ettad tontit paatyvat
kayttétarkoituksen mukaiseen rakentamiseen.

Kaupunkisuunnitteluosaston ehdotus

Jarjestetaan Loviisan Asuntomessujen yhieydessa tonttiarvonta kohteelle
kiinteistd 434-473-1-517. Luovutusmenettelynd on rakentamisen ajan
maanvuokra, loppukatselmuksen jéalkeen tontin lunastus. Hinnoitteluna
ovat nimellishinnat (esimerkki):

- Rakentamisen ajaksi vuokra: 1 euro/vuosi, ensimmaiset 5 vuotta
- Rakennetun tontin kauppahinta: 1 euro

Selvitetdan ennen paatdsta ja sen toimeenpanoa mahdolliset
veroseuraamukset. Kaupunkisuunnitteluosasto valmistelee
paatosehdotuksen luovutusmenettelystd ja hinnoittelusta
kaupunginhallituksen ja kaupunginvaltuuston pééatettdvaksi.

Liite 42
valtuustoaloite
Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy liitteena olevan vastineen

valtuustoaloitteeseen § 19/15.2.2023.
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Paatés Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta palautti asian uudelleen

valmisteluun.

EKIL 27.04.2023 § 83
235/00.01.05/2022

Valmistelijat maankayttéinsinddri Antti Piippo, puh. 0440 555 421, ja
kaupunkisuunnitteluosaston paallikkd Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Asia

Kaupunginvaltuuston 15.2,2023 § 19 valtuustoaloitteessa on esitetty, etta
Loviisan kaupunki jarjestas 2023 Asuntomessujen yhteydessa
tonttiarvonnan. Tavoitteena on tehda Loviisan kaupungin tonttitarjontaa
tunnetuksi messuvieraille ja kerdta yhteistietoja Loviisan omakotitonteista
kiinnostuneilta henkilsiltd. Saatuja markkinointiluvan antaneita yhteystietoja
voi kaupungin viestintd hyédyntaa jalkimarkkinoinnissaan messujen
jalkeen.

Vastaus aloitteeseen

Kaupunkisuunnitteluosasto on vastaanottanut valtuustoaloitteen ja tutkinut
vaihtoehtoja arvonnan jarjestamiseksi. Asiaa valmisteltaessa ja
paatettdessa tulee huomioida ainakin kaksi asiaa. Ensiksikin on todettu,
ettd arvonnalla suoritetulla tontinluovutuksella on veroseuraamuksia, jotka
tulee tiedostaa tonttiarpajaisia jarjestettdessa. Arpajaisvero on
suuruudeltaan 30 % ja sen maksaa arpajaisten jarjestéja, joten palkinnon
saajalle ei tule veroseuraamuksia lahjaveron muodossa. Palkinnon
verotusarvo lasketaan palkinnon kayvésta hinnasta. Toinen huomioitava
seikka on se, ettd kaupunki luovuttaa tontteja |ahtdkohtaisesti vain
rakentajalle ja rakentamiseen, mutta ei yksityisille tonttimarkkinoille
edelleen luovutettavaksi. Luovutustapa ja -ehdot tulisivat olla sellaisia, etté
tavoiteltu rakentumistavoite toteutuu. Mikali arpajaisten tontinluovutusehdot
tahtaavat tonttien rakentumiseen, valikoi se osallistujiksi todennékéisesti
l1ahinnd potentiaalisia rakentajia, silla rahallisen hysdyn voitosta saisi vain
rakentamalla.

Esimerkking voisi tdssd tapauksessa kéyttdd Tuusulan Asuntomessujen
2020 kunnan jarjestdmaéé tonttiarvontaa, jossa kunta luovutti
plirustuskilpailun voittajalle tontin lahjana (arve 31 275,00 euroa) ja maksoi
arpajaisveron ja muut mahdolliset verot, lohkomisen ja muut luovutuksesta
afheutuneet kustannukset. Tavallisia tontinluovutusehtoja, kuten
rakentamisehtoa tai edelleenluovutuskieltoa ei ollut. Arpajaisista syntyneet
kustannukset olivat kunnalle noin 10 000 euroa. Nykytilanne on, etté
kyseinen Pohjois-Tuusulassa sijaitseva kaavatontti on edelleen
rakentamaton ja omistaja on vaihtunut.
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Edelld kuvattu tapaus ilmentda arpajaismenettelyn kustannuksia ja
pahimmillaan ei-toivottua lopputulosta. Kunnalla ei ollut edelld mainitussa
tapauksessa mahdollisuuksia vaikuttaa tontin rakentumiseen. Jérjestetyn
arvonnan tuomasta mainosarvosta ei ole tietoa.

Arpajaismenettely voi olla tarkoituksenmukainen, mikéli edelld kuvatut
ongelmat pystytédéan tavalla tai toisella vélttdméaan tai minimoimaan.
Tonttiarpajaislahjan luovuttamisen térkeimpéné tavoitteena on, etté tontti
luovutetaan vain rakennettavaksi. Jotta tontin tarkoituksenmukainen kéytté
voidaan varmistaa, téytyy luovutuksessa kéyttéd kaupungin
tontinluovutusehtoja. Luovutuksen taytyy olla vastikkeellinen, jotta kyseisié
ehtoja voidaan kéyttéa.

Kaupunkisuunnitteluosaston ehdotus

Arvontaan osallistutaan esimerkiksi lomakkeella, johon téytetddn
osallistujan perustiedot ja muutama kysymys liittyen asumiseen ja Loviisan
kaupunkiin (viestinté laatii).

Palkintona on ensivaiheessa varaus- ja mydhemmin hallintaoikeus
omakotitonttiin. Varausvaiheessa arpajaispalkinnon saaja voi suunnitella ja
valmistella rakentamishankettaan. Tontinluovutus realisoituisi
rakennuslupavaiheessa rakentamisen aikaiseen lyhyeen
vuokrasopimukseen ja lopullisesti pitkdan vuokrasopimukseen tai
ensisijaisesti omistusoikeuteen asuinrakennuksen lopputarkastuksen
jalkeen.

Arvonnassa on mukana viisi omakotitonttia eri puolilta Loviisaa, joista
arvontaan osallistuja (mydhemmin "voittaja”) valitsee oman suosikkinsa.
Vain yksi voittaja arvotaan. Palkintovaihtoehdot ovat:

Oliivikuja 2, Israelinmetsa, Koskenkyla
- Kaavamerkintd AO

Kiinteistotunnus 434-473-1-517
Tontin pinta-ala 914 m?
Rakennusoikeus 229 k-m?

Tontin myyntihinta 14 624,00 euroa
Arpajaisvero 4 387,20 euroa

o 0 0 O 0

Niittytie 3, Torsby, Pernaja
o Kaavamerkintd AO
o Kiinteistotunnus 434-471-2-66
o Tontin pinta-ala 849 m?
¢ Rakennusoikeus 254,7 m?
Tontin myyntihinta 8 480,00 euroa
o Arpajaisvero 2 547 00 euroa

Saarnitie 9, Tavastankangas, Tesjoki
= Kaavamerkinta AO

o Kiinteistétunnus 434-484-9-391

- Tontin pinta-ala 1575,00 m?
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Rakennusoikeus 313 k-m?
Tontin myyntihinta 15 750,00 euroa
¢ Arpajaisvero 4 725,00 euroa

3 Q

Valdemarinpolku 2, Heikantbacken, Liljendal
Kaavamerkintd AO

Kiinteistotunnus 434-424-2-87

Tontin pinta-ala 2137 m?

Rakennusoikeus 321 k-m?

Tontin myyntihinta 14 959,00 euroa

o Arpajaisvero 4 487 70 euroa

c 0 O o O

Karpalokuja 6, Kuggom, Loviisa

¢ Kaavamerkintd AO

¢ Kiinteistotunnus 434-448-7-78
Tontin pinta-ala 1330 m?
Rakennusoikeus 266 k-m?

Tontin myyntihinta 13 300,00 euroa
Arpajaisvero 3 990,00 euroa

o o o

o]

Arvonnan voittaja saa 12 kuukauden varausoikeuden valitsemaansa
tonttiin, jonka aikana voi tehda suunnittelua ja tarvittavia
maaperatutkimuksia tontilla. Rakennuslupaa tulee hakea varausaikana.
Kun rakennuslupa on vireilld, voidaan ennen varausajan paéattymista tehda
voittajan ja kaupungin vélille tontinvuokrasopimus esimerkiksi 1
eurolla/vuosi rakennusehdolla viiden vuoden ajaksi. Vuokra peritdédn koko
vuokrakaudelta ensimmaisen vuoden vuokranmaksun yhteydessa. Voittaja
ei voi luovuttaa varaus- tai vuokraoikeutta eteenpain tontin ollessa
rakentamattomana. Sopimuksessa noudatetaan normaaleja
kaupunginvaltuuston vuonna 2012 hyvaksymia luovutusehtoja (§ 101).

Vuokra-aika on enintaan viisi vuotta, jona aikana voittajan tulee rakentaa
hyvaksytyn luvan mukainen lopputarkastettu rakennus. Taman jalkeen
tontti luovutetaan lahjana voittajalle. Lahjakirjalla luovutettaessa
noudatetaan normaaleja rakennetun tontin luovutukseen liittyvia ehtoja,
joissa lahjan saaja omistaa kiinteistolla olevat rakennukset. Halutessaan
voittaja voi myds jatkaa tontin vuokraamista normaalilla vuosivuokralla.

Jos tonttia ei syysta tai toisesta ensimmaisen viiden vuoden vuokrakauden
aikana rakenneta, eika rakennuslupaan ole perusteita mydntaa jatkoaikaa,
se palautuu kaupungin hallintaan iiman erillista paatosta.

Kaupunki maksaa palkinnosta aiheutuvan arpajaisveron sen jélkeen, kun
arpajaisvoiton seurauksena tontinvaraus astuu voimaan. Mikali voittaja ei
varausajan jilkeen ota palkintoa vastaan, kaupunki voi hakea
arpajaisveron palautusta kolmen vuoden kuluessa sen
maksuajankohdasta.

Miksi ei anneta ilmaiseksi (lahja)?
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Kaupunginvaltuusto §19 15.02.2023
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 70 23.03.2023
kunta
Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 83 27.04.2023
kunta

Normaalia tontinluovutusmenettelya ja siihen liittyvid vuokraehtoja
kayttamalla voidaan edellyttaa vuokraoikeuden omistajalta aktiivisuutta
toivotun rakentamisen edistamiseksi, Erityisesti luovutettaessa julkisilla
varoilla kaavoitettuja ja esirakennettuja kaavatontteja, on syyté huolehtia,
etta tontit paatyvat kayttotarkoituksen mukaiseen rakentamiseen.
Lahjakirjaan, jossa tontti luovutettaisiin heti omistusoikeudella, ei voi kirjata
vastaavia sitovia ehtoja.

Kaupunkisuunnitteluosasto ehdottaa, ettd valtuustoaloitteen
toteuttamiseksi kaupunginvaltuusto paattaa

1. jarjestda Loviisan Asuntomessujen yhteydessa tonttiarvonnan, jossa
palkintona on 12 kuukauden ilmainen varausoikeus yhteen voittajan
valitsemasta viidesta tontista.

2. ettd luovutusmenettelynd on varausajan jalkeen rakentamisen aikainen
erityishintainen maanvuokra ja loppukatselmuksen jalkeen tontin
lahjoittaminen voittajalle, tai jatkovuokraus normaalilla
tontinvuokrasopimuksella. Hinnoitteluesimerkki:

o Rakentamisen ajaksi vuokra 1 eur/v ensimmadiset 5 vuotta,

o Rakennetun tontin lahjoitus voittajalle, tai vaihtoehtoisesti

o jatkovuokraus 5 % normaalista myyntihinnasta, 50 vuotta.
Kaupunki vastaa luovutukseen liittyvistd maksuista, kuten
kaupanvahvistajan palkkio ja lohkomiskulut. Lainhuudon hakemisen
maksaa voittaja.

3. hyvaksyéd arvontaan normaalista tontinluovutushinnoittelusta poikkeavan
hinnoittelun kohdan 2. mukaisesti seuraaville tonteille:
o Oliivikuja 2, Israelinmetséd, Koskenkyla

Niittytie 3, Torsby, Pernaja

Saarnitie 9, Tavastankangas, Tesjoki

Valdemarinpolku 2, Heikantbacken, Liljendal

Karpalokuja 6, Kuggom, Loviisa

Arvonnan jalkeen jaljelle jaavat tontit ovat voimassaolevien hinnoittelu- ja

luovutusehtojen mukaisia.

O 0 O

Q

4. valtuuttaa maankayttéinsindérin ja kaupunkisuunnitteluosaston paallikén
valmistelemaan ja allekirjoittamaan tontin varaukseen ja luovutukseen
littyvat asiakirjat seka tekemaan naihin liittyvat viranhaltijapa&tokset.

Liite 48
valtuustoaloite
Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy liitteené olevan vastauksen

valtuustoaloitteeseen 15.2.2023 § 19.

P&aatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyi litteend olevan vastauksen
valtuustoaloitteeseen 15.2.2023 § 19.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 84 27.04.2023

kunta

Talouskatsaus

EKIL 27.04.2023 § 84
11/02.02.02/2023

Valmistelija

Esittelija
Ehdotus

Paatos

Tauko klo 19.05-19.08

controller Eija Henriksson, puh. 040 779 0428

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen talousraportti ajalta 1.1.-19.4.2023.
Liite 49

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsee talousraportin tiedoksi.
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsi talousraportin tiedoksi, silla

lisdykselld, ettd elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksen
8.3.2023 § 55:n oheismateriaali koskien lisamaararahaa liitetddn mukaan.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 85 27.04.2023
kunta

Viranhaltijapdatokset

EKIL 27.04.2023 § 85

Valmistelijat elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka, puh. 040
630 2811, maankayttdinsinééri Antti Piippo, puh. 0440 555 421,
maanmittausinsinddri Tanja Jokela, puh. 0440 555 237, ja
infrastruktuuripaallikké Markus Lindroos, puh. 050 382 7550

elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtajan viranhaltijapaatokset:
§ 4; Teollisuusalueen esirakentaminen (dnro 411/10.03.01.00/2023).
Urakoitsijaksi valittiin Kaivinkoneyhtyma Lindholm Oy tarjouksen
20.3.2023 mukaisesti kokonaishintaan 72 800,00 euroa, koska
kyseisen yrityksen antama tarjous on edullisin.

§ 5; Tydsopimuksen irtisanominen (421/01.01.05/2023).

§ 6; Urakoitsijan valinta, Isnasin koulun katon maalausurakka

(dnro 423/10.03.02.01/2023). Urakoitsijaksi valittiin halvimman
vertailukelpoisen tarjouksen antanut Kennu Oy, hintaan 11 460,00
euroa. Sopimus allekirjoitetaan sen jélkeen, kun p&atos on
lainvoimainen.

§ 7, Paa- ja rakennussuunnittelijan valinta, Loviisan uusi paivakoti
(dnro 1417/10.03.02.00/2022). P&a&- ja rakennussuunnittelijaksi
valittiin halvimman vertailukelpoisen tarjouksen antanut
Arkkitehtitoimisto Art Michael Oy, hintaan 69 775,00 euroa. Sopimus
allekirjoitetaan sen jalkeen, kun paatds on lainvoimainen.

§ 8; Rakennesuunnittelijan valinta, Loviisan uusi paivakoti

(dnro 1417/10.03.02.00/2022). Rakennesuunnittelijaksi valittiin
halvimman vertailukelpoisen tarjouksen antanut Insindéritoimisto Leo
Maaskola Oy, hintaan 66 346,00 euroa. Sopimus allekirjoitetaan sen
jalkeen, kun p&atds on lainvoimainen.

§ 9; LVIA-suunnittelijan valinta, Loviisan uusi paivakoti

{dnro 1417/10.03.02.00/2022). LVIA-suunnittelijaksi valittiin
halvimman vertailukelpoisen tarjouksen antanut RE-Suunnittelu Oy,
hintaan 39 900,00 eurca. Sopimus allekirjoitetaan sen jélkeen, kun
paatds on lainvoimainen.

§ 10; Sahkasuunnittelijan valinta, Loviisan uusi paivékoti

(dnro 1417/10.03.02.00/2022). Sahkosuunnittelijaksi valittiin
halvimman vertailukelpoisen tarjouksen antanut Oy PQR Consult Ab,
hintaan 19 800,00 euroa. Sopimus allekirjoitetaan sen jélkeen, kun
paatds on lainvoimainen.

maankayttéinsindorin viranhaltijapaatckset:

§ 15; Loma-asuntotontin nro 43 vuckraaminen
(dnro 324/10.00.02/2023).

§ 16; Loma-asuntotontin nro 42 vuokraaminen
(dnro 325/10.00.02/2023).
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 85 27.04.2023
kunta

§ 17; Loma-asuntotontin nro 49 vuokraaminen
{dnro 326/10.00.02/2023).

§ 18; Loma-asuntotontin nro 154 vuokraaminen
(dnro 327/10.00.02/2023).

§ 19; Loma-asuntotontin nro 45 vuokraaminen
{dnro 328/10.00.02/2023).

§ 20; Loma-asuntotontin nro 195 vuokraaminen
(dnro 330/10.00.02/2023).

§ 21; Loma-asuntotontin nro 46 vuokraaminen
(dnro 331/10.00.02/2023).

§ 22: Loma-asuntotontin nro 122 vuokraaminen
(dnro 332/10.00.02/2023).

§ 23; Loma-asuntotontin nro 227 vuokraaminen
(dnro 335/10.00.02/2023).

§ 24; Loma-asuntotontin nro 31 vuokraaminen
(dnro 337/10.00.02/2023).

§ 25; Loma-asuntotontin nro 20 vuokraaminen
(dnro 385/10.00.02/2023).

§ 26; Asuntotontin takaisinosto, Okatie 15, 434-473-1-535
(dnro 135/10.00.02/2023).

§ 27; Lupa rakentamisenaikaisen tieyhteyden avaamiseksi
Helsingintielle, Loval Oy (dnro 407/10.00.02/2023).
§ 28; Loma-asuntotontin nro 57 vuokraaminen
(dnro 430/10.00.02/2023).

§ 29; Loma-asuntatontin nro 6 vuockraaminen
(dnro 329/10.00.02/2023).

§ 30, Loma-asuntotontin nro 108 vuokraaminen
(dnro 431/10.00.02/2023).

§ 31; Loma-asuntotontin nro 111 vuokraaminen
(dnro 333/10.00.02/2023).

§ 32; Loma-asuntotontin nro 133 vuokraaminen
(dnro 334/10.00.02/2023).

§ 33; Loma-asuntotontin nro 17 vuokraaminen
(dnro 336/10.00.02/2023).

§ 34; Loma-asuntotontin nro 183 vuokraaminen
(dnro 446/10.00.02/2023).

§ 35; Loma-asuntotontin nro 208 vuokraaminen
(dnro 448/10.00.02/2023).

maanmittausinsinddrin viranhaltijapéatokset:

§ 3; Etelainen Rauhalantie, Osoitenumeroiden muutos
(dnro 268/10.02.06/2023)

§ 4; Chiewitzinkatu 14 osoitteen muuttaminen
(269/10.02.06/2023)

Infrastruktuuripdallikén viranhaltijapaatokset:
§ 6; Aallonmurtajalle kulkeva kelluva silta
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 85 27.04.2023

kunta

Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Paatos

(dnro 109/10.03.01.00/2022). Paatettiin valita Suomen Laiturikauppa
Oy kelluvan sillan toimittajaksi hintaan 28 336,64 euroa (alv 0 %)
halvimman tarjouksen antaneena yrityksena.

§ 7; PIMA-kunnostussuunnitelman laatijan valinta

(dnro 452/10.03.01.01/2023). Paatettiin valita Tapio Strandberg Oy
kunnostussuunnitelman laatijaksi kokonaishintaan 18 220 eurca (alv
0 %) halvimman tarjouksen antaneena yrityksena.

§ 8, Yleisten alueiden puhtaanapitopalvelut saarissa 2023-2025
(dnro 451/10.03.01.01/2023). Paéatettiin valita Markus Karlsson Oy
yleisten alueiden puhtaanapitopalvelujen urakoitsijaksi saarissa
kausille 2023-2025 hintaan 7 146,00 euroa/kuukaudessa (alv 0 %).

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsee viranhaltijapaatékset
tiedoksi ja iimoittaa ettei se kuntalain 92. §:n nojalla kéyté otto-
oikeuttaan.

Lautakunta paatti lisdté seuraavat viranhaltijapaatokset:

Maankayttdinsinddrin viranhaltijapaatos:
§ 36; Loma-asuntotontin nro 100 vuokraoikeuden siirto
(dnro 371/10.00.02/2023).

Tyéllisyyskoordinaattorin viranhaltijapaatokset:
§ 3; Tydllistamisen kuntalisa, 0622355-5

(dnro 179/02.05.01.00/2023).

§ 4; Tycllistamisen kuntalisa, 2687784-7

(dnro 179/02.05.01.00/2023).

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsi viranhaltijap&atékset
tiedoksi ja ilmoitti, ettei se kuntalain 92. §:n nojalla kayta otto-
oikeuttaan.

32
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 86 27.04.2023
kunta

Muut asiat

EKIL 27.04.2023 § 86

Ehdotus Muut asiat merkitdadn tiedoksi.
Paatds Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsi seuraavat asiat tiedoksi:

— Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Paljakka kertoi TE 24
uudistuksesta seka tulevista palkankorotuksista.

—~ Asuntomessuorganisaation aluevalvoja Salo kertoi Kuningattarenrannan
ruoppausmassojen kuljetuksesta.

— Kuningattarenrannan kierros lautakunnan j&senille pidetd&n 15.6.2023.
— Infrastruktuuripaallikké Lindroos kertoi rekrytointitilanteesta.

— Elinvoimakenhittdja Paimander kertoi elinvoimatydryhman opintomatkasta
ja Loviisan kaupungin littymisestd JETGov hankehakemukseen. Kyseessé
on Suomen ymparistdkeskuksen vetdma energiamuutoksen
lainsdadanndllisiin ja oikeudenmukaisuuskysymyksiin keskittyva
tutkimushanke, jonka mahdellinen rahoitus ratkeaa lokakuussa 2023 ja
hanke kaynnistyisi 2024 alusta.

— Keskusteltiin Isndsin virkistysaluehankkeesta.

— Kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Luukkonen kertoi
rekrytointitilanteesta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykélia: § 74,8 75,8 76,8§77,§79,§80,§81,8§82,§83,8§
84, § 85,§ 86

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai tdytantéénpanoa, ei saa kunta-
lain 136 §:n tehda oikaisuvaatimusta eikd kunnallisvalitusta.

34
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Muutoksenhakuohje koskee pykélia: § 78

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Viranomainen ja
valitusaika

Valituskirjelma

Seuraaviin paatéksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.
Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatdkseen saa hakea muu-

35

tosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Jos

p&atos on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen ha-
kea muutosta kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan ja-
sen.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite:

Helsingin hallinto-oikeus, Sarnaistenkatu 1, 00580 Helsinki
sahkoposti helsinki.hao@oikeus fi

puh. 029 56 42000, faksi 029 56 42079

Kunnallisvalitus, Valitusaika
pykalat 30 paivaad
Hallintovalitus, Valitusaika
pykalat 78 30 paivaa
Muu valitusviranomainen, Valitusaika
osoite ja postiosoite ...paivaa
pykalat

Valitusaika alkaa paatéksen tiedoksisaannista.

Valituskirjelméssa on ilmoitettava:

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite,

- paatés, johon haetaan muutosta,

- milta osin paattksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan
tehtavaksija

- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirjelma on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti
allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman,
siind on mainittava myos laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite.

Valituskirjelmaan on liitettdva paatos, josta valitetaan, alkuperéisena tai
viran puolesta oikeaksi todisteftuna jéljennéksena seka todistus siitéd
paivasta, josta valitusaika on luettava.
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Lisatietoja Tuomioistuinten ja erdiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista
perittdvista maksuista annetun lain {1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta
peritdan oikeudenkdyntimaksua hallinto-oikeudessa 270 euroa. Yksityis-
kohtainen oikaisuvaatimusohje / valitusosoitus litetdan pdytékirjanottee-
seen.



