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Re: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytékirja 27.4.2023 on
valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads néaringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll
27.4.2023 ar fardigt for justering

Annika Fellman <annika.fellman@gmail.com>
ke 3.5.2023 19.30
Vastaanottaja: Miia Hento (luottamushenkild) <miia.hento@gmail.com>

Kopio: Maria Lindroos <maria.lindroos@loviisa.fi>

Olen tarkastanut ja hyviksynyt Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan 27.4.2023
poytakirjan liitteineen.
-Annika Fellman

ke 3.5.2023 klo 15.26 Miia Hento <miia.hento@gmail.com> kirjoitti:
Hej

"Jag har justerat och godként Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll
jamte bilagor fér sammantridet 27.4.2023".

Miia Hento

ke 3. toukok. 2023 klo 14.06 Maria Lindroos (maria.lindroos@Iloviisa.fi) kirjoitti:
Heil

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan p&ytakirja liitteineen kokouksesta 27.4.2023 on valmis
tarkastettavaksi Gambitdocsissa. Vastaus pyydetddn tdhan viestiin.

- Naringslivs- och infrastrukturnamndens protokoll jamte bilagor fran métet 27.4.2023 &r klart for justering i
Gambitdocs. Svar ambeds till detta meddelande.

kansio/parm: EKIL-NLIN / 20230427 / PTK-tarkastus / FIN ja SWE

yt. / m.v.h.
Maria Lindroos
toimistosihteeri / byrdsekreterare

Loviisan kaupunki / Lovisa stad

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus, kanslia / Centralen for ndringsliv och infrastruktur, kansliet
Degerbynkatu 21 / Degerbygatan 21

PL 77, 07901 Loviisa / PB 77, 07901 Lovisa

puh. / tel. 0400 389 334

maria.lindroos@]loviisa.fi
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 74 27.04.2023

kunta

Kokouksen laillisuus ja paatésvaltaisuus

EKIL 27.04.2023 § 74

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta toteaa kokouksen laillisesti kokoon
kutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta totesi kokouksen laillisesti kokoon
kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 75 27.04.2023

kunta

Poytdkirjantarkastajat

EKIL 27.04.2023 § 75

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta valitsee poytakirjantarkastajiksi
jasenet Annika Fellman ja Miia Hento.

Poytakirjantarkastus tapahtuu 3.5.2023 séhkéisesti.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta valitsi pdytakirjantarkastajiksi jdsenet
Annika Fellman ja Miia Hento.

Poytakirjantarkastus tapahtuu 3.5.2023 s&hkgisesti.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 76 27.04.2023
kunta

Esityslistan hyvaksyminen

EKIL 27.04.2023 § 76

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvaksyy kokouskutsun
mukana jaetun asialistan kokouksen esityslistaksi.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyvéaksyi kokouskutsun mukana
jaetun asialistan kokouksen esityslistaksi.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 77 27.04.2023
kunta

Paikirjaston hankesuunnittelutyéryhman edustajan valinta

EKIL 27.04.2023 § 77
267/12.03.02/2023

Valmistelija infrastruktuuripaallikké Markus Lindroos, puh. 050 382 7550

Hyvinvointilautakunta (11.5.2022 § 70) on merkinnyt aiemmin tiedokseen
paskirjaston tilojen ja aineiston tilanteen. Loviisan kaupunginkirjasto
sijaitsee nyt véliaikaisiksi tarkoitetuissa 576 m?n vuokratiloissa. Nykyinen
vuokrasopimus pasttyy 1.9.2025.

Loviisan kaupunginvaltuuston (14.12.2022 § 107) hyvéksyma
investointisuunnitelma sisaltds uuden kirjastarakennuksen (3 000 000
euroa) seuraavasti:

= vuosi 2025: 50 000 euroa hankesuunnittelu

+ vuosi 2026: 100 000 euroa hankesuunnitelma

« vuosi 2027: 1 500 000 euroa rakentaminen

« vuosi 2028: 1 350 000 euroa rakentaminen ja kirjaston valmistuminen.

Eteld-Suomen aluehallintovirastolle (ESAVI) on 30.11.2022 |&hetetty
valtionavustushakemus kirjaston tila- ja palvelutarpeiden osallistavaa
kartoitusta varten. Esityslistan [ahetyshetkelld ei vield ole tietoa, onko
kaupunki saamassa kyseista rahoitusta. On tarke&a aloittaa hyvisséa ajoin
uuden paskirjaston suunnitteluprosessi seké pohtia tulevia tila- ja
palveluratkaisuja, jotka vaikuttavat kirjaston kayttoasteeseen seka
tunnettuuteen.

Hyvinvointilautakunta on paattanyt

a) asettaa uuden kirjaston hankesuunnittelutyéryhman, jonka tehtévana on
kartoittaa vahintdan kolme vaihtoehtoista ja tarkoituksenmukaista
sijoitusvaihtoehtoa uuden kirjaston sijainniksi tila- ja palveluratkaisut, seka
kayttajien nakokulma huomioiden ja lisdksi tukea kirjastonjohtajaa kirjastoa
koskevien mahdollisten rahoitushakemuksien laatimisprosessissa.

b) kutsua uuden kirjaston hankesuunnittelutyéryhmaan:

- kirjastonjohtaja

- kulttuuri- ja vapaa-aikatoimen p&allikkd

- elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen nimeamé(t) viranhaltija(t)

- elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan valitsema edustaja

- kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnan puheenjohtaja ja yksi kulttuuri-
ja vapaa-aikalautakunnan j&sen

- kaupunginhallituksen valitsema edustaja

- nuorisovaltuuston nime&mé jésen

¢) ettd hankesuunnittelutydryhmaén koolle kutsujana ja tyéryhméan
sihteerind on kirjastonjohtaja

d) ettd hankesuunnittelutydryhma valitsee keskuudestaan puheenjohtajan
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 77 27.04.2023

kunta

Esittelija

Ehdotus

Kasittely

Adnestys

Paatos

e) ettd hankesuunnittelutydryhma tdydentaa itse itsedan tarvittavalla
asiantuntemuksella tarpeen mukaan

f) ettd alustava ehdotus (kolme vaihtoehtoa) uudelle kirjastolle on oltava
valmis viimeistaan 31.8.2024 mennessa

g) ettd sama tydryhmé jatkaa investointisuunnitelman mukaisena
hankesuunnittelutydryhmana itse itsedan tédydentden.

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeinec- ja infrastruktuurilautakunta paattaa valita paakirjaston
hankesuunnittelutydryhmaan edustajakseen x.

Jasen Hagfors ehdotti valittavaksi jasen Hyvésen. Jdsen Lohenoja kannatti
ehdotusta.

Jasen Wide ehdotti valittavaksi itsedén. Jasen Bjorkman-Nystén kannatti
ehdotusta.

JAA (valitaan edustajaksi jasen Hyvdnen) sai seitseman (7) danta
(Karlsson, Hyvonen, Fellman, Hagfors, Lohenoja, Holmstréom, Hento), El
(valitaan edustajaksi jasen Wide) sai kaksi (2) déanta (Bjérkman-Nystén,
Wide).

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti valita paakirjaston
hankesuunnittelutyéryhmaan edustajakseen Petri Hyvdsen.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 78 27.04.2023
kunta

Poikkeamislupahakemus, 434-481-1-388, Ahlstréomintie 1, 07970 Loviisa

EKIL 27.04.2023 § 78
383/10.03.99.02/2023

Valmistelijat kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403, ja suunnitteluavustaja Pontus Edvinsson, puh. 040 583 2029

Poikkeamisen syy: Kahden vuokrattavan moduulirakennuksen
rakentaminen saunoineen loma-asumista varten asemakaava-alueella,
jossa rakennusten paikka on osoitettu yleisen pysakaoinnin alueeksi.

Sijainti: Osoitteessa Ahlstromintie 1, 07970 Loviisa, sijaitsevan kiinteistdn
kokonaispinta-ala on 10,5 hehtaaria, ja se sijaitsee Ruotsinpyhtaall.
Suunnitellun hankkeen kohteena olevasta kiinteistdstd hankkeeseen
kuuluu vain noin 2 000 m?n kokoinen alue, joka sijaitsee ruukkialueen
metsan kupeessa, sahalaitoksen eteldpuolella. Suunnitellulle alueelle on
ajotie Ahlstrémintielta. Alueen lansipuolella on Ruotsinpyhtéén lapi
virtaavan Kymijoen osa. Alue kuuluu Stromforsin ruukkiyhdyskunnan
valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriympéristéén seké
Kymijokilaakson kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen.

Rakennushanke: Hakija haluaa rakentaa Ruotsinpyhtéan sahalaitoksen
eteldpuolelle kaksi yksikerroksista loma-asumiseen tarkoitettua
moduulimékkia niihin liittyvine moduulisaunoineen ja yhteen liitettyine
terasseineen. Moduulimékkeja on tarkoitus kdyttdd majoitustoimintaan ja
ne vuokrattaisiin ymparivuotisesti loma-asumiseen. Moduulimékkien ja
saunojen seinat olisivat paddasiassa peililasilla péallystettyja ja pilarien
padlle rakennettuja. Rakennukset on tarkoitus rakentaa niin, ettéd ne on
tarvittaessa helppo siirtdd myshemmin, mikd myds helpottaa maa-alueen
ennallistamista.

Lasinen moduulimékki on kooltaan noin 25 k-m? siihen kuuluva
saunarakennus mukaan laskettuna. Rakennuspaikalla on hylatty
varastorakennus, joka on tiheasti kasvavien puiden suojassa ja joka ei ndy
rannalta muutoin kuin talvella.

Vesi- ja viemaérijarjestelma on tarkoitus toteuttaa asentamalla rakennuksille
oma suljettu sailio, joka tyhjennettéaisiin saanndllisesti pohjoispuoleisen tien
kautta. Huoltovesi ja sahkét on tarkoitus tuoda pohjoista tienreunaa pitkin.

Hakijan perustelut:

Hankkeessa kevytrakenteiset rakennukset sijoitetaan metséan alueelle,
jonne on jo rakennettu tie. Rakennukset eivét itsessdén vaikuta
merkittavasti ymparistéonsa eika alueen rakennettuihin
kulttuuriymparistdihin tai luonnonalueisiin. Alueella tarvitaan myds lisda
yépymismahdollisuuksia.

Rakennusalue sijaitsee tontin eteldosassa riittdvan kaukana niin
suojellusta rautaruukkialueesta kuin luonnonalueeksi luokitellusta
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 78 27.04.2023
kunta

jokilaaksosta. Rakennusten heijastavat pinnat on paallystetty UV-kalvolla,
jonka linnut nakevat kiintedna pintana, vaikka ihmissilma ei sita née.

Lasiset moduulimokit on lisdksi sijoitettu matkailupalvelujen alueelle (RM)
Ruotsinpyhtédan alustavassa kaavarunkoluonnoksessa. Taté voi pitédé
mydnteisena asiana, joka tukee alueen tulevaa maankayttoa.

Kaavatilanne: Alueella on voimassa asemakaava "Kirkonkylan
rakennuskaavan muutos, ruukin keskeinen ja Sahaméen alue”.
Rakennusluvan kohteena oleva kiinteiston alue on osoitettu yleiseksi
pysédkdintialueeksi. Osa alueesta saadaan k&yttda voimassa olevan
asemakaavan korttelialueiden (LP-1) autopaikkoja varten. Kaavamerkintaa
ei kuitenkaan ole toteutettu.

Naapurien kuuleminen: Hakija on suorittanut kiinteistén naapureiden
kuulemisen, eika heilld ole ollut asiasta huomautettavaa ja hyvaksyi, ettd
yksi rakennus sijoitetaan lahemmaksi kuin 4 metria rajasta.

Naapureiden kuulemisen yhteydessa pyydettiin my&s lausuntoa Porvoon
museolta, koska alue kuuluu Strémforsin ruukkiyhdyskunnan
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympéristéén seké
Kymijokilaakson kulttuurimaiseman valtakunnallisesti arvokkaaseen
maisema-alueeseen. Lausunnossaan 20.3.2023 Porvoon museo tukee
hakemusta ja toteaa, ettd rakentamisella on aincastaan vahdinen vaikutus
alueen maaperaan. Jos rakennustdiden aikana havaitaan
muinaisjdannokseen viittaavia jadannoksid, on tyét kuitenkin valittdmasti
keskeytettava ja |6ydét raportoitava Porvoon museolle.

Kyseisen hakemuksen yhteydessa on liséksi kuultu Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskusta (Uudenmaan ELY-keskus), joka totesi
lausunnossaan 3.4.2023, ettd hanke ei vaikeuta luonnonsuojelun ja
rakennetun kulttuuriympariston tavoitteita ja ettei rakentamisesta aiheudu
merkittavia kielteisia ymparistévaikutuksia, mikali lausunnossa esitetyt
ohjeet huomioidaan. Lisdksi ELY-keskus toteaa, ettd hanke ei vaikeuta
voimassa olevan asemakaavan tai alueelle suunnitellun kaavarungon
vytdhykejakoa. Vesi- ja viemariasiasta ELY-keskus toteaa, etté
velvollisuutta liittya vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkostoon tulee
selventdd. Lausunnon ehtona on, etté liitteenéd olevan ELY-keskuksen
lausunnon ehdot huomiocidaan.

Loviisan kaupungin ympéristonsuojelulle on my&s annettu mahdollisuus
lausua hakemuksesta, ja heidén virallinen kantansa on, etté rakennukset
on liitettédva vesihuoltolaitoksen vesi - ja viemariverkkoon, koska ne
sijaitsevat vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella (toiminta-alue hyvaksytty
Loviisan kaupunginvaltuustossa 15.3.2023 § 29).

Poikkeamisluvan arviointi ja perustelut:

Kaupunkisuunnitteluosasto puoltaa kahden loma-asumiseen tarkoitetun
lasisen moduulimékin rakentamista saunoineen. Lausunnossaan
kaavoitusarkkitehti toteaa, ettda hakemuksen kohteena oleva alue on
tulevassa kaavarungossa osoitettu matkailualueeksi. Poikkeamisluvan
rakennukset eivat vaikuta kielteisesti alueen kaupunkikuvaan eiké alueen



LOVIISAN KAUPUNKI

POYTAKIRJA 5/2023 11

Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 78 27.04.2023

kunta

Esittelija

Ehdotus

rakennushistoriallisiin arvoihin. Kaupunkikuvan nakdkulmasta
poikkeamislupa voidaan néin ollen hyvéksya.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu yleiseksi
pysakointialueeksi, mutta pysékéintialuetta ei ole toteutettu ja alue on
kayttamaton. Maankayton ndkékulmasta rakennuspaikka on
moduulimékeille ja suunnitellulle toiminnalle hyvin soveltuva.

Moduulimékit saunoineen ovat suhteellisen pienid, eivatka ne juurikaan
vaikuta alueeseen. Kiinteistdn suuren pinta-alan vuoksi suunniteltu hanke
on rakennusoikeutensa osalta hyvdksyttavissa. Rakennukset on
suunniteltu liitettavaksi vesilaitoksen viemariverkkoon, koska rakennukset
sijaitsevat vesilaitoksen toiminta-alueella. Juomavedeksi suunnitellaan
vesisailiots, koska vesijohto sijaitsee noin 200 metrin paassa
rakennuspaikka.

Jotta hanke voidaan toteuttaa, tulee ELY-keskuksen, Porvoon museon ja
ymparistonsuojelun lausunnot ottaa huomioon. Rakennukset tulee liittaa
vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon, koska ne sijoitetaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle.

Poikkeamisen edellytykset (maankdytto- ja rakennuslain 171. §):

Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myontaé poikkeamisen téssa
laissa s&adetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sdannoksesta, maarayksesté, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myéntaa, jos se

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ympéaristévaikutuksia tai muita merkittédvéa haitallisia
vaikutuksia.

Poikkeaminen maankéyttd- ja rakennuslain ja rakennusjarjestyksen
sdadoksistd voidaan myodntaad, koska poikkeamisen edellytykset
tayttyvat.

Liite 44
sijaintikartta, asemapiirros, kaavaote, Porvoon museon lausunto,
Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa myontéa kiinteistélle 434-
481-1-388 poikkeamisluvan hakemuksen mukaisesti kahden loma-
asumiseen tarkoitetun enintadn 30k-m2 kokoisen moduulimdkin
rakentamiseksi sauncineen asemapiirroksessa osoitetulle kiinteistén
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Elinkeino- ja infrastruktuurilauta- § 78 27.04.2023
kunta

osalle. Talla paatokselld hyvaksytadan myds molempien moduulimdkkien
majoitustoiminta. Poikkeaminen mydnnetadn hakemuksen litteend olevan
asemapiirroksen mukaisesti ja esittelytekstissa tarkemmin ilmenevalld
tavalla.

Paatokseen sisaltyy myds ehto, jonka mukaan Porvoon museon ja ELY-
keskuksen lausunnot on huomioitava. Tdman lisdksi rakennukset on
litettava vesihuoltolaitoksen vieméariverkostoon, koska ne sijoitetaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa
poikkeamislupapaattsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti myontaa kiinteistolle 434-481-
1-388 poikkeamisluvan hakemuksen mukaisesti kahden loma-asumiseen
tarkoitetun enintdan 30k-m2 kokoisen moduulimdkin rakentamiseksi
saunoineen asemapiirroksessa osoitetulle kiinteistén osalle. Talla
paatoksella hyvaksyttiin myds molempien moduulimékkien
majoitustoiminta. Poikkeaminen myonnettiin hakemuksen liitteena olevan
asemapiirroksen mukaisesti ja esittelytekstissa tarkemmin ilmenevalld
tavalla.

Paatokseen sisaltyy myds ehto, jonka mukaan Porvoon museon ja ELY-
keskuksen lausunnot on huomicitava. Taman lisdksi rakennukset on
liitettava vesihuoltolaitoksen viemariverkostoon, koska ne sijoitetaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueelle.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jonka kuluessa
poikkeamislupapaattsta vastaavaa rakennuslupaa on haettava.

Tiedoksi Hakijat
Rakennusvalvonta
Kaupunkisuunnitteluosasto
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus
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Luonnos kaavarungoksi Ruotsinpyhtdan kylalle, Eliméentien itadisella puolella oleva
osayleiskaavoittamaton alue sekd Vanha-Pappilan asuinalue ympéréivine viher- ja
metsdalueineen

EKIL 27.04.2023 § 79
415/10.02.02/2023

Valmistelijat kaavoitusarkkitehti Lotta Qvis, puh. 040 555 0455, ja
kaupunkisuunnitteluosaston p&allikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403

Kaavarungon tarkoituksena on luoda kokonaiskuva Ruotsinpyht&an
maankaytosta ja tukea alueen kehitysta ja elinvoimaa.

Ruotsinpyhtaan kirkenkylalla ei ole yleiskaavaa ja useat asemakaavat ovat
vanhentuneita. Asemakaavojen uudistamisen tueksi ei taten ole ollut
paivitettyd kokonaiskuvaa kyldn kehityksestéa, jonka pohjalta edeta.
Kaavarunko on esitystavaltaan yleiskaavan kaltainen ja sen tarkoitus on
ohjata tavoitesuunnitelmana kaupungin asemakaavoitusta alueella.
Kaavarungolla ei ole yleiskaavan tapaan juridisia oikeusvaikutuksia, joten
siind esitetty maankayttt ratkaistaan oikeusvaikutteisesti tulevan
kaavoituksen yhteydessa.

Valmistelun aikana suoritettiin 1.12.2021-28.2.2022 verkkokysely
Ruotsinpyhtaédn kehitystarpeista, arvoista ja maankaytdsta ja kylaillassa
esiteltiin luonnos kaavarungosta. Kylailta pidettiin Ruotsinpyht&alla
2.11.2022 ja se oli suunnattu alueen asukkaille ja yrittgjille.

Kaavarunkoluonnos valmistellaan nahtaville olevaksi 30 péivan ajaksi.
Nahtavilldoloaikana pyydetadn lausuntoja viranomaisilta ja asianosaisilla
on mahdollisuus esittaa mielipiteita.

Kaavarungolla paivitetdan kaavoituksen kokonaiskuva Ruotsinpyht&ésta ja
kehittdmistarpeita kartoitetaan mythempaa yleis- ja asemakaavoitusta
varten.

Voimassa olevassa asemakaavassa kaavoitettu tie ja silta Ruotsinpyhtaén
eteldpuolella Eliméentieltd Korton teollisuusalueelie siirretdén
Ruotsinpyhtaan pohjoispuolelle. Mahdollisuudet elinkeinotoimintaan
monipuolistetaan ja keskitetdan kylan keskustaan. Yleisen palvelun
alueiden osuus vahennetddn vastaamaan nykyista kayttdd. Osoitetaan
ulkoilua ja virkistysta varten tarvittavat metsa- ja viheraluekokonaisuudet.
Asumisen osalta mm. asemakaavoissa osoitettuja toteutumattomia
asuinalueita on poistettu ja niiden sijasta on esitetty uusia alueita
lahemmaéksi kylan keskustaa. Uusia alueita esitetdan matkailupalveluille,
leirintdalueille ja pysakéinnille. Rakennussuojelun tarvetta tarkastellaan ja
joen rannat saastetdan tulevalta rakentamiselta. Jalankulkijoiden ja
pyoréilijéiden liikkenneturvallisuutta parannetaan ja Korténsillan tiealuetta
ehdotetaan torialueeksi.
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Nahtavilldolon jalkeen kaavarungosta saatu palaute késitelldén
yleiskaavoituksen ohjausryhmassa ja kaavarunkoaineistoon tehd&én sen
jalkeen tarvittavat muutokset. Valmis kaavarunko kéasitelldan elinkeino- ja
infrastruktuurilautakunnassa ja lopullisesti sen hyvaksymisestd paattaa
kaupunginhallitus.
Liite 45
Kaavakartta merkintéineen ja maaréyksineen
Kaavaseloste liitteineen
Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka
Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paattaa asettaa kaavarungon
luonnoksen julkisesti nahtaville 30 paivaksi ja pyytaa siita lausuntoja.
Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti asettaa kaavarungon

luonnoksen julkisesti nahtaville 30 paivéksi ja pyytaa siitd lausuntoja.
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Ranta-asemakaava, kaupunginosa 40 Ruotsinpyhtdd, Jomalsund

EKIL 27.04.2023 § 80
462/10.02.03/2023

Valmistelija kaupunkisuunnitteluosaston paallikké Marko Luukkonen, puh. 0440 555
403, kaavoittaja Sisko Jokinen, puh. 0440 555 344

Maanomistajalla on oikeus ranta-asemakaavan laatimiseen omistamalleen
ranta-alueelle (maankaytto- ja rakennuslaki § 74). Maanomistajan
tavoitteena on jarjestelld omistamansa ranta-alueen maankayttoa
voimassa olevasta yleiskaavasta poiketen. Ranta-asemakaavassa
todetaan alueen suojeluarvot ja osoitetaan loma-asuinrakentamista
alueelle. Perusteena muutokselle on yleiskaavan mitoitusperiaatteiden
mukaan muodostuva rakennusoikeus ja suojelumerkinndn huomioiminen
rakennusocikeuden madraytymisessa.

Ranta-asemakaava on tullut vireille Loviisan kaupungin vuoden 2018
kaavoituskatsauksella (tekninen lautakunta 22.2.2018 § 26).
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan kaakkoisosassa Vahterpdahan johtavan
Saaristotien molemmin puolin Klobbfjarden -nimisen lahden itédrannalla.
Suunnittelualue rajautuu osittain itdreunaltaan Jomalsundin kanavaan.
Suunnittelualue koskee Loviisan kaupungin kaakkoisosassa sijaitsevaa
tilaa Jomalsund (434-478-1-3) seké osaa tilasta Kulla (434-478-1-2) seka
osaa vesialueesta (434-478-876-1). Kaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelma oli nahtavilla 15.-29.5.2020. Nahtavillé olleesta
OAS:sta saatiin kolme viranomaislausuntoa. Lausunnot on otettu
huomioon kaavaluonnosta laadittaessa.

Kaavaluonnoksessa on osoitettu rakentamiseen kolme matkailua
palvelevien rakennusten korttelialuetta (RM/s, RM-1 ja RM-2) seka
Saaristotien varteen yksi teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympaéristd
asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Alueelle saadaan rakentaa
virkistykseen ja vapaa-ajan palveluihin sekd veneiden huoltoon ja
telakointiin liittyvia tiloja (TY). Saaristotien pohjoispuolella oleva alue on
osoitettu luonnonsuojelualueeksi (SL), luontoarvojen vuoksi. Metsaalueet
on osoitettu M ja MY merkinngilla. MY-alueille on annettu M-alueita
tarkemmat ohjeet metsien hoidosta ja ympéristdolojen huomioon
ottamisesta. RM-alueiden l&heisyyteen on osoitettu I&hivirkistysalueita (VL,
VL/s ja VL-1), jotka ovat yhieiskdyttcon tarkoitettuja alueita. Autopaikkojen
korttelialue (LPA) palvelee RM-1-merkinnalla osoitettua aluetta. Kaavassa
on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 905 k-m?.

Ranta-asemakaavaluonnos poikkeaa voimassa olevasta Kulla-Lappom
rantaosayleiskaavasta, joka on hyvaksytty 24.2.2003. Kaavaselostuksessa
on esitetty perustelut osayleiskaavasta poikkeamiseen. Voimassa olevassa
yleiskaavassa kaava-alueen lansiosassa naapurikiinteistén
rakennuspaikka on ulotettu virheellisesti maanomistajan ranta-alueelle. Ja
nyt talla ranta-asemakaavalla kyseiselle ranta-alueelle merkitaén uusi
rakennuspaikka. Ranta-asemakaava-alueella on seké luontoarvoja etté
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rakennuksia, joilla on suojeluarvoja. Nama arvot on kaavaluonnoksessa
huomioitu ja osoitettu erillisilla merkinndilla.

Kaavaluonnokseen liittyva valmisteluvaiheen kuuleminen tapahtuu
asettamalla kaavaluonnosaineisto 30 p&ivan ajaksi julkisesti nahtaville.
Lisdksi pyydetdan asianomaisilta viranomaisilta ja yhteisdilta lausunnot.
Palautetta pyydetaan kirjallisesti, mutta suunnitelmia voi kommentoida
halutessaan myos suullisesti. Vain kirjallisesti jatetty palaute kirjataan,
siihen laaditaan kaavoittajan vastineet ja ne arkistoidaan osaksi kaava-
asiakirjoja.

Liite 46

— kaavakartta

— kaavaselostus liitteineen
— emétilatarkastelu

Esittelija Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari Paljakka

Ehdotus Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaluonnoksen julkisesti
nahtaville 30 paivaksi ja pyytadd siitd lausunnot.

Paatos Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta p&atti asettaa kaavaluonnoksen
julkisesti nahtaville 30 péivaksi ja pyytaa siita lausunnot.



