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Kaupunki suunkKbbavebabopastte

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Al ue Rat a pi hRaa uahlaoleai nk y | &
Kaupunki loviisa
Kaupungi nos aRauhAMn iankyl a
Kortteld 79-293

Kaava: Asemakaavan muutos
Kaavatunnus:43-43+6

Asemakaavan ssel3@dptuvikoykea@asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittel ualRuma hgil jaRistape e an et el apaasHsed sjitan grihagjna u t
Seppidliam&auphal anti ehen .seAksie makudavar hminmut ossnan t u
2028l inkpanbonfralasdtrakdmumuan pjaataydasnelult ®sal uetta | a
vumon 223 kasitsampawmni heral ueth aav3evpapralukndteddemgji ant Hee
l i i vay m@ k s ekana vaassmuut os Kkbo4&Iedld-KBi-34384di16s@ka Loviis:
kaupungin omistama@sStniMbr0&alaavra M4 omy kadtskaleuei t a s
I i i kerntnae a8 3ud2 - 4 3-40-9 006.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan mMseimabaavan muut ossT,Ralwa@dman quikryd sjga rkaautt iadli tee
osa, Ratadpleamas emakaavan muad aasi kkad rsveadheamele d didit tau

Rauhad ssexma k a aB/\bli 1p8E/ | | 8 & Rads e ma k afaM74 B8 mu ut oKkasailvdataa
raidelii kemnedbstest & aavkanklad robk’s€Diljaa TZ98i tt eena
eheyttaa keskustan | dansi puolisen alueen kaupunkir
korttelialuetta | ahipalveluille, esimerkiksi paiv
rakenéamHel singintien etelapuolelle. Alueen kayto
suunnittelualueen | iikenteen jarjestelyt. Suunnit
edel |l ytykset ja mahdolliset muutostarpeet.



Kaupunki

1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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Kaupunki suunkKbbavebabopastte

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LiitOhsalli-paumisgi ointisuunnitel ma
Liitkea2al uonnos

Liittée ldantuneen maaperan tutkimus 2019
LiitPké lddantuneen maaperan tutkimus 2023

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista

— Loviisan ratapihan maaperan vaarallisten aine
2019

— Loviisan ent. vasemanamdamern @antp@ivilaant unei suu

- Koula daiunjo&kul jetusten tasori ssteoy,stltvdal | i s uu:c

— Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitel ma

— Pohjatut ekmnheitdavuussel vitys EOQOANNON YWARASTC

— Padivadakodin hankesuunnitel mand #&iQe iBAHI16a,vUUS S €
43 4 7-F171Kyem SOgti2022

- Kemi kaal il aitosten konsuljtaikhémiviaddlykkiercrdst du
1.7.2022

— Loviisan veturihalQtfi mt kil medNSRadrbt2tBiant i e 8

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan vierldinlkjedtnioh &t astr i | akid ek wknantanszb®@2 288 9

Osalli-pauamisi oi ntisuuh.izZtOe I2ma2 0n2&3ht avi | | &

2.2 Asemakaava

Asemakaavan nunmuak ®dé¢ltlua al ueen saubaiftaluel &&N e
| ahi pradkwednmnusten jhRoastuel 5éPHLLA)PbBj oi sosa on Gmuut et
rakennusten KkdorA $ ekdisad usswekjsavi herladhieeistt mk gjiftoM9ga | u €
hoi dettaajna maardeV-Lsl § .

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaatvealndosaannbégadai vakodi n r ak&inmaksdadaimk 2 mi nen
edel |l ytt adaad kaavlani muaiitnrdatondl e h a 2 D 2P4A kad rutstseal i al ueel | e
rakentaa myohemmin muita | ahipalveluita.

Pohj oi semman osan asuinkorttelkekboae vei deehmeobep
hankkeena. Asui nrakennukset voi vat oll a nelikerro
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3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittel ual ued ,d?e hk aalrti aaa n Al aliersarHaejl asu tnyuyerngeddghsxeins e
Rauhal ant| ébie@esppal anjf bes@d B gaatwetal uee sKkKemamrnvamuut osal L
et oels@ssa silPadDdlserenettl anmveaam ast or,glaedmndsaan pur kam:
Muutoin alue on rakentamat onjork Bdduecdiem 1Toh6 O/ ajréalsk ee
kaivuilla tasoitettu.

Pohjoisosan | @nsireunalmantywalataaivatnd e pppuauast oa. K
l uotei soonsgyfauoma, josta on rumpjpomnmleevasieviedepol
Pohjoi sosassa on harvaa koivikkoa. AlueenAlededmi n
keskell a on rullalautailulle tehtyja rakenteita.
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SITUUSLENKSSS 1 130027 130§ 8A22PROFIL
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Seppadal dantien jatkeen suunnitel mat vuodel ta 1983

Seppal anti
Seppal anti
Saapumi nen

n jatke Linmwmnmnddaltt & aalukisregiian tkiaalvlaes s
n toteuttaminen vahent daa tiaskbenséetydsk
kaupungi n i tlaipsuwiorlvealltla spedripvadek icHidilasmit oggi. n t

e
e

Kevyleini kenteen verkko paranee, jos Helsingintien ¢
Vesgi viemédeka kaukol agmipjod ii ttaanhaatl a n tAil aileled | a on paa
erillisviemardinti. Paivakodin toteuttamista enne
riittavyys. Uusien kiinteistojen kunnall imdseskani i k

suunnittelussa varmistetaan viettoviemarin sijain

Rd api han alueenl hatl ké s kama klousiitia¢ aaj sbdeaesadevesi a

suuntdédasn.sadevesilinja joudutaan poistamaan kayto
sijainti kunnablbhriratehkrkppéi ddtibsee.enLijrat kuvall e sadeve
suoraan pohjoiseen katualueella ja virkistysaluee
t ot eut ukusleeses sh r@amita@itd@husesewomjaai kut us.

Al ueesta tulee | aatia hulevesiselvitys. Alueen Kki
Koska kokalka@awa pohjavesialuett a, hul evesi a void
hai hdutukseen. Rakennussuunnittelun yhteydegs$éatu

pysakointi alsuekidgdseint dtheullkeyvnenni t et t ava erityista huor

Maaperd

Maankamara

:'Hi ekkamoreef"Sa\(iMr()Sa)
Maaperdkartasto 1t:u2t0k i OnOuBsOk@18G2auBsk ogi a n
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Geol ogian tutkimuskeskuksen t udt0tOg mamu kmmaanp &radakvar ts
kartoittamattomalla alueel |l a. Kohdeal ueen itapuol
Kohdeal ueen | @ansipuolella maaperada on merkitty sav
Pi nnanmuodoiltaan kaavanmuutosalue | askee | ounaas
aluetta on t mebikiom kre@aina Xerroksena. -al omck&rsn &k dins eod
l @nsireunalt a. Seppal antien itapuolell mmebnmii maievun
Pohj oisreunassa tayttoalueen reuna nakyy maastoss
syva sadevesiuoma rajaa | ansipuolen luonnonmukai s
vai htelevat valilla +18,50..+22, 90 (N2000). Alueen
nousee Kkor kkeoirnkneiuldlealalne +27. 3.

Pintamaml|l@Psent rin pakdyutdéht ajoka on padaaasiassa k.

tehty vuoden 1961 jalkeen. Pohjamaalaji on paaasi
kaivettu soraa mahdol |l isesti itdreunan tayttamise
luot ee smiant17, 4. Kallion pinta | askee radarev&r.rell a
Kallioperadakartaston (1:200 @o&O0O)yywikatad apluicietnt ikal

3.2023

erustami sol osuhteet

l ueell a on tehty alustavia RiapEdibat Kiombt eb gt 20
02erustami stapakairauksia kol messa pisteessa. 2
apakairauksia 9:ssa pisteessa.

"I |l i operdn kor keus as agmiua tedu ptaadmadidh ikvsatta s2at8 ...11. 1 m sy
maanpinnal ta tasoilla +17. 4..+8. 4.

Maaper dkarttojen
al elelKaa.i ki |l |l a tutk
varastorakennukse

perusteell a happamien sul fiittimai den
i musal ueil |l a dluée katmumadluejeil ! aar2visoij &a
n all a saattaa oll a maanal ai si a raken

Paal ujtawspudotustiivistyskal uston val iomnasusoanijoa tmaral urtaths
ympéari stoéll edeijmé umed wataiPleatl wigaspudot ustiijivistystyoébn té
tehtdvad tarkempi”(FO@®DéErd2addsel vitys

Maaperan pilaantunei suus

Al ueestteahtoyn maaper ansgillvadnytau 2d8ildBuwas al ueen d uot
on havadatrtvotr gjl a-&at depidt bias bt tolns itdednrtAyleind alvli @0 B t t
Paivakodin tontin pohjoispuolella on rarjvadtulylai tatl
pitoi sHauikistiamei den poi s ko k®u kad muivetzeel| il c2rEn2e3

ei
au
é
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Loviisan alueell a maaperadassa on luonnostaan kohon
kynnysarvogi tydii dar dkeseidadky nnysarvojen ylittyminen ei
Kynnysarvot ylittavia kaivumaita ei pida &lawditlalaa

varaudutbaeatnpiOht aaseen maakerrokseen.
Hai-ataeet

Loviisan maapietrains vuwkdoinen t akia rakentamisessa on
sisdatilojen tehokas il manvaihto. Perustami sol osuht
Paal uperustusten tuomass aadidunund ved It luivraesrs ar ak eamtodhiars

Lii kenne

Vuonna BéORSLiIingintien keskim@BZmEiiéheh &j okenVveahvuo
Seppéal &eskéemaar di nen v uo rod4kiGéujsan e u vkoean/niewaaf tkakLa nd ii e
tasoristeylkddn0O0l iaijkoenreruevoadionpnaoRatédi

Al ueenpulodnestid ldiumbd ant ol ai t oksill a,jon klked wrarhiesnd & vrad u t
raskasta |liikennetta Linnunradall a

Kaasadueen | @ansipuolella oLemaaonfBSedpbBtantHeksi pngt ke
| ainvoi mai sessa asemakBlkatspghatdpdedAM7bkeait ami nieink
t ur waultVtdgabent amal l a8 | iikennettda rautatien tasoyl ik

Vayl avirakGtd 4 aldltdikfyk skeinbjoa ul j et usten tasorilteyst
LAHJHIEI NOLA JA QVAWHTIAN SHeTTAIMA v k s e re htdooi trmueknspeitd eo v at :

"Het Vadi st d@ami svel vol l i suuden musudrtiasnti enyekns essittée nt,u leitjt
védi st admi své(lkiolviisludatttat eut et t u)

"Pi afhaadan | d@&nsi puolell a ol evan tonttiliittymdn sul
ol emassa ol evan | adnti’{yd&mmé&rmtltiaiat tryamé&m skautltid . kenne
voi daanmuwihfliian al i i tt ymiin.)

Juhai kennel keamai tadapuolell at dlleahétakelaldal $at omna
varaudutaan junal i inuemt erena vyaaf kwyt dutkysk kenel | @ - a an
torjuntaan tahta®Rataomadtaylksi @&l e henkil 6l ii kenne
rataosalla kulkee kaksi paivittain (LiikmhnKeaivaas
alueen | asheellvlidt yoknsen theB0brj si2Fkrsiest eyst a kayttaa
viereisen pelastusaseman halytysliikenne.

Kaaadue on hyvin saavutettavissa ploiliklueprytoea&an |\aayla
Hel sk ngSenppjad aRauhal antien varsill a. S ei pi pkael nat netei ne nv
Hel si ngintildlilkentkewnmyegrht eys pohjoisesta Uudenkaup
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Keskimaarainen vHel sknaghanhtViac kkbéh®Be @1 Vayl avirasto.

Sepprdjl @ Rauhal antien |liikennemaarat Loviisan kaupunki

Joukkol i i kenne

O D kS
otkahuolto 2023 Tiateja palysiusta b 2;.

Al ue on saavjuulekitsealilsamalkiikienlt eeéh damkit bholiekanaak:
vuorotarjonta on v ahaaiusttodp.y slidakhiitrematailsii Mp &ykmplyu dli tt G
reittiopas 2023

Kaasadueen K @hl8de &a nmtjaavuor oa vubovkiasdeskaukol ii ke
pysadahtyvat | @ahell @ Helsingintiella 11 kertaa vuor
busseja kul kee Raaah avuamrtd ked U die s6s &k ekrunhp argimak ® nk 8 lu ki @ ¢
Rat akadulkear ryehnldemuor okaudessa kumpaankin suuntaan.

Me | u

Al ueel ta ei ole kaydwmaltdyélssiAtl weiej@md arsaei del i i kent ece
selvitetaan 2023 Vayl aviraston kanssa yhteistydss
tehtavan |iikenneselvityksen mukai sest.i

Hel singintien |Iiikenteen meluvai kutuksia voidaan
Aj oradan kavepéemmdkisin (keenkereen reunaas.t aHelddhiemd idrat
penkereell e voidaan | isata maétbl at noin metrin ko
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Luonto

Al ueen |l uontoon on vai kuttanut taajamatoimi padojen
vari kkot Al mea heit .ol e havarédtutbhat seoans eminlsbh @l lpaukuj a
i sttat en | &Saunutreiint Bogsseean a mu ok at uk ylev anyatag Hiet pauval tai st
met sjdga@ v akreatsttbbdnsi osassa on kuivempaaTéahetyynl kants
luotei spremplalmwmkadht aa hul evesi @ Hel sAlnlgd n@d ewu otothg
taytetyll @& kentan alueell a ei ole vanhempaa kasvil

Al ueen kasvillisuutta katsel moidaan kesalla 2023.
l uont osel & vlgakasaunu s .

luontohavaintojLanflioghiygt eabsgt@mi en ymparistodll e omi
alue2DBa28022 Havai nnot painottuvat radan | &huwevdlet.a.R
Vanhojen ratojen ymparibkas$jtd evioenr ddsmtzmjaiiesstterd. md ien & a
aluettaal Keaearvai t areunamall a kasvuol osuhteet voivat
s ayitlet aan vyohykepygyyJvil& redk eorstod itted a
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Alueell a on Yoidmasmesan|l vai hemaakunt akaava, joka on
hal loiinktkeouden 24. 9. 2021 paatoksell a.

[+
2322023947 L] Keskustatoimintojen alue, keskus .

€ Haupan due I

Tuotannon ja logistiik katoimintojen kehitamizalue 1:105 748
o3

Arvokas geologinen muodostuma 1} 085 |
L | . L L
® Wulttuuriympéristin tal maissman vaslimisen kannatta térked slus 6 05 1' é kim

® coiama Ma3im tans fos; Undeimaan (it

Loviisan keskustat oi milrutecejagre ssldu ¢ aaddm Kkaaadyvdgpual abkl a
o0soi taamtjtaumat oi mi nt oj e ke ekkeshii.t t ami svydhyk

"Taaj amat oi mintojen kehittami svybhykkeell & yhdysku
ol | a iittédvédn tehokas, jotta kestdvadéadn yhdyskunt
Vyohy voi sisé&ltég-dl eeitbhuonakensbamabéamista teho
Vyohy eell & voi asumisen, palveluiden ja tjyépaik
suoj e alueit a.

9

p
k e
k k
I u

Al uedn akehi tett dvéd asumi sen, tyébpai kkojen ja | &dhi
al ueikdéeynt 6n kehi ttéadminen ratkai staan tarkemmin yKk:s
Taaj amatoi mintojen kehittédmisvydbhykkeen yhdemskunt
rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseu
pydéréail yn edell ytyksi @ parant aen. Vybéhykettda tul e
tyébpai kkojen, palvel uiden ja viherrakenteen Kkokon
ot t a¥ekrs.i t yi skoht ai semmassa suunnittelussa on kiinn
kestédvill d | iikkumistavoilla seké& ké&velyn ja pyobr

Kaavan alue on osaj thaajjaa LkawVvititsuaimrji aonarn s e ma a.

"Al uekeenhi tt dmi sesséa tul ee vaal i ajjaa omy & a yMap ésdernfaap &
al ue on maakunnall i sesti merkittéadvad kulttuuri ympa
suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhtee
mukai nen maankédyttd -geakdudltueaeemr inanpsseamat 6ar vot

11
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Yleiskaava
Al ueemt laadoistatyul ei skaava, jl®k @ .oDB 8hfyl wed ksskyatatvya ei ol e
Suunnittelual ueeodn i ssuaul3tad juteeciksski a kwa ke il a@lamst asal l

Teoll inen toi mint g ophyraiviedsdam | puceiedt amaan
.:-::{:::-. :"u..p'c..g:_.." # .'-'-i. . E.‘t ]
il m_-'. '|i:-'|:,':. i = il -':'-:.- i
T-' e T | et Ll 'J:.': i
J | ¥ I..:. 'F_' L .'-I 4 I'.:l.- : r
L UNERE ARBL ki
(lftin  “SiS eANgE=ateees TR
l 5 - | ...- = "|:
T A 7 A
I ] - = i
RN | |- . .
i Ul P + : :

-] I. : 'L‘.._ k iy |
] I:'-I I:.I'.| J | | I I.;::.'“;,. A L-[
G et T SR 231755

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE

Paaasiassa teollisuus- ja varastokayttoon asema- Il ﬁ:} Omrade som bor stadsplaneras for i huvudsak indu-

kaavoitettava alue. Alueelle saadaan liséksi raken- stri- och lagerbruk. Pa omradet far dessutom byg-

taa liiketilaa, valttamattomat asunnot seké tarvittavat gas affarsutrymmen, nddvéndiga bostdder samt

virkistys-, kunnallistekniset yms. tilat ja laitteet. behovliga rekreations-, kommunaltekniska o.d.
utrymmen och anlaggningar.

12
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Asemakaava

Kaavan alueel |
kaavaB¥YBH28A o

a on voi massa-akokeme pobemaks omd aetvlaaKsa
n vahvistettu 2Z0.utdd.tuid6ti2a (AL R) on p

Kaamaut osalueen etel daosall-BVbh6Boi maksaokasabvidsd

Al ue

on paaosin rautatiealuetta (LR) sekad@ katwualwu

Kaasadueen | ansiosalla Seppalantien Linnunradan po
kaava-AMBB on vahvi stKkatatvan3d a2 uet®88.a on katua ja st
(EV)

Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungi myv @k skyatutpisuijndgri jnes a2l 8t.als. t200s2s2a

Pohjakartta
Pohjakartta tarkastetaan 2023 ennen kaavaehdotust

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupddtokset

Kat ¢

(0]

Hu6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista
Loviisan ratapihan maaperan vaarallisten ain
2019

dviisan Ent. v eatswerniatna Imaiamp ejrad nt gvi d raaednitilunei s u
dviisan vetuadhalldntni eel &0,, tRuGyk i2ni@wWsr aportt i
Loviisan Ent. v-e$emahambapejantpivbaantunei su
Koula Jaiunjo&kul jetusten tasoristeysturvallisu
Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunniteln
Pohjatut ekmnhetd avuussel vitys ELANNON VARAST
Kemi kaal il aitosten konsuljtaiheémivigddlyik kiereast d
1.7.2022

Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoi
Maud Ostman, 1994,
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Kaupunki suunKbbvebeboat tie

Val t akemshal Imes ki ttadvadt rakeHhK¥el ukpekB02t uuriynm

B-..A_,\, 1 ks /
e : | B, PO - | Sbeliuksenicat®* 7 3 :
i L @Y 2D\ \" e 7 g K G, > T gl
5 nE ¥ A 2 O ST - o s o T
a9 :‘Z% oz 20 o€ 2R \ 1 \—= AW
\E’) o g v ov g\ ¥ B \\ -\ \w A h v = -~ N

2
s R L I

Val takunnal lisestitkmeénrthivutr§ kg é§ uaelcd2088% t u

"Kaavan al ue on nédkdbéyhteydessd valtakunnall i-sesti
alueeseen. Esplanadi jakaa kaupungin kahteen osaa
Al akaupunkiin. Puistokadun | dnsipédédta hal kikkowee s

1860/ 0uvun j &l Ki puol i skolt a

Al akaupungin v alatdkleunlneat tl u s ersadtimi@a@BO&®&n vanhan ort o
haut ausmaan kohdall a.
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4 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksehlet avpiRhtudahardnern al ueen asen

ajanmukai paakanponki kuvaAl ebdelylt ¢ amaweint el |l aan hel
pai kall e sopivia palvelai tAd uesinm&rakipluaik i kaivaak otoii
asuinrakentamisell a. Kaavalla mahdollistetaan eri
alueell a.

Uud-ijsa korjausrakentamista suunniteltaessa on ki |
kaupunki kaoama s epeanh g yat t ami seen. Kaupunkirkanmvhasd tta jvad s

var amahdol | i suus | ausunnon antamiseen yleisiada al ue
rakennusten arkkikebkievsiuiumnisutuehioael miin. Rakennu
hyvaksyttaa erillinen julkisivusuunnitel ma.

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Al oitteen suunni et ednuntLéhriyynte & 8 tjBoakiuas eonnkiist aa koko K

al ueleonv.i i san kaupunki on paattanydl seglolieataa uuder
4.2 Osalliset
Osallistuminen totjeeatamnbiad edsnaminl imutkwarniise & tei kat so
Viranomai stahot ja muut tahot, joita kuull aan kaa

- Loviisan kkauvuppaksjvistysl autakunt a

- Loviisan kaup-grmrkiympaketnmwlsaut akunt a

- Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto

- Lovi Vessainl i i kel ai t os

— Uudenmaan -l | nkjkabnyorep dr i st 6keskus

- Uudenmaan liitto

- ItBudenmaan pelastusl aitos

- Kymenl aakson Sadahko Oy

- Porvoon kaupunki, ymparistoéoterveydenhuol to
- LoviisamylL&ukpdl a mpd)

- LPOnet Oy AbDb

- RoskKRoMy Abpbatteiden kasittely)

- Turval-jaskemi kaal i virasto (Tukes)
4. 2Vidreill etul o
Kaavamuut oset uhkjear niorefirrd seut akuoonain 15842 k sel | &
4. 2.3 Osallistuminen ja vuorovai kutusmenettel
Osall i-paumi einti suunnitel ma on asz2.ez.ta0FH.htavill

4 2K@avaluonnosvai he

Kaaval uonnosten asettaminen jul kisesti né&htav
Val mi stelun aikana Il aadittiin yksi k a av.al.u2o0n2n3o.s ,

Val mi stel uvai heen vwuorovai kutus sekda saadut /

Kaavaluonnosten nahtavill aoltdai k@amna upacosianlolmad isli Il &
mahdol |l i suus antaa mielipiteita.
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Kaavaehdotuksen asettaminen jul kisesti né&htav

Asemakaavaehdot un@ aamkdtyjddttdidnennusl ain 65. §:;jm ja 1
rakennusasetuksen 27. §:n mukaisestROR38lL ki sest.i n

vai kutus sekada saadut

Kaavaehdotusvai heen vuo
| ¢ kana ybosalolmadislill 4

Kaavaehdotuksen nahtavil
mahdol |l i suus antaa mui stu

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavamuut ok s ethe Itsaivnogiitntteieennavijidni Rawh all aireteinera s e
ajanmukai skiaaanviamne nk.e s k ¢ Ekimeutpiun ki rakent eessa ja mai s

al ueen s aaakntiisitvai sempaan kayttodn jlaaaytmptadaasgnmomk imu k
rakenteellisesti | a rtpoeerisninsabldtitsaeas tpialovne ldlai t k & snld @& ¢
| @hei s,yhydlepeonst i seabiabeédmavboksen tavoite on mahdc

rakentaminen alueen etel @osaan.

4. 3L4&dht Okomtea st on ant amat tavoitteet
Alueen tonttitehokkuus sopeutetaan al ueen gnupidien
korkeintaan e FFbka toamhoakuwdwd | tsad iak e moift dekustitsaeal Ikaa knsiit

Padivakodin rakenh08X6fekt gkédaudfoiAlewee!l | el ivsadrkastia ¢
1 09 2008k2rmmkennusoimkelute | Phivpakodilmil éiek ki RiOha ed.
m’sopiRlAmonttialuett a.

Al ueen il meen saamiseksi sijainnigmmakaissélh|l ¢ ayde
asuntorakentamista. Asuntojen toteuttaminen siist
Al ueell a voidaan tarjota isompia perheasuntoja ta
kysynnasta riippuen. Pienien hissillistlaraclksnit 0ij |
kerrostal oi hin. Mai semal |l i sesti sopivilla paikoil
As un tkoojretnt el i al ueen jakaminen kol meen it saraiesaen
mittakaavaa mukail evan rakeisuuden.

4. 3VRrkistysalue

Kaavan alue sijaitsee Myllyharjun ja Harmaakallio

Vi heralueiden jat Kavavatstsa trulkeeatlaims dntevni rekii sstiy soa ltw
He singintien ja radan suuntaisten viher k &Aytud&ewinen
arvoa nostaa vanhojen puiden muodostaman pUVkt oma
1)V.ii r kyrsttegyysksi @8 radan ylitse tulee parantaa.

5 Kaavan rakenne

Asemakaavan anuosftuo ks éltlt el uabksaemuuagtaelidted s a kK elLoR een ¢
|l ahi pal viednutitdelni &IlAye g kodslad | i t aan asumi nen. Pohjoi s
asuli akennlsrntetnel ( A) ueeksi

Asukionrtt el i Bl vueakren(nAist en kerrosl|l Hdelukisi @ iojman orsactiataent
rajautuval 4eae mbwéhihd tBédedrnr Nell @r r oksi nen r ak epninhuas mas
alueen mel alowndjtang sacksos it t av a .

Kaasad ulei i timyeel | i sestij aRaSuehpapldalnanti ehen. Pohjoi so.
rakentaminen edellyttadaa | yhyen kujan rkKkaendt waend rs e n
|l &nsi puol el l a on voi mas skaa yohl teevyass sSe papsael méahkt acakbd absas aH e
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asurnndoteutetaan useampana erillisenada kiriasf ¢it e dnm
pysakointialueiden kautta.

VI B4 ueel l e sallitaan hulevesirakenteiden sijoittea
sijaitseva metslay & ¥ ho ssaiotjeatvtithelrahi v-ifr.ki stysal ueek:

Kevyleini kenteen vaykeebhl|l bai bk e iKedjytiknenttjelildeen vayl i e
voi daan huomi oikdwl kou yohstuehytkeseita jmek oha@ el Bt 6i Il l e sopi\

Kaalvlman annet tar yyhkesisdmdmuassa mel ust a,serkbBhieaVv ami eh
ohj aami sAgt apaaliukekeoljlae on osoastuéetmtce nsresrt aavaslfitelli
1 aut opéd kihjat dhilpal ket ui de R Autebeopairkka / 100 |/

5. 1Mt oi tus

Al ueen rakentamistehokkuus noudatt aaAyuwmiprkreinsntuégrn eln
korttelilpluakaenfi@hsoi keus on osoib0eltotnu tti g hackkok weu s lod
Alueella voRO6GIrkkaikoltmé et 806 ) &n i h & npkikeeni edneene ,k onkuot t :
toteutumi nen on t olddehninpaakl bvikesl euti pddednR B An@&leeannusoi keus

osoitettu teho3kuusluvull a e=0,

Al uevaraus Pi mtlaa Tehokkuus|l ukRlrakennusoi keus
A1l 06 6 a e =90 30Dk%* m

PA 08 & a e =90 44 2 5k*> m

Vil 08 & a

Yhteensada -klokeBlkiaa v a

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Yl ei smédadrayksissa on mel usuoj allukdsigssat & oo i jaatstr @ ke er u
suunniteltaessa on kiinnitettdadvad eritpgndamt §eboomao
eheyttdami seen. Teknisten | aitteiden, aitojen ja j
kaupunki kuvaan vai kuttavien rakenteiden suunnitte
ympéri stoéobébn | uontevasti sopivaa. Kaupunki kuvast a

mahdol |l isuus | ausunnon antami seen yleisida alueita
arkkitehttil siaurkmistkevi in suunnitel miin. Rakennus/!| up
jul ki sivusuunnitel ma. Asuinkéytoén sallivilla kort
vdhédinen, alueen asuinkaytdél |l e hagirjidittit amihreaurt .t am
Kortterl9iZslsavi en uusien asuinrakennusten ul kosei ni
l'ii kennemel ua vastaan tul ee ol nukkumi seen tai

desi bel i &.9 7Rourl tetea llpidi ghsagl en kadytt oé suuohéeskébl aupi Ven
osoittaa rakennuksilla -6laéskakenhilad | bostutdf karh tuai
tai asunt ok dfjtosissae dtiii ketht een ai hédB{ Anapée bt o]
dB(A) yo6l |l a.

ake
/ a
t

Alk-orttelialueella melutason ylittadessad asunnon j
asunnon otsulteaemamt ua ohjearvot alittavamasijwl-kjinad inv d
poi st @aiulkrhkadaj en suuntaami seen mel uttomaan stuaunt aan

Rakennustavasta on kaavamuutoksella ohjattu seura
Al ueel |l a on kwmoudeajl ktiéddé@masant &§ rakennustapaa ja Vvari

Hul evesi maar ay ks essesud amadarsd tivéidond e st uvgta hkuwltd ovedet
kdsiteltadvd topohjavessapséeshl é¢dt kai sui n, vesi a i
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hi dastavin rakentein, ja ratkaisutelydbeesedesst mééak
asemapiirHakeessal askel midi ioint Bso ¢kt éweési & ei ol e
J oht aa maastoon, niitéd saa joht at W1 ebebbp babesge
hul evesien hallintaan | iittyviéd rakenteita.

Jbta voidaan tukea saminsntiat tjeal uhayl dudeyennt araa kseennt hy v a a
annettu yritystoi mint aadAstuukneviday tydlne issamd arvayisl:a kort
padédkagyttotarkoi tuksen |isédgksi védhéinen, al ueen as
yritystoiminnan sijoittaminen.

e Loviisan kaupungin maanké&gyttoépol iittisessa stratl
pohjavesi Blbueadmnnen suunt aamalmlua piiaisitlog am avi he
virkistysalueitamseka. asuntorakent

Teol l-jauvarastoal ueiden kaavoittamista pohjavesi a
muut et aan mahdol | i s uujkas iveinr kmusktayasna |auseuinki ssi

e Kaavamgédr édyksi sséd huomi oi daan al ueen sijtaivratlil at :
pohjavesial ueel |l a. Kaavamédédrdyksi sséd tull aan esi
sadevesi en jPohhtjaanviesdeesnt ak or k e u s ,u olmda atpue ajuas t nudkésri & sce
hul evesien kédsittel ysséa.

e Polttoainesdédili é6iden, jidvieevmeériegiad &nm issiujjceint tj amit soa
suojaustasoi sta annetaan médéadr dyksi &a.

Pohjavesi al ug ar anjacail thtérardd h@® I3 l\kuaeaevl al a .

o Lirk&ent aminen ja maanpi nnpahkmintpdntajaaawe g eorh t mé&aér
vdhenemi seen. Nykyisin kgytoésséd olevia pohjavedeée
voi daan tarkentaa j a t aydeenrtkiiték giaa plaaitsikkloart lkak esiecdd n
voi daan kaavamédédrédyksi sséa edeltgagttédd pohjaveden

Rautatien varrella varataan tilaa pohjaveden suoj

5.3 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muut os pasembblaagbmeneakai suutta ja vas
kaavstiatrgpei si i n mahdolklri $bakiaf@albealtaitecdll lai st amal | a
rakanmsén asuinkBgabdde.t dydent d8s kLuosvtiains atna akf amar ak e
eheyttaa ratapi han kaupunki kuvaa.

Al ulelee trualkeevnan ussnwiukdead t aa | ahei sten kiinteistoéjen t
alueell e keskustaa palvelevan paivakodiydmsr ankk@mtuam
pal velurakent ami seamahdobluiecrehe o hl oh dessttank kbhieh
r ak arsé a. Tontti teMmok kmalsde@l=I0i skaksibkeintakrsiivi tal oi
nekleirr oksi si rkerhriassdiallloi si na

5. 3Vadi kutukset elinkeinoihin
Pal vel uiden ja asumisen sijoittaminen keskustan |

| ahi ympasrBiaastva t arjoaa mahdollisuuden eri kokoi sien
keskustan vaiAuatnunsuakl auiesegitd lap. @il witt § &i snoni p uloil s & &wa ta
Loviisan houkuttelevuutta ja hel pottavat osaavan

5. 3Kdupujnkimai semakuva
Talla hetkell da alue on valiaikaisen oloinahueatas
eheyttavat k aAul puuenekni knuaviasae.mal | e t ar kedat harju ja k
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asemankKkaavan alueen pal JvVdlivkakwegmnhmukhk & @kvaad Il u kseesskt u k s
keskittymaan. L&ahijwiintkiaani ssedllwweddrel si ngintien | a e

l'ii kent eehi Fhdueedt duoj ai suutta | isadtaadan mahdoll i s
rakent akmrntetnel i-fp ap © h ja dAissuu inlr la&k .eknanthcant poj en suunti a
kat umwknai si i nAssud inrtaikieoom urkastedo !l | i sta suunnitella v:

keskustan ja Uudenkaupung.in ruutukaavarakenteesee

5.3l Bmasto

Lahtokohtwdemstiakentaminen ai heuttaa paastoéja, mu
mahdol |l istaetphuvakentenal ocsashkagomakébheami sen ul k
Kaavalla on uusiutuvan enerjgdsanalkhaegdltar kal tsd BAé/EQ |
taiusiutuvalla energi alAsuitrurod ked n nuuak kibark ok dretptoalsil al
paapiiruet udkisniasrsaau k s e t aurinkopanpehatmal Y ekrdaa &s pr
al adAtua i n keolpiaenn t ot eut t ami nen ei ol e rakennusluvan

l ue sijaitsee hyvien |liikenneyhteyksien ja joukk
|l mastovai kutukset jaavat pienemmi ksi kujol Bl seet
iikenneyhteyksista ja waluemasdsaa Klaawayg tadklkeisntfanvai detunrk
i i kKkumi smuattojeeényn kaedmdj i ki osluioi skieinid stedn| a .

5.3Ld4onnonymparisto

Rakent ami seen varattava al ue ei ole luonnonvarais
varattui sahsmeAkadakel |l a kartoitetaan uhanal aisia |
Kartoitukissaimnjon Ilperusteell a paatetaan mahdol |l i sen
|l aaj uus.

Yhdyskuntarakenteen taydentaminen karmvwaitk wamtmad d lau
vadhent 838 il mast ofakaarimnd misdiat u hul evedetKakaavaavha ma
vai kutukset lTuontpoysmparkvd sked nalovaén voi massa ol ev
al ueleilileéanet erodklentuaByi vdmma | uot ei sr eunardrhwk &iindn e
pienvesisto, vaan ratapihan tayttojen reunalle | a
l @hi virkis#lyysmgplaureesn 6(nVLmoni muot oi suutt a

5. 3SGhde maakuntakaavaan
Kaava noudatt aaawvaoca kmuanstsaalKaa weava noudatt aa maakunt ak:
tdaydentadaa yhdyskuntarakenakbtuttat &Kbadbnabbebhaetvia

5. 3.%hde yl ainskaava

Al ueen osayl ei ska=swd n@snm.ywll e&i 2K aaltai nevio ioMéeene Raavan
tdd i maiulsi nndsséada ei ole otettu huomMiaaovm Mpahjoasyv @i &
aluektdBhyvakspbagygt disdkaava

Silta osin kun alueella ei ol e o0i kjeaasrwak &krunt U ®li sitma
mukaasemakaavaa | aadittaessa soveltuvin osin otet

sisaltodovaati mukmaiasntka@jysdd @dateBRAmusBGai n

19



Kaupunki

suuniKbbhvebaebeat ue

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava Asemakaava

huomioon:

1) yhdyskuntarakentee Al ue on Loviisan kaupu

taloudellisuus ja ekolPagiveénmnident &vypwsttaminen a:
eheyttadaada yhdyskuntarakgegnnetf
rakentaminen hyodyntaa|ljo ol
yhdyskuntarakennetta jla kuni
Al ueent amkeaean on ekol ogi sest
koska rakennet blveat al ueet
l uonnomwar ai s

2) ol emassa ol evan yhAlueen rakentaminen hy

hyvédksi kgyttob yhdyskunt ardak&eeekeskjugt an
pal velui d&aikakbtodoi mint a
luontevastil dydlplapBkojjehai s
reittien varrelle.

3) asumi sen tarpeet j|Palvelut ovat alueel l a
kai kil I a 1 i iYkhetnenyedseusoijdladilel | a .
alueel |l iywsdllweeivlilr&kiosvwat vaiyv

4) mahdol |l i suudet | ii|Aluej momkkol iikenteen s

joukkolii kenteen ja kldVvwerlll ai k é kiteevdyneinkecakb.&jeh r e

ener,giwpaijdtehuol !l on|Alue on myds tarkoitukjsenmul

tarkoituksenmukai seen|tjadmjeesll d it /epeca@ ner gi a

ympéadri stoén, | uonnonvalif@femujod toaleo kAl arecejldm [pini r i

kannal ta kestddvédll d t&uaaklod ampojuddidlod huwomiloi daar
uusi emjRaaarv e
Kaavaa | aadittaessa on| huomi
alueen hulevesien kasittelel
tavall a, mi ka vahent da| myods
jatevesiviemarin kuormjtust:;

5) mahdol |l i suudet tur|Hai-ataeiden poistamise

ja eri véadestoéryhmiem | khanumalstea ,t paidpalunoideeme| a pol

el inympéaristoédn turvallisuus
Eri i kdisille sopivien| asuni
edistetdaan hissillistepn asul
mahdol |l i stamisell a.

6) kunnan el inkeinoel|lToteutuessaan kaava pa

toimintaedel |l ytykset toimintaecEslimetrkh&kshl kst en
paivahoitopakeetdimbichen ||e
keskustaa ja tyodpai kko]j a edi
henkil kunnan saatavuutt a

7) ympédri stdéhaittojenlLahipal sweél waiddn | ahell
tydopai kkoja vahentaa I||ikeni
Laakson maastonmuoto || saa |

ma

ar 8ad e v ehsaiietathokjdains tma a
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muashwal evesi ggttamisel
i meyttamisella
Pohjavesialueen vaati mukset
8) r akenmmpéitrunst 6n, maiUudija korjausrakent ami
|l uonnonarvojen vaalimiomeikiinnitettava erityjista |
kaupunki kanamd rs epeanr | a
eheytt aRbkeaebhaminen sifjoitt!
muokatull e varastointifkent al
Luonnonamr vtodrekhebpau v at al y e
sdi Bhyvirkemdysal ue
9) virkistykseen soveParhaiten virkiskphesvae
riittédvyys alueedat bty ddinrki styskayt dssa.
Yl ei skaava ei saa ai hKokkoaa-ashue on kaupungin
t ai muul |l lealbi kjpaldlee k|{Khtawwtnomutud os tukekteakbupungi
haittaa.
5.4 Ympariston hairiotekijat
Al ueen puebltsaiijsai Heewamgi nti en Vai Ketntta®@a nalmed aan potl
Mel ua voidaan vahentaa nopeusrajoituksilla, meluk
Rautatlen tavaraliikenteen meltwawairhtkelnd e.e nRakerem
vaat i Raucda varrella sailytet dalnuag,akjdotlicdahdnsdt erhama
vedensLucaljt:klasRsalktennussuunnltteIussa huomi oi daan rau
varahtely.
Lova@d on Tukesin val voyrap d wiplals@iof a9 0jphmaekdai syydel |
kiinteistGnmenajatt bhant ee saslau eked nl sa ¢edstasionstaiyj dut aan s
Konsul tointivyohykkeell @ piptada akkioidn mi tstudg aeurtiutmy isse
saannollisesti
Asemakadwareditsd | ytt aa maaperan puhdivsbssdhtd mia.2 A2
pilaantuneiden mAideent pbhkj omusaasvasts ay lant traavjiiaa pi t o
ai neHatiah.t aei den si jsai hé emdyhtl theag mdtttuopi steell a. Maa
tehda1nooOmmal ueblaa.vot vyl it thavwitianemadsdar ied bl e havai
palvelutontilla.
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6 Toteuttaminen ja ajoitus

As emak asaavaatauian vioi onm nksaad waeen et el apaa mahdollista r
on kaukol @ampdé ja muu kunnallistekniikka. Kayttove
rakent.ami st a

Kaavoituksen edellyttamat maaperan pil.aBatvalkodiun
raken¢mmalsoi tvtuaminraeerid @2 4 ytt aa, etta maaperan kasit
hakemi nen on saatettava kayntiin.

Paivakodin tont ihlaluad aotnt umnmaaa pjeartataeni t a. Maaper assa ol
pii Maaperassa ol evimusuan jmufatsestass 8 Abomeel |l a ol eva va

syyta purkaa ennen pohjoisosan maaperan puhdistus

Al ueen pohjoisosan toteuttaminenlyageini kmadgameil @an Kk
tekniikan rBrhkren almijs@m r akent ami £ijaa rtjud setee layl tu eseenl Vv

6.1 Toteutuksen seuranta
Kaasadueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan

Lovi i,fa.sx®2

Kl aus Segpkéamavonni ttelija
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