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Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Helsingintie/Valkontie/Linnunrata, Loval Oy
Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: 7 Rauhala-Antinkyla

Kortteli: 707

Kaava: Asemakaavan muutos

Kaavatunnus: 7-35

Dnro: 1574/10.02.03/2022

Asemakaavan selostus koskee 23.3.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 7 Rauhala-Antinkyla, Helsingintien, Valkontien sekd Linnunradan
rajaamalla alueella. Kaavoitettava alue on pdaosin rakennettua teollisuusaluetta (TY) ja osittain suojaviher-
aluetta (EV) seka lahivirkistysaluetta (VL). Asemakaavan muutos koskee Loval Oy:n omistamaa kiinteist6a
434-7-707-9 ja osaa Loviisan kaupungin omistamasta kiinteistdsta 434-401-6-69.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 7, Rauhala-Antinkyld, kortteli 707 ja siihen liittyviét
suojaviheralueet. Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa suojaviher-
alueelle ja onko mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista Valkontielle uusi liittymd, joka palvelisi raskasta
liikennetta.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1.6

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Liite 2 Kooste palautteesta ja laaditut vastineet, taydentyy

Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Iahdeaineistoista

— Maaperétiedot, Geologian tutkimuskeskus, https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html,
13.1.2023

— Kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeet, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, 1.7.2022

— Neljan liittyman liikenneturvallisuuden parantaminen, Loviisa, Esiselvitys, Uudenmaan ELY-keskus,
Sweco, 23.2.2022

— Loviisan kavelyn ja pyoraliikenteen edistamisohjelma, Ramboll Finland Oy, 2021

— Kaupan palveluverkkoselvitys Loviisan kaupungin alueella, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020

2


https://gtkdata.gtk.fi/Maankamara/index.html

Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

— Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan kaavaselostus, Sito OY, 29.5.2008

— Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava-alueen (=LOTES-alueen)
arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2007

— Yritystoiminnan kehittaminen ja sijoittumisen mahdollisuudet, Entrecon, 2006

— Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys. Enviro, 20.11.2006

— Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group

— Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ostman,
1994

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulo elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan kokouksessa 15.12.2022, § 188

Kuulutus kaavan vireilletulosta 20.1.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustavat luonnokset nahtavilla 20.1.-20.2.2023
Kaavaluonnoksen nahtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa 23.3.2023
Kaavaluonnos nahtavilla _ . .- . .2023

Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa . .2023
Kaavaehdotus nahtavilla . .- . .2023
Kaavan hyvaksyminen . .2023,§

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristo asettaa toiminnan
laadulle erityisid vaatimuksia (TY) sekd Linnunradan ja Helsingintien varrella olevat suojaviheralueet (EV).
Valkotien varteen on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden aluetta (ET).
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50 ja kerrosluvuksi on osoitettu Il.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaava on saanut lainvoiman.

3 L3ahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on kooltaan noin 7,3 hehtaaria. Kaavoitettava alue on padosin rakennettua teollisuusaluetta
seka tie- ja katualueisiin rajautuvaa metsaista suojaviheraluetta. Kunnallistekniikka sijaitsee Linnunradan
katualueella. Alueen sdhkoverkkoa palvelevat maakaapelit sijaitsevat Valkontien varressa sekd nykyisten
tehdasrakennusten pohjoispuolella. Valkontien varrella sijaitsee myds erotinasema. Kaavamuutosalueen
koillisosa sijaitsee Panimonmaen 1. luokan pohjavesialueella. Pohjavesialue rajautuu kaavamuutosalueeseen
Helsingintien puolelta. Suunnittelualue sijaitsee Helsingintien varrella, josta on Loviisan pohjoisosien ja
Tesjoen osayleiskaavan (LOTES) yhteydessa tunnistettu maisemallisesti tarkea ndkyma kohti Loviisan kirkkoa.

Suunnittelualueella sijaitsee Loval Oy:n tuotantotilat. Vuonna 1960 perustettu Loval Oy tuottaa lammitys- ja
tyhjojuotosratkaisuja. Tehdas tyollistaa noin 400 henkil6a. Tama tehdas on Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
(Tukes) valvonnassa oleva lupalaitos ja sen ymparilld on 0,5 km etaisyydelle ulottuva konsultointivyéhyke.
Tukesin mukaan konsultointivyohykkeelld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittavammasta
rakentamisesta on pyydettdavd lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Konsultointivydhyke
madritetaan lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee pieneldinten
hautausmaa.
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Liikenne

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Helsingintie, jonka keskimaardinen liikennemaara vuonna 2021
oli 3854 ajoneuvoa vuorokaudessa. Lansipuolella olevan Valkontien liikennemaara oli vuonna 2021
keskimaarin 3276 ajoneuvoa vuorokaudessa ja naistd raskaan liikenteen osuus oli 258 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Suunnittelualueen eteldapuolella sijaitsee Linnunrata-katu, josta Loval Oy:hyn suuntautuva
liikenne kulkee. Valkontien, Helsingintien ja Linnunradan yhteydessa on myos kevyen liikenteen vaylat.
Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee erillinen kevyenliikenteenvayla, Kevaankuja, joka johtaa Linnunradalta
Helsingintielle.

Suunnittelualueen Iahimmat linja-autopysékit sijaitsevat Helsingintielld aivan suunnittelualueen vieressa,
joten alue on hyvin saavutettavissa julkisella liikenteella arkisin.
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Pinnan muodot ja maaperd

Pinnanmuodoiltaan suunnittelualue on tasaista, lukuun ottamatta yhta makea Linnunradan varrella. Alueella
sijaitsee Linnunradan varressa isoja siirtolohkareita, jotka ovat asemakaavalla suojeltuja.

Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman maaperakartaston (1:20 000) mukaan pohjamaalaji alueella on
paaasiassa moreeni, mutta alueen lansiosa on savea.

Hiekkamoreeni (Mr) RT Savi (Sa) RT Kartoittamaton
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipdaatoksellddn 22.1.2021 valtuuston
hyvaksymispdatdsten taytantédnpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. 24.9.2021 hallinto-oikeus
totesi, ettei taytantéonpanokieltoa ollut enda aihetta pitdaa voimassa silta osin kuin valitukset oli hylatty, ja
kaavakokonaisuus tuli padosin voimaan.

© Maanmittauslaitos, Uudenmaan liitto

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet sisaltavat pdadosin jo olemassa olevia taajamia,
joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellddn kestdavaa tai kehitettavissa sellaiseksi.
Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeelld yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa. Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeen kaavamerkintd ja siihen
liittyvat madrdykset maarittelevat laajan, toiminnallisesti monipuolisen aluekokonaisuuden
kehittamisen vyleiset periaatteet. Kehittamisperiaatemerkinnalld osoitetun vydhykkeen
alueelle sijoittuva muu maakuntakaavamerkinta osoittaa, ettd kyseiselld osa-alueella
vyohykkeen kehittamiseen liittyy myods muita maakunnallisia intresseja tai reunaehtoja, jotka
tulee ottaa huomioon kyseisen osa-alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Alue on Loviisanjoen ja -harjun kulttuurimaisema-aluetta.

—_—— Pohjavesialue
Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkedt ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan myo6s pohjavesialueet,
joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin kannalta tarpeellista.
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Yleiskaava

Alueen pohjoisosassa on voimassa oikeusvaikutteinen Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdidn Tesjoen
osayleiskaava (LOTES), joka on vahvistettu ymparistoministeritssa 16.2.2010. Muutoin alueella on voimassa

oikeusvaikutukseton Loviisan yleiskaava vuodelta 1987.

\ A "..55‘“
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Lovusan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tes;oen osaylelskaava (LOTES), 2010.

L#hivirkistysalue.

Kevyen liikenteen reitti.

Térked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Alueella rakentamista ja muuta maankayt-
t64d rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § (poh-
javeden muuntamiskielto) ja ympaéristén-
suojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskiel-
to). Alueella on kemikaalien ja pohjavesi-
en kannalta haitallisten jatteiden varas-
tointi kielletty. Oljys4ilitt on sijoitettava ra-
kennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen,
jonka tilavuus vastaa vahintdan varastoi-
tavan 6ljyn enimmaisméaaraa. Jatevesien
imeyttdminen maaperéén on kielletty.

Kasitelty jatevesi on johdettava alueen
ulkopuolelle. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivu on tehtéva siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid
muutoksia pohjaveden korkeuteen. Poh-
javesialueelle ei saa sijoittaa polttones-
teen jakeluasemaa.

Omrade fér nirrekreation.

Gang- och cykelvig.

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrade som ldmpar
sig for vattenanskaffning.
Vattenlagens 1 kap. 18 § (férbud mot
dndring av grundvatten) samt miljé-
skyddslagens 8 § (férbud mot férorening
av grundvatten) begrénsar byggande och
annan markanvindning p3 omridet. Det
#r forbjudet att pa omradet lagra kemika-
lier och sédant avfall som skadar grund-
vattnet. Oljecistemerna skall placeras
inne i byggnadema i en skyddsbasséng,
vars volym motsvarar minst den maxima-
la méngd olja som lagras. Avioppsvatten
fér inte infiltreras i marken.

Behandlat avioppsvatten skall ledas bort
frdn omradet. Byggande, dikningar och
jordschakining skall utfiras sa att de inte
andrar grundvattnets kvalitet eller foror-
sakar bestdende grundvattennivaand-
ringar. Distributionsstation for brénnbara
vatskor far inte placeras pa grundvatten-
omradet.
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I:oviisan yieiskaava, 1987.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE

P&édasiassa teollisuus- ja varastokayttdén asema- m Omréde som bdr stadsplaneras for i huvudsak indu-
kaavoitettava alue. Alueelle saadaan liséksi raken- stri- och lagerbruk. Pa omrédet far dessutom byg-
taa liiketilaa, valttamattdomat asunnot seké tarvittavat gas affarsutrymmen, nédvandiga bostdder samt

virkistys-, kunnallistekniset yms. tilat ja laitteet. behoévliga rekreations-, kommunaltekniska o.d.
utrymmen och anléggningar.

Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa, joista 19.1.1984 vahvistettu asemakaava on voimassa tehtaan
alueella. Toinen asemakaava on hyvdksytty 9.6.2004, ja tdma kaava on voimassa Valkontiehen ja
Helsingintiehen rajautuvalla alueella.
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Ajantasa-asemakaava.
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EV Suojaviheralue.

TY Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
VL Lahivirkistysalue.

Rakennusjdrjestys

Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
(323/2014) mukaiset vaatimukset.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupdétékset
Katso luku 1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa suojaviheralueelle ja onko
mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista Valkontielle uusi liittyma, joka palvelisi raskasta liikennetta.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Loval Oy on ottanut yhteyttd Loviisan kaupunkiin alueen asemakaavan muuttamiseksi. Maanomistajan
kanssa pidettiin neuvottelu 1.11.2022, jolloin maanomistaja esitti asemakaavoituksella selvitettavaksi,
voidaanko asemakaavaa muuttaa siten, ettd mahdollistetaan Loval Oy:n Loviisan tuotantolaitoksen
laajeneminen ja yrityksen toiminnan edellyttamat liikennejarjestelyt 7. kaupunginosan korttelissa 707.
Tarkoituksena on tehtaan laajentaminen vaiheittain.

4.2.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, katso liite 1.

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaava-on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatokselld 15.12.2022, § 188. Kaavan
vireilletulosta kuulutettiin 20.1.2023.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt (Liite 2)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd alustavat luonnokset ndhtévillé

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd alustavat luonnokset on asetettu julkisesti nahtaville 20.1.—
20.2.2023.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus seké saadut lausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi seuraaville viranomaisille: Uudenmaan elinkeino-,
lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), Uudenmaan liitto, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Kymenlaakson
Sahkoverkko Oy, Porvoon kaupunki / ymparistoterveydenhuolto, Loviisan Vesiliikelaitos, Loviisan kaupungin
rakennus- ja ympdristolautakunta, Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto sekd Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto (Tukes). Samalla pyydettiin mielipiteitd alustavista luonnoksista, jotka koskivat kaavan
lilkennejarjestelyita.



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

ALUSTAVA LUONNOSVAIHTOEHTO A - PRELIMINART UTKASTALTERNATIV A i ALUSTAVA LUONNOSVAIHTOEHTO B - PRELIMINART UTKASTALTERNATIV:B

Aineistosta lausunnon antoivat Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy, Porvoon kaupungin ymparistdterveyden-
huolto, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus (ELY-
keskus), Itd-Uudenmaan pelastuslaitos ja Uudenmaan liitto. Loviisan kaupungin infrastruktuuriosaston
kanssa pidettiin neuvottelu, jossa osasto antoi kommentit alustavista luonnoksista, ja tasta kirjattiin muistio.
Lausunnoissa pyydettiin huomioimaan nykyiset sahkéverkon maakaapelit sekad erotinasema, pelastusreitit,
korttelialueen toiminnasta johtuva hdairid ympariston asumisterveyteen, pohjavesi, liikennevaikutukset,
nakymat uudesta liittymastd. Kumpikin luonnos sai kannatusta eri nakokulmista johtuen. ELY-keskus toi
lausunnossaan ilmi, ettd alueelle tulisi tehda liikenneselvitys, jotta liikennevaikutukset voidaan arvioida.
Mielipiteita ei saapunut OAS:n ja alustavien luonnosten nahtavilldoloaikana.

Kaavaluonnosten asettaminen julkisesti néhtdville
Valmistelun aikana laadittiin yksi kaavaluonnos, joka asetettiin nahtaville . — . .2023.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja mielipiteet
Kaavaluonnosten nahtavillidoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot sekd osallisilla oli mahdollisuus
antaa mielipiteita.

Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdville
Asemakaavaehdotus asetettiin maankaytto- ja rakennuslain 65. §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen 27.
§:n mukaisesti julkisesti nahtaville . .— . .2023.

Kaavaehdotusvaiheen vuorovaikutus seké saadut lausunnot ja muistutukset

Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana viranomaisilta pyydettiin lausunnot seka osallisilla oli mahdollisuus
antaa muistutuksia.

4.3 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa suojaviheralueelle ja onko
mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista Valkontielle uusi liittyma, joka palvelisi raskasta liikennetta.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavassa tulee tutkia myds mahdollisuus sijoittaa uusi raskaan liikenteen liittyma Helsingintien suuntaan.
Nakyma kirkolle tulee sailya. Alueella sijaitsevat kaapelit ja erotinasema tulee huomioida suunnittelussa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella on laajennettu teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistdé asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY), pohjoiseen kohti Helsingintietd, lanteen kohti Valkontietd seka
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hieman etelddn kohti Linnunrataa. Taten Helsingintien varteen osoitettua suojaviheraluetta (EV) on
kavennettu. Valkontien varressa oleva suojaviheralue on korvattu TY-alueella lukuun ottamatta
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden aluetta (ET). ET-alueena on osoitettu
erotinaseman alue. Linnunradan pohjoispuolella oleva, teollisuuskortteliin rajautuva lahivirkistysalue on
muutettu suojaviheralueeksi (EV), jotta se vastaisi alueen nykytilaa. Kyseiselld alueella olevat suuret
siirtolohkareet on edelleen osoitettu suojeltuina.

Suunnittelualueen pohjoisosasta, Helsingintien kautta, on osoitettu uusi ajoyhteys korttelialueelle. Ajoyhteys
palvelee raskasta liikennettd, jolloin rekkaliikenne ja tydntekijoiden liikenne eriytyvat toisistaan.

Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,50, jolloin rakennusoikeutta muodostuu
kokonaisuudessaan noin 32 393 k-m? eli 6 868 k-m? lisda aikaisempaan rakennusoikeuteen verrattuna.
Enimmaiskerrosluku sailytetaan kahtena ().

Suunnittelualueen koilliskulma kuuluu Loviisan Panimonmaden pohjavesialueeseen, joten pohjavesialue on
osoitettu kaavakartalla merkinnalla tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue (pv).

Kaavaan on annettu yleismaarayksia kaupunkikuvasta, hulevesien ohjaamisesta, pohjaveden huomioimisesta
ja aitaamisesta.

5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala Rakennusoikeus
TY 6,6367 ha 32393 k-m?

EV 0,7224 ha

ET 0,0076 ha

Yhteensa koko kaava-alue 7,3667 ha

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Ympadriston laatua on huomioitu seuraavissa kaavan yleismaarayksissa:

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa tulee huomioida alueen merkittévd sijaintipaikka kaupungin
sisddntulotien varrella ja historiallisesti merkittdvdn kaupunkirakenteen reunalla. Alueella tulee pyrkid
korkeatasoiseen ja tasapainoiseen rakennustapaan. Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on
kiinnitettévd erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen sopii ympdristéénsd kaupunkikuvallisesti.

Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien sekd muiden vastaavien
kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelussa tulee niin ikédén pyrkid korkeatasoiseen,
yhtendiseen ja ympdristéon luontevasti istuvaan toteutukseen.

Ulkovarastoinnin nékdsuojaksi on rakennettava riittévdn korkea aita.
Alueelle rakennettavien aitojen tulee olla ulkondéltdén yhtendisid katu- ja maantiealueille pdin.

Rakentamattomat osat, joita ei kdytetd kulkuteind, pysdkéinti- tai oleskelualueina, on istutettava tai
pidettévd luonnonmukaisena huolitellussa kunnossa.

Kaavan yleismaarayksissa on huomioitu hulevedet, ja niiden johtamista on ohjattu seuraavilla maarayksilla:

Hulevedet on kdsiteltédvd korttelialueiden sisélld vesié imeyttévin ja virtaamaa hidastavin rakentein. Ennen
rakennusluvan myéntémistd rakennuspaikalle tai tontille on laadittava suunnitelma hulevesien hallinnasta.
Kyseiseen suunnitelmaan on sisdllytettdvd hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.

11



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

Korttelialueiden sisélld olevilta liikenne- ja pysdkéintialueilta hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen
ja imeytykseen éljynerottimien kautta. Kattovedet on ohjattava viivytykseen ja imeytykseen niin, etteivit ne
ohjaudu éljynerottimeen.

Pysakointid koskevia maarayksia:

Autopaikkoja tulee varata 1 ap/ 120 k-m?

Pysdikdintialueet tulee jisenndidd puuvartisin istutuksin.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

Koska pieni osa kaava-alueesta kuuluu pohjavesialueeseen, kaavassa on annettu seuraavat maaraykset
pohjaveden huomioimiseksi:

Alueella ei saa vaarantaa pohjaveden laatua eikd maaraa.

Pohjavesialueella hulevesia ei saa imeyttda suoraan maastoon, lukuun ottamatta puhtaita hulevesia, vaan
vedet tulee johtaa kosteikon tai muun pidattdvan rakennelman kautta pohjavesialueesta poispain.

5.3 Kaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset elinkeinoihin

Asemakaavan muutos vaikuttaa positiivisesti alueen yritystoiminnan laajenemiseen ja mahdollistaa uusien
tyopaikkojen muodostumisen Loviisaan. Ndin ollen my6s muutos tuo mahdollisesti myos uusia asukkaita
lahialueille.

5.3.2 Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on jarjestda uusi liittyma raskaalle liikenteelle korttelialueelta. Uusi
liittyma on osoitettu korttelialueelta pohjoiseen Helsingintielle. Kaavasta laaditaan liikenneselvitys, jotta
liikenteelliset vaikutukset voidaan arvioida.

Alueen ldheisyydessa on linja-autopysakit, joten saavutettavuus julkisella liikenteelld on hyva. Teiden varsilla
on myds hyvat kevyen liikenteen yhteydet, jolloin edellytykset tyossa kayntiin on myos kevyella liikkenteella.

5.3.3 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Teollisuusalue sijaitsee kaupunkirakenteen keskelld, hyvien liikenneyhteyksien varrella. Alue sijaitsee melko
lahelld asutusta, mutta kaavan aluevarausmerkinta (TY) minimoi kaavallisesti alueelta aiheutuvat hairiot
ymparistoon.

5.3.4 Kaupunki- ja maisemakuva

Teollisuustoiminnot eivat muodosta erityisen viihtyisad kaupunkikuvaa. Suojaviheralueiden sijoittamisella
Helsingintien ja Linnunradan varteen pyritddn minimoimaan haittoja kaupunki- ja maisemakuvalle. Kaavan
yleismaarayksilla edellytetdan korkeatasoista rakentamista keskeiselld paikalla olevalta alueelta.

5.3.5 Luonnonymparisto
Suunnittelualueella ei ole erityisid luontoarvoja.

5.3.6 Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueen koilliskulma on osa Panimonmaen pohjavesialuetta, mutta rakentaminen sijoittuu taman
pohjavesialueen ulkopuolelle. Pohja- ja hulevesista on annettu kaavassa erilliset maardykset. Kaavoitus
vaikuttaa pohjaveden tasoon ja pintavesien virtauksiin, koska teollisuustoiminnot lisddavat merkittavasti vetta
lapdisemattomia pintoja, joilta sade- ja sulamisvedet ohjataan maastoon.

Vaarana on se, etta rankkasateella virtaamat ojissa kasvavat merkittavasti, jolloin vesi ei enda mahdu ojiin,
ja syntyy tulvia. Tulvimista pystytdan rajoittamaan ohjaamalla vesi alueen sisalla viivytysalueille, joiden kautta
vesi imeytyy maaperaan, ja jotka tasaavat ojien virtaamia.
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Korttelien sisaisilta liikennealueilta hulevedet ohjataan maastoon Oljynerotuskaivojen kautta. Talla
varmistetaan se, ettd edes onnettomuustilanteessa 6ljya ei joudu maastoon.

5.3.7 llmasto

Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paastoja. Suunnittelualue on padosin asemakaavoitettu
teollisuuskorttelialueeksi ja sijaitsee olemassa olevassa kaupunkirakenteessa seka liikkenneverkkojen etta
teknisen huollon verkkojen ldheisyydessa. Koska alue sijaitsee hyvien liikkenneyhteyksien ja joukkoliikenne-
yhteyksien varrella, ilmastovaikutukset jaavat pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi etdampana
liikenneyhteyksistd ja olemassa olevasta infrastruktuurista. Kaavaratkaisu tukee myo6s kestdvien
lilkkumismuotojen, kuten kadvelyn ja pyoradilyn seka joukkoliikenteen suosimista alueella.

lImastovaikutukset nakyvat myos runsaampina sadantamadaring, joten hulevesien huomiointi on erityisen
tarkeaa. Kaavalla on huomioitu hulevedet yleismaarayksin.

5.3.8 Melu

Kaavassa osoitetut toiminnot eivat ole melulle herkkia. TY-merkinta edellyttada, ettei alueelle saa sijoittaa
toimintaa, joka aiheuttaa ymparistoon hairitsevaa melua.

5.3.9 I|hmisiin kohdistuvat vaikutukset

Teollisuusalueelle tulevat tyopaikat tyollistavat ihmisia sekd suoraan ettd valillisesti. Tydpaikat tuovat
hyvinvointia Loviisan seudun asukkaille. Asemakaavan mukainen maankayttoé vaikuttaa alueen talouteen
myonteisesti kasvavien verotulojen ja ostovoiman johdosta.

5.3.10 Kemikaaliturvallisuus

Alueella sijaitseva Loval Oy on Tukesin valvonnassa oleva tuotantolaitos. Alueella kasitelldan ja varastoidaan
laajamittaisesti muun muassa palavia kaasuja. Laitoksen merkittavimmat onnettomuusskenaariot liittyvat
kaasuputkistovuodon syttymiseen. Toiminnanharjoittajan mukaan kemikaalionnettomuuksista ei aiheutuisi
merkittdvia vaikutuksia laitosalueen ulkopuolelle. Tuotantotilojen laajentamisella ei tule olemaan vaikutusta
vaarallisten kemikaalien maaraan tai niiden kasittelyyn ja varastointiin liittyviin jarjestelyihin. Laitosalueen
saavutettavuus on keskeista pelastustoiminnan kannalta, etenkin padsy laitoksen Helsingintien puoleiselle
sivustalle tulisi olla turvattu.

5.3.11 Suhde maakuntakaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmaa.

5.3.12 Kaavan suhde yleiskaavaan

Kaavamuutos noudattaa pddosin alueen pohjoisosassa voimassa olevaa osayleiskaavaa. Siltéd osin kun
alueella ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on maankaytto- ja rakennuslain 54. §:n mukaan asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds, mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista sdadetaan
(maankaytto- ja rakennuslain 39. §).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:

Asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus
ja ekologinen kestévyys

Alue liittyy tiiviisti Loviisan kaupunkirakenteeseen.
Alueen tydpaikat ovat hyvin seka paikallisten etta
muualta saapuvien tydntekijoiden saavutettavissa.
Teollisuustoiminnan kehittyminen alueella lisaa
Loviisan vetovoimaa myds asuinpaikkana.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
hyviksikdytto

Alue hyodyntaa tehokkaasti olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta. Alue sijaitsee hyvien
liilkenneyhteyksien varrella, joiden hyddyntamista
tehostetaan kaavamuutoksella.
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3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd
energia-, vesi- ja jiatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jérjestimiseen
ympdristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestdvidilld tavalla

Alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteelld seka
kevyella liikenteelld. Kaavaa laadittaessa on
huomioitu erityisesti alueen hulevesien
kasitteleminen kestavalla tavalla, mika vahentaa
myds alueen jatevesiviemarin kuormitusta. Alue on
my0s tarkoituksenmukaisesti tarpeellisten energia-,
vesi- ja jatehuoltoverkostojen piirissa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri
vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinympdrist66n

Korttelialueen kayttotarkoitusmerkintd TY-varmistaa
sen, ettei alueelta aiheudu ymparistoon hairioita.

6) kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset

Toteutuessaan kaava parantaa elinkeinoelaman
toimintaedellytyksia. Kaava vastaa elinkeinoelaman
kaavoituksellisiin tarpeisiin hyvin, ja se mahdollistaa
entista toimivampien teollisuustilojen rakentamisen
alueelle.

7) ympdristéhaittojen vihentdminen

Ymparistohaittoja pyritdan vahentamaan muun
muassa ekologisella hulevesien kasittelylla seka
kaavan TY-merkinnalla.

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja
luonnonarvojen vaaliminen

Kaavoituksessa on otettu huomioon alueen
pohjoispuolelta itdan eli kirkkoon pain suuntautuva
nakyma.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys

Kaavanmuutos ei muuta virkistykseen soveltuvien
alueiden maaraa tai laatua. Suojaviherluonteiset
alueet sopivat heikosti virkistykseen.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai
muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa.

Toteutuksen ei katsota aiheuttavan maanomistajille
tai muille oikeuden haltijoille kohtuutonta haittaa.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Alueen pohjoispuolella sijaitsee Helsingintie ja lansipuolella Valkontie, joilla on alueelle tyypillista liikennetta,
josta ei aiheudu ympariston hairiotekijoita suunnittelualueelle sen kdyttotarkoitus huomioon ottaen.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan saatua lainvoimansa se mahdollistaa valittdmasti alueen toteuttamisen.

6.2 Toteutuksen seuranta

Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa, 9.3.2023

Sisko Jokinen, kaavoittaja
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Tdssa suunnitelmassa esitetdadan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tyon aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessa Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja

infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun

ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.

Loviisassa 29.11.2022,9.1.2023
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

1 SUUNNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee kaupunginosassa 7 Rauhala-Antinkyld, Helsingintien, Valkontien seka
Linnunradan rajaamalla alueella. Kaavoitettava alue on padaosin rakennettua teollisuusaluetta (TY) ja
osittain suojaviheraluetta (EV) seka lahivirkistysaluetta (VL). Asemakaavan muutos koskee Loval Oy:n
omistamaa kiinteist6a 434-7-707-9 ja osaa Loviisan kaupungin omistamasta kiinteistosta 434-401-6-69.

Loval Oy on ottanut yhteytta Loviisan kaupunkiin alueen asemakaavan muuttamiseksi. Maanomistajan
kanssa on pidetty neuvottelu 1.11.2022, jolloin maanomistaja on esittdnyt asemakaavoituksella
selvitettavaksi, voidaanko asemakaavaa muuttaa siten, ettd mahdollistetaan Loval Oy:n Loviisan
tuotantolaitoksen laajeneminen ja yrityksen toiminnan edellyttamat liikennejdrjestelyt 7.
kaupunginosan korttelissa 707. Tarkoituksena on tehtaan laajentaminen vaiheittain.

Kaavamuutoksesta aiheutuvista kustannuksista on sovittu asemakaavan kdynnistamissopimuksella.
Tarvittaessa laaditaan maankayttosopimus. Tarvittaessa tehdaslaajennuksen ensimmadistd vaihetta
voidaan kasitella poikkeamislupamenettelylla.

2 SUUNNITTELUN TAVOITE
Asemakaavan tavoitteena on tutkia, voidaanko teollisuusaluetta laajentaa suojaviheralueelle ja onko
mahdollista sijoittaa teollisuuskorttelista Valkontielle uusi liittyma, joka palvelisi raskasta liikennetta.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT

Yleista

Suunnittelualue on kooltaan noin 7,2 hehtaaria. Kaavoitettava alue on padosin rakennettua
teollisuusaluetta seka tie- ja katualueisiin rajautuvaa metsdista suojaviheraluetta. Kunnallistekniikka
sijaitsee Linnunradan katualueella. Kaavamuutosalueen koillisosa sijaitsee Panimonméaen 1. luokan
pohjavesialueella.  Pohjavesialue  rajautuu  kaavamuutosalueeseen  Helsingintien  puolelta.
Suunnittelualue sijaitsee Helsingintien varrella, josta on Loviisan pohjoisosien ja Tesjoen osayleiskaavan
(LOTES) yhteydessa tunnistettu maisemallisesti tarked nakyma kohti Loviisan kirkkoa.
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Suunnittelualueella sijaitsee Loval Oy:n tuotantotilat. Vuonna 1960 perustettu Loval Oy tuottaa
[ammitys- ja tyhjojuotosratkaisuja. Tehdas tyollistaa noin 400 henkil6a. Tama tehdas on Turvallisuus- ja
kemikaaliviraston (Tukes) valvonnassa oleva lupalaitos ja sen ymparillda on 0,5 km etdisyydelle ulottuva
konsultointivydhyke. Tukesin mukaan konsultointivyéhykkeelld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai
merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettdava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta.
Konsultointivydhyke maaritetdan lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Maakuntavaltuusto
hyvaksyi Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavakokonaisuuden 25.8.2020, ja maakuntahallitus paatti
kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus kielsi valipaatoksellaan 22.1.2021
maakuntavaltuuston hyvaksymispaatosten taytantoonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
24.9.2021 hallinto-oikeus totesi, ettei taytantéonpanokieltoa ollut enaa aihetta pitaa voimassa silta
osin kuin valitukset oli hylatty, ja kaavakokonaisuus tuli padosin voimaan.

© Maanmittauslaitos, Uudenmaan liitto

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeet sisaltavat padosin jo olemassa olevia taajamia,
joilla yhdyskuntarakenne on jo nykyisellddn kestdvdaa tai kehitettdvissa sellaiseksi.
Taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeelld yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet
voidaan saavuttaa. Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen kaavamerkinta ja siihen
liittyvat madrdykset maarittelevat laajan, toiminnallisesti monipuolisen aluekokonaisuuden
kehittamisen vyleiset periaatteet. Kehittdmisperiaatemerkinnalld osoitetun vydhykkeen
alueelle sijoittuva muu maakuntakaavamerkintd osoittaa, ettd kyseiselld osa-alueella
vyohykkeen kehittamiseen liittyy myds muita maakunnallisia intresseja tai reunaehtoja, jotka
tulee ottaa huomioon kyseisen osa-alueen tarkemmassa suunnittelussa.

Suunnittelumaarays
Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskuntarakennetta tulee tehostaa nykyiseen
rakenteeseen, erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen ja joukkoliikenteen,



kdvelyn ja pyordilyn edellytyksia parantaen. Vyohykettd tulee kehittda tiiviind ja
monipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja viherrakenteen kokonaisuutena
ympdriston erityiset arvot huomioon ottaen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava sdan aari-ilmioihin.

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue
Alue on Loviisanjoen ja -harjun kulttuurimaisema-aluetta.

Suunnittelumaarays

Maakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinndén arvot on otettava
huomioon alueita kehitettdessa. Alueen suunnittelussa on arvioitava ja sovitettava yhteen
maakuntakaavassa osoitetun kayttotarkoituksen mukainen maankayttd sekd alueen
maisema- ja kulttuuriymparistdarvot.

— - — - - Pohjavesialue
Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan vedenhankintaa varten tarkedt ja vedenhankintaan
soveltuviksi luokitellut pohjavedet. Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan my6s pohjavesialueet,
joiden turvaaminen on pintavesi- ja maaekosysteemin kannalta tarpeellista.

Suunnittelumaarays

Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etteivdt ne vaaranna pohjaveden
laatua, maaraa tai vedenhankintakdytt6a. Pohjavesialueiden maankdyton suunnittelussa
tulee ottaa huomioon Uudenmaan maakuntaa koskeva vesienhoitosuunnitelma. Tavoitteena
tulee olla pohjaveden laatua ja antoisuutta uhkaavien riskien vahentaminen.
Yksityiskohtaisemman suunnittelun tulee perustua suunnittelualueella tehtyihin maapera- ja
pohjavesitutkimuksiin  ja siind tulee huomioida vesilain mukaiset suoja-alueet.
Pohjavesialueen tarkka rajaus tulee tarkistaa yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessa.



Yleiskaava
Alueen pohjoisosassa on voimassa oikeusvaikutteinen Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen
osayleiskaava (LOTES), joka on vahvistettu ymparistoministeriossa 16.2.2010. Muutoin alueella on

voimassa oikeusvaikutukseton Loviisan yleiskaava vuodelta 1987.
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Loviisan pohjoi
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sosan ja Ruotsinpyhtaan Tesjoen o

L#hivirkistysalue.

Kevyen liikenteen reitti.

Térked tai vedenhankintaan
soveltuva pohjavesialue.

Alueella rakentamista ja muuta maankéyt-
64 rajoittavat vesilain 1 luvun 18 § (poh-
javeden muuntamiskielto) ja ympériston-
suojelulain 8 § (pohjaveden pilaamiskiel-
10). Alueella on kemikaalien ja pohjavesi-
en kannalta haitallisten jatteiden varas-
tointi kielletty. Oljysailiot on sijoitettava ra-
kennusten sisétiloihin tai suoja-altaaseen,
jonka tilavuus vastaa vahintéan varastoi-
tavan oljyn enimmaismadraa. Jatevesien
imeyttdminen maaperdén on kielletty.

Kaésitelty jatevesi on johdettava alueen
ulkopuolelle. Rakentaminen, ojitukset ja
maankaivu on tehtévd siten, ettei aiheudu
pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvié
muutoksia pohjaveden korkeuteen, Poh-
javesialueelle ei saa sijoittaa polttones-
teen jakeluasemaa.

sayleiskaava (LOTES), 2010.

.

Omrade for nérrekreation.

Gang- och cykelvig.

Viktigt grundvattenomrade eller
grundvattenomrade som ldmpar
sig for vattenanskaffning.
Vattenlagens 1 kap. 18 § (forbud mot
&ndring av grundvatten) samt miljo-
skyddslagens 8 § (fdrbud mot férorening
av grundvatten) begréinsar byggande och
annan markanvindning pd omridet. Det
#r forbjudet att pa omrddet lagra kemika-
lier och sadant avfall som skadar grund-
vaftnet. Oljecistemerna skall placeras
inne i byggnaderna i en skyddsbasséng,
vars volym motsvarar minst den maxima-
la méngd olja som lagras. Avioppsvatten
far inte infiltreras i marken.

Behandlat avioppsvatten skall ledas bort
fran omradet. Byggande, dikningar och
jordschaktning skall utforas s aft de inte
&ndrar grundvatinets kvalitet eller féror-
sakar bestdende grundvattennivasnd-
ringar. Distributionsstation for brdnnbara
vétskor far inte placeras pd grundvatten-
omradet.
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Loviisan yleiskaava, 1987.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE

P&dasiassa teollisuus- ja varastokayttdon asema-
kaavoitettava alue. Alueelle saadaan lisdksi raken-
taa liiketilaa, valttamattomat asunnot seka tarvittavat
virkistys-, kunnallistekniset yms. tilat ja laitteet.
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INDUSTRI- OCH LAGEROMRADE

Omrade som bor stadsplaneras for i huvudsak indu-
stri- och lagerbruk. Pa omradet far dessutom byg-
gas affarsutrymmen, nédvandiga bostader samt
behovliga rekreations-, kommunaltekniska o.d.
utrymmen och anl&ggningar.



Asemakaava

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa, joista 19.1.1984 vahvistettu asemakaava on voimassa tehtaan
alueella. Toinen asemakaava on hyvaksytty 9.6.2004 ja tdma kaava on voimassa teihin rajautuvalla
alueella.
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Ajantasa-asemakaava.

EV Suojaviheralue.
TY Ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.
VL Lahivirkistysalue.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupaatékset
Aluetta koskevia selvityksia ovat
— Kemikaalilaitosten konsultointivy6hykkeet, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, 1.7.2022
— Neljan liittyman liikenneturvallisuuden parantaminen, Loviisa, Esiselvitys, Uudenmaan ELY-
keskus, Sweco, 23.2.2022
— Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan kaavaselostus, Sito Oy, 29.5.2008
— Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdadn Tesjoen osayleiskaava-alueen (=LOTES-alueen)
arkeologinen inventointi, Museovirasto, 2007
—  Yritystoiminnan kehittdminen ja sijoittumisen mahdollisuudet, Entrecon, 2006
—  Loviisan pohjoisosan — Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys. Enviro, 20.11.2006
—  Loviisan lepakkokartoitus 2005, Batcon Group
—  Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ostman,
1994,




OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
—  suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat
— alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit
—  yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
— Uudenmaan elinkeino-, likkenne- ja ymparistokeskus
— Uudenmaan liitto
—  Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
—  Kymenlaakson Sahkoé Oy
—  Porvoon kaupunki, ymparistéterveydenhuolto
—  Loviisan vesiliikelaitos
—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta
—  Loviisan kaupunki, infrastruktuuri
—  Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdaynnistaminen
Kaavamuutos tuli vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paatoksella 15.12.2022, § 188.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet

Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetadn kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa (OAS)
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessd. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman lisdksi nahtaville
asetetaan kaksi alustavaa luonnosta liikennejarjestelyiden osalta. OAS:n, asemakaavaluonnoksen ja
asemakaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kuuluttamalla, kuten kunnalliset ilmoitukset
kuulutetaan.

Tavoiteaikataulu: tammikuu 2023

Asemakaavan valmisteluvaihe (luonnosvaihe)

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa vahintaan yhden kaavaluonnoksen nahtaville Lovinfon
ilmoitustaululle ja kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi maankdytto- ja rakennuslain 62.
§:n  mukaisesti. Nahtdvilldolosta tiedotetaan maankdyttdé- ja rakennuslain  mukaisesti.
Kaavaluonnoksista pyydetaan lausunnot viranomaisilta.

Tavoiteaikataulu: helmikuu 2023

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtéaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdaan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).



Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetdan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankaytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankayttd- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen néahtavilldoloajan
paattymistd tai sahkopostitse kaavoitus@Ioviisa.fi. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, toimitetaan perusteltu kannanotto muistutuksen johdosta (maankaytt6- ja rakennuslain
65.§ 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: kevat 2023

Kaavan hyvdaksyminen

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen, kaupunginhallitus kasittelee omalta
osaltaan kaavaehdotuksen ja kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymisestd. Asemakaava tulee
voimaan, kun hyvaksymistd koskeva paatés on lainvoimainen ja se on kuulutettu (maankaytto- ja
rakennuslain 52. §). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle, kaavamuutoksen
hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet (maankaytto- ja rakennuslain 67. §). Kaavan
lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja paikallislehdissa
(maankaytto- ja rakennusasetuksen 93. §).

Tavoiteaikataulu: syksy 2023

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tyOstetdan rinnakkain sekd kaavakarttaa ettd kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.

7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattda Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myos puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: lovinfo@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi Iahettaa myos:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sdahkdposti: kaavoitus@loviisa.fi
PL77
07901 Loviisa

sahkoposti: etunimi.sukunimi@loviisa.fi

Sisko Jokinen puh. 0440 555 344
kaavoittaja

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnitteluosaston paallikko



ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 7, RAUHALA-ANTINKYLA, KORTTELI 707 JA SIIHEN
LIITTYVAT SUOJAVIHERALUEET
HELSINGINTIE/VALKONTIE/LINNUNRATA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilla 20.1.-20.2.2023

KOOSTE SAAPUNEESTA PALAUTTEESTA JA LAADITUT
VASTINEET

VALMISTELUVAIHE

1 LAUSUNNOT 2

1.1 Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy, 13.2.2023

1.2 Porvoon kaupunki, ympdristéterveydenhuolto, 16.2.2023

1.3 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), 17.2.2023

1.4 Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskus (ELY-keskus), 17.2.2023
1.5 Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, 20.2.2023

1.6 Uudenmaan liitto, 20.2.2023

1.7 Infrastruktuuriosasto, Loviisan kaupunki, 9.2.2023

LOVIISAN KAUPUNKI 1
Kaupunkisuunnitteluosasto 2023



ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 7, RAUHALA-ANTINKYLA, KORTTELI 707 JA SIIHEN
LIITTYVAT SUOJAVIHERALUEET
HELSINGINTIE/VALKONTIE/LINNUNRATA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilla 20.1.-20.2.2023

VALMISTELUVAIHE, OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA JA
ALUSTAVAT LUONNOSVAIHTOEHDOT

Korttelin 707 asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto oli ndhtavilla 20.1.—20.2.2023, jolloin pyydettiin
viranomaistahoilta lausunnot alustavista liikennejarjestelyita koskevista luonnoksista ja osallisilla oli

mahdollisuus antaa mielipiteitd. Lausuntoja saatiin yhteensa 6, mielipiteita ei saapunut.

1 LAUSUNNOT

1.1 Kymenlaakson Sdhkéverkko Oy, 13.2.2023

Vastine

Kymenlaakson Sahkdverkko Oy:lla ei ole
huomauttamista, mikali seuraavat ehdot
huomioidaan:

— Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista
mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.
Alueella sijaitsee maakaapeleita seka erotinasema,
jotka mahdollisesti jadvat rakentamisen tielle.

— Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden
sijoittamista varten varataan riittavat tilat.

— Huomioidaan nykyiset sdhkdjohdot alueella.

Jatkosuunnittelussa pyritdan huomioimaan olemassa
olevat maakaapelit ja erotinasema.

1.2 Porvoon kaupunki,
ympdiristéterveydenhuolto, 16.2.2023

Vastine

Koska teollisuusrakennusten korttelialueen
laheisyydessa sijaitsee asutusta, on syyta kiinnittaa
erityista huomiota mahdollisuuksiin vaikuttaa
ennaltaehkaisevasti alueella harjoitettavasta
toiminnasta aiheutuvaan hadiriodn asumisterveyteen
ja -viihtyvyyteen liittyen. Hairiota voi ilmetd mm.
melusta, valaistuksesta ja ilmanlaadun
heikkenemisesta. Myds vaarallisista kemikaaleista
aiheutuva riski asuinalueille onnettomuustilanteissa
on syytd ottaa huomioon. Vaihtoehdossa A liikenteen
liittyma on kauempana asutuksesta ja aiheuttaa siten
mahdollisesti vdhemman hairiota. Kaavamaaradyksiin
on syyta lisdtd maininta radonturvallisesta
rakentamisesta, joka on tarkeaa radonhaitan
ennaltaehkaisemiseksi myos tyopaikoilla.

Kaavassa korttelialueen TY-merkintd huomioi, ettei
alueelta saa aiheutua haittaa ymparistoon.
Korttelialueen pohjoispuolelle, Helsingintien varteen
osoitetaan suojaviheralue (EV), jotta teollisuusalueen
ja Helsingintien pohjoispuolella sijaitsevan
asuinrakentamisen valiin jad metsdinen vydhyke.
ELY-keskuksen kanssa pidetyssa alustavassa
neuvottelussa on todettu, ettad uuden liittyman
lisadminen Valkontielle ldhelle Helsingintien liittymaa
on haasteellista. Tama jarjestely vaatisi valo-ohjausta,
vaikkakin uuden liittyman liikennemaarat ovat melko
vahaiset, 20 raskasta ajoneuvoa/péiva tehtaan
laajennuksen jalkeen. My@s yrityksen tontinkdytolliset
seikat puoltavat huoltoliittymaa Helsingintielle.
Lisatdan kaavaluonnokseen huomio radonturvallisesta
rakentamisesta.

1.3 Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes),

17.2.2023

Vastine

Tukesin nakemyksen mukaan kummallekaan
kaavamuutosvaihtoehdolle (vaihtoehdot A ja B) ei ole
estetta kdytossa olevien selvitysten ja valvonta-
tietojen perusteella kemikaaliturvallisuuslain
(390/2005) nakokulmasta.

Loval Oy on Tukesin valvonnassa oleva tuotantolaitos,
jossa kasitellaan ja varastoidaan laajamittaisesti muun
muassa palavia kaasuja. Laitoksen merkittavimmat
onnettomuusskenaariot liittyvat kaasuputkistovuodon
syttymiseen.

Toiminnanharjoittajan arvioiden mukaan tuotanto-
laitoksella tapahtuvista kemikaalionnettomuuksista ei
aiheutuisi merkittavia vaikutuksia laitosalueen
ulkopuolelle. Kohteen konsultointivydhyke on 500

Huomioidaan pelastusreitit myo6s jatkosuunnittelussa.

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2023
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metrid. Tuotantotilojen laajennuksella ei Tukesin
tietojen mukaan tule olemaan vaikutusta vaarallisten
kemikaalien maaraan tai niiden kasittelyyn ja
varastointiin liittyviin jarjestelyihin.
Kemikaaliturvallisuuden nakékulmasta keskeisin
huomioitava tekija kaavamuutoksessa on laitosalueen
saavutettavuus pelastustoiminnan kannalta.
Vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja
varastoinnin turvallisuusvaatimuksista annettu
valtioneuvoston asetus (856/2012 61 §) edellyttds,
ettd pelastusyksikoilla on padsy tuotantolaitoksen
alueelle ja onnettomuusvaarallisiin kohteisiin
vahintdan kahdesta suunnasta. Erityisesti on syyta
turvata paasy laitoksen Helsingintien puoleiselle
sivustalle, jossa sijaitsee vaarallisten kemikaalien
varastopaikkoja. Asia on Tukesin nakemyksen mukaan
huomioitu kummassakin kaavamuutosvaihtoehdossa
uusilla tieliittymilla.

1.4 Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja

ympdristékeskus (ELY-keskus), 17.2.2023

Vastine

Asemakaavan valmisteluaineistossa on esitetty kaksi
alustavaa luonnosvaihtoehtoa liittymajarjestelyiden
toteuttamiseksi Helsingintien (maantie 170) ja
Valkontien (maantie 178) liittymaalueella. Jotta
lilkenteelliset vaikutukset ovat arvioitavissa, tulee
alueelle laatia liikenneselvitys. Liikennetuotosten
avulla voidaan arvioida liittymien toimivuutta ja
ratkaisujen vaikuttavuutta alueella laajemmin.
Mahdolliset uudet liikenneratkaisut eivat saa
heikentdad maanteiden 170 ja 178 turvallisuutta ja
valityskykya. Liikenneselvityksessa tulee huomioida
myos alueella jo olemassa olevista toiminnoista
aiheutuva liikenne. Liikennevaikutukset tulee arvioida
myds maantien 178 lansipuolen kiinteistdlle.
Valmisteluaineistossa kerrotaan, etta tehtaan
laajentaminen tapahtuisi vaiheittain. Liikenteen
jarjestelyt tulee suunnitella ja toteuttaa
etupainotteisesti seka niin, ettd ne palvelevat aluetta
myos pitkalla aikavalilla.

Tilataan aluetta koskeva liikenneselvitys.

Kaava-alue sijoittuu padasiassa Panimonmaen 1 lk
pohjavesialueen ulkopuolelle. Pohjavesialueen
Iaheisyys ja osittainen sijainti kaava alueella tulee
kuitenkin huomioida suunnittelussa ja
pohjavesialueraja tulee esittda kaavakartalla.
Kaavassa on huomioitava liikenndéityjen alueiden,
kuten pysakointi- ja tiealueiden seka raskaan
lilkenteen kayttamien lastaus- ja varastoalueiden
hulevesien johtaminen viivytykseen pohjavesialueen
ulkopuolelle. Puhtaat hulevedet kuten kattovedet
voidaan imeyttaa pohjavesialueella.

Huomioidaan pohjavesialue jatkosuunnittelussa seka
hulevesimaarayksissa.

ELY-keskus esittaa tyoneuvottelun jarjestamista
ennen asemakaavan ehdotusvaiheen nahtavilla oloa.

Jarjestetdan tyoneuvottelu ennen ehdotusvaihetta.
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1.5 Ité-Uudenmaan pelastuslaitos, 20.2.2023

Vastine

Pelastuslaitoksen ndkokulmasta kummallekaan
kaavavaihtoehdolle ei ole estettd. Asemakaavamuutos
parantaa pelastustoiminnan edellytyksid kohteessa.
Pelastuslaitoksen ndkokulmasta vaihtoehto B on
toimivampi, sillda ndma liikennejarjestelyt
mahdollistavat kohteen tavoittamisen kahdesta
painvastaisesta suunnasta. Vaihtoehdossa A
tulosuunnat rajoittuvat Kaakko-Lansi valille.
Asemakaavamuutoksessa mahdollistetaan lisatilaa
rakennuksen ympérille suojaviheralueita
muuttamalla. Asemakaavamuutoksessa tulee
mahdollistaa pelastusteiden rakentaminen myos
nykyisten rakennusten ympari. Pelastustiet tulee
mitoittaa HIKLU-pelastustieohjeen mukaisesti.
Nykytilassa pelastusteita ei ole tehty rakennuksen
ympari. Tama on haaste pelastustoiminnalle, silla
rakennuksen pohjoissivun saavuttaminen
pelastuslaitoksen kalustolla on talld hetkella hankalaa.
Pohjoissivulle on sijoitettu palavia kaasuja, ja
rakennuksen suurten kattopintojen turvallinen
sammutustyo edellyttdaa nostolava-autolla
tyoskentelya rakennuksen jokaiselta sivulta.

Huomioidaan pelastusteiden mitoitus
jatkosuunnittelussa sekd mahdollisuus pelastusteiden
sijoittamiseen rakennuksen ympari.

1.6 Uudenmaan liitto, 20.2.2023

Vastine

Asemakaavan muutoksesta on laadittu kaksi alustavaa
luonnosvaihtoehtoa. Niista vaihtoehdossa A raskaan
liilkenteen kulku teollisuusalueelle on suunniteltu
toteutettavaksi Valkontien kautta. Vaihtoehdossa B
raskaan liikenteen kulku on suunniteltu
toteutettavaksi Helsingintien kautta.

Helsingintietd, joka on osoitettu maakunnallisesti
merkittdvana tiend, koskee seuraava maakuntakaavan
suunnittelumaarays: “Vaylalle tai sen valittdmaan
Iaheisyyteen ei saa tehda toimenpiteitd, jotka
heikentavat pitkdmatkaisen liikenteen,
joukkoliikenteen tai kuljetusten palvelutasoa. Uusia
liittymia rakennettaessa tulee varmistaa, etta liittyma
on mahdollista toteuttaa tien sujuvuutta tai
turvallisuutta vaarantamatta. Sujuvuutta arvioitaessa
voidaan ottaa huomioon liittyméan keskeinen sijainti
alue- ja yhdyskuntarakenteessa.” Valkontieta koskee
seudullisesti merkittavan tien suunnittelumaarays:
"Vaylalle tai sen valittémaan laheisyyteen ei saa tehda
toimenpiteitd, jotka heikentadvat joukkoliikenteen tai
kuljetusten palvelutasoa.”

Uudenmaan liitto toteaa, ettd luonnoksista vaihtoehto
B aiheuttaa enemman ristedvaa liikennetta ja hairiota
Helsingintielle, joka on maakuntakaavassa osoitettu
maakunnallisesti merkittdvana tiena. Luonnoksista
vaihtoehto A puolestaan tuottaa vahemman
liikenteellista hairiota. Uudenmaan liitto katsoo, etta
jatkosuunnittelun pohjaksi vaihtoehto A on nain ollen
luonnoksista kannatettavampi.

Helsingintie Valkontien risteyksestad itddn pdin on
asemakaavassa katualuetta. Liittyman sijoittumisessa
huomioidaan Valkontien ja Helsingintien mahdollinen
ajoittainen ruuhkautumisvaara Valkontien suuntaan.
Kaavaluonnokseen esitetaan liittyman sijainniksi
vaihtoehtoa B, vaikkakin uuden liittyman sijoittaminen
ei ole tieluokituksen ndakdkulmasta puhdasoppinen
ratkaisu. Kyseessa on huoltoliikenneliittymd, jolloin
tehdasalueen liikennevirtojen kannalta vilkas-
liikenteisin paaliittyma jaisi edelleen nykyiselle
paikalleen. Ratkaisu mahdollistaa tyontekijoiden tulo-
ja menoliikenteen ja huoltoliikenteen eriyttamisen
toisistaan. Uuteen liittymaan siirtyvan raskaan
liilkenteen lilkkennema&ara on pieni. Alueelta tullaan
laatimaan liikenneselvitys, jotta voidaan arvioida
liilkenteelliset vaikutukset.
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1.7 Infrastruktuuriosasto, Loviisan kaupunki,
9.2.2023

Vastine

Loviisan kaupungin infrastruktuuriosasto on
tutustunut Lovalin alueen asemakaavan muutosta
koskeviin alustaviin luonnoksiin likkennejarjestelyista.
Infrastruktuuriosasto pitaa alustavaa luonnos-
vaihtoehtoa B parempana vaihtoehtona
jatkosuunnittelun pohjaksi. Eli vaihtoehtoa, jossa
raskaan liikenteen uusi liittyma sijaitsee
kaavamuutosalueen pohjoispuolella ja liikenne
suuntautuu Helsingintien katualueelle.

Suunnittelussa tulee huomioida seuraavat asiat:

— Nakymat uudesta liittymasta Helsingintielle.
Nakymasektoreille ei saa sijoittaa ndkymaa estavaa
istutusta tai rakennelmaa.

— Liittymakielto tulisi osoittaa Helsingintien suuntaan
katualueen kohdalle, josta ei liittyma&a sallita.

— Valkontien varressa sijaitseva muuntamo tulee
osoittaa kaavassa.

Huomioidaan infrastruktuuriosaston esittamat asiat
jatkosuunnittelussa.
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