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Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta § 53 08.11.2021

Kokouksen laillisuus ja paitosvaltaisuus

EKIL § 53

Ehdotus:  Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta toteaa kokouksen laillisesti
kokoon kutsutuksi ja paatosvaltaiseksi. Kokouskutsu on ldhetetty
26.10.2021 s@hkopostilla.

Piitos: Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta totesi kokouksen laillisesti

kokoon kutsutuksi ja padtosvaltaiseksi. Kokouskutsu on ldhetetty
26.10.2021 sdhkopostilla.

Ptk:n tark.



LOVIISAN KAUPUNKI POYTAKIRJA 5/2021

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta § 54 08.11.2021

113

Poytikirjantarkastajat

EKIL § 54

Ehdotus:  Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta valitsee
poytékirjantarkastajiksi jasenet Petri Hyvonen ja Nina
Bjorkman-Nystén.

Poytikirjantarkastus on 10.11.2021 sdhkoisesti.

Paatos: Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta valitsi
poOytékirjantarkastajiksi jdsenet Pertti Lohenoja ja Nina
Bjorkman-Nystén.

Poytakirjantarkastus on 10.11.2021 séhkoisesti.

Ptk:n tark.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta § 55 08.11.2021

114

Esityslistan hyviksyminen

EKIL § 55

Ehdotus:  Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyviaksyy kokouskutsun
mukana jaetun asialistan kokouksen esityslistaksi.

Piitos: Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyviksyi kokouskutsun
mukana jaetun asialistan kokouksen esityslistaksi. Ennen 5. asian
kisittelyd (Vastaus valtuustoaloitteeseen Kaupungin
kiinteistonhoito systematisoitava) Loviisan Kiinteistohuolto Oy:n
toimitusjohtaja Ville Salmi tulee kertomaan kiinteistonhoidosta.

Ptk:n tark.
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Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta § 56 08.11.2021

115

Asuntomessut 2023
166/11.01.00/2021

EKIL § 56

Ehdotus:  Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsee tiedoksi:
— XXX.

Kasittely:  Asuntomessuhankkeen projektipadllikko Niina Okkonen kertoi
asuntomessuhankkeesta sekd mita alueella on jo tapahtunut ja

misté asioista lautakunta on jo tehnyt paédtoksen.

Piitos: Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsi tiedoksi, etta
esitys lisdtdan liitteisiin.

Liite 33

Tauko klo 18.28-18.39.

Ptk:n tark.
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Kaupunginvaltuusto § 49 16.06.2021
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta § 57 08.11.2021

Vastaus valtuustoaloitteeseen Kaupungin Kiinteistonhoito systematisoitava
563/10.03.00/2021

KV § 49
Puheenjohtaja ilmoitti, ettd allekirjoittaneet valtuutetut
(ensimmdinen allekirjoittaja Mia Aitokari) olivat ennen kokousta
ilmoittaneet haluavansa jattad seuraavan aloitteen:

Kaupungin kiinteistonhoito systematisoitava

Olemme koko uuden Loviisan kaupungin ajan saaneet toistuvasti
todistaa, kuinka laiminly6tyjen kiinteistjen maéréd kasvaa ja mitd
laiminlyontien seuraukset maksavat kaupungille seké
taloudellisesti, toiminnallisesti, esteettisesti ettd inhimillisesti.
Laiminlyonnit huollossa, korjaustoimenpiteissi, paivittdisessi
hoidossa ja kiinteistdjen arvostuksessa ovat kumuloituneet sithen
mittakaavaan, ettd tistd on jo vakavia seurauksia ihmisten arkeen.

Viime vuosien ndkyvimmat ongelmat ovat esiintyneet
arvokiinteistdissé, joilla on jopa suojelustatus, Loviisan
Seurahuone ehki niakyvimpina esimerkkind. Koulu- ja
paivakotikiinteistdjen huono hoito, epdasianmukaiset
korjaustoimenpiteet ja reagoimattomuus pieniinkdin
korjaustarpeisiin, on johtanut sithen, ettd lapset menettévit tutun
arkiympdaristonsi ja heité siirrellddn vailla méédranpéatd kohteesta
toiseen. Haddomin koulu ja Villekulla ovat viimeisimpia
esimerkkeji téstd surullisesta kehityksesta.

Valtuustoaloite:

Me allekirjoittaneet vaadimme, etti kaupungin
kiinteistonhoitoa on tehostettava ja systematisoitava. Kaikista
kaupungin omistamista kiinteistoista laaditaan kattava
kartoitus, jossa kiinteistojen kunto, kiyttotarkoitus,
suojelustatus, taloudellinen arvo ja toiminnallinen merkitys
kategorisoidaan. Kartoitus tehdiin Kkiireellisessi aikataulussa.

Kartoituksen avulla laaditaan suunnitelmallinen aikataulutus,
jossa kiy ilmi, miten Kiinteistojen proaktiivinen hoito tullaan
toteuttamaan méirityilli aikavileilld. Kartoitus on julkinen
asiakirja, jota pidetian nikyvilld kaupungin Kotisivuilla ja
johon piivitetiin sddnnollisesti suunnitellut ja tehdyt
toimenpiteet seki havaitut puutteet. Kaupunki avaa
asukkaille erillisen séihkdpostiosoitteen tai siahkoisen palvelun,

Ptk:n tark.
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EKIL § 57

Ptk:n tark.

Paatos:
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johon voi ilmoittaa havaitsemiaan epikohtia Kiinteistojen
suhteen. Niihin kaupunki reagoi saillisessi ajassa.

Kartoituksen ohella tehdién selvitys talonmiesjirjestelmain
palaamisesta ainakin koulukiinteistojen suhteen.

Tilapalvelupiillikon vastuualuetta tarkistetaan ja
kiinteistojen vastuuhenkiloita lisatain.

Liite nro 11.

Kun aloite oli jitetty, ldhetettiin se kaupunginhallitukselle
valmisteltavaksi hallintosddnnon 133 §:n mukaisesti.

Valmistelijat: tilapaéllikké Antti Kinnunen, puh. 0440 555 412, ja
elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtajan sijainen Markus
Lindroos, puh. 050 382 7550

Vanha Loviisa perusti kiinteistonhoitajan tehtdvét vuonna 2007,
koska resurssit haluttiin keskittda kiinteistonhoidon tehtaviin.
Kaupungin omat tyontekijét koulutettiin tdhén tehtdvain. Uuden
Loviisan kaupungin tilapalveluyksikko koostettiin vuonna 2010
yhdistyvien kuntien tydntekijoistd, ja ne, joilta alan koulutus
puuttui, koulutettiin kiinteistonhoitajiksi. Vuonna 2019 Loviisan
kaupunki perusti Loviisan Kiinteistdhuolto Oy:n nimisen yhtion,
johon kiinteistonpidon henkil6sto sekd asuntosihteeri, yhteensd 17
henkild4, siirtyi litkkkeenluovutussopimuksella. Télloin yhtion
kanssa solmittiin kiinteistdhuolto- ja kiinteistonhoitosopimus,
jossa palvelun hinnaksi méaériteltiin 101 000 euroa + alv
kuukaudessa.

Kiinteistohuolto- ja kiinteistonhoitosopimus kattaa kaupungin
suorassa omistuksessa olevat kiinteistot sekd kaytossé olevat
kiinteistot. Kokonaismééra sopimuksentekohetkelld oli noin

91 000 k-m?. Kiinteistonhoidon tehtidvit on lueteltu
tehtaviluettelossa. Tehtdvistd valtaosa on ohjelmoitu
Buildercomin ylldpitdméén ohjelmistoon, jossa jérjestelmé antaa
jokaiselle aktiivikdytdssd olevalle kiinteistolle huoltotehtivét
automaattisesti sovitun taajuuden mukaisesti, minka jélkeen
alueen kiinteistonhoitaja suorittaa tehtivét ja kuittauksellaan
vahvistaa ne tai kertoo korjaustarpeet edelleen kunnossapitoon.
Samalla jarjestelmalla tilojen kéyttdjat antavat palautetta
tilapuolelle, ja vuosittain saadaan noin 2 000 palvelupyyntoa.
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Voidaan todeta, ettd Buildercomin ylldpitdma jérjestelmé ohjaa
huoltojen toimenpiteet oikea-aikaisesti seké yksiloi ja kohdistaa
kéyttdjien palautteet oikeisiin paikoihin.

Omaan talonmiesjérjestelméén siirtyminen edellyttdd nykyisen
kiinteistohuolto- ja kiinteistonhoitosopimuksen paattamista.
Toisaalta talonmiesten (kiinteistonhoitajien) mééran lisidminen
nykyiseen sopimukseen on mahdollista, mutta silloin
sopimushintaa joudutaan korottamaan.

Investoinnit ja korjausvelka

Loviisan kaupungin ongelma on ollut suuri kiinteistdmassa ja
véhiiset investoinnit, jotka ovat olleet padosin pintapuolisia
korjauksia. Vuoden 2010 jilkeen investointeja on jouduttu
tekemiin koulurakennusten ja palvelutalojen rakentamiseen noin
60 miljoonaa euroa. Raskas investointitahti on vienyt tilapalvelun
resurssit ldhes tdysimddrdisend.

Aloitteessa mainitut rakennukset (Seurahuone, Villekulla,
Haddom skola) ovat esimerkkeja kohteista, joissa on tehty
osakorjauksia vuosien aikana, muttei milloinkaan tdysimaaréista
peruskorjausta. Korjausvelkaa on siis olemassa ndidenkin osalta.
Villekullan ja Haddom skolan osalta voidaan my0s todeta, ettia
alemmin suoritetut rakennus- ja/tai suunnitteluvirheet ovat syyna
rakennusten nykyisiin sisdilmaongelmiin. Kiinteiston yllapidolla
tai sen laiminlyomiselld ei ole voitu vaikuttaa ndihin piilossa
olevien rakenteiden kuntoon.

Kaupunki on liittynyt Maakuntien tilakeskus Oy:n vetimiin
hankkeeseen, johon on jo liittynyt yli 100 kuntaa, muun muassa
Sipoo, Porvoo, Mintsild, Pyhtda, Kotka, Hamina ja Kouvola.
Maakuntien tilakeskus Oy:n tilatietopalvelu-jirjestelmién
syOtetddn tietoa, joiden perusteella kunnat saavat eri tyyppisid
raportteja sekd vertailuaineistoa muiden kuntien osalta. Loviisan
kaupungin aineistoa on alettu vieméén jarjestelmain, ja sen
pohjalta koostettuja raportteja saadaan kiyttoon arviolta syksylld
2022. Koottujen tietojen pohjalta jarjestelmi antaa tietoja muun
muassa kiinteistdjen kuntoluokasta ja korjausvelasta.
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Toimenpiteet

Siirtyminen tilaaja-tuottaja-malliin edellyttda resursseja
sopimuksen valvontaan. Tilapalvelu tehostaa kiinteistonhoidon
valvontaa siirtdmailld siithen tyOpanosta siten, ettd kohteet jaetaan
kahdelle rakennuttajainsindorille ja LVI-insindorille, jotka lisddvit
kenttdvalvontaa kohteisiin. Resurssien siirto supistaa
rakentamisohjelmaa.

Yllapidetddn Buildercomin ylldpitdmaa jéarjestelma, johon tilojen
kayttdjat voivat antaa palautetta. Tamén liséksi lisdtddn kaupungin
verkkosivuston palauteosioon oma tilapalvelua koskeva aihe
(Loviisa.fi->Palaute->Valitse aihe->Tilapalvelu).

Hyddynnetdin aktiivisesti Maakuntien tilakeskus Oy:n hanketta,
jolla parannetaan kaupungin omistaman rakennuskannan hallintaa
ja tietopohjaa. Hanke on kdynnistetty, ja tdssd yhteydessa
kaupungin rakennusten kuntokartoituksia tismennetdédn niiltd osin
kuin tarpeita aineiston koontivaiheessa havaitaan.

Liite 33 Aloite

Esitteliji: elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan puheenjohtaja
Mikael Karlsson

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta pdittidd antaa ylld olevan
vastauksensa aloitteeseen kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle hyvéksyttaviksi ja esittia, ettd aloite
todetaan loppuun kisitellyksi.

Jasen Hyvonen ja elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja
Sari Paljakka jaavasivit itsensd ja poistuivat kokouksesta asian
kasittelyn ajaksi.

Loviisan Kiinteistohuolto Oy:n toimitusjohtaja Ville Salmi kertoi
kiinteistonhoidosta.

LVI-insin66ri Emilia Pettersson kertoi BEM-ohjelman
toiminnasta (huoltokalenteri ja palvelupyynnot).
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Tauko klo 20.50-20.54.
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Lisdtddn poytikirjaan seuraava asia:
Kayttajapalvelut (vahtimestaripalvelut)

Kayttdjdpalveluita tarvitaan eniten sivistyspuolella, ja timén takia
vahtimestarit keskitettiin aikanaan sivistyspuolen keskukseen.
Kayttdjien vastuulle kuuluu muun muassa irtokalusteet, irtolaitteiden
huollot, pelastussuunnitelmat ja niiden noudattaminen, kopiopalvelut,
ikkunoiden ja ovien sulkeminen, postien jakelu ja tilojen kdyton
valvonta. Tilapuolen ylldpitdma jéarjestelma ottaa vastaan myos
kayttdjapalveluihin liittyva pyyntdja, joista neljdsosa koskee nditd
kayttdjapalveluita. Kiinteistohoitajille tulee myos paljon niitd pyyntoja,
mutta he eivit ehdi osallistumaan kovinkaan paljon néihin tehtéviin.

Jasen Hento esitti, ettd asiaan lisdtddn kohta: Kaikille
rakennuksille tehddén pitkédn tdhtdimen suunnitelmat huolto- ja
kunnossapitotoimille.

Esittelijan pohjaesitys JAA sai nelji (4) déntd (Fellman, Lohenoja,
Holmstrém, Wide). Jasen Hennon esitys El sai nelja (4) dénta
(Karlsson, Bjérkman-Nystén, Hento, Thomasson). A#net
jakaantuivat tasan. Puheenjohtajan d4ni ratkaisi.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti, ettd asian esittelijana
toimii infrastruktuuripdallikké Markus Lindroos.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paitti antaa ylla olevan
vastauksensa aloitteeseen kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle hyvéksyttaviksi ja esittda, ettd aloite
todetaan loppuun késitellyksi. Lisdksi asiaan liséttiin kohta:
Kaikille rakennuksille tehdddn pitkdn tahtdimen suunnitelmat
huolto- ja kunnossapitotoimille.

Pyydetdan sivistys- ja hyvinvointikeskusta arvioimaan omat
kayttajapalvelutarpeensa ja resursoimaan varoja tai henkilokuntaa

riittavasti niiden hoitoon.

Liite 34 Aloite
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Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta § 58 08.11.2021

Ranta-asemakaavan muutos, Mortvikbotten, Ruotsinpyhtii, Lappom
937/10.02.04/2021

EKIL § 58

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Maaria Méntysaari, puh.
0440 555 403

Maanomistaja on tehnyt aloitteen ranta-asemakaavan laatimiseksi
Lappomin tilan 434-410-1-66 méérdalasta, jonka yhtié on ostanut
Loviisan kaupungilta 20.3.2020 péivityn kauppakirjan mukaisesti.
Ranta-asemakaavan suunnittelualueen pinta-ala on noin 10
hehtaaria. Koko méairdalan pinta-ala on 180 hehtaaria.
Suunnittelualue sijaitsee Vahterpddhin johtavan Saaristotien
eteldpuolella Svartholms udd -nimisen niemen lénsipuolisen
alueen eteldrannalla. Suunnittelualue rajautuu rantaan ja
vesialueeseen. Loviisan keskustaan matkaa on noin 12 kilometri.
Alueelle on laadittu 30.8.2021 péaivitty luontoselvitys sekd
30.9.2021 piivitty osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

Maiéraalalla on voimassa 24.2.2003 hyvéksytty Kullan-Lappomin
rantaosayleiskaava. Rantaosayleiskaavan on laatinut
Ruotsinpyhtddn kunta. Alue on ollut kaavan laatimisen aikana
Ruotsinpyhtdén kunnan aluetta mutta liitetty kuntaliitoksen
yhteydessd 2010 Loviisan kaupunkiin. Ranta-alueelle on sijoitettu
rantaosayleiskaavassa osoitettu retkeily- ja ulkoilualue
kaavamerkinnilld VR, muut osat alueesta on merkitty maa- ja
metsitalousvaltaiseksi alueeksi kaavamerkinnilld M. Maa- ja
metsdtalousvaltaisella alueella (M) sallitaan maa- ja
metsitalouteen liittyva seké haja-asutusluonteinen rakentaminen.
Retkeily ja ulkoilualueelle (VR) voidaan rakentaa ulkoilukdyttoa
palvelevia pienehkdjé rakennuksia tai rakennelmia. Alueella ei ole
kehitetty kaavan mukaista virkistyskayttod, eikd alueelle ole
rakennettu rantaosayleiskaavan sallimia ulkoilurakennuksia.
Virkistysalueen niemelle ei ole rakennettu rantaosayleiskaavan
sallimaa venevalkamaa.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu ydinvoimalan viiden
kilometrin suojavyohykealueen reuna-alueelle, jolle kohdentuu
suunnittelumiirdys. Suojavydhykkeeseen kuuluvalle alueelle ei
saa sijoittaa uutta tiheda asutusta, sairaaloita tai laitoksia, joissa
kdy tai oleskelee huomattavia ihmismairia, tai sellaisia
merkittdvid tuotannollisia toimintoja, joihin ydinvoimalaitoksen
onnettomuus voisi vaikuttaa. Kun alueelle suunnitellaan
loma-asutuksen tai vapaa-ajan toiminnan sijoittamista, tulee
varmistaa, etteivét asianmukaisen pelastustoiminnan edellytykset

Ptk:n tark.
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vaarannu. Alueen suunnittelussa tulee Sateilyturvakeskukselle ja

pelastusviranomaiselle varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Ranta-asemakaavan muutoksen tarkoituksena on laatia alueelle
ranta-asemakaava, joka sallii yhden loma-asunnon rakentamisen
talousrakennuksineen yhtion kayttoon. Loviisan kaupungilla ei ole
erityisid tavoitteita alueelle. Kaupunki ei ole kehittényt virkistys-
ja retkeilyaluetta vaan on paittanyt myyda alueen. Luonto- ja
ympdristoolosuhteista johdettuna tavoitteena on séilyttié
luonnontilassa suunnittelualueen rantaan liittyvit vyohykkeet
osa-alueilla 2, 3 ja 4 sekd sovittaa rakentaminen alueella
luontoselvityksen suositukset huomioiden ja maisema- seké
luonto-olosuhteita kunnioittaen.

Maanomistaja vastaa kaavamuutoksen laatimisesta aiheutuvista
kustannuksista. Kaupunki perii kaavan kasittelystd aiheutuvat
kustannukset maanomistajalta sopimuksen mukaisesti.

Liite 34 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, luontoselvitys

Esittelija: elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari
Paljakka, puh. 040 630 2811

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta padttad, etta
ranta-asemakaava Mortvikbotten, Ruotsinpyhtdd, Lappom tulee

vireille.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan pitos on esittelijan
ehdotuksen mukainen.

Liite 35 osallistumis- ja arviointisuunnitelma, luontoselvitys
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Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta § 59 08.11.2021

Muut esille tulevat asiat

EKIL § 59

Ehdotus:  Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta merkitsee tiedoksi:
— XXX.

Piitos: Muita asioita ei merkitty tiedoksi.

Ptk:n tark.



