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Rakennuksen inventointikortti

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Kaupunkisuunnitteluosasto ilmoitti 7.9.2020 etté ei anna lausuntoa purkulupahakemuksesta.
Rakennustarkastaja pyysi uudelleen lausuntoa, jotta lupa-asian kasittely voi edetd. Lausunto saapui

22.3.2021.
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8.10.2020 paikanpaalla kaynti. Mukana Porvoon museolta Kirsi Toivonen ja Annika Korhonen seké
hakijan edustaja Riikka Rajamaki.

Kuulutus on ollut nahtavilla Lovinfossa ja sahkaiselld iimoitustaululla ajalla 15.-29.1.2021,
Huomautuksia tuli 1 kappale.

Uudenmaan ELY-keskukseen on oltu yhteydessa rakennusluvan kasittely vaiheessa.

MRL 139 § Purkamisluvan myontamisen edellytyksena on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun

ymparistoon siséltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen
toteuttamista.

MRA 69 § Kunnan tulee lahettaa tieto purkamisluvasta Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskukselle

viipymatta luvan mydntamisen jalkeen.

Hyvaksytty

Rakennustydté ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Purkutdiden tyonjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava:
Purkutygsuunnitelma
RKS-lomake

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettava seuraavat katselmukset:
Aloituskokous
Loppukatselmus

Muut ehdot:
Ennen loppukatselmusta on jatettava rakennusvalvontaviranomaiselle selvitys
purkujatteiden kasittelysta (punnitustositteet, vastaanottopaikat tms. selvitykset).
Rakennushankkeeseen ryhtyva tiedottaa tyosté alueen toimijoille ja naapureille.

Tydmaa-alue on rajattava ja pidettava turvallisena.

Koska purkukohde sijaitsee pohjavesialueella, purkutyésté ei saa aiheutua
pohjaveden pilaantumisvaaraa.

Purkutyén teettdjan tulee huolehtia siita, ettei purkutysta aiheudu pélyhaittaa tai
muita paastoja kiinteiston naapureille tai ymparistolle.
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Sovelletut oikeusohjeet
MRL 139 §, MRA 69 §

Paatos tiedoksi
Lausunnon antaja: Porvoon museo
Lausunnon antaja: Kaupunginarkkitehti
Uudenmaan ELY-keskus, kirjaamo, PL 36, 00521 Helsinki

Loviisan Seudun Vihreat ry,

Purkamistydn aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle Purkamistyot on tdman purkamisluvan
perusteella suoritettava kolmen vuoden kuluessa.

Tyt on saatettava loppuun 27.05.2024 mennessa.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatdksen antopéiva
12.05.2021

Tama lupapaatds on annettu julkipanon jalkeen ylld mainittuna antopdivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisten tigtoon
antopaivana.

Mikali olette tyytymaton paatkseen, Teilld on oikeus tehda asiasta kirjallinen cikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne nain
Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnan kasiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus cn tehtava 14 paivan kuluessa ylla mainitusta antopaivasta, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta. Mikali
oikaisuvaatimuksen viimeinen péiva on arkilauantai, pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipdivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnalle. Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen
asiamiehensa tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkdista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot 1ahettajasta eika asiakirjan alkuperdisyytta tai eheyité ole syyta epailld. Oikaisuvaatimuksesta tulee
kayda ilmi mihin paatokseen haetaan muutesta ja milla perusteella.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos
voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona pyydetaan iimoittamaan myos sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistlautakunnalle maéraajan viimeisena paivéna ennen
aukioloajan paattymista.

Loviisassa, paatospéivana

Paatoksentekija Rakennustarkastaja Anne Kanervala

Loviisan kaupungin rakennus- ja ympéristélautakunta Kayntiosoite:

PL 77, 07901 Loviisa Asiakaspalvelutoimi
sahkdposti: kaupunki@loviisa.fi Mariankatu 12 A, 079
puhelin: 019 5551 Aukioloaika: arkisin 9.00 =
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Loviisan kaupunki

Rakennus- ja ympiristélautakunta
anne.kanervala@loviisa.fi

Asia

Vastine Loviisan kulttuuri- ja ympéristoliike ry:n oikaisuvaatimukseen
koskien purkamislupaa 2020-179

Purkuluvan hakija ja vastineen antaja

Vastine

Itd-Uudenmaan Rakentajat Oy:n konkurssipesé
c/o pesdnhoitaja Juhani Rajamaki
Asianajotoimisto J. Rajaméki Oy
Sibeliuksenkatu 15 B, 04400 Jarvenpaa
asianajotoimisto@rajamakico.fi

p. 09 271 5507

Itd-Uudenmaan Rakentajat Oy:n konkurssipesd pyytéa, ettd Loviisan kau-
pungin rakennus- ja ympiristélautakunta hylkdd Loviisan kulttuuri- ja
ymparistoliike ry:n oikaisuvaatimuksen ja pysyttdd rakennustarkastaja
Anne Kanervalan asiassa tekemén purkamislupapaitoksen 2020-179.

Oikaisuvaatimuksessa on vedottu siithen, ettd purkamislupapditds olisi
MRL 116, 118 ja 139 §:ien vastainen. Talta osin voidaan ensinnikin to-
deta, ettd MRL 116 § koskee rakentamisen yleisid edellytyksid ja raken-
nuspaikkaa koskevia vaatimuksia ja kyseinen lainkohta ei siten liity mil-
ladn tavalla purkamisluvan myontdmiseen tai ole muutoinkaan relevantti
nyt kasilld olevassa asiassa.

MRL 139 § koskee purkamisluvan edellytyksié ja sen mukaan purkamis-
luvan myoéntdmisen edellytyksend on, ettei purkaminen merkitse raken-
nettuun ympdristdon sisaltyvien perinne-, kauneus- tai muiden arvojen hé-
vittdmistd eikd haittaa kaavoituksen toteuttamista. Kaavoituksen toteutta-
misen osalta voidaan todeta, ettd Loviisan kaupunkisuunnittelun kaavoi-
tusviranomainen eli kaupunginarkkitehti ja kaavoittaja on todennut lausu-
massaan, ettd purkuluvasta ei ole haittaa kaavoitukselle, koska alueella on
voimassa oleva 10.2.1986 vahvistettu lainvoimainen asemakaava, jonka
mukaan rakennusta ei ole suojeltu ja lisdksi kyseistd asemakaavaa ei olla

Jarvenpidd — Vantaa — Jyviskyld
Postiosoite: Sibeliuksenkatu 15 B, 04400 Jarvenpii
Puhelin 09 271 5507, E-mail asianajotoimisto{@rajamakico. fi

www .asianajotoimistorajamaki.fi
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muuttamassa, joten kortteli el mydskéén ole rakennuskiellossa asemakaa-
van laatimiseksi. Kéytdnnossd lausumassa on siten todettu, ettd kaavoi-
tuksen nakokulmasta purkuluvalle ei ole esteitd ja lausunnon voidaan kat-
soa olevan téltd osin purkulupaa puoltava.

MRL 139 §:44 on oikeuskdytinnossd (muun muassa KHO 2009:67 ja
KHO 27.8.2004 taltio 2070) tulkittu siten, ettd purkulupa voidaan myon-
tad, vaikka rakennus olisi ymparistoon siséltyvien perinne-, kauneus- tai
muiden arvojen kannalta sellainen, ettd se tulisi sdilyttdd, jos rakennus on
pakottavista syistd purettava. Otkeuskédytdnnossi tillaiseksi pakottavaksi
syyksi on katsottu muun muassa rakennuksen huono kunto ja turvallisuus-
riski. Oikeuskdytdnndssd on myds todettu, ettd rakennukselle voidaan
myontad purkulupa, vaikka rakennus olisi merkitty rakennustaiteellisesti
ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi rakennukseksi. Kiytanndssé siten
oikeuskdytdnndsséd on katsottu, ettd rakennuksen huono kunto ja terveys-
riski ovat arvoina tarkedmpid kuin ympéristdon siséltyvét perinne-, kau-
neus-, tal muut vastaavat arvot.

Nyt myénnetyn purkuluvan kohteena oleva rakennus on vuosien saatossa
mennyt erittdin huonoon kuntoon, kuten hakijan toimittamasta Insindori-
toimisto Capri Oy:n lausunnosta yksiselitteisesti kiy ilmi. Rakennuksen
kattorakenteet ovat palaneet, rakennuksessa on useita vesi- ja lahovauri-
oita seka rakennuksen ylempi kerros on lintujen valtaama. My6s mikrobi-
vauriot ovat ndhtdvissd ilman tarkempia rakenteellisia tutkimuksia. Ra-
kennus e1 ole vesi-, laho- ja mikrobivaurioista seké lintujen jatoksistd ja
raadoista johtuen myoskdén terveysturvallinen eli se aiheuttaa ympéris-
tolleen turvallisuusriskin.

Edella esitetty MRL 139 §:n oikeuskdytdnndstd koskee myds MRL 118
§:44. Taltd osin vedotaan edelld lausuttuun.

Oikaisuvaatimuksessa on myds vedottu MRL 166 §:n mukaiseen omista-
jan velvollisuuteen pitdd omistamansa rakennukset kunnossa ja viitetty,
ettd kaupunki olisi laiminlyonyt tdstd huomauttamisen omistajalle. Taltd
osin todetaan, ettd rakennukset omistaa Itd-Uudenmaan Rakentajat Oy:n
konkurssipesd. Loviisan kaupunki on tehnyt rakennuksilla katselmukset
ainakin vuosina 2017 ja 2019 seki tédlld perusteella kirjallisesti kehottanut
omistajaa korjaamaan nyt purkuluvan kohteena olevat rakennukset ja siis-
timéddn piha-alueet nimenomaan perustuen MRL 166 §:4an. Konkurssi-
pesilld ei ole mahdollisuutta korjata tai ylldpitad rakennuksia taloudelli-
sista syistd johtuen ja siten konkurssipesille annettavilla korjauskehotuk-
silla tai uhkasakoilla ei ole asiassa merkitystd. Konkurssipesd on myynyt
rakennuksia vuodesta 2017 ldhtien, mutta nykykuntoisina ja 1lman purku-
lupaa niille ei ole ostajaa.

Nyt kyseessd olevan purkuluvan rakennuksia ei ole suojeltu asemakaavoi-
tuksen tai rakennussuojelulain perusteella tai téllaisia hakemuksia ei ole
vireilld. Edelld mainitulla tavalla my6skain kaavamuutoksia ei ole vireilld
ja siten rakennukset eivit ole timén vuoksi rakennuskiellossa. Rakennuk-
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set ovat erittdin huonokuntoisia ja ne aiheuttavat ymparistolleen terveys-
riskin. Silld seikalla, ovatko rakennukset arvokkaita suhteessa Kuningat-
tarenkadun rakennustaiteelliseen ja kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen
ndhden ei ole merkitysti késiteltdessd nyt kyseesséd olevaa purkamislupaa
edelld mainituin perustein. Loviisan kaupunki ei mydskéin ole laiminly6-
nyt MRL 166 §:std johtuvia velvoitteitaan. Siten mydnnetty purkulupa on
asianmukaisesti perusteltu ja lain mukainen eiké oikaisuvaatimukselle ole
perusteita. Lisdksi asiassa on huomioitava, ettd rakennusvalvonta voi ra-
kennuslupapditoksessdan halutessaan antaa madrdyksid koskien raken-
nettavien rakennusten julkisivua ym., joilla voi olla vaikutusta kaupunki-
kuvaan.

Jarvenpiissd 4.6.2021
1/

Pesénhoitaja Juhani Rajaméen puolesta
Riikka Rajamiki
OTM, Luvan saanut oikeudenkayntiavustaja
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Asia: Purkamislupapdités 2020-179 pykila 114
Kuningattarenkatu 14, kiinteist6 434-3-326-4
Padtospvm 11.5.2021

Loviisan kulttuuri- ja ympéristoliike ry esittédd oikaisuvaatimuksen ko. purkamislupapditéksesti
seuraavin perustein:

1) Purkamislupapédétés on MRL:n 116 § ja MRL:n 139 § vastainen. Kaupungin viranhaltijoiden on
noudatettava ensisijaisesti lakia.

2) Purkamislupapéittksen lausuntojen luonnehdinnassa todetaan Porvoon museon lausunnon
olevan kieltdvi ja kaupunginarkkitehdin puoltava. Tami ei pida paikkaansa vaan on harhaanjohtava
luonnehdinta. Viimemainitussa lausunnossa joka on esitettty lautakunnalle tiedoksi, purkamisasiaan
el ole otettu mitdédn kantaa, vaan se toteaa neutraalisti kiinteiston tilanteen olevan kaupungin
ratkaistavissa.

3) Purkamisluvassa on sivuutettu kokonaan Porvoon museon lausunnon siséltd. Se on erittdin
asiantunteva, korjausrakentamisen asiantuntijan kiytya tutustumassa kiinteistoon. Siind todetaan
ettd:

. Rakennuksen huono kunto ei ole peruste purkamiselle

. Rakennuksen omistajan velvollisuus on sen kunnosta huolehtiminen (MRL 166§)

. Kuntoarviota ei ole tehnyt vanhoihin puurakennuksiin erikoistunut asiantuntija

. Rakennus on erittdin arvokas suhteessa Kuningattarenkadun rakennustaiteelliseen ja
kaupunkikuvalliseen kokonaisuuteen

. Purkamislupa on MRL:n 118 § vastainen

Katsomme, ettd kaupunki on laiminlyényt huomauttamisen omistajalle hinen

velvollisuudestaan "pitdd rakennus ja sen ympdristo sellaisessa kunnossa etté se tayttid jatkuvasti
terveellisyyden, turvallisuuden ja kéyttdkelpoisuuden vaatimukset eikd aiheuta ympéristhaittaa tai
rumenna ympéristoa”. (MRL 166 §)

Kaupunki on tdmén lisdksi myds laiminlyonyt vastuunsa kiinteistén saattamisesta ajantasaisen
asemakaavoituksen kohtecksi. Asemakaavoitus on v:lta 1986, joten asemakaavoitus on saatettava
korttelin osalta ajan tasalle uuden osayleiskaavan prosessissa ja kiinteistdn suojeluasia on tutkittava
ja ratkaistava sen yhteydessi. Asemakaavoitusprosessi on aloitettava viipymatta.

Loviisan kulttuuri- ja ympdéristéliike ry, Loviisa
Pj

(Huom. lisdaikaa saatu 2.6.2021 klo 16.00 asti)





