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Rakennuslupa 2021-29
Paatospaivamaara 07.04.2021

Pykals 86

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

434-475-1-154
Pinta-ala 13840.0

Skogshillet
07750 ISNAS

Yieiskaava
RA
160.0 k-m?

Kaava
Kaavanmukainen kayitotarkoilus
Kaavanmukainen rakennusoikeus

Kerrosalat:

Vireilld 149.0 k-m?

Uusi rakennus

Rakennetaan loma-asunio, talousrakennus ja sauna,
Puretaan rakennuspaikalla olevat vanhat rakennukset.
Harmaiden vesien puhdistusta varten rakennetaan harmaavesipuhdistamo.

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 100.0 100.0 340.0
2 250 250 80.0
3 24.0 240 70.0
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L2/

Rakenteellinen paloturvallisuus
Paloluokka P3

Hakemuksen liitteet
Sahkainen lite: Julkisivupiirustus - Julkisivupiirustukset, talousrakennus ja makuuhytti 2.
Sahkainen lite; Muu liite - Havainnekuva, rakennukset sijoittuvat sucjaan saaren korkeimman kohdan
Sahkdinen liite: Pa&suunnittelijan tarkastuslista
Séahkdinen lite: Julkisivupiirustus - Julkisivut, huvilaosa.
Sahkainen lite: Asemapiirros - Asemapiirros
Sahkdinen lite: Julkisivupiirustus - Julkisivupiirustukset, makuuhytit, huvilaosa.
Sahkdinen lite: Kantakarttaote 1:500 (1:1000 ja peruskarttaote) - Kiinteistorekisterikartta
Sahkoinen liite: Energiaselvitys - E-tasauslaskenta
Sahkéinen liite: Lainhuutotodistus
Sahkdinen lite: Julkisivupiirustus - Julkisivut sauna
Sahkoinen lite: Energiaselvilys - E-selvitys. Selvityksessa huomioitu loma-asunto (paarakennus, MH3
Sahkainen liite; Virallinen kaavacte - Kaavakarttaote
Sahkoinen lite: Valtakirja - Valtakirja pa&suunnittelijalle
Sahkaéinen lite; Jatevesijarjestelman suunnitelma litteineen - Jétevesijarjestelman suunnitelman li
Sahkainen lite: Leikkauspiirustus - Leikkaukset sauna
Séhkoinen liite: Muu liite - Havainnekuva, rakennukset muodostavat suojaisan sisépihan paikale, jos
Sahkoinen lite: Energiaselvitys - E-luku
Sahkginen lite: Energiaselvitys - E-lahtétiedot
Sahkainen lite: Pohjapiirustus - Pohjapiirustus, alempi rakentamistaso
Sahkainen lite: Virallinen kaavaote - Kaavakrattaotteen maaraysosa
Sahkoinen lite: Jatevesijarjestelman suunnitelma litteineen - Jatevedenkasittelysuunnitelma
Sahkainen lite: Pohjapiirustus - Pohjapiirustus, ylempi rakentamistaso
Séahkainen liite: Leikkauspiirustus - Leikkauspiirustukset, huvila ja talousrakennus
Séahkainen liite: Muu fite - Havainnekuva, huvilan sijoittuminen saaren korkeimman kchdan taaks
Sahkoinen liite: Pohjapiirustus - Pohjapiirros sauna
Sahkéinen liite: Jatevesijarjestelman suunnitelma liitteineen - Jatevesijérjestelman suunnitelman as
Kiinteistorekisterikartta
Naapurin kuuleminen, 2 kp!
Valokuvia

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Loviisan kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksisté poiketaan MRL 175§ mukaisesti rakennusten
etdisyydesta keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta, jofta rakennukset saadaan sijoitettua
vanhojen rakennusten alueelle ja kohtaan, jossa rakennukset jaavat olemassa olevan puuston ja
lansi-fetelapuolen kallion sucjaan. N&in saadaan myos taytettya rakentamiskorkeuden vaatimus +2.8
metria (NGO).
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Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavan maarayksistd poiketaan loma-asunnon osalta niin,
etta rakennusmassa on jaettu, jotta 100m2 rakennusoikeus voidaan sijoittaa rakennuspaikalle
mahdollisimman vahan luonnonmaisemaa muuttaen ja ndin maankaivuu-, louhinta- ja puiden
kaatamistarve minimoidaan. Rakennusten esitetyt paikat on katsotiu soveltuviksi
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa paikalla pidetyssa katselmuksessa.

Rakennusten sijoittelu on perusteltua, jotta véltyté&n koko rakennusmassan sijoittamiselta pienelle
alueelle, avokalliolle saaren korkeimmalle kohdalle.

Hyvaksytty

Rakennusty@dta ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tydnjohiaja
Kosteudenhallinnan vastuuhenkild

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettéva:
Rakennesuunnitelmat
Kosteudenhallintasuunnitelma

Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettivé seuraavat katselmukset:
Aloituskokous
Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen ennen
rakennustdiden aloittamista
Pohjakatselmus
Perustuskatselmus
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
Savuhormien katselmus
Vesi- ja viemarilaitteiden katselmus
Kayttdonottokatselmus
Loppukatselmus

Muut ehdot:
Jatevesijarjestelman rakentamisen eri vaiheet on dokumentoitava esimerkiksi valokuvin
(video) ja esitettdva ne rakennusvalvontaviranomaiselle loppukatselmuksen yhteydessa.

Aloituskokous on pidettdva rakennuspaikalla.

Rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen on tehtéva ennen aloituskokousta.

Rakennusalueella puusto tulee sailytiada mahdollisuuksien mukaan.

3(9)
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Purkujéte on toimiteltava asianmukaisesti jatehuoltoon, ja farvitiaessa on pystyltava
osoittamaan minne jate on kuljetettu.

Rakennusvalvontaan on toimiteltava hormipiirusius, hormin lyyppi ja CE merkinta.
Suojaetaisyydet tulisija- ja hormivalmistajan ohjeen mukaisesti.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL 175§

Rakennuslydl on taman rakennusluvan perusieella aloitettava kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta.
Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty on saatettava loppuun viiden
vueden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali sen voimassaoloaikaa ei pidennela sen
voimassaoloaikana.

P&atos tiedoksi

Rakennustyén aloiftamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennustyét on aloitettava viimeistaan 23.04.2024 ja
saatettava loppuun 23.04 2026 mennessa.



LOVIISAN KAUPUNKI PAATOS 5(5)
Rakennusvalvonta

Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopéivé
08.04.2021

Tama lupapaatds on annettu julkipanon jélkeen ylid mainittuna antopaivana. Paatdksen katsotaan tulleen asianomaisten tieloon
antopéivéna.

Mikali olette tyytymaldn paatokseen, Teilld on oikeus tehd4 asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne néin
Loviisan kaupungin rakennus- ja ympéristdlautakunnan késiteltavaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa ylld mainitusta antopaivastd, sitd péivaa kuitenkaan mukaan lukematta. Mikali
oikaisuvaatimuksen vimeinen paiva on arkilauantai, pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisen sen jalkeisend arkipéivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistolautakunnalle. Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hanen
asiamiehensa tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Sahkoisté asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse téydentéa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot Iahettéjasta eika asiakirjan alkuperaisyytté tai eheyttd ole syytd epéilla. Oikaisuvaatimuksesta tulee
kayda ilmi mihin paétokseen haetaan muutosta ja millg perusteelia.

Oikaisuvaatimuksessa on liséksi ilmaitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos
voidaan antaa tiedoksi sahkéisend viesting, yhteystietona pyydetdan iimoittamaan myds sdhkopostiosoite.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunnalle maaraajan vimeisena péivéna ennen
aukioloajan paattymista.

Loviisassa, paatdspaivénd

78 -

Paatoksentekijd Rakennustarkastaja Anne Kanervala

Loviisan kaupungin rakennus- ja ympéristélautakunta Kéyntiosoif[é:*

PL 77, 07901 Loviisa Asiakaspa'lgj,u i ¢ o | -
sahkbposti: kaupunki@loviisa.fi Mariankat K‘[E;A 07900t oviisg’ .= |
puhelin: 019 5551 Aukioloaika: atkis} L8008

T



Porvoossa 11.2.2021

Hyvéa rakennustarkastaja,
Hyvat rakenushankkeeseen ryhtyvét naapurit,

Olemme saaneet kirjeen Loviisan kaupungilta jossa meit& on naapureina tiedotettu vireilld
olevasta rakennushankkeesta Skogshallet nimiselle saarelle.

Olemme tutustuneet 5.1.2021 paivattyihin rakennussuunnitelmiin. Liséksi clemme
tutustuneet aluetta koskevaan osayleiskaavaan ja rakennusjérjestykseen.

Perehdyttydmme rakennussuunnitelmaan clemme huomanneet, etta siing poiketaan
usealta kohdin kaavasta ja rakennusjérjestyksesté jolloin poikkeamista ei voida pitéa
vahéaisena.

Aluetta koskevan osayleiskaavan ja rakennusjarjestyksen tavoitteena on ohjata
rakentamista niin ettd herkan rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Ainoastaan
yhteisia ohjeita noudattamalla voidaan turvata tama meidan kaikkien yhteinen intressi.

Huomautukset:

- Rakennusten sijoittelu ei tayta vaatimuksia minimietaisyydesta rantaan.

- Kaavamaaraysten mukaan rakennusten tulee muodoiltaan ja mittasuhteiltaan soveltua
maisemaan. Seka loma-asuinrakennus ettéd saunarakennus on jaettu useaan osaan
kaavamaaraysten vastaisesti. Tama kasvattaa rakennusten muodostamaa kokonaisuutta,
miké lisd& sen vaikutusta rantamaisemaan.

- My6s rakennusten kytkeminen toisiinsa suurilla terasseilla, katoksilla ja lasikaiteilla
kasvattaa kokonaisuuden kokoa ja nakyvyytta.

- Suuret lasipinnat lisaavat merkittavasti rakennusten nakyvyyttd maisemassa. (Suurissa
lasipinnoissa tulisi kayttaa heijastamatonta lasia).

- Rakennusijarjestyksen mukaan tulee kiinnittda erityista huomiota rakennuksen
korkeusasemaan ja sijaintiin, siten etté& rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Lisaksi
rakennusjarjestyksen mukaan rakennuksia ei tule sijoittaa nakyville avokallioille.

- Huvilaksi nimetty rakennus sijoittuu rakennusjarjestyksen vastaisesti avokalliolle saaren
korkeimmalle ja nakyvimmalle kohdalle rikkoen luonnonmukaisen rantamaiseman.



Bilaga till Hérande av Granne Helsingfors 21.2.2021

Bista Byggnadsinspektor i Lovisa

Bista stkande av bygglov till fastigheten Skogshallet 434-475-1-154

Vi har via posten den 15.2.2021 erhallit fran Lovisa Stad anmélan om anhéngiggjort bygglov for Skogshallet.
Vi &r dgare av fastigheten 434-475-1-144 Lilla Risholmen.

Vi har sett det bifogade férslaget och planerna samt ritningarna och vi dnskar uppmaérksamma er om var
féljande asikter.

vi vill inte att byggnaderna skall delas upp i ett antal, ma s& vara att de med sitt totala antal m?inte
dverstiger det tilldtna. En huvudbyggnad, en bastubyggnad och en ekonomibyggnad tycker vi att
bor vara ldmpligast.

vivill inte att byggnaden skall placeras s att den &r uppe pa eller Gver det hogsta berget.
byggnadsmaterialet maste anpassa sig till skdrgarden, sd som tverenskommit tidigare i tillampliga
bestimmelser. Stora glasytor kan stélla till med problem for faglarna.

byggnadsomrédet som av allt att doma svéller ut 6ver holmen med terasser och smastugorna skall
inte enligt oss fa specialtilistdnd att byggas ndrmare stranden &n vad bestdmmelserna férutsatter
att bygga pa kala bergsytor skall gdrna unvikas i var skdrgard

Vi dr 6vertygade om att sbkande kan anpassa sina planer sa att de motsvarar de férordningar som
Regionalplanen fran 2000 och Markanvéndnings- och bygglagen samt Byggforordningen férutsatter.




Seap. AL, PR

Byggnads- och miljéndmnden i Lovisa Borgd 19.4.2021

Begédran om omprovning av bygglov 2021-29

Bygglovet giller holmen Skogshillet utanfor Vatskar och Hastd. Holmen ligger i det yttersta
havsbandet och dr del av ett mycket kénsligt skargardslandskap. De planerade byggandet pa
holmen kommer att synas pa mycket l&ngt avstdnd och ha inverkan pa ett vidstrackt omrade.

Bygglovet avviker pa flera punkter fran delgeneralplanen for Pernd kust och skérgard och fran
Lovisa stads byggnadsordning.

Avvikelserna i bygglovet ér bade visentliga och manga vilket gor att de inte kan anses vara ringa.
Byggandet i den kinliga skdrgardsmiljon bor planeras, 6vervakas och utforas sa att det minimerar
inverkan pa den vardefulla och kinsliga naturen och landskapet. Byggnadsordningens utskrivna
malsittning &r att bevara landskapsvirdena vid strdnderna. For att uppna detta maste de
gemensamt upplagda reglerna foljas.

Planerna som bygglovet baserar sig pa, avviker fran byggreglerna pa féljande punkter:

1. Uppdelning i manga byggnader

Delgeneralplanen féreskriver: ”En fritidsbostad ... en skild bastubyggnad “samt “byggnaderna bér
till form, dimensioner ... lampa sig i landskapsbilden”.

Byggratten for bade fritidsbostad och bastu delas upp pa flera byggnader dn tillatet. Manga
byggnader kopplade till varandra med tak och terasser gér att byggnadernas inverkan pa naturen
och landskapet blir storre. Den sammanlagda ytan som bebyggs &r enligt situationsplanen 462m2
f&r fritidsbostad och ekonomibggnad samt 122m2 fér bastubyggnad, dvs sammanlagt 584m2, da
man beaktar savil byggnaderna som trappor, terasser och tak. Pd en liten mtélig holme som
Skogshidllet dr detta helt oférsvarligt.

Det finns inga hinder att placera byggrétten for fritidsbostad i en byggnad, likasa for bastun.
Genom att placera hela byggritten i en byggnad minimeras inverkan pa ladskapet, i enlighet med
radande foreskrifter.

2. Placering pa dppet berg.

Byggnadsorningen forskriver i kapitel 5. Byggande pa strandomraden: “Pa 6ppna berg som
angransar till strandlinjen eller som i 8vrigt &r synliga ska inte uppféras byggnader.”

Huvudbyggnaden &r planerad att placeras pa 6ppet berg pa den hogsta delen av holmen. Detta

lige gor den mycket synlig i alla riktningar. Eftersom det finns plats att placera byggnaden ldgre

ner pa holmen, b&ér man absolut inte tillita byggande pa holmens mest synliga lage.

De visualiseringsbilder som forestiller huvudbyggnaden &r upplagda sé att betraktaren befinner
sig pa Skogshallets syddstra spets. Ur detta pespektiv ser det ut som om huvudbyggnaden skulle



ligga indragen l&ngt in pd holmen. | verkligheten placeras byggnaden néra sydsidans brant som
vetter ut mot havet.

3. Avstand till vattenlinje

Byggnadsorningen férskriver i kapitel 5. Byggande pa strandomraden: ” En bastubyggnad ... far
uppféras ... minst 20 meter fran strandlinjen ”.

Bastubyggnaderna #r planerade att placeras endast 13meter fran strand fast det finns méojlighet
att folja det féreskrivna avstdndet. Meningen med faststallt avstand fran strand ar att
byggnaderna inte ska stéra strandlandskapet. Man bér respektera detta.

Betriffande fritidsbostaden gér det inte att uppna féreskrivet 40m avstand fran strandlinje till
fullo eftersom man under inga omsténdigheter ska placera byggnaden pd det éppna berget hgst
upp pa holmen. Med god planering kan man dock uppna sa gott som 40m avstand.

4. Hojdldge

Byggnadsorningen forskriver i kapitel 5. Byggande pa strandomraden: “Vid byggande pa
strandomraden ska sirskild uppméarksamhet fastas vid byggnadernas hojdldge”

Huvudbyggnaden &r planerad att placeras pa den hogsta delen av holmen. Detta lage gor den
mycket synlig i alla riktningar. Eftersom det finns plats att placera byggnaden ldgre ner pd holmen,
b&r man absolut inte tilldta byggande pa holmens mest synliga ldge.

5. Terasser och trappavsatser

Byggnadsorningen férskriver i kapitel 5. Byggande pa strandomraden: “Byggande av langa
trappkonstruktioner och trappavsatser som urskiljer sig fran landskapet ska undvikas. Ytan av en
terrass som kopplats till en byggnad far vara hégst 15m2 eller 30 procent av byggnadens
vaningsyta.”

Den sammanlagda ytan terasser och trappor ar enligt situationsplanen 435m2.

6. Stora glasytor

Byggnadsorningen forskriver i kapitel 5. Byggande pa strandomraden: "Vid byggande pa
strandomraden ska sirskild uppmérksamhet fistas vid byggnadernas héjdlage, form,
fasadmaterial och fargséttning.”

Huvudbyggnaden tre synligaste fasader &r planerade att vara helt uppglasade. En glasyta &r det
allra mest synliga fasadmaterialet. P3 dagen reflekterar det solljus och pa natten fungerar
byggnaden som en Iykta. Bida fenomenen syns pd manga kilometers avstand.



Slutsats:
Den sékande motiverar avvikelserna med att de minskar projektets inverkan pa naturen och
landskapet. De facto &r fallet det motsatta. Avvikelserna &r sadana att de 6kar pa projektets

inverkan pa naturen och landskapet pa ett skadligt satt.

Med ovanndamnda motiveringar yrkar vi pa rattelse i beslutet.

Projektet bor atertas till planering. Det finns alla mgjligheter till ett lyckat projekt genom god
planering och med var ggmensamma kansliga skdrgardsmiljo i fokus.




