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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Osayleiskaavan selostus koskee 20.4.2021 paivat-
tyja kaavakarttoja.
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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter

Delgeneralplanebeskrivningen géller de plankartor
som uppdaterades 20.4.2021.

Kunta: Loviisan kaupunki
Kommun: Lovisa stad
Kaavan nimi: Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava

Planens namn:

Delgeneralplan for Valkom och dess naromraden

Kaavan laatija: Sitowise Oy
Planens utarbetare: DI (YKS 245) Timo Huhtinen
Kaavatunnus: 434 Y17

Plankod:
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Loviisanlahden lansiran-
nalla, Haravankylan, Képbackan ja Valkon alueilla
seka niihin rajautuvassa saaristossa. Suunnittelualu-
een koko on noin 25 neliokilometria.

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndiromraden
21.4.2021

1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger pa den vastra stranden av
Lovisaviken, i Rafsby, Kopbacka och Valkom och den
angransande skargarden. Planeringsomradet om-
fattar cirka 25 kvadratkilometer.

LOVIISA

LOVISA

wamoo km

Kuva 1.1. Kaavan sijainti.

Bild 1.1. Planens Idge.
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1.3 Osayleiskaavan tarkoitus ja tavoitteet

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava, joka ohjaa asemakaavoitettujen ja asema-
kaavoitettavien alueiden ulkopuolella suoraan ra-
kentamista.

Asemakaavoitetuilla alueilla osayleiskaava noudat-
taa padosin asemakaavojen mukaista maankayttoa.

Kaavalla tuetaan pienvenesataman ja Valkonlam-
men alueen kehittamista ratkaisemalla uudisraken-
tamisen sijoittuminen ja muun muassa UPM:n kiin-
teistojen rakennusoikeuden siirtoon liittyvat asiat.

Haravankyldssa kaavalla pyritddn turvaamaan maa-
ja metsatalouden toimintaedellytykset seka osoite-
taan asemakaava-alueiden ulkopuolisten rakennus-
paikkojen maara ja likimaarainen sijainti.

Fantsnasissa tutkitaan maankayton ja virkistyskayt-
tomahdollisuuksien kehittamista niin, ettd samalla
tuetaan alueen kulttuurimaiseman ja luontoarvojen
sailymista. Tavoitteena on myos frisbeegolfin toi-
mintamahdollisuuksien kehittaminen nykyisen peli-
alueen yhteydessa. Olemassa olevan valaistun kun-
toradan merkitys huomioidaan suunnittelussa.

Tavistholmenissa tarkastellaan mahdollisuutta si-
joittaa saareen ymparivuotista asumista tai matkai-
lualue. Lisaksi tarkastellaan julkisten ja yksityisten
virkistyskayttémahdollisuuksien kehittamista.

Asemakaava-alueiden ulkopuolisilla rannoilla osoi-
tetaan mahdolliset uudet rantarakennuspaikat ran-
tarakentamismahdollisuuksien mitoitustarkastelun
pohjalta.

Yleiskaavalla tuetaan Valkon sataman ja koko suun-
nittelualueen yritystoiminnan monipuolista kehitta-
mista.

Liikenteen osalta tavoitteena on kevyen liikenteen
yhteyksien kehittdminen etenkin Valkon ja Loviisan
keskustan valilla

1.4 Luettelo liitteista

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 9.4.2021

Rakennemallit 31.5.2018

3  Osayleiskaavaluonnosten 20.4.2021 luonto-
kohteiden kuvaukset

N
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1.3 Delgeneralplanens syfte och mal

Syftet ar att utarbeta en delgeneralplan med ratts-
verkningar som direkt styr byggandet utanfor omra-
den med detaljplan och omraden som ska detaljpla-
neras.

Pa omraden med detaljplan 6verensstammer delge-
neralplanen i huvudsak med markanvandningen en-
ligt de nuvarande detaljplanerna.

Genom planen stoéds utvecklingen av smabatsham-
nen och Valkom trask genom att besluta om place-
ring av nybyggnation och bland annat fragor som
géller 6verforing av byggratten for UPM:s fastig-
heter.

| Rafsby ar stravan med planen att trygga jord- och
skogsbrukets verksamhetsforutsattningar och att
ange antalet byggplatser utanfor detaljplaneomra-
dena och deras ungefarliga lage.

| Fantsnds undersoks utvecklandet av markanvand-
ningen och rekreationsmojligheterna sd att man
samtidigt stoder bevarandet av kulturlandskapet
och naturvardena i omradet. Malet ar ocksa att ut-
veckla maojligheterna till frisbeegolf i anslutning till
det nuvarande spelomradet. Betydelsen av den be-
lysta konditionsbanan beaktas i planeringen.

Pa Tavistholmen granskas mojligheten att placera
aretruntboende eller ett turistomrade pa on. Pa
Tavistholmen granskas utvecklandet av allmanna
och privata rekreationsmajligheter.

Pa stranderna utanfor detaljplaneomradena anvisas
potentiella nya strandbyggplatser utifran en di-
mensioneringsgranskning av strandbyggnadsmojlig-
heterna.

Generalplanen stoder mangsidig utveckling av fore-
tagsverksamheten i Valkom hamn och hela plane-
ringsomradet.

Néar det galler trafiken &r malet att utveckla gang-
och cykeltrafikforbindelserna sarskilt mellan Val-
kom och Lovisa centrum.

1.4 Forteckning over bilagor till
beskrivningen

1 Program for deltagande och bedémning
9.4.2021
2 Strukturmodellerna 31.5.2018
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4  Osayleiskaavaluonnosten vaikutusten arviointi
2021

5 Paikkatietokyselyn tulokset 2018

Paikkatietokyselyn tulokset 2017

7 Valkon ja sen lahialueiden osayleiskaava-alu-
eenkokoomaluontoselvitys 2021

8 Osayleiskaava-alueen uhanalaisten luonto-
tyyppien kartoitus 2020

9 Kaavatalousselvitys 2021

10 Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaavan me-
luselvitys 2021

11 Valkon alueen lepakkoselvitys, Wermundsen
consulting oy, 2020

12 Tyrakkitarhakaaridisen kartoitus Loviisan Ta-
vistholmenissa vuonna 2019, Jere Salminen,
2019

13 Viitasammakkoselvitys Loviisan Harmaakallion,
Haravankylan, Képbackan ja Valkon seka niihin
rajautuvan saariston osayleiskaavan alueella
vuonna 2016, Jere Salminen 201

14 Viitasammakkoselvitys Loviisan Lillangarnan
alueella 2018, Jere Salminen, 7.9.2018

15 Valkon ja sen lahialueiden arkeologinen selvi-
tys, Museoviraston arkeologiset kenttdpalve-
lut, 2018.

16 Vanhan Valkontien kevyenliikenteen tilava-
raussuunnitelma, Ramboll 11.9.2018

(e)]

1.5 Luettelo taustaselvityksistd ja

lahdemateriaalista
Luonto

e Kirjopapurikkoselvitys Loviisan Valkon kunto-
polun alueella vuonna 2016, Jere Salminen
2016

e Loviisan Harmaakallion, Haravankylan, Kop-
backan ja Valkon seka niihin rajautuvan saaris-
ton osayleiskaavan laajennusosan luontotyyp-
pikartoitus, Jere Salminen 2016

e Taplalampikorentoselvitys Loviisan Vekasbyn—
Fantsnasin alueella vuonna 2016, Jere Salmi-
nen 2016

e  Loviisan Korsholmenin sieniselvitys vuonna
2016, Jere Salminen 2016

e  Metsalinnuston selvitys Loviisan Korsholme-
nissa vuonna 2016, Jere Salminen 2016

e  Loviisan Harmaakallion, Haravakylan, Kép-
backan ja Valkon osayleiskaava, Luontoselvi-
tys, Airix Ymparisto Oy, 2013
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3 Arkeologisk inventering av Valkom och dess
naromraden, Museiverkets arkeologiska falt-
tjanster, 2018

4 Inventering av akergrodan pa omradet for del-
generalplanen fér Graberg, Rafsby, Kopbacka
och Valkom samt till dem angransande skar-
gard i Lovisa 2016, Jere Salminen 2016

1.5 Forteckning 6ver bakrundsutredningar

och kallmaterial
Natur

e Inventering av dargrasfjarilen pa omradet vid
motionsstigen i Valkom, Lovisa 2016, Jere Sal-
minen 2016

e Kartlaggning av naturtyperna pa utvidgnings-
delen av delgeneralplanen for Graberg, Rafsby,
K6pbacka och Valkom samt till dem angran-
sande skargard i Lovisa, Jere Salminen 2016

e Inventering av citronflackad karrtrollslanda i
Vekasby—Fantsnas i Lovisa 2016, Jere Salminen
2016

e Svampinventering pa Korsholmen i Lovisa
2016, Jere Salminen 2016

e Skogsfagelinventering pa Korsholmen i Lovisa
2016, Jere Salminen 2016

e Delgeneralplanen for Graberg, Rafsby, Kop-
backa och Valkom i Lovisa, Naturinventering,
Airix Ymparisto Oy, 2013
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[ta-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonymparistot (MALU), Ita-Uudenmaan
liitto 2010

Loviisan Vardon luontoarvoselvitys syksylla,
Faunatica Oy, 2010

Loviisan kaupungin luontoarvoselvitys; Luonto-
selvitykset ja luonnon biologinen monimuotoi-
suus Loviisassa, Loviisan kaupunki /J. Salmi-
nen, 2008

Valkon kolmion alueen luontoarvot, Loviisan
kaupunki, 2008

Lepakkoselvitys Loviisan asemakaava-alueilla
vuonna 2008, Faunatica Oy, 2009

Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro Oy 2008
Luontokartoituksia Valkoniemelta, Opinnayte-
ty6, Porin ammattiopisto, Elina Hinkkanen,
2007

Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group / Sii-
vonen, 2005

Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoi-
tus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maus Ost-
man, 1994

Maisema ja kulttuuriymparisto

Harmaakallion, Haravankylan, Képbackan Ja
Valkon seka niihin rajautuvan saariston
osayleiskaavan maisemaselvitys, Airix Ympa-
rist6 9.7.1013

Loviisan Harmaakallion, Haravakylan, Kop-
backan ja Valkon alueen rakennusinventointi,
inventointiraportti ja karttaliite, Hanna Oijala,
Loviisan kaupungin kaavoitus- ja arkkitehtitoi-
misto, 2013, paivitetty 2021, Lotta Qvis
Rakennusinventointikohteiden suojeluluet-
telo/liite Haravankylan, Képbackan ja Valkon
osayleiskaavaan, luonnos 17.11.2014

Missd maat on mainiommat; Uudenmaan kult-
tuuriymparistét, Uudenmaan liitto, 2011
[td-Uudenmaan rakennetun kulttuuriymaris-
ton selvitys, Katariina Ockenstrém/Itd-Uuden-
maan liitto, 2007

Arkeologiset inventoinnit

Loviisa, Képbackan asemakaava-alue, Arkeolo-
ginen inventointi 26.10.2007, Museovirasto /T.
Rostedt, 2007

Historiallisen ajan kiinteisen muinaisjaannos-
ten inventointi Ita-Uudellamaalla kevaalla
2003, Museovirasto/V.- P. Suhonen, 2003
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[t3-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonymparistot (MALU) (Vardefulla natur-
miljéer i Ostra Nyland), Ostra Nylands férbund
2010

Inventering av naturvarden pa hosten, Vardo i
Lovisa, Faunatica Oy, 2010

Inventering av naturvarden i Lovisa stad; Na-
turinventeringar och biologisk mangfald i Lo-
visa, Lovisa stad /J. Salminen, 2008
Naturvarden pa omradet for Valkomtriangeln,
Lovisa stad, 2008

Fladdermusinventering pa detaljplaneomra-
dena i Lovisa 2008, Faunatica Oy, 2009
Inventering av flygekorren i Lovisa, Enviro Oy
2008

Naturkartlaggningar i Valkom, Lardomsprov,
Bjorneborgs yrkesinstitut, Elina Hinkkanen,
2007

Fladdermuskartlaggning i Lovisa, Batcon Group
/ Siivonen, 2005

Kartldggning av vaxtligheten pa Lovisa stads
omrade samt allméan beskrivning av fagelbe-
standet, Maus Ostman, 1994

Landskap och kulturmiljo

Landskapsinventering for delgeneralplanen for
Graberg, Rafsby, Kopbacka och Valkom samt
till dem angrénsande skargard, Airix Ymparisto
9.7.1013

Byggnadsinventering, inventeringsrapport och
kartbilaga for Graberg, Rafsby, Képbacka och
Valkom i Lovisa, Hanna Oijala, Lovisa stads
planldggnings- och arkitektbyra, 2013
Skyddsforteckning 6ver byggnadsinventerings-
objekt/bilaga till delgeneralplanen for Rafsby,
Képbacka och Valkom, utkast 17.11.2014
Missd maat on mainiommat; Kulturmiljoer i
Nyland, Nylands forbund, 2011

Inventering av byggd kulturmiljé i Ostra Ny-
land, Katariina Ockenstrém/Ostra Nylands for-
bund, 2007

Arkeologiska inventeringar

Lovisa, detaljplaneomradet i Kopbacka, Arkeo-
logisk inventering 26.10.2007, Museiverket /T.
Rostedt, 2007

Inventering av fasta fornlamningar fran histo-
risk tid i Ostra Nyland varen 2003, Museiver-
ket/V.- P. Suhonen, 2003
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Vedet

e Loviisan rannikkoalueen tulvariskien hallinta-
suunnitelma 2016-2021, ELY-keskuksen jul-
kaisu 99/2015

e Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaavan
maapera- ja pohjavesitutkimukset, Ramboll
Finland Oy, 24.8.2020

e  Loviisan rannikkoalueen tulvaopas 2018

e Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, Sweco Ymparisto Oy, 2014

e  Loviisan kaupungin tulvastrategia, Ramboll,
2010

Liikenne

e Valkontien kevyen liikenteen vaylat valeille Pa-
taksentie — Solvikintie seka Vanha Valkontie —
Valko, suunnitelmat, toteutus 2018

e Valkon ja sen ldhialueiden liikenteen tavoite-
verkkoselvitys, Ramboll 2019

e Harmaakallion, Haravakylan, Képbackan ja Val-
kon osayleiskaavan liikenneselvitys, Sweco
Ymparistd Oy 17.6.2014

e Maantien 178 Loviisa-Valko parantaminen ra-
kentamalla kevyen liikenteen vayla, Toimenpi-
deselvitys, Tiehallinto, 2007

e Haravankylan liikennesuunnitelma, LT-Konsul-
tit Oy 1993

Satama-alue

e Valkon satamatoimintojen ymparistoselvitys,
Sweco Ymparistd Oy, 15.8.2014

Melu ja poly

e Valkon kolmion meluselvitys 27.10.2008

Muut selvitykset, ohjelmat ja maaraykset

o Kaupan palveluverkkoselvitys ja lilkkennevirrat
Loviisan kaupungin alueella, FGC Finnish Con-
sulting Group Oy, 27.2.2020

e  Koulutoiminnan kokonaisselvitys 2016—2021,
Loviisan kaupunki 2016

e Loviisa ja Lapinjarvi, Kaupan palveluverkkosel-
vitys, Entrecon, 2011

e Loviisan asuntopoliittinen ohjelma

e  Maapoliittinen ohjelma 2018

e Loviisan kaupungin strategia 2017-2022

e Loviisan kaupungin rakennusjarjestys
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Vatten

e Plan for hantering av 6versvamningsriskerna i
Lovisa kustomrade for aren 2016-2021, NTM-
centralens publikation 99/2015

e Maapera- ja pohjavesitutkimukset, osa 2 (Jord-
mans- och grundvattenundersoékningar, del 2)
Ramboll Finland Oy, 24.8.2020

e  Oversvamningsguide for Lovisa kustomrade
2018

e  Skyddsplan fér grundvattenomradena i Lovisa,
Sweco Ymparisto Oy, 2014

e Lovisa stads 6versvamningsstrategi, Ramboll,
2010

Trafik

Gang- och cykelvag vid Valkomvagen pa avsnit-

ten Petasvdgen — Solviksvagen samt Gamla

Valkomvagen — Valkom, planer, genomférande

2018

Utredning om det malsatta trafiknatet i Val-

kom och dess naromraden, Ramboll 2019

e Trafikutredning for delgeneralplanen for Gra-
berg, Rafsby, Kdpbacka och Valkom, Sweco
Ymparistd Oy 17.6.2014

e  Forbattring av landsvag 178 Lovisa-Valkom ge-
nom att bygga en lattrafikled, Atgardsutred-
ning, Vagforvaltningen, 2007

e Trafikplan for Rafsby, LT-Konsulter Ab 1993

Hamnomradet

e  Miljoutredning for hamnfunktionerna i Val-
kom, Sweco Ymparisto Oy, 15.8.2014

Buller och damm

e Bullerutredning for Valkomtriangeln
27.10.2008

Andra utredningar, program och foreskrifter

e Helhetsutredning for skolverksamheten 2016—
2021, Lovisa stad 2016

e Lovisa och Lapptrask, Utredning om handelns
servicenat, Entrecon, 2011

e Lovisa bostadspolitiska program

e  Markpolitiska programmet 2018

e Lovisa stads strategi 2017-2022

e Lovisa stads byggnadsordning

e  Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter
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e Loviisan kaupungin ymparistonsuojelumaa-
raykset
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osayleiskaava on tullut vireille kaupunginvaltuuston
paatoksellda 16.9.2009 § 104. Kaavoitus kaynnistet-
tiin nykyista laajemmalla rajauksella niin, etta siina
oli mukana myo6s Harmaakallion alue. Aiemman ra-
jauksen mukainen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (26.11.2014) oli nahtavilla vuonna 2014.

Kaavan lahtokohtia ja tavoitteita koskeva internet-
karttapalautekysely alueen asukkaille tehtiin kesalla
2017.

Karttapalautekyselyn jalkeen kaavan rajausta tarkis-
tettiin. Taman uuden rajauksen mukainen osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma valmistui 20.3.2018.

Osayleiskaavasta laadittiin kaksi vaihtoehtoista ra-
kennemallia (31.5.2018). Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma ja rakennemallit laitettiin nahtaville
kaupungin nettisivuille 15.6.—13.8.2018 ja niita esi-
teltiin yleisctilaisuudessa, jolloin rakennemalleista
oli mahdollisuus esittda mielipiteita. Lisaksi raken-
nemalleista kerattiin palautetta karttapalauteky-
selyn avulla ja jarjestettiin kaksi kaavoittajan vas-
taanottopdivaa Valkossa.

2.2 Osayleiskaavan keskeinen sisalto

Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteisena, mika
ohjaa asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella
suoraan rakentamista ja rantarakentamista seka
asemakaavoitettavilla alueilla asemakaavoitusta.
Osayleiskaavasta on laadittu kaksi kaavaluonnos-
vaihtoehtoa, elinkeino- ja infrastruktuurilautakun-
nan ohjeistuksen mukaisesti.

Vaihtoehdossa 1 tutkitaan erityisesti nykyisten
asuinalueiden laajentamismahdollisuuksia ja osoi-
tetaan uusi teollisuusalue (TY). Tassa vaihtoeh-
dossa pdaosa Valkon kolmiosta sdilyy asuinkay-
tossa, mutta sen eteldosa ja osa itdosasta muuttuu
suojaviheralueeksi (EV). Vaihtoehdossa 2 tutkitaan
erityisesti Valkon sataman kehittamismahdolli-
suuksia: kyseisessa vaihtoehdossa sataman lansi-
puolinen alue on osoitettu satama-alueena (LS) ja
teollisuusalueena, jolle ymparisto asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia (TY) seka Valkon
kolmion asuinalue on osoitettu satama-alueena.
Molemmissa kaavaluonnosvaihtoehdoissa on 0soi-
tettu meluntorjuntatarve. Meluselvitys vaikuttaa
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2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Delgeneralplanen har anhangiggjorts genom stads-
fullmaktiges beslut 16.9.2009 § 104. Nar planlagg-
ningen inleddes var avgransningen vidare an nu sa
att ocksa Graberg var med. Ett program for delta-
gande och beddmning enligt den avgransningen
(26.11.2014) var framlagt 2014.

En GIS-enkat om utgangspunkterna och malen for
planen riktad till invanarna i omradet genomférdes
sommaren 2017.

och ordnade tva planerarmottagningsdagar i Val-
kom.

2.2 Delgeneralplanens centrala innehall

Delgeneralplanen uppgors sa att den har rattsverk-
ningar, vilket direkt styr byggandet och strandbyg-
gandet utanfor de omraden som ska detaljplaneras
samt detaljplaneringen pa de omraden som ska de-
taljplaneras. Tva planutkastalternativ har uppgjorts
av delgeneralplanen i enlighet med naringslivs- och
infrastrukturndmndens anvisningar.

| alternativ 1 undersoker man sarskilt mojlighet-
erna att utvidga de befintliga bostadsomradena
och anvisar ett nytt industriomrade (TY). | detta al-
ternativ forblir storsta delen av Valkomtriangeln i
bostadsbruk, men dess sddra del och en del av den
Ostra delen blir ett skyddsgronomrade (EV). | alter-
nativ 2 undersoker man sarskilt mojligheterna att
utveckla Valkom hamn: i detta alternativ har omra-
det vaster om hamnen anvisats som ett hamnom-
rade (LS) och ett industriomrade for vilket miljon
stéller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY)
samt bostadsomradet Valkomtriangeln har beteck-
nats som hamnomrade. | bada utkastalternativen
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etenkin Svendsintien varren ja Siksalan saaren ra-
kennuspaikkoihin. Siksalan saareen on vaihtoeh-
dossa 1 osoitettu nykyisid lomarakennuspaikkoja.
Vaihtoehdossa 2 saari on osoitettu kokonaan maa-
ja metsatalousvaltaisena alueena, jolla on erityisia
ymparistdarvoja.

Valtaosa nykyisista asuinalueista on osoitettu kaa-
valuonnoksissa AP-merkinnalld. Uusia asuinalueita
on osoitettu Valkon koulun lansipuolelle, Kop-
backan alueelle ja Varviin. Valkolammen ja Valkon
pienvenesataman lahiymparistd on tunnistettu
kaupunginosan erityista kehittamista vaativana
ympadristona, joka on osoitettu keskustatoiminto-
jen merkinnalla (C). Talla alueella on mahdollista
korostaa asumiseen liittyvaa ymparistohairiotonta
yritystoimintaa merellisessd ymparistossa. Vaihto-
ehdossa 1 on lisdksi osoitettu kyldaluetta (AT)
Fantsnasiin ja keskustatoimintojen alue (C) Valkon
paivdakodin kohdalle. Asemakaavoitettavien aluei-
den ulkopuolelle on osoitettu olemassa olevien ja
uusien lomarakennuspaikkojen maara ja likimaarai-
nen sijainti. Haravankyldssa turvataan maa- ja met-
satalouden toimintaedellytykset osoittamalla maa-
tilojen talouskeskukset (AM).

Yleiskaavalla tuetaan Valkon sataman ja koko alu-
een yritystoiminnan kehittamista. Vaihtoehdossa 2
Valkon sataman alueelle on osoitettu teollisuus- ja
varastoalue, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaaralli-
sia kemikaaleja varastoivan laitoksen. Alueen ym-
parille on osoitettu Seveso-konsultointivyéhyke
(sev) kilometrin sateelld. Sataman ja teollisuusalu-
eiden laheisyyteen on osoitettu suojaviheraluetta
(EV). Vaihtoehdossa 1 Lillmossenin lansipuolelle on
osoitettu uusi teollisuus- ja varastoalue.

Tavistholmenissa tarkastellaan mahdollisuutta si-
joittaa saareen ymparivuotista asumista (vaihto-
ehto 1) tai matkailualue (vaihtoehto 2). Kummassa-
kin vaihtoehdossa Tavistholmeniin on osoitettu
retkeily- ja ulkoilualuetta seka ulkoilureitti. Luonto-
arvojen takia Korsholmen ja Lilla Korsholmen on
molemmissa vaihtoehdoissa osoitettu luonnonsuo-
jelualueena ja niiden kaksi rakentamatonta lomara-
kennuspaikkaa on siirretty saman maanomistajan
omistamalle alueelle, vaihtoehdossa 1 mantereelle
ja vaihtoehdossa 2 Strommingsholmarna nimisten
saarten lansipuoleiseen saareen.
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har man anvisat behovet av bullerbekdampning. Bul-
lerutredningen paverkar sarskilt byggplatserna
langs Svendsvagen och pa on Siksala. De nuvarande
semesterbyggplatserna har i alternativ 1 anvisats
for Siksala. | alternativ 2 anvisas 6n helt som ett
jord- och skogsbruksdominerat omrade med séar-
skilda miljovarden.

Majoriteten av de nuvarande bostadsomradena
har i planutkasten anvisats beteckningen AP. Nya
bostadsomraden har anvisats till vdster om Valkon
koulu, till Kbpbackaomradet och till Varvet. Valkom
trasks och Valkom smabatshamns ndromrade har
identifierats som en miljé som kraver sarskild ut-
veckling av stadsdelen, vilket anvisats med beteck-
ningen for centrumfunktioner (C). Pa detta omrade
ar det mojligt att betona sadan bostadsrelaterad
foretagsverksamhet som inte medfoér miljostor-
ningar i en marin miljo. | alternativ 1 har man dess-
utom anvisat byomrade (AT) till Fantsnéas och ett
omrade for centrumfunktioner (C) till omradet vid
Valkom daghem. Utanfér omradena som ska de-
taljplaneras har man anvisat antalet och den unge-
farliga platsen for befintliga och nya semesterbygg-
nadsplatser. | Rafsby tryggas jord- och skogsbru-
kets verksamhetsforutsattningar genom att anvisa
lantbruksenheters driftcentrum (AM.

Med delgeneralplanen stoder man utvecklingen av
foretagsverksamheten i Valkom hamn och hela
omradet. | alternativ 2 har det anvisats for Valkom
hamns omrade ett industri- och lageromrade dar
man far placera en betydande anlaggning i vilken
farliga kemikalier far lagras. En konsultationszon
(sev) med en radie pa en kilometer har anvisats
kring omradet for en Sevesodirektivsenlig anlagg-
ning. Skyddsgronomrade (EV) har anvisats i nar-
heten av hamnen och industriomradena. | alterna-
tiv 1 har det anvisats ett nytt industri- och lagerom-
rade vaster om Lillmossen.

For Tavistholmen undersoks mojligheten att pla-
cera pa 6n boende aret runt (alternativ 1) eller ett
turistomrade (alternativ 2). | bada alternativen har
Tavistholmen anvisats ett camping- och friluftsom-
rade samt en frilutfsrutt. Pa grund av sina naturvar-
den har Korsholmen och Lilla Korsholmen anvisats
som naturskyddsomraden i bada alternativen och
deras tva obyggda semesterbyggplatser har flyttats
till ett omrade som dgs av samma markéagare, i al-
ternativ 1 till fastlandet och i alternativ 2 till Strém-
mingsholmarnas vastra 6.
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Kaavassa on osoitettu laaja yhtenainen virkistys- ja
ulkoilualuekokonaisuus, olemassa olevien fris-
beegolfradan, valaistun kuntoradan ja hiihtolatujen
ympadristdon. Kaavalla tuetaan monipuolisten ja
olemassa olevien virkistys- ja ulkoilumahdollisuuk-
sien seka frisbeegolfin toimintamahdollisuuksien
kehittamista. Kaavalla parannetaan kevyen liiken-
teen verkoston ja ulkoilureittiverkoston jatku-
vuutta seka selkeytetdan liikenneratkaisuja. Alu-
eelle rakentuu kevyen liikenteen reitisté Valkolam-
melta kohti Loviisan keskustaa. Osayleiskaavassa
on osoitettu laivavayla sekd pienvenereitti.
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| planen har man anvisat en omfattande samman-
hangande rekreations- och friluftsomradeshelhet i
omgivningen av frisbeegolfbanan, den upplysta
motionsbanan och skidsparen. Med planen stoder
man utvecklingen av verksamhetsmojligheterna for
mangsidiga och befintliga fritids- och friluftsmajlig-
heter samt frisbeegolf. Planen forbattrar kontinui-
teten for lattrafik- och friluftsruttsnatverken och
klargor trafiklosningar. Ett lattrafiksruttverk kom-
mer att byggas fran Valkom trask mot Lovisa cent-
rum. | delgeneralplanen har man anvisat en far-
tygsrutt och en smabatsrutt.
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3 Suunnittelutilanne

3.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Voimassa oleva valtioneuvoston paatos valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista astui voimaan
1.4.2018. Taman osayleiskaavan kannalta keskeisia
tavoitteita ovat muun muassa seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoi-
minnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen.

e Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta.

o Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliiken-
netta.

Tehokas liikennejarjestelma

e  Turvataan valtakunnallisesti merkittavien sata-
mien kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

e Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alu-
eiden ulkopuolelle.

e Onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille ja-
tetaan riittavan suuri etaisyys.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

e Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.
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3  Planeringssituation

3.1 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Gaéllande stadsradets beslut om de riksomfattande
malen for omradesanvandningen trades i kraft den
1. April 2018. Centrala mal for denna delgeneralplan
arbla.:

Fungerande samhillen och hallbara fardsatt

e  Forutsattningar skapas for att utveckla na-
rings- och foretagsverksamhet samt for att
astad-komma en tillrdcklig och mangsidig bo-
stadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

e  Forutsattningar skapas for en kolsnal och re-
surseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen.

e Tillgdngligheten i fraga om tjanster, arbetsplat-
ser och fritidsomraden for de olika befolk-
nings-grupperna framjas.

e Mojlighet att ga, cykla och anvéanda kollektiv-
trafik framjas.

Ett effektivt trafiksystem

e  Tryggas utvecklingsmojligheterna i fraga om
nationellt betydande hamnar.

En sund och trygg livsmiljo

e Nytt byggande placeras utanfér omraden med
Oversvamningsrisk.

e  Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan
verksamheter som orsakar olycksrisker och
verksamheter som ér kansliga for effekterna.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt
naturtillgangar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa natu-
rens mangfald framjas.

e Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att
natverket av gronomraden bestar.
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3.2 Maakuntakaava
Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan maakunta-

kaava (YM 15.2.2010) silta osin kuin sitd ei ole ku-
mottu sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ja

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndiromraden

21.4.2021

3.2 Landskapsplan

P& omradet giller Landskapsplanen for Ostra Ny-
land (MM 15.2.2010) i den man den inte har upp-

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava.

havts genom Etapplandskapsplan 2 for Nyland och
Etapplandskapsplan 4 fér Nyland.
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Kuva 3.1. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen
yhdistelmdstd 2021.

Maakuntakaavoihin on ruskealla merkitty taajama-
toimintojen alue, vihrealla virkistysalue, mustalla
viivalla seututie (Valkontie), mustalla viivalla poikki-
viivoin Valkon satamaan yhdysrata, Valkon satama
mustalla pisteella ja ankkurisymbolilla, sinisella pal-
loviivalla laivavayla, venesatamat purjevenesymbo-

Bild 3.1 Utdrag ur sammanstdllningen av de gdil-
lande landskapsplanerna 2021.

| landskapsplanerna anges omraden for tatorts-
funktioner med brunt, rekreationsomraden med
gront, regional vag (Valkomvagen) med svart linje,
forbindelsebanan till Valkom hamn med svart linje
med tvarstreck, Valkom hamn med en svart punkt
och ankarsymbol, farleder med bla bollinje, bat-
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lilla, pohjavesialue siniselld katkoviivalla (pv), Na-
tura 2000 -alue harmaalla pisterasterilla, kaava-alu-
een lounaispuolella tummanvihrealld luonnonsuo-
jelualue ja kaarena nakyvalla pistekatkoviivalla ydin-
voimaloiden suojavyohyke. Maakunnallisesti mer-
kittava kulttuuriympariston tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tarkea alue on osoitettu sinisella poik-
kiviivalla (ma/m)
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hamnar med segelbdtssymbol, grundvattenomra-
den med bla streckad linje (pv), Natura 2000-omra-
den med gratt punktraster, naturskyddsomradet i
planomradets sydvastra del med morkgront och
skyddszonen for karnkraftverken med en streckad
linje med punkter som syns som en bage.
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Kuva 3.2. Uusimaa 2050 -kaavan Itd-Uudenmaan
vaihemaakuntakaava hyvdksyttiin maakuntaval-
tuustossa 25.8.2020. Kaava ei ole lainvoimainen.

Bild 3.2. Utkastet till strukturplanen fér Nylandspla-

nen 2050 dr framlagt 27.2 — 13.4.2018.
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Uusimaa-kaavan kokonaisuus sisaltda kolme vaihe-
maakuntakaavaa, jotka on laadittu Helsingin seu-
dulle, Ita- ja Lansi-Uudellemaalle. Valkon alue sijoit-
tuu [ta-Uudenmaan vaihemaakuntakaavan alueelle.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden
25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen voi-
maantulosta 7.12.2020. Helsingin hallinto-oikeus on
kuitenkin valipaatoksellaan 22.1.2021 kieltanyt val-
tuuston hyvaksymispaatosten taytantédonpanon
kaavoista jatettyjen valitusten perusteella. Taytan-
toéonpanokielto aiheuttaa sen, ettd maakuntakaavat
eivat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden
varsinainen paatos ratkaisee asian.

Hyvaksytyssa kaavassa alueelle on osoitettu seuraa-
via merkintoja:

e taajamatoimintojen kehittdmisvyohyke vaa-
leanruskealla

e pohjavesialue sinisella katkoviivalla

e Loviisan satama mustalla pisteella ja ankkuri-
symbolilla

e Tavistholmenin ja Hassjeholmenin virkistysalu-
eet vihrealla

e Vardon ja Trollholmenin virkistyskaytén koh-
dealueet vihrealla ympyralla,

e Loviisan laivavayla sinisella palloviivalla,

e  Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeat alueet (Valkon satama ja ym-
paroivat asuinalueet, Loviisanjoen ja -harjun
kulttuurimaisema) turkoosilla poikkiviivalla

e Loviisan ydinvoimalaitoksen suojavyohyke kaa-
rena nakyvalla pistekatkoviivalla (SV/y)
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Helheten Nylandsplanen innefattar tre etappland-
skapsplaner som utarbetats for Helsingforsreg-
ionen, Ostra respektive vastra Nyland.

Landskapsfullmaktige  godkande  planhelheten
25.8.2020, och landskapsstyrelsen bestamde att
planerna ska trada i kraft 7.12.2020. Helsingfors for-
valtningsdomstol har emellertid i egenskap av be-
svarsinstans genom ett handlaggningsbeslut fattat
22.1.2021 pa basis av de besvar som anforts mot
planerna forbjudit verkstalligheten av fullmaktiges
beslut om godkdnnande. Verkstallighetsforbudet
medfor att landskapsplanerna inte ar i kraft forrdn
forvaltningsdomstolens egentliga avgorande i aren-
det har kommit.
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3.3 Yleiskaava

Padosalla suunnittelualueesta ei ole oikeusvaikut-
teista osayleiskaavaa.

Suunnittelualueella on voimassa oikeusvaikutteinen
Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaava vuo-
delta 2000 ja kaupunginvaltuuston hyvaksyma oi-
keusvaikutukseton Loviisan vyleiskaava vuodelta
1987 seka oikeusvaikutukseton Valkonlammen
osayleiskaava vuodelta 1993.
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3.3 Generalplan

Storsta delen av planeringsomradet omfattas inte
av nagon delgeneralplan med rattsverkningar.

Pa planomradet galler delgeneralplanen fér Perna
kust och skargard fran 2000 med rattsverkningar
och den av stadsfullmaktige godkanda generalpla-
nen for Lovisa fran 1987 som saknar rattsverkningar
samt delgeneralplanen for Valkomtrask fran 1993
som saknar rattsverkningar.
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Kuva 3.3. Ote Pernajan rannikon ja saariston
osayleiskaavasta vuodelta 2000. Osayleiskaava-
alue on merkittyé kuvaan punaisella.

Bild 3.3. Utdrag ur delgeneralplanen for Perndg kust
och skdrgard fran 2000. Delgeneralplaneomrddet
har angetts med rétt pa bilden.
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Kuva 3.4. Ote Loviisan yleiskaavasta vuodelta 1987.  Bild 3.4. Utdrag ur generalplanen fér Lovisa frén

Osayleiskaava-alue on merkittyd kuvaan punai-

sella.

1987. Delgeneralplaneomrddet har angetts med
rétt pa bilden.
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Kuva 3.5. Valkonlammen osayleiskaava vuodelta
1993. Kaavan alue siséltyy kokonaisuudessaan Val-
kon ja sen Iéhialueiden osayleiskaavan alueeseen.

Bild 3.5. Delgeneralplanen fér Valkomtrdsk fran
1993. Hela planomradet ingdr i omrddet fér delge-
neralplanen fér Valkom och dess ndromrdaden.
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3.4 Asemakaava

Suuri osa suunnittelualueesta on asemakaavoitettu.
Asemakaavoitetut ja asemakaavoitettavaksi tarkoi-
tetut alueet on esitetty seuraavassa kuvassa.
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3.4 Detaljplan

En stor del av planeringsomradet &r detaljplanerat.
Omradena med detaljplan och de omraden som ska
detaljplaneras presenteras pa féljande bild.
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Kuva 3.6. Asemakaavoitetut alueet ja vireilld olevat
asemakaavat.

Bild 3.6. Omraden med detaljplan och omrdden
som ska detaljplaneras
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3.5 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa 31.5.2014 hyvaksytty raken-
nusjarjestys seka rakennusjarjestyksen muutos vuo-
delta 2015. Valmisteilla on uusi rakennusjarjestys.

3.6 Ympadristonsuojelumaaraykset

Alueella on voimassa Loviisan ymparistonsuojelu-
maardykset, jotka ovat astuneet voimaan
15.8.2019.

3.7 Alueen ja lahialueen muut suunnitelmat

Osayleiskaavaa koskevat taustaselvitykset ja muu
lahdemateriaali on lueteltu kohdassa 1.5.
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3.5 Byggnadsordning

Pa omradet giller den byggnadsordning som god-
kdandes 31.5.2014 och andringen av byggnadsord-
ningen fran 2015. En ny byggnadsordning haller pa
att utarbetas.

3.6 Miljoskyddsforeskrifter

Pa omradet géller Lovisas miljoskyddsféreskrifter,
som tradde i kraft 15.8.2019.

3.7 Andra planer i omradet och naromradet

Bakgrundsutredningar och annat kallmaterial som
beror delgeneralplanen uppréknas i punkt 1.5.
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4 Liahtokohdat

4.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Loviisanlahden lansiran-
nalla, Haravankylan, Képbackan ja Valkon alueilla
seka niihin rajautuvassa saaristossa. Alue rajautuu
pohjoisessa Solvikintiehen ja Marbackenin las-
kuojaan, idassa laiva- ja venevayliin ja lannessa osin
entiseen Pernajan kunnanrajaan. Suunnittelualu-
een kokonaispinta-ala on noin 25 k-m?2.

4.2 Vaesto

Loviisan vakiluku oli vuoden 2019 lopussa 14 772
asukasta (Tilastokeskus). Vakiluku on ollut 1980-lu-
vulta lahtien lievasti laskeva. Loviisan kaupungin
strategian 2017-2022 tavoitteena on, etta vuonna
2022 Loviisassa on 15 500 asukasta.

Kaava-alueella asuu noin 1500 asukasta. Kaava-alu-
een vakiluku on ollut lievasti laskeva.

4.3 Rakennettu ymparisto

4.3.1 Maankaytto ja asutus

Suurin osa asuinrakennuksista sijaitsee Valkon ja
Vardon alueilla. Asuinrakennuksia on runsaasti
my0Os Kdpbackassa rannalla ja peltojen reunoilla.
Lomarakennuksista suurin osa on saarissa ja kaava-
alueen eteldosassa.
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4  Utgangspunkter

4.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger pa den véastra stranden av
Lovisaviken, i Rafsby, Képbacka och Valkom och den
angransande skargarden. Omradet gransar i norr till
Solviksvdagen och Marbackens avloppsdike, i Gster
till farleder och i vaster delvis till den tidigare
kommungransen mot Pernd. Planeringsomradets
totala areal ar cirka 25 kvadratkilometer.

4.2 Befolkning

Folkmangden i Lovisa uppgick i februari 2016 till
15305 invanare (Befolkningsdatasystemet). Folk-
mangden har visat en latt nedgang sedan 1980-ta-
let. Malet for Lovisa stads strategi 2017-2022 ar att
Lovisa ska ha 15 500 invanare 2022.

Pa planomradet bor cirka 1500 invanare. Folkmang-
den pa planomradet har visat en l4tt nedgang.

4.3 Den byggda miljon

43.1 Markanvandning och boende

Storsta delen av bostadshusen finns i Valkom och
Vardo. | Képbacka finns det ocksa rikligt med bo-
stadshus pa stranden och i utkanten av akrar.
Storsta delen av fritidshusen finns pa holmar och i
planomradets sédra del.
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Kuva 4.1. Asuin- ja lomarakennukset.

4.3.2 Palvelut

Koulu, paivakoti ja monitoimitalo sijaitsevat uuden
Valkon alueella sekd pienvenesatama Valkonlam-
men alueella. Alueella sijaitsee kaksi palvelutaloa,
voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu
uusi pienvenesatama Vardéseen. Kopbackassa on
lisaksi kylayhdistyksen yllapitama kylatalo ja enti-
nen nuorisoseurantalo Fageroos, joka toimii liikun-
tapaikkana. Valkon satamassa ja Troolisatamassa
on lounasravintolat ja alueella toimii pizzeria-grilli.

Bild 4.1. Bostadshus och fritidshus.

4.3.2 Service

Skola, daghem och ett allaktivitetshus finns i nya Val-
kom och en smabatshamn vid Valkom trask. | Val-
kom hamn finns en lunchrestaurang.
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Alueella sijaitsee Valkon VPK:n sekd meripelastus-
seuran asemapaikat. Alueella sijaitsee Loviisan kau-
pungin jatevesilaitos.
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Kuva 4.2. Kaava-alueen palvelut.

Bild 4.2 Service pd planomrddet.
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4.3.3 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Valtaosa alueen tyopaikoista sijaitsee Valkon sata-
massa ja sen lounaispuolella sijaitsevalla teollisuus-
ja varastoalueella. Patunan ja Varvetin alueella on
veneiden telakointiin ja huoltoon liittyvaa yritystoi-
mintaa, ja Troolisatamassa rakennetaan veneita.
Troolisatamassa on yritystoimintaa, mm. rakenne-
taan rib-veneita, kalastusta. Alueella sijaitsee Co-
renson tehdas, CLT-tuotantoon erikoistunut Tim-
berpoint Oy seka useita eritavoin merenkulkuun,
merialueiden rakentamiseen ja kuten mm. Terra-
maren, Nostokuljeuts He-Wi Oy, Koneurakointi To-
mas Holmstrom, WD-steel, alu-trailer, Semilax, 6l-
jyntorjunta-alus. Muita ovat mm. kaukolampdlai-
tos, 6ljyntorjunta-alus, Vauhtiraksu, ratsastustalli.

Valkon satama

Valkon satamassa on kuusi laituripaikkaa, joista 5
on perinteisia laituripaikkoja ja yksi roro-ramppi.
Laituripaikkojen syvaykset ovat 7,3 —9,5 metria. Sa-
tama on erikoistunut muun muassa sahatavaraan,
viljaan, sementtiin, pylvaisiin, tukkeihin, kappaleta-
varaan, kaikenlaisiin irtolasteihin seka projekteihin
laatikoista satojen tonnien erikoiskuljetuksiin.

Valkon satamassa kdy vuosittain noin 300-400
alusta ja sielld tyoskentelee yhteensd noin 200
tyontekijaa.

Valkon satamatoiminnan pdadomistajat ovat Helsin-
gin satama ja Loviisan kaupunki.
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433 Arbetsplatser och naringslivsverksamhet

Storsta delen av arbetsplatserna finns i Valkom
hamn och pa industri- och lageromradet sydvast om
den.

Valkom hamn

Hamnen besoks av cirka 300-400 fartyg varje ar och
dar arbetar sammanlagt cirka 200 arbetstagare.
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Kuva 4.3. Kartta Valkon sataman nykyisistd toimin-

noista.

Sataman saavutettavuus on hyva kauppamerenku-
lun vaylien, maanteiden ja radan seka elinkeinojen

ja tyovoiman saatavuuden osalta.

Bild 4.3.
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Alueella sijaitsee aktiivisessa kdytossa oleva ulkoi-
luverkosto, kuntopolkuja seka talvisin latureitteja.
Valkon koulun luona on lahiliikuntapaikka. Lisaksi
Valkossa sijaitsee venevalkama, josta kaupunki
vuokraa venepaikkoja. Muita virkistysmahdolli-
suuksia tarjoavat muun muassa Hiekkaharjuntien
varrella sijaitseva, entisen soramontun alueelle ra-
kennettu laaja frisbeegolfrata sekd alueen uima-
rannat. Alueella on hienot melonta- ja veneily-ym-
paristot.

Tavistholmen on kaupunkilaisten erittdin aktiivi-
sesti kayttama retkeily ja virkistysalue, joka on ollut
pitkadan metallityévaenliiton tyontekijoiden kesaai-
kaisessa kaytossd. Tavistholmenin saaren etela-
osassa on uimapaikka ja sieltd ulottuu polkuver-
kosto luonnonymparistoltaan erittdin kauniille Lilla
Korsholmenin ja Korsholmenin saarille. Luonnon-
hiekkarantaa on myods Fantsnasin eteldosasta ja
asemakaavassa Vardon saaren eteldosaan on 0soi-
tettu uimapaikka. Kopbackan ja Haravakylan kylat
kayttavat uimapaikkanaan Patunan ja Varvin valilla
sijaitsevaan hiekkapohjaista rantaa.

Valittomasti kaava-alueen lansipuolella sijaitsee
jadkauden siirtolohkareista muodostunut Korsvikin
kivikirkko, joka on hieno retkeilypaikka.

4.3.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia
kulttuuriymparistokohteita tai alueita (RKY 2009).

Maakuntakaavaa varten Itd-Uudenmaan liitto on
laatinut vuonna 2007 ”Ita-Uudenmaan rakennetun
kulttuuriympariston selvityksen”, jossa maakunnal-
lisesti arvokkaiksi alueiksi on esitetty Kdpbacka ja
Haravankyla, Valkon satama ja ymparoivat asuin-
alueet sekd Fantsndsin kartanon ymparisto. Alu-
eella sijaitsee myo6s Pitkaniityntien alue, joka on
maakunnallisesti laajin ja yhtenaisin sdilynyt jal-
leenrakennuskauden alue.

Kaava-alueelta tehtiin vuonna 2013 rakennusin-
ventointi, jossa tunnistettiin osayleiskaavatasolla
suojeltavaksi tai muutoin kaavan avulla huomioita-
vat kohteet. Kaava-alueelta tunnistettiin inventoin-
nissa 8 arvokasta aluekokonaisuutta (kuva Kuva
4.5), jotka on esitelty tarkemmin seuraavilla si-
vuilla.
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| Réfsby och Fantsnas finns ett friluftsnatverk som
anvands aktivt, motionsstigar samt vintertid skid-
spar. Invid Valkom skola finns en narmotionsplats. |
Valkom finns dessutom en smabatsplats dar staden
hyr batplatser. Andra méjligheter till rekreation er-
bjuds av bland annat en omfattande frisbeegolfbana
som byggts i ett fore detta grustag invid Sandasva-
gen samt badstrdnderna i omradet. Omradet har
fina omgivningar for paddling och batliv.

Omedelbart vaster om planomradet finns Korsvik
stenkyrka, som bildats av flyttblock fran istiden, och
som ett fint utflyktsmal.

435 Den byggda kulturmiljén

Pa planomradet finns inga kulturmiljéobjekt eller
omraden av riksintresse (RKY 2009).

Fér landskapsplanen har Ostra Nylands férbund
2007 utarbetat en utredning om den byggda kultur-
miljén i Ostra Nyland, dir Képbacka och Réfsby, Val-
kom hamn med omgivande bostadsomraden samt
Fantsnds gards omgivning angavs som vardefulla
omraden av intresse pa landskapsniva. Pa omradet
finns ocksa omradet vid Langangsvagen, som ar det
mest omfattande och enhetliga bevarade omradet
fran ateruppbyggnadstiden i landskapet.

Ar 2013 gjordes en byggnadsinventering pa planom-
radet, dir man identifierade de omradden som bor
skyddas pa generalplaneniva eller annars beaktas
med hjalp av planen. Vid inventeringen identifiera-
des 8 vardefulla omradeshelheter pa planomradet
(bild Bild 4.4). De presenteras narmare pa féljande
sidor.
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Bild 4.5 Virdefulla objekt som identifierats vid
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1. Fantsnasin kartanon alue

Fantsndsin kyld tunnetaan jo keskiajalta lahtien.
Fantsndsin kartano on muodostettu yhdistamalla
1600-luvulta periytyvat tilat Smeds ja Veckas. Kar-
tanoymparistd on sailyttanyt olennaisimmat piir-
teensa 1700- ja 1800-luvuilta. Rakennuksia ymparoi
luonnontilainen suuri puutarha. Hevoslaitumina
nykyisin olevat pellot periytyvat viimeistdaan 1700-
luvun lopulta, joskin peltoalaa on pienennetty kar-
tanoalueen itdpuolelta. Merenrantaniityt ovat sai-
lyneet kasvillisuudeltaan arvokkaina.

Smedsin padrakennuksen arvioitu rakennusvuosi
on 1770. Alun perin Ruotsin armeijan everstiluut-
nantin virkataloksi rakennettu yksikerroksinen hir-
sirakennus siirrettiin nykyiselle paikalleen tietta-
vasti vuonna 1802. Vaakavuoratun rakennuksen
lansisivulla oleva satulakattoinen avokuisti on
1800-luvulta. Rakennus on sisatiloiltaan ja ulkoasul-
taan hyvin sailynyt. Julkisivua jasentavat neliruutui-
set ikkunat ja risaliitit.

Veckasin padrakennus vuodelta 1892 sijaitsee
Smedsin pohjoispuolella. Pystyvuoratussa raken-
nuksessa on korkea poikkipaaty ja avokuisti meren
puoleisella julkisivulla. Rakennuksen eteldpuolella
on 1800-luvulta periytyva yksikerroksinen siipira-
kennus.

2. Valkolammen alue

Valkon "keskus” Valkolampi sijaitsee Valkon sata-
man ja Vardénniemen valissa. Alue rakentui 1940-
50-luvuilla Valkoon perustetun sotakorvauslaivojen
rakennustelakan tydntekijoiden asuinalueeksi. Alu-
een suunnittelu ja toteutus telakan toimesta, talo-
tehtaan (Puutalo Oy) talotyypein loi rakennuskan-
taan yhtenaisyytta. Useiden talojen ja aluesuunni-
telmien takana on arkkitehti Erkki Huttunen.

Alueen maaston mukainen, teiden ja rakennusten
sijoittelu edustaa aikakauden kaupunkirakenta-
misihannetta. Koska Valkolammen alue on rakentu-
nut melko valjasti metsdiseen ja kumpareiseen
maastoon, se ei hahmotu yhtena aluekokonaisuu-
tena. Kuitenkin alueen sisalla on hahmotettavissa
hyvinkin yhtenaisia kokonaisuuksia kuten Pitkanii-
tyntien 1960-luvun sekd Ainontien ja Lemmin-
kdisentien 1947 rakentuneet ehyet ja yhtenaiset
miljoot.
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1.0mradet vid Fantsnds gard

Fantsnas by ar kand anda sedan medeltiden. Fantnas
gard har bildats genom sammanslagning av Smeds
och Veckas hemman med anor fran 1600-talet.
Gardsmiljon har bevarat sina vasentligaste drag fran
1700- och 1800-talen. Byggnaderna omges av en
stor tradgard i naturtillstand. Akrarna, som numera
ar hastbeten, harror fran senast 1700-talets slut,
dven om akerarealen har krympt 6ster om gardsom-
radet. Havsstranddngarna har behallit sin vardefulla
vaxtlighet.

Huvudbyggnaden pa Smeds berdknas vara uppford
1770. Stockhuset med en vaning, som ursprungligen
byggde som tjanstebostad for en Gverstel6jtnant i
svenska armén, flyttades veterligen till sin nuva-
rande plats 1802. P3 vastra sidan av byggnaden med
liggande bradfodring finns en 6ppen farstukvist med
sadeltak som ar fran 1800-talet. Byggnadens interior
och exterior ar valbevarade. Fasaden struktureras av
fonstren med fyra rutor samt risaliter.

Huvudbyggnaden pa Veckas fran 1892 ligger norrom
Smeds. Byggnaden med staende bradfodring har en
hog tvargavel och 6ppen farstukvist pa fasaden mot
havet. S6der om byggnaden finns en flygelbyggnad
med en vaning som ar fran 1800-talet.

2. Valkom trask

Valkoms “centrum” Valkom trdsk ligger mellan Val-
koms hamn och Vardoé. Omradet bebyggdes pa
1940-50-talen som bostadsomrade for arbetsta-
garna vid det varv for byggandet av krigsskade-
standsfartyg som inrattats i Valkom. Att varvet pla-
nerade och bebyggde omradet med hustyper fran en
husfabrik (Puutalo Oy) skapade ett enhetligt bygg-
nadsbestand. Arkitekten Erkki Huttunen stod bakom
flera av husen och omradesplanerna.

Placeringen av vagarna och byggnaderna i enlighet
med terrangen i omradet foretrader tidsperiodens
stadsbyggnadsideal. Eftersom omradet vid Valkom
trask ar ratt glest bebyggt i den skogiga och kupe-
rade terrangen, uppfattas det inte som en enda om-
radeshelhet. Inom omradet kan man dock uppfatta
mycket enhetliga helheter sdsom de enhetliga miljo-
erna vid Langangsvagen fran 1960-talet samt vid Ai-
novagen och Lemminkainenvagen fran 1947.
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3. Rotisenmaki

Rotisenmden alue on ilman kaavoitusta rakentunut
entinen tydvdestdn asuinalue, joka syntyi Valkon
sataman perustamisen myoéta 1900-luvun vaih-
teessa. Alueen ominaispiirteitd ovat epdsaannolli-
set tontit ja hyvin tiivis rakenne etenkin alueen
ydinosassa eli Ramsanrinteen ja -kujan alueella.
Suurin osa taloista on rakennettu 1900-20 (-30)-lu-
vuilla ja ne ovat tyypillisesti yksikerroksisia, yhden
huoneen runkosyvyisia.

Aluerakenne ja suuri osa rakennuksista on sailytta-
nyt piirteensa. Myos vanhoja ulkorakennuksia on
sailynyt.

4. Valkon vanha keskusta

Valkon keskustan rakenne muodostaa Valkon
asuinyhdyskunnan vanhimman kerroksen. 1960-lu-
vun jalkeen alue on kasvanut siten, etta asuinkort-
teleita on rakennettu vanhojen alueiden kylkeen.

Keskustan ytimend on Valkolammintien, Valkon-
tien ja Kauppakadun risteys sekd Kauppakatu, jolla
aiemmin sijaitsi suurin osa alueen kaupallisista ym.
palveluista. Kauppakadun ja Kirkkokadun varsilla
on sdilynyt muutamia suurempia puurakennuksia,
jotka ovat valmistuneet vuosina 1900-1927. Yhte-
ndisen katundkymdn muodostavat mm. entinen
Valkon ruotsinkielinen koulu (1925), asuinraken-
nukseksi muutettu entinen merimiesravintola Rio
(1928) ja entinen Elannon kaupparakennus (1906).
Kirkkokujalla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut ta-
sakattoinen kirkkorakennus.

5. Valkon satama

Valkon satama perustettiin  1800-1900-lukujen
vaihteessa puutavaran vientia varten. Satamasta
Loviisaan ja edelleen Lahteen johtava rautatie val-
mistui vuonna 1901.

Vuosina 1945-1965 satamassa toimi laivanraken-
nustelakka, joka liittyi alkuvuosina sotakorvausten
suorittamiseen. Valkoon rakennettiin tuolloin mm.
konepajoja ja konttorirakennuksia. Laivanraken-
nuksen loputtua vuonna konepajateollisuus jatkoi
toimintaa alueella.

Lahes kaikki Valkon sataman ja telakan ennen 1960
rakennetusta rakennuskannasta on purettu tai ha-
vinnyt. Vaikka alue ei ole rakennushistoriallisesti
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3. Rotinenbacken

Rotinenbacken ar ett fore detta arbetarbostadsom-
rade som bebyggts utan planldggning och som upp-
kom i samband med att Valkom hamn inrattades vid
overgangen till 1900-talet. Omradets sardrag ar ore-
gelbundna tomter och mycket tat struktur framfor
allt i omradets karna, dvs. Rdmsbrinken och Rams-
grand. Storsta delen av husen ar byggda pa 1900-20
(-30)-talen och de har vanligtvis en vaning och ett
stomdjup som omfattar ett rum.

Omradesstrukturen och en stor del av byggnaderna
har behallit sina sardrag. Aven gamla uthus har be-
varats.

4. Valkoms gamla centrum

Strukturen i Valkoms centrum bildar det dldsta sam-
héllsskiktet i Valkom. Efter 1960-talet har omradet
vaxt sa att bostadskvarter har byggts intill de gamla
omradena.

Centrums karna utgors av korsningen mellan Val-
komtraskvagen, Valkomvagen och Handelsgatan
samt av Handelsgatan, dar storsta delen av den kom-
mersiella m.m. servicen i omradet fanns tidigare. In-
vid Handelsgatan och Kyrkogrdand har nagra storre
trahus bevarats som stod klara 1900-1927. En enhet-
lig gatubild bildar bl.a. fore detta Valkoms svenska
skola (1925), den fore detta sjomansrestaurangen
Rio som byggts om till bostadshus (1928) och fore
detta Elantos butiksbyggnad (1906). Pa Kyrkogréng
ligger kyrkobyggnaden med plant tak som stod klar
1967.

5. Valkoms hamn

Valkoms hamn inrattades vid sekelskiftet 1800-1900
for export av travaror. Jarnvagen fran hamnen till Lo-
visa och vidare till Lahtis fardigstalldes 1901.

Aren 1945-1965 verkade ett skeppsvarv i hamnen,
vilket de forsta aren hade kopplingar till betalningen
av krigsskadestandet. | Valkom byggdes da bland an-
nat verkstader och kontorshus. Efter att fartygsbyg-
gandet upphort fortsatte verkstadsindustrin att be-
driva verksamhet pa omradet.

Nastan hela det byggnadsbestand som uppfordes i
Valkoms hamn och varv fére 1960 har rivits eller for-
svunnit. Trots att omradet inte ldngre har nagon stor
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enda niinkdan merkittdva, sataman historiallinen
merkitys on suuri.

6. Varvi, Svends ja Siksala

Varvi ja Svends ovat mittakaavaltaan yhtenaisia
asuinalueita, joiden rakennuskanta on padosin ra-
kennettu vuosisadan vaihteessa, 1920-luvulla ja
1940-50-luvuilla. Siksalan saarella toimi telakka
vuosina 1780-1883.

Alueen rakentamisen eri vaiheista sailyneet raken-
nukset muodostavat alueen ja maiseman histori-
asta kertovan kerroksellisen ympadriston: esimer-
kiksi 1900-luvun vaihteen rakentaminen liittyy seka
varhaiseen huvilarakentamiseen etta rautatien ra-
kentamiseen, josta jaljella on kapearaiteisen rauta-
tien pohja.

Hirsirakenteiset, 1-1 ¥%:-kerroksiset asuin- ja huvila-
rakennukset piharakennuksineen ovat ryhmitty-
neet rannan suuntaisesti kulkevan radan seka kyla-
tien varteen melko tiiviisti. Alueella on sdilynyt suh-
teellisen monia vanhoja talousrakennuksia.

7. Képbackan alue

Képbackan kyla tunnetaan keskiajalta lahtien. Poh-
jois-eteld -suuntaisen harjun luoteisreunaan raken-
tunut kyldasutus koostuu pienimittakaavaisista pi-
hapiireistd, jotka sijaitsevat kylanraitin molemmin
puolin. Kyld muodostaa ehedn ja tiiviina sdilyneen
kokonaisuuden.

Kylakeskustan nykyinen rakennuskanta on paaasi-
assa 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alkuvuosi-
kymmenilta. Vanhin asutus sijoittui alueen pohjois-
reunaan paikkaan, jossa kylatie erkanee vanhasta
maantiesta.

Kdpbackan vanhimpiin tiloihin kuuluvat Skeppars ja
Hartikas. Skepparsin nykyinen paarakennus on tiet-
tavasti 1900-luvun alusta. Hartikakseen kuuluvat
mm. satulakattoinen paarakennus ja erillinen huvi-
larakennus.

8. Haravankylan alueet (sisadltda Patunan ja
Pitkdsaaren)

Haravankylan alue kasittaa Loviisan taajaman ete-
lapuolella avautuvan maisemallisesti laajan pelto-
alueen keskella sijaitsevan kylakeskuksen seka pel-
toalueen reunamat ldhempdna merenrantaa (Pa-
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byggnadshistorisk betydelse, &r hamnen av stor hi-
storisk vikt.

6. Varvet, Svends och Siksala

Varvet och Svends dr bostadsomraden med enhetlig
skala, vilket byggnadsbestand i huvudsak harror fran
sekelskiftet, 1920-talet och 1940-50-talen. Pa 6n Sik-
sala fanns ett varv 1780-1883.

Byggnader som bevarats fran de olika faserna i ut-
byggnaden av omradet bildar en skiktad miljé som
berdttar om omradets och landskapets historia: Ex-
empelvis byggandet vid 6vergangen till 1900-talet
hanfor sig till bade det tidiga sommarvillabyggandet
och byggandet av jarnvagen.

Bostadshusen och sommarvillorna, som ar av stock
och har 1-1% vaningar, jamte uthus ar tamligen tatt
grupperade invid jarnvagen, som gar i strandensrikt-
ning, samt byvagen. Pa omradet finns relativt manga
gamla ekonomibyggnader bevarade.

7. Kopbacka

Byn Kopbacka ar kand sedan medeltiden. Bybosatt-
ningen vid nordvastra randen av asen som gar i nord-
sydlig riktning bestar av smaskaliga gardar pa bagge
sidorna av bygatan. Byn utgor en vdlbevarad enhet-
lig och tat helhet.

Bycentrums nuvarande byggnadsbestand harstam-
mar i huvudsak fran 1800-talets slut och 1900-talet
forsta artionden. Den &ldsta bosattningen fanns i
omradets norra utkant, pa det stélle dar byvagen tar
av fran den gamla landsvagen.

Skeppars och Hartikas hor till de dldsta hemmanen i
Képbacka. Den nuvarande huvudbyggnaden pa
Skeppars ar veterligen fran 1900-talets borjan. Till
Hartikas hor bl.a. en huvudbyggnad med sadeltal och
en separat sommarvilla.

8. Rifsby (omfattar Patuna och Langholmen)

Rafsby omfattar ett bycentrum mitt i det vidstrackta
akerlandskap som dppnar sig séder om Lovisa tatort
samt akeromradets utkanter ndarmare havsstranden
(Patuna och Langholmen) samt akeromradenas 6v-
riga randzoner. Byn ar kand sedan medeltiden. | om-
radets norra del finns Marbacken, som tidigare ut-
gjorde grans mellan Lovisa och Perna.
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tuna ja Pitkasaari) sekd muut peltoalueiden reuna-
vyohykkeet. Kyla tunnetaan keskiajalta lahtien. Alu-
een pohjoisosassa sijaitsee Marbacken luoma, joka
on entinen Loviisan ja Pernajan valinen raja.

Haravakylan rakennuskanta koostuu melko tiiviisti
rakennetuista maatilojen pihapiireista ja pienem-
mistd asuinrakennuksista. Useat rakennukset ovat
vuoden 1921 tulipalon jalkeiselta ajalta. 1800-luvun
lopun ja 1900-luvun alun rakennuskantaa on pai-
koin muutettu voimakkaasti ja joukkoon on raken-
nettu myos uudempia asuintaloja. Vanhimpiin hy-
vin sdilyneisiin pihapiireihin lukeutuvat Mickos,
Trumpetas ja Barsas. Kyldssad ovat sailyneet myos
kaksi 1800- ja 1900-lukujen vaihteessa rakennettua
punamullattua mokkid, jotka ovat olleet sepén ja
kyldsuutarin kaytossa.

Arvokkaat rakennukset

Kaava-alueelta on tunnistettu arvokkaita rakennuk-

sia seuraavasti:

e Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset,
115 kpl

e Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset,
jotka on suojeltu asemakaavalla, 37 kpl

e Asemakaavassa kaupunkikuvallista eheytta tu-
kevaksi tai muuten huomionarvoiseksi todetut
rakennukset, 9 kpl

Rakennukset on esitetty seuraavassa kuvassa
(Kuva 4.6).
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Byggnadsbestandet i Rafsby bestar av tamligen tatt
bebyggda bondgardar och mindre bostadshus. Flera
byggnader ar fran tiden efter eldsvadan 1921. Bygg-
nadsbestandet fran 1800-talets slut och 1900-talet
borjan ar stallvis kraftigt forandrat och bland det har
ocksa byggts nyare bostadshus. Till de aldre védlbeva-
rade gardarna hor Mickos, Trumpetas och Barsas. |
byn har ocksa bevarats tva rédmyllade stugor som
uppfordes sekelskiftet 1800-1900 och som har an-
vants av smeden och byskomakaren.
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Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tal kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, joka on suojeltu asemakaavalla

Asemakaavassa kaupunkikuvallista eheytta tukevaksitai muuten huomionarvoiseksi todettu rakennus.

Kaavaraja

Kuva 4.6. Kaava-alueella sijaitsevat arvokkaat ra-
kennukset.

Bild 4.6.
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4.3.6 Muinaismuistot

Museoviraston arkeologiset palvelut laati kaava-
alueelta arkeologisen inventoinnin kevaalla 2018.
Inventoinnissa todetaan, etta alueella sijaitsee seit-
semadn kiintedad muinaisjaannosta, seitseman
muuta kulttuuriperintokohdetta ja yksi muu kohde
(Kuva 4.7, Taulukko 4.1).
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4.3.6 Fornminnen

Museiverkets arkeologiska tjanster gjorde en arkeo-
logisk inventering av planomradet varen 2018.

(Kuva 4.7, Tabell Taulukko 4.1
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Bild 4.7 Fasta fornldmningar, andra kulturarvsob-
jekten och andra objekten pa planomrdaden
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Taulukko 4.1 Kaava-aluella sijaitsevat kiintedt muinaisjédnnékset, kulttuuriperintékohteet ja muut kohteet
Tabell 4.1 Fasta fornldmningar, andra kulturarvsobjekten och andra objekten pa planeomrdden

Nro/nr | Nimi Mj-tunnus Mj-laji Tyyppi Tyypin tar- Ajoitus
Namn Fl-beteckning | Fl-typ Typ kenne Datering
Typens identi-
fierare
1 Vardo 1000032379 Kiinted muinaisjdan- | asuinpaikat ei maaritelty historialli-
nos boplatser ej faststalld nen
Fast fornlamning historisk
2 Knappel- 1000032380 Kiinted muinaisjaan- | tyo- ja valmistuspaikat hiilimiilut historialli-
backarna 2 nos arbets- och tillverk- kolmilor nen
Fast fornlamning ningsplatser historisk
3 Knappel- 1000032381 Kiinted muinaisjaan- | tyo- ja valmistuspaikat tervahaudat historialli-
backarna 3 noés arbets- och tillverk- tjardalar nen
Fast fornlamning ningsplatser historisk
4 Krakholmen 1000032383 Kiinted muinaisjaan- | raaka-aineen louhokset historialli-
nos hankintapaikat nen
anskaffningsplatser stenbrott
Fast fornlamning for ravaror historisk
5 Koépbacka 1000032376 Kiinted muinaisjaan- | puolustusvarustukset taistelukaivan- historialli-
noés defensiva anlaggningar | not nen
Fast fornlamning stridsgravar historisk
6 Valko 1000018081 Kiinted muinaisjaan- | puolustusvarustukset tulipesakkeet ajoittama-
Valkom noés defensiva anldaggningar | eldstéllningar ton
Fast fornldamning odaterat
7 Coupebackaby | 1000022378 Muu kulttuuriperin- | asuinpaikat kyldnpaikat historialli-
tokohde boplatser byplatser nen
Annan kultu- historisk
rarvsobjekt
8 Fantsnas 1000024420 Muu kulttuuriperin- | taide, muistomerkit hakkaukset moderni
tokohde konst, minnesmarken stenristningar modern
Annan kultu-
rarvsobjekt
9 Fantsnds 1000022377 Muu kulttuuriperin- | asuinpaikat kylanpaikat historialli-
tokohde boplatser byplatser nen
Annan kultu- historisk
rarvsobjekt
10 Nothusud- 1000032377 Muu kulttuuriperin- | kivirakenteet rajamerkit historialli-
den1 tékohde stenkonstruktioner rdmérken nen
Annan kultu- historisk
rarvsobjekt
11 Nothusud- 1000032378 Muu kulttuuriperin- | kivirakenteet rajamerkit historialli-
den 2 tékohde stenkonstruktioner ramarken nen
Annan kultu- historisk
rarvsobjekt
12 Ragholmen 1000024419 Muu kulttuuriperin- | puolustusvarustukset taistelukaivan- moderni
tokohde defensiva anldggningar | not modern
Annan kultu- stridsgravar
rarvsobjekt
13 Raffsby 1000022379 Muu kulttuuriperin- | asuinpaikat kyldnpaikat historialli-
tokohde boplatser byplatser nen
Annan kultu- historisk
rarvsobjekt
14 Valkonlahti 1000039925 Mahdollinen mui- alusten hylyt hylyt (puu) historialli-
naisjaannos alusten hylyt hylyt (puu) nen
Moijlig fornlamning historisk
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15 Bredviksudden | 1000033010 Mahdollinen mui- asuinpaikat torpat historialli-
naisjaannos boplatser torpat nen
Moijlig fornlamning historisk
16 Bredviken 1000033009 Mahdollinen mui- asuinpaikat torpat historialli-
torppa naisjaannos boplatser torpat nen
Moijlig fornlamning historisk
17 Hassjeholmen 1000039615 Mahdollinen mui- alusten hylyt ei madritelty ajoittama-
eteld naisjaannos alusten hylyt ej faststalld ton
Mojlig fornlamning odaterat
18 Mahdollinen mui- kivirakenne ei maaritelty ajoittama-
naisjaannos ej faststalld ton
Mojlig fornlamning
19 Valko 2 1000032382 Muu kohde kivirakenteet ei maaritelty moderni
Valkom 2 Annan objekt stenkonstruktioner ej faststalld modern
20 Ragholmen Paikallinen kulttuu- | Avohakkuulinja, joka ei maaritelty
riympariston kan- on pidetty auki yli 200 ej faststalld
nalta tarkea alue vuotta
21 Patuna Paikallinen kulttuu- Patunan ulkopuolella ei maaritelty
riympariston kan- on veden alle vanhat ej faststalld
nalta tarkea alue puutolpat, joka ovat
eristaneet rannan si-
vulla maa-ainesta. Li-
saksi lahden sivussa on
ruopattu venevayla,
joka on rakennettu
1780-1850 valissa kun
Siskalassa ja Varvissa
tehtiin laivoja.
4.3.7 Liikenne 4.3.7 Trafik
Tieverkko Vagnatet

Osayleiskaava-alueen nykyisen tieverkon rungon
muodostavat Valkontie (seututie 178) seka alueen
asutusta palvelevat kokooja- ja tonttikadut.

Valkontie on noin 5,3 km pitkd maantie, joka toimii
Valkon ja Valkon sataman yhteytena Loviisan kes-
kustaan ja moottoritielle E18. Tie liittyy pohjoisessa
Helsingintiehen (seututie 170) ja eteldssd Valko-
lammentiehen.

Alueen kokoojakadut Vanha Valkontie, Valkolam-
mentie ja Vardontie palvelevat p&dasiassa asu-
tusta. Vanha Valkontie toimii Corenson paperihyl-
sytehtaan seka Patunan ja Varvin veneenkorjaus ja
-sdilytysalueen yhteytena seututielle 178 ja edel-
leen moottoritielle E18.

Stommen i det nuvarande vagnatet pa delgeneral-
planeomradet utgors av Valkomvéagen (regional vag
178) samt de matar- och tomtgator som betjanar bo-
sattningen i omradet.

Valkomvéagen ar en cirka 5,3 km lang landsvag som
forbinder Valkom och Valkoms hamn med Lovisa
centrum och motorvag E18. Vagen ansluter i norr till
Helsingforsvagen (regional vag 170) och i soder till
Valkomtraskvagen.

Omradets matargator Gamla Valkomvéagen, Val-
komtraskvagen och Vardovagen betjanar i huvudsak
bosattningen. Gamla Valkomvagen fungerar som
forbindelse for Corensos hylsfabrik samt Patunas
och Varvets batreparations- och batférvaringsom-
rade till regional vag 178 och vidare till motorvag
E18.
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Kuva 4.8 Kaava-alueen liikenneyhteydet.

Bild 4.8 Planomrddets trafikférbindelser
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Lilkennemaarat

Valkontiella liikenndi vuonna 2020 noin 3276 ajo-
neuvoa ja 258 raskaan liikenteen ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Raskaan liikenteen maara suunnittelu-
alueella on suhteellisen korkea, mika johtuu Valkon
satamaan ja Corenson tehtaan alueelle suuntautu-
vasta tavaraliikenteestd. Valkontie on osa suurten
erikoiskuljetusten verkkoa (SEKV).

Rataverkko

Suunnittelualueen itdosassa kulkee Loviisa-Lahti-
rautatie, joka paattyy Valkon satamaan. Rata on
sahkoistamaton ja silla on useita tasoristeyksia.

Laiva- ja venevaylat

Laivavaylia pitkin paastdan satamaan, troolisata-
maan ja kohti kaupungin keskustaa. Lisaksi alueella
sijaitsee satamasta keskustaan vieva venevayla
seka vanhat Vardon salmen ja Tavistholmenin sal-
mien kautta kulkevat pienvenevaylat.

Joukkoliikenne

Loviisan joukkoliikenne perustuu vakio- ja pikavuo-
roliikenteeseen seka kaupungin sisdiseen paikallis-
liikenteeseen. Nykytilanteessa osayleiskaava-alu-
een joukkoliikenneyhteyksind toimivat Maarlahti-
Vardo ja Hastholmen-Vardo paikallisliikenteen vuo-
rot. Maarlahti-Vardo vuorolla on arkisin noin yh-
deksdn vuoroa suuntaansa ja Hastholmen-Vardo
vuorolla noin viisi |aht6a suuntaansa. Arkisin vuoro-
tarjonta sijoittuu noin klo 6-20 viliselle ajalle.

Aluetta palvelevat pikavuoroliikenteen pysakit si-
jaitsevat Loviisan linja-autoasemalla.

Kevyen liikenteen verkko

Jalankulun ja pyorailyn olosuhteet osayleiskaava-
alueella ovat kohtalaiset. Tiettyjen osuuksien ka-
peat vaylat, epatasaiset asfalttipdallysteet seka
osittain epdyhtendinen kevyen liikenteen verkko
heikentavat jalankulun ja pyordilyn edellytyksia.
Paakokoojakatuna toimivalta Vanhalta Valkontielta
puuttuu kevyeen liikenteen vayla kokonaan.

Valkontien varrella kulkee nykytilanteessa kevyen
liilkenteen vayla valeilla Helsingintie-Antinkylantie
ja Vanha Valkontie-Eestintie. Eestintien alikulun jal-
keen kevyen liikenteen vayla jatkuu Valkontien lan-
sipuolella aina Valkolammentien liittymaan saakka.
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Trafikmangder

Pa Valkomvéagen trafikerade 2020 cirka 3276 fordon
och 258 tunga fordon per dygn. Mangden tung trafik
ar relativt stor pa planeringsomradet, vilket beror pa
godstrafiken till Corensos fabriksomrade. Valkomva-
gen ingar i vdgnatet for stora specialtransporter.

Jarnvagsnatet

Den 6stra delen av planeringsomradet genomkorsas
av jarnvagen Lovisa-Lahtis, som slutar i Valkoms
hamn.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik i Lovisa baserar sig pa reguljara
bussturer och snabbturer samt lokaltrafik inom sta-
den. | nulaget fungerar lokaltrafikens rutter Marlax-
Vardo och Hastholmen-Vardo som kollektivtrafikfor-
bindelser pa delgeneralplaneomradet. Pa rutten
Marlax-Vardo kors vardagar ungefar nio turer i var-
dera riktningen och pa rutten Hastholmen-Vardo
cirka fem avgangar i vardera riktningen. Vardagar in-
faller turutbudet ungefar klockan 6-20.

Hallplatserna inom den snabbusstrafik som betjanar
omradet finns vid Lovisa busstation.

Gang- och cykeltrafiknatet

Forhallandena for gang- och cykeltrafik ar tamligen
goda pa delgeneralplaneomradet. Pa vissa avsnitt
forsamrar smala leder, ojamn asfaltbeldggning samt
det delvis oenhetliga gang- och cykelvagnatet forut-
sattningarna for gang- och cykeltrafik. Gamla Valk-
omvagen, som fungerar som huvudmatargata, sak-
nar helt och hallet gang- och cykelvag.

Pa Valkomvéagens Ostra sida gar i nulaget en gang-
och cykelvdg pa avsnittet Helsingforsvdgen-Pe-
tasvagen. Invid Valkomvagen byggs 2018 en gang-
och cykelvag pa avsnitten Petasvdgen-Antbyvagen
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Valkon satamasta johtaa kevyen liikenteen vayla
Valkontien itdpuolella Idheiselle linja-autopysakille.

Valkolammentien itdapuolella kulkee kevyen liiken-
teen vayla osoitteessa Valkolammentie 26 sijaitse-
ville kerrostaloille asti. Valkolammentien lansipuo-
lella kulkee kevyen liikenteen vayla valilla Laivanra-
kentajantie-Rotisenmaki.

Vardontien kevyen liikenteen vayla kulkee tien ita-
puolella valillda Lemminkaisentie-Troolitie.

Vanha Valkontie on padkokoojakatu ja sen varrelta
puuttuu kevyenliikenteen vayla. Vardossa asema-
kaavan mukainen paakokoojakatu ja kevyenliiken-
teen vayla ovat rakentamatta.

4.3.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen asemakaavoitetut osat kuuluvat
Loviisan vesiliikelaitoksen toiminta-alueeseen ja
niilld on vesi- ja viemariverkosto.

Suunnittelualueella sijaitsevat Valkon, Kopbackan
ja Fantsndsin vedenottamot, joista kaksi jalkim-
maista toimivat nykyisin varavedenottamoina.

Vardon niemell sijaitsee Vardon jatevedenpuhdis-
tamo, jossa kasitelldan Loviisan kaupungin jateve-
det. Puhdistamosta jatevedet johdetaan Vardo-
saaren itdpuolelle, noin 800 metrin etdisyydelle
rannasta.

Koko suunnittelualueelle on rakennettu valokuitu-
verkko.

Alueella sijaitsee kaukolampdlaitos, joka on yksityi-
sen toimijan. Alue kymenlaakson sahkdverkon toi-
minta-aluetta ja alueella sijaitsee merikaapeli Var-
dosta Hattomiin.

Ydinvoimalaitoksen suojavydhyke ulottuu suunnit-
telualueen eteldosaan.
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samt Gamla Valkomvagen-Estlandsvagen. Efter Est-
landsvagens undergang fortsatter gang- och cykelva-
gen pa Valkomvégens vastra sida dnda till Val-
komtraskvagens anslutning. Fran Valkoms hamn gar
en gang- och cykelvag till den narbeldgna busshall-
platsen pa Valkomvéagens 6stra sida.

Pa Valkomtraskvagens ostra sida gar en gang- och
cykelvdg som i séder ansluter till Traskstigen. Pa Val-
komtraskvagens vastra sida gar en gang- och cykel-
vag pa avshittet Skeppsbyggarevigen-Rotinen-
backen.

Vardoévagens gang- och cykelvag gar pa vagens ostra
sida, pa avsnittet Lemmink&inenvagen-Tralvagen.

4.3.8 Teknisk forsorjning

Den detaljplanerade delarna av planeringsomradet
hor till Lovisa vattenaffarsverks verksamhetsomrade
och pa dem finns vatten- och avloppsnat.

Pa planeringsomradet finns Valkoms, Képbackas och
Fantsnas vattentakter, av vilka de tva senare numera
fungerar som reservvattentdkter.

Pa Vardé udd finns Vardo avloppsreningsverk, dar
avloppsvattnet fran Lovisa stad behandlas. Fran re-
ningsverket leds avloppsvattnet oster om Vardo,
cirka 800 meter fran stranden.
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4.3.9 Ympadriston hairiotekijat

Valkon sataman toiminnoista aiheutuu melua Ia-
hinna laivojen purkamisen ja lastaamisen aikana.
Sataman raskas liikenne aiheuttaa melua Valkon-
tien varrella.

Satama on pimeaan aikaan valaistu. Voimakkaat sa-
tamavalot aiheuttavat hairiota ymparistoon.

4.3.10 Meluselvitys

Kaava-alueelta on laadittu meluselvitys (kaava-
selostuksen liite 10), jossa on tarkasteltu nykytilan-
netta 2021 ja ennustetilannetta 2040. Melumalliin
on mallinnettu meluldhteind tie- ja raideliikenne
seka Loviisan satama Oy:n, Terramare Oy:n ja Suo-
menlahden telakka Oy:n toiminta.

Mallinnukset on tehty ilman meluesteita ja Valkon
satamaan suunniteltujen meluesteiden kanssa.

Melulaskennan tuloksena saatuja melutasoja on
verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992)
annettuihin melutason ohjearvoihin. Ohjearvot on
annettu erikseen paiva- (klo 7-22) ja ydajan (klo
22-7) melutasoille.

Valtioneuvoston periaatepaatoksen 993/1992 mu-
kaiset ohjearvot ulko- ja sisatilojen keskidanitasoille
on esitetty seuraavassa taulukossa.
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4.3.9 Miljostorningar
Verksamheten i Valkoms hamn orsakar buller i forsta

hand medan fartygen lossas och lastas. Den tunga
hamntrafiken orsakar buller utmed Valkomvagen.

Under den morka tiden ar hamnen upplyst. De kraf-
tiga hamnljusen stér omgivningen.

4.3.10
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Taulukko 4.2. VNp 993/1992 mukaiset yleiset me-

lutason ohjearvot.

Melun A-painotettu kes-
kiddnitaso (ekvivalentti-
taso), LAeq
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ULKONA UTOMHUS Piivilld/Dagen kl. 7-22 Yélld/Nattetid kl. 22-7
Asumiseen kaytettdvit alu- | Bostadsomraden, rekreat- 55 dB 50 dB'?

eet, virkistysalueet taaja- | ionsomraden i tatorter eller

missa ja niiden valittoméassa | i deras omedelbara narhet

laheisyydessa, loma-asumi- | och i omraden avsedda for

seen kaytettavat alueet taa- | vardinrattningar eller laro-

jamissa seka hoito- ja oppi- | anstalter.

laitoksia palvelevat alueet.

Loma-asumiseen kaytettd- | Omraden med fritidshus, 45 dB 40 dB3

vat alueet, leirintdalueet,
virkistysalueet taajamien ul-
kopuolella ja luonnonsuoje-
lualueet

campingomraden, rekreat-
ionsomraden utanfor tator-
terna och i naturskyddsom-
raden

SISALLA INNOMHUS Piivilli/Dagen kI. 7-22 Yélli/Nattetid kl. 22-7

Asuin-, potilas- ja majoitus- | Bostadsrum, patientrum 35dB 30dB

huoneet och inkvarteringsrum

Opetus- ja kokoontumistilat | Undervisnings- och moétes- 35dB -
lokaliteter

Liike- ja toimistohuoneet Affars- och kontorslokalite- 45 dB -

ter

Seuraavissa kuvissa on esitetty melumallinnuksen tu-
meluvyohykekartat
isompina kaavaselostuksen liitteena olevasta melusel-

loksia. Mallinnusten

vityksesta.

loytyvat
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Kuva 4.9. Nykyiset meluléihteet 2021, keskiddnitaso Bild 4.9
Laeq, pdivdaika klo 7-22 ja y6aika klo 22-7, ei melues-
teitd, ainoastaan maavallit.

Kuva 4.10. Nykyiset meluldhteet 2021, keskiddinitaso
Laeq, péivdaika klo 7-22 ja y6aika klo 22-7, suunnitel-
lut meluesteet toteutettu.
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Kuva 4.11. Ennustetilanteen 2040 mukaiset meluléh-
teet, keskiddnitaso Laeq, pdivéaika klo 7-22 ja y6aika
klo 22-7, ei meluesteitd, ainoastaan maavallit.

Bild 4.11.

—

rtreny

Kuva 4.13, Ennustetilanteen 2040 mukaiset
meluldhteet, keskiddnitaso LAeq, pdivéaika klo 7-22
ja yéaika klo 22-7, meluesteet toteutettu.

Bild 4.12.




Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava

Delgeneralplan for Valkom och dess naromraden
21.4.2021

Kaavaselostus
Planbeskrivning
49 (118)

* f@v‘ D a) En
P . - :

AR
P

L RR oo (VR ol

— Bt —

= o r—
R Tawre N ety cah gy . e |

. W~ —ames

————— F E

Kuva 4.12, Ennustetilanteen 2040 mukaiset meluléh-  Bild 4.13.
teet, keskiddnitaso Laeq, pdivéaika klo 7-22 ja y6aika
klo 22-7, meluesteet toteutettu. Sataman toiminta on

laajentunut siirtynyt osittain myds radan Iénsipuo-
lelle.
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Nykytila 2021

Valkontien varressa pdivdajan yli 55 dB:n melualu-
eella on nykytilanteessa 23 asuinrakennusta ja yome-
lun yli 50 dB:n melualueella 13 asuinrakennusta.

Junaliikenne ei aiheuta pdivaajan ohjearvon 55 dB
ylittavaa melua minkaan asuin- tai lomarakennuksen
kohdalla. Junaliikennetta ei ole yo6lla eika se siten ai-
heuta y6ajan melua.

Valkon kolmion alueella sataman toiminta ei aiheuta
paivaajan yli 55 dB:n melutasoa tai ydajan yli 50 dB:n
melutasoa asuinrakennusten kohdalla.

Valkon sataman lansi- ja pohjoispuolella on 7 asuinra-
kennusta ja 5 lomarakennusta, joiden kohdalla ylittyy
paivadajan 55 dB:n melutaso. Osan naista rakennuk-
sista satama on ostanut itselleen, eika niissa ei ole
asukkaita. Naista 7 asuinrakennuksesta 3 lahimpana
satamaa olevaa on poistettu ennustetilanteen melu-
mallinnuksista.

Sataman toiminta ei aiheuta y6ajan yli 50 dB:n melu-
tasoa asuin- tai lomarakennusten kohdalla lukuun ot-
tamatta kolmea asuinrakennusta, jotka satama on os-
tanut itselleen, ja joissa ei ole asukkaita.

Ennustetilanne 2040 ilman meluesteita

Valkontien varressa pdivaajan yli 55 dB:n melualu-
eella on ennustetilanteessa 30 asuinrakennusta ja yo-
melun yli 50 dB:n melualueella 17 asuinrakennusta.

Junaliikenne ei aiheuta péivaajan ohjearvon 55 dB
ylittavaa melua minkaan asuin- tai lomarakennuksen
kohdalla. Junaliikennetta ei ole yolla eika se siten ai-
heuta ydajan melua.

Valkon kolmion alueella sataman toiminta aiheuttaa
paivaajan yli 55 dB:n melutason 3 asuinrakennuksen
kohdalla, ybajan yli 50 dB:n melutaso ei ylity asuinra-
kennusten kohdalla.

Valkon sataman lansi- ja pohjoispuolella on 4 asuinra-
kennusta ja 5 lomarakennusta, joiden kohdalla ylittyy
paivdajan 55 dB:n melutaso.

Sataman toiminta ei aiheuta y6ajan yli 50 dB:n melu-
tasoa asuin- tai lomarakennusten kohdalla.

Ennustetilanne 2040 meluesteiden kanssa
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Valkontiella tai junaradan varressa ei ole meluesteita,
joten niiden osalta analyysi on sama kuin edellisessa
kohdassa.

Valkon kolmion alueella sataman toiminta ei aiheuta
paivadajan yli 55 dB:n melutasoa tai ydajan yli 50 dB:n
melutasoa asuinrakennusten kohdalla. Ohjearvojen
ylitysta ei tapahdu, vaikka sataman toiminta laajenisi
radan lansipuolelle, jos melua aiheuttavien koneiden
ympdrille toteutetaan melusuojaus.

Valkon sataman lansi- ja pohjoispuolella on 4 asuinra-
kennusta ja 5 lomarakennusta, joiden kohdalla ylittyy
paivdajan 55 dB:n melutaso.

Sataman toiminta ei aiheuta y6ajan yli 50 dB:n melu-
tasoa asuin- tai lomarakennusten kohdalla.

4.4 Luonnonymparisto

4.4.1 Arvokkaat luontokohteet

Kaava-alueella tehdyt luontoinventoinnit keskittyvat
lainsdadannon kautta kaavoitukseen eniten vaikutta-
viin luonnon osatekijoihin. Valkon ja sen ldhialueiden
osayleiskaavassa erityisesti huomioitavia lakikohteita
ovat:

e Luonnonsuojelulain 23 § mukaiset kohteet

e Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaan suojeltavat
luontotyypit

e Luonnonsuojelulain 47 § mukaiset erityisesti
suojeltavien lajien esiintymispaikat

e Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaan suojeltavat luon-
totyypit

e EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajien lisdanty-
mis- ja levahdysalueet, joita koskee luonnonsuo-
jelulain 49 §:n mukainen heikentdamis- ja havi-
tyskielto.

e Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin mukai-
set uhanalaiset tai vaarantuneet luontokohteet
(CR, EN, VU, DD)

Ylla mainittujen kohteiden ohella on raportoitu myoés
luontotyyppeja, jotka on todettu paikallisesti arvok-
kaiksi ilman lakisdateista perustetta. Inventoinnit on
toteutettu padosin vuosina 2013 ja 2016.
Kaava-alueella sijaitsevat arvokkaat luontokohteet
on esitetty kuvassa Kuva 4.13 ja kuvattu tarkemmin
kaavaselostuksen liitteessa 3.
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4.4 Naturmiljo

44.1 Vardefulla naturobjekt

De naturinventeringar som gjorts pa planomradet fo-
kuserar pa grund av lagstiftningen pa de delfaktorer
av naturen som mest paverkar planlaggningen. Lagbe-
stamda objekt som sarskilt ska beaktas i delgeneral-
planen for Valkom och dess naromraden ar

e Objekt enligt 23 § i naturvardslagen

e Skyddade naturtyper enligt 29 § i naturvardsla-
gen

e Skyddade naturtyper enligt 2 kap. 11 § i vatten-
lagen

e  Foroknings- och rastplatser for arter enligt bilaga
IV till EU:s habitatdirektiv, vilka berors av forbu-
det mot forstérning och férsamring i 49 § i na-
turvardslagen.

e Hotade eller sarbara naturobjekt enligt hotklas-
sificeringen av naturtyper (CR, EN, VU, DD)

Vid sidan av ovannamnda objekt har det ocksa rap-
porterats naturtyper som har konstaterats vara lo-
kalt vardefulla utan lagstadgad grund.
Inventeringarna har i huvudsak genomforts 2013 och
2016.
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Alue, jolla sijaitsee LSL 29§ perusteella suojeltuja luontotyyppeja (luo-1)
- Alue, jolla sijaitsee LSL 47 § mukainen erityisesti suojeltavan lajin esiintymispaikka (luo-2)
- Alue, jolla sijaitsee arvokkaita tai uhanalaisia luontotyyppejéa (luo-3)
:] Alue, jolla sijaitsee lepakoiden merkittavia elinymparistdja (luo-4)

Luontodirektiivin litteen IV(a) mukaisen lajin lisdantymis- tai levahdyspaikka (luo-5)
D Kaavaraja

Kuva 4.13. Kaava-alueen huomionarvoiset Bild 4.14.
luontokohteet. Numeroidut kohteet on kuvattu
tarkemmin liitteessd 3.
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Fauna
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Kuva 4.14. Uhanalaisten, silmdlldpidettévien ja
EU:n luontodirektiivin liitteessd IV mainittujen
eliélajien (pl. lepakot) havaintopaikat sekd lepakko-
selvitysten perusteella mddritellyt, lepakoille tdir-
kedt alueet ja linnustollisesti térked Lillingarnan
alue.

Bild 4.15. Observationsplatser for hotade och hén-
synskrdvande djurarter samt djurarter som némns i
bilaga IV till EU:s habitatdirektiv samt omréaden som
angetts som viktiga for fladdermdéss pd grund av
fladdermusinventeringen samt Lillingarna som dr
viktiga for fagelbestandet.
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Valkon ja sen lahialueiden osayleiskaavan selvityk-
sissa loydettiin kaksi EU:n luontodirektiivin liit-
teessa IV mainittujen lajien lisdantymis- ja levah-
dyspaikkaa, Valkolampi ja Lillangarna. Molemmat
paikat ovat viitasammakon kutuvesia ja niiden lahi-
alueita.

Valkosta ja sen lahialueilta ei [6ydetty muita inven-
toituja luontodirektiivin liitteen IV lajeja, liito-ora-
vaa, taplalampikorentoa, idankirsikorentoa eika
kirjopapurikkoa (Airix Ymparisté Oy 2013, Salminen
2018).

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaavan alueelta
tunnetaan havaintoja ainakin 24 valtakunnallisesti
uhanalaisesta ja 34 silmallapidettavasta (NT) lajista,
jos huomioidaan vuodesta 1990 lahtien tehdyt ha-
vainnot. Osayleiskaavaa varten tehdyissa selvityk-
sissd, vuosina 2013 ja 2016, havaittiin kaiken kaik-
kiaan kahdeksan uhanalaista ja yhdeksan silmalla-
pidettavaa lajia.

Suurin osa niista on Lillangarnan tulvalammella ja -
niitylla nahtyja lintuja. Kohteella on linnustollista
erityisarvoa seka pesimalajiston etta saanndllisesti
paikalla ruokailevan ja muuton aikana levahtavan
lajiston perusteella.

Kaava-alueen uhanalaisten lajien esiintymista val-
takunnallisesti merkittdvimpia ovat tyrakkitarha-
kaaridgisen (EN, erityistd suojelua vaativa laji)
elinymparistot. Niitd on todettu erityisen runsaasti
Korsholmenista seka Bredvikenin ja Korsvikin vali-
selta rantaosuudelta.

Silmallapidettavien ja uhanalaisten perhosten ha-
vaintoja tunnetaan erityisen paljon Vardénniemen
jatevesipuhdistamolta, jossa on valtakunnallisen
yoperhosseurannan valorysa.

Valkosta ja sen lahialueilta on tehty havaintoja kai-
kista yleisimmista lepakkolajeistamme: pohjanle-
pakosta, viiksisiipoista, vesisiipasta ja korvayo-
kosta. Lisaksi havaintoja on muuttavasta lajista, pik-
kulepakosta (VU).

Kaava-alueella sijaitsee lepakoiden levahdys- ja li-
saantymispaikkoja. Mahdollisia talvehtimisalueita
on tunnistettu Kdpbackan maen ylarinteen louhi-
koista ja Vardon saaresta. Fantsnasin kartanon alu-
eella on lepakoiden todennakéinen paivapiilo ja li-
saantymiskolonna.
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Vid inventeringarna infor delgeneralplanen for Val-
kom och dess delomraden hittades tva foroknings-
och rastplatser for arter som namns i bilaga IV till
EU:s habitatdirektiv, Valkom trask och Lillangarna.
Bagge platserna utgor lekplatser och deras naromra-
den for akergrodan.

| Valkom och dess ndromraden hittades inga andra
inventerade arter enligt bilaga IV till habitatdirekti-
vet, inte flygekorre, citronflackad karrtrollslanda el-
ler dargrasfjaril (Airix Ymparistdo Oy 2013, Salminen
2018).

P& omradet for delgeneralplanen fér Valkom och
dess naromraden kdnner man till observationer av
atminstone 24 nationellt hotade och 34 hansynskra-
vande (NT) arter, om de observationer som gjorts se-
dan 1990 beaktas. | de inventeringar som gjorts for
delgeneralplanen, 2013 och 2016, observerades to-
talt tta hotade och nio hdnsynskravande arter.

Storsta delen av dem ar faglar som setts vid tjarnen
som svammar over vid Lillangarna och alluvialang-
arna dar. Objektet ar av sarskilt varde for fagelbe-
standet bade pa grund av de hackande arter och de
arter som regelbundet soker foda pa platsen och ras-
tar dar under flyttningen.

Till de nationellt viktigaste forekomsterna av hotade
arter pa planomradet hor livsmiljderna for karrto-
relsskottvecklare (EN, art som kraver sarskilt skydd).
Sadana har konstaterats forekomma rikligt i synner-
het pa Korsholmen samt strandavsnittet mellan
Bredviken och Korsvik.

Observationer av hdnsynskravande och hotade fjari-
lar ar kdnda i synnerhet fran avloppsreningsverket
pa Vardo udd, dar det finns en ljusfalla for den riks-
omfattande uppféljningen av nattfjarilar.

| Valkom och dess ndromraden har gjorts observat-
ioner av alla vara vanligaste fladdermusarter: nor-
disk fladdermus, mustaschfladdermus, vattenflad-
dermus och langérad fladdermus. Dessutom har en
flyttande art, trollfladdermus (VU), observerats.

Pa planomradet finns rast- och forokningsplatser for
fladdermdss. Eventuella 6vervintringsomraden har
identifierats pa blockfalten pa Képbackas 6vre slutt-
ning och Vardo. Vid Fantsnas gard finns sannolikt ett
daggémsle och en férékningskoloni.
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4.4.2 Luonnonsuojelu- ja suojeluohjelma-
alueet

Ratholmenin ja Lindholmenin lansipuolinen meri-
alue kuuluu Natura 2000 -alueeseen Pernajanlah-
den ja Pernajan saariston merensuojelualue
(FI0100078). Kaava-alue rajoittuu Fantsnasfjar-
denilld, Storsundetissa ja Hormnasfjardenilld suo-
raan Hasto-Gylton luonnonsuojelualueeseen, joka
kuuluu samaan Natura 2000 -alueeseen.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain nojalla pe-
rustettuja luonnonsuojelualueita tai luonnonsuoje-
luohjelma-alueita.

Osayleiskaavan alueella ei ole tehty rajauspaatok-
sia luonnonsuojelulain 29 §:n mukaan suojelluista
luontotyypeista eikd 47 §:n perusteella erityisesti
suojeltavien lajien elinymparistoista.

4.4.3 Maisema

Kaava-alue kuuluu Porvoon ja Loviisan viliselle
Suomenlahden rannikkoalueelle, jonka tyypillisia
piirteitd ovat kallioperdn ruhjevyéhykkeisiin synty-
neet matalat ja ruovikkoiset lahdet. Maiseman
suurmuodot muodostuvat laakeista ja metsaisista
kallio- ja moreenivydhykkeistd, joiden valisiin pai-
nanteisiin on sijoittunut savikoita.

Kaava-alue on topografialtaan melko vaihteleva
aina merenpinnasta reiluun 40 metriin. Alue on
muutamaa korkeinta kohtaa lukuun ottamatta mui-
naisen Litorinameren pohjaa.

Kaava-alueen maiseman hallitsevia elementteja
ovat avonaiset meri- ja peltomaisemat ja niiden va-
liset metsat. Maiseman perusrungon muodostaa
pohjois-eteldsuuntainen Koépbackan harju, joka
paattyy Fantsnasin kartanoalueelle ja Valkon asuin-
alueen ymparistéon. Keskella aluetta sijaitsee alava
pelto- ja niittyalue, jota reunustavat harjuun tukeu-
tuva kylarakenne sekd metsavyohyke. Saariston
maisemakuva vaihtelee avoimen merimaiseman ja
suljetumpien metsaisten saarien valilla.
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4.4.2 Naturskydds- och
skyddsprogramomraden

Havsomradet vaster om Ratholmen och Lindholmen
hor till Natura 2000-omradet Pernavikens, Lill-
pernavikens och Perna skargards marina skyddsom-
rade (FI0100078). Planomradet gransar pa Fantsnas-
fjarden, Storsundet och Hormnasfjarden direkt till
Hasto-Gylto naturskyddsomrade, som hor till samma
Natura 2000-omrade.

P& planomradet finns inga naturskyddsomraden
som inrattats med stdd av naturskyddslagen och
inga naturskyddsprogramomraden.

Pa omradet for delgeneralplanen har det inte fattats
nagra beslut om avgransning av skyddade naturty-
per enligt 29 § i naturvardslagen eller om livsmiljoer
for arter som kraver sarskilt skydd med stod av 47 §.

4.4.3 Landskap

Planomradet hor till Finska vikens kustomrade mel-
lan Borga och Lovisa, till vars typiska drag hor grunda
och vassbevaxta vikar som uppkommit i berggrun-
dens krosszoner. Landskapets storformer utgors av
vidstrackta och skogiga bergs- och moranzoner, med
lermarker i sénkorna mellan dem.

Vad topografin betraffar varierar planomradet
ganska mycket, fran havsytan till drygt 40 meter.
Forutom nagra av de hégsta punkterna utgdrs omra-
det av det forna Litorinahavets botten.

De dominerande elementen i landskapet pa planom-
radet ar 6ppna havs- och akerlandskap och skogar
mellan dem. Stommen i landskapet utgors av asen
Képbacka, som gar i nord-sydlig riktning och slutar
vid Fantsnds gardsomrade och omgivningen av bo-
stadsomradet i Valkom. | omradets finns ett laglant
aker- och dangsomrade som kantas av bystrukturen
som stoder sig pa asen samt en skogszon. | skargar-
den varierar landskapsbilden mellan 6ppet havs-
landskap och mera slutna skogskladda holmar.
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Kuva 4.15. Suunnittelualueen maisemarakenne. Ku-  Bild 4.16. Planeomrddens landskapsstruktur. Grdn-
van rajaus poikkeaa Valkon ja sen lIdhialueiden sen i bilden avviker frdn delgeneralplanens av-
osayleiskaavan rajauksesta. grdnsing.
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4.4.4 Kulttuuriympdristo ja -maisema

Kaava-alueella sijaitsee kolme maakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriympariston ja maiseman vaa-
limisen kannalta maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavaa aluetta: Képbacka ja Haravankyld, Val-
kon satama ja ympardivat asuinalueet seka Fants-
nasin kartano.

4.4.5 Pinta- ja pohjavedet

Pintavedet

Osa kaava-alueesta sijoittuu Suomenlahteen kuulu-
valle Loviisanlahdelle. Meren lisdksi alueella sijait-
see muutama pintavesialue, mm. Valkolampi ja Lil-
ldngarna, useita soita sekd vesiuomia (Kuva 4.16).
Haravankylan peltoaukean vedet valuvat Mar-
backenin luoman kautta Loviisan lahteen. Kaava-
alue sijaitsee valialueen valuma-alueella ja Suo-
menlahden rannikkoalueen paavesistoalueella.

Valkolampi on entinen merenlahti, joka on maan-
kohoamisen myo6ta kuroutunut meresta kluuvilam-
meksi. Lampi on kooltaan alle 0,5 ha ja kuuluu néin
ollen vesilakikohteeseen pienet lammet. Lisaksi fla-
doina on tunnistettu Brasvikenin ja Hemvikenin
lahdet, Vardon eteldpuoleinen lahti ja Ratholmenin
itdpuoleinen lahti.

Pohjavedet

Kaava-alueella sijaitsee vedenhankinnan kannalta
tarked Valkon pohjavesialue (Kuva 4.17). Alue sijait-
see pohjois-eteldasuuntaisen harjun eteldpaassa ja
sen pdavirtaus suuntautuu alueen keskelta etelaan
ja pohjoiseen. Pohjavesialueen kokonaispinta-ala
on 3,73 km?, josta pohjaveden muodostumisalu-
etta on 2,3 km2. Pohjavesialueella muodostuvan
pohjaveden arvioitu kokonaismaara on 1600 m3/d.

Valkon pohjavesialueella sijaitsevat Valkon, Kop-
backan ja Fantsnasin vedenottamot, joista kaksi jal-
kimmaista toimivat nykyisin varavedenottamoina.

Pohjavesialueella merkittavimpia riskeja aiheutta-
vat vaarallisten aineiden maantie- ja rautatiekulje-
tukset seka oljytuotteiden ja kemikaalien kaytto te-
ollisuudessa.

Valkon entinen 1974 suljettu kaatopaikka sijaitsee
Vanhan Valkon kylan ja frisbeegolf-radan valissa.
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444 Kulturmiljé och —landskap

Pa planomradet finns tre omraden som &r viktiga
med tanke pa kulturmiljon eller landskapet pa land-
skapsniva eller regionalt: Kopbacka och Rafsby, Val-
koms hamn med omgivande bostadsomraden samt
Fantsnas gard.

445 Yt- och grundvatten

Ytvatten

En del av planomradet finns pa Lovisaviken, som hor
till Finska viken. Férutom hav finns det nagra ytvat-
tenomraden pa omradet, bl.a. Valkom trdsk och
Lillangarna, flera myrar samt vattenfaror (Bild 4.9).
Vattnet fran akerfilten i Rafsby rinner via Mar-
backen till Lovisaviken. Planomradet ligger pa mel-
lanomradets avrinningsomrade och pa Finska vikens
kustomrades huvudavrinningsomrade.

Valkom trask ar en fére detta havsvik som genom
landhoéjningen har snérpts av fran havet till ett glo.
Trasket ar mindre @n 0,5 ha och ar alltsa en liten tjarn
enligt vattenlagen.

Grundvatten

Pa planomradet finns Valkoms grundvattenomrade
som dar viktigt for vattenforsorjningen (Bild 4.10).
Omradet finns i sédra dndan av asen som gar i nord-
sydlig riktning och vattnet strémmar i huvudsak fran
mitten av omradet och mot séder och norr.

Pa Valkoms grundvattenomrade finns Valkoms, Kép-
backas och Fantsnas vattentdkter, av vilka de tva se-
nare numera fungerar som reservvattentakter.

De storsta riskerna pa grundvattenomradet orsakas
av landsvags- och jarnvagstransporter av farliga am-
nen samt anvandning av oljeprodukter och kemika-
lier inom industrin.

Valkoms fore detta avstjalpningsplats som stiangdes
1974 finns mellan Gamla Valkom och frisbeegolfba-
nan. Pa grund av risken for utsldpp fran den gamla
avstjalpningsplatsen ar Fantsnas vattentakt en re-
servvattentakt.
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Entisen kaatopaikan paastoriskin takia Fantsnasin
vedenottamo on varavedenottamo.
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Bild 4.17. Ytvatten och avrinningsomrdden
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Kuva 4.17 Pohjavesialueet ja vedenottamot. Bild 4.18. Grundvattenomrdden och vattentdkter.
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4.4.6 Tulvariskialueet

Loviisassa asuin- ja lomarakennuksen kosteudelle
alttiiden rakennusosien tulee meren rannalla olla
vahintaan + 3,0 metria keskivedenpinnan korkeu-
desta. Muun vesiston (joen tai jarven) rannalla tu-
lee alimman rakennuskorkeuden olla vahintaan yh-
den metrin ylavesirajaa (keskim&arin kerran 50
vuodessa toistuvan tulvan ylaraja) korkeammalla.

Marbackenin ja Lillangarnan alueella on laaja alava
alue, joka toimii tulvan laajenemisaltaana. Lillan-
garnan alueella on avoin rantaniitty, joka on linnus-
tollisesti arvokas kosteikkoalue.
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4.4.6 Omraden med 6versvamningsrisk

| Lovisa ska fuktkansliga delar av bostadshus och fri-
tidshus pa havsstranden vara minst + 3,0 meter 6ver
medelvattenstandet. Pa stranden av andra vatten-
drag (alv eller sjo) ska den lagsta byggnadshojden
vara minst en meter hogre an den 6vre vattengran-
sen (den Ovre gransen for en Gversvamning som
aterkommer i medeltal en gang pa 50 ar).



Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava Kaavaselostus
Delgeneralplan for Valkom och dess ndromraden
21.4.2021

Planbeskrivning
61 (118)

7 X
- - g »
l:.1 Kaava-alue / Planomréade e \." %
-t . Sy
Maanpinnan korkeus / Markens hojd X
Bloosm

\ ' . /
& R o ¢
B 51 T 4
}‘_1 -1-15m Q\ \ e \“3-) _/
Hi152m i | N /’3“. %
- - s ,‘ .
2-25m ey ~./.'
N
253m o o b 1 2 km I
A= _am nevar il S S S S S—
Kuva 4.18 Tulvariskialueet

Bild 4.19. Omrdaden med 6versvdmningsrisk
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4.4.7 Maa- ja kalliopera

Kaava-alueen kallioperd on paaosin rapakivimuun-
nosta, nk. viborgiittia.

Alueen maapera muodostuu kolmesta paalajista,
karkearakenteisesta maalajista (hieta, hiekka,
sora), savesta seka sekalajitteisesta maalajista (mo-
reeni).

Hiekkaa ja hietaa esiintyy Kopbackan harjulla
kaava-alueen koillisosasta etelddn ja lounaaseen.
Savea esiintyy Haravankylan maisemapelloilla seka
Fatsnasin ja Vekasbyn alavilla alueilla. Muut alueet
ovat sekalajitteista maalajia pois lukien Valkon lan-
sisyrjan ja Fantsnasin kalliomaat seka kalliopaljas-
tumat. Kaava-alueelta |6ytyy myo6s soistumia.
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4.4.7 Jordman och berggrund

Berggrunden pa planomradet bestar i huvudsak av
en rapakivivariant, s.k. viborgit.

Jordmanen i omradet bestar av tre huvudsorter,
grovkorniga jordarter (mo, sand, grus), lera samt
blandad jordart (moran).

Sand och mo forekommer pa asen Képbacka fran
den nordostra delen av planomradet séderut och
vasterut. Lera forekommer pa landskapsdkrarna i
Rafsby samt de laglanta omradena i Fantsnads och
Vekasby. De andra omrddena bestar av blandad
jordart med undantag av bergsmarken langst i vast i
Valkom och Fantsnas samt berg i dagen. Pa planom-
radet finns ocksa forsumpningar.
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Kuva 4.19 Kaava-alueen maaperd (GTK, 2017)

Bild 4.20. Jordmdnen pa planomradet (GFC, 2017)
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4.5 Maanomistus

Kaava-alueella on melko runsaasti Loviisan kaupun-
gin omistamia maita, erityisesti Valkon alueella ja
Vardossa. Satama-alue on Loviisan sataman kiin-
teistoosakeyhtion omistuksessa. Suurin osa kaava-
alueesta on yksityisten omistuksessa.
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0 700 m

Mittakaava 1:30000 e P
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I ° \. \DQ.I\—N

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndiromraden
21.4.2021

4.5 Markdgande

Lovisa stad ager ratt mycket mark pa planomradet,
sarskilt i Valkom och pa Vardo. Hamnomradet dgs av
Lovisa hamn. Storsta delen av planomradet ar i pri-
vat ago.

Kuva 4.20. Loviisan kaupungin maanomistus on
merkitty karttaan sinisellé ruudutuksella.

Bild 4.21. Lovisa stads markinnehav har angetts
med bla rutfélt pa kartan.
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5 Osallistuminen ja yhteistyo

5.1 Osalliset

Osayleiskaava laaditaan vuorovaikutuksessa osallis-
ten kanssa. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-
asta (MRL 62 §).

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan. Osallisilla on oikeus ottaa kantaan kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensd (MRL 628§). Tassa kaavassa osal-
lisia ovat muun muassa:

Asukkaat, maanomistajat ja muut osalliset

e Loviisalaiset

e Kaava-alueen asukkaat

e Kaava-alueen maan ja vesialueen omistajat

e Kaava-alueen yritysten ja laitosten tyontekijat

e Kaava-alueen elinkeinonharjoittajat, kalastajat
ja maanviljelijat.

Loviisan kaupungin hallinto

e  Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
e Rakennus- ja ympaéristélautakunta
e  Perusturvalautakunta

e Hyvinvointilautakunta

e Kasvatus- ja sivistyslautakunta

e  Maaseutulautakunta

Viranomaiset

e Uudenmaan ELY-keskus

e Uudenmaan liitto

e Viylavirasto

e [t3-Uudenmaan maakuntamuseo (Porvoon
museo)

e |ta-Uudenmaan pelastuslaitos

e Sateilyturvakeskus

e Liikenne- ja viestintdvirasto Traficom

e Loviisan seudun seurakuntayhtyma

e  Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e Porvoon kaupungin ymparistdterveysjaosto
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5 Deltagande och samarbete

5.1 Intressenter

Delgeneralplanen utarbetas i viaxelverkan med in-
tressenterna. Intressenterna har mojlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt
om saken (MBL 62 §).

Intressenter &r markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paver-
kas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas vid planeringen. Intressenterna har ratt att
ta stdllning till beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planen och uttala sin asikt om pla-
nen (MBL 62 §). Intressenter i denna plan ar bl.a.:

Invanare, markégare och andra intressenter

e Lovisaborna

e Invanarnaiplanomradet

e Agare till mark och vattenomraden pa planom-
radet

e Anstéllda hos féretag och anlaggningar pa
planomradet

e Naringsidkare, fiskare och jordbrukare pa plan-
omradet.

Lovisa stads forvaltning

e Centralen for naringsliv och infrastruktur
Byggnads- och miljondmnden
Grundtrygghetsnamnden
Valfardsnamnden

Namnden for fostran och bildning

e lLandsbygdsnamnden

Myndigheter

e NTM-centralen i Nyland

e Nylands forbund

e Trafikledsverket

e  Ostra Nylands landskapsmuseum (Borgd mu-
seum)

e Raddningsverket i Ostra Nyland

e  Stralskyddscentralen

e  Transport- och kommunikationsverket Tra-
ficom

e Lovisanejdens kyrkliga samfallighet

e Sikerhets- och kemikalieverket (Tukes)
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Yritykset

e Loviisan Satama Oy

e Loviisan satamakiinteistot Oy
e Kymenlaakson sahko Oy

e  Puhelinosuuskunta LPOnet

e  Fortum Power and Heat Oy

e Loviisan vesiliikelaitos

e Kaava-alueen yritykset

Yhteisot

o Kopbackan kylayhdistys

e  Valkon kylatoimikunta

e Suomen metsdkeskus, Loviisan toimipiste

e  Loviisan riistanhoitoyhdistys

e Valkon vire

e Valkon VPK

e Ankkuripartio

e LOFRO - Loviisan frisbeegolf ry

e loviisan kalastusalue

e  Loviisan kulttuuri- ja ymparistéliike ry.

e Loviisan merenkulkuhistorian sdatio

e Loviisan merisukeltajat

e Loviisan seudun erdnkavijat

e Loviisan seudun meripelastajat ry

e lovisa scoutflickor

e Lovisa svenska boyscouter

e  Meriuistelijat

e Metsanhoitoyhdistys Eteldinen metsareviiri
e Jaktféreningen Diana Metsastysyhdistys r.f.
e  Miljoringen rf. — Ympadristérengas ry.

e  Porvoon seudun lintuyhdistys ry

e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri
e  Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening
e Ostra Nylands Segelférening

5.2 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettely

Loviisan kaupunki teki 12.7-18.8.2017 aikana Lovii-
sassa asuville ja tyossakayville paikkatietokyselyn
kaava-alueen nykyisesta ja tulevasta kaytosta. Kyse-
lyyn saatiin 129 vastausta. Kyselylla kartoitettiin
kaava-alueen arvostetuimpia alueita, epamiellytta-
via ja kehitettavia paikkoja seka niita paikkoja, joita
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e Miljohalsosektionen i Borga stad
Foretag

e Lovisa Hamn Ab

e Lovisa Hamnfastigheter Ab
e Kymmenedalens el Ab

e Telefonandelslaget LPOnet
e  Fortum Power and Heat Oy
e Lovisa vattenaffarsverk

e Foretag pa planomradet

Sammanslutningar

e  Kopbacka byaférening

e Valkom byaférening

e Finlands skogscentral, verksamhetsstallet i Lo-
visa

e Lovisa jaktvardsforening

e Valkon vire

e Valkon VPK

e  Ankkuripartio

e LOFRO — Loviisan frisbeegolf ry

e Lovisa fiskeomrade

e  Lovisa kultur- och miljérérelse rf

e  Stiftelsen for Lovisa Sjofartshistoria

e Loviisan merisukeltajat

Loviisan seudun erdnkavijat

Lovisanejdens Sjoraddare rf

e Lovisa scoutflickor

e Lovisa svenska boyscouter

e  Meriuistelijat

e  Skogsvardsforenignen Sodra skogsreviret

o Jaktféreningen Diana Metsastysyhdistys r.f.

e  Miljéringen rf. — Ympaéristérengas ry.

e Borga Nejdens Fagelforening rf

e Nylands distrikt vid Finlands naturskyddsfor-
bund rf

e  Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening

e  Ostra Nylands Segelférening

5.2 Deltagande och vaxelverkan

Lovisa stad genomférde under tiden 12.7-18.8.2017
en GIS-enkat riktad till dem som bor och arbetar i
Lovisa om planomradets nuvarande och kommande
anvandning. Det kom 129 svar pa enkdten. Genom
enkadten kartlades de mest uppskattade platserna
pa planomradet, franstotande platser och platser
som behover utvecklas samt de platser som de som
svarade sag som framtida platser for service, leder,
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vastaajat nakisivat tulevaisuuden palvelujen, reit-
tien, asuntoalueiden ja yritystoiminnan sijoituspaik-
koina. Paikkatietokyselyn tulokset ovat osa kaava-
aineistoa.

Osalliset voivat esittdad mielipiteensa kaavasta

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja
rakennemallivaihtoehtojen nahtavilldolon ai-
kana

e Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana

Osalliset voivat jattaa muistutuksen kaavasta
e Kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana

Yleisotilaisuudet jarjestetaan

e 0AS:n jarakennemallivaihtoehtojen nahtavil-
ldoloaikana

e Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana, we-
binaari

Kaavatyon etenemisestda tiedotetaan seuraavien
tiedotusvalineiden kautta:

e Loviisan sanomat

e Ostra Nyland

e  Nya Ostis

e |tavayla

e Uusimaa

e Kymensanomat

e Asiakaspalvelu Lovinfo

e Kaupungin internetsivut (www.loviisa.fi)

5.3 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
28.11.2012.

Osayleiskaavaluonnos ja -ehdotus lahetetaan lau-
sunnoille eri viranomaistahoille.
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bostadsomraden och féretagsverksamhet. Resulta-
ten av GIS-enkéaten utgér en del av planmaterialet.

Intressenterna kan framfora sin asikt om planen

e medan programmet for deltagande och be-
domning (PDB) och de alternativa strukturmo-
dellerna ar framlagda

e medan planutkastet ar framlagt

e medan planforslaget ar framlagt

Moten for allmanheten ordnas

e medan PDB och de alternativa strukturmo-
dellerna ar framlagda

e medan planutkastet ar framlagt, ett
webbinarium

Information om hur planarbetet framskrider publi-
ceras via féljande massmedier:

e Loviisan sanomat

e Ostra Nyland

e  Nya Ostis

e |tavayla

e  Kundservicebyran Lovinfo

e Stadens webbplats (www.loviisa.fi)

5.3 Myndighetssamarbete

Myndigheternas samrad i den inledande fasen ord-
nades 28.11.2012.

Utkastet och forslaget till delgeneralplan skickas till
olika myndigheter for utlatande.


http://www.loviisa.fi/
http://www.loviisa.fi/
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6 Osayleiskaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava, joka ohjaa asemakaavoitettujen ja asema-
kaavoitettavien alueiden ulkopuolella suoraan ra-
kentamista.

Asemakaavoitetuilla alueilla osayleiskaava noudat-
taa pddosin asemakaavojen mukaista maankayttoa.

Kaavalla tuetaan pienvenesataman ja Valkonlam-
men alueen kehittamista ratkaisemalla uudisraken-
tamisen sijoittuminen ja muun muassa UPM:n kiin-
teistojen rakennusoikeuden siirtoon liittyvat asiat.

Haravankylassa kaavalla pyritdan turvaamaan maa-
ja metsatalouden toimintaedellytykset seka osoite-
taan asemakaava-alueiden ulkopuolisten rakennus-
paikkojen maara ja likimaarainen sijainti.

Fantsnasissa tutkitaan maankayton ja virkistyskayt-
tomahdollisuuksien kehittamista niin, ettd samalla
tuetaan alueen kulttuurimaiseman ja luontoarvojen
sailymista. Tavoitteena on myods frisbeegolfin toi-
mintamahdollisuuksien kehittaminen nykyisen peli-
alueen yhteydessa. Olemassa olevan valaistun kun-
toradan merkitys huomioidaan suunnittelussa.

Tavistholmenissa tarkastellaan mahdollisuutta si-
joittaa saareen ymparivuotista asumista tai matkai-
lualue. Lisaksi tarkastellaan julkisten ja yksityisten
virkistyskayttomahdollisuuksien kehittamista.

Asemakaava-alueiden ulkopuolisilla rannoilla osoi-
tetaan mahdolliset uudet rantarakennuspaikat ran-
tarakentamismahdollisuuksien mitoitustarkastelun
pohjalta.

Yleiskaavalla tuetaan Valkon sataman ja koko suun-
nittelualueen yritystoiminnan monipuolista kehitta-
mista.

Lilkenteen osalta tavoitteena on kevyen liikenteen
yhteyksien kehittaminen etenkin Valkon ja Loviisan
keskustan valilla
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6 Mal for delgeneralplanen

Syftet ar att utarbeta en delgeneralplan med ratts-
verkningar som direkt styr byggandet utanfér omra-
den med detaljplan och omraden som ska detaljpla-
neras.

Pa omraden med detaljplan 6verensstammer delge-
neralplanen i huvudsak med markanvandningen en-
ligt de nuvarande detaljplanerna.

Genom planen stods utvecklingen av smabatsham-
nen och Valkom trask genom att besluta om place-
ring av nybyggnation och bland annat fragor som
géller overfoéring av byggratten for UPM:s fastig-
heter.

| Réfsby ar strdvan med planen att trygga jord- och
skogsbrukets verksamhetsforutsattningar och att
ange antalet byggplatser utanfoér detaljplaneomra-
dena och deras ungefarliga lage.

| Fantsnads undersdks utvecklandet av markanvand-
ningen och rekreationsmdjligheterna sa att man
samtidigt stoder bevarandet av kulturlandskapet
och naturvardena i omradet. Malet ar ocksa att ut-
veckla majligheterna till frisbeegolf i anslutning till
det nuvarande spelomradet. Betydelsen av den be-
lysta konditionsbanan beaktas i planeringen.

Pa Tavistholmen granskas mojligheten att placera
aretruntboende eller ett turistomrade pa 6n. Pa
Tavistholmen granskas utvecklandet av allmanna
och privata rekreationsmajligheter.

Pa stranderna utanfor detaljplaneomradena anvisas
potentiella nya strandbyggplatser utifran en di-
mensioneringsgranskning av strandbyggnadsmojlig-
heterna.

Generalplanen stoder mangsidig utveckling av fore-
tagsverksamheten i Valkom hamn och hela plane-
ringsomradet.

Néar det géller trafiken dr malet att utveckla gang-
och cykeltrafikforbindelserna sarskilt mellan Val-
kom och Lovisa centrum.
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7 Osayleiskaavan suunnittelun
vaiheet

7.1 Aikataulu
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7  Faseriplaneringen av
delgeneralplanen

7.1 Tidtabell

Tyovaihe
Arbetsskede

Tavoiteaikataulu
Efterstravad tidtabell

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka
rakennemallivaihtoehdot

Program for deltagande och bedémning (PDB)
samt strukturmodellerna

12/2017 - 8/2018

Kaavaluonnosvaihe
Planutkastskede

9/2018 - 6/2021

Kaavaehdotusvaihe
Planforslagsskede

7/2021 - 12/2021

Kaavan viimeistely ja hyvaksyminen
Planens slutférande och godkanns

2022

7.2 Aloitusvaihe

Kaava tuli vireille kaupunginvaltuuston paatoksella
16.9.2009 § 104. Kaavoitus kaynnistettiin nykyista
laajemmalla rajauksella niin, etta siind oli mukana
my0Os Harmaakallion alue. Kaavan nimi oli tuolloin
Harmaakallion, Haravankylan, Képbackan ja Valkon
sekd niihin rajautuvan saariston osayleiskaava.
Tuon rajauksen mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (26.11.2014) oli ndhtavilla 2014. Kaa-
van lahtokohtia ja tavoitteita koskeva internetkart-
tapalautekysely alueen asukkaille tehtiin kesalla
2017.

Kaavan rajausta tarkistettiin sen jalkeen, jolloin kaa-
vasta jatettiin pois Harmaakallion alue ja mukaan lii-
tettiin pieni osa Fantsnasin lansipuolen ranta-alu-
eesta. Kaavan nimi muutettiin samalla Valkon ja sen
lahialueiden osayleiskaavaksi. Taman uuden rajauk-
sen mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
valmistui 20.3.2018.

7.3 Osayleiskaavan rakennemallit

Osayleiskaavasta laadittiin kaksi vaihtoehtoista ra-
kennemallia (31.5.2018). Rakennemallit on esitelty
kaavaselostuksen luvussa 8.

7.2 Planlaggningen inleds

Planen anhangiggjordes genom stadsfullmaktiges
beslut 16.9.2009 § 104. Nar planlaggningen inleddes
var avgransningen vidare dn nu sa att ocksa Graberg
var med. Planens namn var da delgeneralplan for
Graberg, Rafsby, Képbacka och Valkom samt till dem
angransande skargard. Ett program for deltagande
och beddmning enligt den avgransningen
(26.11.2014) var framlagt 2014. En GIS-enk&t om ut-
gangspunkterna och malen for planen riktad till in-
vanarna i omradet genomférdes sommaren 2017.

Avgransningen av planen sags 6ver efter det, varvid
Graberg undantogs fran planen och en liten del av
strandomradet vaster om Fantsnas togs med. Sam-
tidigt andrades planens namn till delgeneralplan for
Valkom och dess ndromraden. Ett program for del-
tagande och beddmning enligt denna nya avgrans-
ning fardigstalldes 20.3.2018.

7.3 Delgeneralplanens strukturmodeller

Tva alternativa strukturmodeller har utarbetats i
fraga om delgeneralplanen (31.5.2018).
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja rakenne-
mallit laitettiin nahtaville kaupungin nettisivuille
15.6.-13.8.2018 ja niita esiteltiin yleisotilaisuu-
dessa, jolloin rakennemalleista oli mahdollisuus
esittda mielipiteita. Rakennemalleista saatiin 25
mielipidetta.

Lisaksi rakennemalleista kerattiin kesalla 2018 pa-
lautetta karttapalautekyselyn avulla. Kyselya jaet-
tiin muun muassa alueen yrityksille ja yhdistyksille.
Kyselyn tulokset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Rakennemalleista saadussa palautteessa nostettiin
esiin mm. seuraavia asioita:

e Vanhan Valkontien kevyen liikenteen vaylan
kehittaminen

e Toiveet uusista rantareiteista

e Valkon venesataman lahiymparistoa tulisi ke-
hittaa.

e Tavistholmenin sailyttaminen virkistyskaytossa
ja virkistyspalveluiden kehittdminen

e Uimapaikkojen sailyttaminen ja osoittaminen
kaikille kylille

e Mahdollisuus kavella jatkossakin Tavistholme-
nin ja Korsholmenin ympari rantoja pitkin.

o Kavelyreitti Valkolammen ympari

e Ulkoilureitin osoittaminen Tavistholmenin nie-
melta rantaa myoten pohjoiseen aina purura-
dalle saakka.

e Valaistun kuntodadan sailyttaminen

e Kopbackan pulkkamden alueen saastaminen li-
sarakentamiselta

e  Onko kaikille asuinalueiden laajennuksille
(mm. Haravankyl3) tarvetta?

e Arvokkaiden luontokohteiden, kulttuuriympa-
riston ja virkistysarvojen huomioiminen suun-
nittelussa

o Kehitettaviksi esitettyja ymparistoja: Sistolan
ranta, Raumarepolan teollisuushallin sivu, Val-
kon sataman risteyksen kerrostalo

7.4 Osayleiskaavaluonnos

Rakennemalleista saadun palautteen perusteella
laadittiin kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa.

Tekninen lautakunta hyvaksyy kaavaluonnokset ja
asettaa ne nahtaville kaupungin ilmoitustaululle ja
kotisivuille 30 pdivan ajaksi. Nahtavilldolosta tiedo-
tetaan kuuluttamalla.

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndiromraden
21.4.2021

Alternativen laggs fram pa stadens webbplats och
de presenteras pa ett méte for allmadnheten, déar in-
tressenter kan framfora asikter om dem.

7.4 Delgeneralplanutkast

Ett planutkast utarbetas utifran responsen pa struk-
turmodellerna.

Tekniska ndmnden godkanner planutkasten och lag-
ger fram dem pa stadens anslagstavla och webb-
plats under 30 dagar. Det informeras om framlagg-
andet genom en kungorelse.
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Kaavaluonnoksista pyydetaan lausunnot viranomai-
silta ja kaupungin hallintokunnilta (MRL 65 §, MRA
27 §ja 28 §). Osallisilla on mahdollisuus esittda kaa-
valuonnoksista mielipiteitd nahtavilla olon aikana.

7.5 Osayleiskaavaehdotus

Kaavaluonnoksista saadun palautteen perusteella
laaditaan kaavaehdotus. Tekninen lautakunta hy-
vaksyy kaavaehdotuksen ja asettaa sen nahtaville
kaupungin ilmoitustaululle ja kotisivuille 30 paivan
ajaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan kuuluttamalla.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta (MRL 65 §,
MRA 27 § ja 28 §). Osalliset voivat nahtavillaolon ai-
kana jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistu-
tuksen.

7.6 Kaavan hyvdksyminen

Nahtavilldolon jdlkeen kaavaan tehddan tarvitta-
essa tdsmennyksid lausuntojen ja mahdollisten
muistutusten perusteella.

Kaupunginvaltuusto paattdaa kaavan hyvaksymi-
sestd. Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksy-
mistd koskeva pditds on lainvoimainen ja se on
kuulutettu (MRL 52 §).

Kaavan hyvdksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan
elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskukselle, Maan-
mittauslaitokselle, Uudenmaan liitolle ja niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet (MRL 67 §). Kaavan
lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin viralli-
sella ilmoitustaululla ja paikallislehdissa (MRA 938§).

8 Rakennemallivaihtoehdot ja niiden
vaikutukset

8.1 Rakennemallivaihtoehtojen kuvaus

Kaavan laatimisen pohjaksi laadittiin kaksi erilaista
rakennemallia. Mallien |ahtokohtana oli tutkia asu-
tuksen, palveluiden, loma-asutuksen ja virkistysalu-
eiden sijoittumista sekd asemakaava-alueiden ulko-
puolisten rakennuspaikkojen maaraa ja likimaarai-
nen sijaintia. Molemmissa rakennemalleissa Val-
konlammen aluetta ja rantaa kehitetdan erilaisia
maankadyttomuotoja sisdltdvdnd monimuotoisena
keskuksena.
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Utlatanden om planutkasten begéars av myndigheter
och stadens foérvaltningar (MBL 65 §, MBF 27 § och
28 §). Intressenterna har mojlighet att framfora asik-
ter om planutkasten medan det ar framlagt.

7.5 Delgeneralplanforslag

Ett planutkast utarbetas utifran responsen pa plan-
utkasten. Tekniska namnden godkanner planférsla-
get och lagger fram det pa stadens anslagstavla och
webbplats under 30 dagar. Det informeras om fram-
laggandet genom en kungorelse.

Utlatanden om planférslaget begars av myndigheter
och stadens foérvaltningar (MBL 65 §, MBF 27 § och
28 §). Intressenterna kan framféra skriftliga anmark-
ningar om planférslaget medan det ar framlagt.

7.6 Planen godkanns

Efter framlaggandet foretas nddvandiga precise-
ringar av planen utifran utldtandena och eventuella
anmarkningar.

Stadsfullmaktige beslutar om godkannande planen.
Detaljplanen trader i kraft nar beslutet om godkan-
nande har vunnit laga kraft och det har kungjorts
(MBL 52 §).

Information om att planen godkants sands till Na-
rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Lantmate-
riverket, Nylands forbund och de som har begart det
skriftligt (MBL 67 §). En kungorelse om att planen
vunnit laga kraft offentliggdrs pa stadens officiella
anslagstavla och i lokaltidningarna (MBF 93 §).

8 Strukturmodellalternativen och
deras konsekvenser

8.1 Beskrivning av strukturmodellerna

Som underlag for planen utarbetades det tva olika
strukturmodeller. Utgangspunkten for modellerna
var att undersdka placeringen av bosattning, ser-
vice, fritidsbebyggelse och rekreationsomraden
samt antalet byggplatser utanféor omradena med de-
taljplan och deras ungefarliga lage. | bagge struktur-
modellerna utvecklas omradet och stranden vid Val-
kom trask som ett mangsidigt centrum som omfat-
tar olika markanvandningsformer.
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Vaihtoehdossa 1 rakentaminen keskittyy asema-
kaavoitetulle alueelle ja sen ldheisyyteen. Kop-
backan, Haravankyldn ja Valkon lansipuolen uudet
asuinalueet ja Tavistholmenin uusi loma-asunto-
alue osoitetaan asemakaavoitettavaksi ja liitetta-
vaksi kunnallistekniseen- ja katuverkkoon. Tavist-
holmeniin ja Braskvikeniin kehitetdan virkistysalu-
etta. Asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella
haja-asutus sijoittuu paaosin nykyisen rakennus-
kannan yhteyteen. Uusi maankdyttd on tiivimpaa
kuin vaihtoehdossa 2. Kevyen liikenteen reitistoa
parannetaan.

Vaihtoehdossa 2 Haravankylan maisemallisesti
merkittaville peltoalueille ja Bredviksuddeniin on
varattu enemman asumisen alueita, kun vaihtoeh-
dossa 1. Haravankylan lansipuolen ja Fantsnasin uu-
det asuinalueet osoitetaan asemakaavoitettaviksi ja
liitettavaksi kunnallistekniseen- ja katuverkkoon.
Fantsndsin alueen kehittamisen perustana on he-
vosurheilukeskus, jonka yhteyteen rakennetaan
uusi hevosreitti sekd noin 15 rakennuspaikan asuin-
alue. Tavistholmeniin rakennetaan lomakyla ja mat-
kailupalveluja. Tavistholmeniin ja Braskvikeniin ke-
hitetddn virkistysaluetta. Strdmmingsholmarnan
saarelle varataan kaksi uutta rakennuspaikkaa lo-
marakentamiseen. Uusi rakennettu ymparistdé on
valjempaa kuin vaihtoehdossa 1. Kevyen liikenteen
reitistda parannetaan.

Arvokkaat rakennetun kulttuuriympériston alueko-

konaisuudet on maaritetty kummassakin rakenne-

mallissa kolmeen luokkaan:

e  Arvokas kulttuuriympadriston kokonaisuus

e Arvokas rakennetun ympariston kokonaisuus

e Rakennushistorian tai maiseman kannalta ar-
vokkaita rakennuksia

Rakennemallien kartat on esitetty kuvissa 8.1 ja 8.2
seka kaavaselostuksen liitteena.
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| alternativ 1 koncentreras byggandet till omradet
med detaljplan och dess narhet. De nya bostadsom-
radena vaster om Képbacka, Rafsby och Valkom och
det nya omradet for semesterbostdder pa Tavisthol-
men ska detaljplaneras och anslutas till det kommu-
naltekniska och gatunatet. Pa Tavistholmen och i
Braskviken utvecklas rekreationsomradet. Glesbe-
byggelsen utanfor det omrade som ska detaljplane-
ras placeras i huvudsak i anslutning till det nuva-
rande byggnadsbestandet. Den nya markanvand-
ningen ar tatare an i alternativ 2. Natverket av gang-
och cykelvagar forbattras.

I alternativ 2 har det reserverats mera omraden for
boende pa akerfalten i Réfsby som &r av betydelse
for landskapet och pa Bredviksudden &n i alternativ
1. De nya bostadsomradena vaster om Rafsby och p
Fantsnds ska detaljplaneras och anslutas till det
kommunaltekniska och gatunatet. Utvecklingen av
Fantsndsomradet baserar sig pa hastsportscentret, i
samband med vilket det byggs en ny hastled samt
ett bostadsomrade med cirka 15 byggplatser. Pa
Tavistholmen byggs en semesterby och turisttjans-
ter. Pa Tavistholmen och i Braskviken utvecklas re-
kreationsomradet. Pa Strommingsholmarna reserv-
eras tva nya byggplatser fér semesterbyggande. Den
nya byggda miljon ar glesare an i alternativ 1. Nat-
verket av gang- och cykelvagar forbattras.

Vardefulla omradeshelheter med byggd kulturmiljo
har i bagge strukturmodellerna hanforts till tre olika
kategorier:

o  Vardefull kulturmiljohelhet

e Vardefull byggd miljohelhet

e Byggnader som ar byggnadshistoriskt varde-
fulla eller vardefulla fér landskapet
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8.2 Rakennemallivaihtoehtojen vaikutusten

vertailu

Rakennemallivaihtoehtojen vertailu on esitetty tau-
lukossa Taulukko 8.1. Vertailussa tuodaan esiin eri-

tyisesti vaihtoehtojen valisia eroja.

Taulukko 8.1. Rakennemallivaihtoehtojen vaikutus-
ten arviointi ja vertailu. Vaikutusten arvioinnin ver-

tailukohta on nykytilanne.

8.2

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndiromraden
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Jamforelse av strukturmodell-

alternativens konsekvenser

De alternativa strukturmodellerna jamfors i tabellen
Taulukko 8.1. | jamforelsen framfors i synnerhet

skillnaderna mellan alternativen.

Tabell 8.1. Konsekvensbedémning och jimférelse av
de alternativa strukturmodellerna. | konsekvensbe-

démningen gérs jimférelsen med nuldget.

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Alternativ 1

Alternativ 2

Vaikutukset

Véahainen tdydennysra-

Taydennysrakentaminen

Ringa kompletterande

Kompletterande byg-

maisemaan kentaminen Haravankyldn | Haravankyldan maisemalli- | byggande i utkanterna av |gande i utkanterna av
Konsekvenser fér | maisemallisesti merkitta- | sesti merkittavien pelto- | dkerfélten i Rafsby som ar | akerfalten i Rafsby som ar
landskapet vien peltoalueiden lai- alueiden laidoilla heiken- | av betydelse for land- av betydelse for land-
doilla ei heikenna maise- | taa peltoalueen maisema- | skapet forsamrar inte skapet férsamrar akerfal-
makuvaa merkittavasti. arvoja. landskapsbilden pa nagot |tens landskapsvarden.
Fantsnisin alueella maise- | Tdydennysrakentaminen | betydande sitt. Kompletterande byg-
man muutos on vahainen. | Fantsnasin kartanoalueen | Pa Fantsnasomradet dnd- | gande s6der om Fantsnas
Képbackan tdydennysra- | eteldpuolella muuttaa alu- | ras landskapet endast li- | féréndrar landskapet i
kentaminen sijoittuu peit- | een maisemaa jonkin ver- | tet. omradet nagot. Fantsnas-
teiselle metsaalueelle ran. Fantsndsin alueen Det kompletterande byg- | omrdadet behaller sin ka-
seka entiselle hiekanotto- | luonne sdilyy ennallaan. | gandet i Képbacka place- | raktar.
alueelle, eikd se muuta Hevosurheilukeskukseen |rasiskogsomradet och pa | De byggnader som hanfor
maisemaa merkittavasti. | liittyvat rakennuksen det tidigare sandtaktsom- | sig till hastsportcentret
muuttavat alueen maise- |radet, och det forandrar |forandrar omradets land-
makuvaa jonkin verran. inte landskapet pa nagot | skapsbild nagot. Betande
Hevosten laidunnus ylldpi- | betydande satt. hastar uppratthaller
taa alueen maisema-ar- omradets landskapsvar-
voja, koska laidunmaat den, eftersom betesmar-
pysyvat avoimina. kerna forblir 6ppna.
Vertailu Haravankylan peltoalueella vaihtoehto 2 heikentda P& akerfélten i Rafsby forsamrar alternativ 2 land-
Jamforelse maisemaa enemman kuin vaihtoehto 1. skapet mera an alternativ 1.

Fantsndsissa ja Tavistholmenissa vaihtoehto 1 muut-
taa maisemaa enemman kuin vaihtoehto 2, mutta
vaihtoehdon 1 maankaytto voi myos edistda maisema-

arvojen sailymista.

| Fantsnds och pa Tavistholmen forandrar alternativ 1
landskapet mera an alternativ 2, men markanvand-
ningen i alternativ 1 kan ocksa framja bevarandet av

landskapsvarden.

Vaikutukset
kulttuuriperintoon
- muinais-
jaannokset

- rakennettu
kulttuuriymparisto
Konsekvenser for
kulturmiljon

- fornldmningar

- byggd kulturmiljo

Vaikutukset muinaismuis-
toihin arvioidaan muinais-
jaannosinventoinnin val-
mistuttua.

Vaikutukset muinaismuis-
toihin arvioidaan muinais-
jdannosinventoinnin val-
mistuttua.

Konsekvenserna for forn-
minnen beddms efter det
att inventeringen av forn-
lamningar blivit klar.

Konsekvenserna for forn-
minnen beddmds efter att
inventeringen av fornlam-
ningar blivit klar.

Vertailu
Jamforelse

Vaihtoehdossa 1 rakentamista sijoittuu vahemman
kulttuuriympariston kannalta tarkeille alueille tai nii-
den laheisyyteen. Kulttuuriympariston kannalta vaih-
toehto 1 on hieman parempi kuin 2.

| alternativ 1 placeras mindre byggande pa omraden
som ar viktiga for kulturmiljon eller i narheten av sad-
ana. For kulturmiljon &r alternativ 1 nagot battre &an 2.
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Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 Alternativ 1 Alternativ 2
Vaikutukset Bredviksuddenissa ja Ta- | Bredviksuddenissa ja Ta- | P& Bredviksudden och Pa Bredviksudden och
luontoon vistholmenissa uudet ra- | vistholmenissa uudet ra- | Tavistholmen placeras de | Tavistholmen placeras de
Konsekvenser for | kennukset sijoittuvat ar- kennukset sijoittuvat ar- nya byggnaderna utanfér | nya byggnaderna utanfor
naturen vokkaisen luontokohtei- vokkaisen luontokohtei- vardefulla naturobjekt. Al- | vardefulla naturobjekt. Al-
den ulkopuolelle. Vaihto- | den ulkopuolelle. Vaihto- |ternativet har inga bety- | ternativet har inga bety-
ehdolla ei ole merkittavia |ehdolla ei ole merkittdvid |dande konsekvenser for | dande konsekvenser fér
vaikutuksia luontoarvoi- | vaikutuksia luontoarvoi- naturvardena. naturvardena.
hin. hin. Alternativet gér det méj- | Korsholmens sédra del
Vaihtoehto mahdollistaa | Korsholmenin eteldosa ligt att fornya skogen pa | fredas som naturskydds-
metsin uudistamisen rauhoitetaan luonnonsuo- | Korsholmen, vilket for- omrade, vilket tryggar be-
Korsholmenissa, mika hei- |jelualueeksi, mikd turvaa |sé@mrar omradets natur- | varandet av omrddets na-
kentsi alueen luontoar- | alueen luontoarvojen sdi- | varden. For att trygga na- | turvarden.
voja. Luontoarvojen tur- | lymisen. turvdrdena forutsatts ett
vaaminen edellytt4a eril- separat avtal med marka-
listd sopimusta maan- garna.
omistajien kanssa.
Vertailu Vaihtoehtojen vililli ei ole merkittavid eroja. Vaihto- | Det finns inga betydande skillnader mellan alternati-
Jamforelse ehto 2 on luontoarvojen kannalta hieman parempi, ven. Alternativ 2 ar ndgot battre med tanke pa natur-

koska Korsholmen osoitetaan luonnonsuojelualueeksi.

vardena, eftersom Korsholmen anvisas som natur-

skyddsomrade.

Vaikutukset

Kevyen liikenteen uusi yh-

Kevyen liikenteen uusi yh-

Den nya gang- och cykel-

Den nya gang- och cykel-

liilkenteeseen teys Vanhalle Valkontielle | teys Vanhalle Valkontielle | trafikférbindelsen till trafikforbindelsen till

Konsekvenser for | parantaa huomattavasti parantaa huomattavasti Gamla Valkomvagen for- | Gamla Valkomvagen for-

trafiken liikenneturvallisuutta. Lii- | liikenneturvallisuutta. Lii- | battrar trafiksdkerheten battrar trafiksakerheten
kennemairit eivit mer- | kennemaarat eivdt mer- | avsevart. Trafikmang- avsevart. Trafikmang-
kittdvasti muutu nykyi- kittavasti muutu nykyi- derna forandras inte i na- | derna férandras inte i na-
sesti. sesta. gon betydande man. gon betydande man.

Vertailu Ei olennaisia eroja. Inga vasentliga skillnader.

Jamforelse

Vaikutukset
virkistysmahdolli-
suuksiin
Konsekvenser for
rekreationsmajli-
gheterna

Frisbeegolfalueen laajen-
taminen parantaa virkis-
tysmahdollisuuksia.

Fantsnasissd uudet oma-
rantaiset rakennuspaikat
rajoittavat alueen virkis-
tysmahdollisuuksia.

Frisbeegolfalueen laajen-
taminen parantaa virkis-
tysmahdollisuuksia.

Fantsnasin uudet raken-
nuspaikat eivat ole oma-
rantaisia, jolloin rannat
saadaan yleiseen virkistys-
kayttoon.

Fantsansin hevosurheilu-
keskus seka ldhialueen ja
Tavistholmenin kehittami-
nen retkeily-, ulkoilu ja ve-
neilyalueena, lisaa lahialu-
een asukkaiden ja muu-
alta alueelle saapuvien
virkistysmahdollisuuksia.

Utvidgningen av frisbee-
golfomradet forbattrar re-
kreationsmojligheterna.

P3 Fantsnas begréansar de
nya byggplatserna med
egen strand rekreations-
mojligheterna i omradet.

Utvidgningen av frisbee-
golfomradet forbattrar re-
kreationsmojligheterna.

De nya byggplatserna pa
Fantsnas har inte egen
strand, sa stranderna kan
anvandas for allman re-
kreation.
Hastsportcentret pa
Fantsnas samt utvecklan-
det av ndromradet och
Tavistholmen som ut-
flykts-, frilufts- och
batsportsomrade okar re-
kreationsmojligheterna
for naromradets invanare
och dem som kommer
fran andra stallen.

Vertailu
Jamforelse

Vaihtoehto 2 tukee paremmin virkistysmahdollisuuk-

sia kuin vaihtoehto 1.

Alternativ 2 stoder rekreationsmojligheterna battre an

alternativ 1.
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Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 Alternativ 1 Alternativ 2

Vaikutukset yhdys-

Kantatilatarkastelun mi-

Kantatilatarkastelun mi-

Pa grund av dimensioner-

Pa grund av dimensioner-

kuntarakentee- toituksen takia uutta asu- | toituksen takia uutta asu- |ingen i stomlagenhets- ingen i stomlagenhets-
seen tusta sijoitetaan asema- | tusta sijoitetaan merkitta- | granskningen placeras granskningen placeras be-
Konsekvenser for | kaavoitettavan alueen ul- | vasti asemakaavoitetta- endast litet ny bosatt- tydande ny bosattningen
samhallsstruk- kopuolelle vain vihan. van alueen ulkopuolelle, | ningen utanfér det om- utanfér det omrade som
turen Uudet asuinalueet sijoit- mika hajauttaa yhdyskun- |rade som ska detaljplane- |ska detaljplaneras, vilket
tuvat pagosin nykyisen yh- | tarakennetta. Uusi asutus | ras. De nya bostadsomra- | splittrar samhallsstruk-
dyskuntarakenteen si- sijaitsee kuitenkin koh- dena placeras i huvudsak |turen. Den nya bosatt-
s&an, mika tiivistad yhdys- | tuullisen matkan pdassa innanfor den nuvarande ningen finns dock pa rim-
kuntarakennetta. palveluista. samhallsstrukturen, vilket | ligt avstand fran service.
fortatar den.
Vertailu Vaihtoehdon 1 tiiviimpi yhdyskuntarakenne on pa- Den tatare samhallsstrukturen i alternativ 1 ar battre
Jamforelse rempi kuin vaihtoehdon 2. an alternativ 2.

Vaikutukset raken-
nettuun ymparis-
toon

- asuminen

- palvelut

- tyOpaikat
Konsekvenser for
den byggda miljon
- boende

- tjanster

- arbetsplatser

Asuminen

Uudet asuinrakennukset
sijoittavat suurimmaksi
osaksi asemakaavoitetta-
ville pientaloalueille ny-
kyisten asemakaava-aluei-
den yhteyteen, jolloin ra-
kennettu ymparistd on
yhtenadisempi kuin vaihto-
ehdossa 2. Uudet raken-
nukset muodostavat yhte-
naisemman kokonaisuu-
den kuin vaihtoehdossa 2.
Yhtendisempi rakennettu
ymparisto tukee joukkolii-
kenteen kayttoa ja sen
sdilymista.
Loma-asuminen
Fantsnasin alueelle tulee
noin 3 ja Tavistholmeniin
noin 4 uutta lomaraken-
nuspaikkaa. Néama ovat
luonteeltaan omaran-
taista yksityistd loma-asu-
tusta.

Palvelut

Nykyiset julkiset ja kaupal-
liset palvelut (kyldkauppa,
koulu, paivakoti, vanhus-
ten palvelutalo, lounasra-
vintola) sdilyvat. Kop-
backan ratsastuspalveluita
kehitetaan.

Tyopaikat

Vaihtoehdot eivat muuta
nykyisia tyopaikka-alueita.

Asuminen

Uusi rakennettu ympa-
ristd on valjempaa kuin
vaihtoehdossa 1. Rakenta-
misen luonne on va-
paampi, mikd muodostaa
epayhtendisempaa raken-
nettua ymparistda. Fants-
ndsiin asemakaavoitetaan
noin 15 uutta asuinraken-
nusta, jotka sijaitsevat
rannan tuntumassa.
Ranta-alue jaa kaikkien
kayttdéon. Hajanaisempi
rakennettu ymparisto tu-
kee huonommin joukkolii-
kenteen kayttoa ja saily-
mista.

Loma-asuminen
Fantsnasin alueelle ei tule
uutta loma-asutusta. Ta-
vistholmeniin rakenne-
taan lomakyla ja matkailu-
palveluja, jotka palvelevat
laajempaa joukkoa kuin
yksityinen loma-asutus.
Palvelut

Nykyiset julkiset ja kaupal-
liset palvelut (kylakauppa,
koulu, paivakoti, vanhus-
ten palvelutalo, lounasra-
vintola) sdilyvat. Fants-
nasiin toteutetaan he-
vosurheilukeskus ja Ta-
vistholmeniin lomakyla ja
matkailupalveluita.
Tyo6paikat

Vaihtoehdot eivat muuta
nykyisia tyopaikka-alueita.
Fantsnasin hevosurheilu-
keskus ja Tavistholmenin
matkailupalvelu tyollista-
vat muutaman henkilon.

Boende

De nya bostaderna place-
ras till stérsta delen pa
smahusomraden som ska
detaljplaneras i anslutning
till nuvarande omraden
med detaljplan, varvid
den byggda miljon blir en-
hetligare an i alternativ 2.
De nya byggnaderna bil-
dar en enhetligare helhet
an i alternativ 2. En enhet-
ligare byggd miljo stoder
anvandningen av kollek-
tivtrafik och dess beva-
rande.

Semesterboende
Fantsnas far ungefér 3 och
Tavistholmen ungefar 4
nya semesterbostadsplat-
ser. Det ar fraga om privat
semesterbosattning med
egen strand.

Semester

Den nuvarande offentliga
och kommersiella servicen
(bybutik, skola, daghem,
servicehus for aldre,
lunchrestaurang) blir kvar.
Ridservicen i Kopbacka ut-
vecklas.

Arbetsplatser
Alternativen dndrar inte
de nuvarande omradena
for arbetsplatser.

Boende

Den nya byggda miljon ar
glesare an i alternativ 1.
Byggandet ar av friare ka-
raktar, vilket ger en oen-
hetligare byggd miljo. |
Fantsnds detaljplaneras
cirka 15 nya bostadsbygg-
nader i narheten av stran-
den. Strandomradet far
fortfarande anvandas av
alla. En glesare byggd
miljo stoder anvand-
ningen av kollektivtrafik
och dess bevarande
samre.

Semesterboende
Fantsnas far ingen ny se-
mesterbosattning. Pa
Tavistholmen byggs en se-
mesterby och turisttjans-
ter, som betjanar en
storre grupp an privat se-
mesterbosattning.
Service

Den nuvarande offentliga
och kommersiella servicen
(bybutik, skola, daghem,
servicehus for aldre,
lunchrestaurang) blir kvar.
Pa Fantsnas forverkligas
ett hastsportcenter och
pa Tavistholmen en se-
mesterby och turisttjans-
ter.

Arbetsplatser
Alternativen dndrar inte
de nuvarande omradena
for arbetsplatser. Fants-
nas hastsportcenter och
turisttjansterna pa Tavist-
holmen sysselsatter nagra
personer.
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Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 Alternativ 1 Alternativ 2

Vertailu Vaihtoehdossa 1 uusi rakennettu ymparisté on yhte- || alternativ 1 ar den nya byggda miljon enhetligare an i

Jamforelse naisempi kuin vaihtoehdossa 2. alternativ 2.

Vaihtoehdossa 2 palveluita ja tydpaikkoja on hieman
enemman kuin vaihtoehdossa 1.

| alternativ 2 blir det ndgot mera service och arbets-

platser @n i alternativ 1.

Vaikutukset tekni-
sen huollon jarjes-

Uusi maankaytto on tii-
viimpaa ja se tukeutuu hy-

Uusi maankaytto levida
laajemmalle kuin vaihto-

Den nya markanvand-
ningen dr tatare och den

Den nya markanvand-
ningen breder ut sig mera

tiamiseen vin nykyisiin teknisen ehdossa 1, jolloin uutta stoder sig bra pa de nuva- | ani alternativ 1, varvid
_vesihuolto huollon verkostoihin, jol- | verkostoa pitda rakentaa |rande natverken for tek- | det maste byggas mera

- kadut loin uutta verkostoa pitda | enemman kuin vaihtoeh- | nisk férsorjning, varvid nya natverk an i alternativ
Konsekvenser for | fakentaa vain vdhan. dossa 1. det behover byggas end- | 1.

den tekniska for- ast litet nya natverk.

sorjningen

- vattentjanster

- gator

Vertailu Vaihtoehto 1 on parempi kuin vaihtoehto 2. Alternativ 1 ar battre an alternativ 2.

Jamforelse

Vaikutukset talou-
teen

- kuntatalous

- yritykset ja elin-
keinoeldma

- asukkaat

- maanomistajat
Konsekvenser for
ekonomin

- kommunekonomi
- foretag och na-
ringsliv

-invanare

- markagare

Kuntatalous

Verotulojen kannalta vaih-
toehdoilla ei ole olennai-
sia eroja.

Uutta teknisen huollon
verkostoa tarvitaan va-
hemman kuin vaihtoeh-
dossa 2, joten vaihtoeh-
don 1 investointikustan-
nukset ovat pienemmat.
Sosiaalipalveluiden tuot-
taminen on hieman hal-
vempaa kuin vaihtoeh-
dossa 2.

Yritykset ja
elinkeinoeldama
Molemmat vaihtoehdot
mahdollistavat Valkon sa-
taman, yritysten ja elin-
keinoelaman kehittami-
sen.

Yritystoiminnan, elinkei-
noelaman tai maatilata-
louden kannalta vaihtoeh-
tojen erot ovat vahaiset.

Asukkaat

Vaihtoehdossa on vahem-
maéan asemakaava-aluei-
den ulkopuolisia asuinra-
kennuksia, joten liikkkumis-
ja asumiskustannukset
ovat pienemmat kuin
vaihtoehdossa 2.
Yksityiset maanomistajat
Maanomistajien omaisuu-
den arvo kasvaa vahem-

Kuntatalous

Verotulojen kannalta vaih-
toehdoilla ei ole olennai-
sia eroja.

Uutta teknisen huollon
verkostoa tarvitaan enem-
man kuin vaihtoehdossa
1, joten vaihtoehdon 2 in-
vestointikustannukset
ovat pienemmat.
Sosiaalipalveluiden tuot-
taminen on hieman kal-
liimpaa kuin vaihtoeh-
dossa 1.

Yritykset ja
elinkeinoelama
Molemmat vaihtoehdot
mahdollistavat Valkon sa-
taman, yritysten ja elin-
keinoelaman kehittami-
sen.

Yritystoiminnan, elinkei-
noelaman tai maatilata-
louden kannalta vaihtoeh-
tojen erot ovat vahaiset.
Hevosurheilukeskus ja Ta-
vistholmenin lomakyla
voivat luoda uusia liiketoi-
mintamahdollisuuksia.
Asukkaat

Vaihtoehdossa on enem-
man asemakaava-aluei-
den ulkopuolisia asuinra-
kennuksia, joten liikkumis-
ja asumiskustannukset
ovat suuremmat kuin
vaihtoehdossa 2.
Yksityiset maanomistajat
Maanomistajien omaisuu-
den arvo kasvaa enem-
man, koska he saavat

Kommunekonomi

Med tanke pa skattein-
komsterna finns det inga
vasentliga skillnader mel-
lan alternativen.

Det behdvs mindre nya
natverk for teknisk for-
sorjning an i alternativ 2,
sd investeringskostna-
derna ar mindre i alterna-
tiv 1.

Det ar nagot billigare att
producera socialservice an
i alternativ 2.

Foretag och néringsliv
Bagge alternativen gor det
mojligt att utveckla Val-
koms hamn, foretagen
och naringslivet.

For foretagsverksam-
heten, naringslivet eller
gardsbruket ar skillna-
derna mellan alternativen
sma.

Invanare

Alternativet har farre bo-
stader utanfér omradena
med detaljplan, sa kostna-
derna for resor och bo-
ende ar lagre an i alterna-
tiv 2.

Privata markagare
Vardet pa markdgarnas
egendom okar mindre, ef-
tersom de far mindre
byggnadsratt.

Konmmunekonomi

Med tanke pa skattein-
komsterna finns det inga
vasentliga skillnader mel-
lan alternativen.

Det behdvs mera nya nat-
verk for teknisk forsorj-
ning @n i alternativ 1, sa
investeringskostnaderna
ar mindre i alternativ 2.
Det ar nagot dyrare att
producera socialservice an
i alternativ 1.

Foretag och néringsliv
Bagge alternativen gor det
mojligt att utveckla Val-
koms hamn, foretagen
och ndringslivet.

For foretagsverksam-
heten, naringslivet eller
gardsbruket ar skillna-
derna mellan alternativen
sma.

Hastsportcentret och
Tavistholmens se-
mesterby kan skapa nya
affarsmojligheter.
Invanare

Alternativet har flera bo-
stader utanfér omradena
med detaljplan, sa kostna-
derna for resor och bo-
ende an storre @n i alter-
nativ 2.

Privata markagare
Vardet pa markadgarnas
egendom okar mera, ef-
tersom de far mera bygg-
nadsratt.
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Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 Alternativ 1 Alternativ 2

man, koska he saavat va-
hemman rakennusoi-
keutta.

enemman rakennusoi-
keutta.

Vertailu
Jamforelse

Kuntatalouden seka liikkumis- ja asumiskustannusten
kannalta vaihtoehto 1 on parempi.
Vaihtoehdossa 2 yksityisten maanomistajien omaisuu-

den arvo kasvaa enemman.

Vaihtoehdossa 2 mahdollisuudet luoda uutta liiketoi-
mintaa ovat hieman paremmat.

For kommunekonomin samt for kostnader fér resor
och boende ar alternativ 1 battre.

| alternativ 2 6kar vardet pa de privata markagarnas

egendom mera.

| alternativ 2 ar mojligheterna att skapa ny affarsverk-

samhet nagot battre.

Vaikutukset pohja-
ja pintavesiin
Konsekvenser for
grund- och ytvat-
ten

Pohjavesialueelle ei ole
osoitettu uusia teollisuus-
alueita. Képbackan He-
vosurheilukeskus sijoittuu
pohjavesien muodostu-
misalueen viereen. Vaih-
toehdolla ei ole merkitta-
via vaikutuksia pohjavesi-
alueisiin.

Vaihtoehdolla ei ole vaiku-
tuksia pintavesiin.

Pohjavesialueelle ei ole
osoitettu uusia teollisuus-
alueita. Fantsnasin he-
vosurheilukeskus sijoittuu
pohjavesien muodostu-
misalueen viereen. Vaih-
toehdolla ei ole merkitta-
via vaikutuksia pohjavesi-
alueisiin.

Vaihtoehdolla ei ole vaiku-
tuksia pintavesiin.

Det har inte anvisats
nagra nya industriomra-
den pa grundvattenomra-
den. Kbpbacka hastsport-
center ligger invid ett om-
rade dar grundvatten bil-
das. Alternativet har inga
betydande konsekvenser
for grundvattenomra-
dena.

Alternativet har inga kon-
sekvenser for ytvattnen.

Det har inte anvisats
nagra nya industriomra-
den pa grundvattenomra-
den. Fantsnas hastsport-
center ligger invid ett om-
rade dar grundvatten bil-
das. Alternativet har inga
betydande konsekvenser
for grundvattenomra-
dena.

Alternativet har inga kon-
sekvenser for ytvattnen.

Vertailu
Jamforelse

Ei olennaisia eroja.

Inga vasentliga skillnader.
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9 Osayleiskaavan kuvaus

9.1 Kaavaratkaisu

Rakennemalleista saadun palautteen perusteella on
laadittu kaksi kaavaluonnosvaihtoehtoa. Vaihtoeh-
dossa 1 tutkitaan erityisesti nykyisten asuinalueiden
laajentamismahdollisuuksia. Vaihtoehdossa 2 tutki-
taan erityisesti Valkon sataman kehittamismahdolli-
suuksia. Siind satama-aluetta on laajennettu radan
lansipuolelle.

Valtaosa nykyisista asuinalueista on osoitettu kaa-
valuonnoksissa AP-merkinnalla. Uusia asuinalueita
on molemmissa vaihtoehdoissa osoitettu Valkon
koulun lansipuolelle, Kopbackan alueelle ja Varviin:
vaihtoehdossa 1 uudet asuinalueet ovat laajempia.
Vaihtoehdossa 1 on lisdksi osoitettu kyldaluetta (AT)
Fantsnasiin ja keskustatoimintojen alue (C) Valkon
paivakodin kohdalle.

Tavistholmenissa tarkastellaan mahdollisuutta si-
joittaa saareen ymparivuotista asumista (vaihto-
ehto 1) tai matkailualue (vaihtoehto 2). Saaren lou-
naisosaan on osoitettu luonnonsuojelualue. Kum-
massakin vaihtoehdossa saareen on osoitettu ret-
keily- ja ulkoilualuetta seka ulkoilureitti.

Kaavassa on osoitettu loma-asuntoalueita saariin ja
rannoille. Valtaosa rakennuspaikoista on olemassa
olevia. Vaihtoehdossa 1 Bredviksuddenin alueelle
on osoitettu kolme uutta rakennuspaikkaa, joista
kaksi on siirretty Korsholmenista. Vaihtoehdossa 2
kyseiset kaksi rakennuspaikkaa on siirretty Strom-
mingsholmarna-saarelle. Vaihtoehdossa 2 Fants-
nasiin on lisdksi osoitettu seitseman uutta lomara-
kennuspaikkaa, joista kolmella ei ole omaa rantaa.

Siksalan saareen on vaihtoehdossa 1 osoitettu ny-
kyisia lomarakennuspaikkoja. Vaihtoehdossa 2 saari
on osoitettu kokonaan maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on erityisia ymparistdoarvoja.

Yleiskaavalla tuetaan Valkon sataman ja alueen yri-
tystoiminnan kehittamista. Valkon sataman alueelle
on osoitettu teollisuus- ja varastoalue, jolle saa si-
joittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoi-
van laitoksen. Alueen ymparille on osoitettu Se-
veso-konsultointivyohyke kilometrin sateelld. Sata-
man ymparille on kummassakin vaihtoehdossa osoi-
tettu suojaviheraluetta (EV).
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9 Beskrivning av delgeneralplanen

9.1 Planldsning
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Kaavassa on osoitettu Taajama ja sen lahialue, jolla
loma-asumiseen kaytettavilla alueilla sovelletaan
asumiseen kaytettdavan alueen melutason ohjear-
voa.

Kaavalla tuetaan frisbeegolfin toimintamahdolli-
suuksien kehittamista nykyisen pelialueen yhtey-
dessa. Frisbeegolfrata ja valtaosa valaistun kuntora-
dan alueesta on osoitettu urheilu- ja virkistyspalve-
luiden alueena (VU).

Haravankylassa turvataan maa- ja metsatalouden
toimintaedellytykset osoittamalla maatilojen ta-
louskeskukset (AM).

Kaavalla parannetaan kevyen liikenteen ja ulkoilu-
reittiverkoston jatkuvuutta seka selkeytetaan liiken-
neratkaisuja. Alueelle rakentuu kevyen liikenteen
reitisto Valkolammelta kohti Loviisan keskustaa.
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Kuva 9.1. Kaavaluonnos 20.4.2021, vaihtoehto 1 Bild 9.1. Strukturmodell 1
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9.2 Aluevaraukset 9.2 Omradesreserveringar

Asuinalueet (A)

Asuinkerrostalojen alueena (AK) on osoitettu Val-
kolammen nykyiset kerrostaloalueet.

Pientalovaltaisina asuntoalueina (AP) on osoitettu
nykyiset ja vahaisesti tdydennysrakennettavat
asuntoalueet asemakaavoitettavalla alueelle. Uu-
sia asuntoalueita on osoitettu Valkon koulun lansi-
puolelle, Kopbackan alueelle ja vaihtoehdossa 1 Ta-
vistholmeniin.

Maatilojen talouskeskusten alueina (AM) on 0soi-
tettu Haravankylan nykyiset maatilojen talouskes-
kukset asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella.

Kylaalueina (AT) on osoitettu asemakaavoitettavan
alueen ulkopuoliset kylaalueet Haravankylaan, Lill-
mossenin alueen itdpuolelle seka Fantsnasiin.

Keskustatoimintojen alue (C)

Merkinnalla C on osoitettu Valkolammen keskus-
alue seka vaihtoehdossa 1 nykyinen paivakodin
alue.

Palvelujen ja hallinnon alue (P)

Merkinnalla P on osoitettu Valkon monitoimitalon
ja koulun seka hoivapalveluiden alue. Vaihtoeh-
dossa 1 monitoimitalon ja koulun alue on laajempi.

Teollisuus- ja varastoalue (T)

Merkinnalld T on osoitettu Valkon sataman etela-
puolinen teollisuusalue seka troolisatama.

Vaihtoehdossa 1 Lillmossenin lansipuolelle on o0soi-
tettu uusi teollisuus- ja varastoalue.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ympdristo asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY).

Merkinnalla TY on osoitettu pohjavesialueelle ko-
konaan tai osittain sijoittuva Patunan teollisuusalu-
eet seka lisaksi troolisataman lansiosa.

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla
ympdristo asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY-1).
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Merkinnalla TY-1 on osoitettu pohjavesialueelle ko-
konaan tai osittain Valkon sataman lansipuoliset
teollisuusalueet.

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoivan
laitoksen (T/kem).

Merkinnalla on osoitettu Valkon sataman alueelle
suunniteltu kemikaalivarasto (Vaihtoehto 1).

Virkistysalueet (V)

Lahivirkistysalueina (VL) on osoitettu asemakaavoi-
tettuihin alueisiin valittdmasti liittyvat virkistysalu-
eet.

Retkeily- ja ulkoilualueina (VR ja VR-1) on osoitettu
ulkoiluun varatut viheralueet Vardéssa, Tavisthol-
menissa, Trollholmenissa ja Krakholmenissa. Ta-
vistholmenin retkeily- ja ulkoilualue on laajempi
vaihtoehdossa 2.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena (VU) on osoi-
tettu frisbeegolfalue ja sen laajennus seka valtaosa
valaistun kuntoradan alueesta.

Loma-asuntoalueet (RA)

Loma-asuntoalueina (RA) on osoitettu asemakaa-
voitettavien alueiden ulkopuoliset loma-asuntoalu-
eet. Alueita on osoitettu saariin seka ranta-alueelle
Bredviksuddeniin ja Fantsnasiin (Vaihtoehto 2).

Loma-asuntoalueina (RA-1) on osoitettu asema-
kaavoitettavalla alueella sijaitsevat loma-asunto-
alueet. Alueita on osoitettu Tavistholmeniin, Var-
doon seka Languddenin eteldpuolelle.

Vaihtoehdossa 2 on osoitettu RA-2-alueena kyla-
alueeseen tukeutuva loma-asuntoalue.

Kaavakartalla on esitetty RA-merkinnalla olemassa
olevat lomarakennukset, jotka sijoittuvat korkeus-
tason +2,00 ylapuolelle. Alavilla kohdilla rakennus-
paikkoja on mahdollisuuksien mukaan laajennettu
niin, ettd uudet rakennukset voidaan sijoittaa kor-
keustason +3.00 ylapuolelle.
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Satama-alue (LS)

Merkinnalla LS on osoitettu Valkon sataman nykyi-
nen satama-alue. Vaihtoehdossa 2 LS-aluetta on
laajennettu radan lansipuolelle.

Valkon sataman kehittamissuunnitelmissa sataman
eteldosaan on suunnitteilla meritayttéa ja kemi-
kaalivarasto. Sataman keskiosaan suunnitellaan
uutta laituria ja nykyisen laiturin laajennusta. Sata-
makenttia on tarkoitus laajentaa satama-alueen si-
salla.

Merkinnalla LS-1 osoitetaan radan lansipuolelle si-
joittuva satama-alue, jonka jatkosuunnittelussa tu-
lee ottaa huomioon alueen pohjavesiolosuhteet
(Vaihtoehto 2).

Venesatama (LV)

Merkinnallad LV on osoitettu Varvin, Valkolammen,
Vardon, Uttervikenin ja Patunan nykyiset venesata-
mat. Lisdksi on osoitettu uudet venesatamat Tavist-
holmeniin ja Nothusuddeniin (Vaihtoehto 1).

Erityisalueet (E)

Hevosurheilukeskuksena (E-1) on osoitettu nykyi-
nen hevostalli Haravankyldssa ja mahdollinen he-
vosurheilukeskuksen laajentumisalue.

Yhdyskuntateknisen huollon alueina (ET) on osoi-
tettu jatevedenpuhdistamo Vardossa, yhdyskunta-
teknisen huollon alueet Képbackassa ja Patunassa,
vedenottamo Fantsnasissa ja pumppaamo Stor-
mossenissa.

Suojaviheralueet (EV)

Valkon sataman lansi- ja lounaispuolelle on osoi-
tettu molemmissa vaihtoehdoissa suojaviheralu-
eita (EV). Vaihtoehdossa 2 suojaviheralueet ulottu-
vat myos sataman pohjoispuolelle.

Vaihtoehdossa 1 Valkon sataman ja Valkon kolmion
asuinalueen valiin on osoitettu suojaviheralue sata-
man melun torjuntaan (EV-LS).

Luonnonsuojelualue (SL)

Merkinnalla SL on osoitettu LSL:n nojalla perustet-
taviksi tarkoitettu luonnonsuojelualue Korsholme-
nissa.
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Maa- ja metsatalousvaltaiset alueet (M)

Maa- ja metsatalousvaltaisina alueina (M) on o0soi-
tettu manneralueilla sijaitsevat maa- ja metsata-
lousalueet seka kaksi saarta Tavistholmenin koillis-
puolella. Aluevarauksia on esitetty Haravankylan
eteldpuolelle seka Fantsnasin ja Bredviksuddenin
manneralueille.

Maa- ja metsatalousvaltaisina alueina (M-1) on
osoitettu ranta-alueilla sijaitsevat maa- ja metsata-
lousalueet. Aluevaraus on esitetty Bredviksuddenin
ja Fantsnasin ranta-alueelle.

Maisemallisesti arvokkaina peltoalueina (MA) on
osoitettu Haravankylan peltoalueet.

Maa- ja metsatalousvaltaisina alueita, joilla on eri-
tyista ulkoilun ohjaamistarvetta (MU) on osoitettu
erityisti kaava-alueen keskiosaan Stormossenin,
Fantsnasmalmin ja Lillmossanin alueille seka Fants-
nasiin Hassjeholmenin ja Ragholmenin alueille.

Maa- ja metsatalousvaltaisina alueina, joilla on eri-
tyisia ympéristoarvoja (MY) on osoitettu saaret ja
saarten osat, joille ei ole osoitettu loma-asumista
tai retkeily- ja ulkoilualueita. M-2-merkinnalld on
osoitettu ne saarten alueet, joilta rakennusoikeus
on siirretty RA-alueille.

Vesialueet (W)
Merkinnalld W on osoitettu merialueet.

Merkinnalla W/s on osoitettu nelja vesialuetta
kaava-alueen ranta- ja saaristoalueille, jollia sijait-
see VL 11§ mukainen suojeltu vesiluontotyyppi
(flada) ja jonka luonnontilan vaarantaminen on
kielletty.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet

Merkinnallad on osoitettu uudet asemakaavoitetta-
vat asuinalueet.

9.3 Osa-aluemerkinnat
Loma-asuntoalue (ra)

Merkinnalla on osoitettu loma-asuntoalueet, joi-
den alueella olevia loma-asumista palvelevia ra-
kennuksia saa korjata ja vahaisesti laajentaa. Uu-
disrakennusten rakennusoikeutta ei ole.
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Osa-aluemerkint6ja on osoitettu vaihtoehdossa 1
Valkon sataman pohjoispuolisille lomarakennus-
paikoille.

Arvokas kulttuuriympariston kokonaisuus (sk)

Merkinnalla on osoitettu arvokas rakennetun kult-
tuuriympariston kokonaisuus (Fantsnasin kartano).

Arvokas rakennetun ympadristén kokonaisuus (s)

Merkinnalla on osoitettu Valkolammen, Rotisen-
maen, Valkon vanhan keskustan eteldosan, Varvin
ja Haravankylan alueet. Vaihtoehdossa 1 on lisaksi
osoitettu Svenasin alue, ja Valkon vanhan keskus-
tan pohjoisosan alue on osoitettu laajempana.

Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennus.

Merkinnalld on osoitettu Valkon taajama-alueella
sijaitsevia suojeltuja rakennuksia, joita ei saa pur-
kaa.

Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokas rakennus, joka on suo-
jeltu asemakaavalla.

Merkinnalla on osoitettu Valkon taajama-alueella
sijaitsevia asemakaavalla suojeltuja rakennuksia,
joita ei saa purkaa.

Vedenhankintaa varten tarkea tai muu
vedenhankintakdyttoon soveltuva pohjavesialue

(pv).

Merkinnalld on osoitettu Valkon pohjavesialue,
joka on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesi-
alue.

Taajama ja sen ldhialue, jolla loma-asumiseen
kaytettavilla alueilla sovelletaan asumiseen
kaytettdavan melutason ohjearvoja (taa).

Merkinnalla on osoitettu alueet, jolla loma-asumi-
seen kaytettavilla alueilla sovelletaan asumiseen
kaytettavan melutason ohjearvoja.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai siihen
ehdotettu alue (nat).

Merkinnalla on osoitettu Pernajanlahtien ja Perna-
jan saariston merensuojelualueen Natura-2000 -
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alue kaava-alueen eteldosassa. Alueen suojeluar-
vojen huomioisesta on sdadetty LSL 65 ja 66 §:ssa.

Hastholmenin ydinvoimalaitoksen suojavyohyke
(en, sade 5 km).

Merkinnalla on osoitettu Hastholmenin ydinvoima-
laitoksen suojavyohyke (sade 5 km). Osa-aluemer-
kinta rajautuu kaava-alueen kaakkoisosaan.

SEVESO Il -direktiiviin perustuva
konsultointivy6hyke (sev).

Merkinnalla on osoitettu alue, joka sijaitsee kilo-
metrin sateelld alueesta, jolle saa sijoittaa vaaralli-
sia kemikaaleja varastoivan laitoksen (T/kem). Kun
talla vyohykkeelld laaditaan asemakaavoja, niiden
yhteydessa on oltava yhteydessa Tukesiin (Turvalli-
suus ja kemikaalivirasto) ja pelastusviranomaisiin.

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa
merkittdvdn, vaarallisia kemikaaleja varastoivan
laitoksen (t/kem).

Merkinnalld on osoitettu Valkon sataman alueelle
suunniteltu kemikaalivarasto (vaihtoehto 2).

Entisen kaatopaikan alue (ej).

Merkinnalla on osoitettu frisbeegolfradan kaak-
koispuolella sijaitseva entisen kaatopaikan alue.
Alueella ei saa tehda toimenpiteitd, jotka vaaranta-
vat entisen kaatopaikan suojarakenteet.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue (luo).

Merkinnalla luo-1 on osoitettu alueita Bredvikenin
alueelta, joilla sijaitsee LSL 29 § mukaisia suojeltuja
luontotyyppeja, joiden ominaispiirteiden sailymi-
nen on turvattava.

Merkinnalld luo-2 on osoitettu Bredvikenin ja Ta-
vistholmenin ranta-alueille LSL 29 § mukaisesti suo-
jeltavia luontotyyppeja sijaitsevat alueet. Alueiden
havittaminen tai heikentdaminen on kielletty.

Merkinnalla luo-3 on esitetty mahdollisuuksien
mukaan suojeltavia seudun monimuotoisuutta
edistavia arvokkaita tai uhanalaisia luontotyyppeja
sisadltavia alueita ympari kaava-aluetta.

Merkinndlld luo-4 on osoitettu kolme mahdolli-
suuksien mukaan suojeltavaa lepakoille soveltuvaa
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lisdantymis- ja levahdyspaikkaa kaava-alueen ete-
larannikolla sekad satama-alueen pohjoispuolella.

Merkinnalla luo-5 on osoitettu viitasammakon li-
saantymis- ja levahdyspaikat Valkolammen seka Lil-
langarnan alueilla, joiden havittaminen ja heikenta-
minen on kielletty.

Paikallisesti merkittdva geologisesti arvokas alue
(ge).

Merkinnalla osoitetaan geologisesti arvokas kallio-
alue Koépbackan alueella Valkon sataman luoteis-
puolella.

9.4 Viivamerkinnat

Yleiskaava-alueen raja

Merkinnalla on osoitettu yleiskaava-alueen raja.
Seututie

Merkinnalla on osoitettu Valkontie.
Yhdystie/kokoojakatu

Merkinnalla on osoitettu yhdystiet ja kokoojaka-
dut.

Paasytie

Merkinnalld on osoitettu haja-asutusalueen kiin-
teistojen kulkutiet, jotka palvelevat vain yhta tai
muutamaa kiinteistoa.

Uusi paasytie

Merkinnallda on osoitettu vaihtoehdossa 1 uudet
kulkutiet Lillmossenin lansipuoleiselle teollisuus-
alueelle, Tavistholmenin uudelle asuinalueelle ja
Vanhan Valkontien ja Svenasintien valille.

Ohjeellinen ulkoilureitti

Merkinnalla on osoitettu tarkeimmat ulkoilureit-
tiyhteydet. Ulkoilureitti-merkinta ilmaisee yhteys-
tarpeen, ei reitin tarkkaa sijaintia.

Kaavalla parannetaan ulkoilureittiverkoston jatku-
vuutta kaava-alueen eri osien valilla. Varvissa teol-
lisuusraiteen itdapuolelle muodostuu uusi ulkoilu-
reitti. Korsholmenin ja valaistun kuntoradan valille
muodostuu yhtendinen reitti.

9.4
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Kevyen liikenteen reitti

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat kevyen
liilkenteen reitit.

Uusi kevyen liikenteen reitti

Merkinnalld on osoitettu uudet kevyen liikenteen
reitit. Kaavassa on osoitettu uudet kevyen liiken-
teen reitit Vanhan Valkontien varrelle ja Valkolam-
mentielle Lemminkaisentieltad luoteeseen. Alueelle
rakentuu yhtendinen kevyen liikenteen vayla Val-
kolammelta kohti Loviisan keskustaa.

Sivurata

Merkinnalla on osoitettu Valkon satamasta pohjoi-
seen kulkeva teollisuusraide.

Tieliikenteen yhteystarve

Merkinnalld on osoitettu Valkon sataman ja sen
lansipuolelle osoitetun teollisuusalueen (vaihto-
ehto 1) ja satama-alueen (vaihtoehto 2) valiset ajo-
neuvoliikenteen yhteystarpeet.

Viheryhteystarve

Yhteystarvemerkinnalld on osoitettu viheryhtey-
det, jotka tulee huomioida osana viherrakennetta.
Merkintda on osoitettu Lillmossenin ja Kopbackan
vilille.

Laivavayla

Merkinnalla on osoitettu nykyiset laivavaylat.
Venevdyla

Merkinnalla on osoitettu nykyiset venevaylat.
Merikaapeli (z)

Merkinnalla on osoitettu merikaapeli, joka kulkee
jatevedenpuhdistamon luota Lappomiin.

Jateveden purkuputki (jp)

Merkinnallda on osoitettu jatevedenpuhdistamon
purkuputki.

9.5 Kohdemerkinnat
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Olemassa oleva rakennettu lomarakennuspaikka

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat rakenne-
tut lomarakennuspaikat asemakaavoitettavan alu-
een ulkopuolella. Rakennusoikeus perustuu aikai-
sempiin yleiskaavoihin. Merkintdja on osoitettu
saariin seka ranta-alueelle Nothsuddeniin ja Bred-
viksuddeniin.

Olemassa oleva rakentamaton
lomarakennuspaikka

Merkinnalla on osoitettu olemassa olevat lomara-
kennuspaikat asemakaavoitettavan alueen ulko-
puolella. Rakennusoikeus perustuu Pernajan ranni-
kon ja saariston osayleiskaavaan. Merkint6ja on
osoitettu Bredviksuddeniin.

Uusi lomarakennuspaikka

Punaisella merkinndllda osoitetaan uudet lomara-
kennuspaikat, joissa rakennuspaikkaan on siirretty
rakennusoikeus Pernajan rannikon ja saariston
osayleiskaavassa Korsholmeniin osoitetulta raken-
nuspaikalta, joka on osoitettu tdssa osayleiskaa-
vassa suojelualueeksi.

Vihreallda merkinnalla osoitetaan Bredviksuddeniin
uusi lomarakennuspaikka, jonka rakennusoikeus
perustuu tdman kaavan mitoituslaskelmaan.

Vaihtoehdossa 2 on esitetty Fantsnasiin sinisella
merkinnalld kolme uutta lomarakennuspaikkaa,
jotka kytkeytyvat kyldalueeseen.

Luonnonmuistomerkki (sl-1)

Merkinnalla on osoitettu Haravankylan metsaalu-
eella sijaitseva luonnonsuojelulain 23 §:n nojalla
luonnonmuistomerkkina suojeltu puu, Barsaksen
manty (Perna kommun 2007).

Muinaismuistokohde (sm)

Merkinndlla on osoitettu muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamat kiinteat muinaisjaannok-
set. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttami-
nen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta kos-
kevista suunnitelmista tulee pyytaa museoviran-
omaisen (Museovirasto tai maakuntamuseo) lau-
sunto. Kohteiden numerointi viittaa yleiskaavan se-
lostuksen muinaisjaannoésluetteloon.
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Ylikulku tai alikulku

Merkinnalla on osoitettu nykyinen Valkontien ali-
kulku Eestintien kohdalla seka uusi Valkontien ali-
kulku Kdpbackantien eteldpuolelle.

Uimaranta

Merkinnalld on osoitettu alueen nykyiset ja uudet
uimarannat.

9.6 Rakennusoikeuden mitoitus loma-
asuntoalueilla (RA)

Suurin osa kaavassa osoitetuista loma-asuntoalu-
eista muodostuu nykyisistd loma-asunnoista ja pie-
neltd osin aikaisemmissa yleiskaavoissa kaavoite-
tusta loma-asuntoalueista, joita viela ole raken-
nettu. Aikaisemmissa yleiskaavoissa on myos tehty
rakennusoikeuksien siirtoja saarista mantereelle.

Tassa kaavassa luonnonsuojelualueeksi merkitylta
Korsholmenilta on aiemmassa yleiskaavassa siir-
retty rakennusoikeudet (2 kpl) muualle, ja ne on
osoitettu tdssa kaavassa mantereelle Bredvikenin
pohjoisosaan (kaavaluonnosvaihtoehto 1) tai vie-
reiseen Strommingsholmarnan saareen (kaava-
luonnosvaihtoehto 2).

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 Fantsndsiin on ran-
tarakennusoikeuden mukaisen mitoituksen lisaksi
osoitettu kolme lomarakennuspaikkaa (RA), joilla ei
ole omaa rantaviivaa. Kaavaluonnosvaihtoehdossa
2 kyseinen alue on osoitettu kyldalueena (AT) eli
vakinaisen asumisen alueena.

9.6.1 Rakennusoikeuden mitoitus

manneralueilla

Manneralueen loma-asuntoalueet, joita ei ole ta-
voitteena asemakaavoittaa sijaitsevat Bredviksud-
denissa ja Fantsnasissa.

Rakennusoikeus muodostuu kantatilan muunnetun
rantaviivan pituudesta.

Kantatilan kaytettyyn rakennusoikeuteen luetaan
kuuluvaksi kantatilalle rakennetut 200 metrin mi-
toitusvyohykkeelld sijaitsevat loma-asunnot ja vaki-
tuiset asunnot seka kantatilasta loma- tai asuinkayt-
too6n 1.7.1959 jalkeen rakennetut lohkotut tilat. Mi-
kali joku kantatila on ylittanyt laskennallisen raken-
nusoikeutensa, se ei rasita muiden kantatilojen
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9.6 Dimensionering av byggnadsratten
utanfér omraden med detaljplan

9.6.1 Dimensionering av byggnadsratten i

fastlandsomradena

Byggnadsratten baserar sig pa langden pa stomla-
genhetens omvandlade strandlinje.

Till stomlagenhetens anvanda byggnadsratt rdaknas
semesterbostdder och fasta bostader som byggts pa
stomlagenheter inom dimensioneringszonen pa 200
meter samt lagenheter som avstyckats fran stomla-
genheter for semester- eller bostadsbruk och be-
byggts efter 1.7.1959. Om nagon stomlagenheter
har 6verskridit sin kalkylerade byggnadsratt, belas-
tat detta inte de andra stomlagenheternas outnytt-
jade byggnadsratt, om inte stomlagenheterna har
samma agare. | byggnadsrattskalkylen beaktas mar-
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viela kayttamatta olevaa rakennusoikeutta, jos kan-
tatiloilla ei ole sama omistaja. Rakennusoikeuslas-
kelmassa huomioidaan maanomistusolot ja koh-
tuullisuus. Pyoristettdessa rakennusoikeutta mini-
mirakennusoikeutena kaytetaan lukuarvoa 0,8.

Muunnettu rantaviiva

Kartasta tulkitulle rantaviivalle maaritelldaan muun-
tokertoimet, jottei rakentamista tulisi rakentami-
seen soveltumattomille alueille. Muuntokertoimet
maaritellddn soveltaen yleisesti kdytettya mallia
(Kuva 9.3). Muunnetun rantaviivan laskennassa
otetaan huomioon kapeissa niemissd, lahdissa ja
salmissa vastarannan ldheisyyden rakennusoi-
keutta vahentava vaikutus.
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kagandeforhallandena och skalighet. Nar byggnads-
ratten avrundas anvands talvardet 0,8 som minimi-
byggnadsratt.

Omvandlad strandlinje

For det som tolkats som strandlinje utifran kartan
faststalls omvandlingskoefficienter, sa att inget
byggs pa omraden som inte lampar sig for byggande.
Omvandlingskoefficienterna faststallts med tillamp-
ning av den allmant anvanda modellen (Kuva 9.3).
Vid berdkningen av den omvandlade strandlinjen
beaktas den minskande inverkan som narheten till
den motsatta stranden har pad byggnadsratten i
smala uddar samt i vikar och sund.

Ranta mitataan 1:20 000
kartalta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin,
tal saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin on 0.
(Mokin etaisyys molemmista rannoista
on oltava yleensi 20 m, mokin koko
10 m, yhteensd 50 m).

50-100 m leveisiin niemiin, kannaksiin
ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle
rannalle, joten vain toinen ranta laske-
taan mukaan.

Kerroin on /.

100-150 m leveissikain niemissd,
kannaksissa ja saarissa ei loma-asunto-
jen sijoittelu ole aivan vapaata molem-
milla rannoilla maastosta johtuen, joten
laskelmassa on syytd kayttaa

kerrointa %.

Alle 100 m leveissa lahdissa ja
salmissa ei vastarannan hairicit
voida poistaa pelkastaan limitea-
malla, vaan viljyyttd tarvitaan
enemman.

Kaytetaan kerrointa %4,

100-200 m leveissa lahdissa ja
salmissa on vastarannan hiirié
viela selvasti olemassa, mutta
voidaan katsoa, ettd kiyttamalld
korkeintaan puolet rannasta on
vastarannan edut turvattu.
Kerroin on .

Kaytinnossi ja myos oikeusta-
pauksissa on voitu havaita, etta
vield 200-300 metrin paissa
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekifana huomioon.
Kaytetidan kerrointa %.

Lahde: Ezela-Savon seutukaava

Kuva 9.3. Eteld-Savon maakuntaliiton malli rantavii-
van laskemiseksi.

Rakennusoikeus ja rakennuskelpoisuus

Rakennusoikeus on yhteydessad rakentamista kos-
keviin yleisiin rajoituksiin ja liittyy ainoastaan raken-
nuskelpoiseen maahan. Rakennuskelpoisuutta tut-
kittaessa otetaan huomioon tilan koko se osa, joka
ulottuu osayleiskaava-alueelle.

Bild 9.2. Sédra Savolax landskapsférbunds modell
fér berdkning av strandlinjen.

Byggnadsratt och bebyggbarhet

Byggnadsratten star i forbindelse med de allmanna
byggnadsinskrankningarna och hanfoér sig endast till
bebyggbar mark. Nar bebyggbarheten undersoks
beaktas hela den del av lagenheten som stracker sig
till delgeneralplaneomradet.
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Kuva 9.4. Manneralueiden rantojen mitoitusvyé-
hyke ja muunnettu rantaviiva.

Mitoitusluku

Ranta-alueella mitoitusluku kertoo, kuinka monta
asuntoyksikkoa kantatilalle on mahdollista rakentaa
muunnettua rantaviivakilometria kohti. Mitoituslu-
kuna kaytetaan 6 asuntoyksikkod / muunnettu ran-
taviivakilometri. Pyoristettdessa rakennusoikeutta
minimirakennusoikeutena kdytetaan lukuarvoa 0,8.

9.6.2 Rakennusoikeuden mitoitus saarissa

Saarten rakennusoikeus maardytyy niiden pinta-
alojen mukaan seuraavasti:

e alle 2 ha saaret 0 kpl
e 2-3,999 ha 1 kpl
e 4-6,999 ha 2 kpl
e 7-9,999 ha 3 kpl
e 10-12,999 ha 4 kpl jne.

Saarten rakennusoikeus jaetaan kantatilojen saa-
ressa olevan pinta-alan mukaisesti.

Bild 9.3. Fastlandsomrddenas stranddimensioner-
ingszon och den omvandlade strandlinjen.

Dimensioneringstal

Pa strandomradet berdttar dimensioneringstalet
hur manga bostadsenheter det dr mojligt att bygga
pa stomlagenheten per omvandlad strandlinjekilo-
meter. Som dimensioneringstal anvands 6 bostads-
enheter / omvandlad strandlinjekilometer. Nar
byggnadsratten avrundas anvands talvardet 0,8 som
minimibyggnadsratt.

9.6.2 Dimensionering av byggnadsritten pa

oar

Byggnadsratten pa 6arna bestams enligt deras areal
som foljer:

e Oar mindre dn 2 ha 0 st.
e 2-3999 ha 1 st.
e 4-6,999 ha 2 st.
e 7-9,999 ha 3 st.
e 10-12,999 ha 4 st. osv.

Byggnadsratten pa 6arna delas i enlighet med stom-
lagenheternas areal pa on.
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9.6.3 Rakennusoikeuslaskelman tulokset

Saarten ja rantojen rakennusoikeuksien mitoitus-
laskelman perusteella kdayttamaton rakennusoikeus
kaava-alueella on 3 rakennuspaikkaa.

Kayttamaton rakennusoikeus kohdistuu Strom-
mingshalmarnan saarelle Stor-Sarvlaksin kantati-
lalle. Saaren rakennusoikeus (2) siirretdan ranta-
alueelle Bredviksuddeniin, jotta pienille rakenta-
mattomille saarille ei tule rakennuspaikkoja. Lisaksi
Baijarsin kantatilalla Bredvikenin kohdalla on 1
kayttamaton rakennusoikeus rantavyohykkeella.

Stor-Sarvlaksin ja Jordasin kantatilojen rakennusoi-
keus rantavyohykkeelld on ratkaistu Pernajan
osayleiskaavassa.

Kaavaluonnosvaihtoehdossa 1 Fantsnasiin ei ole
osoitettu lomarakennuspaikkoja, vaan kaikki raken-
nuspaikat ovat merkitty kylaalueiksi (AT).Vaihtoeh-
dossa 2 Fantsnasiin on osoitettu kaksi nykyista lo-
marakennuspaikkaa ja seitseman uuttaa, joista kol-
mella ei ole omaa rantaa.

9.7 Kokonaismitoitus
Osa-yleiskaavan pinta-ala on noin 2557 hehtaaria.

Vaihtoehdossa 1 on osoitettu uusia pientalovaltai-
sia asuntoalueita noin 56 hehtaaria. Talle alueelle
mahtuu noin 394 asukasta, jos oletetaan etta kus-
sakin talossa asuu kaksi asukasta ja hehtaarille mah-
tuu 3,5 omakotitaloa.

Vaihtoehdossa 2 on osoitettu uusia pientalovaltai-
sia alueita noin 29 hehtaaria. Talle alueelle mahtuu
noin 204 asukasta, jos oletetaan etta kussakin ta-
lossa asuu kaksi asukasta ja hehtaarille mahtuu 3,5
omakotitaloa.

Vaihtoehdossa 1 on osoitettu uusia teollisuus- ja va-
rastoalueita noin 55 hehtaaria.

Uusia lomarakennuspaikkoja on osoitettu vaihtoeh-
dossa 3 kappaletta ja vaihtoehdossa 2 6 kappaletta.

9.8 Kaavamerkinnit ja -maaraykset

- Asuinkerrostalojen alue.

Kaavaselostus
Planbeskrivning
95 (118)

9.6.3 Resultaten av byggnadsrattskalkylen

9.7

9.8 Planbeteckningar och -bestaimmelser

Omrade for flervaningshus.
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Pientalovaltainen asuntoalue.

Alueelle saa sijoittaa myos asumiselle tarpeelli-
sia lahipalveluita ja virkistysalueita seka sellaisia
pienimuotoisia tyotiloja, joista ei aiheudu melua,
raskasta liikkennettd, ilman pilaantumista tai nai-
hin verrattavia ymparistohaittoja.

Maatilojen talouskeskusten alue.
Rakentaminen toteutetaan suoraan yleiskaavan
perusteella ilman asemakaavaa (MRL 44 §).

Kylaalue.

Alue on tarkoitettu pddasiassa asutukseen, pal-
veluun ja sellaiseen elinkeinotoimintaan, joka ei
aiheuta asumiselle tai ymparistélle haittaa. Ra-
kentaminen toteutetaan suoraan yleiskaavan
perusteella ilman asemakaavaa (MRL 44 §). Ra-
kennuspaikan on oltava pinta-alaltaan vahintaan
2000 m2.

Keskustatoimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Teollisuus- ja varastoalue.

Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia.

Teollisuusalue, jolla ymparisto asettaa toimin-
nan laadulle erityisid vaatimuksia. Alueen poh-
javesiolosuhteet tulee ottaa huomioon kentta-
alueen korkeustason ja laajuuden seka kuivatus-
jarjestelyjen ja vesien johtamisen jatkosuunnit-
telussa.

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoi-
van laitoksen.

Vaihtoehto 1

Lahivirkistysalue.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Alueelle saa rakentaa ulkoilu- ja retkeilykayttoa
palvelevia pienehkéja rakennuksia tai rakennel-
mia. Maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen tai muu naihin verrattava
toimenpide on kielletty ilman MRL:n 128 &:n
mukaista maisematyolupaa. Alueelle saa sijoit-
taa nakoétornin ja saunan seka siihen liittyvia ra-
kennuksia yhteensa 50 k-m?2.

Retkeily- ja ulkoilualue.

21.4.2021

Smahusdominerat bostadsomrade.

| omradet ar det tillatet att placera dven behov-
lig narservice och rekreationsomraden samt sad-
ana smaskaliga arbetsutrymmen som inte orsa-
kar buller, tung trafik, luftféroreningar eller mot-
svarande storningar for miljon.

Omrade for lantbruks driftscentrum.
Byggandet genomfors direkt baserat pa general-
planen utan detaljplan (44 § MBL).

Byomrade.

Omradet ar avsett huvudsakligen fér boende,
service och sadan néringsverksamhet som inte
orsakar storningar fér boendet eller miljén. Byg-
gandet genomférs direkt baserat pa generalpla-
nen utan detaljplan (44 § MBL). En byggnads-
plats ska ha en yta pa minst 2 000 m?.

Omrade for centrumfunktioner.

Omrade for service och férvaltning.

Industri- och lageromrade.

Industriomrade dar miljon stéller sarskilda krav
pa verksamhetens art.

Industriomrade dar miljon stéller sarskilda krav
pa verksamhetens art.

Omradets grundvattenforhallanden ska beaktas
vid den fortsatta planeringen av hojdniva och
omfattning samt draneringsarrangemang och
avledning av vatten for faltomradet.

Industri- och lageromrade dér en betydande
anldggning som lagrar farliga kemikalier far pla-
ceras.

Alternativ 1

Omrade for nérrekreation.

Frilufts- och strovomrade.

| omradet ar det tilldtet att uppféra mindre
byggnader eller konstruktioner som betjanar fri-
lufts- och utflyktslivet. Jordbyggnadsarbeten,
tradfallning eller andra motsvarande atgarder
som forandrar landskapet ar férbjudna utan at-
gardstillstand enligt 128 § MBL. | omradet ar det
tillatet att placera ett utsiktstorn och en bastu
med anslutande byggnader, sammanlagt 50
m2vy.

Frilufts- och strovomrade.
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Alueelle saa rakentaa ulkoilu- ja retkeilykdyttoa
palvelevia pienehkéja rakennuksia tai rakennel-
mia. Maisemaa muuttava maanrakennustyo,
puiden kaataminen tai muu naihin verrattava
toimenpide on kielletty ilman MRL:n 128 &:n
mukaista maisematydlupaa. Alueen rakennusoi-
keus on siirretty asemakaavalla mantereelle.
Alueelle saa sijoittaa nakotornin ja saunan seka
siihen liittyvia rakennuksia yhteensa 50 k-m?2.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Loma-asuntoalue.

Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle
yhden enintaan 1,5 kerroksisen, kerrosalaltaan
korkeintaan 120 m%:n suuruisen lomarakennuk-
sen, johon saa sijoittaa yhden asunnon. Asuinra-
kennuksen liséksi rakennuspaikalle saa rakentaa
yksikerroksisia talousrakennuksia, joiden kerros-
ala on yhteenséa enintddn 60 m?2. Rakennuspai-
kan on oltava pinta-alaltaan vihintdan 2000 m?2.
Rakennusten sijainnin on oltava vahintdan 25 m
etdisyydelld keskiveden korkeuden mukaisesta
rantaviivasta lukuun ottamatta enintdan 20 m?
suuruista saunarakennusta, jonka saa sijoittaa
vahintaan 10 m etaisyydelle keskiveden korkeu-
den mukaisesta rantaviivasta. Rakennuspaikan
puusto ja muu kasvillisuus on sailytettava mah-
dollisimman luonnonmukaisena erityisesti ra-
kennusten ja rantaviivan valisella vyohykkeella.
Rantapuuston kasittely tulee tehda hyvan met-
sanhoidonsuositusten mukaisesti sailyttden
etenkin vanhaa, jareaa ja maisemallisesti arvo-
kasta puustoa.

Loma-asuntoalue.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Kylaalueeseen kytkeytyva loma-asuntoalue.
Alueelle saa rakentaa kullekin rakennuspaikalle
yhden enintdan 1,5 kerroksisen, kerrosalaltaan
korkeintaan 120 m%:n suuruisen lomarakennuk-
sen, johon saa sijoittaa yhden asunnon. Asuinra-
kennuksen lisdaksi rakennuspaikalle saa rakentaa
yksikerroksisia talousrakennuksia, joiden kerros-
ala on yhteenséi enintddn 60 m?2. Rakennuspai-
kan on oltava pinta-alaltaan vihintdan 2000 m?.
Vaihtoehto 2

Matkailualue.
Vaihtoehto 2

Satama-alue. Alueelle saa sijoittaa kemikaalien
kuljettamista palvelevan ratapihan.
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| omradet ar det tilldtet att uppféra mindre
byggnader eller konstruktioner som betjanar fri-
lufts- och utflyktslivet. Jordbyggnadsarbeten,
tradfillning eller andra motsvarande atgarder
som férandrar landskapet ar férbjudna utan at-
gardstillstand enligt 128 § MBL. Byggratten i om-
radet har flyttats till fastlandet genom detaljpla-
nen. | omradet ar det tillatet att placera ett ut-
siktstorn och en bastu med anslutande byggna-
der, sammanlagt 50 m2vy.

Omrade for idrotts- och rekreationstjanster.

Omrade for fritidsbostader.

Pa varje byggplats i omradet ar det tillatet att
uppfora en fritidsbyggnad med hogst 1,5 va-
ningar och en vaningsyta pa hogst 120 m2 med
en bostad. Pa byggplatsen ar det utéver bostads-
byggnaden tillatet att uppfora ekonomibyggna-
der i en vaning med en vaningsyta pa samman-
lagt hogst 60 m2. En byggnadsplats ska ha en yta
p& minst 2 000 m2. Byggnaden ska placeras pd
minst 25 meters avstand fran strandlinjen vid
genomsnittlig vattenniva, med undantag av en
bastubyggnad pa hogst 20 m2, som far placeras
pa minst 10 meters avstand fran strandlinjen vid
genomsnittlig vattenniva. Trad och 6vrig vege-
tation pa byggplatsen ska bevaras sa naturlig
som majligt, i synnerhet i zonen mellan byggna-
derna och strandlinjen. Behandlingen av strand-
traden ska ske enligt goda skogsvardsrekom-
mendationer och i synnerhet gamla, statliga och
landskapsmassigt vardefulla trad ska bevaras.

Omrade for fritidsbostader.
Omradet &r avsett att detaljplaneras.

Omrade for fritidsbostdder som ansluter till
byomradet.

Pa varje byggplats i omradet ar det tillatet att
uppfora en fritidsbyggnad med hogst 1,5 va-
ningar och en vaningsyta pa hogst 120 m2 med
en bostad. Pa byggplatsen ar det utéver bostads-
byggnaden tillatet att uppfora ekonomibyggna-
der i en vaning med en vaningsyta pa samman-
lagt hogst 60 m2. En byggnadsplats ska ha en yta
p& minst 2 000 m2.

Alternativ 2

Omrade fo6r turism.
Alternativ 2

Hamnomrade.l omradet &r det tillatet att pla-
cera en bangard som betjanar transport av kemi-
kalier.
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Satama-alue. Alueen pohjavesiolosuhteet tulee
ottaa huomioon kenttdalueen korkeustason ja
laajuuden seka kuivatusjarjestelyjen ja vesien
johtamisen jatkosuunnittelussa.

Vaihtoehto 2

Venesatama.

Hevosurheilukeskus.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alue
kytketdaan viemariverkostoon. Alueelle saa ra-
kentaa ratsastus- ja raviurheiluun liittyvia raken-
nuksia ja rakenteita.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue sataman melun torjuntaan.
Vaihtoehto 1

Luonnonsuojelualue.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alueella ei sallita rakentamista (MRL § 43.2).
Rantapuuston kasittely tulee tehda metsanhoi-
donsuositusten mukaisesti sailyttaen etenkin
vanhaa, jareaa ja maisemallisesti arvokasta
puustoa. Alueen rakennusoikeus on siirretty
maanomistajakohtaisesti RA -alueille.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on eri-
tyisia ymparistéarvoja.
Alueen rakennusoikeus on siirretty RA-alueille.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Maakunnallisesti arvokas maisema-alue, jonka
sdilyminen avoimena ja viljelykaytossa on maise-
makuvan kannalta tarkeaa.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ul-
koilun ohjaamistarvetta.

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsata-
louden harjoittamiseen. Alueella ei sallita raken-
tamista (MRL § 43.2). Alueen rakennusoikeus on
siirretty maanomistajakohtaisesti RA -alueille.
Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on eri-
tyisia ymparistéarvoja.

21.4.2021

Hamnomrade. Omradets grundvattenforhallan-
den ska beaktas vid den fortsatta planeringen av
hojdniva och omfattning samt draneringsar-
rangemang och avledning av vatten for faltom-
radet.

Alternativ 2

Bathamn.

Hastsportcentrum.

Omradet &r avsett att detaljplaneras. Omradet
ansluts till avloppsnatet. | omradet ar det tillatet
att uppfora byggnader och konstruktioner som
anknyter till rid- och travsport.

Omrade for samhallsteknisk forsorjning.

Skyddsgronomrade.

Skyddsgronomrade for bekdmpning av buller
fran hamnen.

Alternativ 1

Naturskyddsomrade.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade.
Byggande ar inte tillatet i omradet (43.2 § MBL).
Behandlingen av strandtraden ska ske enligt
skogsvardsrekommendationer och i synnerhet
gamla, statliga och landskapsmassigt vardefulla
trad ska bevaras. Byggratten i omradet har flyt-
tats markéagarvis till RA-omradena.

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilda miljovarden.

Byggratten i omradet har flyttats till RA-omra-
dena.

Akeromrade som ar virdefullt med tanke p3
landskapet.

Landskapsomrade som ar vardefullt pa land-
skapsniva. Med tanke pa landskapsbilden ar vik-
tigt att omradet bevaras 6ppet och i odlings-
bruk.

Jord- och skogsbruksomrade med sarskilt be-
hov av att styra friluftslivet.

Omradet ar huvudsakligen avsett for idkande av
jord- och skogsbruk. Byggande ar inte tillatet i
omradet (43.2 § MBL). Byggratten i omradet har
flyttats till RA-omradena

Jord- och skogsbruksdominerat omrade med
sarskilda miljovarden.
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Vesialue.

Vesialue, jolla sijaitsee VL 11§ mukainen suo-
jeltu vesiluontotyyppi (flada), jonka luonnonti-
lan vaarantaminen on kielletty.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet.
Merkinnalld osoitetaan uudet asemakaavoitetta-
vat alueet.

12 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Loma-asuntoalue.

Alueella olevia loma-asumista palvelevia raken-
nuksia saa korjata ja vahaisesti laajentaa. Uudis-
rakennusten rakennusoikeutta ei ole.
Vaihtoehto 1

Arvokas kulttuuriympariston kokonaisuus.

Arvokas rakennetun ympariston kokonaisuus.

Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa. Korjaus- ja muutos-
toissa tama arvo tulee sailyttaa. Jos rakennus
tuhoutuu korjauskelvottomaksi, sen tilalle tule-
van rakennuksen kaupunkikuvallisen sopivuu-
teen ja arkkitehtoniseen laatuun tulee kiinnittaa
erityista huomiota.

Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti tai
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jo-
ka on suojeltu asemakaavalla. Rakennusta ei
saa purkaa. Korjaus- ja muutos-

toissa tama arvo tulee sailyttaa. Jos rakennus
tuhoutuu korjauskelvottomaksi, sen tilalle tule-
van rakennuksen kaupunkikuvallisen sopivuu-
teen ja arkkitehtoniseen laatuun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

Vedenhankintaa varten tarkea tai muu veden-
hankintakadyttoon soveltuva pohjavesialue.
Maankayttoa rajoittaa ymparistonsuojelulain 17
§ (pohjaveden pilaamiskielto) ja vesilain 3 luvun
2 § (pohjavesiesiintyman laadun, maa-ran ja
kayttokelpoisuuden heikentaminen).

Taajama ja sen ldhialue, jolla loma-asumiseen
kaytettavilla alueilla sovelletaan asumiseen kay-
tettavan melutason ohjearvoja.
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Vattenomrade.

Vattenomrade med en typ av vattennatur som
ar skyddad genom 11 § i vattenlagen (flada) dar
det ar forbjudet att dventyra de naturliga for-
hallandena.

Nya omraden och omraden som férdndras va-
sentligt.

Med beteckningen anvisas nya omraden som ska
detaljplaneras.

Linje som gar 12 meter utanfér planomradets
grans.

Omrade for fritidsbostader.

Byggnader som betjanr fritidsbostader i omradet
far repareras och byggas ut i liten utstrackning.
Det finns ingen byggratt for nybyggnader.
Alternativ 1

Vardefull kulturmiljohelhet.

Vardefull byggd kulturmiljohelhet.

Byggnad som &r virdefull med tanke pa stads-
bilden, arkitekturen eller kulturhistorian. Bygg-
naden far inte rivas. Vid reparations- och and-
ringsarbeten ska detta varde bevaras. Om bygg-
naden forstors sa att den inte kan repareras ska
sarskild uppmarksamhet fastas vid att den ersat-
tande byggnaden ar lampligt med tanke pa
stadsbilden och med tanke pa stadsbilden och
arkitektoniska kvaliteten.

Byggnad som &r vardefull med tanke pa stads-
bilden, arkitekturen eller kulturhistorian, som
ar skyddad i detaljplanen. Byggnaden far inte ri-
vas. Vid reparations- och dndringsarbeten ska
detta varde bevaras. Om byggnaden forstors sa
att den inte kan repareras ska sarskild uppmark-
samhet fastas vid att den ersattande byggnaden
ar lampligt med tanke pa stadsbilden och med
tanke pa stadsbilden och arkitektoniska kvali-
teten.

Grundvattenomrade som &r viktigt med tanke
pa vattenforsorjningen eller 6vrigt grundvat-
tenomrade som lampar sig for vattenforsérj-
ning. Markanvandningen begransasav 17 § i
miljoskyddslagen (forbud mot férorening av
grundvatten) och 3. kap. 2 § i vattenlagen (for-
samring av grundvattenforekomstens kvalitet,
mangd och anvandbarhet).

Tatort och dess naromrade dar riktvarden for
buller tillampas for omraden som anvands for
fritidsbostader.
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Alue, jonka maankayton yksityiskohtaista ohjaa-
mista varten tulee laatia asemakaava.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai siihen eh-
dotettu alue.

Alueen suojeluarvojen huomioisesta on saadetty
LSL 65 ja 66 §:ssa.

Hastholmenin ydinvoimalaitoksen suojavyo-
hyke (sdde 5 km).

Seveso-konsultointivyohyke.

Teollisuus- ja varastoalue, jolle saa sijoittaa
merkittavan, vaarallisia kemikaaleja varastoi-
van laitoksen.

Vaihtoehto 2

Entisen kaatopaikan alue.

Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka vaa-
rantavat entisen kaatopaikan suojarakenteet.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Alueella sijaitsee LSL 29 § mukaisia
suojeltuja luontotyyppeja. Alueita ei saa muut-
taa niin, ettd luontotyypin omi-naispiirteiden sai-
lyminen kyseisella alueella vaarantuu.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkead alue. Alueella sijaitsee LSL 47 § mukainen
erityisesti suojeltavan lajin esiintymispaikka. Eri-
tyisesti suojeltavan lajin sailymiselle tarkean
esiintymispaikan havittaminen tai heikentami-
nen on kielletty.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkead alue. Alueella sijaitsee arvokkaita tai
uhanalaisia luontotyyppeja, jotka suojataan seu-
dun monimuotoisuuden vuoksi. Alueen luonto-
arvoja on suojeltava mahdollisuuksien mukaan.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Alueella sijaitsee lepakoille soveltu-
via lisddntymis- ja levahdyspaikkoja, lepakoiden
merkittavia elinymparistoja ja merkittavia EURO-
BAT metsastysalueita. Alueen rajaus on ohjeelli-
nen. Lepakoiden elinymparistdja on suojeltava
mahdollisuuksien mukaan.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen
tarkea alue. Luontodirektiivin liitteessa IV (a)
tarkoitetun eldinlajin (viitasammakko) lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja hei-
kentaminen on kielletty.

Paikallisesti merkittava geologisesti arvokas
alue.

Seututie.

21.4.2021

Omrade déar en detaljplan ska utarbetas for den
detaljerade styrningen av markanvandningen.

Omrade som hor eller féreslagits hora till nat-
verket Natura 2000.
Om beaktandet av omradets skyddsvarden stad-

gasi 65 och 66 §i NvL.
Skyddszon fér Hastholmens kidrnkraftverk (radie 5
km).

Seveso-konsulteringszon.

Industri- och lageromrade dar en betydande
anldggning som lagrar farliga kemikalier far pla-
ceras.

Alternativ 2

Omrade for fore detta avstjdlpningsplats.

| omradet far inga sddana atgarder vidtas som
dventyrar skyddskonstruktionerna for den fore
detta avstjalpningsplatsen.

Omrade som ér sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald.| omradet finns naturtyper
som ar skyddade genom 29 § i NvL. Omradena
far inte andras sa att bevarandet av naturtypens
sardrag aventyras i omradet.

Omrade som dar sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald.l omradet finns en fore-
komstplats for en sadan art som kraver sarskilt
skydd enligt 47 § NvL. Det &r férbjudet att for-
stora eller forsvaga en forekomstplats som ar
viktig for att bevara en art som kraver sarskilt
skydd.

Omrade som dar sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald.| omradet férekommer var-
defulla eller hotade naturtyper som skyddas
med tanke pa regionens mangfald. Naturvar-
dena i omradet ska skyddas sa langt det ar moj-
ligt.

Omrade som é&r sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald.| omradet finns foroknings-
och rastplatser som lampar sig for fladdermoss,
viktiga livsmiljoer for fladdermdss och viktiga
EUROBATS-fodosokningsomraden. Omradets
granser ar riktgivande. Fladdermdssens livsmil-
joer ska skyddas sa langt det ar mojligt.
Omrade som é&r sarskilt viktigt med tanke pa
naturens mangfald.Det ar forbjudet att forstora
och forsvaga féroknings- och rastplatser for en
sadan djurart som avses i bilaga IV (a) i habitat-
direktivet (akergroda).

Geologiskt virdefullt omrade av betydelse pa
lokal niva.

Regionvag.
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Yhdystie/kokoojakatu.
Paasytie.
Uusi paasytie.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Kevyen liikenteen reitti.

Uusi kevyen liikenteen reitti.

Sivurata.

Tielilkenteen yhteystarve.

Viheryhteystarve.
Meluntorjuntatarve.

Laivavayla.

Venevayla.
Maisemallinen tai historiallinen venereitti.

Merikaapeli.

Jateveden purkuputki

Olemassa oleva rakennettu lomarakennus-
paikka.

Rakennusoikeus perustuu aikaisempiin yleiskaa-
voihin.

Olemassa oleva rakentamaton lomarakennus-
paikka.

Rakennusoikeus perustuu aikaisempiin yleiskaa-
voihin.

Uusi lomarakennuspaikka.

Rakennuspaikkaan on siirretty rakennusoikeus
Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavassa
Korsholmeniin osoitetulta rakennuspaikalta, joka
on osoitettu tdssa osayleiskaavassa suojelualu-
eeksi.

Uusi lomarakennuspaikka.

Rakennusoikeus perustuu taman kaavan ranta-
mitoituslaskelmaan.

Uusi kyldalueeseen kytkeytyva lomarakennus-
paikka.

Vaihtoehto 2

Luonnonmuistomerkki.
Luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu luon-
nonmuistomerkki (LSL 23 §).
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Forbindelsevig/matarled.

Infartsvag.
Ny infartsvag.

Riktgivande friluftsled.

Gang- och cykelled.
Ny gang- och cykelled.

Sidobana.

Forbindelsebehov for vagtrafik.

Behov av gronforbindelse.
Behov av bullerbekdampning.

Farled.

Smabatsled.

Batrutt som &r betydelsefull med tanke pa
landskap eller historia.
Sjokabel.

Utloppsror for avloppsvatten

Befintliga bebyggd fritidsbyggnadsplats.
Byggratten baserar sig pa tidigare generalplaner.

Befintligt obebyggda fritidsbyggnadsplats.
Byggratten baserar sig pa tidigare generalplaner.

Ny fritidsbyggnadsplats.

En byggratt har flyttats till byggnadsplatsen fran
en byggnadsplats som anvisats till Korsholmen i
delgeneralplanen for Perna kust och skargard. |

denna delgeneralplan anvisas byggnadsplatsen

som ett skyddsomrade.

Ny fritidsbyggnadsplats.

Byggratten baserar sig pa stranddimensioner-
ingen i denna plan.

Ny fritidsbyggnadsplats som ansluter till byom-
radet.

Alternativ 2

Naturminnesmarke.
Naturminnesmarke som ar skyddat enligt natur-
vardslagen (23 § NvL).
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Muinaismuistokohde.

Muinaismuistolain (295/1963) rauhoittama kiin-

[] ted muinaisjadannos. Alueen kaivaminen, peitta-

minen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu
sithen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista suunnitelmista tulee
pyytda museoviranomaisen (Museovirasto tai
maakuntamuseo) lausunto. Kohteen numero
viittaa yleiskaavan selostuksen muinaisjaannds-

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
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Fornminnesobjekt.

Fast fornlamning som fredats genom lagen om
fornminnen (295/1963). Med stod av lagen far
omradet inte utgravas, 6verhdljas, dndras, ska-
das, borttagas eller pa annat satt rubbas. | fraga
om planer som berér omradet ska utlatande be-
garas fran museimyndigheten (Museiverket eller
landskapsmuseet). Objektets nummer hanvisar
till férteckningen 6ver fornlamningar i beskriv-

luetteloon.
Ylikulku tai alikulku.

Uimaranta.

J (
ry

Yleiset maaraykset

Loma-asuntoalueilla kdytetddn ensisijaisesti kuiva-
kaymaloita. Jateveden kasittelyssa noudatetaan YSL
16 § saadoksia jatevesien kasittelysta ja johtami-
sesta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla. Ra-
kennusluvan hakemisen yhteydessa on esitettava
jatevesien kasittelya koskeva suunnitelma. Vesi-
kaymalan rakentaminen on kielletty, mikali kiin-
teisto ei ole liittynyt yhteiseen jatevesien kasitte-

lyyn.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka alapuo-
lelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai va-
hinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja on
N2000 +3,00 metrid. Katujen korkeustason tulee
olla vahintaan N2000 +3,00 metria.

Osayleiskaavaa voidaan kayttdaa ranta-alueella MRL
72§:n mukaisesti rakennusluvan myontamisen pe-
rusteena osayleiskaavan mukaiseen rakentamiseen
RA-alueilla.

Osayleiskaavaa voidaan kayttaa ranta-alueen ulko-
puolella MRL 44 § mukaisesti asuinrakennuksen ra-
kennusluvan myontamisen perusteena osayleiskaa-
van mukaiseen rakentamiseen AT ja AM -alueilla.

Liikennevaylan tai muun melulahteen tuntumaan si-
joitettavan asuinrakennuksen, taajamassa sijaitse-
van loma-asunnon sekd hoito- tai oppilaitoksen
piha-alueen melutaso ei saa ylittaa paivaohjearvoa
55 dBA eika yoohjearvoa 50 dBA.

Laadittaessa asemakaavaa liilkennevaylan tai muun
meluldhteen tuntumaan on tarkistettava melutaso
ja tarvittaessa edellytettava riittavaa etaisyytta me-

ningen av generalplanen.
Overfart eller underfart.

Badplats.

Allmdnna bestammelser

| omraden for fritidsbostader anvands i forsta hand
torrtoaletter. Vid hanteringen av avloppsvatten féljs
bestdmmelser om hantering och avledning av avlopps-
vatten utanfér omraden med avloppsnat. | samband
med att bygglov soks ska en plan for hantering av av-
loppsvatten presenteras. Det ar forbjudet att bygga
vattentoalett om fastigheten inte anslutits till ett ge-
mensamt system for hantering av avloppsvatten.

Den lagsta rekommenderade hdjden under vilken kon-
struktioner eller funktioner som skadas eller orsakar
skada da de blir vata inte ska placeras ar N2000 +3,00
meter. Gatorna ska ligga pa en hojd av minst N2000
+3,00 meter.

| strandomradet kan delgeneralplanen anviandas som
grund for beviljande av bygglov for byggande i RA-om-
radena i enlighet med 72 § i MBL.

Utanfor strandomradet kan delgeneralplanen anvan-
das som grund for beviljande av bygglov for en bostads-
byggnad i AT- och AM-omraden i enlighet med 44 § i
MBL.

Vid en bostadsbyggnad, fritidsbostad i tatorten eller
gardsplanen till en vard- eller ldroanstalt som placeras
i ndrheten av en trafikled eller annan bullerkallor far
bullernivan inte 6verskrida riktvardet pa 55 dBA dagtid
eller rikvardet 50 dBA nattetid.

Vid utarbetande av en detaljplan i ndrheten av en tra-
fikled eller annan bullerkalla ska bullernivan kontrolle-
ras och vid behov ska ett tillrackligt avstand fran buller-
kdllan forutsattas. Om det emellertid ar nodvandigt att
bygga i ett bulleromrade ska detaljplanen forutsatta
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luldhteesta. Mikali joudutaan kuitenkin rakenta- vidtagande av sddana bullerbekdmpningsatgarder att
maan melualueelle, on asemakaavassa edellytet- de ovan namnda riktvardena inte 6verskrids.

tava sellaisten meluntorjuntatoimenpiteiden to-

teuttamista, ettda edella mainitut ohjearvot eivat

ylity.
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10 Osayleiskaavan vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaiku-
tukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia sel-
vittdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tar-
koitus (MRL9 §).

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona,
ja se perustuu kaytossa oleviin perustietoihin, selvi-
tyksiin ja suunnitelmiin.

Tassa luvussa on esitetty tiivis yhteenveto kaava-
luonnosvaihtoehtojen vaikutuksista. Vaikutusten
arviointi on esitetty tarkemmin erillisessa rapor-
tissa, joka on kaavaselostuksen liitteena.

Merkittavimmiksi vaikutuksiksi arvioidaan vaikutuk-
set asumiseen, tyopaikkoihin, virkistykseen ja lii-
kenteeseen.

10.1 Vaikutukset maankayttoon ja
yhdyskuntarakenteeseen

Yhdyskuntarakenteen kannalta vaihtoehdoilla ei
ole merkittavia eroja. Vaihtoehdossa 2 Valkon sata-
man lansipuolella nykyisin asumiseen kaytettavia
alueita muutetaan satamaan tuketuviksi logistiikka-
ja teollisuusalueiksi. Vaihtoehdossa 1 on osoitettu
uusi iso teollisuusalue Valkon taajamarakenteen
lansipuolelle. Uudet rakentamiseen varatut alueet
kytkeytyvat nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen.
Kaavaratkaisut tukevat alueen nykyisen yhdyskun-
tarakenteen kehittamista.

10.2 Vaikutukset liikenteeseen

Kaavaratkaisussa on otettu huomioon eri liikenne-
muotojen (kadvely, pyoraily, henkildautoliikenne,
joukkoliikenne, tavaraliikenne, raideliikenne) tar-
peet. Liikenneturvallisuutta parantaa merkittavasti
uusi kevyen liikenteen yhteys Vanhan Valkontien
kohdalla seka vaihtoehdossa 2 radan ja rannan vali-
sen maankayton muutokset.

10.3 Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavassa osoitetut uuden maankayton alueet kyt-
keytyvat hyvin nykyiseen taajamarakenteeseen ja
niiden maapera on helposti rakennettavaa, joten
katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen ja yllapi-
tamisen kustannukset ovat kohtuulliset.

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndiromraden
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10 Delgeneralplanens konsekvenser

10.1

10.2

10.3
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Valkontielle on osoitettu ulkoilureitin alikulku,
jonka rakentaminen aiheuttaa kustannuksia. Val-
kon sataman pohjarakentamiskustannukset voivat
muodostua hyvin suuriksi.

Kaava tukee alueen asumisen ja tyopaikkojen kehit-
tamista, milla on myonteinen vaikutus verotuloihin.
Vaihtoehdossa 2 myonteinen kehitys on suurem-
paa, koska se mahdollistaa paremmin Valkon sata-
man kehittamisen.

10.4 Elinkeinot, tyopaikat ja palvelut

Kaava turvaa nykyisten teollisuusalueiden sailymi-
sen. Julkisia palveluita varten on sopivat alueva-
raukset koulun yhteydessa, ja nykyiset vanhusten
palvelutalot on osoitettu kaavassa.

Valkon keskustan keskustatoimintojen alue tukee
kaupallisten palveluiden toteuttamista sinne. Vaih-
toehdossa 1 keskustatoimintojen alue on osoitettu
lisaksi koulun itapuolelle, jonne on hyvan saavutet-
tavuuden takia parhaat edellytykset houkutella
kauppapalveluita, jotka Valkosta puuttuvat.

Vaihtoehdossa 1 on osoitettu laaja teollisuusalue
Valkon taajaman lansipuolelle, mikd mahdollistaa
sinne uuden teollisuus- tai logistiikkatoimintaan liit-
tyvan alueen muodostamisen. Valkon sataman ke-
hittamisen kannalta vaihtoehto 2 selvasti parempi,
koska se tukee sataman toimintojen kehittamista.

10.5 Luonnonympadristo

Kaavan perusselvityksissa on tunnistettu arvokkaat
luontokohteet. Kaavaratkaisussa luontokohteet on
otettu huomioon mahdollisuuksien mukaan.

Kaavassa on osoitettu rakentamisen ulkopuolelle
jaavat suojelualueet, maa- ja metsatalousalueet
seka virkistysalueet, jotka mahdollistavat ekologiset
yhteydet luontoarvoja sisaltavien alueiden valilla.

Kaavaratkaisu ei heikenna luontodirektiivin liitteen
IV(a) mukaisten lajien lisddntymis- tai levahdyspaik-
koja tai heikenna erityisesti suojeltavien lajien esiin-
tymispaikkoja.

10.4

10.5
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10.6 Pinta- ja pohjavedet, tulvat seka 10.6

maapera

Uusien asuinalueiden osoittaminen pohjavesialu-
eille ei vaaranna pohjavesia. Uuden teollisuusalu-
een osoittaminen pohjavesialueen ulkopuolelle ei
vaaranna pohjavesia. Valkon sataman lansipuolen
teollisuusalueiden toteuttamisella voi olla haitallisia
vaikutuksia pinta- ja pohjavesiin seka maaperaan.

Valkon sataman yhteyteen on osoitettu kemikaali-
terminaalin alue, jonka hairi6tilanteessa voi olla
riski haitallisten kemikaalien paastoista mereen.

Kaavassa on osoitettu Valkon sataman yhteyteen
kemikaaliterminaalin alue, jonne johtaa rautatie.
Rautatiella kuljetetaan siten vaarallisia kemikaaleja.
Rata kulkee Valkon osayleiskaava-alueella pohjave-
sialueen ja pohjavedenottamon ldhelld. Rautatie
jatkuu kaavan suunnittelualueen pohjoispuolella
kaupungin keskustan ja pohjavesialueen lapi. Toi-
minnan hairiotilanteessa voi olla riski haitallisten
kemikaalien paastoista laheiselle pohjavesialueelle
ja pohjavedenottamolle.

10.7 Rakennettu ympadristo, maisema, 10.7
kaupunkikuva ja kulttuuriperinto

Kaavassa on osoitettu arvokkaat rakennetun ympa-
riston kokonaisuudet seka Fantsnasiin arvokas kult-
tuuriympariston kokonaisuus. Lisdksi on osoitettu
rakennushistorian ja maiseman kannalta arvokkaat
rakennukset. Merkinnat tukevat rakennetun kult-
tuuriympariston arvojen sailymista.

Kaavaratkaisu tukee Haravakylan maakunnallisesti
arvokkaan peltoaukea sailymistad. Kaavassa on 0soi-
tettu muinaisjaannoskohteet, mika turvaa niiden
sailymista.

Vaihtoehdolla 2 on merkittavia vaikutuksia nykyi-
seen rakennuskantaan Sataman lansi- ja pohjois-
puolella, kun omakotiasutusta jaa satama-alueelle
ja suojaviheralueelle, seka Siksalan saaressa, jossa
kaavasta on poistettu saaren nykyinen loma-asutus.
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10.8 Virkistys, matkailu ja loma-asuminen

Kaavaan osoitetut Iahivirkistysalueet, retkeily- ja ul-
koilualueet alueet, urheilu- ja virkistyspalveluiden
alueet, metsaalueet, joilla on ulkoilun ohjaustar-
vetta seka ulkoilureitit ja uimarannat tukevat asuk-
kaiden virkistys-, ulkoilu- ja urheiluharrastuksia. Ve-
nesatamat tukevat kalastus- ja veneilyharrastuksia.

Frisbeegolfkentan osoittaminen kaavassa tukee
kentan kehittamista ja siihen liittyvaa matkailua. Ta-
vistholmenissa vaihtoehdon 2 mukainen uusi mat-
kailualue ja siihen liittyva venesatama tukevat ve-
neilymatkailun kehittamista.

Vaihtoehdossa 2 seitseman nykyista lomarakennus-
paikkaa poistuu Valkon sataman pohjoispuolelta.
Muulta osin kaava turvaa nykyiset loma-asuntoalu-
eet.

10.9 lhmisten elinolot ja elinymparisto

Kaavalla turvataan ja kehitetaan kaava-alueen viih-
tyisaa elinymparistoa. Asuinalueiden ymparilla ja
rannoilla on virkistyskdyttéon osoitettuja alueita,
ulkoilureitteja seka urheilualueita ja venesatamia,
jotka mahdollistavat monipuoliset harrastukset
asuinalueiden lahella.

Uusi kevyenliikenteenyhteys parantaa palveluiden
saavutettavuutta suunnittelualueen sisalla ja kau-
pungin keskustaan.

Kaavassa on osoitettu uusille julkisille palveluille
alueita nykyisen koulun yhteyteen, jossa ne ovat hy-
vin saavutettavissa alueen eri puolilta. Nykyisen
paivakodin kohdalle on vaihtoehdossa 1 osoitettu
keskustatoimintojen alue, joka on saavutettavuu-
deltaan Valkon paras kohta. Siksi sinne on parhaat
mahdollisuudet houkutella kauppapalveluita, joita
Valkossa ei talla hetkella ole.

Vaihtoehdossa 1 Valkon sataman laheisyyteen on
kaavassa osoitettu nykyisia asuntoalueita, joiden
asumisviihtyvyytta satamatoiminnat heikentavat,
mutta sitd kompensoidaan melusuojauksen raken-
tamisella. Vaihtoehdossa 2 sataman [3ahimmat
asuinalueet on muutettu satama-alueeksi ja suoja-
viheralueeksi, jolloin nailla alueilla asuvat asukkaat
joutuvat muuttamaan pois. Muutto aiheuttaa mer-

10.8

10.9
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kittdvaa haittaa naille asukkaille. Muutoksen jal-
keen satamatoimintojen aiheuttama hairio asutuk-
selle vdahenee.

Valkontien liikenteen melualueella on muutamia
asuinrakennuksia. Kaavassa on osoitettu Valkon sa-
taman yhteyteen kemikaaliterminaalin alue, jonne
johtaa rautatie. Rautatiella kuljetetaan siten vaaral-
lisia kemikaaleja. Rautatie jatkuu kaavan suunnitte-
lualueen pohjoispuolella kaupungin keskustan lapi.
Toiminnan hairiotilanteessa voi olla riski haitallisten
kemikaalien paastoista laheisille asuinalueille. Juna-
liikenne voi aiheuttaa melua ja tarinda laheiseen
asutukseen. Kaavan mukainen maankaytto ei mer-
kittavasti muuta ajoneuvoliikenteen tai rautatielii-
kenteen hairididen nykytilannetta.

10.10 lImastovaikutukset

Kaavaratkaisu tukeutuu nykyiseen yhdyskuntara-
kenteeseen ja lilkennejarjestelmaan, jossa koulu ja
julkiset palvelut ovat saavutettavissa suurimmalta
osin kavellen ja pyoraillen.

Kaava mahdollistaa kauppapalveluiden toteuttami-
sen Valkon keskustaan ja vaihtoehdossa 1 myo6s
koulun itdpuolelle, mutta alueen nykyinen vaesto-
maara ja yhdyskuntarakenne eivat ehka elata ruo-
kakauppaa, joten kauppamatkat henkiléautoilla ai-
heuttavat hiilidioksidipdastoja. Kaavassa osoitetut
uudet asuinalueet parantavat paikallista ruokakau-
pan kannattavuutta.

Virkistys- ja metsaalueet turvaavat lahivirkistyspaik-
kojen saavuttamisen kavellen ja pyoraillen, mika on
ilmaston kannalta myonteista.

Kaavassa on varauduttu ilmastonmuutoksen lisaa-
maan tulvariskiin maarittamalla alin sallittu raken-
nuskorkeus. Kaavassa osoitetut metsa- ja virkistys-
alueet suojaavat myrskyiltda ja muodostavat hel-
teiltad suojaavaa pienilmastoa.

10.11 Valkon sataman kehittamisen
vaikutukset ymparisté6on

Valkon sataman kehittaminen lisdaa satamasta lah-
tevaa melua, mutta sataman nykyinen aanimai-
sema ei muutu. Meluesteiden avulla pystytaan var-
mistamaan, ettda melutaso ei lisdanny merkittavasti
nykyisesta asuin- ja lomarakennusten kohdalla,
vaikka satamatoiminnat lisdantyvat.
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Sataman kehittdaminen mm. rakentamalla sinne ke-
mikaaliterminaali, ratapihan laajennus ja uusia lai-
tureita aiheuttaa melua seka vaarallisten kemikaa-
lien kasittelyyn liittyvia riskeja (tulipalo, myrkylliset
savukaasut, rajahdys, vuoto mereen, kemikaalikul-
jetusten riskit) seka riskin myrkyllisten sediment-
tien leviamiseen merenpohjan ruoppauksista.

Vaihtoehdossa 2 sataman vieressa sijaitsevat asuin-
alueet on muutettu satama-alueeksi, jolloin sata-
man kehittamisen aiheuttamat haitat ihmisille pi-
demmalla aikavalilla ovat vahaisemmat kuin vaihto-
ehdossa 1.

Valkon satamassa on tekeilla kemikaaliterminaaliin
liittyva ymparistévaikutusten arviointimenettely,
joka laaditaan vuosien 2021 ja 2022 aikana.
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11 Kaavan suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin ja
maakuntakaavaan

11.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Kaava mahdollistaa Valkon sataman, yritysten
ja elinkeinoelaman kehittamisen.

e Kaava mahdollistaa vaestokehityksen edellyt-
tdman riittavan ja monipuolisen asuntotuotan-
non.

e Kaava tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Uudet tai olennaisesti
muuttuvat alueet sijoittuvat nykyisen yhdys-
kuntarakenteen sisaan tai laheisyyteen, mika
tiivistaa yhdyskuntarakennetta.

e Koska alueen yhdyskuntarakenne on tiivis,
uutta teknisen huollon verkostoa tarvitaan va-
hemman, sosiaalipalveluiden tuottaminen on
halvempaa ja asukkaiden liikkumis- ja asumis-
kustannukset ovat pienemmat.

e Kaavalla parannetaan kevyen liikenteen ja ul-
koilureittiverkoston jatkuvuutta seka selkeyte-
taan lilkkenneratkaisuja. Katu- ja tieverkkoa on
taydennetty niin, etta se tukee olemassa ole-
vaa ja suunniteltua maankayttoa.

e Yhtendisempi rakennettu ymparisto tukee
joukkoliikenteen kadyttoa ja sen sailymista.
Kaava edistaa hyvaa saavutettavuutta ja edis-
taa kavelyn, pyordilyn ja joukkoliikenteen
edellytyksia.

Tehokas liikennejarjestelma

e Kaavalla turvataan Valkon sataman kehitta-
mismahdollisuudet. Kaavassa on osoitettu sa-
tama-alue ja teollisuus- ja varastoalueita sata-
man tukitoiminnoille. Katu- ja tieverkkoa on
taydennetty niin, etta se tukee satamatoimin-
tojen kehittamista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

e Uusi rakentaminen on sijoitettu tulvavaara-
alueiden ulkopuolelle.

e Onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille on
jatetty riittavan suuri etaisyys.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

e Osayleiskaavaratkaisuissa on otettu huomioon
historialliset arvot, kulttuuriperinto ja luonto-
arvot.

e Kaavassa parannetaan ulkoilureittiverkoston
jatkuvuutta kaava-alueen eri osien valilla. Fris-
beegolfalueen laajentaminen, Haravankylan
hevosurheilukeskus ja Tavistholmenin virkis-
tysmahdollisuuksien kehittaminen lisaavat 1a-
hialueen asukkaiden ja muualta alueelle saa-
puvien virkistysmahdollisuuksia.

11.2 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Kaavassa osoitetut uudet tai olennaisesti muuttu-
vat alueet sijoittuvat padosin maakuntakaavan taa-
jamatoimintojen alueelle. Valkon koulun lansiosan
uusi asuntoalue ja Lillmossenin teollisuusalue sijait-
sevat maakuntakaavan aluevarausten ulkopuoli-
sella alueella (ns. valkoinen alue).

4. vaihemaakuntakaavan merkinnoissa ja maarayk-
sissa todetaan, ettd alueelle voidaan osoittaa vaiku-
tuksiltaan paikallisesti merkittdavda maankayttoa.
Osayleiskaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan
kanssa, koska suunnitellut alueet eivat koske use-
amman kuin yhden kunnan asukkaita tai lisdd hen-
kilo- tai tavaraliikennetta kuntien valilla. Uusi teolli-
suusalue turvaa satama-alueen toiminta- ja kehitta-
misedellytyksia, mikda on maakuntakaavan tavoittei-
den mukaista.

Maakuntakaavayhdistelmassa suuri osa taajama-
toimintojen alueista seka Haravankyld ja Fantsnas
on osoitettu maakunnallisesti merkittavana kult-
tuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta
tarkea alueena (ma/m). Alueelta on tehty rakennus-
inventointi 2013 jonka perusteella osayleiskaavassa
on osoitettu arvokkaat kulttuuriympariston- ja ra-
kennetun ympariston aluekokonaisuudet seka kult-
tuuri-, rakennushistorian tai maiseman kannalta ar-
vokkaat rakennukset.

Maakuntakaavoihin on merkitty Valkon satama, ve-
nesatamoita, virkistysalueita, seututie (Valkontie),
Valkon satamaan yhdysrata, Valkon satama, laiva-
vayla, venesatamat, pohjavesialue, Natura 2000 -
alue, luonnonsuojelualue ja ydinvoimaloiden suoja-
vyohyke. Osayleiskaavan laadinnassa on huomioitu
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maakuntakaavaratkaisu, eivatka kaavat ole keske-
naan ristiriidassa.

Uusimaa-kaava 2050

Uusimaa 2050 -kaavan Ita-Uudenmaan vaihemaa-
kuntakaava hyvadksyttiin  maakuntavaltuustossa
25.8.2020, mutta kaava ei ole voimassa taytantoon-
panokiellon vuoksi. Kaavassa osayleiskaava-alueelle
on osoitettu taajamatoimintojen kehittamis-
vyohyke, vedenhankinnan kannalta arvokas pohja-
vesialueplsatama, virkistysalue, virkistyskayton koh-
dealue, laivavayla, valtakunnallisesti ja/tai maakun-
nallisesti merkittava kulttuuriymparistoseka ydin-
voimaloiden suojavyohyke. Osayleiskaavan laadin-
nassa on huomioitu Uusimaa-kaava 2050, eivatka
kaavat ole keskenaan ristiriidassa.

12 Osayleiskaavan toteuttaminen

Yleiskaavaa toteutetaan paaosin asemakaavoituk-
sen kautta. Yleiskaavan toteuttaja on ensisijaisesti
Loviisan kaupunki. Kaupungin tehtavana on laatia
tarpeelliset asemakaavat seka vastata rakennusval-
vonnasta ja omalta osaltaan kunnallistekniikan
suunnittelusta.

Tyopaikka-alueiden, yksittdisten rakennusten ja yk-
sityisten palveluiden rakentamisesta ja toteuttami-
sesta vastaavat yrityksen ja yksityiset henkilot.

12.1 Toteuttaminen

Yleiskaavan osoittamaa rakentamista toteutetaan
asemakaavoituksen kautta. Maatilojen talouskes-
kusten alueella (AM), kylaalueella (AT) ja loma-
asuntoalueella (RA) rakentaminen on mahdollista
myds ilman asemakaavaa, jos rakennusluvan myon-
tamisen muut edellytykset toteutuvat.

Maanteita koskevat liikennehankkeet toteutetaan
yhteisty6ssa Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

Yksityiset yritykset toteuttavat kaava-alueen kau-
palliset palvelut. Yleiskaava ohjaa kauppapalvelut
yhdyskuntarakenteen kannalta jarkeviin paikkoihin.

Yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen sen ajantasai-
suutta seurataan kuntaa koskevan strategisen
suunnittelun yhteydessa.
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Asuinalueet

Ensin toteutetaan nykyisten asemakaavojen mukai-
set asuinalueet. Seuraavassa vaiheessa toteutetaan
Valkon koulun lansipuolen ja Haravankylan asunto-
alueet. Viimeisend, edelld mainittujen asuinaluei-
den toteuttamisen jalkeen, on tarkoitus toteuttaa
Kopbackan asuntoalue, jos taajaman kasvulle on
edelleen tarvetta.

Asuinalueiden toteutumisen aikataulu riippuu eri-
tyisesti pientalotonttien kysynnasta. Alueita ote-
taan kayttoon kysynnan edellyttdmassa aikatau-
lussa edelld kuvatussa jarjestyksessa.

Tyopaikka-alueet

Ensimmaisessa vaiheessa toteutetaan nykyiset ase-
makaavoitetut tyopaikka-alueet Valkon sataman
lansipuolella. Alueiden toteutuminen riippuu kysyn-
nasta.

Valkon satama

Valkon sataman kehittamissuunnitelmissa sataman
eteldosaan on suunnitteilla meritayttoa ja kemikaa-
livarasto. Sataman keskiosaan suunnitellaan uutta
laituria ja nykyisen laiturin laajennusta. Satama-
kenttida on tarkoitus laajentaa satama-alueen si-
salla.

Osa Valkon sataman kehittdmissuunnitelmista
edellyttda vesi- ja ymparistélupia. Osalla satama-
alueesta on vesilain mukainen lupa meritayttoon.
Uuden laiturin rakentaminen edellyttdaa vesilain
mukaista lupaa. Kemikaalivaraston toteuttaminen
edellyttda ymparistovaikutusten arviointimenette-
lya seka vesi- ja ymparistolupia.

12.2 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Seuraavassa on kuvattu yleisella tasolla niita oikeus-
vaikutuksia, joita maankaytt6- ja rakennuslaki mah-
dollistaa yleiskaavalle. Lisdksi on tuotu esiin yleis-
kaavan ja eraiden muiden lakien valisia oikeusvaiku-
tuksia.

Suunnittelun ohjausvaikutus

Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi (MRL 42.1 §).
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Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van alueella voimassa muutoin kuin yleiskaavojen
muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL
32.38).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayt-
t6a koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vai-
keuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §).
Saannos koskee niin kunnan, maakuntaliittojen kuin
valtion viranomaisia.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovel-
leta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on asi-
asta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa
siten, etta vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.
Lupa on kuitenkin myodnnettava, jos yleiskaavasta
joutuvasta luvan epaamisestd aiheutuisi hakijalle
huomattavaa haittaa eika kunta tai, milloin alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteison tarkoituk-
siin, tama lunasta aluetta tai suorita haitasta koh-
tuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus).
Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistus-
suhteissa yleiskaavan hyvaksymisen jalkeen tapah-
tuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty yleiskaavan
toteuttamista varten. (MRL 43.1 §)

Ehdoton rakentamisrajoitus

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-
alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vaikeu-
tetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoi-
tus). Talloin ei sovelleta, mitd 1 momentissa sdade-
taan. Yleiskaavassa voidaan myods maarata, ettei
maisemaa muuttavaa toimenpidetta saa suorittaa
ilman 128 §:ssé tarkoitettua lupaa (MRL 43.2 §).

Ehdoton toimenpiderajoitus

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman,
luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuuri-
historiallisten arvojen tai muiden erityisten ympa-
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ristdarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voi-
daan antaa sita koskevia tarpeellisia maarayksia
(suojelumaaraykset).

Yleiskaavan ja muun lainsadadannon mukaisen
paatoksenteon suhde

Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset suunnitel-
mat on otettava huomioon suunniteltaessa ja paa-
tettdessa muun lainsdddannodn nojalla ympariston
kayton jarjestamisesta siten kuin erityislaeissa saa-
detddn. Muussa lainsdaddanndssa on vastaavasti
saannoksia, jotka tata yleiskaavaa laadittaessa on
otettava huomioon. Tassa suhteessa keskeisimpia
lakeja ovat ymparistonsuojelulaki, laki rakennuspe-
rinndn suojelemisesta, maantielaki, ratalaki, vesi-
laki, maa-aineslaki, metsalaki ja jatelaki. Luonnon-
suojelulain ja muinaismuistolain huomioon ottami-
sesta saddetaan viela tarkemmin MRL 197 §:ssa.

Luonnonsuojelu

Luonnon- ja maisemansuojelua ja -hoitoa koskeva
erityislaki on luonnonsuojelulaki (1096/1996).
Maankaytto- ja rakennuslain 197 §:n viittauksen
mukaan kaavaa hyvaksyttdessa ja vahvistettaessa
on noudatettava, mitd luonnonsuojelulain 10 lu-
vussa saadetaan. Luonnonsuojelulain 10 luku sisal-
taa Euroopan yhteison Natura 2000 -verkostoa kos-
kevat erityissdannokset.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaista lupa-asiaa
ratkaistaessa ja muuta viranomaispaatosta tehta-
essa on 197 §:n mukaan lisdksi noudatettava, mita
luonnonsuojelulaissa sdadetdaan. Tama viittaus tar-
koittaa kaikkien asiaan soveltuvien luonnonsuojelu-
lain sddanndsten huomioon ottamista maankaytto-
ja rakennuslain mukaisissa viranomaispaatoksissa.

My0s luonnonsuojelulain 29 §:ssa mainitut suojel-
lut luontotyypit sekd 47 §:n saannos erityisesti suo-
jeltavista lajeista tulee ottaa huomioon yleiskaavaa
hyvaksyttaessa samoin LSL 49 §:n luontodirektiivin
liitteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin kuulu-
vien yksiloiden lisaantymis- ja levahdyspaikkojen
havittamis- tai heikentamiskielto.

Kulttuuriymparisto

Rakennusperinnén suojelemisesta annetun lain
(498/2010) nojalla voidaan suojella rakennuksia, ra-
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kennelmia, rakennusryhmia tai rakennettuja alu-
eita, joilla on merkitysta joko rakennushistorian, ra-
kennustaiteen tai rakennustekniikan kannalta

Asemakaava-alueella rakennussuojelu toteutuu
padsaantoisesti kaavasuojeluna asemakaavoituk-
sen yhteydessa.

Rakennettuun ymparistéon tai kulttuurihistoriaan
liittyvien arvojen suojelemiseksi yleiskaavassa voi-
daan tietty alue tai rakennus osoittaa suojeltavaksi.

Kiintedt muinaisjaannokset on maaritelty muinais-
muistolain (295/1963) 2 §:ssa.

MRL 197.3 §:n viittaussdannoksen mukaan kaavaa
laadittaessa, hyvaksyttdessa ja vahvistettaessa on
noudatettava, mita muinaismuistolain 13 §:ssa saa-
detaan.

Muu ymparisténsuojelu

Ympaéristonsuojelulain (527/2014) yleisena periaat-
teena ympariston pilaantumisen vaaraa aiheutta-
vassa toiminnassa on haitallisen toiminnan ehkaisy.
Kaavoituksen yhteydessa tapahtuva sijainninohjaus
on keskeinen keino ehkaistda ennakolta ympariston
pilaantumisen vaaraa.

Ymparistonsuojelulain 11 §:n mukaan ympariston
pilaantumisen vaaraa aiheuttava toiminta on mah-
dollisuuksien mukaan sijoitettava siten, ettei toi-
minnasta aiheudu pilaantumista tai sen vaaraa ja
etta pilaantumista voidaan ehkaista. Toiminnan si-
joituspaikan soveltuvuutta arvioitaessa on ymparis-
tonsuojelulain mukaan otettava huomioon muun
muassa alueen ja sen ympariston nykyinen ja tu-
leva, oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu kayt-
totarkoitus. Koska toimintojen sijoittamisen vaihto-
ehtojen valinta ja muut perusratkaisut tehdaan kaa-
voituksen yhteydessa, on vastaavasti myos kaavaa
laadittaessa otettava huomioon ympariston pilaan-
tumisen vaara.

Yleiskaavassa osoitetun kayttotarkoituksen huomi-
oon ottaminen merkitsee, ettei toiminta tai toimin-
nan sijoittaminen saa olla silla tavoin yleiskaavan
vastainen, etta ratkaisu vaikeuttaisi yleiskaavan to-
teutumista.
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Maantiet

Maantielain (503/2005) 13 §:n mukaan maantieta
ei saa rakentaa vastoin oikeusvaikutteista kaavaa.

Maantielain 17 §:n mukaan tien yleissuunnitelman
ja tiesuunnitelman tulee perustua maankaytto- ja
rakennuslain mukaiseen oikeusvaikutteiseen kaa-
vaan, jossa maantien sijainti ja suhde muuhun alu-
eiden kayttoon on selvitetty.

Muu lainsaadanto

Metsélaki (1093/1996) saidntelee talousmetsan
kayttoa. Yleiskaava-alueella metsalakia sovelletaan
metsan hoitamiseen ja kayttamiseen vain maa- ja
metsatalouteen ja virkistykseen osoitetulla alu-
eella. Metsalain 25 §:n mukaan kaavoitettavien ja
kaavoitettujen alueiden osalta metsakeskuksen tu-
lee olla riittavassa yhteistyossa kunnan kanssa met-
salain seka maankaytto- ja rakennuslain tavoittei-
den yhteen sovittamiseksi.

Kiinteistonmuodostamislain (554/1995) 33 §:3an
otettiin MRL:n saatdamisen yhteydessa erityinen
lohkomista koskeva rajoitus. Sen mukaan oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa virkistys- tai suojelualu-
eeksi osoitetulla alueella rakennuspaikaksi tarkoi-
tettua kiinteistoa ei saa muodostaa lohkomalla, jos
se huomattavasti vaikeuttaa alueen kayttamista
kaavassa osoitettuun tarkoitukseen. On huomat-
tava, ettd saannos koskee ainoastaan virkistys- tai
suojelualueeksi yleiskaavassa osoitettuja alueita. Li-
saksi rajoitus ei koske lohkomista muihin tarkoituk-
siin kuin rakennuspaikaksi.

Kaavaselostus
Planbeskrivning
117 (118)



Kaavaselostus
Planbeskrivning
118 (118)

13 Yhteystiedot

Loviisan kaupunki

Mannerheiminkatu 4
PL77
07901 Loviisa

Lisatietoja:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikes-
kus
sahkoposti: etunimi.sukunimi@Ioviisa.fi

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Sari
Paljakka
puh. 040 630 2811

Kaavasuunnittelija Sisko Jokinen
puh. 0440 555 344

Kaavasuunnittelija Lotta Qvis
puh. 040 555 0455

Kaavaa laativa konsultti

Sitowise Oy
Linnoitustie 6D, 02600 Espoo

DI (YKS 245) Timo Huhtinen
puh. +358 40 542 5291
timo.huhtinen@sitowise.com
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13 Kontaktuppgifter
Lovisa stad

Mannerheimgatan 4
PB 77
07901 Lovisa

Ytterligare information:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruk-
tur
e-post: fornamn.efternamn@]Ioviisa.fi

Direktor for centralen for naringsliv och infrastruk-
tur Sari Paljakka
tfn. 040 630 2811

Planerare Sisko Jokinen
tfn 0440 555 344

Planerare Lotta Qvis
tfn 040 555 0455

Plankonsult

Sitowise Oy
Befdstningsvagen 6D, 02600 Esbo

DI (YKS 245) Timo Huhtinen
tfn. +358 40 542 5291
timo.huhtinen@sitowise.com



