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1 Johdanto

Saaristotie palvelee yhteytta Loviisan keskustan ja
maantien 170 suunnasta Maarlahden asuinalueelle
sekd Hastholmeniin Loviisan ydinvoimalaan seka
haja-asutusalueille. Aiempien liikenneselvitysten ja
liikennelaskentatietojen perusteella Saaristotien
vuorokausiliikennemaara on noin 2300 ajoneuvoa
/vuorokausi. Tasta raskaan lilkkenteen osuus on noin
5%. Loviisan voimalaitoksen vuosihuoltojen aikaan
Saaristotien liikennemaara kasvaa keskimaaraisesta
liikenteesta lahes 500 ajoneuvoa/vrk

Suunnittelualueelle on tehty liikennemelulaskennat
nykytilanteessa ja ennustevuodelle 2030. Lasken-
noissa on selvitetty melutasot piha-alueilla ja suun-
niteltujen rakennusten julkisivuilla. Ndiden perus-
teella on selvitetty ohjearvojen toteutuminen seka
melun asettamat rajoitukset.

2 Menetelmat ja Iahtotiedot

2.1 Melutason ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvos-
ton paatoksessa (993/1992) annettuihin melutason
ohjearvoihin. Ohjearvot on annettu erikseen péiva-
(klo 7-22) ja yoajan (klo 22-7) keskidanitasoille.
Tassa meluselvityksessa ulko-oleskelualueille sovel-
lettiin pdivdajan 55 dB ja ybajan 45 dB ohjearvoja
(uusien asuinalueiden ohjearvot). Asuinhuoneiden
sisatiloille sovellettiin paivdajan 35 dB ja yobajan
30 dB ohjearvoja.

2.2 Melulaskennat

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA
2019 -melulaskentaohjelmalla. Laskenta perustuu
yleisesti Suomessa kaytettavdaan pohjoismaiseen
tieliikennemelun laskentamalliin (Nordic Prediction
Method). Melumalli on muodostettu Maanmittaus-
laitoksen maastotietokannasta ja korkeusmallista,
ja melumalliin on paivitetty kaavaehdotuksen suun-
niteltu maankaytto.

23 Liikennetiedot

Melulaskennassa kaytetyt tieliikennetiedot on esi-
tetty liitteiden meluvyohykekartoilla.
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1 Inledning

Skargardsvagen betjanar forbindelsen fran Lovisa
centrum och landsvag 170 mot Marlax bostadsom-
rade och Lovisa karnkraftverk pa Hastholmen samt
glesbygdsomradena. Enligt tidigare trafikutred-
ningar och trafikréakningar uppgar dygnstrafiken pa
Skargardsvagen till cirka 2300 fordon/dygn. Den
tunga trafikens andel &r cirka 5 %. Under arsunder-
hallen vid kraftverket i Lovisa 6kar trafikmangden pa
Skargardsvagen med nastan 500 fordon/dygn jam-
fort med genomsnittstrafiken.

Pa planomradet har trafikbullerberdkningar gjorts i
nulaget och foér prognosaret 2030. | berdkningarna
har man utrett bullernivaerna pa gardsomradena
och vid de planerade byggnadernas fasader. Utifran
dessa har man utrett hur riktvardena forverkligats
samt de begransningar som bullret uppstaller.

2  Metoder och utgangsuppgifter

2.1 Riktvirdena for bullernivan

Resultaten av bullerberdakningen har jamférts med
riktvardena for bullernivan i statsradets beslut
(993/1992). Det har getts separata riktvarden for de
ekvivalenta ljudnivaerna dagtid (kl. 7-22) och natte-
tid (kl. 22-7). Fo6r omradena for utomhusvistelse
tillampades i denna bullerutredning riktvardena 55
dB dagtid och 45 dB nattetid (riktvdardena for nya
bostadsomraden). | bostadsrum inomhus tillampa-
des riktvardena 35 dB dagtid och 30 dB nattetid.

2.2  Bullerberdkningar

Bullerberdkningarna har gjorts med bullerberak-
ningsprogrammet DataKustik CadnaA 2019. Berak-
ningen baserar sig pa den nordiska berdkningsmo-
dellen for vagtrafikbuller (Nordic Prediction
Method) som anvands allmant i Finland. Bullermo-
dellen har utarbetats utifran Lantmateriverkets ter-
rangdatabas och hoéjdmodell, och den planerade
markanvandningen enligt planutkastet har uppda-
terats for bullermodellen.

2.3 Trafikdata

Vagtrafikdata som anvands vid bullerberdkningar
presenteras i en bilagorna med bullerzonerna.
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3  Nykytilanne

Lilkenteen aiheuttamia meluhaittoja nykytilan-
teessa voidaan pitda vahaisind. Melualueilla ei ole
asuinkiinteistdja. Kaava-alueella ei ole nykyistd me-
luntorjuntaa. Kaava-alueen padasiallinen meluldhde
on Saaristotien ja Mannerheiminkadun (mt 170) lii-
kenne. Saaristotien liikenteen aiheuttamat paiva-
ajan melun yli 55 dB alueet ulottuvat nykytilan-
teessa enimmillddan noin 30 metrin etdisyydelle
tiestd, mikali maasto on tasaista ja melulle on suo-
tuisat levidmisolosuhteet.

4  Melulaskentojen tulokset ja
johtopaatokset

Alueelle on tehty liikkennemelulaskennat nykytilan-
teessa ja ennustevuodelle 2030. Laskennoissa on
selvitetty paiva- ja ydajan keskidanitasot (Laeq) piha-
alueilla ja suunniteltujen rakennusten julkisivuilla.
Meluvydhykekartat on esitetty raportin liitteena.

Liikenteen aiheuttamia meluhaittoja vuoden 2030
ennustetilanteessa voidaan pitaa vahaisina. Kaava-
alueen péaaasiallinen meluldhde on Saaristotien ja
Mannerheiminkadun (mt 170) liikenne. Saaristotien
liikenteen aiheuttamat paivdajan melun yli 55 dB
alueet ulottuvat vuoden 2030 ennustetilanteessa
noin 25-40 metrin etdisyydelle tiesta ja ydajan me-
lun yli 45 dB alueet ulottuvat vuoden 2030 ennuste-
tilanteessa noin 25-45 metrin etdisyydelle tiest3,
mikali maasto on tasaista ja melulle on suotuisat le-
viamisolosuhteet. Rakennusten suojaisalle puolelle
muodostuu ohjearvot alittavia alle 55 dB pdivdime-
lun ja alle 45 dB yomelun alueita, jonne voidaan si-
joittaa oleskelualueita. Tarvittaessa melutilannetta
voidaan parantaa rakennusten massoittelulla ja ra-
kenteellisen meluntorjunnan avulla, mikali oleskelu-
alueita sijoitetaan lahemmaksi tieta.

Saaristotien varrella julkisivuihin kohdistuvat paiva-
melutasot ovat suurimmillaan 56-58 dB, joten julki-
sivujen tulee tayttda AL = 30 dB danitasoerovaati-
mus.
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3  Nulage

| nuldget kan bulleroldgenheterna fran trafiken be-
traktas som ringa. Det finns inga bostadsfastigheter
pa bulleromradena. | dag finns ingen bullerbekamp-
ning pa planomradet. Den huvudsakliga bullerkallan
pa planomradet ar trafiken pa Skargardsvagen och
Mannerheimgatan (Ilv 170). De omraden dar trafi-
ken pa Skdrgardsvagen orsakar buller som dagtid
overstiger 55 dB stracker sig i dagslaget hogst cirka
30 meter fran viagen, om terrangen ar flack och for-
hallandena ar gynnsamma for bullerspridning.

4 Resultat och slutsatser av
bullerberdkningarna

Pa omradet har trafikbullerberakningar gjorts i nu-
laget och for prognosaret 2030. | berdkningarna har
man utrett de ekvivalenta ljudnivderna (Laeg) dagtid
och nattetid pa gardsomradena och vid de plane-
rade byggnadernas fasader. Kartor 6ver bullerzo-
nerna presenteras i en bilaga till rapporten.

De bullerolagenheter som trafiken orsakar i pro-
gnossituationen 2030 kan betraktas som sma. Den
huvudsakliga bullerkallan pa planomradet ar trafi-
ken pa Skdrgardsviagen och Mannerheimgatan (lv
170). De omraden dér bullret dagtid till foljd av tra-
fiken pa Skargardsvagen oOverstiger 55 dB stracker
sig i prognossituationen 2030 ungefar 25 meter fran
vagen och de omraden dar bullret nattetid oversti-
ger 45 dB stracker sig i prognossituationen 2030 un-
gefdr 25—-45 meter fran viagen, om terrangen ar flack
och forhallandena for bullerspridning gynnsamma.
Pa byggnadernas skyddade sida bildas omraden dar
riktvardena 55 dB for dagbuller och 45 dB for natt-
buller underskrids och dar kan vistelseomraden pla-
ceras. Vid behov kan bullersituationen foérbattras
genom dimensionering av byggnaderna och med
hjalp av strukturell bullerbekdampning, om vistelse-
omraden placeras narmare vagen.

Dagbullernivaerna vid fasaderna invid Skargardsva-
gen ar som hogst 56-58 dB, sa fasaderna maste
uppfylla kravet pa ljudnivaskillnad AL = 30 dB.
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Liitteet

Melukartta 1.1, Nykytilanne, paivaaika
Melukartta 1.2, Nykytilanne, yoaika
Melukartta 2.1, Ennustetilanne, paivaaika

Melukartta 2.2, Ennustetilanne, yoaika

Bilagor

Bullerkarta 1.1 Nulage, dagtid
Bullerkarta 1.2 Nulage, nattetid
Bullerkarta 2.1 Prognossituation, dagtid

Bullerkarta 2.2 Prognossituation, nattetid
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1 Johdanto

Loviisan kaupunki on kdynnistanyt LOTES-osayleis-
kaavan muuttamisen Maarlahden alueella osana
vuoden 2023 asuntomessujen suunnittelua. Muu-
toksen tarkoituksena on paivittda LOTES-osayleis-
kaava niin, ettd sen suunnitteluratkaisut tukevat
parhaalla mahdollisella tavalla hyvan ja viihtyisan
asuinalueen toteuttamista.

Nykyisessa osayleiskaavassa Maarlahteen on mer-
kitty kaupallisten palveluiden alue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikoita (KM). Talla alueella
on aikaisemmin sijainnut Valintatalo ja nykyisin ra-
kennus on tyhjillaan.

Tassd raportissa selvitetdan, mita vaikutuksia kau-
pallisiin palveluihin on KM-merkinndn muuttami-
sella merkinnadksi P-2 Palvelujen ja hallinnon alue.

Taman raportin pohjatietona kaytetdan Entrecon
Oy:n vuonna 2011 laatimaa Loviisan ja ja Lapinjar-
ven kaupan palveluverkkoselvitysta. Lisdksi hyodyn-
netdan Posintra Oy:n vuonna 2019 laatimaa muis-
tiota “Loviisan keskusta-alueen paivittdistavarakau-
pan palveluiden saatavuusselvitys”.

Taman raportin on laatinut Sitowise Oy:std DI, YKS
245, Timo Huhtinen.

2 Keskeiset kasitteet

Paivittaistavarakaupalla tarkoitetaan yleisimmin
paivittaistavaroiden koko sortimentin valikoimaa
myyvad, pdaasiassa itsepalveluperiaatteella toimi-
vaa markettyyppista elintarvikemyymalaa. Ruoan
osuus paivittdistavaramyymaldiden kokonaismyyn-
nista on noin 80 prosenttia. Pohjoismaisella termilla
paivittdistavaralla tarkoitetaan elintarvikkeiden
ohella sellaisia tuotteita, joita ihmiset ovat tottu-
neet hankkimaan elintarvikeostosten yhteydessa.
Paivittaistavaroihin luetaan siten ruoka, juomat, tu-
pakkatuotteet, teknokemian tuotteet, kodin pape-
rit, lehdet sekd kosmetiikka (ldhde paivittdistavara-
kauppaesite 2004-2005).

A.C. Nielsenin maarittelyn mukaisesti yleisesti kay-
tettdvassa myymalarekisterissa paivittdistavarakau-
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1 Inledning

Lovisa stad har borjat andra LOTES-delgeneralpla-
nen pa Marlaxomradet som ett led i planeringen av
bostadsmassan ar 2023. Syftet med andringen ar att
uppdatera LOTES-delgeneralplanen sa att plane-
ringslésningarna pa basta mojliga satt stodjer for-
verkligandet av ett bra och trivsamt bostadsom-
rade.

| den nuvarande delgeneralplanen har i Marlax an-
visats ett omrade for kommersiell service, dar en
stor detaljhandelsenhet (KM) far placeras. Pa detta
omrade har tidigare funnits en Valintatalo-butik och
for narvarande star byggnaden tom.

| denna rapport utreds vilka konsekvenser det har
for de kommersiella tjansterna om KM-beteck-
ningen andras till beteckningen P-2 Omrade for ser-
vice och foérvaltning.

Som underlag for denna rapport anvands den utred-
ning om handelns servicenat i Lovisa och Lapptrask
som Entrecon Oy gjorde 2011. Dessutom utnyttjas
Posintra Oy:s promemoria om tillgangen pa daglig-
varuhandelstjdnster i Lovisa centrum (”Loviisan kes-
kusta-alueen paivittaistavarakaupan palveluiden
saatavuusselvitys”) fran 2019.

Denna rapport har utarbetats av DI, YKD 245, Timo
Huhtinen fran Sitowise Oy.

2 Centrala begrepp

Med dagligvaruhandel avses vanligtvis en livsme-
delsbutik av markettyp som séljer hela sortimentet
av dagligvaror och som i huvudsak fungerar enligt
sjalvbetjaningsprincipen. Matens andel av dagligva-
rubutikernas totala férséljning ar cirka 80 procent. |
nordiska termer avses med dagligvaror forutom livs-
medel sadana produkter som manniskorna ar vana
att skaffa i samband med inkép av livsmedel. Till
dagligvaror rdknas saledes mat, drycker, tobaksva-
ror, teknokemiska produkter, papper for hemmet,
tidningar samt kosmetik (kalla dagligvaruhandelns
broschyr 2004-2005).

| enlighet med A.C.Nielsens definition indelas dag-
ligvaruhandelsbutikerna i det allmént anvanda bu-
tiksregistret i foljande butikstyper:
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pan myymalat jaetaan myymalatyyppeihin seuraa-
vasti:

e Hypermarket: myyntiala vdhintddn 2 500 m?,
paivittaistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

e Tavaratalo: myyntiala vahintdan 1 000 m?, pai-
vittdistavaroiden osuus myynnista alle 2/3

e Supermarket, iso: myyntiala vahintdaan 1 000
m?, paivittiistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

e Supermarket, pieni: myyntiala 400 - 999 m?, pai-
vittaistavaroiden osuus myynnista yli 2/3

e Valintamyymail3, iso: myyntiala 200 - 399 m?

e Valintamyymala, pieni / pienmyymala: myynti-
ala alle 200 m?

e Erikois- tai kauppahallimyymala: myymaldissa
vain osa padivittaistavaravalikoimasta

3  Loviisan myymalaverkko ja -
rakenne

Seuraavassa kuvassa on esitetty Loviisan keskus-
tassa ja sen laheisyydessa sijaitsevat paivittaistava-
rakaupat.

Paivittdistavarakaupan palveluiden selvitys
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e Hypermarket: forsiljningsytan minst 2 500 m?,
dagligvarornas andel av forsaljningen under 2/3

e Varuhus: férsiljningsytan minst 1 000 m?, dag-
ligvarornas andel av forsaljningen under 2/3

e Supermarket, stor: forsaljningsytan minst 1 000
m?, dagligvarornas andel av férsiljningen éver
2/3

e Supermarket, liten: forsaljningsytan 400 - 999
m?, dagligvarornas andel av férsaljningen éver
2/3

e Snabbkép, stort: forsaljningsytan 200 - 399 m?

e Snabbkop, litet / smabutik: forsaljningsytan un-
der 200 m?

e Special- eller saluhallsbutik: i butikerna finns
endast en del av dagligvarusortimentet

3 Butiksnatet och butiksstrukturen i
Lovisa

Pa foljande bild presenteras dagligvarubutikerna i
Lovisa centrum och dess néarhet.
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Kuva 1. Loviisan keskustan ja sen Idhialueen pdivit-
tdistavarakaupat 2019. LOTES-osayleiskaavan
muutoksen alueet on merkitty kuvaan punaisella
rajauksella.

Seuraavassa taulukossa on esitetty Loviisan keskus-
tan ja Valkon paivittdistavaramyymalat myymala-
tyypeittdin vuosina 2003, 2018 ja 2019. Tarkastelu-
alueella ei ole hypermarketteja tai tavarataloja.

Taulukko 1. Pdivittédistavaramyymdldt myymédldtyy-
peittdin Loviisan keskustassa, keskustan Idheisyy-
dessd ja Valkossa (Ldhde A.C.Nielsen, VAINU).

Bild 1. Dagligvarubutikerna i Lovisa centrum och
ndromrddet 2019. De omrdden ddr LOTES-delgene-
ralplanen dndras har avgrdnsats med rétt pa bil-
den.

| foljande tabell presenteras dagligvarubutikerna i
Lovisa centrum och Valkom enligt butikstyp 2003,
2018 och 2019. Pa det granskade omradet finns inga
hypermarketar eller varuhus.

Tabell 1. Dagligvarubutiker enligt butikstyp i Lovisa
centrum, néirheten av centrum samt Valkom (Kdlla
A.C.Nielsen, VAINU).

Supermarket /
Supermarket

Valintamyymdld / Erikoismyymdld Yhteensd /
Snabbkép / Specialbutik Sammanlagt

Iso / Stor Pieni / Liten Iso / Stort Pieni / Litet

Loviisa/Lovisa 2003 1 2 3 3 9
Loviisa/Lovisa 2018 3 2 1 7
Loviisa/Lovisa 2019 3 1 1 5
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Seuraavassa taulukossa on esitetty paivittaistavara-
kauppojen myyntiala vuosina 2018 ja 2019. Mukaan
on otettu my6s Tokmanni, joka on erikoiskauppa,
joka myy myos paivittdistavaroita.

Taulukko 2. Péivittdistavaran myyntiala (m?) Lovii-
san keskustassa, keskustan Iéheisyydessé ja Val-
kossa. Taulukkoon tdhdelld merkittyjen osalta
myyntialan koko on arvio.

Paivittdistavarakaupan palveluiden selvitys
Utredning om dagligvaruhandelstjanster

19.12.2019

| foljande tabell presenteras dagligvarubutikernas
forsaljningsyta 2018 och 2019. Har ingar ocksa Tok-
manni, som ar en specialbutik som saljer dven dag-
ligvaror.

Tabell 2. Férsdljningsytan (m?) fér dagligvaror i Lo-
visa centrum, nérheten av centrum samt Valkom.
En stjéirna i tabellen betyder att férséljningsytan
bygger pd en uppskattning.

2018 2019
K-Market * 50 50
K-Supermarket 1470 1470
Lidl 1695 1695
S-Market 2924 2924
Tokmanni * 1300 1300
Valintatalo Maéarlahti / Marlax * 0 0
Meidan-kauppa Valko / Valkom * 50 0
Yhteensi / Sammanlagt 7489 m? 7439 m?

Vuoden 2015 jadlkeen lopettaneita paivittaistavara-
kauppoja olivat Maarlahden Valintatalo ja Meidan
kauppa Valkossa.

Tarkastelualueella Loviisan kaupungin alueelle pois
lukien entisten Pernajan ja Ruotsinpyhtdan alueet
vuonna 2003 oli 7 371 asukasta, ja vuonna 2018 oli
7 580 asukasta. Kasvua oli 209 asukasta. Seuraa-
vissa laskelmissa vuoden 2019 asukasmaara olete-
taan samaksi kuin vuoden 2018 asukasmaara. Tau-
lukoissa esitetdan paivittdistavarakauppojen myyn-
tiala asukasta kohti sekd asukasmaara myymalaa
kohti.

Taulukko 3. Pdivittdistavarakaupan myyntiala (m?)
asukasta kohti tarkastelualueella.

Dagligvarubutiker som upphort efter 2015 ar Valin-
tatalo i Marlax och Meidan kauppa i Valkom.

Pa det granskade omradet i Lovisa stad bortsett fran
f.d. Perna och Stromfors fanns 7 371 invanare 2013
och 7 580 invénare 2018. Okningen var 209 inva-
nare. | foljande kalkyler antas invanarantalet vara
detsamma 2019 som 2018. | tabellerna presenteras
dagligvarubutikernas forsaljningsyta per invanare
samt invanarantalet per butik.

Tabell 3. Dagligvaruhandelns férséljningsyta (m?)
per invdnare i det granskade omraddet.

Myyntiala/asukas 2003
Forsaljningsyta/inva-

Myyntiala/asukas 2018
Forsaljningsyta/inva-

Myyntiala/asukas 2019
Forsaljningsyta/inva-

nare 2003 nare 2018 nare 2019
Loviisan keskusta ja Valko 0,79 0,99 0,98
Lovisa centrum och Valkom
Koko maa 0,34

Hela landet
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Taulukko 4. Tarkastelualueen asukasmdidird yhtd
pdivittdistavarakaupan myymdldd kohti (sisdltdd
myés Tokmannin).
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Tabell 4. Invanarantalet per dagligvarubutik (Gven
Tokmanni) i det granskade omrddet.

vuonna 2003

Asukasmaira/myymala

Invanarantal/butik 2003

Asukasmaard/myymala
vuonna 2019

Invanarantal/butik 2019

Asukasmaard/myymala
vuonna 2018

Invanarantal/butik 2018

Loviisan keskusta ja Valko 819 1082 1516
Lovisa centrum och Valkom

Koko maa 1260

Hela landet

4  Myymalaverkon suhde
palveluverkkosuunnitelmaan 2030

Loviisan ja Lapinjarven kaupan palveluverkkoselvi-
tyksessa (Entrecon Oy 2011) esitetdaan tavoitteelli-
nen kaupallinen kokonaismitoitus eri alueille. Lovii-
san ydinkeskustan alueelle, joka kyseisessa selvityk-
sessa tarkoittaa ydinkeskustaa ja siihen ldheisesti
liittyvia asuinalueita kuten Rauhalaa, Antikylaa, Har-
maakalliota, Maarlahtea ja Alakaupunkia, esitetdan
paivittaistavarakaupan mitoitukseksi 3 500 k-m? ja
Kuningattarenporttiin paivittdistavarakaupan mitoi-
tukseksi esitetaan 2 500 k-m2. Nama luvut eivat tar-
koita pelkkdaa myyntialaa vaan myds kauppojen va-
rastotiloja, joten lukuja ei voi suoraan verrata aikai-
semmissa kohdissa esitettyihin pinta-aloihin.

Vuoden 2011 palveluverkkoselvityksen mitoitus
tehtiin siitd lahtokohdasta, ettd koko Loviisan va-
esto kasvaisi 4700 asukkaalla, jolloin se olisi vuonna
2030 noin 23 000. Toteutunut kasvu vuoteen 2019
mennessa on kuitenkin ollut huomattavasti vahai-
sempaa.

Paivittdistavarakaupan myymalaverkko on kehitty-
nyt Loviisan keskustan alueella palveluverkkosuun-
nitelmassa 2030 tavoiteltuun suuntaan. Ydinkeskus-
tassa seka ydinkeskustan ja Kuningattarenportin va-
lissd on Suomen kaikkien kolmen suuren kauppaket-
jun (S-ryhma, K-ryhma ja Lidl) supermarketit.

4 Butiksnatet i férhallande till
planen for servicenatet 2030

| utredningen om handelns servicenét i Lovisa och
Lapptrask (Entrecon Oy 2011) presenteras den ef-
terstravade kommersiella totaldimensioneringen
pa olika omraden. | Lovisa kdrncentrum, som i ut-
redningen i fraga avser kdrncentrum samt nara an-
slutna bostadsomraden sasom Fredsby, Antby, Gra-
berg, Marlax och Nedre stan, foreslas dagligvaru-
handelns dimensionering vara 3 500 m2-vy, och i
Drottningporten foreslas dagligvaruhandelns di-
mensionering vara 2 500 m2-vy. Dessa siffror avser
inte bara forsaljningsytan utan ocksa butikernas la-
gerlokaler, sa siffrorna kan inte jamforas direkt med
de ytor som angetts i tidigare punkter.

Dimensioneringen i utredningen om servicendtet
2011 gjordes med utgangspunkten att befolkningen
i hela Lovisa 6kar med 4700 invanare, sa att den ar
2030 skulle uppga till 23 000 personer. Tillvaxten
fram till 2019 har dock varit betydligt mindre.

Dagligvaruhandelns butiksnat i Lovisa centrum har
utvecklats i den riktning som efterstravades i planen
for servicenatet 2030. | kdrncentrum samt mellan
karncentrum och Drottningporten har de tre storsta
butikskedjorna i Finland (S-gruppen, K-gruppen och
Lidl) supermarketar.
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5 Paatelmat

Taman selvityksen tarkastelualueella paivittdistava-
rakaupassa on tapahtunut palveluverkkosuunnitel-
massa (2011) esitetyn tavoiteverkon 2030 suuntaan
johtava kehitys. Paivittdistavarakaupan liikkeiden
maarat ovat vahentyneet mutta myyntipinta-alat
ovat kasvaneet merkittdvasti. Osa muutosta on
Maarlahden Valintatalon lopettaminen, koska kau-
pan painopiste on siirtynyt ydinkeskustaan seka
ydinkeskustan ja Kuningattarenportin viliselle alu-
eelle.

Keskusta-alueelle, joka kattaa myos ydinkeskustan
lahialueet, on perustettu uusia kaupan suuryksi-
koita. Keskusta-alueen kaupan myyntiala on lopete-
tuista yksikoista huolimatta edelleen merkittavasti
korkeampi kuin vuonna 2003. Myyntiala on myds
suurempi kuin maan keskiarvo.

Lopetettu Maarlahden kaupan suuryksikko sijaitsee
noin 900 metrin paassa ydinkeskustan K-Supermar-
ketista. Maarlahden kaupan lopettaminen on lisan-
nyt ydinkeskustan paivittdistavarakaupan kysyntaa,
jolloin lopettaminen on tukenut ydinkeskustan pal-
veluita.

LOTES-osayleiskaavan muutoksella, jossa poiste-
taan kaupan suuryksikon merkintda Maarlahdesta,
toteutetaan Loviisan pdivittaistavarakaupassa jo ta-
pahtunut kehitys. Merkinnan poistaminen yleiskaa-
vasta vahvistaa toteutuneen kehityksen. Maarlah-
den asukkaiden matka |ahimpaan paivittaistavara-
kauppaan on pidentynyt noin 900 metrilla. Heidan
on kuitenkin mahdollista paasta keskustaan kaup-
paan kavellen tai pyoraillen. Siten paivittdistavara-
kaupan poistuminen ja kaupan suuryksikén mahdol-
listavan merkinndan poistaminen osayleiskaavasta
eivdat aiheuta kohtuutonta haittaa Maérlahden
asukkaille.

Kaupunki on laatimassa Maarlahden alueelle ase-
makaavaa, jossa on tarkoitus mahdollistaa pienen
valintamyymalan sijoittuminen (yhteensa enintaan
950 k-m2) alueelle. Jos téllaiselle kaupalle 16ytyy to-
teuttaja, se parantaa Maarlahden kauppapalveluita
ilman, ettd se heikentaa ydinkeskustan paivittaista-
varakaupan tarjontaa.

Paivittdistavarakaupan palveluiden selvitys
Utredning om dagligvaruhandelstjanster

19.12.2019

5 Slutsatser

Pa det omrade som granskas i denna utredning har
dagligvaruhandeln genomgatt en utveckling som
gar i samma riktning som det nat 2030 som efter-
stravades i planen for servicenatet (2011). Antalet
dagligvarubutiker har minskat men forsaljningsy-
torna har 6kat avsevart. Som ett led i forandringen
har Valintatalo i Marlax lagts ner, eftersom tyngd-
punkten i handeln har forskjutits till karncentrum
samt till omradet mellan kdrncentrum och Drott-
ningporten.

| centrumomradet, som ocksa omfattar kdrncent-
rums naromraden, har nya stora handelsenheter
etablerats. Handelns forsaljningsyta i centrumom-
radet ar trots de enheter som lagts ner betydligt
storre dn 2003. Forsaljningsytan &r ocksa storre an
landets medeltal.

Den nedlagda stora handelsenheten i Marlax ligger
cirka 900 meter fran K-Supermarket i kdrncentrum.
Nedlaggningen av butiken i Marlax har 6kat efter-
fragan pa dagligvaruhandel i kdrncentrum, sa ned-
laggningen har stott servicen i kdrncentrum.

Genom andringen av LOTES-delgeneralplanen, dar
beteckningen for en stor handelsenhet i Marlax
stryks, genomférs den utveckling som redan agt
rum inom detaljvaruhandeln i Lovisa. Att beteck-
ningen stryks i generalplanen bekraftar den intraf-
fade utvecklingen. Marlaxbornas vag till narmaste
dagligvarubutik har férlangts med cirka 900 meter.
De har dock mdjlighet att ta sig till butikerna i cent-
rum till fots eller med cykel. Nedlaggningen av dag-
ligvarubutiken och strykningen av beteckningen
som mojliggor en stor handelsenhet i delgeneralpla-
nen medfor saledes inga orimliga oldgenheter for
invanarna i Marlax.

Staden haller pa att utarbeta en detaljplan for
Marlaxomradet, dar avsikten ar att gora det mojligt
att placera ett litet snabbkop (sammanlagt hogst
950 m2-vy) pad omradet. Om det finns ndgon som
vill etablera en sadan butik forbattras de kommer-
siella tjansterna i Marlax utan att dagligvaruhan-
delsutbudet i kdrncentrum férsamras.
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Yhteenveto ja vastineet kaavaluonnoksen lausuntoihin ja mielipiteisiin

LOTES-osayleiskaavan muutoksen (Kuningattarenranta) luonnos ja siihen liittyvat valmisteluaineistot olivat
nahtavilld 4.7. — 16.8.2019. Kaavaluonnoksesta saatiin 10 lausuntoa ja 3 mielipidetta.

1 Lausunnot

11
1.2
1.3
14
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9

Elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), 16.8.2019
Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening, 12.8.2019
[ta-Uudenmaan pelastuslaitos, 15.8.2019

Loviisan kulttuuri- ja ymparistéliike ry, 6.8.2019

Kymenlaakson sahkoverkko Oy, 16.8.2019

Loviisan merisukeltajat ry, 16.8.2019

Museovirasto, 15.8.2019

Porvoon museo, 16.8.2019

Liikenne- ja viestintavirasto Traficom, 9.8.2019

1.10 Uudenmaan liitto, 15.8.2019

2 Mielipiteet

2.1
2.2
2.3

Kainuun ELY-keskus, 20.8.2019
Yksityinen henkil6 4.7.2019
Neste Markkinointi Oy, 16.8.2019
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1 Lausunnot

11

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus), 16.8.2019

Tulva-asiat

Kauppa

Linnusto

Loviisan rannikolla valtakunnallisen mitoituspe-
rusteen mukaisesti alin suositeltava rakentamis-
korkeus on N2000 +3,0 metria. Kuningattarenran-
nan kaava-alueella tarvittava lisdkorkeus on va-
hintddn 50 cm (mm. aaltoiluvara), joten alin suo-
siteltava rakentamiskorkeus on N2000 +3,5 met-
ria.

Kaavamaarayksissa on todettu, ettd rakentami-
nen voidaan vaihtoehtoisesti toteuttaa tulvapen-
kereiden suojaan. ELY-keskus muistuttaa, etta
tulvapenkereesta huolimatta suojattu alue sailyy
tulvavaara-alueena. Tulvapenkereen toimintaan
ja tausta-alueen kuivatukseen liittyy aina riskeja.
ELY-keskus katsoo, ettd rakentaminen tulee to-
teuttaa rakentamiskorkeussuositusten mukai-
sesti.

Vaikutukset pintavesiin

Alueelle voi tulla monenlaista vesirakentamista,
jolla voi olla vaikutusta pintavesiin. Kaavaselos-
tuksen mukaan kaavalla ei kuitenkaan ole vaiku-
tuksia alueen pintavesiin. Kaavaselostusta on
syyta taydentda ja selventaa talta osin.

Kaupan suuryksikdn merkinnan poistaminen
Maarlahdesta tukee Loviisan keskustan kaupallis-
ten palveluiden kehittamistd, mita ELY-keskus pi-
taa kannatettavana.

Asuntomessualueelle tuleva asemakaava mahdol-
listaa elintarvikekauppaa. Riippuen elintarvike-
kaupan laajuudesta, on pohdittava, tarvitseeko se
yleiskaavaan merkinnan.

Alueen pesimalinnustoa on selvitetty viimeksi
vuonna 2007 eli tiedot ovat silta osalta vanhentu-
neita. Alueen pesimalinnusto tulee selvittaa en-
nen alueen kaavoittamista.

Muutetaan kaavamaarayksen alin suosi-
teltava rakentamiskorkeus siten, etta
tulvavahingoille ja kosteudelle alttiit ra-
kennusosat ovat vahintdan + 3,1 metria
keskimaaraisen merenpinnantason yla-
puolella. Katujen korkeustason tulee
olla + 2,8 metria keskimaaraisen meren-
pinnantason ylapuolella. Vaihtoehtoi-
sena ratkaisuna voi olla vastaavan kor-
kuisten tulvavallien rakentaminen. Ra-
kentamiskorkeudesta on keskusteltu
ELY-keskuksen kanssa kaavaluonnoksen
nahtavilldolon jalkeen.

Alueelle on laadittu vesialueselvitys,
joka on asemakaavaehdotuksen liit-
teena

Tarkennetaan kaavaselostusta pintave-
sien vaikutusten arvioinnin osalta.

Taydennettiin P-2 merkintda

Vireilla olevaan asemakaavaan on pyy-
detty lausunto asemakaavan vaikutuk-
sista linnustoon (biologi Jere Salminen
22.10.2019).
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1.2 Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening, 12.8.2019

Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening antaa seuraa-
van lausunnon:

Yhdistys ei vastusta suunnitelmaa korttelin P-2 -
alueella.

Kaksi muuta aluetta ovat osittain luonnontilassa
ja kiinnostavat siten yhdistysta.

LV / A-merkinté laajentaisi olemassa olevan suo-
jatun venesataman aluetta ja mahdollistaisi kellu-
vat asuinrakennukset ja virkistyspalvelut. Yhdistys
toteaa, ettd muutos nykyisesta tulee olemaan
suuri, mutta ettd se koskee silti Idhinna maise-
maa, koska puolet alueesta muodostuu upote-
tusta tdytemaaperasta ja toinen puoli ruokohar-
joista, joilla ei ole merkittavia luonnonarvoja.

Alue on nykyisessa yleiskaavassa virkistysalue,
jolla on suojeluarvoja (VL / s). Kaavamuutoksessa
alue on osoitettu asuinalueeksi (AP). Alueelle on
tehty luontoinventaario (Salminen 2019), jonka
mukaan sielld on paikallisesti arvokaskohde
(lehto).

Yhdistykselle tuli yllatyksena, ettad alueen metsa
korjattiin jo ennen suunnitelman muutosta jul-
kaistua kevaalla 2019. Alueen luonne muuttui
huomattavasti ja pieni lehto katosi.

Yhdistys huomauttaa, etta ei ole rakennus- ja
maankayttolain hengen mukaista pyytaa lausun-
toa vasta siina vaiheessa, kun alue ei enaa ole al-
kuperéisen suunnitelman nimityksen mukaisessa
tilassa.

Olisi toivottavaa, ettd kaavaluonnoksen liitteena
olisi alueen luontokartoitus.

Merkitaan tiedoksi.

Alueella on tehty metsan hoitotoimen-
piteitd ennen kaavoituksen aloittamista.

Kuningattarenrannan kokoomaluonto-
selvitys on mukana osayleiskaavan taus-
taselvityksena ja lahdemateriaalina. Sel-
vitys on samaan aikaan vireilla olevan
asemakaava-aineiston liitteena.

1.3 Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, 15.8.2019

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi

1.4 Loviisan kulttuuri- ja ymparistdliike ry, 6.8.2019

Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry esittaa, etta

kaavaa toteuttaessa kiinnitettaisiin erityista huo-
miota kevyen liikenteen kulkuvaylien sujuviin lin-
jauksiin kayttoémaarien lisdantyessa asukasmaa-
ran noustessa.

Mahdollista kiertoliittymaa suunniteltaessa yhdis-
tys toivoo, etta erityisesti otettaisiin huomioon
laheisen palvelutalon ja suunnitellun liikunta- ja

Merkitaan tiedoksi.
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vapaa-aikakeskuksen valinen kevytliikenne mm.
rollaattoreita kayttaville.

e Suunniteltaessa asuntorakentamista alueelle tu-
lee rakentaminen pyrkia toteuttamaan valjasti ja
sulautuen valttamalla liian tiivista ja lilan korkeaa
kerrostalorakentamista.

e Muuten yhdistyksella ei ole huomauttamista
suunniteltuun osayleiskaavaan ja asemakaavaan.

1.5 Kymenlaakson sahkdverkko Oy, 16.8.2019

Kymenlaakson Sdhkoéverkko Oy:lla ei ole huomauttamista, mi-

kali seuraavat ehdot huomioidaan:

e Huomioidaan nykyiset sahkojohdot alueella. Kaavoitetun
palvelujen ja hallinon alueen l4pi kulkee yhdystie/kokooja-
katu. Taman kadun kohdalla on nykyinen puistomuun-
tamo seka keski- ja pienjannitejohtoja.

e Sihkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoitta-
mista varten varataan riittavat tilat.

e Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista
johtojen siirtokustannuksista.

Merkitaan tiedoksi. Sahkdjohtojen ja
puistomuuntamoiden tilavaraukset tut-
kitaan tarkemmin alueen asemakaavoi-
tuksen yhteydessa.

1.6 Loviisan merisukeltajat ry, 16.8.2019

e Loviisan merisukeltajat ry ei anna lausuntoa. Tie-
tadksemme alueen merenpohjassa ei sijaitse mi-
taan kulttuurihistoriallisesti arvokasta muinais-
jaannetta.

Merkitaan tiedoksi

1.7 Museovirasto, 15.8.2019

Arkeologinen kulttuuriperinto

e Kaavamuutosalueella ei sijaitse muinaismuisto-
lain (295/63) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia. Osayleiskaavan muutoksessa arkeologi-
nen kulttuuriperint® on otettu riittavalla tavalla
huomioon, joten Museovirastolla ei ole huo-
mautettavaa taman osalta kaavaluonnokseen.

Vedenalainen kulttuuriperint6

e Loviisanlahdella ei ole tehty systemaattista ja kat-
tavaa vedenalaisen kulttuuriperinnén selvitysta,
vaikka lahti on pitkaaikaisen kaytén seurauksena
potentiaalista vedenalaisen kulttuuriperinnén
[oytoaluetta.

e Osayleiskaavassa LV/A kaavamerkintaan liittyva
kaavamaarays on riittava.

e Museovirasto kuitenkin toteaa, etta LOTES-
osayleiskaavan muutoksen kanssa samaan aikaan
on kdynnissa Kuningattarenrannan asemakaavan

Merkitaan tiedoksi

Merkitdaan tiedoksi. Asemakaavoituksen
yhteydessa tarkennetaan vaikutusten
arviointia veden alaisen kulttuuriperin-
non osalta. Asemakaavaehdotuksen
kaavamaarayksia on taydennetty.
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muutos ja ensimmainen asemakaava, jota koske-
vassa lausunnossaan (diar. MV/219/
05.02.00/2019) Museovirasto edellyttds alueella
tehtavan vedenalaisen inventoinnin niilla alueilla,
joille asemakaava osoittaa muuttuvaa kayttoa ja
vesirakentamista.

1.8 Porvoon museo, 16.8.2019

e Koska alue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaa- o
seen kulttuuriympéristédn, on rakennettaessa Muutetaan kaavamaarays muotc?on:
huolehdittava siitd, ettd rakentaminen sopeutuu Jos alugella tehdaan..m..erenpohjaa o
historialliseen ympéristé6n, kaupunkikuvaan ja muutta\{la raken.nust0|ta, on pyydettéva
rakennuskantaan. Taman johdosta aluetta koske- | Museoviranomaisen lausunto.
vista kaavoista ja hankkeista on pyydettava mu-
seoviranomaisen lausunto, joka on muutettava
kaavakartassa kaytetyn termin Museovirasto ti-
lalle.

e Tamin lisiksi kaavaselostuksessa tulee selvittas | Kaava-alueella on kolme rak.erlnusta.
yksityiskohtaisemmin koko kaava-alueen raken- | Kaava-alueen rakennukset eivat ole
nuskanta. kulttuurihistoriallisesti merkittavia koh-

e Muilta osin Porvoon museolla ei ole kaavaan huo- | teita. Tarkennetaan kaavaselostusta.
mauttamista.

1.9 Liikenne- ja viestintavirasto Traficom, 9.8.2019

e Liikenne- ja viestintavirasto Traficom ilmoittaa, Merkitddn tiedoksi.

etta silla ei ole asiasta lausuttavaa.
1.10 Uudenmaan liitto, 15.8.2019

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa voimassa olevan
maakuntakaavan (kaavayhdistelma) tai vireilla
olevan Uusimaa-kaava 2050 ehdotuksen kanssa.
Kaavamuutoksen alueelle mahdollistamat moni-
puoliset toiminnot tukevat Loviisan keskustan ja
siihen tukeutuvan keskeisen taajama-alueen ke-
hittamista, mika on linjassa seka voimassa etta vi-
reilla olevan maakuntakaavan tavoitteiden ja kaa-
varatkaisuiden kanssa.
Osayleiskaavaluonnoksessa on otettu huomioon
viereiset valtakunnallisesti ja maakunnallisesti ar-
vokkaat kulttuuriymparistokohteet edellyttamalla
pohjoisimmalla osa-alueella (P-2, palveluiden ja
hallinnon alue) uuden rakentamisen sopeutta-
mista arvokkaaseen ymparistéon.

Uudenmaan liitto katsoo, etta alueen kulttuu-
riymparistdarvot tulee ottaa huomioon alueen
kaikessa suunnittelussa.

Rantavyohykkeen maisemakuvalla on erityinen
merkitys Loviisanlahden aluekokonaisuuden

Merkitaan tiedoksi.
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eheyden ja vetovoimaisuuden kannalta. Varsinkin
LV/A-alue sijoittuu keskeiselle paikalle lahden-
pohjukan avoimessa maisematilassa.

e Maakuntakaavan taajamatoimintojen alueen
maardyksessa edellytetty varautuminen saan
aari-ilmidihin on osayleiskaavaluonnoksessa
otettu huomioon edellyttamalla mahdollisen ve-
denpinnan nousun huomioon ottamista tarkem-
massa suunnittelussa.
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2 Mielipiteet
| Mielipide ~~ [Vastine

2.1 Kainuun ELY-keskus, 20.8.2019
e Kainuun ELY-keskus on toimivaltainen viranomai- | Merkitazn tiedoksi. Kainuun ELY-kes-
nen patoturvallisuusasioissa. kuksen kanssa on keskusteltu kaava-
e Mikali suunnitellulle alueelle rakennetaan asuin- | Juonnosvaiheen jilkeen patoturvalli-
taloja tulvavallien suojaan, on ndiden tulvavallien | syusasioista.
luokittelutarve patoturvallisuuslain mukaan tar-
kistettava jo suunnitteluvaiheessa. Ja tama on
otettava huomioon suunnittelussa.
2.2 Yksityinen henkil6 4.7.2019
e Selvitys, joka on tehty kauppatarpeista ja kyse- Osayleiskaavalla muutetaan vahittais-
lyistd mielestani vaheksyy niiden ihmisten ihmis- | kaupan suuryksikén salliva KM- kaava-
arvoa ja tasavertaisuutta, jotka eivat omista au- merkinnan alue P-2-alueeksi. Vaikka
toa. 74% vastanneista ei kaivannut kauppaa uu- | alyeelle ei saa sijoittaa vihittdiskaupan
teen rakennettavaan kompleksiin asuntomessu- suuryksikkéa (yli 4000 k-m2) voidaan
alueella, koska he todennakdisesti kulkevat kaik- | alueelle sallia pieni vihittdiskaupan
kialle omalla autolla. myymala.
e On kohtuutonta, ettd vanhusten kauppamatka pi-
dentyy yhteen suuntaan 900 m eli yhteensa edes
takaisin vanhukset joutuvat kantamaan ruokata-
varoita 1,8 km.
2.3 Neste Markkinointi Oy, 16.8.2019

Neste Markkinointi Oy:lla on toiminnassa oleva
polttonesteiden jakeluasema asemakaavamuu-
tosalueella osoitteessa Saaristotie 2, 07940 Lo-
viisa. Yhti6llamme on liikepaikalla voimassa oleva
ja pitkaaikainen maanvuokrasopimus Loviisan
kaupungin kanssa.

N&htavilla olevissa asemakaavaluonnoksissa (VE1
ja VE2) Nesteen jakeluaseman alueelle ei ole
osoitettu polttonesteiden jakelun sallivaa asema-
kaavamerkintaa. Alue on merkitty asemakaavan
muutosluonnoksessa ET-1 merkinnalla (yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitteiden alue).

Yhtimme toivoo, ettd Loviisan asemakaavoitus
ottaa huomioon asemakaavan jatkosuunnitte-
lussa my0s alueella toimivan Neste-jakeluaseman
toimintaedellytykset kaavoittamalla alueelle polt-
tonesteiden jakelun sallivan asemakaavan.

Osayleiskaavamuutoksessa ei oteta kan-
taa jakeluasemaan. Jakeluaseman koh-
dalle on osoitettu palveluiden kortteli-
alue (P-2), jonka tarkempi maankaytto
ratkaistaan asemakaavassa.
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Sammandrag av och genmalen pa utlatandena och asikterna om planutkas-
tet

Utkastet till andring av LOTES-delgeneralplanen (Drottningstranden) och beredningsmaterialet i anslutning
till den har varit framlagda under tiden 4.7 — 16.8.2019. Det inlamnades 10 utlatanden och 3 asikter om pla-
nutkastet.

1 Utlatanden

1.1  Naérings-, trafik- och miljécentralen (NTM-centralen), 16.8.2019
1.2 Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening, 12.8.2019

1.3 Ostra Nylands raddningsverk, 15.8.2019

1.4  Lovisa kultur- och miljororelse rf, 6.8.2019

1.5 Kymmenedalens Elnat Ab, 16.8.2019

1.6 Loviisan merisukeltajat ry, 16.8.2019

1.7 Museiverket, 15.8.2019

1.8 Borgd museum, 16.8.2019

1.9 Transport- och kommunikationsverket Traficom, 9.8.2019

1.10 Nylands férbund, 15.8.2019

2 Asikter

2.1 NTM-centralen i Kajanaland, 20.8.2019
2.2 Enskild person 4.7.2019
2.3 Neste Markkinointi Oy, 16.8.2019
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Utlatanden

11

Narings-, trafik- och miljécentralen (NTM-centralen), 16.8.2019

Oversvamningsfragor

Pa kusten i Lovisa ar den lagsta rekommenderade bygg-
nadshojden i enlighet med den riksomfattande dimension-
eringsgrunden N2000 +3,0 meter. Pa Drottningstrandens
planomrade behovs ytterligare minst 50 cm (bl.a. vagre-
serv), sa att den lagsta rekommenderade byggnadshéjden
ar N2000 +3,5 meter.

| planbestammelserna har det konstaterats att byggandet
kan alternativt genomféras i skydd av 6versvamningsvallar.
NTM-centralen papekar att trots 6versvamningsvallarna
forblir det skyddade omradet ett omrade med Gversvam-
ningsrisk. Oversvamningsvallarnas funktion och drane-
ringen av det bakomliggande omradet ar alltid forenad
med risker.

NTM-centralen anser att byggandet bér genomforas i en-
lighet med de rekommenderade byggnadshoéjderna.

Konsekvenser for ytvatten

Omradet kan bli féremal for olika slags vattenbyggande,
som kan ha konsekvenser for ytvattnen. Enligt planbeskriv-
ningen har planen dnda inga konsekvenser for ytvatten i
omradet. Det ar skél att komplettera och klarlagga planbe-
skrivningen i detta avseende.

Handel

Strykandet av beteckningen for en stor handelsenhet i
Marlax stodjer utvecklingen av kommersiella tjanster i Lo-
visa centrum, vilket NTM-centralen understoder.

Den kommande detaljplanen for bostadsméassoomradet
majliggor en livsmedelsbutik. Beroende pa livsmedelsbuti-
kens omfattning bér man 6vervaga om det behdvs en be-
teckning i generalplanen for den.

Fagelbestand

Det hdckande fagelbestandet i omradet har senast utretts
2007, dvs. uppgifterna ar till denna del foraldrade. Det
hédckande fagelbestandet i omradet bor utredas innan om-
radet planlaggs.

Den lagsta rekommenderade byggnads-
hojden i planbestdammelsen andras sa
att byggnadsdelar som ar utsatta for
oversvamningsskador och fukt ligger
minst +3,1 meter ovanfor havets medel-
vattenstand. Gatornas hojdniva ska
ligga +2,8 meter ovanfor havets medel-
vattenstand. En majlig alternativ 16sning
ar att bygga 6versvamningsvallar av
motsvarande hojd. Byggnadshoéjden har
diskuterats med NTM-centralen efter
det att planutkastet varit framlagt.

For omradet har en utredning om vat-
tenomraden utarbetats, som utgor bi-
laga till forslaget till detaljplan

Planbeskrivningen preciseras i fraga om
beddmningen av konsekvenserna for yt-
vatten.

P-2-beteckningen kompletterades

For den anhangiga detaljplanen har det
begarts ett utlatande om detaljplanens
konsekvenser for fagelbestandet (biolog
Jere Salminen 22.10.2019).
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Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening, 12.8.2019

Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening avger féljande

utlatande:

Foreningen motsatter sig inte planen pa kvartersomradet
P-2.

Tva andra omraden ar delvis i naturtillstand och intresserar
darfor féreningen.

LV / A-beteckningen utvidgar omradet f6r den befintliga
skyddade smabatshamnen och mojliggor flytande bostads-
byggnader och rekreationstjanster. Foreningen konstaterar
att forandringen jamfort med nulaget kommer att vara
stor, men att den dnda géller framst landskapet, eftersom
halva omradet bestar av dumpad fyllnadsjord och den hal-
van av vassryggar som saknar betydande naturvarden.

| den nuvarande generalplanen ar omradet ett rekreations-
omrade med skyddsvarden (VL / s). | planandringen har
omradet anvisats som ett bostadsomrade (AP). Pa omradet
har en naturinventering gjorts (Salminen 2019), enligt vil-
ken dér finns ett lokalt vardefullt objekt (en lund).

Det kom som en 6verraskning for foreningen att skogen pa
omradet avverkades varen 2019 redan innan planand-
ringen publicerats. Omradets karaktar forandrades av-
sevdrt och den lilla lunden férsvann.

Foreningen papekar att det inte ar forenligt med bygg- och
markanvandningslagens anda att begara utlatande forst
nar omradet inte langre ar i ett tillstand som Overensstam-
mer med bendamningen i den ursprungliga planen.

Det vore 6nskvart att en naturinventering av omradet
skulle utgodra bilaga till planutkastet.

Antecknas for kinnedom.

Skogsvardsatgarder har vidtagits pa om-
radet innan planlaggningen inleddes.

En samlad naturinventering av Drott-

ningsstranden dar med som bakgrunds-
utredning och kallmaterial till delgene-
ralplanen. Utredningen utgor bilaga till
den samtidigt anhadngiga detaljplanen.

1.3 Ostra Nylands raddningsverk, 15.8.2019

Raddningsverket har inget att anmarka.

Antecknas for kinnedom

1.4 Lovisa kultur- och miljérorelse rf, 6.8.2019

Lovisa kultur- och miljérérelse framfor att

Nar planen genomférs bor sarskild uppmarksamhet fastas
vid smidiga linjeféringar hos lederna fér gang- och cykeltra-
fik eftersom anvandningen Gkar nar invanarantalet vaxer.
Vid planeringen av en eventuell cirkulationsplats dnskar
foreningen att man sarskilt beaktar gangtrafiken mellan
servicehuset och det planerade idrotts- och fritidscentret,
bl.a. dem som anvander rollator.

Vid planeringen av bostadsbyggandet pa omradet bér man
efterstrava ett luftigt byggande som smalter in och undvika
alltfor tatt och hogt vaningshusbyggande.

Antecknas for kainnedom.
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e | Ovrigt har foreningen inget att anmarka pa den planerade
delgeneralplanen och detaljplanen.

1.5 Kymmenedalens Elnat Ab, 16.8.2019

Kymmenedalens Elnat Ab har inget att anmarka, om féljande

villkor beaktas:

e De nuvarande elledningarna pa omradet beaktas. Genom
det planlagda omradet for service och forvaltning gar en
forbindelsevdg /matargata. Vid denna gata finns fér nar-
varande en parktransformator samt mellan- och lagspan-
ningsledningar.

e Tillrackligt utrymme reserveras for placeringen av led-
ningar och anordningar som hor till elnatet.

e Bestallaren svarar for eventuella kostnader for flyttning av
ledningar som byggandet orsakar.

Antecknas for kinnedom. Utrymmesre-
serveringarna for elledningar och park-
transformatorer underséks narmare i
samband med detaljplaneringen av om-
radet.

1.6 Loviisan merisukeltajat ry, 16.8.2019

e Loviisan merisukeltajat ry avger inget utlatande. Enligt vad
vi vet finns det inga kulturhistoriskt vardefulla fornlam-
ningar pa havsbottnen i omradet.

Antecknas for kinnedom

1.7 Museiverket, 15.8.2019

Arkeologiskt kulturarv

e Pa det omrade dar planen dndras finns inga fasta fornlam-
ningar som ar fredade enligt lagen om fornminnen
(295/1963). Det arkeologiska kulturarvet har beaktats till-
rackligt i andringen av delgeneralplanen, sa Museiverket
har inget att anmarka pa planutkastet i detta avseende.

Kulturarv under vatten

e Det har inte gjorts nagon systematisk och heltackande ut-
redning av kulturarvet under vatten i Lovisaviken, trots att
viken till f6ljd av langvarig anvandning ar ett potentiellt
fyndomrade for kulturarv under vatten.

e Planbestammelsen i anslutning till planbeteckningen LV/A i
delgeneralplanen ar tillracklig.

o Museiverket konstaterar emellertid att samtidigt med and-
ringen av LOTES-delgeneralplanen pagar en dndring av de-
taljplanen och den forsta detaljplanen for Drottningstran-
den, och i sitt utldtande om den (diar. MV/219/
05.02.00/2019) forutsatter Museiverket att det gors en in-
ventering under vatten pa de omraden déar detaljplanen
anger forandrad anvandning och vattenbyggande.

Antecknas for kinnedom

Antecknas for kinnedom. | samband
med detaljplanen preciseras konse-
kvensbeddmningen i fraga om kulturar-
vet under vatten. Planbestammelserna i
forslaget till detaljplan har komplette-
rats.

1.8 Borgd museum, 16.8.2019

e Eftersom omradet gransar till en vardefull kulturmiljo av
riksintresse sa maste man vid byggande pa omradet se till
att byggandet ar anpassat till den historiska miljon, stads-
bilden och byggnadsbestandet. Darfér maste utlatande om

Planbestdammelsen dndras till formen:
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planer och projekt som berér omradet begéaras av musei-

”"Museimyndigheten ska bes om utla-

myndigheten, som ska anvandas i stallet for termen Musei-
verket som anvants i plankartan.

Dessutom bor byggnadsbestanet i hela planomradet utre-
das mera detaljerat i planbeskrivningen.
| 6vrigt har Borga museum inget att anmarka pa planen.

tande ifall byggnadsarbeten som andrar
havsbottnen utférs pa omradet.”

Det finns tre byggnader pa planomra-
det. Byggnaderna pa planomradet utgoér
inga kulturhistoriskt vardefulla objekt.
Planbeskrivningen preciseras.

1.9

Transport- och kommunikationsverket Traficom, 9.8.2019

Transport- och kommunikationsverket Traficom meddelar
att man inte har nagot att sdga om saken.

Antecknas for kinnedom.

1.10 Nylands forbund, 15.8.2019

Planlésningen star inte i strid med den géllande landskaps-
planen (sammanstéallningen av planerna) eller med det an-
héngiga forslaget till Nylandsplanen 2050. Den mangsidiga
verksamhet som planandringen mojliggér pa omradet
stodjer utvecklingen av Lovisa centrum och det centrala ta-
tortsomradet som stodjer sig pa centrum, vilket ligger i
linje med malsattningarna och planlésningarna i bade den
gallande och den anhéngiga landskapsplanen.

| utkastet till delgeneralplan har man beaktat de intill lig-
gande vardefulla kulturmiljoobjekten av riksintresse och in-
tresse pa landskapsniva genom att forutsatta att nybyg-
gande pa delomradet langst i norr (P-2, omrade for service
och forvaltning) ska anpassas till den vardefulla miljon.
Nylands forbund anser att kulturmiljévardena i omradet
bor beaktas i all planering i omradet.

Strandzonens landskapsbild har sarskild betydelse for Lovi-
savikens omradeshelhets enhetlighet och attraktionskraft.
| synnerhet LV/A-omradet ligger pa en central plats i det
Oppna landskapsrummet langst in i viken.

Den beredskap for extrema vaderfenomen som férutsatts i
landskapsplanens bestammelse for omrade med tatorts-
funktioner har beaktats i utkastet till delgeneralplan ge-
nom att forutsatta att en eventuell hdjning av vattenstan-
det ska beaktas i den noggrannare planeringen.

Antecknas for kinnedom.
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Asikter

2.1

NTM-centralen i Kajanaland, 20.8.2019

NTM-centralen i Kajanaland dr behorig myndighet i damm-
sakerhetsfragor.

Ifall bostadshus byggs pa det planerade omradet i skydd av
oversvamningsvallar, maste behovet av att klassificera
dessa 6versvamningsvallar i enlighet med dammsakerhets-
lagen kontrolleras redan i planeringsfasen. Och detta
maste beaktas i planeringen.

Antecknas for kainnedom. Dammsaker-
hetsfragorna har diskuterats med NTM-
centralen i Kajanaland efter planutkast-
fasen.

2.2

Enskild person 4.7.2019

Den utredning som har gjorts om handelsbehoven och en-
katerna ringaktar enligt min asikt de manniskors mannisko-
varde och jamlikhet som inte dger en bil. 74 % av dem som
svarade ville inte ha nagon butik i det nya komplex som
byggs pa bostadsméassoomradet, eftersom de sannolikt
dker med egen bil till alla stéllen.

Det ar orimligt att dldres butiksresa forlangs med 900 m i
en riktning, dvs. fram och tillbaka blir dldre personer
tvungna att bara matvaror sammanlagt 1,8 km.

Genom delgeneralplanen dndras omra-
det for planbeteckningen KM som tilla-
ter en stor detaljhandelsenhet till ett P-
2-omrade. Trots att nagon stor detalj-
handelsenhet (6ver 4000 m2-vy) inte far
placeras pa omradet kan en liten detalj-
handelsbutik tilldtas pa omradet.

2.3

Neste Markkinointi Oy, 16.8.2019

Neste Markkinointi Oy har en verksam distributionsstation
for flytande bransle pa omradet dar detaljplanen andras,
adress Skargardsvagen 2, 07940 Lovisa. Vart bolag har ett
géllande och langvarigt arrendekontrakt med Lovisa stad
om affarsstallet.

| de framlagda utkasten till detaljplan (ALT1 och ALT2) har
det inte angetts nagon detaljplanebeteckning som tillater
distribution av flytande bransle pa omradet dar Nestes dis-
tributionsstation ligger. | utkastet till andring av detaljpla-
nen har omradet angetts med beteckningen ET-1 (omrade
for byggnader och anldggningar for samhallsteknisk for-
sorjning).

Vart bolag 6nskar att detaljplaneringen i Lovisa beaktar
aven verksamhetsforutsattningarna for Nestes distribut-
ionsstation som ar verksam pa omradet nar planeringen
fortsatter sa att detaljplanen tillater distribution av fly-
tande bransle pa omradet.

| andringen av delgeneralplanen tas inte
stallning till distributionsstationen. Pa
platsen for distributionsstationen har
anvisats ett kvartersomrade for service
(P-2), och den noggrannare markan-
vandningen dar avgors i detaljplanen.
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Yhdistelmakartta:
- Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava
- LOTES-osayleiskaavan muutoksen (Kuningatterenranta), kaavaehdotus

Kombinationskarta:
- Delgeneralplan for norra delen av Lovisa och Tessjo6 i Stromfors
- Andring av LOTES-delgeneralplan (Dronttninggstranden), planférslaget
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Yhteenveto ja vastineet kaavaehdotuksesta
saaduista lausunnoista

15.6.2020

Yhteenveto ja vastineet kaavaehdotuksesta saaduista lausunnoista

LOTES-osayleiskaavan muutoksen (Kuningattarenranta) ehdotus ja siihen liittyvat aineistot olivat nahtavilla
7.2.-9.3.2020. Kaavaluonnoksesta saatiin 12 lausuntoa. Kaavaehdotuksesta ei saatu mielipiteita.

1 Lausunnot

11
1.2
1.3
14
1.5
1.6
1.7
1.8
1.9

[ta-Uudenmaan pelastuslaitos 25.2.2020

Museovirasto 13.2.2020

Porvoon museo 6.3.2020

Loviisan Vesiliikelaitos 13.2.2020

Uudenmaan liitto 4.3.2020

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus 9.3.2020
Liikenne- ja viestintaviraston lausunto 6.3.2020

Porvoon kaupungin ymparistoterveysjaosto 6.3.2020
Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy

1.10 Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry
1.11 Porvoonseudun lintuyhdistys 8.3.2020
1.12 Ostra Nylands fagel- och naturskyddférening r.f. 6.3.2020
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1 Lausunnot

1.1 Ita-Uudenmaan pelastuslaitos 25.2.2020

Pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa. Merkitaan tiedoksi.

1.2 Museovirasto 13.2.2020

Alueellisen vastuumuseouudistuksen myota, Porvoon museo / | Merkitdan tiedoksi.
[ta-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo hoitaa viranomais-
lausunnot Itd-Uudellamaalla my6s arkeologisenkulttuuriperin-
non osalta.

1.3 Porvoon museo 6.3.2020

LOTES-osayleiskaavan muutos (Kuningattarenranta) ja Ku-
ningattarenrannan asuntomessualueen kaava. Asemakaavan
muutos ja ensimmainen asemakaava (HUOM Lausunnon ase-
makaavaa koskevat asiat kdsitelldaan asemakaavaehdotukseen
laadittavien vastineiden yhteydessa)

Porvoon museo / It4-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo on
tehnyt tdman lausunnon yhdessa Museoviraston kanssa. Merkitaan tiedoksi.

Rakennetun kulttuuriympariston osalta LOTES—osayleiskaa-
van muutoksessa on huomioitu Porvoon museon luonnosvai-
heessa esittamat muutosehdotukset eikd Porvoon museolla
ole osayleiskaavan ehdotuksesta huomautettavaa.

1.4 Loviisan Vesiliikelaitos 13.2.2020

Loviisan Vesiliikelaitoksella ei ole huomautettavaa osayleis- Merkitdan tiedoksi.

kaavaehdotukseen.

1.5 Uudenmaan liitto 4.3.2020

Voimassa olevassa maakuntakaavassa (kaavayhdistelma) kaa-
vamuutosalue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Kaava-
muutosaluetta sivuavat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistdjen alueet sen lansi-pohjois-
puolella. Vireilld olevassa Uusimaa-kaava 2050:ssa/Itd-Uuden-
maan vaihemaakuntakaavassa (ehdotus) kaavamuutosalue si-
joittuu Loviisan keskustaan tukeutuvan taajamatoimintojen

Merkitaan tiedoksi.
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kehittamisvyohykkeen alueelle. Osayleiskaava-alueen lansi-
pohjoispuolen arvokkaat kulttuuriympéristét on osoitettu
my0s vireilld olevassa vaihemaakuntakaavassa.

Uudenmaan liitto on antanut lausunnon osayleiskaavasta kaa-
van valmisteluvaiheessa elokuussa 2019.

Uudenmaan liitto toistaa valmisteluvaiheessa lausumansa.
Valmisteluvaiheen jadlkeen osayleiskaavaehdotukseen on li-
satty kevyen liikenteen yhteys venesataman alueelta lanteen.
Kaavaselostuksen mukaan yhteys on tarkoitus toteuttaa kellu-
vana siltana. Yhteys sijoittuu erittdin nakyvalle paikalle meren-
lahden maisematilaan, johon rajautuu valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympariston ja/tai maise-
man arvokohteita. Vaikka itse siltayhteyden alue ei sisally ar-
vokohteiden aluerajauksiin, tulee rakenteen tarkemmassa
suunnittelussa ottaa huomioon sen keskeinen asema maise-
makokonaisuudessa ja vaikutukset koko miljoékokonaisuu-
teen. Yhteys voi parantaa kestavan liikkumisen edellytyksia
Loviisan keskeisellad alueella ja lisatd mahdollisuuksia merelli-
seen virkistykseen. Alueen vetovoimaisuuden kehittdminen
tukee maakuntakaavan tavoitteita liittyen keskusten tukemi-
seen ja alueiden arvokkaiden ominais- ja erityispiirteiden hyo-
dyntamiseen.

Kommenttina kaava-asiakirjoihin Uudenmaan liitto toteaa,
ettd kaavaselostuksen kuvassa 3.2 (Uusimaa-kaava 2050 eh-
dotus) osayleiskaava-alueen sijaintia osoittavan soikion sijainti
tulisi tarkistaa. Kuvatekstissa olisi myds hyva tuoda ilmi, etta
kyseessa ei ole maakuntakaavamerkinta vaan suunnittelualu-
een sijaintia osoittava symboli.

Kevyen liikenteen yhteystarpeen vaiku-
tuksia maisemaan ja kulttuuriymparis-
t6on tarkennetaan kaavaselostukseen.

Korjataan kaavaselostuksen kuvaa ja
tdsmennetdan kuvatekstia 3.2. lausun-
non mukaisesti.

1.6 Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus 9.3.2020

Tulva-asiat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet edellyttavat sijoitta-
maan uuden rakentamisen tulvavaara-alueiden ulkopuolelle.
Samaten maakuntakaavan taajamatoimintojen maardyksen
mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitet-
tdva huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan
aari-ilmioihin.

Kuningattarenrannan asemakaavoituksen ehdotusvaiheessa
luovuttiin tulvapengervaihtoehdosta ja alueen tulvariskien
hallinta perustuu jatkossa maanpinnan laajamittaiseen korot-
tamiseen seka rakenteiden sijoittamiseen riittavan korkealle.

Poistetaan tulvasuojeluun liittyvasta
yleismaarayksesta lause: "Vaihtoehtoi-
sena ratkaisuna voi olla vastaavan kor-
kuisten tulvavallien rakentaminen”.

3/8
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Yleiskaavan yleisissa maarayksissa esitetylle tulvavallien ra-
kentamiselle ei ole perusteita, kun otetaan lisaksi huomioon
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteiden vaatimus sijoittaa
uusi rakentaminen tulvavaara-alueen ulkopuolelle. ELY-keskus
katsoo, etta maarays tulee poistaa.

Samaisen yleismaarayksen mukaan "on varmistettava, etta
tulvavahingoille ja kosteudelle alttiit rakennusosat ovat vahin-
taan +3,1 metria keskimaardisen merenpinnan tason ylapuo-
lella". ELY-keskus toistaa luonnosvaiheen lausunnossaan esit-
tdmansa, ettd kaavassa esitettyja korkeustasoja ei tule sitoa
vuosittain muuttuvaan merenpinnan teoreettiseen keskiar-
voon, vaan valtakunnalliseen korkeusjarjestelmaan N60 +m tai
N2000 +m.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia tai
vahinkoa aiheuttavia rakenteita tai toimintoja. Suositus kos-
kee kaikkea uutta rakentamista, ml. yhdyskuntatekniikan
(mm. energianjakelu, vesihuolto) rakenteita ja laitteita. Tulva-
riskia koskevan yleismaarayksen sanamuotoa tulee tarkentaa
tdman yleisesti Uudenmaan rannikon kuntien kaavoituksissa
kdytetyn kuvauksen mukaiseksi.

ELY-keskus katsoi luonnosvaiheen lausunnossaan, etta alin
suositeltava rakentamiskorkeus on N2000 +3,0 metriad + 0,5
metrin varmuusvara = N2000 +3,5 metria (N60 +3,27 metria);
pitden sisalladan mm. aaltoilun vaikutuksen sekd myrskytuulen
aiheuttaman veden pakkautumisen pitkdinomaisen merenlah-
den pohjukkaan. Myohemmin kaupungin maankayton ohjauk-
sen kanssa kdydyissa neuvotteluissa suosituskorkeustasoksi
on hyvaksytty hieman alempi taso N2000 +3,33 metria (N60
+3,1 metria). Korkeustasoa on voitu alentaa, koska kaava-alu-
een eteldpuolelle suunniteltu aallonsuojausrakenne suojaa
aluetta pahimmalta avomeren aallokolta. Lisdksi maanpinnan
laajamittainen korottaminen Kuningattarenrannan asunto-
messualueen toteutuessa vaimentaa aaltoilun vaikutusta.
Maanpintaa tulee kuitenkin korottaa P-2 —alueella kauttaal-
taan niin, ettd maanpinta rakennettavien kiinteistéjen alueella
on vahintdan korkeustasolla N2000 +3,03 metrid (N60 +2,8
metria).

Lisaksi on otettava huomioon, ettd myds LV/A -alueella on
noudatettava rakentamiskorkeussuosituksia.

Rakentaminen tarkistetulle korkeustasolle edellyttaa aallon-
suojausrakenteen toteuttamista kaava-alueen eteldapuolelle
seka aluemaisia maanpinnan korotuksia Kuningattarenrannan
asuntomessualueelle. Muussa tapauksessa rakentamisessa on

Kaavakartan nimioon on lisatty tieto
kaytettavasta koordinaatti- ja korkeus-
jarjestelmasta. Lisaksi korkeusjarjes-
telma on tuotu esille kaavamaarayk-
sessa ja kaavaselostuksessa.

Osayleiskaavan tulvasuojelua koskevaa
maardysta on tarkennettu seuraavasti:

Asemakaavoja laadittaessa ja uusia ra-
kennuslupia myonnettdessa on varmis-
tettava, etta tulvavahingoille ja kosteu-
delle alttiit rakennusosat ovat vahintaan
+ 3,1 metria keskimaaraisen merenpin-
nantason ylapuolella. Katujen korkeus-
tason tulee olla + 2,8 metria keskimaa-
raisen merenpinnantason ylapuolella.
Esitetyt korkeustasot edellyttavat, etta
vesialueelle tulee toteuttaa aallonsuo-
jausrakenne.

Yleiskaavassa ei osoiteta maanpinnan
korkeustasoja. Maanpinnan korkotasot
tutkitaan tarkemman suunnittelun yh-
teydessa. Kelluvan rakentamisen osalta
kosteudelle alttiiden rakennusosien kor-
keus vedenpinnasta maaraytyy kaytet-
tavan kelluttavan rakenteen ominai-
suuksien mukaan.
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noudatettava ELY-keskuksen aiemmin antamaa rakentamis-
korkeussuositusta N2000 +3,5 metria (N60 +3,27 metrid).

Asia tulee varmistaa kaavamaarayksella.

Liikenne

Osayleiskaava ei lisda merkittavasti alueen liikkennetuotosta,
eika liikennemaarien muutoksen johdosta ole tarpeen tehda
muutoksia katuverkkoon. Nykyista saaristotietd maantieta
1583 korvaavien katuyhteyksien suunnittelussa ja toteuttami-
sessa tulee ottaa huomioon nykyinen maantien erikoiskulje-
tusreitti. Uudesta reitista tullaan tekemaan sopimuspaivitys
ennen sen kayttoonottoa.

Kauppa

P-2 kaavamadaraysta tulee tarkentaa siten, etta siita kay ilmi
vahittaiskaupan olevan lahipalvelua, jotta kaupallinen selvitys
valittyy maaraykseen.

Pilaantuneet maat

Yleiskaavan kaava-aineistossa ei ole mainintaa muutosalueella
sijaitsevasta jakeluasemasta. Asemakaava-aineistossa alueen
pilaantuneisuutta on selvitetty ja alueella sijaitseva jakelu-
asema tunnistettu. ELY-keskus katsoo, ettd myos yleiskaavan
kaavaselostuksessa on syyta olla maininta, etta asia on yleis-
kaavassa tunnistettu ja tiedostettu.

Vesilain mukaiset lupatarpeet

Kaavaselostuksessa ja LV/A alueen kaavamaarayksessa tode-
taan, ettd "Jos alueella tehddaan merenpohjaa muuttavia ra-
kennustoita, on pyydettdava museoviranomaisen lausunto."
My®ds vesiluvan tarve tulee tuoda esiin. Vesialueelle rakenta-
misesta aiheutuvien vesistdvaikutusten takia vesilain mukai-
nen lupa on haettava myds muulle kaavan mahdollistamalle
rakentamiselle kuten kelluville asuinrakennuksille. Vesilain
mukaisen luvan ratkaisee Eteld-Suomen aluehallintovirasto.
Lupahakemuksessa on esitettava yksityiskohtaisesti kaikki
hankkeeseen kuuluvat rakennelmat, muut ty6t ja toimenpi-
teet. Sen tulee sisdltdd myos asian ratkaisemisen kannalta riit-
tavat tiedot mm. hankeen vaikutuksista vesiluontoon ja sen
toimintaan seka vesialueen kayttéon. Vesilain mukaisten lupa-
hakemusten keskimaarainen kasittelyaikatavoite on 9 kuu-
kautta. Valitusoikeutetut tahot voivat valittaa paatoksesta

Merkitaan tiedoksi.

Taydennetdan kaavaselostukseen lu-
kuun 10 Yleiskaavan toteuttaminen eri-
koiskuljetusreitin huomioiminen jatko-
suunnittelussa.

P-2 kaavamaaraysta on tarkennettu,
ettd kyseessa on lahiymparistoa palve-
leva pieni vahittdiskaupan myymala. Li-
saksi kaavaselostukseen tarkennetaan,
etta vahittdiskaupan myymalalla tarkoi-
tetaan lahipalvelua, kuten pienimuo-
toista elintarvikekauppaa.

Taydennetdan kaavaselostukseen tieto
jakeluasemasta ja tieto siita, etta pilaan-
tuneisuutta on selvitetty.

Vesiluvan tarve maarataan Vesilaissa ja
nain ollen asiaa ei ole tarpeen maarata
kaavamaaraykselld. Tuodaan vesiluvan
tarve esiin kaavaselostuksessa.




LOTES-osayleiskaavan muutos 6/8
(Kuningattarenranta)

Yhteenveto ja vastineet kaavaehdotuksesta
saaduista lausunnoista

15.6.2020

Vaasan hallinto-oikeuteen ja taman paatoksesta edelleen kor-
keimpaan hallinto-oikeuteen.

Muuta

Kaavan vaikutusten arvioinnissa on kelluvien asuntojen vaiku-
tuksia arvioitu varsin suppeasti. Sdan aari-ilmidihin ei ole
otettu kantaa. Hankkeen toteuttamisedellytykset ratkaisee
aluehallintovirasto.

Kaavaselostuksen sivulla 45 todetaan osayleiskaavan oikeus-
vaikutuksiin liittyen vaikutuksesta viranomaisiin, etta viran-
omaisten on suunnitellessaan alueiden kayttoa koskevia toi-
menpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava,
ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL
42.2 §). Sadnnos koskee niin kunnan, maakuntaliittojen kuin
valtion viranomaisia. ELY-keskus katsoo, etta viimeinen lause
voi antaa osallisille virheellisen kuvan yleiskaavan oikeusvaiku-
tuksista. Maakunnan liitto esim. voi laatia maakuntakaavaa
riippumatta yleiskaavan sisallosta.

Taydennetaan kaavaselostukseen kellu-
vien asuntojen vaikutusten arviointia.

Poistetaan luvusta 10.1. liittyen vaiku-

tuksesta viranomaisiin seuraava lause:

”Saannos koskee niin kunnan, maakun-
taliittojen kuin valtion viranomaisia.”

1.7 Liikenne- ja viestintaviraston lausunto 6.3.2020

Liikenne- ja viestintavirastolla ei ole asiasta lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

1.8 Porvoon kaupungin ymparistoterveysjaosto 6.3.2020

Ympadristoterveysjaostolla ei ole asiasta huomautettavaa.

Merkitaan tiedoksi.

1.9 Kymenlaakson Sahkoverkko Oy

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa
osayleiskaavasta.

Merkitaan tiedoksi.

1.10 Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry

Pyydettyna lausuntonaan Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike
ilmoittaa, etta silld ei ole huomautettavaa kaavaehdotuksesta.

Merkitaan tiedoksi.

1.11  Porvoonseudun lintuyhdistys 8.3.2020

Porvoonseudun lintuyhdistyksella ei valitettavasti talla het-
kelld ole resursseja antaa lausuntoja osayleiskaavan muutok-
sesta.

Merkitaan tiedoksi.

1.12  Ostra Nylands fagel- och naturskyddférening r.f. 6.3.2020

Pyydettyna lausuntonaan luonnonsuojeluyhdistys esittda eh-
dotetusta kaavamuutoksesta seuraavan.
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Kaupungin tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava, joka ohjaa alueen asemakaavoitusta. Vireilletulopaa-
toksen mukaisesti tavoitteena on tutkia muun muassa LV-alu-
een kayttotarkoituksen laajentamista koskemaan pienvenesa-
taman lisaksi kelluvia asuntoja, lisata kaavaan vesialuemer-
kinta W seka tutkia kiilamaisen, Saaristotiehen rajautuvan
VL/s-alueen osan muuttamista asuinkayttoon.

Viimeinen tavoite ei enaa ole luonnonsuojeluyhdistyksen na-
kékannalta ajankohtainen kaupungin tehtya hakkuut alueella
juuri ennen osayleiskaavan muutoksen vireillepanoa kevaalla
2019. Kaupunki oli sitd ennen teettdnyt alueesta ainakin
kolme luontoselvitysta vuosina 2017-18, joten tiedossa oli,
mita suojeluarvoja hakkuissa menetetdan. Kyseessa oli siis
lehtomainen painanne alueen keskella, jonka menettdmisen
myota kaavamerkinta VL/s on nyt helppo muuttaa merkin-
naksi AP.

Sita vastoin LV-alueen kayttotarkoituksen laajentaminen LV/A-
alueeksi on yhdistyksen tavoitteiden kannalta edelleenkin
ajankohtainen. Kaavaselostus on olennaisesti muuttunut sit-
ten luonnosvaiheen, koska LV/A-aluetta on laajennettu ja kaa-
vaan on lisatty kevyen liikenteen ponttonisilta Loviisanlahden
ylitse (merkinnalla vesialue W).

Yhdistys huomauttaa, etta kelluvien talojen myota alueelle on
tulossa monenlaista vesirakentamista, joiden vaikutuksia kaa-
vaselostus ei lainkaan kasittele. Kelluvien talojen sijainti pitkan
merenlahden perukassa edellyttaa vireilld olevan asemakaa-
van mukaan kahden aallonmurtajan rakentamista kelluvien ta-
lojen eteen suojaksi merta vastaan. Aallonmurtajat ja Lovii-
sanlahden yli kulkeva ponttonisilta sulkevat Loviisanlahden
perukan sellaiseen umpioon, jossa se ei ole koskaan ollut.

Jo nyt lahden perukka on matala ja veden vaihtuvuus huonoa.
Loviisanjoki tuo lahteen jatkuvasti ravinteita. Perukan lahdel-
man keskisyvyys on alle metrin, ja se on kohtalaisesti rehevoi-
tynyt. Ravinne- ja levapitoisuuksia nostavat myos lahivaluma-
alueet (Uudenmaan ELY-keskus).

Kaupungin suunnitelmissa on ruopata kaava-alueen pohjois-
osan lahdelma ruovikkomosaiikiksi ekologiset arvot sailyttaen.
Siten torjuttaisiin rehevoityminen ja umpeenkasvu (asemakaa-
vaselostus). Luonnonsuojeluyhdistys pitda kuitenkin alueen
ruoko- ja saraluhtien sailyttamista hyvin haasteellisena silloin

Kaavaselostukseen on tdydennetty vesi-
rakentamisen vaikutusten arviointia.
Asemakaavan yhteydessa on laadittu
useita selvityksia kelluvaan rakentami-
seen liittyen. Selvitykset ovat olleet
yleiskaavan laatimisen tausta-aineis-
tona.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen ELY:n
kanssa on keskusteltu kaava-alueen
pohjoisosan tulvasuojeluratkaisuista, ja
on paadytty ratkaisuun, missa ei tarvita
tulvapengertd, vaan perustuu aallon-
murtajan rakentamiseen sekd maalla to-
teutettavaan maanpinnan korottami-
seen. Aallonmurtajan rakentaminen
mahdollistaa ndin ollen myos kelluvan
rakentamisen toteuttamisen.

Osayleiskaavan muutos ei ota kantaa
Loviisanlahden pohjoisosan vesialuee-
seen. Asemakaavan muutoksella pois-
tuu vanha asemakaavamerkinta, joka
madraa alueen ruoppaamisen vesipei-
liksi, ja osoittaa pohjoisosan vesialueelle
kaksi luo-merkintaista rajausta (ruoho-
ja saraluhtien alueet) seka ohjaa toteut-
tamaan ja sailyttamaan ekologisia ar-
voja.
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kun alueen veden vaihtuminen ja ravinteiden purku Loviisan-
joen suulta heikentyy aallonmurtajien ja ponttonisillan yhteis-
vaikutuksesta. Ponttonisilta tulisi olemaan matala kaarisilta
ponttoneiden paalla, jossa kaaren korkeimmalla kohdalla olisi
pienveneiden mentava vapaa vesivayla (piirroskuva asema-
kaavaehdotuksen yhteydessd). Tama vapaa vesialue on to-
della pieni alueen nykyiseen vapaaseen virtaamaan verrat-
tuna.

Loviisanjoki on potentiaalinen vaelluskaloille (SYKEra 8/2020)
mahdollisesti meritaimenelle tulevaisuudessa. Latvapuroihin
tehdyt istutukset ovat onnistuneet.

Kaava-alueen tuorein luontoselvitys lokakuulta 2019 peraa se-
kin maltillisia toimenpiteita kaava-alueen pohjoisosan lahdel-
man kasittelyssa. Nykyiselldan veden ja kuivan maan vaihettu-
minen on luonnonmukaisen "villid", mutta rantaviivan rikko-
naisuuden ja korkean kasvillisuuden poistaminen tulevat pi-
laamaan elinympariston mm. taivaanvuohelta ja pajusirkulta
eli alueen nykyisilta uhanalaisilta pesimalinnuilta.

Lausuntonaan yhdistys ilmoittaa, etta niilla tiedoilla, jotka silla
on saatavissa kaavamuutosehdotuksen tekstista sekd asema-
kaavaehdotuksen monista liiteselvityksista ei yhdistys pida oi-
keana W-alueen liittamista kaavaan. Vesialuevarausta Lovii-
sanlahden poikki ei voi pitdaa kaava-alueen luontoarvojen saily-
misen kannalta riittdvan harkittuna.

Yhdistykselld ei ole muuta huomautettavaa osayleiskaavan
muutosehdotuksiin.

Asemakaavaehdotuksen vaikutuksista
on laadittu selvitys Loviisanlahden pin-
taveteen (FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy, 2020). Selvityksen mukaan vesira-
kenteet, kuten kelluvat silta- ja asuinra-
kenteet seka aallonmurtaja, vaikuttavat
vahaisissa maarin paikallisiin virtauksiin.
Vesi vaihtuu jatkossakin jokivirtaaman
ja merivedenpinnan vaihtelun myota.
Veden viipyma kelluvien rakenteiden
kohdalla kasvaa ruoppausten myota.
Vahainen viipyman kasvu ei kuitenkaan
merkittavasti vaikuta vedenlaatuun.

Pintavesiselvitysta on tdydennetty kaa-
vaehdotuksen nahtavilldolon jalkeen.

Merkitaan tiedoksi.

Osayleiskaava ei ota kantaa Loviisanlah-
den pohjoisosan maankayttoon. Asema-
kaavassa viheralue on osoitettu lahivir-
kistysalueena, jolla tulee edistaa ekolo-
gisten arvojen toteuttamista ja siihen
liittyen on laadittu ekologisen viheralu-
een yleissuunnitelma. Lisdksi asemakaa-
vassa on W-2-alueen maardayksen mu-
kaan: Alueella tulee huomioida alueen
merkitys linnustolle ja muu huomionar-
voinen lajisto. Alueen toteutuksessa tu-
lee huomioida alueen ekologisten arvo-
jen sdilyminen.

Vesialuevaraus (W) on nykyisen voi-
massa olevan yleiskaavan mukainen.
Osayleiskaavassa on vesialueen poikki
osoitettu kevyen liikenteen yhteystarve.

Yhteystarpeen toteuttaminen tutkitaan
tarkemman suunnittelun yhteydessa.
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Sammandrag av och genmalen pa utlatandena om planférslaget

Forslaget till andring av LOTES-delgeneralplanen (Drottningstranden) var framlagt under tiden 7.2 —
9.3.2020. Det kom 12 utldtanden om planforslaget. Det kom inga asikter om planforslaget.
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11
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14
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1.7
1.8
1.9

Ostra Nylands raddningsverk 25.2.2020

Museiverket 13.2.2020

Borga museum 6.3.2020

Affarsverket Lovisa vatten 13.2.2020

Nylands forbund 4.3.2020

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland 9.3.2020
Transport- och kommunikationsverkets utlatande 6.3.2020
Miljohalsosektionen i Borga 6.3.2020

Kymmenedalens Elnat Ab

1.10 Lovisa kultur- och miljororelse rf
1.11 Borga Nejdens Fagelforening 8.3.2020
1.12 Ostra Nylands fagel- och naturskyddférening r.f. 6.3.2020
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1 Lausunnot

2/9

1.1 Ostra Nylands raddningsverk 25.2.2020

Raddningsverket har inget att anmarka.

Antecknas for kinnedom.

1.2 Museiverket 13.2.2020

Efter reformen som gallde regionala ansvarsmuseer skoter
Borgd museum / Ostra Nylands regionala ansvarsmuseum
myndighetsutldtanden i Ostra Nyland ocks& for det arkeolo-
giska kulturarvets del.

Antecknas for kinnedom.

1.3 Borgd museum 6.3.2020

Andring av LOTES-delgeneralplanen (Drottningstranden)
samt Plan fér bostadsméassoomradet i Drottningstranden.
Andring av detaljplan samt forsta detaljplan (OBS De saker i
utlatandet som géller detaljplanen behandlas i samband med
genmalena som galler detaljplaneforslaget)

Borgd museum / Ostra Nylands regionala ansvarsmuseum har
utarbetat detta utlatande tillsammans med Museiverket.

Betraffande den byggda kulturmiljon har de andringsforslag
som Borga museum framforde i utkastfasen beaktats i and-
ringen av LOTES-delgeneralplanen, och Borga museum har
inget att anmaérka pa forslaget till delgeneralplan.

Antecknas for kinnedom.

1.4 Affarsverket Lovisa vatten 13.2.2020

Affarsverket Lovisa vatten har inget att anmarka pa forslaget
till delgeneralplan.

Antecknas for kainnedom.

1.5 Nylands férbund 4.3.2020

| den géllande landskapsplanen (plansammanstéllning) ligger
omradet dar planen dndras pa ett omrade for tatortsfunkt-
ioner. Det omrade déar planen andras tangerar omraden for
kulturmiljoer av riksintresse och intresse pa landskapsniva pa
den viastra-norra sidan. | den anhangiga Nylandsplanen 2050/
Ostra Nylands etapplandskapsplan (férslag) ligger omradet dar
planen andras inom den utvecklingszon for tatortsfunktioner

Antecknas for kainnedom.
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som stodjer sig pa Lovisa centrum. De vardefulla kulturmiljo-
erna vaster-norr om delgeneralplaneomradet har ocksa an-
getts i den anhangiga etapplandskapsplanen.

Nylands forbund har gett ett utlatande om delgeneralplanen i
planens beredningsfas i augusti 2019.

Nylands forbund upprepar det som férbundet uttalade i be-
redningsfasen. Efter beredningsfasen har delgeneralplanefor-
slaget utokats med en forbindelse for gang- och cykeltrafik
fran bathamnsomradet vasterut. Enligt planbeskrivningen &r
avsikten att forverkliga forbindelsen i form av en flytande bro.
Forbindelsen placeras pa en mycket synlig plats i havsvikens
landskapsrum, till vilket gransar vardefulla kulturmiljo- och/el-
ler landskapsobjekt av riksintresse och intresse pa landskaps-
niva. Aven om sjilva omradet for broférbindelsen inte faller
inom granserna for omradena for vardefulla objekt, bor dess
centrala placering i landskapshelheten och konsekvenser for
hela miljéhelheten beaktas i den narmare planeringen. For-
bindelsen kan forbattra forutsattningarna for hallbar trafik pa
ett centralt omrade i Lovisa och 6ka mojligheterna till havs-
néara rekreation. Utvecklingen av omradets attraktionskraft
stodjer landskapsplanens mal att stédja centrumen och ut-
nyttja omradenas vardefulla sardrag.

Som kommentar till planhandlingarna konstaterar Nylands
forbund att placeringen av den oval som utvisar delgeneral-
planeomradets lage pa bild 3.2 (Nylandsplanen 2050 forslag)
borde preciseras. Det vore ocksa bra att papeka i bildtexten
att det inte ar fraga om en landskapsplanebeteckning utan om
en symbol som anger planeringsomradets lage.

Konsekvenserna for landskapet och kul-
turmiljon av behovet av forbindelse for
gang- och cykeltrafik preciseras i plan-
beskrivningen.

Bilden i planbeskrivningen korrigeras
och texten till bild 3.2 preciseras i enlig-
het med utlatandet.

1.6

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

9.3.2020

Oversvamningsfragor

De riksomfattande malen for omradesanvandningen forutsat-
ter att nytt byggande placeras utanfér omraden med 6ver-
svamningsrisk. Enligt landskapsplanens bestammelse om ta-
tortsfunktioner ska man i den mer detaljerade planeringen li-
kasa fasta uppmarksamhet vid hanteringen av dagvatten och
forbereda sig pa extrema vaderfenomen.

| forslagsfasen i detaljplaneringen av Drottningstranden av-
stod man fran alternativet med 6versvamningsvallar, och han-
teringen av 6versvamningsrisker i omradet baserar sig i fort-
sattningen pa omfattande hojning av markytan samt pa att

| den allmanna bestammelser som gal-
ler versvamningsskydd stryks me-
ningen: "En mojlig alternativ I6sning ar
att bygga oversvamningsvallar av mot-
svarande hojd”.
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konstruktioner placeras tillrackligt hogt. Det finns ingen moti-
vering till att bygga de 6versvamningsvallar som foreslagits i
generalplanens allmanna bestdammelser nar man dessutom
beaktar kraven i de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen att nytt byggande ska placeras utanfér omraden
med oversvamningsrisk. NTM-centralen anser att bestammel-
sen bor strykas.

Enligt samma allmdnna bestammelse "skall det sakerstallas att
byggnadsdelar som ar utsatta for éversvamningsskador och
fukt ligger minst +3,1 meter ovanfor havets medelvatten-
stand". NTN-centralen upprepar det som man framforde i ut-
latandet i utkastfasen, ndmligen att de hojdnivaer som anges i
planen inte bor kopplas till havets teoretiska medelvatten-
stand, som forandras arligen, utan till det riksomfattande
hojdsystemet N60 +m eller N2000 +m.

Lagsta rekommenderade byggnadshojd betyder den hojdniva
under vilken konstruktioner eller funktioner som skadas eller
orsakar skada om de blir fuktiga inte bor placeras. Rekom-
mendationen galler allt nytt byggande, inkl. samhallstekniska
(bl.a. energidistribution, vattentjanster) konstruktioner och
anordningar. Formuleringen av den allmanna bestammelsen
om Oversvamningsrisk bor preciseras i enlighet med denna
beskrivning som anvands allmant inom planlaggningen i kom-
muner pa den nyldandska kusten.

NTM-centralen ansag i sitt utlatande i utkastfasen att den
lagsta rekommenderade byggnadshojden ar N2000 +3,0 me-
ter + 0,5 meters sdkerhetsreserv = N2000 +3,5 meter (N60
+3,27 meter), vilket inkluderar bl.a. vagornas inverkan samt
att vattnet vid stormvind packas langst in i den langstrackta
havsviken. Vid senare dverlaggningar med stadens markan-
vandningsledning har som rekommenderad héjdniva godkants
den nagot lagre nivan N2000 +3,33 meter (N60 +3,1 meter).
Hojdnivan har kunnat sankas eftersom den vagskyddskon-
struktion som planerats sdder om planomradet skyddar omra-
det mot de varsta vagorna fran 6ppet hav. Den omfattande
hojningen av markytan nar bostadsmassoomradet i Drottning-
stranden forverkligas dampar dessutom vagornas inverkan.
Markytan bor emellertid hogas genomgaende pa P-2-omrader
sa att markytan pa det omrade dar fastigheterna byggs ligger
atminstone pa hojdnivan N2000 +3,03 meter (N60 +2,8 me-
ter).

Dessutom bor det beaktas att de rekommenderade byggnads-
hojderna ska féljas dven pa LV/A-omradet.

Till uppgifter pa plankartan har fogats
uppgift om det anvanda koordinat- och
hojdsystemet. Dessutom namns hojdsy-
stemet i planbeskrivningen.

Delgeneralplanens bestammelse om
oversvamningsskydd har preciserats
som foljer:

Nar en detaljplan utarbetas och nar nya
bygglov beviljas skall det sakerstéllas att
byggnadsdelar som ar utsatta for 6ver-
svamningsskador och fukt ligger minst
+3,1 meter ovanfor havets medelvat-
tenstand. Gatornas hojdniva ska ligga
+2,8 meter ovanfor havets medelvat-
tenstand. De angivna héjdnivaerna for-
utsatter att en vagskyddskonstruktion
genomfors pa vattenomradet.

| generalplanen anges inga hojdnivaer
for markytan. Markytans hojdnivaer un-
dersdks i samband med den narmare
planeringen. Nar det géller flytande
byggande bestams hojden over vatteny-
tan for fuktkansliga byggnadsdelar en-
ligt egenskaperna hos den flytande kon-
struktion som anvands.
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Byggande pa de justerade hojdnivderna forutsatter att en vag-
skyddskonstruktion genomfors séder om planomradet samt
att markytan hojs omradesvis pa Drottningstrandens bostads-
massoomrade. | annat fall maste byggandet félja NTM-cen-
tralens byggnadshojdsrekommendation N2000 +3,5 meter
(N60 +3,27 meter).

Saken bor sakerstallas genom en planbestammelse.

Trafik

Delgeneralplanen innebar ingen betydande 6kning av trafiken
i omradet, och inga andringar behover foretas i gatunatet till
foljd av att trafikmangderna skulle férandras. Den nuvarande
specialtransportrutten pa landsvag maste beaktas nar gatufor-
bindelser som ersatter den nuvarande Skargardsvagen (lands-
vag 1583) planeras och genomfors. En avtalsuppdatering be-
traffande den nya rutten kommer att géras innan den tas i
bruk.

Handel

Planbestammelsen for P-2 bor preciseras sa att det framgar
att detaljhandelsbutiken ar narservice, sa att utredningen om
handeln formedlas till bestammelsen.

Fororenad mark

| generalplanens planmaterial ndmns inte den distributions-
station som finns pa omradet dar planen andras. | detaljplane-
materialet har fororeningar pa omradet utretts och den distri-
butionsstation som finns pa omradet identifierats. NTM-cen-
tralen anser att det ar skal att ocksa i generalplanens planbe-
skrivning ndmna att man identifierat och ar medveten om sa-
ken.

Behov av tillstand enligt vattenlagen

| planbeskrivningen och planbestammelsen for LV/A-omradet
konstateras att "Museimyndigheten ska bes om utlatande ifall
byggnadsarbeten som andrar havsbottnen utférs pa omra-
det." Ocksa behovet av tillstand enligt vattenlagen bér nam-
nas. Pa grund av de konsekvenser for vattendragen som féljer
av byggande pa vattenomradet ska tillstand enligt vattenlagen
inhamtas aven for annat byggande som planen majliggor,
sasom flytande bostadsbyggnader. Tillstand enligt vattenlagen
avgors av Regionforvaltningsverket i Sodra Finland. | ansékan

Antecknas for kinnedom.

Kapitel 10 Genomférande av general-
planen i planbeskrivningen komplette-
ras sa att specialtransportrutten beak-
tas i samband med den fortsatta plane-
ringen.

P-2 planbestammelsen har preciserats
sa att det ar fraga om en liten detalj-
handelsbutik som betjanar narmiljon. |
planbeskrivningen preciseras att med
detaljhandelsbutik avses néarservice,
sasom en smaskalig livsmedelsbutik.
Behover planbestimmelsen preciseras?

Planbeskrivningen kompletteras med
information om distributionsstationen
och om att féroreningarna har utretts.

Behovet av tillstand enligt vattenlagen
faststélls i vattenlagen och salunda be-
hover det inte bestimmas om saken ge-
nom en planbestammelse. Behovet av
tillstand enligt vattenlagen namns i
planbeskrivningen.
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om tillstand ska alla konstruktioner, andra arbeten och atgar-
der som ingar i projektet presenteras i detalj. Ansdkan ska
ocksa innehalla sddana uppgifter om bl.a. projektets konse-
kvenser for vattennaturen och dess aktivitet samt vattenom-
radets anvandning som ar tillrdckliga for att avgora arendet.
Den malsatta genomsnittliga behandlingstiden for ansok-
ningar om tillstand enligt vattenlagen dr 9 manader. Den in-
stanser som har besvarsratt far 6verklaga beslutet hos Vasa
forvaltningsdomstol och forvaltningsdomstolen beslut far
overklagas hos hogsta férvaltningsdomstolen.

Ovrigt

Konsekvenserna av flytande bostader har bedémts i mycket
snav utstrackning i bedomningen av planens konsekvenser.

Man har inte tagit stallning till extrema vaderfenomen. Reg-
ionforvaltningsverket avgor om det finns forutsattningar att
genomfora projektet.

Pa sidan 45 i planbeskrivningen konstateras under delgeneral-
planens rattsverkningar i fraga om inverkan pa myndigheter
att ndr myndigheterna planerar atgarder som géaller omrades-
anvandningen och beslutar vidta sadana atgarder, ska de se
till att atgarderna inte forsvarar genomforandet av generalpla-
nen (MBL 42.2 §). Bestammelsen géller bade kommunala och
statliga myndigheter samt landskapsforbunden. NTM-cen-
tralen anser att den sista meningen kan ge intressenterna en
felaktig bild av generalplanens rattsverkningar. Landskapsfor-
bundet kan t.ex. utarbeta landskapsplanen oberoende av ge-
neralplanens innehall.

Beddmningen av de flytande bostader-
nas konsekvenser kompletteras i plan-
beskrivningen.

| avsnitt 10.1. stryks foljande mening i
anslutning till inverkan pa myndigheter:
"Bestammelsen géller bade kommunala
och statliga myndigheter samt land-
skapsférbunden.”

1.7 Transport- och kommunikationsverkets utlatande 6.3.2020

Transport- och kommunikationsverket ger inget utlatande om
saken.

Antecknas for kainnedom.

1.8 Miljohalsosektionen i Borga 6.3.2020

Miljohalsosektionen har inget att anmarka pa saken.

Antecknas for kainnedom.

1.9 Kymmenedalens Elnat Ab

Kymmenedalens Elnat Ab har inget att anmarka pa saken.

Antecknas for kinnedom.

1.10  Lovisa kultur- och miljororelse rf

Lovisa kultur- och miljérorelse meddelar som sitt utlatande att
foreningen inte har nagot att anmarka pa planforslaget.

Antecknas for kinnedom.
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1.11  Borga Nejdens Fagelforening 8.3.2020

For ndrvarande har Borga Nejdens Fagelforening tyvarr inga
resurser att avge utlatanden om andringen av delgeneralpla-
nen.

Antecknas for kinnedom.

1.12

Ostra Nylands fagel- och naturskyddférening r.f. 6.3.2020

Naturskyddsféreningen anfér foljande som sitt utlatande om
den foreslagna planandringen.

Stadens syfte ar att utarbeta en delgeneralplan med rattsverk-
ningar som styr detaljplaneringen av omradet. | enlighet med
beslutet om anhangiggérande ar malsattningen bland annat
att undersoka utvidgandet av LV-omradets anvandningsdnda-
mal till att — férutom smabatshamnen — innebéra dven fly-
tande bostader, lagga till beteckningen W for vattenomrade
till planen samt undersoka mojligheter att andra anvand-
ningen av den kilformiga delen av VL/s-omradet som angran-
sar till Skargardsvagen till bostadsandamal.

Den sista malsattningen ar inte langre aktuell fran natur-
skyddsforeningens synpunkt efter det att staden utfort av-
verkningar pa omradet just innan dndringen av delgeneralpla-
nen anhdngiggjordes varen 2019. Dessférinnan hade staden
Iatit géra atminstone tre naturinventeringar under aren 2017-
18, sa det var kant vilka skyddsvarden som gar forlorade vid
avverkningar. Det var alltsa fraga om en lundartad sénka i om-
radets mitt, och nar den gatt forlorad ar det nu latt att dndra
planbeteckningen VL/s till beteckningen AP.

Daremot ar utvidgningen av LV-omradets anvandningsdnda-

mal till LV/A-omrade fortfarande en aktuell fraga med tanke

pa foreningens mal. Planbeskrivningen har dndrats vasentligt
sedan utkastfasen, eftersom LV/A-omradet har utvidgats och
till planen har lagts en pontonbro 6ver Lovisaviken for gang-

och cykeltrafik (med beteckningen vattenomrade W).

Foreningen papekar att de flytande husen kommer att med-
fora manga olika typer av vattenbyggande pa omradet, vars
konsekvenser inte alls behandlas i planbeskrivningen. Place-
ringen av flytande hus langst in i den langa havsviken forutsat-
ter enligt den gallande detaljplanen att tva vagbrytare byggs
framfor de flytande husen som skydd mot havet. Vagbrytarna
och pontonbron Over Lovisaviken stanger in Lovisavikens vik-
botten i ett sddant vacuum som aldrig forekommit forr.

Beddmningen av konsekvenserna av
vattenbyggande har kompletterats i
planbeskrivningen. | sasmband med de-
taljplanen har det utarbetats flera ut-
redningar i anslutning till flytande byg-
gande. Utredningarna har utgjort bak-
grundsmaterial vid utarbetandet av ge-
neralplanen.

Efter planutkastfasen har 6versvam-
ningsskyddslésningarna i planomradets
norra del diskuterats med NTM-cen-
tralen, och man har kommit fram till en
I6sning dar det inte beh6vs nagon over-
svamningsvall, utan l6sningen baserar
sig pa en vagbrytare samt pa hdjning av

7/9
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Redan nu ar vikbottnen grund och vattenvaxlingen dalig. Lo-
visa a for hela tiden med sig naringsamnen till viken. Medel-
djupet i den lilla viken langst in &r mindre dn en meter, omra-
det &r mattligt dvergott. Aven de narliggande avrinningsomra-
dena hojer nérings- och alghalterna (NTM-centralen i Nyland).

| stadens planer ingdr att muddra den lilla viken i planomra-
dets norra del till en vassruggsmosaik sa att de ekologiska var-
dena bevaras. Pa sa vis forhindras 6vergddning och igenvax-
ning (detaljplanebeskrivningen). Naturskyddsforeningen anser
emellertid att det 4r mycket utmanande att bevara de gras-
och starrbevuxna karren i omradet nar vattenvaxlingen och
utflodet av naringsamnen fran Lovisa as mynning forsamras
till foljd av vagbrytarnas och pontonbrons gemensamma in-
verkan. Pontonbron skulle bli en 1dg bagbro pa pontoner, och
vid bagens hogsta punkt skulle det finnas en fri farled fér sma-
batar (ritad bild i samband med detaljplaneforslaget). Detta
fria vattenomrade ar verkligt litet jamfort med det nuvarande
fria flodet i omradet.

Lovisa a har potential fér vandringsfiskar (SYKEra 8/2020),
eventuellt havsoring, i framtiden. Utplanteringarna i kall-
backarna har lyckats.

Den senaste naturinventeringen pa planomradet fran oktober
2019 efterlyser dven den aterhallsamma atgarder vid hante-
ringen av den lilla viken i planomradets norra del. For narva-
rande ar 6vergangen mellan vatten och torr mark naturligt
"vild", men nar den sonderskurna strandlinjen och den hoga

markytan pa land. Byggandet av vagbry-
taren gor det salunda ocksd maijligt att
genomforande flytande byggande.

Andringen av delgeneralplanen tar inte
stallning till vattenomradet i den norra
delen av Lovisaviken. Genom andringen
av detaljplanen forsvinner den gamla
detaljplanebeteckningen, som anger att
omradet ska muddras till en vattenspe-
gel, och tva avgransningar med beteck-
ningen luo (omraden med vass- och
starrbevuxna karr) riktas till vattenom-
radet i den norra delen samt anger att
ekologiska varden ska genomféras och
bevaras.

Det har gjorts en utredning om detalj-
planeforslagets konsekvenser for ytvatt-
net i Lovisaviken (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 2020). Enligt utredningen-
har konstruktioner i vatten, sasom fly-
tande bro- och bostadskonstruktioner
samt vagbrytare, liten inverkan pa de
lokala strémmarna. Vattenvaxling sker
aven i fortsattningen genom att flédet i
an och havsvattenstandet varierar.
Muddringarna gor att vattnet stannar
langre vid de flytande konstruktionerna.
Vattenkvaliteten paverkas dnda inte
kdnnbart fast vattnet stannar kvar na-
got langre.

Utredningen om ytvattnet har komplet-
terats efter att planforslaget varit fram-
lagt.

Antecknas for kainnedom.

Delgeneralplanen tar inte stallning till
markanvandningen vid Lovisavikens
norra del. | detaljplanen har gronomra-
det anvisats som narrekreationsom-
rade, dar man ska fraimja de ekologiska
vardena och i anslutning dartill har en
oversiktsplan for ekologiskt gronom-
rade utarbetats. | detaljplanen sags
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vaxtligheten forsvinner forstors livsmiljon for bl.a. enkelbecka-
sinen och sdvsparven, dvs. de hotade fagelarter som for nar-
varande hackar i omradet.

Foreningar anfér som sitt utlatande att enligt den information
som fas fran plandndringsforslagets text samt fran de manga
utredningar som utgor bilagor till detaljplaneférslaget anser
foreningen att det inte ar korrekt att W-omradet fogas till pla-
nen. Vattenomradesreserveringen tvars over Lovisaviken kan
inte betraktas som tillrackligt 6vervdagd med tanke pa beva-
randet av planomradets naturvarden.

Féreningen har inget annat att anmarka pa forslagen till 4nd-
ring av delgeneralplanen.

dessutom i bestammelsen for W-2-om-
radet: PG omrddet ska man beakta om-
rddets betydelse for fagelbestdndet och
fér évrigt beaktansvdrt artbestand. DG
man genomfér omradet ska man be-
akta det att omradets ekologiska vdr-
den bevaras.

| samband med utarbetandet av detalj-
planen har det gjorts utredningar som
utgor bakgrundsmaterial till delgeneral-
planen. | utredningarna har det inte
framgatt att projektet skulle ha nagra
betydande konsekvenser for fagelbe-
standet.

Vattenomradesreserveringen (W) ver-
ensstammer med den géllande general-
planen. | delgeneralplanen har ett be-
hov av férbindelse for gang- och cykel-
trafik anvisats 6ver vattenomradet.

Genomforandet av forbindelsebehovet
undersoks i samband med den mera in-
gaende planeringen.
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