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Asemakaavan muutos ja ensimmaisen asemakaava, kaupunginosa 10, Maarlahti, korttelit 1051—
1062 ja naihin rajautuvat katu-, likenne-, viher- ja vesialueet

1. Koska asemakaavaehdotuksen maankayttoratkaisut poikkeavat sisallollisesti paatospaivana
voimassa olleesta LOTES- osayleiskaavasta, yleiskaava ei ollut oliut riittdvasti ohjeena asema-
kaavaa laadittaessa. Siten asemakaavan muutos voidaan kasitella vasta LOTES- osayleiskaavan
muutoksen saavutettua lainvoiman. MRL 42 §:n mukaan yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi.

2. Loviisan kaupungilla on jo ennestaan tarjota noin 200 tonttia ja lisaksi on olemassa hyvaksyttyja
toteuttamattomia asemakaavoja (esim. Hagalundin asemakaava). Kaupungin alueella on lisaksi
myytavana noin 200 vanhaa asuntoa ja kiinteistoa. Siten asemakaavaehdotuksen mukaiselle
kaavoittamiselle ei ole tosiasiallista asuntotuotannollista tarvetta, vaan tarve on syntynyt pelkas-
taan asuntomessujen jarjestdmisesta, jota on perusteltu péaasiassa vain "Loviisan saamisesta
kartalle” eli kyse on Iahinna kaupungin mainonnasta. MRL 51 § saataa asemakaavan laatimistar-
peesta, ettda maankayton ohjaustarvetta arvioitaessa on otettava huomioon erityisesti
asuntotuotannon tarve.

3. Asemakaavan muutoksen vaikutukset on kasiteltava koko Maarlahden alueen eikd vain muutok-
sen kohteena olevan alueen osalta. Kaavaehdotuksen mukainen alue ei muodosta tarkoituksen-
mukaista suunnittelukokonaisuutta, koska kaava-aluen selvitykset eivat kata koko sita aluetta, jolla
asemakaavan toteuttamisella voi olla vaikutusta. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 9 §:n mukaan
kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin, jotka on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:n
1 momentin mukaan kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tar-
koitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat.
Selvitysten on annettava riittavat tiedot suunnitelman toteuttamisen merkittavien valittémien ja
valillisten vaikutusten arvioimiseksi 1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristé6n, 2) maa- ja kalliope-
raan, veteen, ilmaan ja ilmastoon, 3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin, 4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen, 5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdén ja rakennettuun ympéaristéon.

4. Asemakaavaehdotus mahdollistaa alueella tehtévéaksi mittavia maa- ja vesialueilla tehtavia
rakennustoita, kuten ruoppauksia ja aallonmurtajan seké kelluvan silian rakentamisen. Lisaksi
alueella tehdaan metsan kaatoja. Edella esitetyn rakentamisen vaikutuksia luontoon (Loviisaniah-
den vesistd ja veden laatu) ja elaimistoon (muun muassa pieneldimet, kalat, linnut, hyonteiset ja
lepakot) ei ole selvitetty LOTES- osayleiskaavan muutosesityksessa riittavalla tavalla. MRL 9 §:n
mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettiva suunnitelman ja tarkasteltavien
vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistdvaikutukset.

5. Asemakaavaehdotuksessa esitetyn noin 300 metria pitkan kelluvan silian turvallisuutta ja raken-
teiden kayttaytymista eri saaolosuhteissa seka meriveden pinnankorkeuden vaihteluissa ei ole sel-
vitetty. MRL 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveellisel-
le, turvalliselle ja viihtyisalle elinympéristdlle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jar-
jestamiselle.



6. Asemakaavaehdotuksessa on esitetty kelluvien talojen (9 kpl) korttelialue. Kelluvien talojen tur-
vallisuutta, terveellisyytta ja rakenteiden kayttaytymistéd ymparistdolosuhteiden vaihteluissa, muun
muassa meriveden pinnankorkeuden muutoksissa ja talviolosuhteissa meren jaadyttya ei ole selvi-
tetty. MRL 54 §:n mukaan asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle
ja turvalliselle elinymparistolle

7. Asemakaavaehdotuksessa esitetyn noin 300 metria pitkan kelluvan sillan rakenteet ulottuvat
paikoin 3 metrin korkeuteen veden pinnasta. Kelluvasta siita hairitsee siten nakymia Loviisan-
lahdella ja ei sovellu alueen historialliseen rakennettuun ymparisté6n ja maisemakuvaan jota
hallitsee historiallinen Ungernin finnoitus ja vastaavasti linnoituksen suunnalta esteetén merina-
koala. MRL 1 § maaraa, etta tulee arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja
vélilliset vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kuittuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon.

8. Asemakaavaehdotuksessa esitetyt kelluvat talot ja useita satoja metreja pitka aallonmurtaja
muuttavat merkittdvasti maisemaa ja eivat soveliu kaupunkikuvaan ja maisemaan. MRL 1 §
maaraa, etta tulee arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittdmat ja valilliset vaiku-
tukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon.

9. Asemakaavaehdotuksessa esitetty maankaytto ja rakentaminen eivat edista yhdyskuntaraken-
tamisen taloudellisuutta, koska pettavan maaperan takia infrastruktuurin rakentaminen tulee poik-
keuksellisen kalliiksi. Liséksi Saaristotie siirretdan ja sen tieltd puretaan ainakin kaksi rakennusta ja
polttoaineiden jakeluasema, joista aiheutuu merkittavia lisdkustannuksia. MRL 5 §:n perusteelia
alueiden kaytén suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvaan vaikutus-
ten arviointiin perustuen edistaa yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta.

10. Asemakaavaehdotuksessa esitetyn tielinjauksen mukaan Saaristotie siirretadn kulkemaan
aivan Maarlahden lasten paivéakodin vieresta, josta aiheutuu meluhaittoja ja turvallisuusriski.Lii-
kenteen jarjestaminen paivakodin vieresta ei ole tarkoituksenmukaista. MRL 5 §:ssa maarataan
alueiden kayton suunnittelun tavoitteeksi liilkenteen tarkoituksenmukaista jarjestamista seka tur-
vallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten lasten tarpeet
tyydyttavan elin- ja toimintaympériston luomista.

Yhteenveto

Kaiken edella lausutun perusteella esitan, ettd kasittelyssa olevaa Maarlahden asema-

kaavan muutosta gi hyvaksyta.
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