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1 HANKKEEN TAUSTATIEDOT

Loviisan kaupunki laatii asemakaavaa Loviisanlahden itdrannalle, jossa jarjestetddn Asuntomessut vuonna
2023. Loviisan kaupungilla on tavoitteena toteuttaa kelluvia asuntoja Asuntomessujen ja pienvenesataman
laheisyyteen ja kehittda alueesta monimuotoinen, niin asukkaita kuin vierailijoita palveleva alue. Loviisan
kaupunki tilasi kesdkuussa Bluet Oy:ltd hankkeen toteutettavuusmahdollisuuksien esiselvityksen
vesialuetutkimuksineen koskien kyseista aluetta.

WY e AR
Kuva 1. Etualalla Loviisan alakaupunki, taka-alalla messualue, Museoviraston kuva

BLUET Oy:n kelluvat erikoisratkaisut yhdistavat kelluvan rakentamisen erikoisosaamisen satama-, laiva- ja
meriteknologiaosaamisen seka perinteiseen rakennuttamis- ja urakointiosaamiseen. Erikoisosaamisen turvin
voimme luoda asiakkaillemme r&ataloityja kokonaisratkaisuja, jotka luovat uudella tavalla uniikin ja
muistettavan vierailukokemuksen kaikille kayttajille. Ratkaisuja voidaan luoda monipuolisesti niin palvelu-,
liike-, vapaa-ajan-, asumisen kuin harrastustoiminnan tarpeisiin.

Asiantuntija- ja yhteistydkumppaniverkostomme on erittdin laaja-alainen ja ammattitaitoinen koostuen mm.
satama- ja vesirakentamisen seka kelluvien erikoisrakenneratkaisujen ammattilaisista, uima-allas- ja
laitetekniikkaosaajista, suunnittelun- ja projektijohtamisen ammattilaisista sekd infra-, maanrakennus- ja
muiden erikoisrakentamisalojen urakoitsijoista, talonrakentamisen seka talotoimittajien edustajista.

Bluet tekee kelluvissa hankkeissa aina yhteistydstda myos paikallisten osaajien kanssa, jolloin kelluvat
hankekokonaisuudet tyollistdvat myds paikallisia toimijoita ja pyrimme samalla vahentdmadn myds
logistiikan ymparistovaikutuksia.

Takaamme tarkalla ennakkosuunnittelulla, omaa laatujarjestelmad noudattaen sekd ammattitaitoisella
yhteistydverkostollamme asiakkaalle aina parhaan mahdollisen lopputuloksen seka laadukkaan, ymparistda
mahdollisimman vahan kuormittavan, ja loppukdyttdjda parhaiten palvelevan lopputuotteen.
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Tdssa raportissa kuvaamme hankkeen lahtokohdat, selvitysten aikana esille tulleet yksityiskohdat seka
tarpeelliset jatkotoimet, jotka tulee ottaa huomioon lupaprosessissa, detaljisuunnittelussa seka
rakennusvaiheessa. Tyon lopputulos palvelee niin kaupunkisuunnittelua, kaavoitusta, infrasuunnittelua,
venesatamarakentajien ja -operaattoreiden, tulevien asukkaiden kuin muidenkin toimijoiden
padtoksentekoa, alueen lupaprosessien etenemista ja taloudellista tarkastelua alueen yhteismarkkinoinnin
ja muun pdatoksenteon ja alueen toteutussuunnittelun edetessa.

Tarjouspyynndon mukaisesti kelluvista asunnoista / satama-alueesta laadittiin kaksi vaihtoehtoista
yleissuunnitelmaluonnosta alustavine kustannusarvoineen kelluvan infrarakenteen osalta, johon on sijoitettu
ne tarjouspyynndssa mainitut toimintovaihtoehdot, joihin tilaajan kanssa on tydn aikana paadytty.
Mantereen puoleisten toimintojen tilavaraus on huomioitu alustavasti eri toimintojen sijoittelussa hanke- ja
satama-alueelle. Lopulliset sijoittelut tarkentuvat kaavatydn aikana geoteknisten tutkimusten edetessa.
Liitteiden kustannusarviot (alv 0%) eivat sisdlla maa-alueiden toteutuskustannusarviota.

1.1 Raportissa kasitellyt asiat

1.1.1 Vesialuetutkimus

- Vesialueselvitys:  syvyyskartoitus, linjaluotaus, pohjaolosuhteet  ja alustava
sedimenttitutkimus, vesikasvillisuusselvitys seka tuuli-, aallokko-, virtaus-, lampoétila- ja
jadselvitys perustuen olemassa olevaan dataan seka tuuliala- ja sektorilaskelmiin

- Vesialueselvityksessa ei tullut ilmi esteita kelluvalle rakentamiselle

- Edellytyksenda  kelluvan  asuntoalueen ja pienvenesataman toteutukselle  on
aallonsuojauksen rakentaminen, joka suositellaan toteutettavaksi kiintedna rakenteena
nykyisen kivikon jatkeena

1.1.2 Ruoppaussuunnitelma ja ruoppausmassojen sijoittelu

- Ruoppausselvityksessa selvitettiin alustavalle tasolle talla hetkelld tiedossa olevat
vaihtoehtoiset sijoituspaikat kustannusarvioineen

- Ensisijaisesti suositellaan vesildjitysta, joka tulisi todenndkoisesti edullisemmaksi kuin
maaldjitys

- Kustannusarvio ja erittely liitteisa 8 & 9A

1.1.3 Yleissuunnitelma

- Aiemmin toimitetussa raporttiluonnoksessa maauimala uima-altaineen, ravintoloineen ja
muine toimintoineen oli suunniteltuna maalle rannan ldheisyyteen / vesialueen rajalle

- 10.10.2019 kaydyssa palaverissa todettiin yhdessa Tilaajan kanssa, ettd esiselvityksen
aikana saadun alustavien kustannusarvioiden mukaan uimala on kustannusten kannalta
kannattavampaa toteuttaa kelluvana

- Maauimalan toiminnot poistettiin kokonaan rannan laheisyydesta ja parkkitilaa lisatty maa-
alueelle

- Loviisan kaupunki toimittanut uuden suunnitelmapiirroksen, joka on Bluetin paivitettyjen
suunnitelmien pohjalla

- Rakentaminen voidaan toteuttaa vaiheistetusti, ensimmaisessd vaiheessa 5 asuntoa,
uimalakokonaisuus sekd puolet satamasta. Toinen vaihe sisdltaa loput 4 asuntoa ja loput
satama-alueesta
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- Kelluva uima-allas:
e vaihtoehto A: proomuallas, sisdltden allastekniikan proomurakenteiden sisalla
e vaihtoehto B: kevyempi terdsallas, sisaltden allastekniikan, joka toteutetaan maa-
alueelle
e  Kustannusarviot esitetty liitteessa 8.

1.1.4 Kelluva asuinalue

- Tehty uusi asemapiirros yhdesta vaihtoehdosta kaavatyon pohjalle 10.10.

- Luonnoksissa on huomioitu mahdollinen yhteistoiminta / kulku pienvenesataman ja ranta-
alueelle sijoittuvien toimintojen kanssa

- Lopullinen sijoittelu maaraytyy kaupungin tavoitteiden ja muun aluesuunnittelun mukaan

- Asuinalue toteutettava tuleville asukkaille ”valmiiksi” infrarakenteiden osalta. Tarpeen
luoda yhtenainen rakennustapaohje

- Suunnitelmissa huomioitu hatadpoistuminen (kaksi ulosmenoreittia)

- Kelluvan infrarakenteen kustannusarviot liitteessa 8.

1.1.5 Pienvenesatama

- Pienvenesatama on sijoitettu huomioiden vesialuetutkimuksessa saatu data seka toimivuus
alueen muiden toimintojen kanssa

- Pienvenesatama suunniteltu keskikokoisille tai pienille veneille, joilla matala syvays.

- Tarjouspyynndn mukaisesti suunnitelmissa huomioitu n. 40 venepaikkaa

- Lopullinen ”boatmix” paatetddn mydhemmin, Marinetek Finland on luonnostellut
satamasta tarkemman suunnitelman esimerkinomaisesti jatkosuunnittelun pohjaksi

- Pienvenesataman 1 ja 2 vaiheen kustannusarviot esitetty liitteessa 8.

1.1.6  Aallonmurtajaselvitys

- Aallonvaimennuksen toteutusvaihtoehdot selvitetty FCG:n toimesta. Lopputulemana kolme
vaihtoehtoista toteutustapaa
= ensisijaisesti suositellaan olemassa olevan kivikon hyddyntamista kiintedn
aallonmurtajan toteutuksessa
= Aallonvaimennuksen toteutusvaihtoehtojen kustannusarviot esitetty liitteessa 8.
= |iitteessd 6. on kerrottu suojausvaihtoehtojen vertailut sekd edut ja haitat

1.1.7 Seuraavat tyovaiheet ja jatkosuunnittelutarpeet ja toimenpidetarpeet

- Aluehallintoviraston vesilupa. Voidaan jakaa kahteen osaan: ruoppaus ja asunto- ja
satamarakentaminen
o Vesilupahakemukseen tulee sisallyttaa ruoppausselvitys, 13jityslupa, vesikasvillisuus-, kalalajisto-,
Natura- ym. luontoselvitykset seka tarpeelliset tarkennetut suunnitelmat mm. rakennustavasta,
ankkuroinneista, korkoerosta (leikkauskuvat) ja mm. uima-altaan toteutustavasta, uima-
allastekniikasta, hankkeen vaikutukset, hyodyt ja haitat alueelle ym.

o Bluet tarjoaa konsultointia kaupunkia vesilupahakemuksen,
rakennustapaohjeistuksen seka hankeaikataulun tydstdssa ja tydstaa tarpeellisen
lisdaineiston erikseen sovittavan tydsisallon ja laskutusperiaatteen mukaan.

o Suosittelemme datapoijun sijoittamista lahialueelle mittauksia varten, jolloin saatu
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data vastaa tarkasti hankealueen todellista tilaa (aalto, tuuli, vuorovesi)

o kelluvan infran toteutussuunnittelu: rampit ja kulkusillat, huomioiden ranta-alueen
lopulliset korkotasot geoteknisen suunnittelun jalkeen toteutettavien toimintojen
mukaisesti

o rakennustapaohje kaupungille ja tuleville asukkaille

= yhtendinen ja turvallinen toteutus

= toteutuksen vaiheistus

= vdliaikainen tydmaa ja hinaus
- Tarkennetut PIMA-selvitykset nikkelin ja arseenin osalta
Geotekninen selvitys, koskien ennen kaikkea maauimalan perustamista rantavyohykkeelle,
(tyonsisalto ja laajuus tarkennetaan kaupungin kanssa)

- Aallonmurtajan suunnittelun ja toteutuksen hinta riippuu osin pohjatutkimuksista
paljastuvista tiedoista.
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2 HANKEALUEEN TAUSTASELVITYS

2.1 Vierasvenesataman (Laivasilta) alueen ruoppaustyo 2012
Vuonna 2012 Loviisan lahdessa suoritettiin  ruoppaustyd, jonka tarkoituksena oli syventda
vierasvenesatamalle johtavan venevaylan. Ruoppausty® oli pinta-alaltaan n. 33 500m? ja massavolyymiltdan

n. 24 000m3. Tiedon perustuvat AVI:n julkaisemaan paatosasiakirjan. (Etela-Suomen AVI).

Tuleva venevayla on mahdollista yhdistda olemassa olevaan vierasvenesataman altaaseen (Laivasilta).

2.2 Vaylaalue

Vayla alueen pohja on péadosin 16ysda savea. Pohjaa tutkittiin AVI:n p&atosasiakirjan mukaan noin 5,0m
syvyyteen, saven alla olevaa kovaa pohjaa ei tutkittu. Pohjan sedementin haitta-ainepitoisuudet selvitettiin
vuonna 2007- analysoitiin elohopea (Hg), metallien kuten kadmium, kromi, kupari, lyijy, nikkeli, sinkki, arseeni
(Cd, Cr, Cu, Pb, Ni, Zn, As), polyklooratut aromaattiset hiilivedyt/polyklooratut bifenyylit (PAH/PCB) ja
orgaanisten tinayhdisteiden pitoisuudet. Ainoastaan  TBT(Tinayhdiste)-pitoisuudet  ylittivat
ymparistdministerion "Sedimenttien ruoppaus- ja ldjitysohjeen 2004" tason 1 kolmessa eri mittaus pisteessd,
muiden haitta-aineiden pitoisuuksien jaddessd tason 1 alle. (Eteld-Suomen AVI)

Vayla kulki 2,0 - 2,7m syvyydellda ennen ruoppausta, jolloin 2,0m syvyyden alueet on syvennetty 2,7 m:n
tasolle. Siitd lahtee my6s 1,2 m syvyinen vayld Pursiseuran satamalle. Vaylan leveys tydn jalkeen on 40-74m.
Vaylaalueet, jossa syvyys on alle 1m, syvennetdan ainakin 1,2 m:n tasolle. (Eteld-Suomen AVI) Kts. kuva 3
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2.3 Satama-alue

Laivasillan vierasvenesatamassa 120 kotivenepaikkaa + 55 vieraspaikkaa. Kauden aikana satamassa vierailee
n. 1300-1500 venekuntaa. (Eteld-Suomen AVI)
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Kuva 3 Karttakuva, jOSSG eritelty ruopattu viyldalue (Eteld-Suomen AVI)
Kuva 4. Karttakuva, jossa satama-altaan alue korostettuna (Google maps)

Pohjan laatua on tutkittu kevaalla 2011. Loysaa savea l0ydetty tasolle -10,0 — 13,0m, kun taas sataman
pohjoiseen siirtyessd savikerros oheni - 5,0 - 8,0 metrille. Lihempéana rantaa savikerroksen alta |6ytyi hiekkaa,
noin 2-4 m kerros, jonka alla on 1-2 m paksuinen pohjamuodostuma, joka koostuu moreenista ja kivista.
Satama-altaan ruoppauksessa satama-altaan alueet, jossa syvyys on alle 1m, syvennetdan ainakin 1,2 m:n ja
maksimissaan 1,9 m:n tasolle. Ruoppausmassoja syntyy n. 44 000 m?.

Alueen sedimenttindytteet osoittivat, ettd TBT, Ca, Zn, PAH pitoisuudet lievasti ylittdvat tason 1. Muiden
haitta-aineiden pitoisuudet jaivat tasolle — alle 1. (Eteld-Suomen AVI)

2.4 Lajitysalue

Kyseisen ruoppaustyon (2012) lajitysalueeksi maaritettiin Yttre Taktarnin saaren itdpuolella sijaitsevan
kohdan (n. 2km itdan). L&jityskohde on luvanvarainen ja tapauskohtainen. (Eteld-Suomen AVI)

Valkom

Keipsalo '

Kuva 5. Karttakuva, johon merkitty Yttre Tdktarnin saaren sijainti. (Google maps)
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2.5 Rakenteet vesialueella

Loviisan lahden poikki kulkee varalla oleva jatevesiputki. Se kulkee pohjaan painotettuna lahden pohjukasta
sataman eteldpuolelle. Putki on Loviisan kaupungin omistuksessa. Lajitysalueen ldheisyydessa sijaitsee

pohjaan upotettuja kaapeleita, johtoja ja putkia.

g AT

2.6 Muuta taustatutkimustietoa

Loviisan kaupunki on tilannut vuonna 2018 Rambolilta suunnitelman Loviisanjoen suistoalueen kasvillisuuden
hillitsemiseksi.

AUSALUE
tosous N6O ~0,6..-0.8 m,
uiskot 1:3,
vdh. 1:6 Tittyessi merenpohjoon,

A 1700 m'
znasut 1700 mtr
0,

Kuva 7. Karttakuva, jossa esitetty aiempien suunnitelmien mukaiset ruoppausalueet. (Ramboll)
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Rambollin tutkimuksen mukaan suistoalueen syvyys on padosin -0,6...-0,8 m, jota syvennettaisiin tasolle -1,2
m, jolloin alue pysyy pidempaan vesikasvillisuudesta vapaana. Kaikkia ruoppausalueita ei voida ruopata
syvemmalle 1,8m tasolle, koska se keskittdisi virtaamaa liikaa ja voisi aiheuttaa umpeenkasvun kiihtymista.
Suistoalueiden ruoppaus tulee toteuttaa siten, ettd ruoppausvaylat syvenevdt jokipohjan tasosta
mahdollisimman loivasti (vah. 1:6) kohti ruoppaustasoa.

Uuden vesialueen muotoilu ja suiston ruoppaus joudutaan tekemdan kelluvalla kalustolla.
Ruoppausmassojen tutkimusta ei ole vield suoritettu. Mikali massat ldjitetdan maa-alueelle, ldjityskerroksen
tulee olla korkeintaan 1 m. Ruoppausten arvioidut kustannukset ovat yli 0,5 milj. euroa, minka lisaksi
lajityksestd voi aiheutua ylimaéardisia ja arvaamattomia kustannuksia. (Suunnitelmaraportti, Loviisan
kaupunki)

2.7 Hylyt

Vierassataman laheisyydessa hylyt.fi:n mukaan sijaitsee 2 hylkya:
1. Laivasillalle tulevan vaylan vieressd, on ruoppauksessa tuhoutunut hylky.

Kohteen varsinaiset tiedot |0ytyvat Museoviraston muinaisjadnnosrekisterista, mjtunnus 1157.
2. Loviisanlahden itdrannassa, vastapaata Laivasillan aluetta, on pienen puualuksen hajonnut hylky.

Kohteen varsinaiset tiedot I0ytyvat Museoviraston muinaisjaannosrekisterista. Hylky 2 sijaitsee tutkittavan
alueen eteldreunan - kiviharjanteen ldheisyydessa.

(Hylky 2 sijaitsee Eila ja Rauno Kurjen kesamokin edustalla (mdkin osoite Saaristotie 91, Loviisa)
Loviisanlahden itdrannalla noin 50 metrin pdassa rannasta (veden ollessa normaalikorkeudella). Hylyn
paalla on vettd noin metrin verran. Hylyn rakenneosien perusteella voidaan olettaa, ettd kohde on ollut
vedessa yli sata vuotta, ja on siten rauhoitettu muinaisjaannos. - 20.4.2007 -)

MAARLAHTI
1583 |

Vanha Ranfa
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%
©

' ’ Karttatiednt (
Kuva 8. Karttakuva, johon merkitty molemman hylyn sijainnit. (hylyt.net
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3 VESIALUETUTKIMUS

Hankealueelle toteutettiin vesialuetutkimus yhteistydssa FCG:n kanssa. Vesialuetutkimus sisaltda tulokset ja
kuvaukset

- Syvyyskartoituksesta

- Sedimenttitutkimuksesta (maaperaselvitys) ruoppausta varten

- Linjaluotauksesta (matalataajuusluotaus ei onnistunut kohteen mataluuden vuoksi)

- Pohjaolosuhteista ja vesikasvillisuusselvityksesta

- Tuuli-, aallokko-, virtaus-, lampdtila- ja jadselvitykset perustuen olemassa olevaan

dataan seka tuuliala- ja sektorilaskelmaan.

Tilaaja on tietoinen, etta suunnitelmat ja tydvaiheet ovat vaiheistettu ja esiselvityksessa saadut tulokset

ja  suunnittelutarpeet  tarkennetaan  tarpeellisten  jatkotutkimusten  mukaisesti.  Lopullinen
toteutussuunnittelu ja tyokustannukset vaativat tarkennettuja tutkimuksia mm. sedimenttien, |&jityksen ja
mm. altaan perustamistapaa ajatellen (mm. geotekninen tutkimus).

3.1 Syvyyskartoitus

FCG:n kesallda 2019 teettdman tutkimuksen mukaan Loviisanlahti on erittdin matalaa vesialuetta, johon lisdksi
sedimentoituu Loviisanjoen kuljettamia kiintoaineita. Vesisyvyys on padosin alle 1,5m, pohja on kivikkoista ja
kivet ndkyvat osittain ilmakuvissa.
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Kuva 9. Kohteen sijainti kartalla (maanmittauslaitos 2019)

3.2  Sedimenttitutkimus

FCG:n suorittamassa sedimenttitutkimuksessa todettiin maalajin olevan p&dosin savea, jossa ohut ligjuinen
savikerros. Kovaa pohjaa ei naytteiden otossa tavattu. Tutkimuksessa todettiin yhteensd kolme
Valtioneuvoston asetuksen 214/2007(PIMA-asetus) kynnysarvotason ylitystd — kaksi arseenin osalta koko
tutkitulta alueelta, 0-40cm seka 40-80cm, ja nikkelin osalta sedimentin syvyysvaliltd, 40-80 cm. Tutkimuksen
tulosten perusteella ruoppausmassat ovat kelpoisia ldjitettdvaksi maankaatopaikalle, jolla on lupa ottaa
vastaan yli kynnysarvotason arseenia ja nikkelia sisaltavid maamassoja.
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Mikali ruoppausmassat halutaan |djittdd maa-alueelle, tulee ruopattavasta massasta ottaa lisdnaytteita sen
haitta-ainepitoisuuksien tarkentamiseksi ja maalle |djittamiskelpoisuuden todentamiseksi
(sedimenttindytteenotto kattavammin koko ruoppausalueelta).

Maalle l&jitettyja maamassoja voidaan luotettavammin verrata Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 (PIMA-
asetus) mukaisiin viitearvoihin. Mikéli ruoppausmassat arvioidaan tutkimustulosten perusteella maalle
|ajityskelpoisiksi ja 13jitykselle on ympadristdviranomaisen lupa, tulee sedimenttien antaa riittavasti kuivua.
Kuivuneesta maa-aineksesta tulee ottaa uudet nédytteet (kokoomanayte). Saatua tulosta verrataan
Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 viitearvoihin ja kynnysarvon ylittavien pitoisuuksien osalta tehddan
riskinarvio.

Arvioinnin kannalta olennaista on maa-aineksessa todettujen

- haitallisten aineiden pitoisuudet

- niiden kokonaismaara

- ominaisuudet, sijainti ja taustapitoisuudet

- maapera- ja pohjavesiolosuhteet alueella

- tekijat, jotka vaikuttavat haitallisten aineiden kulkeutumiseen ja levidmiseen alueella ja sen
ulkopuolella

- alueen ja sen ymparistdn ja pohjaveden nykyinen ja suunniteltu kayttotarkoitus,

- altistusmahdollisuus haitallisille aineille lyhyen ja pitkdn ajan kuluessa

- altistumisen seurauksena terveydelle ja ympadristolle aiheutuvan haitan vakavuus ja
todennakoisyys

- haitallisten aineiden mahdolliset yhteisvaikutukset seka kaytettdvien tutkimustietojen ja
lahtotietojen seka arviointimenetelmien epdvarmuus.

Edelld mainitut asiat kasitelldan tarkemmin seuraavassa tydvaiheessa tehtdvassa kohdekohtaisessa
riskinarvioinnissa.

P Ruoppausmassojen
E laatukntzertasct *
S
F Taso 1A
Pistetunnus -:i:: Syvwys (m) Taso 1B

s Taso 1 (SR i‘usfuk‘. ‘
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v

51+52 D] - (040
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Kuva 10. Ruoppausmassojen laatukriteeritasot, Cr=Kromi, Cu=Kupari, Ni=Nikkeli, C10-C40 = é6ljyhiilivedyt (PAH yhdisteet),
(FCG, liite 5))

Normalisoiduissa pitoisuuksissa taso 1B ylittyi kerran (Ni) ja taso 1A neljasti (Cr, Cu x 2 ja C10-C40). Mikali
ruoppausmassoja lajitetdan vesialueelle, tulee niiden sisaltamat haitta-aineet ottaa huomioon
ldjityskelpoisuutta arvioitaessa. Tason 1A ylitykset eivat lahtokohtaisesti vaikuta |ajityskelpoisuuteen.
Pitoisuustason 1B ylittaneille massoille (nikkeli syvyydelld 40-80 cm) vesistolajitys hyville ja tyydyttaville
|&jitysalueille on mahdollista riskitarkastelun jalkeen. Liséksi tason 1B massoja ruopattaessa tulee
tyonaikaiseen kiintoaineksen levidmisen rajoittamiseen kiinnittaa erityista huomiota. (Liite 7: FCG
Ruoppaussuunnitelma ja ldjitys)

Lisanaytteiden oton kustannus on arvoitu jatkotoimenpide-ehdotuksissa (11.1 Hankkeen seuraavat
tyovaiheet).
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3.3 Linjaluotaus

FCG suoritti vesialuetutkimusten yhteydessad linjaluotaukset hankealueella heinakuussa 2019.
Luotaustulosten perusteella koko alue on hyvin matala, vesisyvyydet ovat pddosin alle 1,5 m.
Matalataajuusluotausta ei voitu alueen mataluuden vuoksi suorittaa.

Alueella on nykyisellddan myds laajalle levinnyt kaislikko, jonka levinneisyys on arvioitu ilmakuvista seka
maastokaynnilla tehtyjen havaintojen perusteella. Tarkempi kuvaus liitteessa 5.

Linjaluotauksen ja muun tutkimustulosten perusteella on luotu yleissuunnitelmaluonnosten mukaiset
ruoppauskartat. Viimeisin suunnitelmaversio perustuu alkuperaisen yleissuunnitelman pohjalle, jossa uima-
allas toteutetaan kelluvana ja rannan ldheisyyteen ei suunnitella kuin paikoitusalue, ravintola yms. muut
toiminnot on siirretty rannan laheisyydesta pois.

3.4 Pohjankasvillisuus ja vedenpohjan maaperaselvitys

Tutkimusalueen kasvillisuutta voi luonnehtia rehevaksi, mutta niukaksi. Kaikkiaan alueelta 16ydettiin vain
yhdeksan kasvilajia. Erityisesti huomiota kiinnitti rihmalevien seka polyyppien ym. puuttuminen pohjasta ja
jarviruo’on varsien pinnoilta. Tutkimusalueen viereisen joen tuoma runsas maara makeaa vettd aiheuttanee
vaihtelua suolapitoisuudessa, mika tekee siitd haasteellisen ympariston alueen elidille. Makuarvion
perusteella vesi oli ldhes suolatonta. Meri- tai muita Macroplea-suvun uposkuoriaisia ei mydskaan havaittu.
Kartoitus ei paljastanut alueelta erityisen korkeita luontoarvoja. Alueen kasvilajisto kuvastaa rehevoitymista
ja ajoittaista makean veden vaikutusta. Suojaisissa merenlahdissa yleisesti esiintyvid merirokkoa tai
rihmalevid ei alueella havaittu, minka perusteella voidaan olettaa, ettei vastaavia paallyskasvustoja mydskaan
tulisi rakennettavien talojen vedenalaisiin rakenteisiin. Liite 4, Allecon vesikasvillisuusselvitys

Alueen syvyys vaihtelee 0,8 ja 1,3 metrin valilla ja ndkosyvyys Secchi-levylld mitattuna oli 0,8 metria. Pohjan
laatu oli enimmakseen saven ja orgaanisen liejun sekoitusta eri suhteissa. (Alleco Oy. Vesikasvillisuus Loviisan
lahdella)

Pohjan laatu
Lieju

Savi
Savi+kivet
Savi+ligju

00O

Kaava-alueet (arvio)

0 50 m
—

Kuva 11. Pohjan laatu kuvattu, Alleco, (liite 4)
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3.5 Tuuli-, aallokko-, virtaus-, lampatila- ja jadselvitys

Tuuli-, aallokko-, virtaus-, lampotila- ja jadselvitykset perustuen olemassa olevaan dataan seka tuuliala- ja
sektorilaskelmaan. Tuuli-, aalto-, virtaus-, lampotila- ja jadselvitys eivat sisalla mallinnuksia, jotka toteutetaan
seuraavassa tyovaiheessa paatettyjen jatkotoimien ja suunnitelmavaihtoehtojen pohjalta.

3.5.1 llmalampatilat

llIman lampédtilat perustuvat limatieteenlaitoksen tilastoihin. Lahin IlImatieteenlaitoksen havaintopiste on
Orrengrund, joka sijaitsee noin 20km etéisyydessa Loviisan kaupungista.

Lovisa Pirtnuora

7

Valko
Tuuski

Géddbergsé

ipsalo

Kuva 12. Karttakuva, josta ndkyy havaintoaseman sijainti (Google maps)

lIman lampotilojen arvot vuosista 2010-2018

Lampotila t°C

Kuukaudet 1- 12

—&— MAX —@—KESK —@— MIN

Kuva 13. llman ldmpétilojen arvot, vuosista 2010-2018, mittausasema-Loviisa Orrengrund. (llmatieteenlaitos)
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3.5.2  Tuulitilastot

Tuulitilastovertailu perustuu vuoden 2017 Kotkan Rankin tuulihavaintoihin ja vuoden 2019 alkuvuoden
Loviisa-Orrengrundin havaintoihin. Ensimmainen kaavio kuvastaa tuuliolosuhteita vuonna 2017. Tiedot
perustuvat kalakasvatuslaitosten tekemiin tutkimuksiin.

pohjoinen pohjoinen
koillinen koillinen
ita

kaakko |
<o ! eteld
ﬁ lounas
lansi
luode

T T

0 1 2 3 4 5 6
Tuulen suunta, osuus havainnoista Tuulen keskinopeus (m/s)

Kuva 14. Tuulensuuntien osuus (%) ja keskinopeus(m/s) vuoden 2017 tuulihavainnoista Kotkan Rankissa (Kalalaitoksen
vesistotarkkailu)

Tuulitilastojen yhteenveto vuodelta 2019 on laskettu 6kk ajalta. Tarkennettu analyysi, joka kattaa tilastot ja
tulokset esimerkiksi 5 vuoden ajalta vaatii laajemman lisdtyovaiheen.

Tuulen suunnat 01-06.2019 Tuulen keskinopeudet 01-06.2019
LUODE POHJOINEN
14% 10%
LANSI KOILLOINEN
12% 5%
ITA
12 % 1
KAAKKO
LOUNAS 8%
24% ETELA
15%
0 2 4 6 8 10
= POHJOINEN = KOILLINEN = ITA KAAKKO B POHJOINEN M KOILLINEN —mITA KAAKKO
= ETELA = LOUNAS = LANSI = LUODE mETELA ELOUNAS  mLANSI m LUODE

Kuva 15. Tuulensuuntien osuus (%) ja keskinopeus(m/s) alkuvuodesta 2019, Loviisa-Orrengrund (llmatieteenlaitos)
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3.5.3 Jadolosuhteet

Alueelta ei ole olemassa olevaa dataa jaatilastosta lukuun ottamatta hankealuetta vastapaata sijaitsevan
satama-alueen, Ostra-Nylands Segelférening:n yllapitamat. Tilastojen mukaan Loviisanlahden jiidenldhto
tapahtuu aikaisintaan 31.3 ja viimeistaan 10.5. (ONS)

Jaiden lahto
aikaisempina vuosina

1958: 4.5, 1959:17.4.
1960: 3.5, 1961: 254
1962:5.4, 1963: 5.5.

1964: 30.4. 1965: 24.4,

1966:10.5. 1967: 16.4.
1968:23 .4, 1969: 28.4.

1970:5.5. 1971: 214,
1972:2.5.

1973: 194, 17.02
1974: 284, 10.08
1975: 124, 10.08
1976: 5.5. 5.56
1977: 30.4. 4.29
1978: 4.5. 17.57
1979: 1.5. 917
1980: 27.4, 21.01
1981: - H 6.56
1982: 25.4, 19.50
1983: 224, 151
1984: 24.4, 214
1985: 7.5. 12.16
1986: 29.4, 18.43
1996: 3.5. 18.57
1997: 29.4, 0.51
19498: 25, 22.46
1999: 204, 2358
2000: 204, 10.08
2001: 23.4, 933
2002: 204, 13.46
2003: 3.5. 2128
2004: 20.4. 19.08
2005: 16.4, 907
2006: 28.4, 15.02
2007: 2.4 17.30
2008: 6.4, epavir.
2009: 24.4. 11.24
2010: 184, 19.29
2011: 24.4. 17.25
2012: 214, 12.10
2013: 294, 16.26
2014: 54, 17.15
2015: 34, 827
2016: 9.4, 06.20
2017: 11.4, 1115

Kuva 16. Jdidenldhté tilasto (Ostra nylands segelférening)
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3.5.4 Virtaus- ja vedenkorkeustiedot

Vedenpinnankorkeuksien muutokset ovat normaaleja ja sen verran vahaisia, etta niiden vaikutus voidaan
huomioida kelluvien rakenteiden ruoppaus-, rakenne- ja ankkurointisuunnittelussa eivatka ne ole este
kelluvalle rakentamiselle hankealueella. Ruoppaussuunnittelussa otetaan huomioon, ettad aaritilanteissa ja
ns. alavedelld on oltava minimissdan 2 m syvyys. Toteutussuunnittelussa otetaan huomioon myos
tulvatilanteet ja tulvakorkeuden raja-arvot, +3,5m hankealueella. (FCG)

Alla tilastoidut virtaama- ja vedenkorkeushavainnot keratty asemalta 8102000 Loviisanjoki, urheilukentta,
Yhtenaiskoordinaatit: Pohj. 6706190 Ita: 3457540
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Kuva 17. Karttakuva, johon merkitty Loviisanjoen mittausaseman sijainti. (Ympdristéministerié)
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Kuukausi
Kuva 18. Loviisanjoen virtaamat (Ympdristéministerién avoin data)
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Loviisanjoen laskiessa kohti Loviisanlahtea, hidastuu veden virtausnopeus ja kiintoaines alkaa laskeutua ja
kasautua. Maarlahden alueella virtaukset ovat huomattavasti heikompia.

Kiintoaineksen leviamista voidaan hallita esim. alueen rajaavalla kellukkeisiin ja painoihin kiinnitetylla
suodatinkankaalla.

N60+m Vedenkorkeus

4.00 M8702000 Loviisanjoki, urheilukentta —1998-2018 keskiarvo
[F= 118km2L= 4.0% —2019
T MW(1998-2010)=2,09 m

3,00

2,00

100 I I II v A% VI VI VII X X X1 X
Kuukausi

Kuva 19. Loviisanjoen vedenkorkeudet (Ympdristoministerién avoin data)

FCG:n raportin mukaan Loviisan merialueen merkitsevat vedenpinnankorkeudet ovat Helsingin (1904-) ja
Haminan (1928-) mareografiasemilla tehtyjen havaintojen perusteella seuraavat:

HW ylivesi +1,79m = Mzooo +1,99 =  Neo +1,76
MHW keskiylivesi 41,05 m = Nzggo +1,26 =  Ngp +1,03
MW keskivesi +0,00 m = Nzooo +0,21 = Ngo -0,02
MNW keskialivesi -0,72m =  Nago -0,51 = Ngg -0,75
NW alivesi -1,07 m = MNzooo -0,86 = Nso -1,09

Kuva 20. Loviisan merialueen merkitsevdit vedenkorkeudet (FCG)

Kohteelle ei ole virallista vesivaylayhteytd. Lahin vesivdyld on Laivasillan laituriin johtava 2,7m
paikallisliikennevayla (VL5) 5365: Loviisankivi-Loviisa, jonka kulkusyvyys on 2,7m ja haraussyvyys 3,3m.
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4  RUOPPAUSSUUNNITELMA

Ruoppaustarve on laskettu paivitetyn yleissuunnitelmaluonnoksen mukaan, versio VE 1/A mukaisten
rakenteiden vaatimien tilavarausten mukaisesti (Kuva 21). Lisdksi ruoppaussuunnitelmassa on alustavasti
madritetty alueelle johtavan vesivdylan vaatimat ruoppausmaarat.

Versiossa A ruopattava maara on noin 39 700m?. Ruopattavan kerroksen paksuus on keskimé&éarin noin 1,4
m. Ruoppaus on osittain nelidottoa, joka tarkoittaa ruopattavan kerroksen paksuus on alle 1m. Ruopattavat
massat koostuvat FCG:n sedimenttianalyysin perusteella padosin savesta, ylin kerros (10 cm) liejuista savea.

Vesivaylan kulkusyvyydeksi on esitetty 1,8 m ja haraussyvyydeksi -2,4 m (N60 -2,42 m). Vaylan
minimileveydeksi on madritetty 20 m. My0ds kelluvia rakenteita varten ruopattavan altaan haraustasoksi on
madritetty N60 -2,42 m. Uimalan kohdalla haraustaso on N60 -4,02m Kaikkien ruoppausluiskien alustava
kaltevuus on 1:6.

Kohdealueen lansireunassa, suunniteltujen asuntojen pohjoispuolelta on varattu lisdksi alue
ponttonikulkusiltaa varten, joka nakyy myos kuvassa 21. Ponttonikulkusilta ulottuu asuntomessualueelta aina
Loviisan vanhaan rantaan asti, kulkien yli Loviisanlahden. Tilaajalta 3.12.2019 saadun tiedon mukaan
ponttonikulkusiltaa varten on A-laiturit tehneet selvityksen, jonka mukaan kulkusillan tarvitsema
ruoppausmadrd on n. 10000m3. Kulkusillan ruoppausmassoja ei ole esitetty liitteend olevassa
ruoppaussuunnitelmasta eika kustannusarvioissa.

& =
e
St R R [y

Allas \

Yy
\

Kuva 21. Versio A (VE 1) mukainen ruoppaussuunnitelma (FCG), liite 3

4.1 Ruoppausmassojen ldjitys ja vaihtoehtoiset sijoituspaikat

Maalle ldjitettdessd tulee tehda tdydentdvida sedimenttitutkimuksia ruopattavalla alueella (FCG:n
sedimenttitutkimus, 4.9.2019). Ruoppausmassat voidaan lahtdkohtaisesti |djittda ainakin osittain esim.
ruopattavan alueen pohjoispuolella sijaitsevalle vesijattoalueelle, joka asemakaavassa on esitetty
lahivirkistysalueeksi (VL). Kyseisen lajitysalueen pinta-ala on noin 2,5 ha (25 000 m2). Ldjitys tulee tehda
vaiheittain siten, ettd lajitettdva kerros ehtii painua ja kuivua eikd liukusortuman vaaraa Loviisanlahden
suuntaan synny.

Bluet Oy Ltd +358 30 6363 800 Y-tunnus: 2767422-4
Jaakonkatu 2, 01620, Vantaa, Finland info@bluet.fi www.bluet.fi


mailto:info@bluet.fi
http://www.bluet.fi/

&
BLUET

Muita vaihtoehtoja ldjitykselle ovat tausta-alueen lisdksi esim. massojen kuljetus muualle tai |djitys mereen
merildjitysalueelle. Sedimenttien haitta-ainetutkimusten perusteella on mahdollista |djittda massat hyville ja
tyydyttaville vesildjitysalueille riskitarkastelun jalkeen. Vesildjitysta hyddynnettdessa ruoppaus aloitetaan
alueelle johtavalta vaylalta, jolloin ruoppausmassat voidaan kuljettaa merildjitysalueelle proomulla. (FCG,
Liite 7)

4.2  Ruoppaus- ja lajitystoiden alustava kustannusarvio
Alustava karkea arvio ruoppauksen kustannuksista on esitetty liitteessa 8.

Alustavissa  kustannusarviossa ei  ole huomioitu l3jitysalueen mahdollisen  reunapenkereen
toteutuskustannuksia tai esim. ldjitysmassojen maisemoinnin ja mahdollisen stabiloinnin kustannuksia. Em.
kustannukset tarkennetaan seuraavan tyovaiheen ja tarkemman, geoteknisen suunnittelun aikana.

Vesildjitys saattaa ldjitysalueiden saatavuudesta riippuen olla edullisempi tapa ldjittda massat. Hankkeen
massamaardt ovat pienid esim. mahdolliseen Loviisan satamaan johtavan vaylan ja satama-altaan
syventdmisen ruoppausmassoihin verrattuna. Mikali kyseinen vaylahanke jossain vaiheessa kaynnistyy, niin
hankkeeseen varattavien merildjitysalueiden kaytdsta myos asuntomessualueen ruoppausmassojen
|djitykseen voitaisiin mahdollisesti neuvotella Vaylaviraston ja Loviisan Sataman kanssa. (FCG, Liite 7)

4.3  Lupaprosessista

Hankealue sijoittuu  satama-alueelle. Lisdksi alueen ruoppausmaara vylittdd  ELY-keskuksen
ilmoitusmenettelyn, josta syystd hankkeen toteutus vaatii Aluehallintoviraston  vesiluvan.
Vesilupahakemuksessa on kdsiteltdva mm. seuraavia asioita:
- hankekuvaus / tiivistelma hankkeesta (asunnot, satama, uimala, aallonmurtaja)
- yksiloitava tyot, joihin haetaan lupaa ja minka vesilain kohtien perusteella lupaa haetaan
(em. kelluvien ja kiinteiden rakenteiden toteutus plus ruoppaus)
- ruoppaussuunnitelma haraustasoineen ja muu tyokuvaus
- selvitys haitallisista aineista ja ldjityskelpoisuudesta
- esitettava lajityslupa
- selvitettdva ruoppauksen vaikutus venevayliin ym.
- leikkaus- ja rakennekuvaukset toteutettavista rakenteista (mm. kelluva perustus, asunto- ja
uimalarakenteet, ankkurointi, sillat, aallonmurtaja)
- Natura-alue, uhanalaiset lajit, kalalajit, kalatalouslaitoksen yhteyshenkild
- kaavatilanne, hankeaikataulu
- hankkeen hyodyt ja haitat
- mahdollinen tarve valmisteluluvalle

Vesilupaprosessi kestad yleensa 6-12kk ja se on mahdollista toteuttaa yhtaaikaisesti kaavatyodvaiheen kanssa.
Hankkeen vaatimaa rakennuslupaa on my6s mahdollista tyostdad kaava- ja/tai vesilupaehdollisena,
tyovaiheita on mahdollista lomittaa ja alue- sekd hankesuunnittelua edistda lupaprosessien aikana.
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5  YLEISSUUNNITELMA

Bluet on luonnostellut tydn aikana hankealueelle kaksi alustavaa yleissuunnitelmatasoista luonnosta kelluvan
asuinalueen ja muiden toimintojen sijoittelusta hankealueelle, sekd maa- ettd vesialueelle. Suunnitelmien
muutoksen myota kaupungille on toimitettu uusi yleissuunnitelma, joka on linjassa aiemman version 7A
kanssa.

Versiossa A (paivitetty 19.11.2019) asunnot ovat samassa linjassa, joista kaikista saadaan luonnolliset
nakymdt merelle pdin. Asunnoille saadaan myds toteutettua venepaikat oman terassin yhteyteen.
Pienvenepaikat on sijoitettu omaan laituriin kelluvan uima-altaan viereen, jolloin ne eivat peitd ndakymaa
altaalta merelle pain.

KELLUVAT
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/AE 1

SKPL 170 K-m2. N
YHT 850 \

KELLUVAT i
ERILLISTALOT X
VAHE 2 \

AKPL170K-m2 \
YHT G80K-m2 N
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Kuva 22. Yleissuunnitelmaluonnos (Bluet Oy)

Kelluvaan uimalakokonaisuuteen paadyttiin yhdessa kaupungin kanssa, koska maalle rakennettava allas
painaa vedella taytettynd itsessddn n.700 000 kg, joka on noin saman verran kuin pienkerrostalo. Altaan
perustuksen tulisi olla erittdin kantava ja tdma voi olla haastava toteuttaa ranta-alueen rajapintaan. Bluetin
ja FCG:n arvion mukaan maauimalan sijoittaminen talle sijainnille Idhelle rantaa vaatisi maapohjan raskaan
stabiloimisen esimerkiksi paalutuksella seka rantapenkereen tukemisen vahvalla tukimuurilla, jotka kaikki
nostavat alueen rakennuskustannuksia merkittavasti.

Rakennuspaikka seka alueen ominaisuudet huomioon ottaen ja hankkeen toteutuskustannusten kannalta on
Bluetin tyéryhman arvion mukaan edullisempaa toteuttaa uimala kelluvana, huolimatta allasalueen
vaatimasta ruoppaustarpeesta. Nain valtytdan raskaalta maapohjan stabiloinnilta ja tukemiselta. Kelluvan
uimalan toteutuksessa maapohjan stabilointiin voisi riittda kevyemmat ratkaisut kuten koheesiopaalutus,
geotekstiilit tai kevennytysrakenteet. Rantatukimuuri voitaisiin mahdollisesti korvata esimerkiksi louhe-
/murske penkereelld. Kelluvalle uimalalle riittaisi rakenteesta riippuen 2-3m vesisyvyys, seka liitantapisteet
kunnallistekniikkaan. Pienvenesataman ja kelluvien asuntojen toteutus vaatii joka tapauksessa ruoppaustoita
alueella, joten mm. ruoppauksen mobilisaatiokustannuksia ei erikseen syntyisi, mikali kaikki ruoppausty®
tehddan samalla kerralla.
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Kelluvan uimalan tarvitsema ruoppausmdard ja alue on maaritelty FCG:n toimittamissa pdivitetyissa
ruoppauskartoissa. Uimala voidaan sijoittaa myds pitkasivu kohtisuoraan rantaa kohti, jolloin nykyisissa
luonnoksissa olevien pienvenesataman ja venevajojen uudelleen jarjestamista ei tarvita niin paljoa kuin
tilanteessa, jossa uimala on rannan suuntaisesti.

Lisaksi Bluetin on mahdollista suunnitella alueelle uima-allas, jolle riittda matalampi syvyys kuin esimerkiksi
proomuallas vaatii. Proomualtaan vaatima syvyys on n. 3m, uuden kevyemman terasallasrakenteen noin
2m. Erona on mm. se, etta tekninen tila on mahdollista toteuttaa proomualtaan sisalle, kevyempi terasallas
vaatii erillisen teknisen tilan (n. 50m?) maa-alueelta. Lopullinen tekninen ratkaisu tarkentuu
jatkosuunnitelmien aikana

o 30m 60m 90m 120m 150m
| 1 | 1 | 1:1500
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Kuva 23. Yleissuunnitelmaluonnos, (Bluet Oy)

Kelluva uima-allas:
- vaihtoehto A: proomuallas, sisaltden allastekniikan proomurakenteiden sisalla
- vaihtoehto B: kevyempi terdsallas, sisaltden allastekniikan, joka toteutetaan maa-
alueelle
- Kustannusarviot esitetty liitteessa 8.
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Uimalatoimituksen kokonaishinta rakennuksineen tarkentuu seuraavassa tydvaiheessa, kun operatiiviset
toiminnot ja tarpeet kelluvan uimalan yhteyteen tarkentuvat (mm. kahvila-ravintolan, saunan ym. koko).

— -

Kuva 24, 25, 26. Proomuallas ja maalle toteutettu terdsallas, infinity pool (Bluet Oy

5.1 Yleissuunnitelmien tekniikka

Molemmissa versioissa kaarevaa muotoa kulkuteille saadaan ponttonien valiin asennettavilla adaptereilla.
Kaikki kulkutiet ja asuntoperustukset tullaan ymparéimaan kaiteilla turvallisuus syistd seka kulkuteiden
pinnat tulevat olemaan liukastumisvaaraa vahentavaa materiaalia.

Roskat todennakoisesti kerdantyvat asuinalueen sisélle jaavan alueen kulmiin. Versiossa A, joka valittiin
jatkotyostettavaksi, kulkutie on kaareva eikd muodosta kulmia, roskien kerdantyminen sisdalueelle ei
muodostu ongelmaksi, kun alueen lapi saadaan virtaama. Luonnollinen virtaama saadaan mahdollisesti
aikaan silld, ettd alueen pohjoisosassa sijaitsevan sillan lisdksi tehdaan silta kulmaan, joka yhdistaa
asuinalueen ja venepaikat. Taman luonnollisen virtaaman toteutumisen selvittaminen vaatii lisdselvitysta.
Alueelle tulevien roskien kerdaamiseen suositellaan molemmissa versioissa myds Seabin meriroskakoreja,
jotka imevat roskia sisddnsa. Seabin ratkaisu esitettyna alla.

‘2

. wE

Kuva 27. Seabin meriroskakori (Seabin, https.//seabinproject.com/the-seabin-v5/)

Asuntoperustusten ja kulkuteiden ponttonien sisdlla kulkee suojaputken sisalla palvelukanava, joka pitda
sisallaan vesi- viemarointi- ja sahkoliitannat, joita pitkin saadaan asunnot liitettyd kunnallistekniikkaan.
Palvelukanava on lampoeristetty seka saattolammitykselld varustettu, jotta se ei pddse jadatymaan talvella.
Asuntoperustusten kohdalla kulkutien palvelukanavaan tehddan T-liitos, jotta saadaan tarvittavat liitynnat
asunnoille. Kaikissa palvelukanavan liitynnoissa huomioidaan vedenkorkeuden vaihtelu liitdntdjen joustoissa.
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Palvelukanava ponttonissa esitettyna kuvassa 28. Kaikille asunnoille tulee oma pumppaamo. Pumppaamo
asuntoperustuksissa esitettynd myos kuvassa 28. Talotoimittaja vastaa talojen LVIS-tekniikan kytkenndsta
perustuksissa tuotuihin vetoihin.

Kuva 28. Kelluva asunnon periaatekuva.

Asunnot, kulkutiet ja sillat tullaan suunnittelemaan esteettdmiksi normaalikdyttotilanteissa. Silloissa
esteettdmyys tarkoittaa, ettd sillan kaltevuus on enintdan 8%. Ponttonien freeboard eli etdisyys
vedenpinnasta ponttonin ylareunaan tullaan asettamaan 400 mm kun huomioidaan rakenteen painot seka
tarvittava elavdkuorma kuten esim. australialaisessa kelluvia taloja koskevassa Queenslandin Development
Code 3.1:s5a on mainittu.

Kelluvissa perustusratkaisuissa Bluet luottaa mm. Marinetekin valmistamiin vankkoihin betoniponttoneihin.
Marinetekin ponttonit ovat erittdin lujarakenteisia, lahes huoltovapaita ja niiden suunniteltu kayttoika on
50v. Siksi ne sopivat hyvin my6s kelluvien talojen perustusrakenteeksi. Kelluva perustus toteutetaan joko
yksittaisilla betoniponttoneilla, jotka kiinnitetdan toisiinsa terdsrungolla tai yhdelld isommalla
ponttoniperustusrakenteella. Lopullisen perustusrakenteen ratkaisee kelluvan perustuksen paalle
toteutettava talorakenne, jossa oleellista on huomioida kokonaisrakenteen vakaus, kokonaispaino ja
painopiste, lumikuormat ym.

Kelluvan infrarakenteen ja rakennusten kelluvan perustuksen pitkaikdisyys ja huoltovapaus ovat oleellinen
osa erikoisratkaisujen ekologisuutta ja kelluvat rakenteen rasittavat vahemman luontoa kuin maalle
rakentaminen.

Asuntolaituri on pituudeltaan liian pitkd, jotta viranomaisvaade pelastustien etdisyydesta tayttyisi maa-
alueelta, jonka takia ajomahdollisuus laiturille on tarpeen toteuttaa Kulkureittien leveydessd on siksi
huomioitu pelastusreitin vaatima kulkureitin leveys min. 3,5 m sekd kaantdsade, joka toteutetaan ns.
"mutteriponttonin” avulla, jonka leveys on 14m ja jossa on pelastustiesadanndsten vaatima kaantosade 13m.
Samaa ponttonia tullaan hyddyntamaan teknisend tilana, joten kaantosadetila tulee hybddynnettya
kokonaisuutena.
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Mikali pelastusviranomainen hyvaksyy hankkeen jatkosuunnittelun aikana kapeamman pelastusreitin
(ambulanssireitin mitat, jossa leveys 2,3m ja kdantosateend ulkosade 6,5m), voidaan suunnitelmat paivittaa

em. vaatimusten mukaisesti.

Venevajat voidaan rakentaa kahden ponttonin paalle siten, ettd ponttonit jaykistetdan veden alla
terdsrakenteella. Tall6in vajan sisddn voidaan ajaa seka paallisrakenteesta saadaan mahdollisimman kevyt
seka jaykkyys hoituu terdsrakenteella. Mahdollinen venevajan rakennustapa esitettyna alla olevassa kuvassa.

= Steel frame 2

Steel frame 1

Kuva 29. Venevajan periaate kuva.
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6 KELLUVA ASUINALUE

Bluet on laatinut uuden alustavan yleissuunnitelman kelluvan asuinalueen sijoittelusta ja toiminnoista

yhtdaikaisesti vesialueselvityksen kanssa. Vesialueen olosuhteilla on vaikutus seka kelluvien asuntojen etta
pienvenesataman sijoitteluun seka infrarakenne- (mm. kelluva perustus, kulkulaiturit) ja
ankkurointiratkaisuihin.

- 9 asuntoa, 4kpl 135m?, 5kpl 170m?, yhteensd n. 1390kem

- talousrakennukset (esim. pienemmat) voidaan sijoittaa myos kelluvan asunnon yhteyteen,

isommat maa-alueelle pysakointipaikalle

- terassia 1,5m talon ymparilla, joka tayttda pelastustoimen edellytykset, ettd

asunnon ympadri padsee kavelemaan

- kulkulaiturit 3,5m leveéat(betoniponttoni) ja sillat

- kaksi kulkureittia ulos (vara-/pelastustiet), ambulanssi n. 50m paahan

- kulkureitin toisessa paassa kadantopaikka, toteutetaan mutteriponttoonilla
- suunnitelmissa 8,5m turvavali (ei palo-osastointia)

- Alueelle tulee sijoittaa vesipostit
- Asuntoihin sisélle sprinklerit

- Rantaraitti tehdaan porrastetusti, 2m jolloin korkoero ei ole niin suuri
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Kuva 30. Yleissuunnitelma ja leikkauskuva (Bluet Oy)
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Vaestonsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa
varten, jos sen kerrosala on vahintddn 1 200 nelidmetrid ja siind asutaan tai tydskennelldan tai oleskellaan
muutoin pysyvasti. Alla vaihtoehdot toteutukselle:
e rakennetaan maalle
e jaetaan hanke kahteen erilliseen tonttiin, joiden rakennusoikeus per tontti jaa alle
vaestdnsuojavaateen, 1200m? per tontti
e osoitetaan vdestonsuoja jonkin toisen alueella sijaitsevan tontin vdestotilasta,
muodostaa rasitteen kyseiselle tontille
e haetaan poikkeuslupaa AVllta, jotta vdestdnsuojaa ei tarvitsisi toteuttaa (ei ole helppo
saada)

Kelluvan asuinalueen toteuttamisessa on oleellisen tdrkeda Iluoda ostajille rakentamistapaohje
Asuntomessujen toteutuksen yhteydessd. Rakentamistapaohjeella varmistetaan, ettd kelluvalle
perustukselle rakentamaan ryhtyvd ymmartda huomioida kelluvan rakentamisen erityispiirteet, esimerkiksi
ettd rakenteiden painopisteisiin  sekd kuormitustilainteisiin  perehdytdan kunnolla stabiliteetin
varmistamiseksi.

Oleellista on hankkia asuntojen kelluvan perustusrakenteiden suunnitteluun ja toteutukseen
puitesopimuskumppani. Kaupungin tulisi sitouttaa ostajat hankkimaan kelluvan perustuksen ja
talonrakennuksen yhteensovittamisen suunnittelun, toteutuksen ja asennusvalvonnan yhdeltd toimijalta.
Talla varmistetaan tasalaatuinen ja vakaa, luotettavan kelluvan perustuksen toimitus, jossa otetaan
huomioon vyksildllisesti tulevien rakennusten mahdollinen erilaisuus, painojakaumat, oikeanlainen
ankkurointi - ja perustus on yhtendinen myos kaupunkikuvan kannalta.

Hankealueelle sijoittuvat muut rakennustoimet ja fasiliteetit voivat estda talojen rakentamisen lopullisella
sijoituspaikalla. Rakennukset rakennetaan tn. vdliaikaisella rakennuspaikalla esimerkiksi vastapdisessa
satamassa ja hinataan lopulliselle sijoituspaikalleen lopullista ankkurointia-, tasapainostusta ja
kunnallisteknisia kytkentoja varten.

Kuvat 32,33,34. Referenssikuvia kelluvan talon asentamista, valmis talo Ruotsissa ja kelluvan talon hinaus (Bluet oy)
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6.1 Kelluvan rakentamisen yleiskuvaus

Kelluva rakentaminen mahdollistaa kokonaan uudenlaisten toimintojen toteuttamisen ranta-alueille, joilla
saadaan kasvatettua ranta-alueiden vetovoimaa uudella ja erilaisella tavalla. Uusien toimintojen
sijoittaminen vesialueelle ei kavenna olemassa olevaa tilaa, vaan lisda sita ja avaa asukkaille ja vierailijoille
uudenlaisia mahdollisuuksia nauttia asumisesta ja oleskelusta veden darella.

Bluet suunnittelee, luo ja toteuttaa kelluviin rakennushankkeisiin uusinta teknologiaa niin kelluvien
rakenteiden, allastekniikoiden, lammitysjarjestelmien kuin muidenkin kohteeseen toteutettavien ja
ympdrivuotisten toimintojen mahdollistavien ratkaisujen osalta.

Kelluvat toimintakokonaisuudet voidaan toteuttaa vaiheittain ja kiinnostavuuden ja kayttdasteen kasvaessa
ne ovat myos helposti laajennettavissa olevia ratkaisuja. Kelluvat rakennelmat eivat mydskaan hairitse veden
virtauksia eivatka vaikuta heikentavasti veden laatuun. Kaikki kelluvan rakentamisen tarvitsema LVIS-
tekniikka yhdistetdan kunnalliseen verkostoon ympaériston kuormittamisen sijaan.

Kelluvat ratkaisut suunnitellaan vallitsevien tuuli-, aalto-, virtaus-, jda- ja lampdtilaolosuhteiden mukaan.
Kaikki materiaalit pyritddn valitsemaan niin ettd ne ovat kestéavia, pitkaikaisia, mahdollisimman huoltovapaita
seka energiatehokkaita ratkaisuja; esimerkiksi LED-valaistukset, energiatehokkaat pumput, vahaista huoltoa
vaativia julkisivu- ja kansimateriaaleja sekd hyvin lampd- ja kosteuseristettyja rakenneratkaisuja.

Lisaksi  kelluvien  rakenteiden  ankkurointi  pyritdédn  aina  toteuttamaan  mahdollisimman
ympdristoystavalliseksi, esimerkiksi Seaflex® -ankkurointi on ymparistdystavallinen ja luontoa sdastava
ratkaisu: http://goo.gl/gDxMOE

Betoniponttonikomponenteilla voidaan toteuttaa kestdvid kelluvia ratkaisuja Suomen koviin jaa- ja
talviolosuhteisiin. Betoniponttonirakenteella varmistetaan uppoamaton ja halkeamaton rakenne, joita ei
myoskaan tarvitse nostaa pois paikaltaan talven ajaksi, vaan ratkaisut mahdollistavat toimintojen
ymparivuotisen kayton, joka parantaa myds kaupallisten hankkeiden kannattavuutta ja antavat
mahdollisuuden myos ympaérivuotiselle, vakituiselle asumiselle.

Ponttonit ovat erittdin vakaita ja soveltuvat haastaviin ilmasto-oloihin aina pohjoisen jadolosuhteista Lahi-
idan kuumuuteen. Ponttoneiden kdyttokohteita ovat peruslaitureiden ja satamien lisaksi esimerkiksi erilaiset
teollisuuden ratkaisut, kelluvien talojen perustukset, kelluvat uimalat, aaltovoimalat, aallonsuojaus, kelluvat
ajovaylat ym. Tyypillinen betoniponttoni on esitetty kuvassa 36.

Kuva 35 ja 36 Satamaponttooni ja yleisesti kéytetty betoniponttooni (Marinetek)
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Betonin raudoitukset ovat galvanoituja - erikoistilauksesta myds ruostumatonta terasta - ja
epoksipinnoitettuja. Betoni on erikoisbetonia, joiden veden imeytyminen on vahaista ja joiden lujuutta on
lisatty lisdamalla betoniseokseen polypropeeni- kuituja. Kuitujen lisdaminen minimoi betonin halkeilun.
Ponttonin sisdosassa kdytetadn EPS-eristettd, jolla saadaan aikaan ponttonille tarvittava kelluttavuus. Myos
EPS-eristeen laatuvaatimukset perustuvat vaadittaviin toiminnallisiin ominaisuuksiin, joita ovat mm.
lammonjohtavuus, puristuskestdvyys, kosteustekninen toimivuus ja mittapysyvyys.

Betoniponttonin muottivalun alapintaan levitettavd polyureakerros (Nucote) suojaa ponttonin pohjaa
vesiston vaikutuksilta. Ponttoneille mydnnetdan normaali 2 vuoden rakennetakuu 0,35m merkitsevaan
aallonkorkeuteen asti, joka on sama kuin suunnitteluarvo. Erikoiskohteissa, kuten aallonmurtajissa
takuuarvot ovat korkeampia. Takuuta on mahdollista pidentda jopa 5-10 vuoteen saakka huoltosopimuksella,
esim. Marinetekin kanssa.

Ponttonien pinta ja kansirakenne voidaan verhoilla erilaisilla puumateriaaleilla tai komposiitilla. Pinta voidaan
jattaa myos verhoilematta, jolloin betoniin voidaan valita eri karheusasteita ja kuviointia kdyttotarkoituksen
mukaan. Betonipintaisilla ponttoneilla voi liikkua my6s ajoneuvoilla.

Bluetin oma henkilokunta tai muut erikseen hyvaksytyt erikoisosaajat ja asennusvalvojat valvovat tydmaa-
asennukset, hinaukset ja kelluvan rakenteen kadyttdonoton ja kohteen luovutuksen asiakkaalle.

Kelluvien ratkaisuiden ankkurointi, stabiliteetti ja muut tarvittavat laskelmat tuotetaan standardien seka
muiden yleisten suunnitteluohjeiden antamien ohjeiden mukaisesti. Ankkuroinnin laskenta perustuu
ensisijaisesti ketjuankkuroinnille ja vedenpohjaan asennettaville ankkuripainoille. Laskenta perustuu
padasiassa kelluvan rakenteen tuulipinta-aloihin sekd aaltojen vaikuttamaan voimaan. Laskennassa
parametreina otetaan huomioon kohteessa vaikuttava tuuli, aallokko, veden virtaamat sekd vedenpohjan
materiaali, joka vaikuttaa ankkuripainon kitkakertoimeen. Stabiliteetti perustuu kelluvan rakenteen
nosteeseen ja siihen, etta kun rakennetta poikkeutetaan tasapainoasemastaan se palaa normaaliasemaansa.
Laskenta perustuu pistekuormien muodostamiin  momentteihin, jotka vyrittdvdt kaataa rakennetta.
Pistekuormat voidaan luoda tuulen aiheuttamista kuormista seka kansialueelle vaikuttavan tasaisen kuorman
muuntamista pistekuormista.

Kuva 37 ja 38. Komposiitti- ja Kebony-pddllysteratkaisuja, refenssikuvia
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7  PIENVENESATAMA

Yleissuunnitelma on laadittu ja tutkittu, miten laajempi pienvenesatama kannattaa toteuttaa ja mika
kustannus tulee olemaan. Tarjouspyyntdvaiheessa pienvenesatamaan esitettiin 40 venepaikkaa.
Yleissuunnitelmaan on sijoitettu laitureiden lisdksi mantereelle maauimala, sauna, kahvila/ravintola,
paikoitustilat ja mahdollisia venesatamaan liittyvia rakennuksia. Sataman lopullinen ja yksityiskohtainen
toteutussuunnittelu luodaan yhdessa kaupungin ja/tai satamaoperaattorin kanssa, jolloin paatetdan
lopullinen boatmix, satamassa tarjottavat palvelut (séhko, vesi ym.) ja sataman toteutusaikataulu.

Kuvat 39,40,41. Satamarakenteiden kuvia ja New Port Imatra, Marinetek Finland

Alustavan kustannusarvio esitetty liitteessa 8. Paivitetty kuva Marinetekilta toimitetaan myéhemmin.
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Kuvat 42. Satamaluonnos, Loviisanlahti (Marinetek)
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8  AALLONVAIMENNUS

Esiselvitystyon aikana oleellinen asia on ollut selvittdd muiden vesialueen olosuhteiden lisdksi aallonmurtajan
tarve ja suojata tulevat kelluvat asuinalue ja satama aallokolta, joka on usein isoin riskitekija kelluville
rakenteille.

Hankealue sijaitsee erittdin matalalla vesialueella, johon lisdksi sedimentoituu Loviisanjoen kuljettamia
kiintoaineita. Kohde rajautuu eteldssa kivien muodostamaan harjanteeseen, joka paikoitellen ulottuu
vedenpinnan ylapuolelle. Kivet ndkyvat osittain myos ilmakuvissa. Kivet toimivat vield keskivedelld osittain
aallonmurtajana, mutta vylivesitilanteissa ne eivat riittavasti suojaa eteldisen tuulen muodostamalta
aallokolta.

Kohde voidaan vaihtoehtoisesti suojata kiintealld aallonmurtajalla tai aallonmurtajan ja aallonvaimentimien
yhdistelmalla. Kiinted aallonmurtaja voidaan sijoittaa kaavaehdotuksissa esitettyyn kohtaan, jossa siis
nykyisellddn on kivinen matalikko. Merenpohja on aallonmurtajan kohdalla oletettu koostuvan kivista ja
moreenista. Vesisyvyydeksi on arvioitu keskimaarin 0,5 m.

Aallonsuojauksen toteutukseen on ehdotettu 3 eri vaihtoehtoa, joita voi hyddyntaa Loviisanlahdella.

8.1 Aallonvaimennuksen toteutusvaihtoehdot

Suojausvaihtoehto 1. Kohde suojataan kiintedlld aallonmurtajalla. Aallonmurtaja tulisi ulottaa
kaavaehdotuksessa esitettya aallonmurtajaa pidemmalle lahden puoliviliin, jotta saadaan aikaiseksi riittdva
suojaus koko alueelle. Mikali kelluvien rakennusten edustalle ei tule kaavaehdotusten mukaisia aallokkoa
vaimentavia laiturirakenteita, tulisi asuntomessualueen kelluvat rakenteet lisdksi suojata lounaasta tulevaa
aallokkoa vastaan (Kuva 43). Lounaan suunnassa vastarannikko sijaitsee noin 800-900 m p&assa.

Vaihtoehto 1 on Bluetin suosittelema toteutusvaihtoehto. Perusteluita esitetty kohdassa 8.2
suojausvaihtoehtojen yhteenveto. FCG toimittaa paivitetyn kuvauksen aallonvaimentimen toteutuksesta
kaupungin 10.10. tapaamisessa esitettyjen kysymysten mukaisesti.

A1
Museum | . cita
Skeppsbran

Mo iken Wz

Kuva 43. Suojausvaihtoehto 1 (FCG)
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Suojausvaihtoehto 2. Kohde suojataan kelluvalla aallonvaimentimella ja aallonmurtajan yhdistelmalla.
Aallonvaimennin toteutetaan kahdesta 3-3,5 m levedstd ponttoniaallonvaimentimesta, jotka asennetaan
toisiinsa nahden limittdin, jotta niiden valista padsee kulkemaan veneella.

1

1
M Laivasilta
Skeppsbron

Kuva 44. Suojausvaihtoehto 2 (FCG)

Suojausvaihtoehto 3. Kohde suojataan kelluvan aallonvaimentimen ja aallonmurtajan yhdistelmalla.
Kaavaehdotuksessa esitettyyn kohtaan rakennetaan noin 220 m pitkda louhepenger, johon menee
louhetdyttoja arviolta noin 3 200 m3rtr. Aallonmurtajan luoteispuolelle asennetaan noin 120 m pitka ja 3-3,5
m leved ponttoniaallonvaimennin.

1
Museum - - vasita y
Skeppshbron O\

Maraaiken

Kuva 45. Suojausvaihtoehto 3 (FCG)
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8.2 Suojausvaihtoehtojen vertailu

Aikaisemmin esitetyt aallonvaimentimen toteutuskustannukset eivat kasitd ruoppauksesta aiheutuvia
kustannuksia, jotka on esitetty erikseen ruoppaussuunnitelman yhteydessa. Valittu kaavaehdotus ja
suojattavan alueen laajuus vaikuttavat jonkin verran tarvittavan aaltosuojauksen laajuuteen ja
vertailukustannuksiin. Suojausvaihtoehtojen etujen ja haittojen vertailu on esitetty yhteenvetomaisesti
taulukossa. (kuva 46)

. Suojatun
Vaikutus
. . Toteutus- , ES Vene- alueen
Suojausvaihtoehto kustannus ::;ngi:?n]a paikat potentiaali-
nen koko
1. Kiinted aallonmurtaja + - - +
2. Kelluva
aallonvaimennin * + -
3. Kiintedn + kelluvan . % + +

yhdistalma

Kuva 46. Vertailu suojausvaihtoehdoista (FCG)

8.3  Suojausvaihtoehtojen yhteenveto

Aallonvaimennus vaihtoehdoista voidaan todeta kaikki vaihtoehdot hyvin  kéayttdkelpoisiksi.
Aallonvaimennusvaihtoehtoa valitessa asiakkaan tulee huomioida kustannusten lisdksi mahdolliset
laajennusvaihtoehdot asuntoalueelle, jotka ovat vaihtoehdoilla 1 ja 3 hyvin toteuttavissa sekd
venepaikkalaajennus mahdollisuutta, joka on toteutettavissa kelluvalla aallonvaimentimella erittdin hyvin.

Aallonvaimennusvaihtoehdoista Bluet suosii vaihtoehtoa 1, koska kiinted aallonmurtaja on taloudellisesti
kannattavin, seka suojaa alueen hyvin, mika mahdollistaa myds asuinalueen laajentamisen tulevaisuudessa
aallonmurtajan takana. Kiinted aallonmurtaja muuttaa maisemaa pysyvasti, mutta kiintedsta
aallonmurtajasta saadaan hyvin pienelld vaivalla maisemoitua virkistyskdyttdoén soveltuvaa aluetta.
Aallonmurtajan kdrkeen voidaan luoda nakoalapaikka, josta voidaan ihailla merta seké kelluvaa asuinaluetta.
Talléin kiintedn aallonmurtajan aiheuttaman maiseman muutos saadaan sovitettua hyvin ymparoivaan
maisemaan seka alueen kayttoon.
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9 TARVITTAVAT MAA-ALUEELLA TOTEUTETTAVAT RAKENTAMISTOIMET

Hankkeiden yhteydessd maa-alueille tarvittavat rakennukset tai rakennelmat eivat ole suoraan sidoksissa
kelluvaan rakentamiseen, koska kelluva rakentaminen ei valttamatta vaadi itsessaan erillisia rakennuksia
vaan voi toimia tdysin erillisend kokonaisuutena. Toiminnoista riippuen hankkeet, joissa tarvitaan
kunnallisteknisia liittymia tai teknisid tiloja maa-alueelta, tullaan liittdmaan rannalla sijaitsevaan kunnalliseen
infraverkostoon.

Tarvittaessa rantaan voidaan aina tapauskohtaisesti liittad toimintaan liittyvia / tarvittavia aputoimintoja /
rakennuksia kuten varastoja, roskakatoksia, parkkipaikkoja, sosiaalitiloja ymv. Yleisesti laaja-alaiset maatyot
ranta-alueella eivat ole tarpeellisia vaan maatuen asennus riittda kelluvan erikoisratkaisun sijoittamiseksi
kohteeseen.

Maa-alueella on oleellista toteuttaa etenkin maauimalaa varten geotekninen tutkimus, jolla varmistetaan
huolellinen perustamistapasuunnitelma, mikdli uimala halutaan toteuttaa maa-alueelle. Geotekniset
tutkimukset tullaan suunnittelemaan huomioiden rakenteiden ja toimintojen asettamat vaatimukset, jotta
voidaan todeta maaperan soveltuvuus halutuille toiminnoille ja rakenteille. Geoteknisten tutkimusten lisaksi
kohteeseen, olemassa olevien tietojen perusteella, suositellaan tehtdvaksi erilaisia geoteknisia laskelmia,
joiden perusteella pystytadn kartoittamaan mahdolliset muutokset maaperaan. Geoteknisten tutkimusten ja
laskelmien perusteella voidaan rakentaa tarvittava perustus halutuille toiminnoille.

Bluet ja FCG ovat tehneet ehdotukset jatkotoimista (kohta 11.1), jotka vaativat kuitenkin viela
yhteensovittamista kaupungin kanssa aikataulujen sekd muun aluesuunnitelmien tarkennusten osalta.

9.1 HANKEAIKATAULUSTA

Aikataulun lahtdkohtana pidetaan, etta kelluvat talot ovat valmiina mahdollisimman aikaisin kevaalla kesalla
2023, jolloin Loviisan asuntomessut alkaa. Tarkea virstanpylvds prosessissa on kaava ja vesilupa, joiden
aikataulu vaikuttaa koko rakentamisen aikatauluun, sekd sitd kautta kohteen valmistumiseen.
Hankeaikataulun aikatauluesimerkki alla.

Syksy-talvi 2022-
2023
Talojen Kevit / kesa
rakentaminen 2023 kohteen
tehtaalla, luovutus
(messut)

Kevat 2020
AVI
Syksy 219 vesiupahakemu

Talvi 2020-2021
Kaava vahva,
AVI

Kevat kesd 2021
Geotekniset

Kesa-syksy 2022
Kevat 2022 Kelluvan infran

Kevat tai syksy

Kaavatydn ksen tydsto,
eteneminen suunnitelmien
tarkennukset

Pienvenesatama rakentaminen
n rakentaminen ennen jdiden
tuloa.

tutkimukset,
perustamistapa,
maantaytto ym.

ruoppaus- +
maantdyttétyot

vesilupapaatos
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10 HANKKEEN SEURAAVAT TYOVAIHEET
Alle kuvattu suositukset seuraaville tyévaiheille. Kustannusarviot naille on esitelty liitteessa 8.

Hankkeen jatkosuunnittelu kasittaa lahtdkohtaisesti ensin asemakaavan laadinnan, jonka jalkeen kohteesta
tulee laatia yleissuunnitelma. Yleissuunnitelmassa tarkennetaan suunnitelmaratkaisuja mm. uusien
pohjatutkimusten pohjalta. Tarkasteltavia asioista ovat aaltosuojausratkaisun ja kelluvien rakenteiden
tarkentaminen seka Idjitykseen liittyvien ratkaisujen tdsmentdaminen tausta-alueen tai mahdollisen
vesildjitysalueen osalta.

Tarkennetun yleissuunnitelman pohjalta voidaan laatia aluehallintovirastolle (AVI) vesilain mukainen
lupahakemus kelluville rakenteille, ruoppaukselle, lajitykselle, taytoille ja uudelle vesivaylayhteydelle.
Ruoppausmassojen ldjitys muualle kuin luvanvaraiselle maankaatopaikalle edellyttdd myos sedimenttien
lisatutkimuksia. Yleissuunnitelman laadinnan tulee edetd rinnakkain Idhialueen muun suunnittelun kuten
mm. lahivirkistysalueen ja asuntoalueiden suunnittelun kanssa.

Muut jatkotutkimukset, kuten PIMA-tutkimus ja riskianalyysi

Ruoppaukset ja kiintedt vesirakenteet aiheuttavat toisinaan narda oikeuksien omistajissa (esim. ldhialueen
asukkaat, luonnonsuojeluyhdistykset), joten hankkeen vastustajia saattaa lOytyad ja pitdd varautua mm.
vastineiden laadintaan. Jos ELY-keskus edellyttda virtausanalyysia yms., niin sitd ei ole otettu hinnassa
huomioon.

Geotutkimusten hinta-arviossa saattaa olla paallekkaisyyksida alueen muun suunnittelun kanssa, joten
tyonsisaltoa tulee tarkentaa kaupungin kanssa. Aallonmurtajan suunnittelun ja toteutuksen hinta riippuu osin
pohjatutkimuksista paljastuvista tiedoista. Mikali 16yhien maakerrosten paksuus osoittautuu suureksi,
suunnittelu ja toteutus maksavat esitettyd enemman. Aallonmurtajan pohjatutkimukset voidaan
mahdollisesti suorittaa jaalta, jolloin niiden kustannuksia saadaan alemmas.

Yleis- ja rakennussuunnittelu, perustamisstapalausunnot, ankkurointisuunnittelu, leikkauskuvat:
(piirustukset, laskelmat, selostukset, mahd. urakka-asiakirjat).

Lajityksen suunnittelu linkittyy voimakkaasti muun |3dhialueen ja l&hivirkistysalueen suunnitteluun.
Toteutetaanko alueelle esim. rantaan reunapenger, jossa kevyen liikkenteen vayla? Rakennukset, uima-altaan
ja muut kiinteat rakenteet tulee perustaa paalujen, massanvaihtojen tai mahd. stabilointien varaan.
Arviointeja varten suositellaan liukupinta-analyyseja.

Kokonaisuutena jatkotydt vaativat yhteissuunnittelua ja tarkennuksia kaupungin kanssa, jotta
jatkosuunnittelu saadaan toteutettua kustannustehokkaasti. Bluet tarjoaa jatkosuunnittelun konsultointia
em. mukaisesti sekd rakennustapaohjeen luontia sopimuksen mukaan joko tuntihintaisena tyona tai
kiintealla tyoveloituksella tarkennetun tyonsisallon
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11 LAHDELUETTELO
GoogleMaps. (kuvat otettu 5.9.2017)

Alleco Oy. Vesikasvillisuus Loviisan lahdella, raportti 2019, Jouni Leinikki & Pauliina Saarman, Laadittu
12.8.2019

Loviisan merialueen kalalaitosten vesistotarkkailu. (2017) Luettu 5.9.2019 osoitteessa:
http://www.kymijoenvesijaymparisto.fi/wp-content/uploads/2018/08/Loviisa raportti 2017.pdf

Vesistotulosten tulkinta - Opas. (Oravainen, 1999) Luettu 5.9.2019 osoitteessa:
https://kvvy.fi/wp-content/uploads/2015/10/opasvihkonen.pdf

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA QY. Loviisan Kuningattarenrannan vesialueen sedimenttitutkimusraportti
2019, Tuomas Aholainen, Laadittu 4.9.2019

Eteld-Suomen AVI, Paatds Loviisan satama-alueen ja sinne johtavan venevaylan syventamisests,
ruoppauksesta ja lajityksesta. (2012) Luettu 5.9.2019 osoitteessa:
http://www.avi.fi/documents/10191/56792/esavi paatos 177 2012 2-2012-08-28.pdf

Loviisan Kaupunki, SUUNNITELMA LAIVASILLAN VIERASSATAMAN VESIKASVILLISUUDEN HILLINTAAN,
suunnitelmaraportti 2018, Virve Kupiainen, Elina Heikkala, Marjo Valtanen, Laadittu 20.8.2018
https://www.posintra.fi/wp-content/uploads/2018/10/Loviisan-Laivasillan-vierassataman-suunnitelma-
vesikasvien-hillintdan.pdf

Hylyt.net sivusto. Luettu 22.7.2019
https://www.hylyt.net/

[Imatieteen laitoksen avoin data, ladattu 20.7.2019
https://ilmatieteenlaitos.fi/havaintojen-lataus#!/

ONS, purjeveneseura.
http://www.ostranylandssegelforening.fi/

Ympaéristoministerion avoin data, ladattu 20.7.2019
https://www.ymparisto.fi/fi-FI/Vesi/Vesitilanne ja ennusteet

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA QY. Loviisan Marlaxin edustan tuuliaallokko ja aaltosuojaustarve, selvitys
2019, Mikael Stening, Laadittu 3.7.2019
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Tausta-aineisto:

Liite 3 Ruoppauskartta, FCG 2019

Liite 4 Loviisanlahti vesikasvillisuusselvitys, Alleco 2019

Liite 5 Sedimenttitutkimusraportti Kuningattarenrannan vesialueen sedimenttitutkimus, FCG 2019
Liite 6 Loviisan asuntomessualueen tuuliaallokko ja aaltosuojaustarve, FCG 2019

Liite 7 Loviisan asuntomessualueen ruoppaus, FCG 2019
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Kuva 47. Infinityterdsallas, Kuopio Saana, Bluet
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