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1. RAKENNUSTAPAOHJE KUNINGATTARENRANNAN ALUEELLE

Tama rakennustapaohje koskee Kuningattarenrannan aluetta Loviisan keskusta-alueella,
Loviisanlahden itdisellad rannalla. Rakennustapaohje taydentda Loviisan itdisen rannan alueen
asemakaavaa seka sen merkint6ja ja maarayksia. Tama ohje koskee uudisrakennuskohteita
kortteleissa 1051-1063 seka uusia katualueita, [ahivirkistysalueita ja muita yleisia alueita.
Kelluvaa asuinrakentamista koskevat rakennustapaohjeet on laadittu erillisenad ohjeena.
Rakentamista ohjaa my6s Loviisan kaupungin rakennusjarjestys. Rakennustapaohje antaa
ohjeita myos alueen luontoarvojen sdilyttamisesta. Alueen ekologiset arvot painottuvat
lahden pohjukkaan ruovikkomosaiikin alueelle ja ekologiselle viheralueelle, sekd eteldosaan
Grona Uddenin lahivirkistysalueelle.
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Rakennustapaohje ohjeistaa ja tdydentda asemakaavaa ja sen maaradyksia kaaviokuvien,
havainnekuvien seka selittdvien tekstien avulla.

Rakennustapaohjeen lisaksi rakennuksista ja rakennetusta ymparistosta annetaan ohjeita
asemakaavan maarayksissa.

1.1 Alueella huomioon otettavat seikat ympariston ja rakentamisen kannalta

Lisdantyneiden hulevesien hallintaan vastataan luomalla hulevesialtaita ja -kosteikoita
ekologiselle rannan virkistysalueelle. Lisdksi paallystetyn pinnan lisdantymista ja
luonnollisten hallintarakenteiden vahenemista voidaan kompensoida luomalla rakennusten
yhteyteen sadevesipuutarhoja seka viherkattoja ja -seinid, jotka lisdavat hulevesien
imeytymista ja pidattavat ravinteita seka kiintoaineita. Menetettavia elinymparist6ja voidaan
kompensoida luomalla uudenlaisia elinymparistdja, kuten hulevesien hallintaan liittyvia
viherkattoja ja -seinid, sadevesipuutarhoja, hulevesialtaita ja -kosteikoita, sekad esimerkiksi
sijoittamalla alueelle linnunponttéjd, hydnteishotelleja seka lepakkopdnttdja. Erilaisia
linnunponttdja suositellaan sijoitettavan ainakin lahdenpohjukan virkistysalueelle seka Grona
Uddeniin. Hyonteishotellit suositellaan sijoitettavan virkistysalueille kohtiin, joiden lahelle
sijoittuu kukkivia kasveja. Lepakkoponttojen sijoittamispaikaksi soveltuu ensisijaisesti Grona
Uddenin alue, jonka on todettu olevan lepakoille tarkea ruokailualue.

Rakentamisen aiheuttamaa elinymparistdjen haviamista lievennetaan saastamalla
korttelialueilla luonnonmukaisia piirteita. Lisdksi suuret siirtolohkareet ja puusto, jotka eivat
sijaitse rakennusalalla, sdilytetdan mahdollisuuksien mukaan.

Lajiston monimuotoisuutta voidaan lisatd suosimalla alueen puistoissa kotimaisia, lajirikkaita
siemenseoksia ja valttamalla esimerkiksi laaja-alaisia, yksilajisia nurmialueita. Lisaksi
nurmialueiden istuttamisessa suositellaan kdytettavan monilajisia siemenseoksia, jotka
sisaltdavat myos esimerkiksi apilaa. Alueelle ei suositella istutettavan vierasperaista lajistoa.

Kaava-alueelta otettava maa-aines sisaltda monilla paikoilla merkittavia maaria haitallisten
vieraslajien maanalaisia osia ja siemenia, mika tulee huomioida mahdollisesti pois vietavien
maa-aineksien kasittelyssa ja sijoittamisessa.




Lisaantynytta alueen luontokohteisiin kohdistuvaa hairiota voidaan lieventaa esimerkiksi
turhan valaistuksen valttamiselld, seka valaistuksen tarkalla kohdistamisella. Rantojen turhaa
valaistusta valtetaan ja valot kohdistetaan alaspain, jolloin valosaaste ei levia valaistavan
alueen ulkopuolelle. Ranta-alueiden valaistuksessa voidaan my6s hyodyntaa liiketunnistimia,
joilla vahennetaan turhaa valaistusta.

Ekologisen ranta-alueen viheraluekokonaisuus toteutetaan siten, etta siihen kuuluu seka
luontaisia, markapohjaisia osuuksia etta aktiivista kayttoa kestavia osuuksia.
Lahivirkistysalueilla toteutettavien kulkureittien jarkevalla sijoittamisella voidaan lieventaa
alueen herkkiin luotokohteisiin kohdistuvaa hairiéta. Polkuja rakennetaan alueille riittavasti
ja siten, etta kayttdjien ei tarvitse muodostaa itse uusia oikoreitteja. Polut toteutetaan
kovalle maapohjalle, joka kuluu pehmeda maapohjaa hitaammin. Maapohjaltaan pehmeilla,
tai aluskasvillisuudeltaan arvokkailla kohteilla polut voidaan toteuttaa pitkospuin.
Herkimmille alueille ihmisia ei ohjata ollenkaan.
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Kuva 1. Kuningattarenrannan sijainti (Taustakartta ©Maanmittauslaitos 6/2020).



2. ALUEEN KOKONAISKUVAUS

Kuningattarenrannan asemakaava-alue sijaitsee Loviisanlahden pohjukassa lahden
itdrannalla. Suunnittelualue on paaosin ennestddn asemakaavoittamatonta ja maapinta-
alaltaan noin 24 hehtaaria. Alue rajautuu pohjoisessa Mannerheiminkatuun seka idassa
Saaristotiehen ja Maarlahden asuinalueeseen. Pohjoisosassa sijaitsee alueelta poistettava
polttoaineen kylmajakeluasema, kaksi purettavaa liikerakennusta ja sdilytettava paivakoti.
Saaristotien ja Loviisanlahden viliselld alueella on ldht6tilanteessa puustoa, niittya ja
ruovikkoa. Maasto on pohjoisosassa padosin alavaa, ja rakennettavia korttelialueita seka
katuja varten alueella on tarpeen toteuttaa maantayttoja.

Suunnittelualueen eteldosassa maapera on kumpuilevaa kangasmetsaa ja eteldisin osa,
Grona Udden, on tammi- ja lehtikuusivaltaista metsikkoa.

Vuonna 2020 alueella sijaitsee kolme pientalokiinteist6a, joista yksi on Gréna Uddenin
virkistysalueella korttelissa 1063, yksi korttelin 1058 pohjoisosassa ja yksi korttelin 1062
eteldosassa.

3. KOKO ALUETTA KOSKEVIA OHIJEITA

3.1 Yleista

Tavoitteena on ohjata rakennusten ja ympariston suunnittelua ja toteutusta niin, etta
alueella saavutetaan korkealuokkainen arkkitehtoninen ilme ja laatutaso seka luodaan
viihtyisa, luonnonldheinen asuinymparisto, jossa asuinrakennukset, piha-alueet ja
[ahiymparisto liittyvat huolitellusti toisiinsa.

Toteutettavien rakennusten tulee edustaa toimivaa, laadukasta, kestavaa, ekologista ja
rakennusperinteita modernilla tavalla ilmentavaa arkkitehtuuria. Kokeellisuus ja uusien
ratkaisujen esiintuominen on suotavaa.

Alueelle suunnitellaan jarjestettdavan vuoden 2023 kesadlla asuntomessut. Yleisten alueiden
rakentamisessa sekd asuntomessuihin tdhtaavissa rakennushankkeissa huomioidaan
asuntomessutapahtuman edellyttama aikataulu.

Alueella saa kaavakartalla kerrosneliometreina osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa:

o lahivirkistysalueelle VL/eko virkistyskaytt6a palvelevia vahaisia rakennuksia seka
rakennelmia

e korttelialueella ET ja osa-alueilla et yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja
laitteita, jonka lisdksi sahkdmuuntamoita saa sijoittaa kaava-alueelle tarpeen mukaan

e tonteille enintddn 40 m?:n kokoisen jakelumuuntamotilan

e toriaukiolle vahaisia, valiaikaisia seka pysyvia rakennuksia, jotka palvelevat alueen
kayttoa, seka vahaista yritystoimintaa

e rakenteen toteutuessa kiintedna aallonmurtajarakenteen paalle kevyita rakennelmia,
kuten uimakopin

e omarantaisilla tonteilla kortteleissa 1058, 1061, 1062 ja 1063 rannan laheisyyteen yhden,
kooltaan enintddn 20 m2:n kokoisen venevajan.



3.2 Rakennuslupahakemus ja ennakkoneuvottelu rakennusvalvonnan kanssa

Rakennuslupahakemukseen on rakennuspiirustusten lisdksi liitettava yhtendinen
suunnitelma tontin rakentamisesta riittavassa mittakaavassa. Suunnitelmasta tulee ilmeta
rakennusten ja rakennelmien ulottuvuudet, varit, materiaali ja kayttotarkoitus. Lisaksi
suunnitelmaan tulee sisaltya pihasuunnitelma, josta ilmenevat istutettavat alueet,
pihamateriaalit, leikki- ja vapaa-ajan alueena kaytettavat alueen osat, pysakointiin
kaytettavat alueen osat, pelastustiejarjestelyt seka kiinteistojatepisteen sijoituspaikka, mikali
kiinteistdjatepistettd ei ole osoitettu toteutettavaksi erilliselld alueella tontin ulkopuolella.
Lisaksi suunnitelmasta tulee ilmeta tontin korot sekd tydmaajarjestelyt rakennusaikana.

Ohjaustoiminnasta vastaa kaupunginarkkitehti ja rakennusvalvonta sekd vuoden 2023
asuntomessuihin tdhtdavissa hankkeissa asuntomessujen laatutoimikunta. Neuvottelut
rakennushankkeesta ja rakennusten ulkoasua koskevista vaatimuksista kannattaa aloittaa
mahdollisimman varhain. Tall6in rakennusluvan hakemisen yhteydessa ei enda tule
yllatyksia, jotka voisivat viivyttaa rakentamisen aikataulua.

3.3 Rakennustyypit

Asuinrakennusten ja erillisten talousrakennusten myota piha muodostuu kulkureitteineen ja
oleskelutiloineen osaksi asumista. Tonttien rakennukset voivat poiketa toisistaan muodon,
julkisivujasentelyn tai varin osalta, mutta niiden taytyy kuitenkin muodostaa harmoninen
kokonaisuus.

Pddrakennus
Padrakennus on kooltaan talousrakennusta suurempi pois lukien korttelit 1058 ja 1060,
joissa paarakennukset voivat olla talousrakennusta pienempia.

Talousrakennus

Talousrakennus on luonteeltaan paarakennusta pelkistetympi ja kooltaan sita pienempi.
Talousrakennukset tulee toteuttaa yksikerroksisina. Talousrakennuksessa voi sijaita
esimerkiksi sauna pesu- ja pukutiloineen, autotalli tai -katos, ty6- ja harrastetiloja tai
varastoja. Talousrakennuksia saa kiinteistolla sijaita useita.

3.4 Rakennusten sijoittuminen tonteilla

Rakennuksen ja rakennelmien etdisyyden naapurikiinteiston rajasta tulee olla vahintaan nelja
metrid, ellei kaavalla ole toisin osoitettu. Rajanaapureiden yhteisestd sopimuksesta rakennus
voidaan sijoittaa alle neljan metrin etaisyydelle tontin rajasta, kuitenkin siten, etta
palomaardykset huomioidaan. Yleisiin alueisiin ja katualueisiin rajautuvilla tonttien rajoilla
rakennuksen ja rakennelmien etdisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintaan kaksi
metrid, ellei kaavasta muuta johdu.

Vierekkaisten tonttien talousrakennukset saa rakentaa kiinni toisiinsa. Korttelialueilla A-1, A-
2 seka AP-5, AP-6, AP-7 ja AP-8 vierekkaisten tonttien talot saa rakentaa kiinni toisiinsa.
Korttelin muodostuessa toisiinsa kiinni rakennetuista, omilla tonteillaan olevista
omakotitaloista palomuurin saa toteuttaa tontin rajaa vasten. Paloteknisia ratkaisuja
suunniteltaessa korttelialuetta on kasiteltava yhtena kokonaisuutena.



3.5 Julkisivujen sommittelu, materiaalit ja varitys

Varitysohjeella pyritdan yhtendistamaan alueen ilmetta. Ohje ei koske korttelialuetta P-3
korttelissa 1051. Julkisivujen on oltava ilmeeltdan rauhallisia ja esteettisesti korkeatasoisia.

Ikkunoiden lasipintojen suositellaan sijaitsevan mahdollisimman ldhella julkisivun ulkopintaa.
Ikkunoiden ulkopuitteiden jakojen tulee olla aitoja.

Julkisivumateriaalit

Kerrostalot (korttelit 1051, 1054) seka rivitalot, erillispientalot, kytketyt pientalot ja
paritalot (korttelit 1055—1057) seka satama-alueelle sijoittuvat rakennukset
(korttelialueet AH, P-4)

Julkisivuissa suositaan puuta

Pientalot, ryhmarakennuskortteli seka yhdistetty asuin- ja yritystoiminnan kortteli
(korttelit 1058-1063)

Julkisivut puuta, puhtaaksimuurattua tiilta, rapattuja tai uusia, innovatiivisia
materiaaleja, joiden kdytosta tulee neuvotella ohjaustoiminnasta vastaavien
tahojen kanssa.

Kaava-alueella tulee pyrkia edistimaan puun kayttda korttelialueille toteutettavissa
rakenteissa, julkisivuissa, aidoissa ja rakennelmissa.

Julkisivuvdritys

Kortteleissa 1051 ja 1054-1057 (koskien korttelin 1057 maalla sijaitsevia
rakennuksia) ja kortteleissa 1058—1063 julkisivuvareissa suositaan murrettuja
maanlaheisia vareja (esimerkiksi Uula Perinnevarikartan varisavyt). Tiilijulkisivuissa
suositaan elavapintaisia vaaleita, punaisia tai mustia tiilia.

Rakennuslupavaiheessa tulee hyvaksyttaa erillinen julkisivujen varityssuunnitelma.
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3.6 Katot

Kattomateriaaliksi suositellaan konesaumapeltikatetta, tiili- tai betonitiilikatetta,
huopakatetta, lasia tai viherkattoa. Pelti- ja huopakatteen varisavyn tulee olla musta tai
harmaa. Kasinsaumatun kuparikatteen toteuttaminen on mahdollista, ja kuparin esihapetus
on suotavaa. Paanu-, pare- ja ruokokate sallitaan. Jaljitelmakatetta (esimerkiksi tiilikatetta
muistuttava peltikate, muovinen valokate) ei sallita.

Kattovarusteiden, kuten piippujen, lumiesteiden ja tikkaiden, on oltava grafiitinharmaita,
mustia tai samanvarisia kuin katto.

Katolle saa rakentaa lappeensuuntaisia aurinkopaneeleja, -kerdimia tai vastaavia laitteita.
Kaupunki ei vaadi toimenpidelupaa edella mainittujen paneelien tai kerdinten asennusta
varten kaava-alueella.

3.7 Kestavan rakentamisen periaatteita ja suosituksia

Alla on koottuna kestavan rakentamisen periaatteita, jotka kohdentuvat etenkin
pientalorakentamiseen. Soveltuvin osin ne ohjeistavat myés muuta asuinrakentamista
alueella.

Noppamainen muoto on energiataloudellisesti edullisin: mita pienempi ulkovaipan ala, sen
energiatehokkaampi rakennus on. Massiivirakenteiset rakennukset ja painovoimainen
ilmanvaihto ovat mahdollisia ja hyviksi havaittuja vaihtoehtoja.

Maksimaalisen passiivisen aurinkoenergian hyodyntamiseksi ikkuna-alasta kannattaa
suunnata puolet eteldan tai lounaaseen, viidennes itdan tai kaakkoon, viidennes lanteen tai
lounaaseen ja loput pohjoiseen tai koilliseen. Korkeiksi kasvavat lehtipuut varjostavat
luontaisesti eteldanpuoleisia julkisivuja korkealta paistavalta auringolta kesalla. Hyodynna
luonnonvaloa tekemalla ikkunoista riittdvan suuria ja korkeita.

Tilat ryhmitelldan paasaantoisesti lampodtilojen mukaisesti. Eniten lampda vaativat tilat
sijoitetaan rakennuksen keskelle ja talon eteldapuolelle (keittio, oleskelu-, tyo- ja pesutilat),
viiledAmmat tilat pohjois- ja itdpuolelle (makuuhuoneet), puolilampimat ja kylmat tilat (kuistit,
viherhuoneet ja varastot) rakennuksen reunoille.

Erista rakennus hyvin. Kayta 1ampda hyvin eristavia ikkunoita ja tiivista ne hyvin. Raskaita
massoja voidaan kadyttaa rakennuksen sisalla aurinkoisissa paikoissa varaamaan ja tasaamaan
[ampoa.

Rakennus on suositeltavaa suunnitella siten, etta tilojen kdyttotarkoitusta voidaan
mydhemmin muuttaa. Aukkojen sijoituksessa on hyva huomioida tilojen muunneltavuus.
Viliseinien on hyva olla helposti purettavissa ja siirrettavissa. Varmista, etta
liikuntarajoitteinen henkil6 voi asua alakerrassa. Mitoita tilat sopiviksi — kdyttamattomidkin
tiloja on lammitettava.

Pyri suosimaan materiaaleja, joiden valmistamiseen on kulunut vahan energiaa ja joiden
valmistamisen ymparistopadastot ovat vahaiset. Hyddynna mahdollisuuksien mukaan
uusiutuvista luonnonvaroista valmistettuja materiaaleja.

Mahdollista aurinkoenergian keraaminen tontilla tulevaisuudessa. Valitse lammaonlahteeksi
ekologisesti kestava lammitysvaihtoehto.



Suunnittele riittdvan suuri jatehuone, milloin jatehuolto ei ole hoidettu korttelialueella
keskitetysti, jotta jatteiden lajittelu on helppoa.

Rakenna kompostori tai varaa sille paikka tulevaisuutta varten. Talouksissa syntyvia
biojatteitad voidaan kompostoida tonttikohtaisesti ja kompostoinnissa syntyvaa multaa
voidaan kdyttda oman tontin alueella.

3.8 Valaistus

Kaava-alueella valaistuksen tulee olla hillittya ja siten alueen luontoarvoja huomioivaa.
Hajavaloa tulee valttaa, ja epasuoraa valaistusta suositellaan kaytettavaksi esimerkiksi
julkisivun osan valaisemiseksi. Alueella elavat lepakot tulee huomioida koko kaava-alueella
alueiden toteutuksessa ja alueilla tehtdvissa toimenpiteissa. Erityistda huomiota tulee
kiinnittaa ranta-alueiden seka Gréna Uddeniin rajautuvien tonttien ja yleisten alueiden
toteutuksessa.

Osa alueella ruokailevista lepakkolajeista karttaa valoa, mista johtuen rantoja ja metsaa ei
tule valaista touko-syyskuun aikana. Loka-huhtikuussa lepakot horrostavat
talvehtimispaikoillaan, joten talviaikainen valaistus ei hairitse niitd. Grona Uddeniin
rajautuvilla osilla seka kortteleiden rantavydhykkeilla lepakoiden elinoloja hairitsevan
valaistuksen toteuttaminen on kielletty kesdaikaan. Mikali alueita valaistaan, tulee turha
valon levidaminen ymparistoon estda, esimerkiksi vahentamalla valaistuksen maaras,
asentamalla valaisimiin liiketunnistinkytkimet tai suuntaamalla valo alaspdin siten, etta valo
kohdistuu alaspéin tiehen eika valoa karkaa turhaan ymparistoon.

Lepakoiden elinolojen sailyttamisesta on kerrottu lisdd kohdassa 3.12.

3.9 Meluntorjunta kaava-alueella seka yritystoiminnan ja asuinkdytén yhteen sovittaminen

Kaava-alueella melua aiheuttaa Saaristotien seka kaava-alueen pohjoisrajalla
Mannerheiminkadun ajoneuvoliikenne. Uudisrakentamisessa meluntorjunta tulee toteuttaa
rakenteellisin ratkaisuin seka osittain rakennettavilla aidoilla siten, etta rakennukset ja
mahdollinen aita muodostavat yhtenaisen piha- ja oleskelualueita liikkennemelulta suojaavan
meluesteen Saaristotiehen rajautuvilla asuinkiinteist6illd. Saaristotiehen rajautuvilla
korttelialueilla Saaristotien puoleisten rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla riittdva. Saaristotien
puolella toteutettavat parvekkeet, terassit ja viherhuoneet tulee toteuttaa lasitettuina ja
suojata siten, ettd melutasojen ohjearvot eivat ylity. Korttelissa 1051 korttelialueella P-3
rakennusten Mannerheiminkadun ja Saaristotien puoleisten ulkoseinien, ikkunoiden ja
muiden rakenteiden daneneristavyyden tulee olla riittava.

Kaava-alueella sijaitsevan, kaavamuutoksen myo6ta Saaristotiehen rajautuvan Maarlahden
paivakodin melusuojaus toteutetaan Saaristotien ja paivdakodin kiinteiston rajalle
toteutettavalla meluaidalla. Aidan pintamateriaalin tulee olla osittain tai padasiassa puuta, ja
katualueen puolelta aita on maisemoitava istutuksin. Piha-alueen puolelta aita tulee
toteuttaa kiinteiston viihtyisyytta tukevalla tavalla, esimerkiksi toteuttamalla viheraihe aidan
varjoisalle puolelle sammalistutuksin. Meluaita on rakennettava valmiiksi ennen
kaavamuutoksella siirrettavan Saaristotien uuden osan ottamista kayttéon.
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Kaava-alueella sallitaan monimuotoinen virkistysta, kulttuuria ja liilkuntaa palveleva
yritystoiminta palvelurakentamisen korttelialueilla seka vesialueelle sijoittuvalla
korttelialueella W-ui. Lisaksi asuinkortteleissa sallitaan asuinkdytoélle ja ymparistolle hairiota
aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittuminen. Asuinkayttodn osoitetuilla korttelialueilla
mahdollisia meluldhteita ovat:

korttelissa 1051 korttelialueella AK-2 sallittavat ravintola- ja majoitustilat seka 1.
kerroksessa sallittava elintarvikemyymala

korttelissa 1057 korttelialueella W/a sallittavat majoitustilat

korttelissa 1061 korttelialueella AL-5 sallittavat liike- ja toimistotilat seka
ravintolatoiminta

korttelissa 1063 sallittavat majoitustilat.

Nailla korttelialueilla tulee kiinnittaa erityista huomiota siihen, etta asuntojen
daneneristavyys on riittava ja ettd asumisterveysasetuksen mukaiset melun toimenpiderajat
eivat ylity. Asuinkdytdn ja ravintolatoiminnan yhteiskdyton sallivilla korttelialueilla tulee
lisaksi kiinnittaa erityista huomiota ilmanvaihdon toteutukseen ja varmistaa, etteivat
ravintolatoiminnasta syntyvat hajut kulkeudu asuntoihin hairitsevissa maarin.
Elintarvikemyymalan tilat mahdollistavalla korttelialueella AK-2 mahdollisen huoltoliikenteen
aiheuttama melu tulee huomioida rakenteissa. Merenrannan ldaheisyyteen sijoittuvissa
toiminnoissa tulee erityisesti huomioida melun kantautuvuus. Melua aiheuttavia toimintoja
on suositeltavaa sijoittaa ensisijaisesti sisatiloihin, ja ulkotiloissa toteutettavien toimintojen
tulee lahtokohtaisesti vastata asuinkdytdn aiheuttamaa melua.

Ymparistonsuojelulaki ja Loviisan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset sisaltavat
maarayksia meluntorjuntaan liittyen. Lisaksi asuinkdyton sallivilla korttelialueilla, joilla
toteutetaan yritystoimintaa, tulee noudattaa seuraavia maarayksia:

— Yritystoiminnan synnyttdaman melun tulee paadsaantoisesti olla verrattavissa normaalin
asuinkayton aiheuttamaan meluun.

— Ulkotiloissa kdytettavien ddnentoistolaitteiden danenvoimakkuus tulee saataa siten,
ettd danenvoimakkuus huomioi alueen asuinkdyton ja ettd danentoistolaitteiden danen
voimakkuus on verrattavissa normaaliin asuinkdyton aiheuttamaan meluun.

— Melun kantautuminen sisatiloista ulkotiloihin tulee estaa siten, ettei asuinkaytolle
aiheudu melusta haittaa.

— Piha-alueilla toteutettavat asiakastilat tulee erottaa ympardivista, toisen hallinnassa
olevista piha-alueista alueelle maisemallisesti ja arkkitehtonisesti sopivalla
melusuojalla, tai sijoittamalla asiakastilat siten, etteivat ne ole yhteydessa yksityisiin
piha-alueisiin.

3.10 Jitteiden kasittely

Kaava-alueella jatteenkerdys toteutetaan osittain keskitetysti, ja pientaloalueella toteutetaan
korttelikerayspiste kortteleiden 1058-1062 jatehuollon jarjestamiseksi. Keskitettyyn
jatteenkerdykseen on liityttava silloin, kun se on alueelle suunniteltu. Korttelialueilla A-1 ja
A-2 tulee jatepisteen sijoituspaikkaa suunniteltaessa huomioida sen hyva saavutettavuus
kayttdjien seka jateastioiden tyhjennyksen kannalta, seka toteutettava jatepiste riittdavan
suurena korttelialueella toteutuva huoneistojen lukumaara huomioiden. Kaava mahdollistaa
korttelialueiden A-1 ja A-2 jatepisteille vaihtoehtoiset sijoituspaikat korttelialueelta tai
katualueelta vuokrattavilta osa-alueilta.
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Jatteiden kerdysalueet tulee toteuttaa siistina ja niiden puhtaanapidosta on huolehdittava.
Jateaitausten ja -katosten on ulkonaoltdadn sopeuduttava alueen arkkitehtuuriin ja
kaupunkikuvaan.

Komposti ymparoiddan aidalla tai istutuksilla ja sijoitetaan siten, ettei se ndy suoraan
katualueelle pain. Kompostin tai kompostorin voi esimerkiksi sijoittaa katokseen tai erottaa
tontin rajasta istutuksin.

3.11 Pihasuunnittelu ja viherrakentaminen

Pihojen suunnittelun tulee olla korkeatasoista seka suunnittelun etta toteutuksen osalta.
Suositeltavaa on kayttaa koulutettua pihasuunnittelun ammattilaista. Viherrakentamistyosta
vastaavaksi suositellaan koulutettua viherrakentamisen ammattilaista. Rakentamatta jaavat
alueet, joita ei kayteta pysakointiin tai kulkuteind, on pidettava istutettuina ja hyvin
hoidettuina. Istutetut alueet voivat olla alueen luonteesta ja ominaisuuksista riippuen
nurmialuetta, metsapohjaa tai muuta viherrakentamisen aluetta. Tonttien rajoille kaavalla
osoitetut istutettavat alueet tulee toteuttaa siten, etta istutuksilla muodostetaan ndakosuoja
tontin rajalle.

Tonttiliittymien toteutuksessa ja sijoittumisessa tulee huomioida niiden sopeutuminen
alueella toteutettuihin katurakenteisiin seka katuvalojen ja teknisten laitteiden sijaintiin.
Kiinteistoille, joille toteutetaan tonttiliittyma Kruunukujalta, sallitaan useamman kuin yhden
tonttiliittyman toteuttaminen, mikali kiinteist6lla sijaitsee useampi huoneisto.
Regaalienkatuun ja ldhivirkistysalueeseen rajautuvalle korttelialueelle AL-5 saa toteuttaa
tarvittavat tonttiliittymat asuinkayttoa ja asiakaspysakoinnin jarjestamista varten.
Kruunukuja ja Regaalienkatu ovat luonteeltaan pihakatuja, joiden toteutuksessa jalankulku-
ja ajoneuvoliikenne sovitetaan yhteen. Naihin katuihin rajautuvilla tonteilla autosuojan
oviseina saa sijoittua ldhemmas kuin kuuden metrin etdisyydelle katualueen rajasta,
kuitenkin siten, etta kadulla liikkumisen turvallisuus voidaan taata.

Tonttien ja rakennusten sijoittelussa tavoitteena on merellisyyden ja merenrannalle
ominaisen luonnon korostaminen nakymien avautuessa eteldan ja lounaaseen
Loviisanlahden suistoon ja lahden suulle. Herkempi ranta-alue jatetaan monin paikoin
luonnontilaiseksi tai rantaa kdytetdan viherrakentamiseen. Kasvillisuuden ilmeen tulee myds
rakennetuilla alueilla huomioida paikan luonne ja siten sovittaa uudisrakennusalue
ymparistdonsa. Ohjeessa annetaan kasvilajisuosituksia kohdassa 3.15. Pihasuunnittelussa on
huomioitava asemakarttaan merkityt na -ndkemaalueet, joiden alueella tulee taata
nakymien
sdilyminen
merelle.
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Isoimmat sailytettaviksi osoitetut siirtolohkareet, louhikko ja sailytettavat tai suojeltavat
puut on osoitettu asemakaavakartalla. Alueelle ominaisia siirtolohkareita voi kdyttaa
piharakenteissa ja rikastuttamaan pihamilj66ta. Alueen puustoa on pyrittava sailyttdmaan
mahdollisuuksien mukaan. Pientaloalueella omarantaisilla tonteilla ranta-alueiden puuston,
pensaikkojen ja vesikasvillisuuden sailyttaminen hyodyttaa ekologisten arvojen toteutumista
ja edistaa rantaviivan luonnonmukaisen ilmeen sailymista.

Pientaloalueen olemassa olevaa kangasmetsan kasvillisuutta on suotavaa pyrkia
sailyttdmaan aluetta rakennettaessa. Alueen kasvillisuus on arkaa kulutukselle, joten pihalle
on suotavaa rakentaa kulkureitteja. Osassa pientaloaluetta maapera on huomattavasti
kallioisempaa. Kallioisilla mailla kasvavia mantyja tulee pyrkia sailyttamaan mahdollisuuksien
mukaan.

Huolto- ja pelastusajoon tarkoitetut kulkureitit tulee toteuttaa viranomaisten ohjeiden
mukaan.

Tontin kasvillisuutta voidaan sailyttdaa tydmaajarjestelyiden hyvalla suunnittelulla ja
kulumista aiheuttavia toimia ohjaamalla. Tyokoneiden liikkkumiseen ja rakennustarvikkeiden
sdilytykseen kaytettavat alueet tulee jattda mahdollisimman pieniksi ja olemassa oleva ja
sailytettava kasvillisuus suojata. Sdilytettavilla tontinosilla liikkumista valtetdaan
rakennusaikana. Rakentamisesta aiheutuneet vauriot korjataan istuttamalla uusia, alueelle
luonteenomaisia kasveja.

Viherrakentamista tulee hyodyntaa alueella biodiversiteetin edistamiseksi, hulevesien
viivytysta varten seka pienilmaston kehittamiseksi suotuisaksi asuinkaytolle. Hulevesien
kasittelysta kerrotaan kohdassa 3.13. Passiivisen aurinkoenergian hyddyntamisessa lehtipuut
ja -kasvit antavat kesélla varjoa ylikuumentumista vastaan mutta paastavat talvisaikaan
auringon lammittamaan rakennusta. Viherrakentamisella pystytddan myos parantamaan
tonttien tuuliolosuhteita. Asuinkortteleissa luonnon monimuotoisuutta voidaan edistda
toteuttamalla viherkattoja, viherseinia ja istutettuja alueita, jotka muodostavat ekologisia
yhteyksia asuinkortteleiden kautta viheralueille.

Oleskelu-, tomutus-, pyykinkuivaus ja paikoitusalueet tulee sijoittaa niin, etta toiminnoista ei
synny hairiota.

Mikali jalkakaytava ei ole samassa tasossa pihan kanssa, jalkakdytavan ja pihan rajapintaan
on rakennettava luonnonkivesta tukimuuri ja istutusvydhyke tai -aita.

Piharakenteiden, kuten terassien, pengerrysten, pyoratelineiden, leikkivalineiden,
huvimajojen ja grillipaikkojen, tulee olla yksinkertaisia ja alueen arkkitehtuuriin ja varitykseen
sopivia. Terassit tulee padsdantoisesti rakentaa mahdollisimman ldhelle maan tasoa tai
istutusten on peitettava terassin reunat.

Tonttien aidat tulee olla ensisijaisesti pensasaitoja. Paikalle rakennettavan aidan
enimmaiskorkeus on 140 cm ja pensasaidan enimmaiskorkeus 160 cm. Poikkeuksena ovat
Saaristotiehen rajautuvat korttelit, joiden piha-alueita on tarpeen suojata melulta
rakennettavin aidoin.

Autopaikkojen pintamateriaaliksi suositellaan kiveysta, nurmikivea tai kivituhkaa. Autotallien

ja -katosten seinustalle suositellaan istutettavaksi pensaita tai koynnoksia, jos maapera
taman sallii.
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3.12 Luonnonympadristén sdilyttaminen ja alueen luontoarvojen huomioiminen

Kortteleiden 1054-1056 ja korttelin 1057 maa-alueella sijaitsevat korttelialueet rakennetaan
tayttomaalle. Lisaksi korttelissa 1051 on osittain tarpeen toteuttaa maanpinnan korotuksia.
Tayttoalueiden tulee luontevasti liittyd ymparoivaan viheralueeseen tai rakennettujen
alueiden korkeusasemaan. Lahell3 taytettdavaa aluetta olevaa luonnontilaista aluetta,
rakennettua viheraluetta tai muita toteutettuja rakenteita tulee tarvittaessa suojata
rakentamistdiden aikana. Savisilla mailla paikoittain esiintyva sulfidisavi tulee huomioida
massanvaihtoja, maaleikkauksia tai ruoppauksia toteutettaessa.

Kaava-alueen eteldosassa korttelissa 1061 karulle kivikkoiselle mantykankaalle ei ole
mahdollista perustaa perinteista hyoty- tai koristepuutarhaa ilman merkittavia
kallioleikkauksia ja massansiirtoja. Siksi tonttien alkuperainen kasvillisuus (lehtipuut, mannyt,
pensaat, varvut, sammaleet) sekd maapera on sailytettdva ja hoidettava luonnonmukaisina
rakennusten aloja, kulkureitteja, oleskelu- tai leikkialueita ja mahdollista terassia lukuun
ottamatta. Varttuneita kuusia ja huonokuntoisia puita ei tonteilla kuitenkaan tarvitse
sailyttaa.

Sailytettavien puiden runkoa vasten ei saa lisdta tayttdbmaata, vaan puiden tyvelld on
sailytettava alkuperainen maanpinnan korko. Latvusten alla vahaista tayttoa saa tehda vain
lapaisevalla maakerroksella.

Tonteilla kasvavaa elinvoimaista puustoa, varvikkoa ja kanervikkoa kadytetdan pihan
istutusten osana.

Kortteleissa 1058—-1063 maanpinnan korkotaso ja kasvillisuus tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa. Valttamattomat kallioleikkaukset on toteutettava siten, etta ne liittyvat
luontevasti ymparoivadan maastoon. Rakennusvaiheessa paikoiltaan siirretty maapera on
pyrittava sijoittamaan tontille.

Korttelissa 1059 osa-alueilla f tulee hyédyntaa olevaa kasvillisuutta, mantypuustoa ja
siirtolohkareita pihojen toteutuksessa, seka taydentaa kasvillisuutta alueelle sopivin
istutuksin. Korttelin 1059 itdosaan muodostuvan viherrakentamisen alueen ja Gréna
Uddenin valilla tulee toteuttaa viheryhteys korttelissa 1060 katuun rajautuvilla
puuistutuksilla.

Linnuston elinolot tulee huomioida rantaan rajautuvia virkistysalueita toteutettaessa,
vesialueella W-2 seka rantaan rajoittuvilla pientalotonteilla kortteleissa 1058, 1061, 1062 ja
1063 rantavyohykkeita muuttavissa toimenpiteissa seka rannan ruoppauksessa ja vesikasvien
poistossa. Kortteleissa 1058, 1061, 1062 ja 1063 rantavyohykkeella tulee pyrkia sailyttamaan
rantaviivan rikkonaisuutta seka laikuittain korkeaa, mahdollisia lintujen pesapaikkoja
suojaavaa kasvillisuutta pensaikkoineen. Omarantaisten tonttien edustalla ei sallita laajojen
ruoppausten toteuttamista. Rantaan saa ruopata alueen veneelld kuljettavaa vaylaa, laituria
sekd rannan hyddyntamista varten. Korttelissa 1062 toteutettavia pensasistutuksia
suositellaan hyédynnettavan tonttien rajoilla. Rantapuustoa tulee sailyttaa seka tarvittaessa
uudelleen istuttaa niemekkeille, joilla puustoa kasvaa luonnostaan. Rantarakentamisesta
kerrotaan kohdassa 3.14.

Rannan matalat, kasvillisuuden suojaamat alueet ovat tarkeita kalojen kudun kannalta, ja
tallaisia alueita tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttdaa rantaa muokattaessa. Hauen on
todettu kutevan alueella rannan laheisyydessa. Myos alueella mahdollisesti kutevat kuha ja
ahven ovat kaupallisesti sekd vapaa-ajan kalastuksen kannalta tarkeita lajeja. Erityisesti
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vesialueella W-2 toteutettavissa toimenpiteissa tulee huomioida alueen merkitys kalojen
kudun kannalta.

Kaava-alueella eldvat lepakot tulee huomioida koko kaava-alueen toteutuksessa ja alueella
tehtdvissa toimenpiteissa. Grona Uddenin alueella turvataan lepakkojen sekd muun
huomionarvoisen lajiston elinolojen sailyminen, ja alueen toteutusta ohjaamaan laadittava
kaytto- ja hoitosuunnitelma ohjaa suojeltavien arvojen sdilyttdmiseen. Erityistd huomiota
tulee kiinnittda myos ranta-alueiden seka Grona Uddeniin rajautuvien tonttien ja yleisten
alueiden toteutuksessa. Lepakoiden potentiaalisilla kulkureiteilld ruokailualueelle ja siltd pois
tulee pyrkia edistamaan lepakoiden suosiman ympariston sdilymista. Viiksisiippalajit ja
korvayokko todennadkoisesti liikkuvat Saaristotien yli Grona Uddenin ruokailualueelle ja sielta
pois. Vesisiipat taas kulkevat pientaloalueella rantaviivaa seuraten. Pientaloalueen
rantavyohykkeella viiksisiippalajien elinolot tulee ottaa huomioon puuston hoidossa: ne
saalistavat tyypillisesti 1,5—-6 metrin korkeudessa puiden latvusten lomassa. Kortteleiden
1061 ja 1062 rantavyodhykkeilld puustoa tulee sdilyttaa. Korttelissa 1061 rantaa kohti laskeva
maasto tulee sailyttaa vehredna, puustoisena vyohykkeena. Lepakoiden tarkeaksi
ruokailualueeksi rajattu Grona Uddenin alue on talla hetkella lepakoiden kannalta riittavan
harvaa saalistamiseen. Metsa tulee sailyttaa riittavan harvapuustoisena, jotta lepakot
padsevat lentelemaan puiden valeissa. Grona Uddeniin rajautuvissa kortteleissa
peruskorjattavat tai purettavat rakennukset tulee ennen toimenpiteiden aloittamista
tarkistaa, ovatko ne lepakoiden kaytossa.

Suositukset rakentamisen ja purkamisen ajoittamiseen lepakoiden kayttamilla alueilla
Kohde Toimenpiteita voi suorittaa
Rakennukset Loka-huhtikuussa: lepakot ovat talloin siirtyneet
talvehtimispaikoille ja ovat horrostamassa

Maanalaiset tilat kuten kellarit Touko-syyskuussa: lepakot ovat "kesalaitumilla”
eli poissa talvehtimispaikoilta

s\_\ee\N

N a ot
€ saaljs
pa'VéDlllo, sa

Ayny

Naaraat synnyttavat ja
hoitavat poikasia yhdys-
kunnissa

Lepakon vuosi — rakentamisen ajoitus B i

Lepakon vuosi — rakentamisen ajoitus. (Kuningattarenrannan lepakkoselvitys, Wermundsen Consulting Oy, 2019)
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3.13 Hulevedet

Tonttien sade- ja sulamisvesien kiertokulku pyritadn sailyttdmaan mahdollisimman
luonnollisena. Tama edellyttaa, etta tonteilla kdytetdan pintoja, jotka mahdollistavat
hulevesien imeytymisen maaperaan, seka mahdollistetaan syntyvia hulevesia kasvillisuuden
kayttoon. Hulevesia voidaan viivyttaa tonteilla toteuttamalla esimerkiksi sadepuutarhoja eli
kasvillisuuden peittamia, rakennettuja hulevesien viivytyspainanteita seka rakentamalla
viherkattoja ja viherseinia. Kasvillisuutta hyodyntavat hulevesien viivytysratkaisut lisdavat
hulevesien imeytymista ja pidattavat ravinteita seka kiintoaineita ja ndin vahentavat
asuinalueelta mereen ajautuvia paastoja seka estavat merialueen rehevoitymista. Kattovesia
on suositeltavaa varastoida kasteluvesikaivoihin, joista hulevesia voidaan hyddyntaa pihojen
kasteluun.

Hulevesien maahan imeyttaminen ja hyddyntaminen kasteluvetena edistaa
pohjavesisuhteitten sdilymista ja kasvillisuuden viihtymista seka vahentaa tulvimisriskia
hulevesiviemareissa ja laskuojissa. Tonteilla tulee suosia vetta lapaisevia pintoja sadevesien
imeytymisen edistamiseksi. Apurakennusten ja autokatosten katoiksi suositellaan sadevetta
viivyttavia viherkattoja.

Katolle ja pihamaalle seka salaojiin kertyva vesi on ensisijaisesti imeytettdava omalla tontilla.
Niilta osin, kun hulevesia ei ole mahdollista kasitella tontilla tai johtaa maastoon, niita saa
johtaa yleiseen hulevesijarjestelmaan. Kaupunki vastaa katualueilla ja |ahivirkistysalueilla
toteutettavista hulevesijarjestelman rakenteista. Loviisassa hulevesijarjestelméan
vaikutusalueella sijaitsevat kiinteistot edellytetaan liittymaan yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tontille on laadittava suunnitelma hulevesien hallinnasta ennen rakennusluvan
myontdamista. Kyseiseen suunnitelmaan tulee sisallyttda hulevesien hallinnan
mitoitussuunnitelma. Mikali hulevesia ohjataan muualle kuin kaupungin hulevesiviemariin,
tulee vedenohjaussuunnat ja -rakenteet esittda rakennuslupa-asiakirjoissa ja niihin vaaditaan
rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksynta.

Erityisid tarpeita hulevesien hallintaan on alavilla paikoilla, missa tulvahuiput voivat
aiheuttaa veden tulvimista tonteille tai katualueille. Alavia alueita sijaitsee kaava-alueen
pohjoisosassa, missa hulevesien hallinta tulee huomioida maatayttdjen suunnittelussa ja
toteutuksessa. Ensisijaisesti kortteleissa 1051 ja 1054—-1056 tonteilta johdettavat hulevedet
tulee kasitella paikallisessa hulevesijarjestelmassa ja vasta toissijaisesti johtaa yleiseen
hulevesijdrjestelmaan. Paikallisessa jarjestelmassa tonteilta johdettavat hulevedet ohjataan
avo-ojia tai maanalaisia, putkitettuja hulevesilinjoja pitkin Idhivirkistysalueella sijaitseviin
hulevesien viivytys- ja imeytysaltaisiin.

Kasvillisuutta hyodyntdvat hulevesirakenteet toimivat niille mitoitetulla tavalla vasta, kun
kasvit ovat ehtineet kasvaa niiden pinnalle, joten kasvillisuutta on suositeltavaa istuttaa jo
hyvissa ajoin rakentamisvaiheessa. Alueen rakentamisen aikana tulee huomioida, ettei
rakennustydmaan hulevesista saa aiheutua haittaa virkistysalueilla toteutetuille hulevesien
imeytyksen ja viivytyksen ratkaisuille. Suodatusrakenteet tukkeutuvat liian suurista
kiintoainemaarista, joten tydmaalta valuvat vedet tulee suodattaa tai esikasitella
kunnollisesti esimerkiksi laskeuttamalla kiintoaine ennen sen joutumista
hulevesirakenteeseen. Imeyttavat ja suodattavat rakenteet tulee huoltaa ennen niiden
kayttoonottoa rakentamisen jalkeen.

Ennen tontilta johtamista hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan kasitella tonteilla.
Kerrostalotonteilla pysakoéintialueiden hulevedet tulee ohjata tonteilta hiekan- ja
oljynerottimien kautta. Mikali pysakointialueita ei kateta, suositeltava hulevesien
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viivytysratkaisu on pysdkodintialueen alle sijoitettavat hulevesikasetit. Virkistysalueeseen
rajautuvassa korttelissa 1056 suositellaan toteutettavaksi sadepuutarhoja tonttien
virkistysalueen puoleisiin osiin.

Pientalotonteilla kortteleissa 1058 ja 1061-1063, missd maasto laskee kohti merta, hulevesia
voidaan ohjata tonttikohtaisesti mereen, jolloin hulevesia tulee viivyttaa ja imeyttaa tonteilla
mahdollisuuksien mukaan-ja edistda hulevesien puhdistumista kasvillisuutta hyddyntaen.

Hulevedet tulee johtaa ja kasitella siten, ettd rakennukset eivat saa kosteusvaurioita
runsaidenkaan sadejaksojen aikana. Pintamaa tulee muotoilla siten, etta ylarinteesta valuvat
sadevedet eivat pdase vaurioittamaan rakennuksia. Rakennusten sokkelien korkeuteen ja
sokkelin seka osittain maanalaisten tilojen ulkoseinien asianmukaiseen rakennustapaan tulee
kiinnittaa erityista huomiota.
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3.14 Alin sallittu rakentamiskorkeus, toteutettavat maatadytot ja rantarakentaminen

Kaava-alueen pohjoinen puolikas sijoittuu alavaan rantamaisemaan, jolla maanpinnan
korotuksia tulee toteuttaa laajalla alueella ennen kuin aluetta voidaan hyédyntaa
asuntorakentamiseen. Eteldiselld puolikkaalla maasto muuttuu vaihtelevammaksi ja
rakennuspaikat sijoittuvat paaosin tulvakorkeuden ylapuolelle.

Kaikessa rakentamisessa kaava-alueella tulee huomioida tulvakorkeudet. Kastuvien
rakenteiden alin sallittu rakentamiskorkeus on 3,1 metria meren pinnan ylapuolella
korkeusjarjestelmassa N60. Alavilla alueilla uudet kadut toteutetaan korkeustasolle 2,8-3,1
metria merenpinnan ylapuolelle. Tiloja, kuten huvimajan tai muun vahaisen rakennelman,
joiden rakenteiden kastuminen voidaan sallia, saa sijoittaa tdta matalammalle tasolle, mutta
teknisten laitteiden ja rakenteiden tulee kestda ajoittainen kastuminen. P-4-korttelialueelle
korttelissa 1057 sallitaan alle 3,1 metria keskivedenpinnan korkeudesta sijoittuva aputilojen
rakentaminen. Korttelialueilla W/a ja W-ui kosteudelle alttiiden rakennusosien korkeus
vedenpinnasta maaraytyy kaytettavan kelluttavan rakenteen ominaisuuksien mukaan.

Kortteleissa 1054, 1055, 1056 ja korttelin 1057 maalle sijoittuvilla korttelialueilla toteutetaan
maatayttoja kantavien seka tulvakorkeuksien ylapuolelle sijoittuvien rakennuspaikkojen
toteuttamiseksi. Rakennettavat kadut Kuningattarenranta, Kruunukuja seka Kruunupolku
toteutetaan korkeustasoon 2,8-3,1 metrida meren pinnan ylapuolelle. Tontit tulee korottaa
korkeustasoon +2,8 metria merenpinnan ylapuolelle siten, ettd rakennusten ymparilla
vahintdaan kymmenen metrin etdisyydelld rakennuksesta tama korkeustaso saavutetaan.
Taytot tulee toteuttaa ainoastaan tontin rajoihin saakka. Muilta osin tontit tulee toteuttaa
vahintaan korkeustasoon +2,5 metria merenpinnan ylapuolelle. Tonttien osilla, joilla
toteutetaan rakenteita tai uomia hulevesien ohjaamista, viivytysta ja imeytysta varten,
sallitaan maanpinnan korottaminen tata matalampaan tasoon. Lahivirkistysalueisiin
rajautuvilla leikki- ja oleskelualueilla, joille on osoitettu talousrakennuksen rakennusoikeutta,
voidaan tdytot toteuttaa korkeustasoon +2,5 metria siina tapauksessa, etta
talousrakennukset ovat luonteeltaan vahaisia, kuten huvimajoja. Taytettavilla korttelialueilla
tulee huomioida piha-alueiden mahdollinen painuminen johtojen ja piharakenteiden
perustamisessa. Maatdyttojen ja stabiloinnin suunnittelu ja toteutus tulee sovittaa yhteen
toteuttajasta riippumatta.
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Kortteleissa 1058—1063 rakennuspaikan olemassa olevaa maanpinnan korkeusaseman
muuttaminen sallitaan silloin, kun se on rakentamisen ja pihan toimivuuden kannalta
tarpeen. Maa-aineksia tai aluskasvillisuutta ei saa tarpeettomasti poistaa tai muuttaa.

Pientaloalueilla tulee rannan ldheisyyteen sijoittuvassa rakentamisessa varmistaa, etta
toteutettavat rakennukset ja rakenteet istuvat luontevasti maaston korkeustasoon
tulvakorkeudet huomioon ottaen. Korttelissa 1058, 1062 ja 1063 rantaviivan muokkaaminen
ja tayttaminen siten, ettd ranta liittyy luontevasti osaksi piha-aluetta, sallitaan. Korttelissa
1061 rantaviivaan rajautuvalle rakennusalalle tulee jattda olemassa olevaa suojapuustoa ja
uuden puuston ja muun kasvillisuuden kasvamista tulee edistaa siten, ettei maisemakuva
heikkene. Kortteleissa 1061 ja 1063 rakennusala rajautuu rantaviivaan. Rakentamisen
sijainnin ja etdisyyden rantaviivasta tulee olla sellainen, ettd rantamaiseman
luonnonmukaisuus sdilyy ja kastuvien rakenteiden tulvakorkeudet huomioidaan.

Kaikilla omarantaisilla tonteilla rantaviivan laheisyydessa sallitaan vahaiset rakennelmat,
jotka soveltuvat varitykseltdan ymparistoonsa. Rakennukset tulee sijoittaa riittavan etaalle
rannasta, ja piharakenteiden kuten terassien ja portaiden tulee olla varitykseltaan
ympadristé6nsa sopivia. Maisemasta erottuvien korkeiden portaiden ja porrastasanteiden
rakentamista tulee valttaa. Terassit tulee paasaantoisesti rakentaa mahdollisimman lahelle
maan tasoa tai niilld tulee olla umpinainen sokkeli tai istutusten on peitettava terassin alusta.
Vesialueelle sijoittuvien venevajojen rakentamista ei sallita kortteleissa 1058 ja 1061-1063.

Omarantaisilla tonteilla rantaan saa toteuttaa veneelld kuljettavan vaylan. Muutoin
vesialueella tulee sailyttaa ruovikkoisia alueita. Ruoppauksesta syntyvia massoja ei saa
[3jittaa tonteille korttelissa 1061. Mikali rantaan tehddaan maatayttoja kortteleissa 1058,
1062 tai 1063, tulee rantaan toteuttaa istutuksia linnuston elinoloja varten ja
luonnonmukaisen ilmeen luomiseksi. Laajoja nurmi- tai terassialueita ei sallita rannan
valittdmassa laheisyydessa. Omarantaisilla tonteilla sallittava rantojen ruoppaaminen on
kuvattu kohdassa 3.12.

Rantoja ruopattaessa tulee huomioida, ettei ruoppauksesta tai kdytettavasta kalustosta
aiheudu haittaa rannan ldheisyydessa sijaitsevalle vedenalaiselle hylylle. Hylky on
muinaismuistolailla suojeltu kohde, ja sen sijainti on osoitettu kaavakartalle merkinnalla sm.

Kortteleissa 1061, 1062 ja 1063 rantaan saa toteuttaa oman laiturin, jonka pituus on
korkeintaan 10 metria ja pinta-ala korkeintaan 35 m2. Korttelissa 1058 rantaan saa rakentaa
korkeintaan 5 metria pitkan laiturin, jonka pinta-ala saa olla korkeintaan 20 m2.
Toteutettavien laitureiden tulee olla pintamateriaaliltaan puuta. Ensisijainen ja toivottava
sijainti venepaikoille on vesialueen osa-alueilla Iv-4. Venepaikkoja saa toteuttaa osa-alueilla
Iv-4 enintdan 1 kpl tonttia kohti ja korttelia 1060 kohti yhteensa korkeintaan 3 kpl. Lisdksi
korttelialueen AL-5 kayttoon saa toteuttaa yhden vierasvenepaikan.

Rakentamisessa tulee huomioida Loviisassa kaytdssa oleva korkeusjarjestelma.
Korkeusjarjestelma N60 on ollut Loviisassa kaytossa tata rakennustapaohjetta laadittaessa.
Loviisan kaupungin siirtyessa kdayttamaan korkeusjarjestelmaa N2000 esitettyihin
korkeustasoihin tulee lisata 23,23 cm N60- ja N2000-korkeusjarjestelmien erotuksen ollessa
tadman suuruinen Loviisan alueella. Erotus kdytdssa olevan korkeusjarjestelman ja N60-
korkeusjarjestelman valilla tulee huomioida toteutettavissa rakennushankkeissa sen jalkeen,
kun N60-korkeusjarjestelmasta ollaan siirrytty kdyttamaan toista korkeusjarjestelmaa
Loviisan alueella.
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3.15 Istutukset ja suositeltavat kasvilajit

Istutukset tulee sijoittaa tontille niin, etteivat ne oleellisesti huononna katualueiden
liilkenneturvallisuutta. Istutuksissa tulee kdyttaa kestavia lajikkeita. Kasvien valinnassa on
otettava huomioon tontin maapera ja maastonmuodot. Istutettavan kasvillisuuden lajien
tulee sopia ymparoivaan luontoon tai kaupunkikuvaan. Voimakkaasti levidvien uusien lajien
(esimerkiksi vaahteraa) istuttamista tulee pyrkia valttdmaan. Alueelle ei suositella
istutettavan vierasperdista lajistoa. Tujien istuttamista alueelle ei kaupunkikuvallisista syista
suositella.

Istutuksissa tulee suosia maanpeitekasvillisuutta ja kivikkokasvillisuutta leikattavan nurmikon
sijaan. Nurmialueilla lajiston monimuotoisuuden edistamiseksi yksilajisen nurmen sijaan
suositellaan kaytettavan monilajisia siemenseoksia, jotka sisdltavat muun muassa apilaa.

Alueelle suositellaan muun muassa seuraavia kasveja:
Korttelit 1051, 1054-1057

Puut

manty, tammi, lepp4, pihlaja (ruotsinpihlaja, suomenpihlaja), makedonianmaénty, pienet
hedelméapuut, saarni

Pensaat

pihasyreeni, katajan eri muodot, aroniat, orapihlaja

Kéynnokset

humala, kdynndshortensia, laikkukdynnos, karhot, villiviini

Perennat ja yksivuotiset

koristeheinat, perennat, esimerkiksi makitervakko, ketoneilikka, maksaruoho,
ajuruoho, kuparisara, sammalleimu

Korttelit 1058-1063

Puut

manty, tammi (kartiotammi), lepp3, pihlaja (ruotsinpihlaja, suomenpihlaja), saarni,
makedonianmanty, pienet hedelmapuut

Pensaat

alppiruusu, marjakuusi, pihasyreeni, vuorimanty, kadpidovuorimanty, katajan eri muodot

K6éynnokset

koynnoshortensia, laikkukdynnds, karho, villiviini

Perennat ja yksivuotiset

kuntta eli metsanpohjamatto, makitervakko, maksaruoho, kanerva, puolukka,
sammaleet, ajuruoho, kuparisara, sammalleimu, ketoneilikka, kivikkosuopayrtti.
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4. KORTTELIKOHTAISET OHJEET

4.1 Pohjoisosa, korttelit 1051-1057

Korttelit 1051, 1052
Palvelurakentamisen korttelialueet P-3 ja PL
Autopaikkojen korttelialue LPA

Korttelialue ET, jateveden pumppaamo

i . \ 'é\\#,é;'e'?“: “{‘%“:‘
Korttelialueella P-3 toteutettavien rakennusten tulee olla ilmeeltdan moderneja. Eduksi
katsotaan puun kaytto rakennuksissa. Korttelialueen toteutuksessa tulee kiinnittda erityista
huomiota siihen, ettd rakentaminen sopeutuu valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistéon, johon kaava-alue pohjoisessa rajautuu. Mannerheiminkadun
pohjoispuolella sijaitsee Loviisan maalinnoitukseen kuuluva bastioni Ungern.

Korttelissa 1051 syntyvat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa korttelialueella
ja hulevedet tulee ohjata rajautuvalla virkistysalueella sijaitsevaan hulevesien
viivytysaltaaseen (hule-3). Pysdkdintialueelta hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen
ja imeytykseen 6ljyn- ja hiekanerottimien kautta. Korttelialueen P-3 pohjoisosan lapi ja
lounaisrajaan kiinnittyen on kaavassa osoitettu aluevaraus maanalaisille johdoille ja
hulevesilinjalle, jotka tulee huomioida toteutettavissa rakennushankkeissa.

Korttelialueelle P-3 tulee toteuttaa yksi tonttiliittyma Mannerheiminkadulta ja yksi
tonttiliittyma Saaristotielta. Tonttiliittymien valilla tulee toteuttaa ajoyhteys korttelialueen
pysakointialueen lapi. Korttelialueella toteutetaan korttelialueen kaytt6a palveleva
autopaikoitus korttelialueen pohjoisosassa siten, etta kdytettdvan rakennusoikeuden ollessa
korkeintaan 7 000 k-m? autopaikat toteutetaan korttelialueella. Kaytettidvin
rakennusoikeuden ylittdessd 7 000 k-m? tulee korttelissa 1052 sijaitseva korttelialue LPA
toteuttaa autopaikoitusalueena. Korttelialueella P-3 pysdkointipaikat tulee erottaa toisistaan
kaavalla osoitetulla tavalla istutettavin puurivein.

Korttelialueella ET sijaitsee jateveden pumppaamo, jolle tulee toteuttaa ajoyhteys
korttelialueen P-3 kautta.

Korttelissa 1052 korttelialueella PL sijaitsee Maarlahden nykyinen paivakoti. Korttelialueen
Saaristotiehen rajautuvalla osalla tulee toteuttaa piha-aluetta melulta ja p6lyltd suojaava aita
Saaristotien puolella ensisijaisesti viheraiheisena aitana, jota varten varataan istutusalue
katualueen puolelta. Viheraihe voidaan toteuttaa esimerkiksi kdynndskasveilla ja aidan
varjoisalla tontin puolella sammalistutuksin. Korttelissa sijaitseva laaja parkkipaikka LPA
liittyy P-3-korttelin tilavaraukseen.

Autopaikkojen korttelialue LPA tulee jasennella valaistuksen ja kasvillisuuden avulla. Aluetta
saa hyodyntaa julkisessa kaytossa pysakointi- tai virkistysalueena tai paivakodin kaytossa
leikkipuistona siihen asti, kunnes alue siirtyy korttelialueen P-3 kdytt6on pysdkodimispaikoiksi.
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Korttelit 1051, 1053 ja 1054
Asuinkerrostalojen korttelialueet AK-2 ja AK-4

Korttelialue ET-1, jatehuollon aluekerayspiste

Korttelialueilla AK-2 ja AK-4 sijaitsee rakennuspaikat kolmelle asuinkerrostalolle.
Korttelialueella AK-4 sallitaan asuinkdyton lisdksi majoitus- ja ravintolatoimintaa palvelevat
tilat seka ensimmaisessa kerroksessa elintarvikekauppa ja siihen liittyvat tilat seka tyo- ja
toimistotilat. Korttelialueella AK-2 sallitaan asuinkayton lisaksi palveluasumisen ja paivakodin
tilat sekd ensimmaisessa kerroksessa tyo- ja toimistotilat.

Rakennukset toteutetaan ensisijaisesti puurakenteisina, ja julkisivumateriaalina kdytetaan
ensisijaisesti puuta.

Korttelialueille saa rakentaa autokatoksia. Talousrakennukset suositellaan rakennettavan
viherkattoisina. Kerrostaloihin liittyvat katokset ja terassit saavat ulottua rakennusalan
ulkopuolelle. Korttelialueella AK-2 kerrostalon liiketilan asiakaspaikotuksen ja
huoltoliikenteen tulee olla sujuvaa ja huolellisesti suunniteltua. Mahdollisen huoltoliikenteen
aiheuttama melu tulee huomioida rakenteissa. Asuinkdyton ja ravintolatoiminnan yhteen
sovittamisessa tulee kiinnittda erityistda huomiota ilmanvaihdon toteutukseen ja varmistaa,
etteivat ravintolatoiminnasta syntyvat hajut kulkeudu asuntoihin hairitsevissa maarin.

Korttelialueella AK-2 tervaleppaa kasvava maki tulee maastonmuotojensa ja kasvillisuutensa
osalta pyrkia sailyttamaan (merkintd mai). Alueelle tulee toteuttaa korttelia palveleva leikki-
ja oleskelualue, ja alueelle tulee tarvittaessa istuttaa paikalle sopivaa kasvillisuutta.

Korttelialueella AK-4 kahdelle kerrostalotontin piha-alueelle on osoitettu talousrakennusten
rakennusoikeutta 100 k-m?2. Rakennusoikeutta on mahdollisuus hyddyntda esimerkiksi
pihasaunan ja siihen liittyvien toimintojen rakentamiseen. Talousrakennukset tulee toteuttaa
puurakenteisina niilta osin, kuin se on mahdollista.

Eteldisen tontin 2 pysakointialueella syntyviad hulevesia saa johtaa tontin 1 kautta hulevesien
viivytysaltaaseen pysdkointialueelle osoitetun hulevesilinjan kautta. Hulevesilinjan tarkempi
sijainti tulee tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.

Korttelialueella AK-4 tulee toteuttaa jatehuoltopiste keskitetysti. Molemmalta tonteilta tulee
toteuttaa yksi tonttiliittyma Saaristotielle, ja tonttiliittymien valilla tulee toteuttaa ajoyhteys,
joka palvelee huoltoajoa sekd muuta lilkenndintia korttelialueella.

Korttelissa 1053 sijaitsevalle korttelialueelle ET-1 saa sijoittaa jatehuollon aluekerayspisteen.
Korttelialueelle saa jarjestaa tonttiliittymat Saaristotieltd ja Ramsayntielta sujuvan tontilla
tapahtuvan liikkennoinnin jarjestamiseksi. Katusuunnittelussa ajoneuvoliikenteen ja kevyen
lilkenteen kulkuvaylien seka ylityspaikkojen turvallisuuteen ja selkeyteen tulee kiinnittaa
erityista huomiota. Korttelialueen lansirajalla on aluevaraus maanalaisille johdoille, joiden
sijainti tulee huomioida aluetta toteutettaessa.
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Kortteli 1055
Asuinrakentamisen korttelialueet A-1 ja niitd palveleva korttelialue AH

Kortteli 1055 rajautuu iddssa Saaristotiehen ja lannessa rakennettavaan Kruunukujaan.
Korttelissa sijaitsee kaksi erillista korttelialuetta A-1, niiden kdyttoon osoitettu asumista
palveleva yhteiskdyttoinen korttelialue AH seka eteldisimpana korttelialue AP-5.

Korttelialueille A-1 tulee sijoittaa vahintaan kuusi toisiinsa kytkettya asuinhuoneistoa yhta
korttelialuetta kohden. Korttelialueella saa toteuttaa yhden padrakennusmassan seka sen
lisaksi korttelialueen kayttda palvelevat talousrakennukset. Asuinrakennusten tulee olla 2—3-
kerroksisia. Korttelialueelle saa sijoittaa rivitalon, palomuureilla toisiinsa kytkettyja
pientaloja seka asuinrakennuksen, jossa huoneistot voivat sijaita myos paallekkain ja
limittdin. Kaavamaardys mahdollistaa townhouse-tyyppisen rakentamisen korttelialueille.
Asuinhuoneistoihin tulee liittya asuntopiha, terassi, lasikuisti, parveke tai viherhuone. Kolmas
kerros on mahdollista toteuttaa osittain kattoterassina. Mikali Saaristotien puolella
toteutetaan parvekkeita, ne tulee toteuttaa lasitettuina.

Kaikki asunnot on mahdollista toteuttaa omapihaisina (toisiinsa palomuureilla kytketyt
pientalot tai rivitalotyyppien rakentaminen). Palomuureilla toisiinsa kytkeytyvat pientalot
voivat sijaita omilla tonteillaan, jolloin rakennuskohde on mahdollista toteuttaa esimerkiksi
ryhmdrakennuttamiskohteena.

Havainnekuva A-1-korttelialueen townhouse-rakennuksesta. Saaristotien puoleinen julkisivu.

Asuinrakennuksiin on mahdollista toteuttaa paallekkaisia asuntoja seka sivuasuntoja
padasunnon yhteyteen. Rakennukset toteutetaan ensisijaisesti puurakenteisina ja
julkisivumateriaalina kaytetdan ensisijaisesti puuta. Julkisivujen paalinjan tulee noudattaa
Saaristotien puolella kaavassa osoitettua linjaa, josta poikkeavia julkisivun sisdan- ja
ulosvetoja tulee toteuttaa vaihtelevan ilmeen luomiseksi. Toissijaisesti vaihtelevaa ilmetta
voidaan luoda julkisivuvarityksen avulla. Saaristotien puolella toteutetaan sisadantulopihat
asuntoihin tai porraskaytaviin. Talousrakennukset tulee toteuttaa ilmeeltddn yhtendisena
kullakin korttelialueella.

Korttelialue AH osoitetaan korttelialueiden A-1 kayttoon. Korttelialueiden A-1 autopaikat
tulee toteuttaa korttelialueilla A-1 ja/tai AH. Korttelialueen AH toteutuessa pelkédstdan
autopaikoituksen kayttoon pysakdintipaikkoja on mahdollista toteuttaa korttelialueella
yhteensa korkeintaan 20 kappaletta. Autopaikoitus on mahdollista toteuttaa myos
asuntokohtaisilla pihoilla pihoja lannessa rajaavina autokatoksina tai -talleina.
Korttelialueella AH saa lisaksi toteuttaa asuinkdyttoa palvelevia talousrakennuksia ja
korttelialueiden A-1 keskitetyn jatehuollon siina tapauksessa, etta autopaikkojen tarve
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huomioiden kyseisid toimintoja on mahdollista toteuttaa korttelialueella AH. Korttelialueen
AH lapi tulee toteuttaa ajoyhteys, joka palvelee huoltoajoa.

Korttelialueiden A-1 kdyttoon on osoitettu katualueelta jatehuollon jarjestamista varten osa-
alue j(A-1). Korttelialueiden yhteisen jatehuoltopisteen saa toteuttaa joko kyseisella
osoitetulla katualueen osalla tai korttelialueella AH.

Korttelialueet A-1 ja AH Esimerkkikuva. Vaihtelevan ilmeen luominen A-1-korttelialueella.

Asuinpientalojen korttelialue AP-5

Korttelialue AP-5 on asuinpientalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa rivitalon tai kaksi
kaksiasuntoista erillispientaloa.

Rakennukset toteutetaan ensisijaisesti puurakenteisina ja julkisivumateriaalina kdytetaan
ensisijaisesti puuta. Rakennusalalla te sallitaan terassien, viherhuoneiden ja lasitettujen
parvekkeiden rakentaminen. Rakentamisessa tulee huomioida liikkennemelulta suojaaminen
my0s pihan oleskelualueilla. Korttelialueen pohjoisosaan osoitetun, hulevesia varten varatun
johtoalueen kautta voidaan johtaa hulevesia paikalliseen hulevesijarjestelmaan. Hulevesilinja
tulee huomioida sen ldheisyydessa toteutettavissa rakennuksissa ja istutuksissa.

Kortteli 1056
Asuinrakentamisen korttelialue A-2

Korttelialue A-2 rajautuu iddssa Kruunukujaan ja lannessa rakennettavaan
[ahivirkistysalueeseen. Korttelialueelle saa sijoittaa erillispientaloja, kytkettyja pientaloja ja
asuinkerrostaloja. Korttelialueella sallitaan asuinkadyton lisaksi palveluasumista ja paivakotia
palvelevat tilat.

Korttelialueen ilmeen tulee muodostaa yhtendinen kokonaisuus. Rakennukset toteutetaan
ensisijaisesti puurakenteisina ja julkisivumateriaalina kdytetdan ensisijaisesti puuta.
Korttelialueella Kruunukujan vastaisilla tonttien osilla tulee muodostaa yhtenaista linjaa
rakennuksia ja/tai aitaa hyédyntden. Korttelialueella nuolimerkintd osoittaa rakennusalan
rajan, johon kiinnittyen tulee toteuttaa jokin osa tontin rakennusmassasta. Pdarakennus saa
sijoittua muutenkin, kuin osoitettuun rajaan kiinnittyen.

Talousrakennukset, jotka eivat kytkeydy asuinrakennuksiin, suositellaan toteutettavan
viherkattoisina.
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Korttelialueen A-2 kaytt6on on osoitettu katualueelta jatehuollon jarjestamista varten osa-
alue j(A-2). Korttelialueiden yhteisen jatehuoltopisteen saa toteuttaa joko kyseisella
osoitetulla katualueen osalla tai korttelialueella A-2.

Korttelialueen Kruunukujaan rajautuva rakennusala tulee toteuttaa kauttaaltaan
korkeustasoon +2,8 metria merenpinnan ylapuolelle. Korttelialue rajautuu lannessa
rakennettavaan viheralueeseen, jonka korkeustaso on tontin rajalla noin 2,5 metria
merenpinnan yldpuolella. Korttelialueella A-2 suositellaan toteutettavan hulevesien
viivytysta varten sadepuutarhoja tonttien lansiosiin, mista hulevedet voidaan johtaa
virkistysalueelle hulevesien viivytykseen ja imeytykseen ja ohjaamiseen varatuille osa-alueille
(kaavan merkinta hule).

Kortteli 1056, A-2.

Korttelit 1056 ja 1057
Asuinpientalojen korttelialueet AP-6 ja AP-7

Kuningattarenranta-kadun pohjoispuolelle korttelialueelle AP-6 saa sijoittaa rivitaloja ja
kytkettyja pientaloja, joiden suurin sallittu kerrosluku on 2. Kadun eteldpuolelle
korttelialueelle AP-7 saa sijoittaa 1-kerroksisia rivitaloja, kytkettyja pientaloja seka
kaksiasuntoisia pientaloja. Korttelialueella AP-7 harjan korkeus saa olla korkeintaan 7,6
metrid meren pinnan yldpuolella.

Korttelialueilla AP-6 ja AP-7 rakennukset toteutetaan ensisijaisesti puurakenteisina ja
julkisivumateriaalina kaytetaan ensisijaisesti puuta. Rakennusaloilla te sallitaan terassien,
viherhuoneiden ja lasitettujen parvekkeiden rakentaminen. Korttelialueella AP-7 sallitaan
autotallien rakentaminen kaavassa osoitetulla pysakdimispaikalla.

Korttelialueella AP-6 syntyvat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttda tonteilla ja
ensisijaisesti johtaa paikallisessa hulevesijarjestelmassa virkistysalueella sijaitseville
hulevesien viivytysalueille. Korttelialueen AP-6 pohjoisosaan osoitetun, hulevesia varten
varatun johtoalueen kautta voidaan johtaa hulevesia paikalliseen hulevesijarjestelmaan.
Hulevesilinja tulee huomioida sen laheisyydessa toteutettavissa rakennuksissa ja istutuksissa.
Korttelialueella AP-6 suositellaan toteutettavan hulevesien viivytystd varten sadepuutarhoja
leikki- ja oleskelualueiden yhteyteen ja autokatokset suositellaan toteutettavan
viherkattoisina.
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Korttelialueella AP-7 syntyvat hulevedet tulee kasitelld tontilla vesid imeyttavin ja virtaamaa
hidastavin rakentein. Korttelialueella tulee mahdollisuuksien mukaan toteuttaa hulevesien
viivytyksen rakenteita, jotka kasvillisuuden avulla pidattavat ravinteita seka kiintoaineita ja
estavat niiden valumista mereen. Autotallit tai -katokset suositellaan rakennettavan
viherkattoisena.

Rakennuspaikan tuulisuus tulee huomioida suunnittelussa, ja esimerkiksi tuuletusrakojen
suunnitteluun tulee kiinnittaa erityista huomiota. AP-7-korttelialueen etelareunaan
[ahivirkistysalueeseen rajautuvalla tontin rajalla tulee toteuttaa tukimuuri pihan ja
paikoitusalueen pengertamista varten. Tukimuuri tulee toteuttaa muuten kuin betonisia
tukimuurikivia kdyttaen. Etelassa venesataman korttelialueeseen LV rajautuvalla osalla
voidaan toteuttaa penger, joka saa ulottua korttelialueelle LV siten, ettei siita ole haittaa
korttelialueen LV kdytolle. Penkereelle tulee istuttaa kasvillisuutta tai se tulee maisemoida
muulla ymparistoon sopivalla tavalla.

Korttelialueen AP-7 venepaikat saa toteuttaa vesialueen osalla kaavassa osoitetulla alueella
Iv-6. Venepaikkoja saa toteuttaa enintdadan yhden kappaleen asuntoa kohti, ja venepaikan saa
toteuttaa korkeintaan kolme metrid leveana. Venepaikkojen toteutus ja ruoppausvastuu
ovat kyseisen korttelialueen kayttdjilla. Veneiden ja laiturin kiinnittamiseen liittyvat
rakenteet saavat ulottua Iv-6-alueen ulkopuolelle. Laiturille kulkua ei tule estaa porteilla tai
muilla rakenteilla.
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Eteld-pohjoissuuntainen leikkaus korttelialueilta AP—6, AP—7 sekd Kuningattarenranta-kadulta.
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Korttelialueet AP-6 ja AP-7 sekd satama-alueen toiminnot.
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Kortteli 1057: satama-alueen toiminnot

W/a, kelluvien asuinrakennusten kortteli

W-ui, kelluvan uimalan, ravintolarakennuksen ja saunarakennuksen korttelialue
P-4, palvelurakennusten korttelialue

LV, venesatama/venevalkama

Satama-alueen niemekkeelle rantaviivan laheisyyteen muodostuu kaksi toriaukiota.
Pohjoisempi aukioista sijoittuu Kuningattarenranta-kadun paatteeksi, ja se rajautuu
pohjoisessa rakennettavaan leikkipuistoon. Aukion kautta on kulkuyhteys kevytta liikennetta
palvelevalle kelluvalle sillalle seka ajoyhteys kelluvalle korttelialueelle. Eteldiselle toriaukiolle
voidaan toteuttaa palvelurakennusten korttelialueen P-4 terasseja ja muita ulkotiloihin
sijoittuvia toimintoja. Korttelialueelle P-4 saa sijoittaa virkistysta, liikkuntaa ja yritystoimintaa
palvelevia tiloja seka tilat kahvilaa ja ravintolaa varten, seka taidenayttelytiloja ja saunatiloja.

Venesataman korttelialueella LV toteutetaan satama-alueen julkisia toimintoja, kuten
kulkuvaylia, veneenlaskuluiska ja soutuveneiden rantapaikat. Korttelialueilla AH tulee
toteuttaa tilat jatehuollolle, tarvittaville varastoille seka tarvittavat tekniset tilat
korttelialuetta W/a varten. Liséksi korttelialueilla AH tulee toteuttaa yksi autopaikka
huoneistoa kohti, seka vahintaan yksi vieraspysakointia palveleva pysakoimispaikka.
Korttelialueet AH voidaan toteuttaa julkista kdyttoa palvelevina alueina, kuten
pysakoimispaikkoina, mikali korttelialueella W/a toteutuva rakentamisen maara ei edellyta
AH-korttelialueiden toteutusta.

Kelluvan rakentamisen korttelialueita W/a ja W-ui seka korttelialueen W/a kayttoon
osoitettuja korttelialueita AH koskevat rakennustapaohjeet on julkaistu erillisena
rakennustapaohjeena (Rakentamistapaohje, Loviisanlahti, kortteli 1057).

u_n_;n;n__'_m{[
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RAKENTAMISTAPAOHIE
KUNINGATTARENTANNAN
SATAMAN KELLUVA RAKENTAMINEN
KORTTELI 1057

Sluet Oy e
03§ 2000

Kelluvan rakentamisen rakennustapaohje. Havainnekuva, kelluvan rakentamisen korttelialue.
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4.2 Eteldosa, korttelit 1058-1063

Yleinen kuvaus

Eteldinen osa kaava-alueesta koostuu erillispientalojen korttelialueista (AO ja AO-5),
asuinpientalojen korttelialueesta (AP-8) seka asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueesta (AL-5). Lisdksi eteldosassa kaava-aluetta sijaitsee Grona Uddenin laaja
[ahivirkistysalue sekd pienempi, rantaan ja aallonmurtajalle johtava lahivirkistysalue.
Regaalienkatu toteutetaan pihakatuna, jonka varrella ei sallita kadunvarsipysakointia.
Yleista pysakointia palvelevat pysakointipaikat kortteleiden 1059 ja 1060 valissa seka
korttelin 1058 itdpuolella Saaristotiehen rajautuvalla alueella. Kaikilla asuinkdyton sallivilla
korttelialueilla sallitaan paakayttotarkoituksen lisdksi vahainen, alueen asuinkaytolle
hairiota aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen. Korttelialueella AO-5 korttelissa
1063 sallitaan lisdksi majoitustoiminnan sijoittaminen ja korttelialueella AL-5 korttelissa
1061 sallitaan ravintolatilat.

Eteldainen alue, korttelit 1058-1062

Asuin- ja talousrakennuksen sijoittelussa tulee pyrkia siihen, etta tontille muodostuu
eteldan tai lanteen avautuva sisdpiha, joka muodostaa katualueella samalla selkeasti
rajattuja katutiloja. Saaristotien varrelle sijoittuvilla tonteilla pihojen oleskelualueita tulee
suojata rakennusmassoilla ja aitarakenteilla Saaristotien liikenteen aiheuttamilta hairi6ilta.
Tonttien pihat jaavat tonteilla pddsaantoisesti rannan puolelle.

Rajanaapureiden yhteisesta sopimuksesta rakennus voidaan sijoittaa alle neljan metrin
etdisyydelle tontin rajasta kuitenkin siten, ettd palomaaraykset huomioidaan. Naapureita
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suositellaan suunnittelemaan talousrakennusten sijoittelu siten, ettd tonteille syntyy
luontevat rajat ilman aitaamista. Istutettavia aitoja suositellaan ensisijaisina lukuun
ottamatta tonttien osia, joilla melusuojauksen toteuttaminen edellyttaa rakennettavan
aidan toteuttamista.

Kortteleiden 1058-1062 jatehuolto jarjestetdan keskitetysti osoitetulla katualueen osalla j—-
4. Mikali korttelissa 1061 korttelialueella AL-5 yritystoiminnan seurauksena syntyy muuta
kuin kotitalousjatteeksi lukeutuvaa jatetta, tulee korttelialueella toteuttaa
kiinteistokohtainen jatehuolto kaavalla osoitetulla osa-alueella j-3. Biojatteen kompostointi
kiinteistdilla sallitaan, muutoin kortteleissa 1058—1062 kiinteistokohtaisia jatepisteita ei
sallita korttelialuetta AL-5 lukuun ottamatta.

Kortteleissa 1058—1062 tonttikohtaisen venepaikan saa toteuttaa vesialueen osalla Iv-4.
Venepaikkoja saa toteuttaa enintdan 1 kappale tonttia kohti ja korttelia 1060 kohti
yhteensa korkeintaan 3 kappaletta. Lisaksi korttelialueen AL-5 kadyttoon saa toteuttaa
yhden vierasvenepaikan. Venepaikan saa toteuttaa korkeintaan 3 metrid leveana.
Eteldisempi vesialueen osa Iv-4 kiinnittyy aallonmurtajaan ja sille johtavaan siltaan.
Venepaikkoja on mahdollista toteuttaa korkeintaan 15 kappaletta. Pohjoisemmalla Iv-4-
alueella venepaikkoja on mahdollista toteuttaa korkeintaan noin 6 kappaletta. Veneiden ja
laitureiden kiinnittamiseen liittyvat rakenteet saavat ulottua Iv-4-alueiden ulkopuolelle.
Laitureille kulkua ei tule estaa porteilla tai muilla rakenteilla. Venepaikkojen toteutus ja
ruoppausvastuu ovat kyseisen alueen kayttajilla.

Pientalokortteleiden merenrantarakentamisessa tulee huomioida tulvakorkeudet.
Rantarakentamista ja rantaviivan muokkaamista koskevia toimenpiteita on ohjattu
tarkemmin kohdassa 3.14, ja kaavalla sallittuja, rannan ruoppaamista koskevia
toimenpiteitad on kuvattu kohdassa 3.12.

Pientaloalueen eteldpuolella sijaitseva Grona Udden on Eurobats-sopimuksen suojaama
tarkea lepakkoalue. Gréna Uddeniin rajautuvissa kortteleissa seka kortteleiden
rantavyohykkeilla toteutettavan valaistuksen ohjeistusta on kuvattu kohdassa 3.8. Alueen
luontoarvojen sailyttamista ja lepakoiden huomioimista alueella toteutettavissa
toimenpiteissa on kuvattu kohdassa 3.12.

29



Kortteli 1058

Erillispientalojen korttelialue. Korttelin tontit 1-3 ovat omarantaisia, ja rannassa
sallitaan maantayttdjen toteuttaminen kaavassa osoitettuun korttelialueen rajaan
saakka. Korttelin tonteille 2-4 soveltuvat kooltaan pienehkét pientalot. Nd-2-
merkinnan tarkoitus on varmistaa, ettd myos tontilta 4 sdilyy nakyma merelle.
Kyseiselle nakemasektorin alueelle ei tule toteuttaa rakennuksia tai yli 120 cm
korkeita aitoja. Osa-alueella saa sijaita kasvillisuutta, mutta siitd ei saa muodostua
oleellisesti nakymaa haittaavaa estetta. Tulvakorkeudet tulee huomioida
rakentamisessa etenkin tonteilla 1-3.

Rantaan saa toteuttaa veneelld kuljettavan vaylan ja veneen rantautumispaikan, seka
laiturin, joka saa olla korkeintaan viisi metria pitka ja pinta-alaltaan korkeintaan 20 m2. Mikali
rantaan tehddaan maatayttdja, tulee rantaan toteuttaa istutuksia linnuston elinoloja varten ja
luonnonmukaisen ilmeen luomiseksi.

Tonttien rantavyohykkeilla tulee istutettavan kasvillisuuden avulla edesauttaa tontilta
valuvien hulevesien puhdistumista ennen mereen valumista. Tontin 4 itdrajalla sijaitsee
tammi, joka tulee sailyttaa. Tontilla 3 sijaitseva siirtolohkare (sk) tulee sailyttaa.

Kortteli 1058

30



Kortteli 1059

Erillispientalojen korttelialue (AO). Rakennuksen sijoittelussa ja rakenteissa tulee varmistaa,
ettd lounaan puolelle syntyy suojaisa piha-alue. Tonttien 2—4 suunnittelussa tulee pyrkia
sijoittamaan toimintoja ja nakymaesteina toimivia rakennuksia ja rakennelmia siten, etta
nakymat korttelialueelta merelle eteldn ja lounaan suuntaan sailyvat myos korttelialueen
sisalta. Tontin 1 osalta merindkoala suuntautuu lanteen, eika talta tontilta tarvitse
mahdollistaa nakoalaa eteldan ja lounaan suuntaan.

Saaristotien puoleisiin tontinosiin tulee toteuttaa piha-alueita liikennemelulta suojaava
rakenne rakennusmassoilla ja rakennettavalla aidalla. Autotallit tulee ensisijaisesti toteuttaa
tonttien Saaristotien puoleiseen osaan. Saaristotien katunakymadsta tulee muodostaa
seindlinjojen ja aidan sisaanvedoilla, varityksella, materiaaleilla ja istutuksia hyodyntaen
vaihteleva, yhteensopiva kokonaisuus. Rakennusten ja aidan muodostaman linjan tulee
osittain kiinnittya osoitettuun rakennusalan rajaan, josta tulee toteuttaa sisdanvetoja tontin
suuntaan.

Kaavakartan merkinta f osoittaa ensisijaisesti pihana, puutarhana tai leikkialueena
kaytettavan alueen osan. Nailla tontinosilla sijaitsevat mannyt tulee pyrkia sailyttamaan.
Tontinosia tulee hyddyntaa viherrakentamiseen ja hulevesien kasittelyyn. Maaston nykyinen
korkeustaso tulee pyrkia sdilyttdmaan, jotta olevaa puustoa ei meneteta. Tontinosille f saa
sijoittaa korkeintaan 20 k-m? tontin rakennusoikeudesta seka katoksia, terasseja ja altaan tai
paljun. Osa-alueella korkein sallittu kerrosluku on 1. Osa-alueelle sijoitettavilla rakenteilla ei
tule kohtuuttomasti peittdd muulta korttelialueelta ndkemayhteyttd merelle.

Kortteli 1059.
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Kortteli 1060

Kortteli 1061

Asuinpientalojen korttelialue (AP-8), jolle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai
erillispientaloja. Korttelialueelle tulee rakentaa vahintaan kolme huoneistoa.

Korttelialue tulee ensisijaisesti toteuttaa yhteisollistd asumista palvelevana
rakennuspaikkana. Asuinrakentaminen voi koostua esimerkiksi pienista asumisyksikoista,
joiden lisdksi voidaan toteuttaa yhteiskdyttoisia tiloja ja talousrakennuksia. Korttelialue voi
toteutua vaihtoehtoisesti esimerkiksi kolmen omakotitalon kokonaisuutena.

Piha-alueiden suojaaminen liikennemelulta tulee toteuttaa melulta suojaavia rakenteita
kayttaen, esimerkiksi rakennettavalla aidalla.

Kortteli 1060.

Tontit 1-4 ja 6 sijaitsevat erillispientalojen korttelialueella AO. Tontti 5 on asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta AL-5. Korttelin 1061 tontit ovat kalliotontteja, joiden
rakentaminen edellyttda ainakin vahaista louhimista. Tonttien 1-5 paarakennusten
rakennusalat sijaitsevat kallion laella, jolla mantypuustoa kasvaa harvakseltaan. Rakennukset
on suunniteltava sellaisiksi, etta kallioleikkaukset ja massansiirrot tontilla jaavat
mahdollisimman pieniksi. Rakennuksen runko tulee tarvittaessa porrastaa ja rakennus
sovittaa maaston mukaan, jotta se asettuu luontevasti maastoon ilman korkeaa
sokkelimuuria. Sokkelikorkeus on porrastettava maaston mukaan. Ulkoverhous tulee vieda
mahdollisimman alas. Sokkelin nakyva korkeus saa olla korkeintaan 80 cm. Korttelissa 1061
korkeat maan pinnan tasosta erottuvat terassirakenteet sallitaan paarakennusmassan
merenpuoleisella sivulla.

Tonteilla 1 ja 6 saa rakentaa 1-kerroksisia rakennuksia. Tonteilla 2-5 kaavalla osoitettu
kerrosluku on % r1. Merkinta osoittaa, ettd ensimmaisen ja suurimman asuinkerroksen
alapuolelle saa sijoittua kerrosalaan laskettavaa tilaa korkeintaan % ensimmaisen kerroksen
alasta. Rakennuksen on mahdollista toteutua 1-kerroksisena, tai se voi avautua 2-
kerroksisena Regaalienkadun tai rannan suuntaan, riippuen tontin maaston muodoista,
rakennuksen sijoittumisesta tontilla seka toteutettavista kallioleikkauksista.
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Loivaan rinteeseen porrastettu talo, rinteen suuntainen puolitoistakerroksinen talo ja rinteeseen poikittain
rakennettu puolitoistakerroksinen talo. Talo voi avautua 2-kerroksisena joko kadun tai rannan suuntaan.

Korttelialueelle AL-5 mahdollistetaan muita tontteja laajempaa yritystoimintaa.
Korttelialueella saa toteuttaa yhden asuinrakennuksen tai asuinrakennuksen, johon on
yhdistetty liike- ja/tai toimistotiloja. Kaksiasuntoisia tai kytkettyja pientaloja ei sallita.
Asiakaspysakointia varten tulee toteuttaa tarvittavat autopaikat korttelialueella AL-5.
Nakemaalueena nd-1 merkitylla alueella ei tule toteuttaa autokatoksia tai muita nakymaa
heikentavia rakenteita. Mikali korttelialueella AL-5 sijoittuu yritystoiminnan tiloja, tulee
kiinnittaa erityista huomiota siihen, ettei yritystoiminnasta aiheudu haittaa alueen
asuinkaytolle. Asuntojen ddneneristavyyden tulee olla sellainen, ettei melu kantaudu
ulkotiloihin hairitsevissa maarin, ja ulkona sijaitsevat asiakastilat tulee sijoittaa siten, ettei
niistd aiheudu haittaa naapuritonteille. Asiakaskdytdssa olevia terasseja voidaan esimerkiksi
rajata rakennuksilla tai aitarakenteilla. Melua ja ilmanvaihtoa koskevista ohjeista ja
rajoitteista on kerrottu enemman kohdassa 3.9.

Tonteilla 1-4 ja 6 rantavyohykettd muokkaavassa rakentamisessa tulee huomioida linnuston
ja lepakoiden elinolot. Rannassa saa toteuttaa portaita, terasseja ja rannan laiturirakenteita
siten, ettd puustoa ei jouduta tarpeettomasti poistamaan. Rakennettavat rakennukset ja
rakenteet tulee sijoittaa maaston korkeustasoihin istuen.

Tontilla 4 sijaitseva kallionjyrkanne (kaavan merkinta s) tulee sailyttda tonttia
rakennettaessa. Lisdksi rannan ldheisyydessa sijaitseva siirtolohkare tulee sailyttda. Tonteilla
5 ja 6 sijaitsevat, kaavakartalla sailytettaviksi merkityt mannyt tulee pyrkia sailyttdmaan.
Tonteilla 1-4 rantaan laskevassa rinteessa kasvaa maisemallisia mantyja, jotka tulee niin
ikaan pyrkia sailyttamaan kulkuyhteytta rantaan toteutettaessa tai muita maanmuokkauksia
tehtdessa.

Rantaan saa ruopata alueen veneelld kuljettavaa vaylaa, laituria sekd rannan hyédyntamista
varten. Muutoin vesialueella tulee sdilyttaa ruovikkoisia alueita. Ruoppauksesta syntyvia
massoja ei saa lajittaa tonteille korttelissa 1061. Rantaan saa toteuttaa oman laiturin, jonka
pituus on korkeintaan 10 metrii ja pinta-ala korkeintaan 35 m2.

Tonteilla louhimisesta syntyva kiviaines tulee ensisijaisesti hyodyntaa paikallisesti kaava-

alueen rakentamisessa, esimerkiksi maatayttoja edellyttavilla korttelialueilla tai asuinalueen
edustalle rakennettavan aallonmurtajan rakentamisessa.
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Kortteli 1062

Erillispientalojen korttelialue AO. Korttelissa sijaitsevat tontit ovat omarantaisia, ja rannassa
sallitaan maatdyttdjen toteuttaminen kaavassa osoitettuun korttelialueen rajaan saakka.
Mikali rantaan tehddan maatayttoja, tulee rantaan toteuttaa istutuksia linnuston elinoloja
varten ja luonnonmukaisen ilmeen luomiseksi. Rantaan saa toteuttaa vahaisia rakennelmia,
kuten esimerkiksi huvimajan, sekd oman laiturin, jonka pituus saa olla korkeintaan 10 metria
ja pinta-ala 35 m2. Rantaan saa ruopata alueen veneelld kuljettavaa vaylds, laituria sekd
rannan hyddyntamista varten. Pddrakennusmassat sijoittuvat tontilla korkeammalle tasolle,
tonttien itaosiin.

Tonteilla 3 ja 4 sijaitseva suojeltu louhikko tulee sdilyttaa (kaavan merkinta s). Tontilla 3
rakennusalan lansirajalla sijaitsee louhittuja kivia, joille on annettu kaavassa suojelumerkinta,
ja ne tulee sailyttaa.

Ndkemaalueena nd—1 merkitylld alueella toteutettavien rakennusten vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema saa olla korkeintaan 7,5 metrid merenpinnan ylapuolella (Neo).
Ndkemaalueella ei saa toteuttaa nakymaa estavia elementteja tai sijoittaa ndkymaa
oleellisesti peittdvaa kasvillisuutta. Nakemaalueella kasvava mantypuusto ei muodosta
kuvatun kaltaista ndkymadestetta ja puustoa saa uudelleen istuttaa. Rannassa tulee sailyttaa
alueelle luonteenomainen, ryhmissa kasvava ja niemekkeille sijoittuva puusto.

Kortteli 1062.
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Kortteli 1063

Erillispientalojen korttelialue AO-5, jolla sallitaan lisaksi majoitustilat seka alueen
ympdristolle hairiota aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen.

Kortteli rajautuu Gréna Uddenin Iahivirkistysalueeseen, jolla on erityisid suojeluarvoja, seka
Loviisanlahteen. Korttelialueella tulee huomioida alueen merkitys linnuille, lepakoille seka
muulle huomionarvoiselle lajistolle. Tontille johtavaa ajoyhteytta Gréna Uddenin ldpi ei tule
valaista touko-syyskuun aikana. Alueen luontoarvojen sdilyttamisesta on kerrottu enemman
kohdassa 3.12.

Rantaan saa toteuttaa veneelld kuljettavan vaylan, veneen rantautumispaikan ja oman
laiturin, jonka pituus on korkeintaan 10 metria ja pinta-ala korkeintaan 35 m?.
Rantarakentamisesta on kerrottu tarkemmin kohdassa 3.14.

Kortteli 1063.
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