VASTAESITYS
Esityslista 25.6.2020/Asia nro 4
Lotes-osayleiskaavan muutos

1. LOTES- osayleiskaavan muutoksen vaikutukset on kasiteltdva koko Maarlahden alueen
eikd vain muutoksen kohteena olevan alueen osalta. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 9
§:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin, jotka on tehtava
koko siltad alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.Maankayt-
to- ja rakennusasetuksen 1 §:n 1 momentin mukaan kaavan vaikutuksia selvitettiessa
otetaan huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset seka muut
selvitysten tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot
suunnitelman toteuttamisen merkittavien valittémien ja valillisten vaikutusten arvioimiseksi
1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon, 2)maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon, 3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, 4) alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen, 5) kaupun-
kikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistdon.

2. Voimassa olevassa LOTES- osayleiskaavassa oleva VL/s alue on séilytettava ja sita ei
pida muuttaa miltdan osin AP-alueeksi. Loviisassa on jo ennestaan riittavasti hyvaksytyis-
sa asemakaavoissa ja my0s voimassa olevassa LOTES- osayleiskaavassa osoitettuja
rakentamattomia AP-alueita.

3. Voimassa olevassa LOTES- osayleiskaavassa oleva VL/s alue on séilytettava senkin
vuoksi, ettd LOTES:issa osoitettu Maarlahdessa sijaitsevalle VL ja luo- alueelle Ulrikan
lehtoon on sallittu rakentaa raskaséljykayttéinen Porvoon Energia Oy:n kaukolampolaitos
ja siten alueen VL- alueita on otettu muuhun kayttéén. LOTES- osayleiskaavan muutosesi-
tyksessa ei ole riittavalla tavalla selvitetty virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyytta.
MRL:n 39 §:n kohdan 9) mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon virkistyk-
seen soveltuvien alueiden riittavyys.

4. Voimassa olevassa LOTES- osayleiskaavassa oleva KM- merkinta on sailytettava ja
sitd ei pida muuttaa P2-alueeksi. Kaupalliset palvelut (vahittaiskaupan suuryksikko) ovat
tarpeellisia riittévien palvelujen turvaamiseksi tulevaisuudessa kaupungin laajentuessa
idan suuntaan.

5. LOTES- osayleiskaavan muuttaminen mahdollistaa alueella tehtavaksi mittavia maa- ja
vesialueilla tehtavia rakennustoita, kuten ruoppauksia ja aallonmurtajan seka kelluvan
sillan rakentamisen. Lisa@ksi alueella tehdaan metsan kaatoja. Edella esitetyn rakentami-
sen vaikutuksia luontoon (Loviisanlahden vesistd ja veden laatu) ja alueen elaimistoon
(muun muassa pieneldimet, kalat, linnut, hydnteiset ja lepakot) ei ole selvitetty LOTES-
osayleiskaavan muutosesityksessa riittavalla tavalla. MRL 9 §:n mukaan kaavaa laadit-
taessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen
toteuttamisen ymparistdvaikutukset. Luonnonsuojelulain 49 §:n 1 momentin mukaan luon-
todirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien yksildiden lisaantymis- ja
levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kielletty. Mainittuihin lajeihin kuutuvat
mm. lepakot.



6. Loviisan kaupungin yleiskaava on vanhentunut ja oikeusvaikutukseton. MRL 42 §:n
mukaan jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syysta laatia tai muuttaa sisaliéitddn 1momentissa sdédetystéd poiketen. Tall6in on
kuitenkin huolehdittava siita, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja
otettava huomioon, mita 39 §:ssa sadadetaan yleiskaavan sisaltovaatimuksista.

LOTES- osayleiskaavan muutosesityksessa ei ole selvitetty riittavalla tavalla
yhdyskuntarakenteen toimivuutta, taloudellisuutta ja ekologista kestavyytta eika olemassa
olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikéyttda.

Yhteenveto

Kaiken edelld lausutun perusteelia esitéan, etti kasittelyssa oleva LOTES- yleiskaavan
muutosta ei hyvaksyta.
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