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Rakennus- ja ympéristlautakunta § 12 05.03.2020
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Kokouksen laillisuus ja paitosvaltaisuus

RAYML § 12

Ehdotus:  Kokous todetaan laillisesti kokoonkutsutuksi ja paatdsvaltaiseksi.
Piaatos: Kokouskutsu on ldhetetty sdhkoisesti 28.2.2020. Todettiin 14sna-
olijat: puheenjohtaja, varapuheenjohtaja, 5 jisentd, 2 varajdsenti ja

nuorisojédsen.

Kokous todettiin laillisesti kokoonkutsutuksi ja pdatsvaltaiseksi.

Ptk:n tark.
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Rakennus- ja ympéristolautakunta § 13 05.03.2020

Poytikirjantarkastajat

RAYML § 13

Ehdotus: Valitaan kokouksen sihteeri.

Théreése Meriheind ja Pasi Laiho valitaan poytédkirjantarkistajiksi.
Poytikirjantarkistus on keskiviikkona 11.3.2020 sdhkdisesti.

Paitos: Kokouksen sihteeriksi valittiin Heidi Lyytik&inen.

Ralf Lindén ja Per Héllfors valittiin poytikirjantarkistajiksi. POyté-
kirjantarkistus on keskiviikkona 11.3.2020 séhkdisesti.

Ptk:n tark.
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Rakennus- ja ympéristolautakunta § 14 05.03.2020

Esityslistan hyviksyminen

RAYML § 14

Ehdotus:  Kokouskutsun mukana jaettu asialista hyvaksytddan kokouksen esi-
tyslistaksi.

Piitos: Kokouskutsun mukana jaettu asialista hyvéksyttiin kokouksen esi-
tyslistaksi.

Ptk:n tark.



LOVIISAN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2020 28

Rakennus- ja ympéristlautakunta § 15 05.03.2020

Lausunto YIT Teollisuus Oy:n Loviisan Malmgardin Kiviainesalueen laajentamista kos-
kevasta ympiristovaikutusten arviointiselostuksen tiydennyksesti

845/11.01.00/2018

RAYML § 15

Valmistelijat: ympéristonsuojelutarkastaja Maija Lehtoméki, puh.
040 777 3460, ja ympiristonsuojelusihteeri Heidi Lyytikdinen,
puh. 0440 555 373

Uudenmaan elinkeino-, litkkenne- ja ympaéristokeskus pyytdé raken-
nus- ja ympaéristolautakunnan lausuntoa YIT Teollisuus Oy:n Lo-
viisan Malmgérdin kiviainesalueen ympéristovaikutusten arvioin-
tiselostuksen tdydennyksesta.

Loviisan kaupungin rakennus-ja ympéristélautakunta on antanut
lausunnon arviointiselostuksesta 25.6.2019 (§ 56). Yhteysviran-
omainen Uudenmaan ELY - keskus on pyytinyt YIT Teollisuus
Oy:ta tdydentdméén arviointiselostusta 11.9.2019 (UUDE-
LY/Y4320/2018). Taydennys on pdivitty 10.12.2019.

Téydennykset selostukseen ovat seuraavat:

- Poikkeustilanteita ja niiden seurauksia on tdydennetty, mutta edelleen-
kéédn pintavesi- ja pohjavesivaikutuksia ei ole riittdvisti arvioitu

- Alueen maisemointi on kuvattu, mutta hyvin ylimalkaisesti.

- Lyhyt kuvaus hulevesien hallinnasta. Taydennyksessé on keskitytty
enemman pintavesien nykytilan selvittimiseen. Asiakohdassa on mai-
nittu, ettd viivytysrakenteen suunnittelu ja mitoitus esitetdén lupaa haet-
taessa.

- Maisemavaikutuksia on kuvattu tarkemmin vaihtoehdon VE 2 kohdal-
la. Merkillepantavaa on, ettd maisemavaikutuksissa ei ole tarkkoja
madrittelyjd suoja-alueiden suuruudelle, eikd myoskédédn karttakuvia,
joissa suoja-alueet nékyisivit.

- Poikkeustilanteita ja niiden seurauksia on tdydennetty, mutta edelleen-
kéén pintavesi- ja pohjavesivaikutuksia ei ole riittavésti arvioitu.

- Luonnonvarojen hyddyntdmiskohdassa mainitaan, ettd alueen kaivan-
naisjdtteet, kivituhka ja pesuliete kdytetddn kokonaan maisemoinnissa,
vaikka alueen maisemoinnissa niitd ei mainita. Selostuksesta ei ilmene,
mikali kaikki kivituhka pystytddn kdyttdméan maisemointiin. Kivituh-
kaa syntyy tuotantoon suhteutettuna melko paljon.

Ptk:n tark.
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Ehdotus:

Paitos:
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Esittelija: ymparistonsuojelusihteeri Heidi Lyytikdinen

Rakennus- ja ympaéristdlautakunta antaa Uudenmaan elinkeino-,
litkenne- ja ympéristokeskukselle seuraavan lausunnon YIT Teol-
lisuus Oy:n Loviisan Malmgérdin kiviainesalueen tdydennetysti
ympéristovaikutusten arviointiselostuksesta (UUDE-
LY/4320/2018):

Kuten edelld on esitetty tdydennykset ovat suppeita. Tdydennyk-
sissd 1dhinnd toistetaan jo ailemmin arviointiselostukseen sisalty-
neité asioita eikd niilld siksi ole merkittdvaa lisdarvoa. Rakennus-
ja ympéristdlautakunnan edellisessd lausunnossa esitetty kritiikki
on edelleen ajankohtaista.

Tallaisenaan hyvaksyttdva ymparistovaikutusten arviointiselostus
jattad paljon selvitystarpeita lupavaiheeseen. Selvitykset on laadit-
tava lupahakemuksia varten. Toimijan on syytd neuvotella selvi-
tystarpeista viranomaisten kanssa jo ennen lupahakemusten jatta-
mista.

Rakennus- ja ympaéristolautakunta toteaa, ettd on aivan selvad, ettd
40-60 vuoden pédsti tapahtuvien ymparistovaikutusten arviointi
on haasteellista. Koko ympéristovaikutusten arviointimenettely
menettidd kuitenkin merkityksensd, mikali vaikutuksia ei edes yri-
tetd perustellusti arvioida.

Pykéla tarkastetaan kokouksessa.

Rakennus- ja ympdristolautakunta antaa Uudenmaan elinkeino-,
litkenne- ja ympéristokeskukselle seuraavan lausunnon YIT Teol-
lisuus Oy:n Loviisan Malmgérdin kiviainesalueen tdydennetysti
ympadristdvaikutusten arviointiselostuksesta (UUDE-
LY/4320/2018):

Kuten edelld on esitetty tiydennykset ovat suppeita. Tdydennyk-
sissd 1dhinna toistetaan jo aiemmin arviointiselostukseen sisilty-
neitd asioita eikd niilld siksi ole merkittdvai lisdarvoa. Rakennus-
ja ympdristdlautakunnan edellisesséd lausunnossa esitetty kritiikki
on edelleen ajankohtaista.

Téllaisenaan hyviksyttdvd ympéristovaikutusten arviointiselostus
jattdd paljon selvitystarpeita lupavaiheeseen. Selvitykset on laadit-
tava lupahakemuksia varten. Toimijan on syytd neuvotella selvi-
tystarpeista viranomaisten kanssa jo ennen lupahakemusten jatté-
mista.

Rakennus- ja ympdristolautakunta toteaa, ettd on aivan selvai, ettd
40-60 vuoden piista tapahtuvien ymparistovaikutusten arviointi
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on haasteellista. Koko ympéristovaikutusten arviointimenettely
menettid kuitenkin merkityksensd, mikali vaikutuksia ei edes yri-
tetd perustellusti arvioida.

Pykala tarkastettiin kokouksessa.

Uudenmaan ELY-keskus (sdhkdisesti)

30
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Rakennus- ja ympéristolautakunta § 97 17.12.2019
Rakennus- ja ympadristlautakunta § 16 05.03.2020

Oikaisuvaatimukset rakennusluvasta 2018-262

838/10.03.00/2019

RAYML § 97

Ptk:n tark.

Valmistelija ja esittelija: johtava rakennustarkastaja Miia Hento,
puh. 040 641 2401

Rakennus- ja ympdristolautakunnalle on jétetty kaksi oikaisuvaati-
musta koskien rakennuslupaa 2018-262, jolla myonnettiin lupa lo-
ma-asunnolle kiinteistolld 434-475-1-108.

Gunvor Eriksson vaatii ensisijaisesti, ettd rakennuslupa kumotaan,
koska lupaa on haettu my6hédssé. Oikaisuvaatimuksen jéttényt
Gunvor Eriksson esittdd, ettd rakennuslupahakemus on jitetty
myOhdssi, koska hakemuksen allekirjoittaneen henkilon valtakirja
toimia hankkeen asiamiehena on allekirjoitettu myohemmin.

Rakennuslupa on mydnnetty perustuen poikkeamispéatokseen,
joka sai lainvoiman valituksen jélkeen hallinto-oikeuden paatok-
selld 12.10.2016. Poikkeamispaitokseen perustuvaa rakennuslu-
paa on haettava kahden vuoden kuluessa poikkeamispditoksen an-
topaivamaarasta.

Rakennuslupahakemus on tullut vireille 12.10.2018, vaikkakin
puutteellisella selvitykselld. Hallintolaki 20 §:n mukaan hallinto-
asia tulee vireille, kun asian vireille panemiseksi tarkoitettu asia-
kirja on saapunut toimivaltaiseen viranomaiseen tai kun asia on
sille suullisen vireillepanon yhteydessé esitetty ja kidsittelyn aloit-
tamiseksi tarvittavat tiedot on kirjattu.

Asia on tullut vireille ajoissa, vaikka hakemusta on myShemmin
taydennetty kirjallisella valtakirjalla. Onhan suunnittelijalla ollut
jokin toimeksianto, jonka pohjalta hén on osannut asian laittaa vi-
reille.

Toiseksi Gunvor Eriksson vaatii, ettd ennen rakennusluvan myon-
tdmista olisi oleskelu ja nukkumatilat purettava olemassa olevista
talousrakennuksista jo ennen rakennusluvan myontdmisté. Liséksi
rakennukset tulisi tarkastus mitata.

Luvassa on médritelty, ettd rakennukset tullaan tarkastusmitta-
maan ja tarkastamaan, ettd rakennukset on muutettu kylmiksi, eris-
taméttomiksi ja tulisijattomiksi talousrakennuksiksi, ennen kayt-
toonottokatselmusta.

Rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus tehda tarkastus kiin-
teistolle valvoakseen rakennettua ymparistéd. Rakennusvalvonta
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viranomaisen on myos ryhdyttdvé toimenpiteisiin, mikali kiinteis-
tolld havaitaan luvattomia muutoksia. Vaikka rakennushankkee-
seen ryhtyvé ei pyytdisi viranomaiselta katselmuksia rakentamisen
aikana on rakennusvalvontaviranomaisella mahdollisuus valvoa
rakentamista.

Fastighets Ab Perna Solstrand Oy vaatii oikaisuvaatimuksessaan,
ettd loma-asunnon sijainnista paitettdisiin rakennusvalvonnan suo-
rittamassa katselmuksessa.

Viranhaltijana rakennustarkastaja ei voi myontii rakennuslupaa
rakentaa 40 metrid ldhemmas rantaviivaa. Johtuen siit4, ettd kaa-
vassa ei ole midritelty etiisyyksié, rakennus on sijoitettava raken-
nusjarjestyksen mukaisesti. Rakennustarkastaja ei voi myoskéén
poiketa etdisyydesti edes véhiisesti, koska siihen ei ole erityistd
syytd ja rakentamiselle on jo haettu poikkeamispddtos. Rakennus-
paikalla on mahdollista rakentaa rakennusjarjestyksen mukaiselle
etdisyydelle.

Toiseksi Fastighets Ab Perna Solstrand Oy vaatii oikaisuvaati-
muksessaan, ettd talousrakennukset saavat jddda eristetyiksi siten,
kun ne ovat hyvéksytyn rakennusluvan ja lopputarkastuksen mu-
kaisesti. Edelleen vaaditaan, ettd talousrakennuksia ei tarkastus
mitata.

Poikkeamispaitoksessi edellytetiin, ettd talousrakennukset, joita
on kiytetty asumiseen, on muutettava talousrakennuksiksi. Jotta
rakennuksia ei voi kdyttda vairin on talousrakennukset muutettava
kaavan mukaisiksi kylmiksi talousrakennuksiksi. Mitd tulee tar-
kastusmittaamiseen, on maankayttijien yhdenvertaisen kohtelun ja
yleisen edun (kaavan toteutuminen) vuoksi erittiin tirkedd, etti ra-
kennukset ovat oikean kokoisia ja sijaitsevat oikealla paikalla. Ra-
kennukset on tarkastus mitattava.

Rakennusluvan 585-2005-121 loppukatselmuksessa rakennustar-
kastaja on hyvédksynyt muutoksia, jotka olisivat edellyttineet uutta
lupakasittelyd ja naapurin kuulemista. Muutokset ovat vaikutta-
neet naapurin oikeusturvaan ja kaavan toteutumiseen. Vallitsevan
oikeuskdytdnnon mukaan muutokset, joita hyviksytdan rakentami-
sen aikana, eivit voi olla sellaisia, jotka vaikuttavat naapurin oi-
keusturvaan. Néin ollen muutoksilla ei ole lainvoimaista raken-
nuslupaa ja loppukatselmus ei niiden osalta ole lainvoimainen.

Kolmanneksi Fastighets Ab Pernd Solstrand Oy vaatii, etté lo-
ma-asunnon parvet saa toteuttaa.

Parville ei myonnetty rakennuslupaa, koska niisti ei ollut esitetty
pohjapiirrosta ja toteutettavissa olevaa poistumistietd. Parvien
osalta my6s muut suunnitelmat olivat puutteelliset.

Parvet voidaan toteuttaa, mutta molemmista parvista on esitettava
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pohjapiirros, leikkauspiirros ja hitdpoistumistie, kulku parviin on
esitettdvd myds loma-asunnon pohjapiirroksessa. Hatdpoistumis-
tiet tulee my0s pdivittdd loma-asunnon julkisivuihin. Asiantunteva
padsuunnittelija olisi merkinnyt kaikki ndma jo paipiirustuksiin
hakuvaiheessa.

Neljdanneksi Fastighets Ab Perna Solstrand Oy vaatii, ettd asema-
piirroksessa purettavaksi esitetty pumppuhuone-puuliiteri raken-

nus muutetaan enintdin 5 m2 suuruiseksi kuivakdymala rakennuk-
seksi ja puuliiteri puretaan.

Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavan erityisméarayksis-
sd madritidn, ettd kuivakdymalat on sijoitettava 30 metrin etdisyy-
delle rantaviivasta ja vesikaivoista. Kuivakdymaéli ja porakaivo ei-
vét ndin ollen voi olla samassa rakennuksessa, joten asemapiirrok-
sessa purettavaksi merkitty rakennus on purettava.

Liite 46 Oikaisuvaatimus Gunvor Eriksson
Oikaisuvaatimus Fastighets Ab Perna Solstrand Oy
Rakennuslupapéitos 434-2018-262
Ote Pernaja rannikon ja saariston osayleiskaavasta

Rakennus- ja ympéristolautakunta hylkdd Gunvor Erikssonin oi-
kaisuvaatimuksen edelld esittelytekstissd mainituin perustein. Ra-
kennus- ja ymparistolautakunta niin ikdén hylkd4 Fastighets Ab
Perna Solstrand Oy;n oikaisuvaatimuksen kaikilta muilta osin
paitsi koskien rakennettavia parvia (vaatimus kolme) esittelyteks-
tissd mainituin perustein. Parvet saa rakentaa ja toteuttaa, mutta
tarvittavat suunnitelmat on esitettivad ennen rakennushankkeen
aloituskokousta.

Liite 46 Oikaisuvaatimus Gunvor Eriksson
Oikaisuvaatimus Fastighets Ab Perna Solstrand Oy
Rakennuslupapiétos 434-2018-262
Ote Pernaja rannikon ja saariston osayleiskaavasta

Rakennus- ja ympadristolautakunta hylkdd Gunvor Erikssonin oi-
kaisuvaatimuksen edelld esittelytekstissd mainituin perustein. Ra-
kennus- ja ymparistolautakunta niin ikdén hylkdd Fastighets Ab
Perna Solstrand Oy;n oikaisuvaatimuksen kaikilta muilta osin
paitsi koskien rakennettavia parvia (vaatimus kolme) esittelyteks-
tissd mainituin perustein. Parvet saa rakentaa ja toteuttaa, mutta
tarvittavat suunnitelmat on esitettdva ennen rakennushankkeen
aloituskokousta.

Liite 46 Oikaisuvaatimus Gunvor Eriksson
Oikaisuvaatimus Fastighets Ab Perna Solstrand Oy
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Rakennuslupapaitos 434-2018-262
Ote Pernaja rannikon ja saariston osayleiskaavasta

Fastighets Ab Perna Solstrand Oy
Gunvor Eriksson

Valmistelija ja esittelija:vt. johtava rakennustarkastaja Anne Ka-
nervala, puh. 040 766 2556

Rakennus- ja ympadristolautakunnalle on tullut kaksi lausuntopyyn-
tod koskien rakennus- ja ympéristolautakunnan paatoksesta
17.12.2019 § 97 tehtyja valituksia. P4ddtoksellddn rakennus- ja ym-
péristolautakunta hylkasi kaksi oikaisuvaatimusta, jotka koskivat
loma-asunnolle mydnnettyd rakennuslupaa.

Lautakunnan paitoksessé on erheellisesti viitattu védrdén raken-
nuslupatunnukseen. Oikea rakennuslupatunnus, johon olisi tullut
viitata, on 585-2005-122 (eikd 585-2005-121). Erheellinen viittaus
on tapahtunut inhimillisen erehdyksen kautta, koska piirustukset
viittaavat molempiin lupiin. Tama ei kuitenkaan muuta sisiltod
vaan asia on muutoin siten, kun lautakunnassa on kasitelty. Taémén
johdosta myds Gunvor Eriksson viittaa valituksessaan véérdin ra-
kennuslupanumeroon.

Fastighets Ab Perné Solstrand Oy on perustellut valituksessaan
hallinto-oikeudelle lisdé oikeutta jittdd talousrakennus eristetyksi.
Perustelujen mukaisesti voidaan hyvéksyd, ettd rakennukseen voi-
daan jattad eristeet. On totta, ettd eristeet yksinddn eivét tee raken-
nuksesta lamminta. Kaikki lammityslaitteet ja -varusteet on kui-
tenkin poistettava.

Fastighets Ab Perna Solstrand Oy on valituksessaan hallinto-oi-
keudelle esittdnyt, ettd purettavaksi esitetty varasto-/pumppuhuo-
nerakennus muutetaan enintddn 5 m2 suuruiseksi pumppuhuonera-
kennukseksi. Rakennusjirjestyksessd timé nelioméird on mainittu
vain kuivakdymaldlle, mutta hakijan luopuessa kiymaéldrakennus-
oikeudesta voidaan tdmai kéyttdd pumppuhuoneelle. Niin ollen
pumppuhuonerakennusta ei tarvitse madaltaa, vain muuttaa raken-
nus 5 m2 suuruiseksi.

Gunvor Eriksson on valituksessaan hallinto-oikeudelle esittényt
paljon huomioita, jotka liittyvit rakennuslupaa edeltivddn valmis-
teluun, koskien poikkeamispadtosté ja aikaisempia rakennuslupia.
Rakennus- ja ympadristolautakunta ei lausu néisté asioista muuta
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kuin toimittaa kaikki asiaan liittyvét padtokset ja materiaalit hal-
linto-oikeudelle, sekd pyydetyn kartan, jossa nékyy rakennuspaik-
ka seka valittajan kiinteisto.

Liite 8 Lausuntopyyntd, Gunvor Erikssonin valitus
Lausuntopyynto, Fastighets Ab Perna Solstrand Oy:n
valitus
Kartta

Rakennus- ja ympaéristolautakunta antaa lausunnon, etti rakennus-
ja ympdristdlautakunnan 17.12.2019 kokouksen 97. §:n pditoksen
ja esitettyjen perusteluiden liséksi tulee huomioida edelld esittely-
tekstissd esitetyt asiat.

Liite 8 Lausuntopyyntd, Gunvor Erikssonin valitus
Lausuntopyynto, Fastighets Ab Perna Solstrand Oy:n
valitus
Kartta

Rakennus- ja ympdristolautakunta antaa lausunnon, etté rakennus-
ja ympdristélautakunnan 17.12.2019 kokouksen 97. §:n pditoksen
ja esitettyjen perusteluiden liséksi tulee huomioida edelld esittely-
tekstissa esitetyt asiat.

Liite 8 Lausuntopyyntd, Gunvor Erikssonin valitus
Lausuntopyyntd, Fastighets Ab Perné Solstrand Oy:n
valitus
Kartta

Helsingin hallinto-oikeus
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Rakennus- ja ympéristolautakunta § 17 05.03.2020
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Lausunto Kuningattarenrannan asuntomessualueen asemakaavaluonnoksesta

469/10.02.03/2019

RAYML § 17

Ptk:n tark.

Ehdotus:

Valmistelijat ja esittelijat: vt. johtava rakennustarkastaja Anne Ka-
nervala, puh. 040 776 2556 ja ympéristonsuojelusihteeri Heidi
Lyytikdinen, puh. 0440 555 373

Kaupunkisuunnitteluosasto pyytdé rakennus- ja ympéristolauta-
kunnan lausuntoa Kuningattarenrannan asemakaavaechdotuksesta
(asemakaavan muutos, ensimmaiinen asemakaava ja sitova tontti-
jako, kaupunginosa 10, Ulriitka-M4&érlahti, korttelit 1051-1063 se-
ki ndihin rajautuvat katu-, viher- ja vesialueet.

Rakennus- ja ympadristolautakunta antaa kaupunkisuunnitteluosas-
tolle seuraavan lausunnon Kuningattarenrannan asemakaavaehdo-
tuksesta:

Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnan osalta rakennus- ja ympaéristdlautakunta esit-
tdd kaavaan seuraavia lisdyksid, tdsmennyksid ja muutoksia:

Ehdotetaan asemakaavamiirdyksiin maininta, ettd LPA-alueen ja
korttelialueiden autopaikka- ja pysdkointipaikka-alueet on varus-
tettava osoite- ja opastekyltein, jotka on sijoitettava nidkyvéin
paikkaan. Osoite- ja opastekyltit opastavat hilytys- ja huoltoajoa
sekd muuta litkenndimisté kiinteistolle.

Korttelin 1054 talousrakennusten rakennusala on maératty asema-
kaavassa t100. Rakennustapaohjeessa on osoitettu talousrakennus-
ten rakennusoikeutta 80 k-m2. Ristiriita tulee korjata.

Korttelin 1059 AO-alueen rakennusala on mééritty kaavassa. Kaa-
vamaardyksissd on kuitenkin mahdollistettu asuinrakennuksen
osittainen ulottuminen alueelle f 1-kerroksisena. Mikili rakennus-
ala ei ole méaraava, suositellaan rakennusala poistettavaksi kaava-
kartasta.

Korttelin 1059 AO-alue: ”Tontinosilla f saa toteuttaa vihaisia ra-
kennelmia ja alle 20 k-m2 talousrakennuksia seki katoksia, teras-
seja, altaita ja paljuja”. Rakennusten méériéd on perusteltua rajoit-
taa.

Korttelin 1061 AO-alueen talousrakennusten rakennusalalle on il-
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meisesti haluttu mahdollistaa kerrosalaltaan 25 m2 rantasaunan ra-
kentaminen. Tdman mahdollisuuden toteutuminen Loviisan kau-
pungin rakennusjérjestyksen mukaan on syyté tarkistaa tai asema-
kaavaméirdyksiin on tdydennettdva sallittu etdisyys keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta niin ettd rantasauna on mah-
dollista toteuttaa ilman rantarakentamisen poikkeamislupaa.

Korttelin 1061 rakennustapaohjeessa on maininta, ettd talousra-
kennuksen rakennusalalle ”’saa toteuttaa rannan laiturirakenteita”.
Kortteleilla 1062 ja 1063 laitureita ei mainita ollenkaan. Korttelin
1058 ohje “Rantaan saa rakentaa korkeintaan viisi metrié pitkén
laiturin ja rantautumispaikka soutuveneelle sallitaan™ olisi hyvé
ohjeistaa myos kortteleilla 1061, 1062 ja 1063.

Ympiristonsuojelu

Hulevedet

Hulevesien imeyttimiseen, viivyttimiseen ja johtamiseen on ase-
makaava-alueella varattu useita alueita, mikd on Loviisanlahden
vedenlaadun kannalta hyvi asia. Asemakaavassa tulisi mahdollis-
taa myos Trollbergetinojaa kautta tulevien vesien johtaminen hule-
vesilammen (hule-3) kautta. Trollbergetinojan vesi sisdltdd hieman
kohonneita ravinnepitoisuuksia, mutta ei haitta-aineita (lahde: Es-
sonmien suljettu kaatopaikka, riskinarviointi. Ramboll 9.1.2018).
Tédmin vuoksi myds Trollbergetinojan vesié olisi tirked viivyttdd
hulevesilammessa sen sijaan, ettd ne johdetaan putkessa suoraan
Loviisanlahteen.

Vesirakentaminen yksityisten kiinteistojen edustalla
Kaavaehdotuksessa on esitetty enemman omarantaisia kiinteistdja
kuin luonnosvaihtoehdoissa. Omarantaisia kiinteistdja on lisétty
AO-alueelle kortteliin 1061, jossa ranta viettdd jyrkésti mereen.
Rannan késittelyyn liittyvit kaavaméariykset ovat ristiriitaisia;
rannan ruoppaaminen on sallittu, mutta samanaikaisesti rannan
rikkonaisuus ja kasvillisuus on sdilytettidva, eikd rantaviivan valit-
toméssa ldheisyydessé tule toteuttaa laajoja nurmi- tai terassialuei-
ta.

Rantakiinteistojen ruoppauksessa ldhtokohtana on, ettd ruoppaus-
massat tulee sijoittaa omalle maalle riittdvan kauas rannasta niin,
etteivdt massat ja ravinteet huuhtoudu takaisin vesistoon tulvan,
aallokon tai sateen vaikutuksesta. Ruoppausmassojen lgjitys kui-
valle maalle ei kuitenkaan rannan topografiasta johtuen ainakaan
korttelissa 1061 onnistune. Ainoaksi vaihtoehdoksi voi jidda mas-
sojen ldjittiminen vesialueelle rakennetun penkereen taakse. Tél-
16in l4jitysalueesta muodostuu kaavaméérayksissa kielletty mainit-
tu nurmi- tai terassialue ja rannan rikkonaisuus ja kasvillisuus ei-
vit sdily. Ratkaisu on lisdksi vesilain mukaisen lupakasittelyn kan-
nalta ongelmallinen. Asia tulisi kaavassa siksi ratkaista niin, ettd
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omarantaisten rakennuspaikkojen venepaikat osoitetaan lv 4 —alu-
eelle ja oman rannan ruoppausta ei sallita, mikili massoja ei ole
mahdollista 14jittdd omalle maalle.

Vesirakentaminen kaupungin vesialueella

Kaavassa esitetidin ratkaisuja, jotka vaativat laajamittaista vesira-
kentamista. Kaavaa varten on tehty alustavia selvityksid vesiraken-
tamista vaativien ratkaisujen vaikutuksesta alueen vedenlaatuun ja
luontoon. Hankkeiden kaavanmukainen toteuttamismahdollisuus
ratkaistaan vesilain mukaisessa lupaksittelyssd. Luvanvaraisia
ovat laajamittaiset vesikasvien niitot, ruoppaukset, suurikokoiset
laiturit, ponttonisilta ja muut kelluvat rakennelmat seké aallon-
murtajat.

Kaavaa varten teetettyja selvityksid vesirakentamisen vaikutuksis-
ta on luvanhakuvaiheessa vield tdsmennettavd. Mikéli kaikki kaa-
vassa esitetyt vesirakentamiskohteet sekd mahdolliset yksityisten
rantojen ruoppaukset ajoittuvat samalle lyhyelle aikavélille, myos
ndiden yhteisvaikutukset vesistoon on selvitettdva luvanhakuvai-
heessa.

Vaikka asia ei varsinaisesti liity asemakaavaan, rakennus- ja ym-
paristolautakunta esittdd huolenaan, etti juuri ennen asuntomessu-
ja toteutettavista laajamittaisista vesirakentamistdistd voi aiheutua
ei-toivottuja lyhytaikaisia vaikutuksia vesistoon ja vedenlaatuun.
Vesiston ruoppaaminen vapauttaa pohjaan sitoutuneita ravinteita
ja aiheuttaa veden samentumista. Myos vesikasvillisuuden laaja-
mittainen poistaminen johtaa vesiston véliaikaiseen samentumi-
seen. Samanaikaisesti toteutetaan my6s Loviisanjoen uoman kun-
nostamisty0, joka sekin osaltaan voi lisdtid Loviisanlahden ravin-
ne- ja kiintoainekuormitusta véliaikaisesti. Kun lisdksi myos pinta-
virtaukset ja muut virtaukset lahdella vesirakentamisen takia
muuttuvat, yhteisvaikutuksena voi muutaman vuoden aikana olla
tavallista runsaampi ravinnekuorma ja leviakukinta.

Lahivirkistysalueet

Kaavaehdotuksessa on vihemmaén l&hivirkistysalueita ja enemmén
omarantaisia kiinteistdja kuin kaavaluonnoksissa. Rantaan ulottu-
van ldhivirkistysalueen supistaminen pelkkdin laituriin korttelissa
1061 lisdannee Grona Uddenin alueen ja sen rantojen kdyttopainet-
ta. Grona Uddenin alueelle tulisi siksi osoittaa my0s rantaan ulot-
tuvaa polkuverkostoa.

Pilaantunut maaperi

Kaavaselostuksessa ja/tai -méérdyksissa on todettava, ettd maape-
rdn tilan tietojirjestelméssad on olemassa olevalle jakeluasemakiin-
teistolle merkitty maankéyttorajoite. Jakeluaseman mittarikorok-
keen kohdalla on ylemmén ohjearvon ylittavid pitoisuuksia 6ljy-
hiilivetyjen keskitisleitd. Pilaantuneet maa-ainekset on poistettava
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alueelta ympéristonsuojelulain 14 luvun mukaisesti.

Ympiéristolle ja asuinkdytolle hdiriotd aiheuttava toiminta
Korttelialueelle AL-5, asutuksen keskelle, sallitaan kaavamaariys-
ten mukaan ravintola- ja majoitustilat, joista ei saa aiheutua ympé-
ristolle ja alueen asuinkéytolle héiriotd. Kaavamairiys voi aiheut-
taa tulkintaongelmia, mikili esimerkiksi ravintolan terassilla halu-
taan soittaa musiikkia yomyohiin. Téll6in jokainen tapaus taytyy
erikseen ratkaista ympéristonsuojeluviranomaiselle tehtavélld me-
luilmoituksella. Tamén vuoksi olisi selkeintd, ettd kaavamaarayk-
sissd kielletddn ddnenvahvistimien ja dénentoistolaitteiden kaytto
ulkoalueella tiettyind vuorokauden aikoina.

Rakennus- ja ympéristolautakunta antaa kaupunkisuunnitteluosas-
tolle seuraavan lausunnon Kuningattarenrannan asemakaavaehdo-
tuksesta:

Rakennusvalvonta

Rakennusvalvonnan osalta rakennus- ja ympéristdlautakunta esit-
tdd kaavaan seuraavia lisdyksid, tismennyksid ja muutoksia:

Ehdotetaan asemakaavamadrdyksiin maininta, etti LPA-alueen ja
korttelialueiden autopaikka- ja pysdkointipaikka-alueet on varus-
tettava osoite- ja opastekyltein, jotka on sijoitettava ndkyvaddn
paikkaan. Osoite- ja opastekyltit opastavat hilytys- ja huoltoajoa
sekd muuta litkenndimisté kiinteistolle.

Korttelin 1054 talousrakennusten rakennusala on maérétty asema-
kaavassa t100. Rakennustapaohjeessa on osoitettu talousrakennus-
ten rakennusoikeutta 80 k-m2. Ristiriita tulee korjata.

Korttelin 1059 AO-alueen rakennusala on méérétty kaavassa. Kaa-
vamadrayksissd on kuitenkin mahdollistettu asuinrakennuksen
osittainen ulottuminen alueelle f 1-kerroksisena. Mikéli rakennus-
ala ei ole méaraévi, suositellaan rakennusala poistettavaksi kaava-
kartasta.

Korttelin 1059 AO-alue: ”Tontinosilla f saa toteuttaa véhiisia ra-
kennelmia ja alle 20 k-m2 talousrakennuksia seké katoksia, teras-
seja, altaita ja paljuja”. Rakennusten madrdi on perusteltua rajoit-
taa.

Korttelin 1061 AO-alueen talousrakennusten rakennusalalle on il-
meisesti haluttu mahdollistaa kerrosalaltaan 25 m2 rantasaunan ra-
kentaminen. Tdméan mahdollisuuden toteutuminen Loviisan kau-
pungin rakennusjarjestyksen mukaan on syyta tarkistaa tai asema-
kaavamairdyksiin on tdydennettdva sallittu etdisyys keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta niin ettd rantasauna on mah-
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dollista toteuttaa ilman rantarakentamisen poikkeamislupaa.

Korttelin 1061 rakennustapaohjeessa on maininta, ettd talousra-
kennuksen rakennusalalle ”saa toteuttaa rannan laiturirakenteita”.
Kortteleilla 1062 ja 1063 laitureita ei mainita ollenkaan. Korttelin
1058 ohje ”Rantaan saa rakentaa korkeintaan viisi metrid pitkan
laiturin ja rantautumispaikka soutuveneelle sallitaan” olisi hyva
ohjeistaa myo0s kortteleilla 1061, 1062 ja 1063.

Ympiristonsuojelu

Hulevedet

Hulevesien imeyttimiseen, viivyttimiseen ja johtamiseen on ase-
makaava-alueella varattu useita alueita, mika on Loviisanlahden
vedenlaadun kannalta hyvi asia. Asemakaavassa tulisi mahdollis-
taa my0s Trollbergetinojaa kautta tulevien vesien johtaminen hule-
vesilammen (hule-3) kautta. Trollbergetinojan vesi siséltda hieman
kohonneita ravinnepitoisuuksia, mutta ei haitta-aineita (lahde: Es-
sonméen suljettu kaatopaikka, riskinarviointi. Ramboll 9.1.2018).
Tédmin vuoksi myds Trollbergetinojan vesié olisi tirked viivyttdd
hulevesilammessa sen sijaan, ettd ne johdetaan putkessa suoraan
Loviisanlahteen.

Vesirakentaminen yksityisten kiinteistéjen edustalla
Kaavaehdotuksessa on esitetty enemman omarantaisia kiinteistdja
kuin luonnosvaihtoehdoissa. Omarantaisia kiinteist6jd on lisatty
AO-alueelle kortteliin 1061, jossa ranta viettdd jyrkésti mereen.
Rannan késittelyyn liittyvét kaavamééraykset ovat ristiriitaisia;
rannan ruoppaaminen on sallittu, mutta samanaikaisesti rannan
rikkonaisuus ja kasvillisuus on sdilytettidvé, eikd rantaviivan vilit-
toméssa ldheisyydessé tule toteuttaa laajoja nurmi- tai terassialuei-
ta.

Rantakiinteistdjen ruoppauksessa ldhtokohtana on, ettd ruoppaus-
massat tulee sijoittaa omalle maalle riittdvan kauas rannasta niin,
etteivit massat ja ravinteet huuhtoudu takaisin vesistoon tulvan,
aallokon tai sateen vaikutuksesta. Ruoppausmassojen 14jitys kui-
valle maalle ei kuitenkaan rannan topografiasta johtuen ainakaan
korttelissa 1061 onnistune. Ainoaksi vaihtoehdoksi voi jidda mas-
sojen lajittdminen vesialueelle rakennetun penkereen taakse. Tal-
16in 18jitysalueesta muodostuu kaavamaariyksissé kielletty mainit-
tu nurmi- tai terassialue ja rannan rikkonaisuus ja kasvillisuus ei-
vit sdily. Ratkaisu on lisdksi vesilain mukaisen lupakisittelyn kan-
nalta ongelmallinen. Asia tulisi kaavassa siksi ratkaista niin, ettd
omarantaisten rakennuspaikkojen venepaikat osoitetaan Iv 4 —alu-
eelle ja oman rannan ruoppausta ei sallita, mikéli massoja ei ole
mahdollista 13jittdd omalle maalle.

Vesirakentaminen kaupungin vesialueella
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Kaavassa esitetddin ratkaisuja, jotka vaativat laajamittaista vesira-
kentamista. Kaavaa varten on tehty alustavia selvityksid vesiraken-
tamista vaativien ratkaisujen vaikutuksesta alueen vedenlaatuun ja
luontoon. Hankkeiden kaavanmukainen toteuttamismahdollisuus
ratkaistaan vesilain mukaisessa lupakésittelyssd. Luvanvaraisia
ovat laajamittaiset vesikasvien niitot, ruoppaukset, suurikokoiset
laiturit, ponttonisilta ja muut kelluvat rakennelmat seké aallon-
murtajat.

Kaavaa varten teetettyja selvityksid vesirakentamisen vaikutuksis-
ta on luvanhakuvaiheessa vield tdismennettavd. Mikéli kaikki kaa-
vassa esitetyt vesirakentamiskohteet sekd mahdolliset yksityisten
rantojen ruoppaukset ajoittuvat samalle lyhyelle aikavilille, myds
ndiden yhteisvaikutukset vesistoon on selvitettiva luvanhakuvai-
heessa.

Vaikka asia ei varsinaisesti liity asemakaavaan, rakennus- ja ym-
péristolautakunta esittdd huolenaan, ettd juuri ennen asuntomessu-
ja toteutettavista laajamittaisista vesirakentamistdistd voi aiheutua
ei-toivottuja lyhytaikaisia vaikutuksia vesistoon ja vedenlaatuun.
Vesiston ruoppaaminen vapauttaa pohjaan sitoutuneita ravinteita
ja atheuttaa veden samentumista. Myos vesikasvillisuuden laaja-
mittainen poistaminen johtaa vesiston viliaikaiseen samentumi-
seen. Samanaikaisesti toteutetaan myos Loviisanjoen uoman kun-
nostamisty0, joka sekin osaltaan voi lisdtd Loviisanlahden ravin-
ne- ja kiintoainekuormitusta viliaikaisesti. Kun lisdksi myos pinta-
virtaukset ja muut virtaukset lahdella vesirakentamisen takia
muuttuvat, yhteisvaikutuksena voi muutaman vuoden aikana olla
tavallista runsaampi ravinnekuorma ja levékukinta.

Lihivirkistysalueet

Kaavaehdotuksessa on vihemmaén léhivirkistysalueita ja enemmén
omarantaisia kiinteistdja kuin kaavaluonnoksissa. Rantaan ulottu-
van lahivirkistysalueen supistaminen pelkkéén laituriin korttelissa
1061 lisdnnee Grona Uddenin alueen ja sen rantojen kdyttopainet-
ta. Grona Uddenin alueelle tulisi siksi osoittaa my0ds rantaan ulot-
tuvaa polkuverkostoa.

Pilaantunut maaperd

Kaavaselostuksessa ja/tai -méardyksissd on todettava, ettd maape-
rén tilan tietojérjestelméssi on olemassa olevalle jakeluasemakiin-
teistolle merkitty maankayttorajoite. Jakeluaseman mittarikorok-
keen kohdalla on ylemmaén ohjearvon ylittdvid pitoisuuksia 6ljy-
hiilivetyjen keskitisleitd. Pilaantuneet maa-ainekset on poistettava
alueelta ympéristonsuojelulain 14 luvun mukaisesti.

Ympdéristolle ja asuinkdytolle hdiriotd aiheuttava toiminta
Korttelialueelle AL-5, asutuksen keskelle, sallitaan kaavamaardys-
ten mukaan ravintola- ja majoitustilat, joista ei saa aiheutua ympé-
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ristolle ja alueen asuinkéytolle hdiriotd. Kaavamédrdys voi aiheut-
taa tulkintaongelmia, mikali esimerkiksi ravintolan terassilla halu-
taan soittaa musiikkia yomyohdan. Télloin jokainen tapaus taytyy
erikseen ratkaista ympéristonsuojeluviranomaiselle tehtidvéalld me-
luilmoituksella. Tdmén vuoksi olisi selkeinti, ettd kaavam&arayk-
sissd kielletddn ddnenvahvistimien ja ddnentoistolaitteiden kayttd
ulkoalueella tiettyind vuorokauden aikoina.

Kaupunkisuunnitteluosasto
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Rakennus- ja ympéristlautakunta § 18 05.03.2020

43

Viranhaltijapaatoksia

RAYML § 18

Ptk:n tark.

Ehdotus:

Paatos:

Valmistelija ja esittelijd: Vt. johtava rakennustarkastaja Anne Ka-
nervala, puh. 040 766 2556 ja ympéristonsuojelusihteeri Heidi
Lyytikdinen, puh 0440 555 373.

1. Rakennustarkastajien paatokset 27.01. - 24.02.2020.

Liite 9

2. Rakennusvalvonnan ja ymparistonsuojelun vastuualueen péélli-
kon paétos 28.2.2020 § 3: Johtavan rakennustarkastajan sijaisen

nimedminen ja madrdaikainen korotus tehtidvikohtaiseen palkkaan.

Rakennus- ja ympaéristdlautakunta merkitsee kohdan 1. viranhalti-
japaatokset tiedoksi. Rakennus- ja ympéristdlautakunta merkitsee
kohdan 2 viranhaltijapdatoksen tiedoksi, ja ilmoittaa ettei se kun-
talain 92 §:n nojalla kéyté otto-oikeuttaan.

Liite 9
Rakennus- ja ympaéristdlautakunta merkitsee kohdan 1. viranhalti-
japaatokset tiedoksi. Rakennus- ja ympiristdlautakunta merkitsee

kohdan 2 viranhaltijapdatoksen tiedoksi, ja ilmoittaa ettei se kun-
talain 92 §:n nojalla kéyté otto-oikeuttaan.

Liite 9



LOVIISAN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2020 44

Rakennus- ja ympéristolautakunta § 19 05.03.2020

Tiedoksi
RAYML § 19
1. Eteld-Suomen aluehallintovirasto:

- paitos 24.2.2020 (ESAV1/19439/2019, dnro 896/11.01.00/2019): Lo-
viisan sataman ympdaristoluvan lupaméaarayksesséd 21 a edellytetty selvi-
tys (Loviisan Satama Oy),
- padtos 27.2.2020 (ESAVI1/26141/2019, dnro 174/11.01.01/2020):
Poikkeuslupahakemus Kymijoen virtaaman sdaanndstelyyn Stora Enso
Oyj:n Sunilan tehtaan vedenoton turvaamiseksi, Kotka, Kouvola, Pyhtda
ja Loviisa. Hakemus on peruttu.

2. Rekisterdinti ympéristonsuojelun tietojarjestelméiin (YSL 116 §):

- 7.1.2020 Neste Automaatti Lapinjirvi Pukaro, Koivistontie 2 A, Puka-
ro, Lapinjarvi / Neste Markkinointi Oy,

- 3.2.2020 Lapinjérvi Kirkonkyld, Kantatie 3, Lapinjérvi / Oy Teboil
Ab.

3. Talouskatsaus

Ehdotus: Merkitian tiedoksi.

Paatos: Merkittiin tiedoksi.

Ptk:n tark.
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Rakennus- ja ympéristolautakunta § 20 05.03.2020

Muut esille tulevat asiat

RAYML § 20

Lautakuntaa tiedotettiin johtavan rakennustarkastajan rekrytoinnin
tilanteesta.

Ptk:n tark.



