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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péatoksella 26.9.2020 138 §
OAS on ollut nahtévilld 12.12.2019 — 10.1.2020.

Ehdotus nahtavand (MRA 27 §) XXXX.

Hyvaksytty elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Kaava-alue ja sen sijainti

Alue kasittad Pernajan Tjuvossa osan kiinteistosta Sammalmaki RN:o 2:1 (434-415-2-1).
Alueen maapinta-ala on n. 6 hehtaaria. Alue ei rajoitu rantaan.
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Kaava-alueen sualntl Pernajan Tjuvossa.

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Tjuvo-Osterskog 1l:n ranta-asemakaavan muutos.

Kaavan tarkoitus
Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on siirtadé korttelin 7 lomarakennuspaikka 4
n. 200 m koilliseen. Voimassa olevan kaavan rakennuspaikka soveltuu huonosti
tarkoitukseensa. Alue on kivinen ja rakentaminen edellyttdd ymparistod muuttavia
maarakennustoitd. Suunniteltu uusi paikka soveltuu erinomaisesti loma-asumiseen.



Rakentaminen voidaan sovittaa viihtyisasti maastoon muutaman isomman kiven
estamaéttd ilman maaperaén kajoamista.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan paattksella 26.9.2020 138 8.
OAS 0n ollut ndhtavilld 12.12.2019 — 10.1.2020.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana xxxxx.

2.2 Ranta-asemakaava

Kaavamuutoksella siirretddn voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelin 7 lomarakennuspaik-
ka4 n. 200 m koilliseen, alue on kaavassa maa- ja metsatalousaluetta (M). Alue, josta raken-
nuspaikka siirretddn, osoitetaan vastavuoroisesti maa- ja metsatalousalueeksi. Rakennuspaikan
rakennusoikeus osoitetaan vastaamaan voimassa olevan kaavan kerrosalamaarayksiéa.

2.3 Toteuttaminen
Rakennuspaikka on tarkoitus rakentaa, kun kaavamuutos on saanut lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alue on rakentamaton ja se kasvaa kauttaaltaan talousmetsaa — koivua, mantya ja kuusta.
Mets&a on suunnitellun rakennuspaikan kohdalla hakattu arviolta vajaat kymmenkunta vuotta
sitten. Muualla on osin ensiharvennukseen tulevaa osin jo ensiharvennettua sekametsad. Maasto
on kivikkoinen. Kaavamuutosalueen raja on ulotettu Natura 2000 verkostoon kuuluvan Hasto-
Gyltd luonnonsuojelualueen (YSA013333, RSO010003, Natura 2000-alue FI0100078) reunaan.

Alueen luonnonarvoista on pyydetty lausunto, Asiantuntijalausunto Loviisa Tjuvon kiinteistolle
Sammalmaki (434-415-2-1) suunnitellun rakennuspaikan luontovaikutuksista, Jere Salminen
2019 (liitteend). Lausunto on osa kaava-aineistoa. Lausunnon mukaan rakentamiselle ei ilmen-
nyt luontoarvojen osalta lainmukaisia esteité.

Seuraavassa on kuvasarja rakennuspaikasta.
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Kuva 1. Rakennuspaikan koillisosa.
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Kuva 2. Rakennuspaikan keskiosa.
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Kuva 3. Kuva otettuna rakennuspaikn kes

Omistus
Kaava-alue on yksityisomistuksessa.



3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava

Ympéristoministerion 15.2.2010 vahvistetussa maakuntakaavassa ei ole itse kaava-aluetta kos-
kevia merkintdja. Kaava-alueen itdpuolinen suojelualue on maakunta-kaavassa suojelualue ja
ympardivat merialueet on merkitty ja kuuluvat Natura 2000 verkostoon.
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Ote maakuhtakaavaéfé.

3.22  Yleiskaava
Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavassa, joka hyvéksyttiin 8.3.2000, kaavoitettava alue
on osoitettu yleistden voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti.

Ote Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavasta.



3.23 Ranta-asemakaava

Tjuvo-Osterskogin ranta-asemakaava on hyviksytty v. 1994, Kaavamuutoksella siirrettava
korttelin 7 tontti 4 (RA) on ranta-asemakaava-alueen keskelld. Kaavamaaraysten mukaan tontil-
le saadaan rakentaa yksi loma-asunto, jonka suurin sallittu kerrosala on 120 k-m2. Liséksi saa-
daan rakennuspaikalle rakentaa yksi saunarakennus, jonka suurin sallittu kerrosala on 25 k-m2
seka kylmia séilytystiloja, joiden suurin sallittu kerrosala on yhteensé 25 k-m2.

Voimassa oleva ranta-asemakaava. 4

3.23 Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kaytetadn Maanmittauslaitoksen maastotietokantaa ja numeerista
Kiinteistdraja-aineistoa.

4  RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kaava on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan patoksella 26.9.2020 138 8.
OAS on ollut nahtavilla 12.12.2019 — 10.1.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei jatetty mielipiteita.

4.2 Osallistuminen ja yhteisty6, suunnitteluvaiheet
Kaavaehdotus oli MRA 27 8:n mukaisesti ndhtavanad Xxxxx.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Ranta-asemakaavamuutoksen tarkoituksena on siirtaa korttelin 7 lomarakennuspaikka 4 n. 200
m koilliseen. Voimassa olevan kaavan rakennuspaikka soveltuu huonosti tarkoitukseensa.

Alue on kivinen ja rakentaminen edellyttdd ymparist64 muuttavia maarakennustoitd. Suunniteltu
uusi paikka soveltuu erinomaisesti loma-asumiseen. Rakentaminen voidaan sovittaa



viihtyisdsti maastoon muutaman isomman kiven estdmattd ilman maaperéén kajoamista.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Aluevaraukset

Voimassa olevassa kaavassa osoitettu loma-asuntotontti 4 korttelissa 7 on osoittautunut maasto-
olosuhteiltaan huonoksi. Alue on kivikkoinen. Kaavamuutoksella tontti siirretd&n n. 200 m
koilliseen, jossa maasto-olosuhteet ovat olennaisesti paremmat. Rakenteellinen muutos on
vahainen, silla tontti on lahella olemassa olevaa paésytietd kuin voimassa olevassa kaavassa. Tie
on paasytiend myos kaava-alueen pohjoisosassa oleville loma-asutustonteille. Uuden tontin
etdisyys rantaan on vahimmilld&n 135 m ja etdisyys Hasto-Gylton luonnonsuojelualueelle on
vahimmill&d&n runsaat 80 m.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon, jonka suurin sallittu kerrosala on 120 m2.
Rakennuspaikalle saa lisdksi rakentaa saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 25
m2, ja talousrakennuksia, joiden kerrosala on yhteensa enintddn 25 m2. Maarays on sama kuin
voimassa olevassa kaavassa. Rakennusten vérityksen tulee olla hillitty ja soveltua maisemaan.
Rakennuspaikan pinta-ala on 0,58 ha.

Paikka, josta tontti siirretd&n, osoitetaan vastavuoroisesti metsatalousalueeksi. Kiinteiston Sam-
malméki metsatalousalue voimassa olevassa kaavassa siséllytetddn kaavamuutokseen, jotta kaa-
vamuutosalue muodostuu yhtendiseksi. Maa- ja metsatalousalue on merkintand samansiséltéinen
kuin voimassa olevassa kaavassa. Osalla korttelin 12 ja kaava-alueeseen rajoittuvan Natura-
alueen vélisestd maa- ja metsatalousaluetta on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 128 8:n
mukainen toimenpidekielto.

6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkéyttotavoitteista, jotka ovat tulleet
voi maan 1.4.2018. Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Liikenne ja vesihuolto

RA-Kkortteliin on valmis tie. Vesikdymalan rakentaminen on kielletty. Vesikdymaéla on sallittu
ainoastaan siind tapauksessa, etta jatevedet johdetaan alueella toimivan vesiosuuskunnan viemé-
riin. Muutoin jatevesilaitteistojen asentamisessa ja sijoittamisessa tulee noudattaa Loviisan kau-
pungin ymparistonsuojelumaarayksia.

6.4 Vaikutukset luontoon

Kaavamuutosalueen luontoarvoja koskevan lausunnon mukaan rakentamiselle ei ole esteita
luontoarvojen kannalta. Lausunnon mukaan rakentamisella ei katsota olevan vaikutuksia
alueeseen rajoittuvaan luonnonsuojelualueeseen.

7 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutoksen kohteena olevassa korttelissa on tarkoitus rakentaa, kun kaava on saanut
lainvoiman.

Raasepori, 9.2.2020

Sten Ohman
dipl.ins.
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ASIANTUNTIJALAUSUNTO LOVIISAN TJUVON KIINTEISTOLLE SAMMALMAKI (434-415-2-1)
SUUNNITELLUN RAKENNUSPAIKAN LUONTOVAIKUTUKSISTA

Esitan Markku Lindellin tilauksesta arvion Loviisan Tjuvon Kkiinteistolle Sammalmaki (434-415-2-1)
suunnitellun uuden rakennuspaikan luontoarvoista ja rakentamisen luontovaikutuksista. Kaavassa osoitettu
rakennuspaikka sijaitsee kiinteiston lansiosassa. Lindell osoitti maastossa 10 m x 40 m laajuisen alueen, jolle
ehdotetaan uutta moékin paikkaa. Alueen keskipisteen koordinaatit ovat 6693302:456110 (ETRS-TM35FIN).
Paikan sijainti on merkitty sivun 3 karttakuvaan.

Rakennuspaikalla tehtiin maastotarkistus 9.6.2019. Kohteelta ei l6ydetty rakentamisen esteend olevia
luontoarvoja, kuten mahdollisia EU:n luontodirektiivin liitteessda IV mainittujen elidlajien lisdantymis- ja
levihdyspaikkoja eikd muuten merkittdvia lajeja tai luontotyyppeja. Rakentamisella ei ole myoskdan syyta
katsoa olevan vaikutuksia ldheiseen luonnonsuojelualueeseen, joka on osa Natura 2000 -aluetta.

Mahdollinen rakennuspaikka sijaitsee hakkuuaukon reunalla, jolla esiintyy kalliopaljastumia. Moékkid on
suunniteltu avokalliokohdan paélle. Kalliolla kasvaa pddasiassa tavallisia kuivan paikan jakalia ja sammalia.
Kohteen kallioperd on seudulle tavanomaista rapakivikalliota hieman ravinteisempaa, silld lansireunalla
kasvoi haisukurjenpolvea (Geranium robertianum). Lisaksi kalliossa esiintyy rakoja, joissa tavataan
suursaniaisia. Kalliota ympéardivalla hakkuuaukolla vallitsee kuivahkon ja tuoreen kankaan kasvillisuus. Sivulla
2 on valokuva rakennuspaikan lansiosasta.

Suunnitellun rakennuspaikan pohjois—lansipuolella sijaitsee Tjuvén luonnonsuojelualue (YSA013333), joka on
valtakunnallisen rantojensuojeluchjelman kohde RSO010003 ja kuuluu Natura 2000-alueeseen
Pernajanlahtien ja Pernajan saariston merensuojelualue (FI0100078). Rakennuspaikka sijaitsee turvallisen
matkan pdassa luonnonsuojelualueesta ajatellen sen ominaispiirteita ja mahdollisia vaikutuksia Natura 2000-
alueen luontodirektiivin luontotyyppeihin; paikalta on matkaa luonnonsuojelualueen rajalle noin 70 metria.
Luonnonsuojelulain 65 §:n mukaista vaikutusten arviointia Natura-alueeseen ei tarvita.

Loviisassa 15.6.2019

Jere Salminen
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Kiinteistd 434-415-2-1 ja mahdollinen uusi rakennuspaikka merkittyna keltaisella ellipsilld. Pohjakartta:
Maanmittauslaitoksen Peruskartta ja Kiinteistokartta (6/2019).



