1. KAAVOITUSKATSAUS LIITE-BILAGA 17-02
EKIL-NLIN 26.3.2020/§ 35

Kun tuulivoimaselvitysta tehtiin, oli tuulivoimalat korkeudeltaan ja teholtaan pienempia. Tilanne on
muuttunut, kun kaavassa esitetaan korkeampia ja tehokkaampia tuulivoimaloita jonka haittavaikutukset
[3hiymparistoon lisdantyvat.

Loviisan kaupungin omassa tuulivoimaselvityksessa (6.6.2013) sivulla 8 todetaan seuraavaa (suora lainaus):

"On hyvd muistaa, ettd téimd analyysi ei ole lopullinen tulos siitd, onko mahdollista rakentaa tuulivoimaloita
tietylle alueelle. Analyysin tulos kertoo vain, onko kdytettyjen kriteerien osalta mahdollista rakentaa niitd.
Tédmdn kaltainen analyysi on kuitenkin oiva tydkalu, kun halutaan analysoida isoja alueita ja saada suuntaa
antavat tulokset. Téstd on edettdvd tarkempaan suunnitteluun, jonka yhteydessé esiin vielé mahdollisesti
nousee asioita, jotka estdvdt tuulivoiman rakentamisen tietylle alueelle."

Rakennus- ja ympadristélautakunta on prosessin aikana antanut lausunnon kaava ehdotukselle, jossa
todetaan, ettei tuulivoimaloita rakenneta asutuksesta kahta kilometria lahemmas, vaatimus joka ei kaikilta
osin tayty. Myos muut viranomaiset yleisesti ovat todenneet, etta kaksi kilometria lahemmas asutusta ei
pida rakentaa tuulivoimaloita.

Pelastustoimi on muistiossa 25.11.2014 taas vaatinut 600 metrin turva-vyohykkeen, jonka sisélle
moottoritie jaa.

2. TUULIVOIMAHANKKEEN YMPARISTO

Lahistolla on lukuisia SL alueita (suojelualueita) ja Pernajan lahden Natura alue. Kyseinen alue on tarkea
lintujen pesimaalue. Vanhankylan esitetty hanke kohdistuu kahden linnuston kannalta tarkeaan alueeseen,
Koskenkylan alue seka Pikku Pernajanlahden alue. EU:n lintudirektiivin artikla 3 b:n mukaan suojelualueiden
sisa- ja ulkopuolella sijaitsevien elinympaéristojen yllapitaminen ja hoito ekologisten tarpeiden mukaisesti on
turvattava. Samaisen direktiivin 5 artiklan d:n mukaan lintuja ei saa tarkoituksellisesti hadiritd, mika olisi
kdytannon tosiasia, mikali tuulivoimalat rakennettaisiin.

Alue sijaitsee Vanhankyldan nahden laakson toisella puolella ja ndin niiden nakyvyys asetukseen on
esteetdn.



3. TUULIVOIMAHANKKEEN YMPARISTOVAIKUTUKSET

Tuulivoimalat toisivat myds merkittavia hairitsevyystekijoita, melun, vilkkeen ja valosaasteen muodossa
kaava-alueen ymparistoon, seikka joka heikentdisi asumisviihtyvyytta. Jouni Aron 4.4.2018 laaditussa
kirjoituksessa todetaan, ettd matalataajuinenmelu yhdistettyna amplitudimodulaatioon aiheuttaa ihmiselle
arsytyskynnyksen ylittdvan melun, joka jatkuvana hairiona haittaa nukkumista ja paivalla keskittymista,
kyseessa on vakava hairid ihmisten asuinalueeseen liitettyna. Amplutudimodulaatioita on kahden tyyppisia,
daniaallon ns. normaali amplutidimodulaatio, joka vaimenee ymparistdon nopeasti ja sitten on

muunlainen amplutudimoduulaatio, jossa amplitudimoitu dani kantautuu pitkalle, ja on havaittavissa ja
mitattavissa vasta kilometrien pdasta tuulivoimaloista. Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) Ymparisto
ja Terveyslehdessa nro 5, vuonna 2016, selvitettiin meluhaittojen kokeminen ja oireilu yhdeksalla

tuulivoima-alueella Suomessa, joista 1411 henkil6a vastasi kyselyyn. Etenkin tutkimuksen sivulla 80
oireilutulokset taulukko 3. osoittavat suurehkot maarat paansarkya, huimausta ja uupumusta.

4. VAIKUTUS ASUINKIINTEISTOJEN ARVOON

LKV-tutkinnon omaava kiinteistonvalittdja, aluejohtaja Mosse Lindholm, joka on tyéskennellyt yli 30 vuotta
alalla, on tutkinut etenkin Lansi Uudellamaalla kiinteistojen arvon kehityksen tuulivoimaloiden
Iahiymparistossa. Arvio on, ettd asuinkiinteistdjen arvo alenee keskimaarin kolmasosan jo tuulivoima-
alueen lahivaikutusalueella, eli kolmen kilometrin sateelld. Vaikutus ilmenee kysynnan vahentymisena.
Laatutietoisimmat ja maksukykyisimmat ostajaehdokkaat kaikkoavat ja kauppa tapahtuu vaan alempaan
hintaan. Siirrytaan selvasti ostajan markkinoille. Markkina-arvo ei siis ole myyjan yksipuolinen kasitys
kiinteistonsa arvosta ja sen muutoksesta. Kauppa ei voi syntya, ellei I6ydy ostajaa joka on valmis
maksamaan pyydettya hintaa. Jos ostajat kaikkoavat tai omaisuuserd muuten menettda arvonsa niiden
silmissa, hintaa pitda laskea, jotta kauppa kavisi, ja uusi markkinahinta muodostuu.

Lansi Loviisan taajamat ovat olleet Loviisan kaupungin halutuimpia asuinalueita ja siten kaupungin
strategisen kehittdmisen kannalta ei ole mydskaan kaupunkisuunnittelun kannalta jarkevaa toteuttaa
tuulivoimalapuistohanketta tilanteessa jossa kaupungin tulisi kdantaa vakiluvun huolestuttava
vahentyminen ja painvastoin luoda asumisviihtyisyytta. Voi sanoa, ettd hinnan ja asumisviihtyvyyden valilla
on voimakas korrelaatio jota ei pida tietoisesti pilata.

Muutosehdotus:

Kaavoituskatsaukseen ei tule sisdltda Vanhankylan tuulivoimaosayleiskaava ja sitd sen osalta ei vieda
eteenpdin. Vanhankylan tuulivoima osayleiskaava kaavan laadinta lopetetaan.



1. PLANLAGGNINGSOVERSIKT LITE-BILAGA 17-02 kadnnds-6versdttning
EKIL-NLIN 26.3.2020/§ 35

Da vindkraftsutredningen gjordes var vindkraftverken mindre till sin storlek och mindre effektiva.
Situationen ar annorlunda nu da man i planen foreslar hogre och effektivare vindkraftverk vars skadliga
inverkan pa ndaromgivningen ar storre.

| den vindkraftutredning som Lovisa stad gjort (6.6.2013) konstateras det pa sida 8 (direkt citat):

"On hyvd muistaa, ettd téimd analyysi ei ole lopullinen tulos siitd, onko mahdollista rakentaa tuulivoimaloita
tietylle alueelle. Analyysin tulos kertoo vain, onko kdytettyjen kriteerien osalta mahdollista rakentaa niitd.
Tédmdn kaltainen analyysi on kuitenkin oiva tydkalu, kun halutaan analysoida isoja alueita ja saada suuntaa
antavat tulokset. Téstd on edettdvd tarkempaan suunnitteluun, jonka yhteydessé esiin vielé mahdollisesti
nousee asioita, jotka estdvdt tuulivoiman rakentamisen tietylle alueelle."

(Overséttning: Man bér komma ihég att denna analys inte utgér ett slutligt avgérande 6ver om det ér
mgjligt att bygga vindkraftverk pa ett visst omrdde. Resultaten av analysen berdttar enbart om det utifrén
de kriterier som anviénts dr méjligt att bygga vindkraftverk. En analys av detta slag dr dock ett utmdrkt
verktyg att anvdnda om man vill analysera stora omrdden och fa riktgivande resultat. Hérifrgn ska man
fortsdtta till noggrannare planering, i samband med vilken det eventuellt kommer fram aspekter som
hindrar byggandet av vindkraftverk pd ett visst omrdde.)

Byggnads- och miljonamnden har under processen gett ett utlatande om planférslaget dar det konstateras
att kravet pa att vindkraftverk inte ska byggas narmare dn pa tva kilometers avstand fran bosattning inte till
alla delar uppfylls. Ocksa andra myndigheter har pa allmént plan konstaterat att man inte ska bygga
vindkraftverk ndarmare an pa tva kilometers avstand fran boséattning.

| sin promemoria 25.11.2014 kravde raddningsvasendet a sin sida en skyddszon pa 600 meter, inom vilken
motorvagen ligger.

2. VINDKRAFTSPROJEKTETS OMGIVNING

| nérheten finns ett flertal SL-omraden (skyddsomraden) och Pernavikens Natura-omradde. Omradet i fraga
ar ett viktigt hackningsomrade for faglar. Det projekt som foreslas till Gammelby riktar sig till tva omraden
som ar viktiga med tanke pa fagelbestandet: Forsbyomradet och Lilla Pernavikens omrade. Enligt artikel 3 b
i EU:s fageldirektiv ska man sakerstdlla underhallet och skétseln inom och utanfér de skyddade omradenai
enlighet med livsmiljoernas ekologiska behov. Enligt artikel 5 d i samma direktiv far man inte avsiktligt stéra
faglarna, vilket skulle ske i praktiken om vindkraftverken byggs.

| férhallande till Gammelby ligger omradet pa andra sidan dalen, och saledes skulle vindkraftverken synas
utan hinder fran bosattningsomradena.



3. VINDKRAFTSPROJEKTETS KONSEKVENSER FOR MILJON

Vindkraftverken skulle ocksa medféra betydande stérning for miljon i planomradet i form av buller,
blandande element och ljusférorening, nagot som skulle forsamra boendetrivseln. | den skrift som Jouni
Aro utarbetat 4.4.2018 konstateras att lagfrekvent buller kombinerat med amplitudmodulation utgor buller
som overstiger manniskans retningstroskel och som i form av kontinuerlig stérning stor sovandet och pa
dagen koncentrationen. Det ar fraga om en allvarlig storning da bullret forekommer pa bostadsomraden.
Det finns tva slag av amplitudmodulation: sa kallad normal amplitudmodulation, som snabbt tonar bort i
omgivningen, och annan slags amplitudmodulation, dar det amplitudmodifierade ljudet hors langt bort och
kan observeras och matas pa flera kilometers avstand fran vindkraftverken.

I nummer 5/2016 av Institutet fér halsa och vélfards tidskrift Ymparisto ja terveys klargjorde man for hur
bullerstorningar upplevs och for symtom orsakade av bullerstérning pa nio vindkraftsverksomraden i
Finland. 1 411 personer besvarade undersokningsenkéaten. Sarskilt i tabell 3 pa sida 80 visar
symtomresultaten i undersékningen pa ratt stora mangder huvudvark, svindel och utmattning.

4. INVERKAN PA BOSTADSFASTIGHETERS VARDE

Mosse Lindholm, distriktschef och fastighetsméklare, AFM, som jobbat 6ver 30 ar pa branschen, har
undersokt utvecklingen av fastighetsvardet i narheten av vindkraftverk sarskilt i vastra Nyland. Enligt hans
bedémning sjunker vardet pa bostadsfastigheter i medeltal en tredjedel redan inom vindkraftsomradets
naromrade, det vill sdga inom tre kilometers radie. Denna inverkan yttrar sig som en minskad efterfragan.
De mest kvalitetsmedvetna och solventa kdparkandidaterna haller sig undan och affaren sker till ett lagre
pris. Det blir en klar 6vergang till kbparens marknad. Marknadsvardet utgor alltsa inte forsaljarens ensidiga
uppfattning av vad hens fastighet har for varde och av dess vardeforandring. En affar kan inte uppsta om
det inte hittas en kdpare som ar beredd att betala det pris som begars. Om kdparna forsvinner eller
tillgdngsposten forlorar sitt varde i kdparnas 6gon, maste man sanka priset for att det ska bli affarer, och da
bildas ett nytt marknadspris.

Tatorterna i vastra Lovisa har varit de mest eftertraktade bostadsomradena. Salunda ar det inte heller med
tanke pa den strategiska utvecklingen av staden och med tanke pa stadsplaneringen fornuftigt att
genomfora vindkraftsverksprojektet i en situation dar staden bor vanda den orovackande minskningen i
antalet invanare och, tvartom, skapa boendetrivsel. Man kan siga att det finns en stark korrelation mellan
pris och boendetrivsel, och denna boér inte medvetet forstoras.

Andringsforslag:

Planlaggningsoversikten ska inte omfatta delgeneralplanen for vindkraft i Gammelby och till denna del ska
den inte foras vidare. Utarbetandet av delgeneralplanen for vindkraft i Gammelby avslutas.



