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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Alue: Kuningattarenranta, korttelit 1051-1062 ja naihin rajautuvat katu-, lii-
kenne-, viher- ja vesialueet

Kaupunki: LOVIISAN KAUPUNKI

Kaupunginosa: 10 Ulriika-Maarlahti

Kortteli: 1051-1062

Kaava: Asemakaava, asemakaavan muutos ja sitova tonttijako

Kaavatunnus: 434 AM10-24

Asemakaavan selostus koskee 30.1.2020 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2. Kaava-alueen sijainti ja rajaus
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen itdosassa Loviisanlahden itapuolella. Kaava-alu-
een pohjoisosa on noin 900 metrin etéisyydella torista. Suunnittelualue on kooltaan noin 53 hehtaa-
ria, ja Mannerheiminkadulta etdisyys kaava-alueen eteldosaan on noin 1 200 metria. Suunnittelualu-
een pohjoisosa rajautuu Mannerheiminkatuun ja eteldosa Haruddenintien pohjoispuolelle. ldassa
suunnittelualue rajautuu Saaristotiehen lukuun ottamatta aivan koillisosaa, johon sisaltyy nykyinen
likerakennus ja paivakodin tontti seka virkistysalue. Lannessa alue rajautuu Loviisanlahteen.
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1.3. Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on LOVIISAN KAUPUNKI, ULRIKA-MAARLAHTI, 10. kaupunginosa, Asemakaavan
muutos ja ensimmainen asemakaava seka sitova tonttijako, korttelit 1051-1063 seka naihin rajau-
tuvat katu-, viher- ja vesialueet.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 1010, 1028 ja 1043 sek& néaihin rajautuvia katu- ja viher-
alueita seka vesialuetta. Asemakaava koskee kiinteistéja 434-10-1010-3, 434-10-1010-4, 434-10-
1010-5, 434-401-9-6, 434-401-8-14, 434-401-10-16 seka osaa kiinteistosta 434-405-1-33, 434-895-
2-4, 434-876-2-0, 434-10-9903-0, 434-401-6-69. Asemakaavan muutoksella muodostuvat Kkorttelit
1051-1052 seka lahivirkistys-, vesi- ja katualuetta. Ensimmaisella asemakaavalla muodostuvat kort-
telit 1053—1063 seka lahivirkistys-, katu- ja vesialuetta.

Asemakaava on tullut vireille vuonna 2007 (dnro 221/5.511/2007). Osa vuonna 2007 vireille tulleesta
kaavasta on edennyt valmiiksi kaavaksi ja saanut lainvoiman vuonna 2008. Vuosina 2010-2014
kaavasuunnittelua ei priorisoitu kiireelliseksi, mutta kaupunginvaltuusto varasi vuoden 2014 talous-
arviopaatoksella erillisen maararahan Loviisanlahden itdisen rannan kehittamiseen. Taman seurauk-
sena kaava-aluetta laajennettiin kaavoituskatsauksella 2014. Kaava-aluetta laajennettiin vuoden
2016 kaavoituskatsauksella itdén liikkerakennuskortteliin 1010.

[tarannasta tavoitellaan keskustan- ja merenlédheistéa laadukasta asuinaluetta palveluineen. Meren-
rantaan rakentuvan asuinalueen tavoite on mahdollistaa rakentuvien puistoalueiden ja virkistysreit-
tien kautta pddsy merenrantaan sekd nostaa keskustataajaman itdosan Maarlahden houkuttele-
vuutta ja koko kaupungin imagoa. Keskustan palveluihin tukeutuvalle alueelle on mahdollista syntya
noin 520 asukkaan uusi asuinalue. Loviisanlahden pohjukkaan sijoittuvan laajan virkistysalueen on
tarkoitus jatkaa kaupungin puistojen verkostoa lahden pohjukkaan seké lahden itdrannalle.

Kuningattarenrannasta tavoitellaan LOTES-osayleiskaavan mukaisesti keskustan- ja merenléaheista
laadukasta asuinaluetta palveluineen, joka nostaa koko kaupungin imagoa, ja jossa innovatiivinen
ja alykas asuinrakentaminen, monipuoliset kulttuuri- ja likuntapalvelut seka ainutlaatuinen maisema
ovat lasna. Loviisanlahden rantaan sijoittuvan laajan virkistysalueen on tarkoitus palvella uusien
asukkaiden lisaksi myds Maarlahdessa asuvia ihmisia, jotka paasevat merenrantaan. Liséksi ase-
makaavan tavoitteena on suunnitella Rantatienpuistoa ja Laivasiltaa vastapaata kaupunkikuvallisesti
korkealaatuinen alue ja mahdollistaa energiatehokkaan asuinalueen rakentaminen. Kuningattaren-
rannan alueelle on tavoitteena mahdollistaa asuinkerrostalojen, pientalojen, erilaisten kytkettyjen
pientalojen, townhouse-talojen seké mahdollisesti pienkerrostalojen toteuttaminen.

Kuningattarenrannan alueen suunnittelu on kaupunkisuunnitteluosaston seuraavien vuosien keskei-
sin suunnitteluprojekti. Kaavoituksen perusselvityksia on laadittu vuosina 2016-2020. Selvitysten
laatimista muun muassa suunnitellun kelluvien pientalojen ja pienvenesataman vesialueen osalta on
jatkettu vuonna 2019. Kaupunginvaltuusto on myontanyt asuntomessuprojektia varten erillisen in-
vestointimaararahan. Asemakaavan muuttamista ja ensimmaisen asemakaavan laatimista ohjaa
LOTES-osayleiskaava. Kaavoitustydn yhteydessa tarkistetaan osittain myos osayleiskaava ja laadi-
taan muita kokonaisuuteen liittyvid selvityksia ja suunnitelmia. Osayleiskaavan muutosprosessi ete-
nee rinnan asemakaavasuunnittelun kanssa, kuitenkin siten ettd sen paatokset tehdaan ennen ase-
makaavapaatoksia.
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1.5. Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Liite 2 Maarlahden historiallinen kaytto, Ulrika Rosendahl, 2019
Liite 3 Loviisa, Itdranta, asuntomessualue, maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ramboll,
2019
Liite 4 Rakennettavuusselvitys, Itdrannan asemakaava, Ramboll, 2020
Liite 5 Loviisan Kuningattarenrannan kokoomaluontoselvitys 2019, Jere Salminen, 2019
Liite 6 Loviisan Kuningattarenrannan asemakaavaehdotuksen ekologinen tarkastelu, Ram-
boll, 2020
Liite 7 Loviisan Kuningattarenrannan asemakaavan kaavataloudellinen vertailu, Ramboll,
2020
Liite 8 Idealuonnosten paikkatietokyselyn koonti, Ramboll, 2017
Liite 9 Loviisanlahti, esiselvitysraportti, kelluva asuinalue, Loviisa, Bluet, 2019
Liite 10 Loviisan asuntomessualueen tuuliaallokko ja aaltosuojaustarve, FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 2019
Liite 11 Selvitys Loviisanlahden ylittdvasta kelluvasta ponttonisillasta, A-laiturit, 2019??
Liite 12 Kuningattarenrannan asemakaavaehdotuksen vaikutus Loviisanlahden pintaveteen,

asiantuntijalausunto FCG suunnittelu- ja tekniikka Oy, 2020
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Liite 13 Rakentamistapaohje korttelit 1051-1063

Liite 14 Rakentamistapaohje kelluva asuinalue

Liite 15 Ekologisen viheralueen yleissuunnitelma

Liite 16 Liikennetarkastelu

Liite 17 Loviisan Kuningattarenrannan lepakkoselvitys, Wermundsen Consulting Oy, 2019
Liite 18 Lausunto Loviisan Kuningattarenrannan asemakaavan vaikutuksista linnustoon
Liite 19 Tonttijako

1.6. Luettelo kaavaa koskevista muista asiakirjoista, taustaselvityksista
ja lahdeaineistoista

Luonto- ja virkistysalueselvitykset

Suomen lajitietokeskus: Laji.fi-portaali. < https://laji.fi/ > . Haku 9.4.2019.

Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys, Salminen, 2018
Viitasammakkoselvitys Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueella, Salminen, 2018
Loviisan Grona Uddenin perhosselvitys, Salminen, 2016

Loviisan Grona Uddenin sieniselvitys, Salminen, 2016

Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen biotooppiselvitys, Salminen, 2016
Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro, 2008

— Saaristo ja rannikko, Loviisan kaupunki 2008

Loviisan kaupungin virkistys- ja vapaa-ajan alueiden kayttomahdollisuudet, Virkistysalueet osa |

e Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaava, luontoselvityksen taydennys, Enviro/Vauhko-

nen, 2007

e Loviisan pohjoisosien ja Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu En-

viro/Routasuo, Vauhkonen, 2006
e Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group/Siivonen, 2005

Kunnallistekniset suunnitelmat ja maaperaselvitykset

¢ Rantaosayleiskaava-alueen vesihuollon yleissuunnitelma, Insin66ritoimisto Paavo Ristola Oy,

2007

e Loviisanlahden vapaa-ajankeskuksen rakennettavuusselvitys, Insindéritoimisto Geotesti Oy,

2007

o Geotekninen rakennettavuusselvitys, tydnumerot 070131 ja 070150, Insin66ritoimisto Geotesti

Oy, 2007
e Loviisan vesihuollon kehittdmissuunnitelman paivitys 2017-2025. Ramboll, 2007

Arkeologiset selvitykset

e Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtddn Tesjoen osayleiskaava-alueen inventointi, Museovi-

rasto/T. Rostedt, 2007
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Muut selvitykset, ohjeet ja suunnitelmat

e Suunnitelma Laivasillan vierasvenesataman vesikasvillisuuden hillinnasta, Ramboll, 2018, paivi-

tetty 2019

Itarannan kehittdminen, verkkokyselyn tulokset, Ramboll, 2017

Loviisan kaupungin kevyen liikenteen vaylien inventointi, Loviisan kaupunki, 2012

Loviisan kaupungin tulvastrategia, Ramboll, 2010

Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaavan rakennusinventointi, Ahlfors & Méntysaari, 2008

Atomitie 1583, tilavaraussuunnitelma Loviisa, Ramboll, 2008

LOTES-osayleiskaavanmuutos (Kuningattarenranta) Paivittaistavarakaupan palveluiden selvi-

tys, Sitowise, 2019

o LOTES-osayleiskaavanmuutos (Kuningattarenranta) Saaristotien liikkenneselvitys, Sitowise,
2019

o LOTES-osayleiskaavanmuutos (Kuningattarenranta) Saaristotien meluselvitys, Sitowise, 2019

e Loviisan kaupan palveluverkkoselvitys sisaltaen liikennevirrat, 2020

2. Tiivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vireilletulo, tekninen lautakunta 20.3.2007 § 36

Osa kaavasta saanut lainvoiman vuonna 2008. Jaljelle jaaneen osan kaavaprosessi
jatkuu.

Kaava-alueen laajennus, kaavoituskatsaus 2014, tekninen lautakunta 25.2.2014 § 24
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 16.4.2015

Kaava-alueen tdsmennys, kaavoituskatsaus 2016, kaupunginhallitus, 21.3.2016
Valmisteluvaiheen kuuleminen, verkkokysely kolmesta vaihtoehtoisesta ideasuunnitel-
masta 12.4-30.4.2017

Hyvinvointihallikysely 3.-30.6.2019

Kaavaluonnosten nahtaville asettaminen elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
19.6.2019 § 87

Kaavaluonnosvaihtoehdot nahtavilla 4.7. - 16.8.2019, jolloin jarjestettiin my6s verkko-
kysely aiheesta

Kaksi yrittdjien aamubrunssi tilaisuutta, toinen kevaalla ja toinen syksylla

Kaavoittajan vastaanottopaivat luonnosten nahtavillaoloaikana 11.7.2019 ja 12.8.2019
Ty6neuvottelu ELY-keskuksen kanssa 10.9.2019

Aineiston esittely kaupunginhallitus ja elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta 12.12.2019
Nimistodtyopaja 9.1.2020

Selvitysten esittelytilaisuus 23.1.2020

Kelluva rakentaminen esittelytilaisuus 28.1.2020

Kaavaehdotuksen ja sitovan tonttijaon nahtéville asettaminen elinkeino- ja infrastruk-
tuurilautakunta 30.1.2020

Kaavaehdotus nahtavilla __ . . -

Kaavan hyvaksyminen .

2.2. Asemakaava
Asemakaavamuutos koskee Ulrika-Maarlahden (kaupunginosa 10) asuinalueen kortteleita 1010,
1043 ja LPA-korttelia 1028. Asemakaavan muutoksella poistetaan suunnittelualueen pohjoisosan
kaksi liikerakennuksen korttelialuetta (KL), sosiaalitointa palvelevien rakennusten korttelialue (YS),
autopaikkojen korttelialue (LPA) ja puistoalueita (VP, VP/s). Asemakaavan muutoksella ja uudella
asemakaavalla alueelle muodostuu runsaasti uutta erillispientalojen (AO), asuinpientalojen (AP),
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kytkettyjen pientalojen, townhouse-talojen (A), kerrostalojen (AK) kelluvien asuinrakennusten kort-
telialueita (W/a). Kaavalla muodostuu laaja lahipalvelurakennusten korttelialue (P-3), jonka kaytt6-
tarkoitusmerkinté on laaja seka lahipalvelurakennusten korttelialue (P-4), joka tukee kelluvan uima-
lan tai ravintolan kayttdd. Kauppa on mahdollista sijoittaa sek& Ilahipalvelurakennusten
korttelialueelle etta kerrostalon pohjakerrokseen. Kaavalla osoitetaan suunnittelualueen pohjoisosan
muuttuva Saaristotien linja ja Saaristotie osoitetaan katualueena. Kaavalla muodostuu satama/ve-
nevalkama-aluetta (LV). Kaavalla séilytetddn mereen rajautuva lahivirkistysalue ja sita laajennetaan
mantereen suuntaan. Kaavalla sailytetdan toinen pienialaisempi lahivirkistysalue Nordenskitldion-
tien varrella ja muodostuu kolme uutta l&hivirkistysaluetta asuinkortteleiden yhteyteen. Naista etelai-
sin lahivirkistysalue on Grona Uddenin tammimetséan alue, jolla on suojeluarvoja (VL/s). Kaavalla
sdilytetaan pohjoisosan vesialue, muutamaa pienialaista rantaviivan tarkennusta lukuun ottamatta.
Kaavalla muodostuu suunnittelualueen eteldosaan uusi vesialue (W). Kaavaan liittyy sitova tontti-
jako.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Loviisan kaupunki toteuttaa tarvittavat kunnallistekniset ty6t, ja kaupunki vastaa kaavateiden raken-
tamisesta ja yllapidosta seka yleisten alueiden rakentamisesta ja kunnossapidosta. Yhdyskuntatek-
ninen suunnittelu ja rakentaminen toteutetaan vuoden 2023 asuntomessujen aikataulua silmalla pi-
téden. Vesialueella ja rannan laheisyydessa vesilain mukaisen luvan vaativat toimenpiteet, kuten
ruoppaustyot ja aallonmurtajan rakentaminen, toteutetaan lupamenettelyn valmistuttua. Mikali [&hi-
palvelurakennusten korttelialueiden toteuttaja on kaupunki, se vastaa tarvittavista paalutuksista.
Pientalotonttien ja kelluvan rakentamisen osalta toteutuksesta vastaavat yksityiset toteuttajatahot.
Mikali kelluvan altaan toteuttaa kaupunki, se vastaa kustannuksista, muussa tapauksessa toteutuk-
sesta vastaa yksityinen taho. Kaupunki vastaa pienvenelaiturin toteutuksesta, mutta toteuttajataho
voi olla myds yksityinen. Kaava-alueen lahivirkistysalueet toteutetaan vuoden 2023 asuntomessuihin
mennessa.

3. Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen itdosassa, Loviisanlahden itapuolella. Suunnitte-
lualue on kooltaan noin 53 hehtaaria. Suunnittelualue rajautuu rakennettuun ymparistéon ja mereen.
Itapuolella alue rajautuu Saaristotien itdpuolta reunustavaan Maarlahden asuinalueen kerrostalo- ja
erillispientalokortteleihin.

Suunnittelualueen pohjoisosa, laajat alueet keskiosasta seka naihin rajautuvat vesialueet ovat ase-
makaavoitettuja. Uutta asemakaavaa muodostuu suunnittelualueen eteldosassa seké siihen rajau-
tuvalla vesialueella. Mannerheiminkadun eteldpuolelle sijoittuva alueen pohjoisosa on osittain voi-
makkaasti rakennettua tie-, liike- ja palvelurakennusten ymparistéa sekd Saaristotien meren puolella
puistomaisempaa vanhan niityn ja omakotitalon pihamaata. Alueen keskiosa on padosin rakenta-
matonta joutomaata, ruovikkoa ja vesialuetta seké etelammas tultaessa havupuuvaltaista metsaa.
Eteldosassa sijaitsee Grona Uddenin istutettu lehtikuusi- ja tammimetsikko.

Koilliskulma on jo entuudestaan asemakaavoitettua aluetta, jossa sijaitsee tyhjillaén oleva entinen
kaupparakennus, ravintola-likennerakennus, Maarlahden paivakoti sek& naihin rajautuvia puisto-,
[&hivirkistys- ja katualueita. Saaristotien ja meren valilla sijainnut omakotitalo on purettu, ja sen pi-
hamaa ja pellot ovat jAdneet vaille hoitoa. Loviisanlahden pohjoisosan ruovikko seka keskiosan tayt-
tdmaa-alueet ovat Maarlahden venesatamaa lukuun ottamatta taysin rakentamatonta. Historialliselta
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maalinnoitus Ungernilta aukeaa ruovikon ylitse avoin ndkymé& merelle, joka on huomioitu térkeina
nakymina Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtddn Tesjoen osayleiskaavassa. Itdosassa suunnitte-
lualue rajautuu Saaristotiehen.

Suunnittelualueen eteldosa on metsaista ja paaosin rakentamatonta. Etelassa alue paattyy Grona
Uddenin tammimetsan etelddn avautuvaan rantaan. Suunnittelualueen etelaosassa sijaitsee yh-
teensa kolme olemassa olevaa asuin- tai lomarakennusta, joista yksi sijaitsee metsadisen alueen
pohjoisosassa, yksi tammimetsan pohjoispuolella ja yksi tammimetsan keskiosassa. Naita pihapii-
reja lukuun ottamatta alue on rakentamaton. Alueelta on aiemmin purettu kolme asuin- tai lomara-
kennusta.

3.1.2. Luonnonymparisto

Korkeussuhteet

Suunnittelualueen pohjoisosa on pinnanmuodoiltaan melko tasaista ja etenkin vanhan ruoppaus-
massojen lajitysalueen osalta alavaa. Maasto nousee idassa Saaristotielle tultaessa korkeustasoon
2,5-3,5 metrid merenpinnan ylapuolella (mpy). Suunnittelualueen koilliskulmassa nousee metsainen
maéaki noin 12 metriin merenpinnan ylépuolella. Maki erottaa suunnittelualueen itdpuolella sijaitsevan

8



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

asuinkorttelin nykyisesta liikerakennusten korttelista. Suunnittelualueen ulkopuolella, itédpuolella,
maasto nousee, ja maen paélle toteutuneet kerrostalojen korttelialueet nousevat korkeustasoon 11
metri& merenpinnan ylapuolella.

Kaava-alueen eteldosassa maasto on vaihtelevampaa, merenranta on paikoin melko jyrkk&rantaista
ja alueella nousee kallioinen maki noin 11 metriin merenpinnan ylapuolella, muutoin maasto on Saa-
ristotien lansipuolella keskimaérin korkeustasolla 6 metrid merenpinnan ylapuolella. Etelaosan tam-
mimetsan alueella suunnittelualueen maasto muuttuu jalleen alavaksi. Suunnittelualueen lansiosat
ovat merialuetta.

Ht

:I Suunnittelualue

Vesialue
Korkeus m mpy
B aies
Bl s- 10

1 10-15

15-20

yli 20
TRy .

0 250 500 m
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Kalliomaa (Ka) Kartoittamaton (0)
Hiekkamoreeni (Mr); Soramoreeni (SrMr)
karkea Hieta (KHt)

Savi (Sa)
Vesi (Ve)

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen pohjamaa vaihtelee liejusta ja savesta tai/ja siltistd moreeniin ja kallioon, ja pai-
koin alueella on vanhaa tdytemaata. Kallio on lahella maanpintaa kahdella alueella, kaava-alueen
koillisosassa seka etelassa Saaristotien ja merenrannan valisella alueella. Moreenialueita esiintyy
laajasti sekd pohjoisosassa etté eteldosassa. Kaava-alueen pohjoisreunalla seka etelampana ruop-
pausmassojen lgjitysalueella sekd merenrannan laheisyydessé on puolestaan savikko- ja pehmeik-
koaluetta. Vesialueen reunoilla on paikoin kosteikkoaluetta, joka on umpeen rehevoitynytta vesisto-
aluetta, tai osissa aluetta I6yh&a tayttbémaata. Kaava-alueen eteldosassa rannan laheisyydesséa on
louhikkoinen alue ja rantaan laskeva maasto on paikoin kivikkoista.

Asemakaavoitettavalla alueella on tehty maaperatutkimuksia vuonna 2007 kaava-alueen koillis-
osassa Saaristotien itdpuolella sekd Saaristotiesta lanteen sijoittuvalla alueella kaava-alueen poh-
joisosassa (Geotekninen rakennettavuusselvitys, tydnumerot 070131 ja 070150, Insinddritoimisto
Geotesti Oy, 2007) seka alkuvuodesta 2019 kaava-alueen pohjoisosassa. Katso liite 4 (Rakennet-
tavuusselvitys).



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle. Suunnittelualue rajautuu Loviisanlahden rantaan ja poh-
joispuolen kosteikkoon, jossa Loviisanjoki laskee matalaan, keskisyvyydeltdén noin 2—3 metrin poh-
jukkaan. Putkitettu Trollbergetinoja johtaa putkitettuna suunnittelualueelle idasta ja laskee Loviisan-
lahteen. Suunnittelualueen pohjoispuolisen matalikon keskisyvyys on keskimaarin alle metrin.
Loviisanlahti on lievasti tai kohtalaisesti rehevditynytta vesialuetta. Loviisanlahden pohjukassa ra-
vinne- ja levapitoisuuksia nostavat Loviisanjoesta ja lahivaluma-alueelta tuleva kuormitus seké ma-
talassa vedessa tapahtuva ravinteiden kierto veden ja pohjasedimentin valilla.

Loviisanlahden pohjoisosan ruovikkoalueista on vuonna 2018 valmistunut selvitys ja suunnitelma,
jotka on paivitetty 2019 (Ramboll). Selvityksessé todetaan, etta ruovikon lavitse kulkee nyt ainoas-
taan yksi paauoma, joka kuljettaa ravinteita ja lietettd ulommaksi lahdelle. Selvityksessa esitetaan,
ettd valuma-alueelta tulevaa kuormitusta voitaisiin sitoa pohjukan ruovikkoalueelle paremmin muok-
kaamalla ruovikosta mosaiikkimaisempi eli lisddmalla vesikanavia ruovikon lavitse, jolloin ravinteita
ja lietetta sitovan ruovikkoalueen osuus kasvaisi, kuormitus etddmmalle Loviisanlahdelle vahenisi ja
alueen monimuotoisuus todennakdisesti lisdantyisi.

Tulvariskialueet

Loviisan keskusta-alue 1/100a tulvalla.

Loviisan rannikkoalue on nimetty yhdeksi Suomen valtakunnallisesti merkittavista tulvariski-alueista
(Uudenmaan ELY-keskus). Loviisan rannikkoalueelle on laadittu ehdotus tulvariskien hallintasuun-
nitelmaksi vuosille 2016—-2021, jossa merkittavalla tulvariskialueella sijaitsevia tulvariskeja on tar-
kasteltu jakamalla alue tulvakohteisiin. Suunnittelualue sijaitsee Loviisan keskustan alueellisessa
tulvariskikohteessa, joka kuuluu toistuvuudeltaan tilastollisesti kerran sadassa vuodessa toistuvan
tulvan (1/100a) vaikutusalueeseen (kartta).
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Loviisan kaupungin rakennusjarjestyksessa on ohjeistettu tulviin varautumisesta muun muassa
maaraamalla kastumiselle alttiiden rakenteiden alimmasta korkotasosta. Asuin- ja lomarakennuk-
sen kosteudelle alttiden rakennusosien tulee meren rannalla olla vahintaan +2,8 metria keski-
vedenpinnan korkeudesta. Alakaupungin ja keskustan osalta tulvasuojeluratkaisuksi on valittu
tulvapenger seka erilaiset siihen liittyvat ratkaisut.

Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita. Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsevan
Grona Uddenin luontoarvoja on arvioitu alueelle tehdyssa biotooppiselvityksessé (Salminen, 2017)
ja kokoomaluontoselvityksesséa (Salminen, 2019). Gréna Uddenin tammi- ja lehtikuusimetsésta on
I0ydetty harvinaista sieni- ja perhoslajistoa, alueella on useita kaarmekuusia ja siella pesii muun
muassa puukiipijd. Merenrantaan rajautuvan tammi- ja lehtikuusimetsan viljelmahistoriasta huoli-
matta on tarve laatia kaavallinen suojelumerkinta, joka tunnistaa luonnon monimuotoisuuden sailyt-
tamisen ja ohjaa alueen polkureitistdon suunnittelua. Merenrannalla sijaitseva tammi-lehtikuusimetsa
edustaa seudulla harvinaista elinymparista ja tarjoaa runsaine kolopuineen poikkeuksellisen ja mo-
nipuolisen elinymparistdon. Vuonna 2019 laaditussa lepakkoselvityksessa Grona Uddenin alue on
todettu lepakoiden kannalta tarkeéksi ruokinta-alueeksi.

Suunnittelualueen ulkopuolella, noin 250 metria pohjoiseen, sijaitsee luonnonsuojelulain 29. 8:n mu-
kainen Bastion Rosenin jalopuumetsikkd ja tastd hieman etddmpana luoteessa Hagalundin jalopuu-
metsikkd. Suunnittelualueen ulkopuolella, eteldssa on kaupungin omistama yksityinen luonnonsuo-
jelualue (YSA013470, Haruddenin luonnonsuojelualue).

Kasvillisuus ja luontotyypit seka vieraslajit

Vireilla olevan kaavoituksen yhteydessa on taydennetty olemassa olleita selvityksia seka laadittu
uusia ja tehty alueen kokoomaluontoselvitys -raportti (Salminen, 2019). Kaavoituksen yhteydessa
ne elioryhmat, joita on selvitetty direktiivilajeja monipuolisemmin, on paatetty osittain LOTES-
osayleiskaavaa varten tehtyjen selvitysten perusteella. LOTES-osayleiskaavan kasviselvityksen tie-
dot rajoittuvat vesi- ja rantakasvillisuuteen (Vauhkonen 2007). Tuore kasvi-inventointi on hyodyllinen
paljolti karkeaa luontotyyppitietoa tarkemman kuvan saamiseksi alueesta. Samalla oli mahdollista
tarkistaa, tavataanko alueella harvinaisia ja uhanalaisia kasvilajeja. Lisaksi haitallisten vieraslajien
kartoittaminen on hyddyllista. Rehevapohjaiset, asuinalueen valittdmassa ymparistossa sijaitsevat
paikat ovat monien haitallisten vieraskasvilajien lempipaikkoja. Vieraslajien torjuminen on olennai-
nen osa nykyaikaista ymparisténhoitoa.

Vuonna 2019 selvitettiin vesikasvillisuutta mahdollisilta kelluvien talojen sijoituspaikoilta ja niiden la-
hiymparistosta (Leinikki & Saarman 2019). Vesikasvillisuuskartoituksen alueelta tarkistettiin lisdksi
erityisesti suojeltavan meriuposkuoriaisen (Macroplea pubipennis) esiintyminen. Kokoomaluontosel-
vitys -raportti paivitettiin uusien selvitysten perusteella syksylla 2019.

Kuningattarenrannalla ei ole todettu luonnonsuojelulain 29. 8:n mukaisia luontotyyppeja eika lajeja,
joiden esiintymat olisi lain nojalla jatettava rakentamisen ulkopuolelle. Kuningattarenrannalla ei ole
todettu vesilain 2. luvun 11. §:n mukaan suojeltavia luontotyyppeja.

Kaava-alue voidaan jakaa luontotyyppiensa perusteella kuuteen osa-alueeseen. Alueen pohjois-
osassa vallitsevia ovat Loviisanlahden perukan avoimet ja puoliavoimet kosteikot (osa-alue 1) seka
kookasta puustoa ja pensaikkoa kasvava hylétty puutarha (osa-alue 3). Niiden etelapuolella on tayt-
tbmaata, jolle on rakennettu Maarlahden venerannalle vieva tie (osa-alue 2). Kaava-alueen eteldinen
puolisko on metsainen. Metsét jakautuvat pohjoisempaan, paaasiassa luonnontilaisen kaltaiseen ja
havupuuvaltaiseen osuuteen (osa-alue 5) ja eteldiseen, suurimmaksi osaksi istutusperaiseen osuu-
teen (osa-alue 6, jaliempana "Grona Udden”). Kaava-alueen etelapuoliskolla sijaitsee kaksi asuinra-
kennusta ja kaksi kesdasuntoa seké hylatty pihapiiri (osa-alue 4), jolta on purettu rakennukset.
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JE
Laivasilta
i Skeppsbron

Kasvillisuus
Iimaversoiskasvustot
Avo- ja pensaikkoluhdat
Kosteat niityt
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Kaavaraja

Kuningattarenrannan yleispiirteinen kasvillisuustyyppikuviointi ja arvokkaat osa-alueet. Kokoomaluontoselvitys, (Salmi-
nen 2019). Pohja: Maanmittauslaitoksen ortoilmakuva 4/2019.

Osa suunnittelualueesta on kuitenkin luontotyypeiltaén ja lajistoltaan monipuolista, ja osa siitd on
arvoiltaan paikallisesti ja seudullisesti huomionarvoista. Ylla olevaan kuvaan merkityt arvokohteet
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suositellaan alueen suunnittelussa huomioitaviksi. Tarkeintd on Gréna Uddenin vanhan istutusmet-
san (arvokohde D) sailyttaminen, koska se on osoittautunut varsinkin perhos- ja sienilajistoltaan eri-
tyiseksi. Liséksi se muodostaa lepakoille tarkean ruokailualueen. Grona Udden on luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarked alue ja seudullisesti arvokas. Selvityksen mukaisesti kulku
Grona Uddenissa tulisi ohjata selvasti erottuville poluille, koska paikalla liikkuvien ihmisten maara
nousee tulevaisuudessa huomattavasti nykyisesta. Talldin vaarana on multavan maan talloutuminen
liian tiiviiksi, jolloin harvinaiset sienet eivat enda pysty tuottamaan itibemia. Selvityksessa todetaan
myds, ettéd rakentaminen aivan tammimetsan rajalle aiheuttaisi todennakdisesti haittavaikutuksia
myds tammiston puolelle.

Loviisanlahden pohjoisosan vesikasvillisuus ilmentaa voimakasta rehevyyttéa ja makean veden vai-
kutusta. Lahden perukan ilmaversoiskasvustojen ulkopuolinen vesikasvillisuus todettiin LOTES-kaa-
van selvityksessa melko monipuoliseksi (Vauhkonen 2007). Toisaalta vuoden 2019 vesikasvillisuus-
kartoituksen raportissa venerannan etelapuolista vesialuetta luonnehditaan lajistoltaan niukaksi
(Leinikki & Saarman 2019). Vesikasvillilajisto ilmentdd makeanveden vaikutusta ja viittaa voimak-
kaaseen suolapitoisuuden vaihteluun (Leinikki & Saarman 2019).

Haitallisia vieraslajeja

® Japanintatar
Jattipalsami

® Kurtturuusu

2 r Vieraslajikeskittymat

.. Kaavaraja

Kuningattarenrannan alueella tavatut haitallisten vieraslajit ja niiden keskittyméat. Kokoomaluontoselvitys, (Salminen
2019). Pohja: Maanmittauslaitoksen ortoilmakuva 4/2019.
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Loviisanlahden perukan ruoho- ja saraluhtien (arvokohteet A ja B) ovat paikallisesti arvokkaita. Nii-
den sailymisté voidaan pitd& osa-alueelle suunnitellun ekologisen kaupunkipuiston yhtena ekologi-
suuden mittarina. Tama saattaa olla haastavaa, koska luhdille ominainen mérkyys vaatii vesitalou-
den sailyttdmista ennallaan ja rajoittaa kohteen kayttda. Toisaalta maisemallisia n&kdkohtia ajatellen
runsaasti kukkivia, korkeita ruohoja ja kaarevalehtisid, kookkaita saroja kasvavat ruoho- ja saraluh-
dat kuuluvat eniten koristearvoja sisaltaviin kasvillisuustyyppeihin.

Paikallista arvoa on lisdksi Saaristotien laheisyydessa (arvokohde C) kuivapohjaisella niitylla, jolla
kasvavat seudullisesti harvinaiset makikuisma (Hypericum perforatum) ja valkomesikka (Melilotus
albus). Niitty on tihed&n taimettunut. Esiintyma on pienialainen, ja sita ei ole esitetty kaavassa erik-
seen huomioitavaksi.

Lahtokohtaisesti Kuningattarenrannan kaltaisella alueella on erityisté tarvetta haitallisten vieraskas-
vilajien aktiiviseen torjuntaan. Tuleva rakentaminen saattaa paikoin vahentaa akuuttia torjuntatar-
vetta, koska osa vieraslajiesiintymista jadnee rakentamisen my6ta alueelle tuotavan uuden maa-
aineksen tai paallysteen alle. Paallystamattomiksi ja nykyisen maa-aineksen peittamiksi jaavilta pai-
koilta haitallisimmat lajit, erityisesti jattipalsami, kurtturuusu ja japanintatar tulisi havittdd mahdolli-
simman taydellisesti. Moni muukin laji on monimuotoisuuden kannalta huomattavan haitallinen,
mutta taydellinen poistaminen tai edes tehokas torjunta ei ole niiden kaikkien kohdalla realistisesti
katsoen toteutettavissa. Oma harkintaa vaativa kysymyksensa on alueelta mahdollisesti pois vieta-
van maa-aineksen kasittely. Ladhes mista tahansa kaava-alueelta otettava maa-aines saattaa sisal-
tad& merkittavid maaria haitallisten vieraslajien maanalaisia osia ja siemenia.

Lepakot, vitasammakot ja muut luontodirektiivin lajit

Kaavoituksen kannalta eniten on merkitysta eliélajeilla, joiden elinympéaristdjen suojelusta on maa-
ratty luonnonsuojelulailla. Niita ovat erityisesti EU:n luontodirektiivin liitteen 1V lajit, joiden lisdanty-
mis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on luonnonsuojelulain 49. §:n nojalla kiel-
letty. Naista lajeista Kuningattarenrannan asemakaavaa varten on selvitetty viitasammakon (Rana
arvalis) ja lepakoiden esiintymista (Salminen 2018b, Wermundsen 2019). Aiempien, LOTES-
osayleiskaavan yhteydessa tehtyjen selvitysten (muun muassa linnusto, kasvisto ja sudenkorento-
lajisto, Vauhkonen 2007) ja vanhan Loviisan kaupungin alueen kasittaneen lepakkokartoituksen (Sii-
vonen 2005) vuoksi uusien direktiivilajiselvitysten toteuttamiseen ei ole ollut tarvetta. Kaikki kotimai-
set lepakkolajit kuuluvat luontodirektiivin liitteen IV lajeihin. LOTES-kaavaa varten inventoitiin
taplalampikorennon (Leucorrhinia pectoralis) ja idankirsikorennon (Sympecma paedisca) esiinty-
mistd, ja selvitysraportissa kerrotaan etsityn myds luontodirektiivin liitteen IV sisaltamia kasvilajeja.
(Kokoomaluontoselvitys, Salminen 2019). Kokoomaluontoselvitys -raportti paivitettiin uusien selvi-
tysten perusteella syksylla 2019.

Kuningattarenrannan asemakaavaa varten v. 2019 tilatussa lepakkoselvityksessa tehtiin havaintoja
kaikista Etela-Suomessa yleisistd lepakoista, pohjanlepakosta (Eptesicus nilssonii), lajiparin tark-
kuudella méaaritetyista viiksisiipasta/isoviiksisiipasta (Myotis mystacinus / M. brandtii), vesisiipasta
(Myotis daubentonii) ja korvaydkosta (Plecotus auritus) (Wermundsen 2019). Luonnonsuojelulain
suojaamia lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja (so. paivapiiloja ja talvehtimiseen tai lisdan-
tymiseen soveltuvia kohteita) ei kuitenkaan I6ydetty. Selvitykseen kuului kyselytutkimus, jossa tie-
dusteltiin kolmen yksityisen kiinteiston (Saaristotie 61, 91 ja 103) asukkailta lepakkohavaintoja. Li-
saksi tarkistettin maastossa yksi piilopaikkana mahdollisesti toimiva rakennus ja havainnointiin
lepakoiden liikkumista pihapiireissa maastoon asennetun passiividetektorin avulla.

Vuonna 2019 lepakkokyselyyn osallistuneet kolmen kiinteistén asukkaat eivat olleet havainneet le-
pakoita rakennuksissaan kesalla tai talvella. Asukkaiden mukaan rakennusten maanalaiset tilat ovat
lepakoiden ulottumattomissa. Lepakoiden ei havaittu mydskaan lentdvan rakennuksiin tai niista ulos.
Passiividetektorin tallentamien &&nitteiden perusteella pihapiireissa liikkui lepakoita, joten yksittais-
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ten lepakoiden piilottelu rakennuksissa on silti mahdollista. Grona Uddenissa tehtiin havaintoja len-
tavista lepakoista kaikista neljastd asemakaava-alueelta todetusta lajista, erityisen paljon viiksisiip-
palajeista. Konsultti rajasi havaintojen perusteella Gréna Uddenin osa-alueen Eurobats-sopimuksen
mukaisena lepakoiden tarkedna ruokailualueena (Wermundsen 2019).

Suunnittelualueella ei ole havaittu muita luontodirektiivin liitteen 1V lajeja kuin lepakoita. Alueelta on
laadittu viitasammakkoselvitys. Kyseisesté lajista ei ole 16ytynyt havaintoja. Suunnittelualueelta ei
ole aiemmin rajattu erityisesti suojeltavien lajien elinymparistoja, eik& niiden esiintymia ole I6ydetty
alueelta kaavaselvityksissa eik& muissa yhteyksissa.

Linnut, perhoset, sienet sekéd muut mahdolliset uhanalaiset lajit

Kuningattarenrannan asemakaava-alueelta on raportoitu yhteensa kaksi uhanalaista ja kuusi silmal-
l&pidettavaa elidlajia (Hyvéarinen ym. 2019). Naihin niin sanoittuihin punaisen listan lajeihin kuuluvat
yksi sienilaji, nelja perhoslajia ja kolme lintulajia. Lajit ovat lutikkarousku Lactarius serifluus (NT),
hirvenjuurikoisa Anania crocealis (NT), idanritariyokkonen Catocala adultera (VU), kakskulmamittari
Euphyia biangulata (NT), karsamdlaikkukaaridinen Epiblema graphanum (NT), pajusirkku Schoe-
niclus schoeniclus (VU), punavarpunen Carpodacus erythrinus (NT) ja taivaanvuohi Gallinago gal-
linago (NT). MyOs néiden lajien merkittavana ymparistoné korostuu Grona Uddenin tammimetsa-
alue. Erityisesti suojeltavista lajeista Kuningattarenrannalta on tarkistettu
vesikasvillisuuskartoituksen alueelta meriuposkuoriaisen (Macroplea pubipennis) esiintyminen (Lei-
nikki & Saarman 2019). Alueelta ei I6ytynyt viitteitd meriposkuoriaisista.

Alueen luontoselvitysten yhteydessa on arvioitu, etté linnuston uuteen selvittdmiseen ei ole tarvetta
(Salminen, 2019). Loviisanlahden pohjoisosan pesiva vesi- ja rantalinnusto todettiin yleiskaavasel-
vityksissa vahalajiseksi ja niukaksi. Pesivaa varpuslinnustoa luonnehdittiin monilajiseksi ja melko
runsaaksi, ruovikko- ja pensaikkorannoille seké reheville lehtipuuvaltaisille metsille tyypilliseksi.
Yleiskaavan havaintojen ja Kuningattarenrannan elinymparistjen perusteella uuden pesimalinnus-
toselvityksen tilaamista ei ole pidetty valttdmattdmana. Kuningattarenrannasta on arvioitu kuitenkin
kaavoituksen mahdollisia vaikutuksia uhanalaiseen pesimalinnustoon (Salminen 2019). Kokooma-
luontoselvityksen kirjoittaja laati syksylla 2019 lausunnon kaavaluonnoksen mukaisen rakentami-
sen vaikutuksista kaikkiin uhanalaisiin lintulajeihin, joiden pesintaa alueella voidaan pitaa mahdolli-
sena lajien pesimaymparistéjen esiintymisen ja Suomen lll Lintuatlaksessa 10 km x 10 km -
ruuduille annettujen todennakoisyysarvojen perusteella (Suomen il Lintuatlas. < http://atlas3.lintu-
atlas.fi >.). Pesimalinnustoa koskevassa asemakaavan vaikutusten arviossa ei ole esitetty merkit-
tavia, mahdollisiin uhanalaisiin lajeihin kohdistuvia uhkia (Salminen 2019). Kaavaehdotuksen mu-
kainen rakentaminen ei vaikuta oleellisesti ainakaan kosteikoissa pesiviin lintuihin. Lausunnon
perusteella suositellaan alueen pohjoisosan kosteikon sailyttdmista ja pensaikkoisen osuuksien yl-
l&pitoa tai luomista osaksi rannalle suunniteltua virkistysaluetta.

i 1 ’
s .
g; 5 s %

Gréna Uddenin tammimetsaa (Jre Salminen).
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Suunnittelualueen etelakarjen Grona Uddenin tammimetsésté on tehty tarkempi luontoselvitys per-
hos- ja sienilajistosta (Salminen, 2016). Ymparistostdan selkeasti erottuva Grona Udden on paaosin
tuoretta lehtoa, kuivemmilla maastonkohdilla tavataan liséksi lehtomaista kangasta. Puusto koostuu
suurimmaksi osin vanhoista lehtikuusista, tammista, vaahteroista sek& rannalla myo6s kuusista ja
tervalepista. Selvityksen perusteella vanhan metsan (noin 2,85 hehtaaria) tammi-istutus on poik-
keuksellisen laaja ja sen perhos- ja sienilajisto monin paikoin paikallisesti sek& seudullisesti harvi-
nainen ettd suojelunarvoinen. Lajiston perusteella Gréna Udden on seudullisesti arvokas elinalue
monelle jalopuilla elavélle perhoslajille. Alueen sienilajistoon kuuluu sek& tammella etta lehtikuusella
elavia erikoisuuksia. Selvasti merkittavin asemakaava-alueelta 16ydetyista lajeista on lutikkarousku
(Lactarius serifluus), jonka uhanalaisuusluokka on silmallapidettava (NT), joka merkitsee lahes
uhanalaista. Kyseessé on lajin ainoa Uudeltamaalla tiedossa oleva nykyesiintyma (Salminen, 2019).
Lutikkarousku on Suomessa lahinna Lounais-Suomen tammimetsien erikoisuus. Myds alueelta ta-
vatut jauhojalkahapero, kyyhkyhapero ja sokkelokaapa ovat lounaisia jalopuumetsien lajeja.

Kokoomaluontoselvityksen mukaan Grona Uddenin osa-alueelta vuonna 2016 tavatuista punaisen
listan perhoslajeista hirvenjuurikoisan (Anania crocealis), idanritariyokkésen (Catocala adultera) ja
karsamolaikkukaarigisen (Epiblema graphanum) lisdantyminen kaava-alueella on kyseenalaista.
Hirvenjuurikoisan isantakasvia rantahirvenjuurta (Inula salicina) ei ole |6ydetty Kuningattarenran-
nalta. lIdanritariyokkosella on I6ytdpaikallaan sopivaa elinympéaristéa, mutta lajilla on niin voimakas
vaellustaipumus, ettéa kahden syottirysalla pyydetyn aikuisen yksilon alkuperda ei pysty kuin arvaile-
maan. Grona Uddenissa ei ole karsamolaikkukaariaiselle sopivaa lisdantymisympaéristéa, mutta ve-
nerannan tien viereiset kuivat niityt lienevét sellaista. Se voi olla saapunut lIbytpaikalle myds kaava-
alueen ulkopuolelta. Grona Uddenin perhosselvityksessa havaittujen silmallapidettavien ja uhan-
alaisten lajien lista on uuden uhanalaisuusarvioinnin jalkeen lyhyempi kuin selvityksen raportissa
(Salminen 2016a) esitetty, koska tammella ja muilla jaloilla lehtipuilla elavat perhoslajit ovat yleisty-

neet Suomessa.
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Kokoomaluontoselvityksen yhteydessa 2019 tarkistettiin myds Laji.fi-portaali. Kuningattarenrannalta
I6ydettiin melko paljon Laji.fi-portaaliin tallennettuja eliblajihavaintoja, jotka eivét liity kaavaselvityk-
siin. Ne ovat perdisin paadasiassa asiantuntijoiden henkilokohtaisesta mielenkiinnosta tehdyista
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maastokaynneista. Alueelta on ilmoitettu huomattava maara karpas- ja pistiaislajeja. Liséksi portaa-
lista I6ytyi tiedot muutamasta Saaristotien varresta keratysté putkilokasvilajista, parista sudenkoren-
tohavainnosta ja yhdesta rengastetusta lintulajista. Muihin kuin kaavaselvityksista peréisin oleviin
lajitietoihin ei sisélly havaintoja uhanalaisista eika silmallapidettavista lajeista.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue rajautuu pitkalta itasivuiltaan jo entuudestaan tiiviisti rakennettuun kaupunkiympéa-
ristoon, jolle ominaista ovat 1970-luvun alussa rakentumaan l&htenyt kerrostalomiljoo seké etelam-
pana 1980-luvulta eteenpain rakentunut erillispientalojen ja rivitalojen miljod. Suunnittelualueen poh-
joispuolella sijaitsevat 1700-luvun rakennettua ymparistdd edustava Loviisan maalinnoituslaitteisiin
lukeutuva Bastion Ungern.

Loviisan ndkokulmasta kaupungin keskustan liikenteellinen sijainti on keskeinen suhteessa kaupun-
gin taajamiin ja keskustan palvelujen saavutettavuuteen niiden kannalta. Lisdksi keskustan liiken-
teellinen sijainti on erinomainen seudullista rakennetta, tydpaikkoja ja likenndintid ajatellen.

Palvelut

Kaupungin keskusta palveluineen sijaitsee suunnittelualueen pohjoisosasta 900 metria lanteen.
Keskustan Raatihuoneelle ja torille on matkaa noin 800 metrid. Suomenkieliseen yhtenaiskouluun
(Harjurinteen koulu) ja lukioon on matkaa noin 950 metrid, ruotsinkieliseen ylakouluun ja lukioon
noin 400 metria seka alakouluun noin 830 metrid. Lahin kauppa sijaitsee noin 660 metrin etaisyy-
della.

Laaditun paivittdistavarakaupan selvityksen tarkastelualueella paivittdistavarakaupassa on tapahtu-
nut palveluverkkosuunnitelmassa (2011) esitetyn tavoiteverkon 2030 suuntaan johtava kehitys. Pai-
vittdistavarakaupan liikkeiden maarat ovat vahentyneet mutta myyntipinta-alat ovat kasvaneet mer-
kittavasti. Osa muutosta on Maarlahden Valintatalon lopettaminen, koska kaupan painopiste on
siirtynyt ydinkeskustaan seka ydinkeskustan ja Kuningattarenportin véliselle alueelle. Keskusta-alu-
eelle, joka kattaa myds ydinkeskustan lahialueet, on perustettu uusia kaupan suuryksikoita. Kes-
kusta-alueen kaupan myyntiala on lopetetuista yksikdista huolimatta edelleen merkittavasti korke-
ampi kuin vuonna 2003. Myyntiala on my6s suurempi kuin maan keskiarvo. Lopetettu Maarlahden
kaupan suuryksikko sijaitsee noin 900 metrin paassa ydinkeskustan K-Supermarketista. Maarlahden
kaupan lopettaminen on lisannyt ydinkeskustan paivittistavarakaupan kysyntad, jolloin lopettami-
nen on tukenut ydinkeskustan palveluita. Loviisan kaupan palveluverkkoselvitys sisaltéaen liikenne-
virrat seka niihin liittyva kysely valmistuvat alkuvuodesta 2020.

Maisema

Suunnittelualue rajautuu pitkalta itdsivuiltaan jo entuudestaan tiiviisti rakennettuun kaupunkiympa-
ristéon, jolle ominaista ovat 1970-luvun alussa rakentumaan lahtenyt kerrostalomiljo6 seké etelam-
pana 1980-luvulta eteenpain rakentunut erillispientalojen ja rivitalojen miljo6. Suunnittelualueen poh-
joispuolella sijaitsevat 1700-luvun rakennettua ympaéristda edustava Loviisan maalinnoituslaiteisiin
lukeutuva harmaakivimuurinen Bastion Ungern seka avoimena maisemana, niittymaisind kumpa-
reina erottuvat maavallit. Lannessé suunnittelualue rajautuu merimaisemaan, jonka vastarannalla
erottuu Loviisan keskustan ja Alakaupungin kaupunkisiluetti. Useista kohdin suunnittelualuetta avau-
tuu esteetdn avoin merimaisema eteladn, lounaaseen tai lanteen.
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Loviisa kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa eteldisen rantamaan maisema-maa-
kuntaan, jossa tarkemmin Suomenlahden rannikkoseudun maisemaseutuun. Eteldinen rantamaa on
paaosin alavaa mutta pienipiirteisyydessaan hyvin vaihtelevaa.

Suunnittelualue sijoittuu maisemallisesti tarkasteltuna eteldiseen rantamaahan ja siina tarkemmin
Suomenlahden rannikkoseutuun. Suomenlahden rannikolla paljaiden ja metsaisten kalliomaiden
osuus on huomattavan suuri. Alueen maisema on monivivahteista, mika johtuu maa- ja kallioperan
seka merenlahtien aiheuttamasta rikkonaisuudesta. Kallio- ja moreenivyohykkeiden vélisten painan-
teiden savikot viljeltyine peltoineen tuovat avaruutta havupuuvaltaiseen maisemaan. Loviisanlahden
itdrannan suunnittelualue on, eteldisen rantamaan tapaan, hyvin vaihtelevaa. Pohjoisosan ruovikko-
ja lehtipuuvaltainen matalikko muuttuu vaiheittain etelaan pain mentéessa tihean metsikon peitta-
maksi kallio- ja moreenimaaksi ja Maarlahden pohjukassa taas ruovikoksi. Suomenlahden rannikko-
seudun itaisissa osissa maastonmuodot ovat kallioperan rapakiven vuoksi paikoin sarmikkaita ja
alueella on louheista kivikkoa kuten paikoin suunnittelualueella. Yleisesti suunnittelualue on kuiten-
kin poikkeuksellisen vahakivikkoinen verrattuna useisiin muihin ympariston asemakaava-alueisiin.

[td&-Uudenmaan alueelle on tehty valtakunnallista maisemamaakuntajakoa tarkentava maisematyyp-
pijako (Itd-Uudenmaan liitto 2007). Maisematyyppijaossa hankealue sijoittuu sisdsaariston ja man-
nerrannikon maisematyypille seké sisalahtien rannikkovyohykkeen rajalle. Tama raja-alue toimii vai-
hettumisvydhykkeena pohjoisempaan maanviljelysvythykkeeseen pain.

Suunnittelualue on alueen koilliskulmaa, etelaosan merenrannan haja-asustusta ja huviloita seka
Saaristotietd lukuun ottamatta rakentamatonta aluetta. Alue rajautuu pohjois-etelasuunnassa Saa-
ristotien itapuolisiin asuinalueisiin. Pohjoisessa Saaristotietd ymparoiva lehtometsa muuttuu Lovii-
sanjoelle pain avoimeksi ruovikoksi, josta esteetén ndkyma Loviisanlahdelle. Ruovikko rajautuu ete-
lassd niemenkarkeen, jossa on Maarlahden venesatama. Niemen jalkeen maisema muuttuu
vaiheittain Maarlahden urheilukentan kohdalla suljetummaksi metsdmaisemaksi, jossa on yksittaisia
omakotitaloja ja huviloita. Suunnittelualue paattyy etelassa Saaristotien reunustamaan ruovikkoon,
josta avautuu suora ndkyma seka merelle ettd Maarlahden umpeen kasvavaan peltoaukeaan. Suun-
nittelualueen ulkopuolella Saaristotien itdpuolella Maarlahden maisema vaihtelee kerrostalo- ja pien-
taloasutuksesta tiheaan metsikk6on ja peltoaukeisiin.

Liikkenne

Saaristotie palvelee yhteytta Loviisan keskustan ja maantien 170 suunnasta Maarlahden asuinalu-
eelle, Hastholmeniin Loviisan ydinvoimalaan seké haja-asutusalueille. Aiempien liikenneselvitysten
ja likennelaskentatietojen perusteella Saaristotien vuorokausilikennemaara on noin 2 300 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Tasta raskaan liikkenteen osuus on noin 5 prosenttia. Loviisan voimalaitoksen
vuosihuoltojen aikaan Saaristotien likennemaara kasvaa keskimaaraisesta liikkenteesta lahes 500
ajoneuvolla vuorokaudessa.

Saaristotien pohjoispaassa nopeusrajoitus on 50 km/h Leppaétielle asti, jonka jalkeen nopeusrajoitus
on 60 km/h. Saaristotien varressa itdpuolella kulkee yhdistetty jalankulku- ja pydrailyvayla maantielta
170 Leppatielle asti.

Saaristotiella kulkee joukkoliikennetta Loviisasta Maarlahteen ja Hastholmenin voimalaitokselle.
Vuoroja kulkee arkisin 12—14 paivassa suuntaansa, ja niista viisi vuoroa kulkee Hastholmeniin, muut
Maarlahteen saakka. Alueella on useita joukkoliikenteen pysékkeja. Vuorot palvelevat myos suun-
nittelualueen lilkennetté Loviisan suuntaan.

Saaristotien nykyinen likennemaara ja liikenteen luonne eivat aiheuta ongelmia liikenteen turvalli-
suudelle tai sujuvuudelle.

Ympariston hairiotekijat
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Alueelle on laadittu liikenneselvitys ja meluselvitys. Meluselvityksen mukaan liikenteen aiheuttamia
meluhaittoja voidaan nykyisellaén pitdd vahaisind. Melualueilla ei ole asuinkiinteistdja. Kaava-alu-
eella ei ole nykyiselladn meluntorjuntaa. Kaava-alueen p&aasiallinen melulahde on Saaristotien ja
Mannerheiminkadun (maantie 170) likenne. Saaristotien liikenteen aiheuttamat paivaajan melun yli
55 dB:n alueet ulottuvat nykytilanteessa enimmilladn noin 30 metrin etdisyydelle tiesta, mikali
maasto on tasaista ja melulle on suotuisat levidmisolosuhteet.

Liikenteen aiheuttamia meluhaittoja vuoden 2030 ennustetilanteessa voidaan pitda vahaisina.
Kaava-alueen péaaasiallinen meluldhde on Saaristotien ja Mannerheiminkadun (maantie 170) lii-
kenne. Saaristotien liikenteen aiheuttamat péaivaajan melun yli 55 dB:n alueet ulottuvat vuoden 2030
ennustetilanteessa noin 25 metrin etdisyydelle tiesta ja ybajan melun yli 45 dB:n alueet ulottuvat
vuoden 2030 ennustetilanteessa noin 25—-45 metrin etaisyydelle tiesta, mikali maasto on tasaista ja
melulle on suotuisat levidmisolosuhteet. Liite 7 Saaristotien meluselvitys, Sitowise, 2019.

Tekninen huolto

Alue rajautuu olemassa olevaan valokuituverkkoon, kaukolampdverkkoon seké vesi- ja viemariver-
kostoon. Suunnittelualueen pohjoisosassa kulkee Mannerheiminkadun suuntaisesti kaupungin run-
koviemari. Suunnittelualueen koillisosassa sijaitsee sahkdlinja ja puistomuuntamo. Alueella on ra-
kennettu katuvalaistus. Suunnittelualueella sijaitsee aluekerdayspiste ja sen luona myds
saaristojatteen kerayspiste.
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Nykyiset kaapelit ja ilmajohdot

Vesijohto_ L 4 3
Jateviemari S\ T SR
Sadevesiviemar’

Nykyiset vesijohto, jateviemari ja sadevesiviemari

Arvokkaat kulttuuriymparistot

Uudenmaan IV vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueen luoteiskarki sijoittuu maakunnallisesti
merkittdvan Loviisan Esplanadin, Alakaupungin ja maalinnoituksen alueelle. Kyseisen alueen arvot
perustuvat 1700-luvun linnoitukselle ja 1700-luvun yhtenéaiselle kaupunkialueelle, jossa on hyvin séi-
lynyttd vanhaa rakennuskantaa, kylpylakaupungin huviloita, pensionaatteja ja kesahuvila-asustusta.

Suunnittelualueesta lahimmillaan noin 150 metrin etdisyydella pohjoisessa sijaitsee valtakunnalli-
sesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd Suuri rantatie (RKY 2009) ja idassa Loviisan Espla-
nadi (RKY 2009). Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd Loviisan maalinnoitus
(RKY 2009) sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella.
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Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee kaksi iakkdampaa ja kulttuurihistoriallisesti arvokasta raken-
nusta, joista etelaisemman keltaisen vuonna 1912 rakennetun kohteen arvo on tunnistettu osayleis-
kaavan laatimisen yhteydessa.
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Rakennus 1. Vuonna 1912 rakennettu keltainen villa Rakennus 2. Rakennus on valmistunut noin 1940-luvulla.
sijaitsee Grona Uddenin tammimetsan keskelld,
omalla rantaan rajautuvalla kiinteistollaan.
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Suunnittelualue sijaitsee kiintedn muinaisjdanndsalueen Loviisan maalinnoituksen (1000003233)
etelapuolella. Suunnittelualueella sijaitsee kiinted muinaisjaannos (SM/9 Loviisa, Loviisanlahden ita-
rannan hylky) osoitteessa Saaristotie 91 sijaitsevan kiinteiston edustalla matalassa vedessa.
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3.1.4. Maanomistus
Suunnittelualue on p&&dosin kaupungin omistuksessa. Kaupunki hankki entisen Valintatalon kiinteis-
ton vuonna 2018 ja toisen liikerakennuksen vuonna 2020. Yksityisessa omistuksessa on kolme ym-
parivuotisessa kaytossa olevaa pientalokiinteistda, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on noin 1 heh-
taari.

3.2. Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paattkset ja selvitykset.

Maakuntakaava
Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan maakunta-kaava (YM 15.2.2010) siltd osin kuin sita ei ole
kumottu sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta 2017.

Maakuntakaavoihin on ruskealla merkitty taajamatoimintojen alue, vihrealla virkistysalue, mustalla
viivalla seututie (Mannerheiminkatu), mustalla katkoviivalla vaihtoehtoinen tai ohjeellinen liikenne-
vaylan sijainti (Hastholmenin uusi tieyhteys), venesatamat purjevenesymbolilla, pohjavesialue sini-
sella katkoviivalla (pv) ja tummanvihrealla luonnonsuojelualue.

Uudenmaan liitto on kaynnistanyt Uusimaa-kaava 2050 -maakuntakaavan laadinnan. Sen luonnos
oli nahtavilla 8.10.—9.11.2018 ja kaavaehdotus viranomaislausunnoilla 21.3.—-24.5.2019. Kaavaeh-
dotus oli nahtavilla 8.10.-8.11.2019. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa seké nyt voimas-
saolevat ettd lainvoimaiset maakuntakaavat.
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Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Loviisan kaupungin ja Ruotsinpyhtédén kuntien yhteinen Loviisan
pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava (LOTES), joka vahvistettiin ymparistominis-
teribssd 16.2.2010. Vahvistettu kuntien yhteinen osayleiskaava on statukseltaan maakuntakaavan
vertainen.

l.- :.v as L) T
) e : ‘,%gz"‘:J
Ote Loviisan pohjoisosan ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaavasta (LOTES). Osayleiskaavan muutosalue on mer-
kitty kuvaan sinisella.

Asemakaava
Vajaa puolet suunnittelualueesta on asemakaavoitettua. Alueen voimassa olevien asemakaavojen
yhdistelma on esitetty kuvassa.

Alueella on voimassa seitseman asemakaavaa, jotka on vahvistettu tai hyvaksytty vuosina
1975-2014.

Saaristotien katualuetta ja etelaosan ranta-aluetta ei ole asemakaavoitettu aiemmin.
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Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmasta. Asemakaavoitettava alue on merkitty kuvaan punaisella.

Rakennusjarjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 9.4.2014 seké rakennus-
jarjestyksen muutos vuonna 2015. Valmisteilla on uusi rakennusjéarjestys.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttaa 11.4.2014 annetun maankaytt6- ja rakennuslain muutok-
sen (323/2014) mukaiset vaatimukset.

25



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Loviisan kaupungin tekninen lautakunta on kaupungin kaavoitusviranomaisena katsonut kaavan vi-
reilletuloa ja suunnittelualueen laajennusta koskevissa kokouksissaan tarpeelliseksi laatia asema-
kaavan Loviisan itdrannan alueelle. Alueen kaavoitustyon uudelleen jatkamiseen liittyy valtuusto-
aloite. Kaupunginvaltuusto on my6s paattanyt hakea alueelle asuntomessuja vuodelle 2023, mika
on vaikuttanut kaavasuunnitteluun muun muassa priorisoidun aikataulun osalta. Kuningattarenran-
nan alueen suunnittelu on koettu kaupungin seuraavien vuosien keskeisimmaksi suunnitteluprojek-
tiksi.

4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paattkset
Kaavoitukseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta. Suunnittelun kaynnistamistéa koskevat paatokset,
ks. 1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus ja 2.1 Kaavaprosessin vaiheet.

4.3. Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1. Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, maankaytto- ja raken-
nuslain 62. 8:n mukaan (lite 1 OAS).

4.3.2. Viranomaisyhteistyo

Maarlahden itarannan asemakaavasta ja asemakaavanmuutoksesta jarjestettiin aloitusvaiheen vi-
ranomaisneuvottelu 16.4.2015 Uudenmaan elinkeino- liikenne- ja ymparistokeskuksessa (ELY-kes-
kus). Tyoneuvottelut on jarjestetty ELY-keskuksen kanssa 10.9.2019, patoturvallisuusasioissa toi-
mivaltaisen viranomaisen Kainuun ELY-keskuksen kanssa 23.9.2019, It4-Uudenmaan
pelastuslaitoksen kanssa 16.9.2019 ja jatehuollon palvelutehtavista vastaavan Rosk’n Rollin kanssa
16.9. seka 4.11.2019. Liséksi useampia tyoneuvotteluita on jarjestetty Loviisan Vesiliikelaitoksen ja
Loviisan kaupungin Infrastruktuuriosaston. Kaavaehdotuksen laadintavaiheessa vuoropuhelua on
kayty tiiviisti myds Loviisan kaupungin ymparistonsuojelun ja rakennusvalvonnan seké ELY -keskuk-
sen eri tahojen kanssa mm. tulvasuojeluun, hulevesiin, ekologiseen rantapuistoon ja rakentamiseno-
hajukseen liittyvista suunnitteluratkaisuista.

4.3.3. Rakennus- tai toimenpidekiellot
Alueella ei ole maankayttd- ja rakennuslain 53. 8:n tai 128. §:n mukaista rakennuskieltoa tai toimen-
pidekieltoa asemakaavan ja yleiskaavan laatimista varten.

4.3.4. Vireilletulo
ks. kohta 2.1.

4.3.5. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, maankaytto- ja raken-
nuslain 62. §8:n mukaan (lite 1 OAS).

Valmisteluvaiheessa laadittiin vuonna 2017 kolmen vaihtoehtoista ideasuunnitelmaa, joista keréattiin
toiveita, ideoita ja palautetta paikkatietokyselyn avulla. Kyselyyn oli kirjallisesti ja suullisesti mahdol-
lista vastata myos Lovinfon asiakaspalvelupisteessa. Kyselyyn saatiin erittéin runsaasti vastauksia,
ja ne auttoivat alueen jatkosuunnittelussa ja edelleen kehittamisessa. Selkeésti eniten toiveita saatiin
suunnittelualueen pohjoisosan merenrannan virkistysmahdollisuuksien ja viheralueiden kehittAmi-
sestd. Myds pientd, l1&hella sijaitsevaa elintarvikekauppaa toivottiin.
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Suunnittelualueen pohjoisosan lahipalvelurakennusten korttelialueen toivotuista palveluista on jar-
jestetty erillinen webpohjainen kysely touko-kesékuussa 2019. Kyselyyn saatiin kaikkiaan 665 vas-
tausta, miké on poikkeuksellisen korkea vastausméaara verrattuna kaikkiin kaupunkisuunnittelun
aiemmin teettamiin kyselyihin verrattuna. Vastauksissa korostui etenkin kaksi teemaa: uinnin mah-
dollisuuksien lisdaminen (uimahalli, maauimala tai kelluva uimala) seka monipuoliset liikkunta- ja kult-
tuuripalvelut.

Valmisteluvaiheessa on tyostetty kahta vaihtoehtoista kaavakarttaa merkintdineen ja maarayksi-
neen, jotka olivat nahtavilla 4.7-16.8.2019. Samalla kaavaluonnoksista pyydettiin alustavat lausun-
not viranomaistahoilta. Lausuntopyynnét lahetettiin 5.7.2019 yhteensa 26 viranomaiselle, yhdistyk-
selle, yritykselle ja yhteisolle. Lausuntopyynnon saivat Fortum Power and Heat Oy, Itdisen
Uudenmaan kalastusalue, Itd-Uudenmaan pelastuslaitos, Kymenlaakson Sahkéverkko Oy, Lovii-
san Merenkulkuhistorian Saatié, Suomen Meripelastusseura Loviisanseudun Meripelastajat ry, Lo-
viisan Merisukeltajat ry, Loviisan Seudun Erankavijat r.y., Loviisan vesiliikelaitos, LPOnet Osk Anl,
Ymparistrengas ry, Museovirasto, Porvoon energia Oy, Porvoon kaupungin ymparistoterveyden-
huolto, Porvoon museo, Porvoon Seudun Lintuyhdistys, Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan
piiri ry, Traficom, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus, Uudenmaan liitto, Ostra Ny-
lands Fagel- och Naturskyddsforening rf, Ostra Nylands segelférening seka Loviisan kaupungin
hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja sivistyslautakunta seka rakennus- ja ymparistolautakunta.

N&ahtavillaoloaikana oli myds mahdollisuus jattada mielipiteitd kaavaluonnoksista. Mielipiteiden jatta-
mista varten avattiin verkkokysely kaavaluonnosvaihtoehtojen nahtavilla olon ajaksi. Kaavaluon-
noksia koskevaan verkkokyselyyn saatiin 40 vastausta. Vastauksissa korostuivat etenkin toiveet
kevyen liikenteen ponttonisillasta, omarantaisista tonteista ja pienesta lahikaupasta. Valmisteluvai-
heessa on lisaksi jarjestetty suunnittelualueella kaksi kaavoittajan vastaanottoiltapaivaa, info- ja
tyopajatilaisuudet EKI-keskuksen osastoille sekéa kaksi kaksi yrittdjien aamubrunssia. Naissa tilai-
suuksissa saatiin mielipiteitd, kommentteja ja ideoita jatkosuunnittelun pohjaksi. EKI-keskuksen
tyontekijoilla on liséksi ollut mahdollisuus antaa jatkuvaa palautetta ja kommentointia seké suulli-
sesti ettd asuntomessuprojektin infotaulun kautta.

Kaavaluonnoksista lausuntoja saatiin 11 ja mielipiteitd 55 kappaletta. Seuraavat viranomaistahot
jattivat lausuntonsa: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Ita-Uudenmaan pelastus-
laitos, Museovirasto, Porvoon museo, Porvoon kaupungin Ymparistéterveydenhuolto, Uudenmaan
liitto seka Loviisan kaupungin hyvinvointilautakunta, kasvatus- ja sivistyslautakunta seka rakennus-
ja ymparistdlautakunta. Liikenne- ja viestintavirasto Traficom:lla seka Kymenlaakson Sahkoverkko
Oy:lla ei ollut huomautettavaa kaavaluonnoksista. Saaduissa viranomaislausunnoissa otettiin kan-
taa mm. tulvasuojeluun, hulevesiin, alueen luontoarvoihin, puurakentamisen palomaarayksiin, kellu-
vaan rakentamiseen, ruoppauslupiin ja ruoppausmassojen lajitykseen, poistuvan polttoainejakelu-
aseman pilaantuneiden maiden poistamiseen, vedenalaiseen kulttuuriperintdéon, P-3-korttelin tiloihin
ja kevyenliikenteen vayliin. Kaavaehdotuksen laadinnassa on otettu huomioon saatuja lausuntoja ja
mielipiteita seka jarjestetty niiden pohjalta tarpeellisiksi katsotut neuvottelut, joiden pohjalta kaava-
suunnittelua on jatkettu.
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LOVIISA ¥ LOVISA

Kaavaluonnosvaihtoehdot VE1 ja VE2.

4.4. Asemakaavan tavoitteet

4.4.1. Lahtbkohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on suunnitella keskustan laheisyyteen korkealaatuinen asumisen ja pal-
veluiden alue, joka taydentad kaupungin merellisen maiseman tonttitarjontaa. Asuinkortteleiden yh-
teyteen tavoitellaan virkistysalueita, jotka alueen asukkaiden lisaksi palvelevat Maarlahden asuk-
kaita ja mahdollistavat heille paasyn meren rantaan. Lisdksi asemakaavan tavoitteena on suunnitella
Rantapuistoa ja Laivasiltaa vastapaata kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen alue ja mahdollistaa
energiatehokkaan asuinalueen rakentaminen. Edelleen tavoitteena on tutkia Saaristotien pohjois-
paahan kohdistuvia muutostarpeita, jotka liittyvat tien linjaukseen. Samoin tavoitteena on tutkia LV -
alueen kayttotarkoituksen laajentamista koskemaan pienvenesataman lisaksi kelluvia asuntoja ja
virkistyspalveluita.

Kuningattarenrannasta tavoitellaan LOTES-osayleiskaavan mukaisesti keskustan- ja merenléaheista
laadukasta asuinaluetta palveluineen, joka nostaa koko kaupungin imagoa, ja jossa innovatiivinen
ja alykas asuinrakentaminen, monipuoliset kulttuuri- ja likuntapalvelut seka ainutlaatuinen maisema
ovat lasnd. Kaavan tavoitteena on myds mahdollistaa pienehkon paivittdistavaramyymalan toteutta-
minen suunnittelualueen pohjoisosaan. Tavoitteena on liittdd keskusta ja Ulrika-Maarlahden kau-
punginosat toiminnallisesti ja kaupunkirakenteellisesti tiiviimmin toisiinsa ja vahvistaa kaupunkikes-
kustan itd-lansisuuntaista palveluiden helminauhaa. Loviisanlahden rantaan sijoittuvan laajan
virkistysalueen on tarkoitus palvella uusien asukkaiden lisdksi myds Maarlahdessa asuvia ihmisia,
jotka paasevat merenrantaan. Lisdksi asemakaavan tavoitteena on suunnitella Rantatienpuistoa ja
Laivasiltaa vastapaatéa kaupunkikuvallisesti korkealaatuinen alue ja mahdollistaa energiatehokkaan
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asuinalueen rakentaminen. Kuningattarenrannan alueelle on tavoitteena mahdollistaa sek& asuin-
kerrostalojen, pientalojen, erilaisten kytkettyjen pientalojen, townhouse-talojen seka mahdollisesti
pienkerrostalojen toteuttaminen.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet
Prosessin aikana palautetta on saatu muun muassa vaihtoehtoisista ideasuunnitelmista ja ndméa
ovat vaikuttaneet tavoitteiden tarkentamiseen seka kehitettavien luonnosvaihtoehtojen ratkaisuihin.

Kuningattarenrannan suunnittelussa on pyritty mahdollisuuksien mukaan huomioimaan ja edista-
maan mm. puurakentamista, pienid omakotitaloja, aurinkoenergian hyddyntamista, hulevesien hyo-
dyntamistd, viherkattoja ja -seinid,monipuolista ja ekologista vihnerympéristéa, kevyenliikenteen ja
ulkoilun uusien reitistdjen syntymistd, asukkaiden yhteisollisyytta lisdavia vapaa-ajan- ja harrasteti-
lojen rakentamismahdollisuuksia sekéa edistaa olemassa olevien julkisten likenneyhteyksien sujuvaa
kayttoa. Alueen erityispiirteena on mahdollisuus monipuolinen rantarakentaminen sekd mahdolli-
suus kelluvan rakentamisen toteuttamiseen seka asuinrakentamisessa ettd kelluvan altaan, sauna
ja ravintolarakennusten toteuttamisen osalta. Kaava mahdollistaa myds puurakentamisen monimuo-
toiseen hyodyntamiseen asuin- ja julkisessa rakentamisessa seka. Prosessin yhteydessa on alueen
erityiskohteena selvitetty kelluvien pientalojen ja kelluvan uimalan osoittamista LOTES-osayleiskaa-
vassa venesatamaksi osoitetun alueen tuntumaan seka Loviisanlahden ylittdvia kevyen liikenteen
siltavaihtoehtoja. Kelluvaan rakentamiseen, pienvenesatamaan ja ponttonisiltavaihtoehtoihin jarde-
vikkomosaiikkiin liittyvét selvitykset valmistuivat syksylla 2019. Asemakaavan muuttamista ja ensim-
maisen asemakaavan laatimista ohjaa LOTES-osayleiskaava. Prosessin yhteydessa on ilmennyt,
ettei yleiskaavan kaupan suuryksikké -merkinnan sailyttaminen ole enda ajankohtaista. Toisaalta
osallisten palautteessa on korostunut pienen elintarvikemyymalan tarve, jota on pyritty edistamaan.
Osayleiskaavanmuutos ja siihen liittyvat selvitykset ovat edenneet kaavaehdotusvaiheeseen ja ete-
nevat asemakaavaprosessin rinnalla. Kaavanmuutosten rinnalla kaupunki on selvittanyt my6s Lovii-
sanlahden vesikasvillisuuden hillintdsuunnitelman paivitysta (ruovikkomosaiikki) seka Loviisan kau-
pan palveluverkkoselvitysta sisaltéaen lilkennevirrat.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Koko Kuningattarenrannan alueen asemakaavasuunnitteluprosessin aluksi alueen rakennetta tutkit-
tiin kolmen vaihtoehtoisen ideasuunnitelman ja rakennemallin avulla. Ideasuunnitelmat laadittiin LO-
TES-osayleiskaavan pohjalta. Naissa tutkittin muun muassa alueen maastoon soveltuvaa kortteli-
rakennetta seka ideoitiin mahdollisia toteutusvaihtoehtoja. Ideasuunnitelmista kerattiin kuntalaisten
toiveita, ideoita ja palautetta paikkatietokyselyn avulla.

Loviisan kaupunginvaltuusto paatti 19.9.2018 hakea asuntomessuja Kuningattarenrannan alueelle.
Osuuskunta Suomen Asuntomessut paatti 10.10.2018 asuntomessujen myontamisesta Loviisaan
vuodelle 2023. Ideasuunnitelmista saadun palautteen ja alustavien luonnosten pohjalta laadittiin
kaksi vaihtoehtoista kaavaluonnosta. Kaavaluonnokset olivat néhtavilla 4.7.-16.8.2019.

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen kaava-alueen rajausta on ollut tarpeen tarkistaa, jotta kelluvan raken-
tamisen korttelialue seké Loviisanlahden ylitse osoitettu kevyenliikenteen silta on saatu sijoitettua
kaava-alueelle.

Kaavasta on laadittu kaavaehdotus, jossa on pyritty yhteensovittamaan kaavanlaadinnalle asetetut
ja prosessin aikana tasmentyneet tavoitteet selvityksistd saadun tiedon, viranomaisten ohjauspa-
lautteen ja osallisten toiveiden kanssa. Kaavaratkaisussa on huomioitu kayttétarkoitukseltaan moni-
puolisen ja kookkaan P-korttelin toteuttamismahdollisuus, osoitettu uinti- ja virkistysmahdollisuuksia
lisddva kelluvan uimalan ala seka osoitettu erittain monipuolisesti erilaista asumiseen liittyvaa ra-
kennusoikeutta seké maa- ettd vesialueella. Kaavassa on ratkaistu tulvasuojeluun liittyvat asiat, huo-
mioitu arvokkaiden luontoarvojen sailyminen seké luotu ekologinen viheraluekokonaisuus joka liittyy
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luontevasti lahden pohjukan ruovikkomosaiikkiin. Kaava tulee luontevan ja sujuvan virkistys- ja ke-
vyeliikenteenreitiston syntymisté seka olemassa olevan kaupunkirakenteen kehitysta ja julkisen lii-

kenteen verkoston kaytttéa. Kaavan vaikutuksista enemman kappaleessa 5.5.

Alla on kuvattu kaavaehdotukseen tehdyt ratkaisut kaavaluonnosten nahtavillaolon jalkeen.

Osa P-3-korttelin paikoituksesta on
A istotien itapuolelle. Ratkaisu
| antaa joustovaraa paikoitustarpeen

Saaristotien uusi linjaus on osoitettu
lannemmas, jotta nykyinen Maérlahden
paivékoti sailyy. Paivakodin ja Saaristotien
valiin tulee melusuojaus.

A (e

J
puuta, joka on inen ja
| uusiutuva rakennusmateriaali.

Kerrostalojen avautumissuuntaa on
kaannetty merelle avautuvaksi.
Pohjoisimman kerrostalon paikka on
siirretty ylemmas. Paikoitus on sijoitettu
osin Saaristotien puolelle
suojavyShykkeeksi.

AR

bl g

p kuten
kaavaluonnosvaihtoehdossa VE2.

Kevyen liikenteen v
kerrostalokortteleiden alue on aiempaa
pohjoisempana jéttéen tilaa sataman
lahelle sijoitetuille korttelialueille.

7 X \ | s AN =
Ly A\ \ Y /| Tulvavallin sijaan tulvasuojaus tehdaan :
: 3 riittévan korkeilla taytsilla alavalla =
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e

|| A-2-kortteilalueen kaavamaarays sallii alueella. Tulvaratkaisu on kayty ldpi
.| erityyppisten asuinrakennusten

| toteutumisen, jolloin asemakaava on
| joustava erilaisille hankkeille.
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onttoonisilta on sijoitettu
| heen eteli

puolin on sijoitettu 1-2 kerroksisia
asuintaloja, joista avautuu merinékadala.

Tiniak Kai

i, koska ruop
on on parempi. Talla sijainnilla on myds
(| vdhemmén ruovikkoa.
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Sataman kérki on varattu yleiseksi /
alueeksi. Aukio avautuu etelaan ja 2
lanteen.

Kelluvien talojen ja niiden vaatimien
apurakennusten korttelialueilla on
huomioitu vaiheittaisuus.

——— o=
Pientaloalue on yhdistelma =%
onnosvaiheen ehdotuksista. AL-50n [

” Kelluvista taloista on vapaa nakyma
lénteen. Taloista on kaksi poistumistieta.
Maauimala on sijoitettu kelluvana, sen
ita on sataman | isal

taja sijoittuu
molemmin puolin.

Grona uddenin alue varataan
luonnonsuojelualueen sijaan

virki lueeksi j voja sisd
‘|alueet merkataan luo-alueiksi.
Alueelle osoitetaan ohjeellisena reitisto,
_|etelakarkeen voi toteuttaa esim.
| grillikatoksen.
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5. Asemakaavan kuvaus
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5.1. Kaavan rakenne

Kaavalla osoitetaan korttelialueet asuinrakennuksille (A-1 ja A-2), asuinkerrostaloille (AK-2 ja AK-4),
asuinpientaloille (AP-5, AP-6, AP-7 ja AP-8), erillispientaloille (AO ja AO-5), asuin-, liike- ja toimisto-
rakennuksille (AL-5), palvelurakennuksille (P, P-3 ja P-4) ja vesialueelle sijoittuville kelluville asuin-
rakennuksille (W/a) seka kelluvalle uimalalle, ravintolarakennukselle ja saunarakennukselle (W-ui).
Kaikilla asuinkayton sallivilla korttelialueilla sallitaan paakayttétarkoituksen vahainen, alueen asuin-
kaytdlle hairiéta aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen. Yritystoimintana ja alueella toteu-
tettavina palveluina sallitaan myds elintarvikekauppaa (AK-2 ja P-3), ravintolatoimintaa (AK-2, AL-5,
P-3, P-4 ja W-ui), liikunta- ja virkistyspalveluita (P-3 ja P-4), kirjasto (P-3), majoitustilat (AK-2, AO-5,
AL-5 ja W/a), hotelli- ja kylpylapalvelut (P-3), uimista palvelevat toiminnot (P-3 ja W-ui), saunomista
palvelevat toiminnot (P-4, W/a ja W-ui), taidenayttelytilat (P-4) seka opetus-, sivistys- ja tutkimustoi-
mintaan seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvat laitokset (P-3).

Liséksi osoitetaan asumista palvelevia korttelialueita (AH) korttelialueiden A-1 ja W/a kayttoon, ve-
nesatama/venevalkama (LV), autopaikkojen korttelialue (LPA) korttelialueen P-3 kayttéon, yhdys-
kuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alueet (ET ja ET-1) pumppaamon ja jat-
teiden aluekerayspisteen kayttéon ja suojaviheralueet (EV-4). Kaavassa osoitetaan liséksi
l&hivirkistysalueet (VL ja VL/s) ja vesialueet (W ja W-2).

Saaristotien pohjoisosan linjaus siirtyy nykyista idemmaksi, mika mahdollistaa erittdin laajan ja yh-
tendisen palveluiden korttelialueen toteuttamisen Saaristotien ja meren valiselle alueelle. P-3 kort-
telialueelle on mahdollista toteuttaa esimerkiksi vaiheittain kaupunkilaisia palveleva hyvinvointikes-
kus monipuolisine liikunta- ja kulttuuritiioineen. Palvelutoiminnot keskittyvat kaava-alueen
pohjoisosaan, mihin osoitetaan laaja palvelurakentamisen korttelialue P-3 seka korttelialue P
Maarlahden paivakodin sijaintipaikalle, seka kaavalla osoitettavan Kuningattarenranta-kadun paat-
teena olevalle niemen kérjelle, jossa korttelialueet P-4 ja W-ui mahdollistavat yritystoimintaa ja pal-
velutoimintoja merellisessd ymparistdssa. Niemenkarjen toriaukiolle saa sijoittaa vahaisia rakennuk-
sia, jotka palvelevat alueen kayttoa seka vahaista yritystoimintaa, ja venevalkaman korttelialueella
sallitaan korttelialueen P-4 kayttdon liittyvat terassit ja katokset.
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Virkistyskayttoa palvelevat laajat lahivirkistysalueet lahdenpohjukassa ja kaava-alueen eteldosassa,
missd Grona Uddenin alue (noin 2,8 ha) osoitetaan erityisia suojeluarvoja omaavana lahivirkistys-
alueena. Lahdenpohjukan lahivirkistysaluetta, Kruununrantaa (noin 4 ha), kehitetdan ekologisena
virkistysalueena. Alueelle sijoittuu osa-alueita, joilla ekologiset arvot korostuvat ja tarkeité elinympa-
ristoja sailytetaan tai kehitetaan. Niihin liittyvill&, virkistyskayttoa palvelevina tai istutettavina alueina
kehitettavilla osa-alueilla maatayttéja voidaan toteuttaa esim. lajittamalla ruoppausmassoja alueelle.
Korkeimmilla alueilla voidaan toteuttaa puuistutuksia, ja olevaa tervalepikkoa sailytetaan virkistys-
alueen keskiosissa. Tervalepikko kasvaa nykyisen ojan ja kosteikon laheisyydessa. Aluetta kehite-
tédan hulevesien viivytysta palvelevana lampena. Lahivirkistysalueella saa toteuttaa virkistyskayttoa
palvelevia rakenteita ja vahaisia rakennuksia ja P-3-korttelialueen toimintoihin liittyvia pelikenttia ja
piha-alueita. Leikkipuisto voidaan sijoittaa esim. viheralueen eteldosaan toriaukion laheisyyteen,
missa virkistysalue liittyy niemenkéarjen toimintoihin. Kaava mahdollistaa lahden ylittavan sillan to-
teuttamisen, mika sitoo niemenkarjen ja lahdenpohjukan virkistysalueen toimintoja vastarannalla si-
jaitseviin toimintoihin, joihin kuuluu mm. Laivasillan ravintola- ja yritystoiminnot sek& rannan virkis-
tysalueet, muodostaen alueita yhteen sitovaa, virkistyskayttoa palvelevaa verkostoa. Kaava-alueelle
osoitetaan liséksi paivakodin kiinteistoon rajautuva lahivirkistysalue Ulrilkanmé&ki (noin 0,7 ha) seka
pienemmat lahivirkistysalueet venevalkaman ja pientaloalueen yhteyteen.

Nékymd P-3 korttelin hyvinvointikeskuksesta merelle pdin.

Asuinrakentaminen mahdollistetaan tehokkaimpana kaava-alueen pohjoisosassa kerrostalojen kort-
telialueilla, mista siirrytaan eteladn matalamman, mutta edelleen tehokkaan rakentamisen kortteli-
alueille A-1 ja A-2. Rakentamisen tehokkuus véljenee edelleen eteldédn mentaessa, missa Kuningat-
tarenranta-kadun varrella sallitaan asuinpientalojen rakentaminen rivitaloina, kytkettyind pientaloina
tai kaksiasuntoisina erillispientaloina. Etelaosassa kaava-aluetta sijaitsee erillispientalojen kortteli-
alueet, joiden yhteyteen sijoittuu myos ensisijaisesti yhteisollistéd asumista palveleva pientalojen kort-
telialue seka korttelialue asuin-, liike- ja toimistorakentamista varten.

Vesialue W-2 (noin 6,9 ha) osoitetaan alueena, jolla tulee huomioida alueen merkitys linnustolle ja
muu huomionarvoinen lajisto. Alue voidaan toteuttaa ruovikkomosaiikkina, ja alueen toteutuksessa
tulee huomioida alueen ekologisten arvojen sailyminen. Ekologisia arvoja luovat ruoho- ja saraluhtaa
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kasvavat osa-alueet, jotka osoitetaan kaavassa luo-merkinndilld, sek& linnuston kannalta suotuisat
elinymparistot: suuren osan vuodesta vedenpinnan ylapuolella pysyvét kasvipeitteiset saarekkeet,
kasvijatteista koostuvat kelluvat pinnat, alueen laajat ilmaversoiskasvustot sekéd alueella kasvavat
pajukot. Muu vesialue osoitetaan vesialueena W (noin 20,2 ha) seka vesialueella sijaitsevana kellu-
vien asuinrakennusten korttelialueena ja kelluvan uimalan, ravintolarakennuksen ja saunarakennuk-
sen korttelialueena. Vesialueelle osoitetaan osa-alueet, joilla saa toteuttaa venelaitureita.

Havainnekuvia kelluvasta rakentamisesta

/
™

Nakyma kerrostalosta puistoon
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Néikymid pientaloalueelta Loviisanlahdelle

5.1.1. Mitoitus
Asuinkaytto Pinta-ala Rakennusoikeus Tr rakennusoikeus
A-1 4575 m2 2400 k-m?
A-2 5090 m2 2400 k-m?
AK-2 3445 m2 2700 k-m?
AK-4 7718 m2 4800 k-m? 200 k-m2
AP-5 1336 m2 700 k-m?
AP-6 3695 m2 1800 k-m? 80 k-m2
AP-7 2088 m2 700 k-m2 110 k-m2
AP-8 3219 m2 550 k-m2 150 k-m2
AO 23176 m2 4260 k-m2 680 k-m2
AO-5 4796 m2 300 k-m2 200 k-m2
AL-5 1170 m2 500 k-m2 60 k-m2
AH 1042 m2 690 k-m2
Wi/a 17128 m2 1600 k-m2
Palvelut
P 4726 m2 1000 k-m2
P-3 18863 m2 11500 k-m2
P-4 175 m2 400 k-m2
W-ui 2381 m2 250 k-m2
t
Viheralueet
VL 50178 m2
VL/s 27783 m2 50 k-m2
Muut alueet
LV 3368 m2
LPA 2577 m2
ET 593 m2
ET-1 913 m2
EV-4 5634 m2
w 201450 m2/ 20,15 ha
W-2 68816 m2/ 6,88 ha
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5.1.2. Tonttijako
Kaava-alueelle on laadittu sitova tonttijako. Tonttijakokartoissa on osoitettu tonttien numerot, pinta-
alat, rajojen pituudet, rajapisteet ja niiden koordinaatit. Tonttijakokartoista ilmenee tonttien muodos-
tajakiinteistdt osapinta-aloineen ja tonttijaon alueella olemassa olevat rakennukset.

5.2. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Suunnittelualueelle rakennettaessa huomiota tulee kiinnittad ympariston laadullisiin ominaisuuksiin.
Kaavaan on liitetty ymparistoon ja kaupunkikuvaan liittyvia yleis- ja erityismaarayksia, rakennusta-
paohjeet, kelluvaa rakentamista ohjaavat rakennustapaohjeet sekd ekologisen viheralueen yleis-
suunnitelma, joilla on ymparistén laatua ohjaava tavoite.

5.3. Aluevaraukset ja kaavaméaaraykset
Aluevaraukset ja kaavamaaraykset on osoitettu kaavakartalla. Alueelle on annettu yleis- ja erityis-
maarayksid mm. koskien tulvasuojelua, lepakoita, jatehuoltoa, maarakentamista, venepaikkoja, hu-
levesia, tuuliaallokkoa, yritystoimintaa, melua, pdlya, aurinkopaneelien asentamista, ruoppaamista.
Koko alueelle on laadittu rakennustapaohjeet ja erilliset rakennustapaohjeet kelluvillle rakennuksille.

5.4. Nimisto
Alueen nimistolla viitataan Loviisan kaupungin syntyyn ja historiaan kruununaikaisena linnoituskau-
punkina. Loviisanlahti on toiminut tdrkeana vesiyhteytend kruununaikaisissa rakennushankkeissa.
Pohjukan lansirannalla on sijainnut kruunun materiaalipiha varasto- ja pajarakennuksineen seka
lastauslaituri kalkkivarastoineen. Idéanpuoleinen ranta on ollut pohjoisosaltaan niittyd. Etelammassa
kumpuilevalta kalliomaastosta on lohkottu luultavasti 1800-luvun puolella kivea rakennustarpeiksi.

Kaavaehdotuksen uusi nimisto;

-Kruununsilta (lannenpuoleinen liittyminen rantaan samassa kohtaa kuin em. kruunun aikainen lai-
turi)

-Kruununranta (laaja alava ranta-alue kelluvan sillan pohjoispuolella)

-Kruunukuja (pohjoisosan etela-pohjoissuuntainen katu)

-Kruunupolku (pohjoisosan Kruununrantaan johtava ita-lansisuuntainen polku)

-Kuningattarenranta (satamaan johtava ité-lansisuuntainen bulevardimainen katu)

-Regaalikatu (regaali; suom. kruununkalleudet, eteldosan eteld-pohjoissuuntainen katu)
-Regaalikuja (eteldosan ita-lansisuuntainen rantaan johtava katu)

-Ulriikkanmaki (pohjoisosan koilliskulmassa sijaitseva puustoinen maki).
-Grona Udden, etelassa oleva istutettu tammi- ja lehtikuusimetsa, jo kaytossa ollut nimitys alueelle

5.5. Kaavan vaikutukset
5.5.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenteeseen
Alue tukeutuu ja laajentaa olemassa olevaa keskustarakennetta. Asemakaava vastaa osayleiskaa-
vassa havaittuihin olemassa olevan kaupunkirakenteen kehittamistarpeisiin.

Alueen toteuttamisella pyritaan valttamaan yhdyskuntarakenteen hajautumista. Kaava toteuttaa kes-
tavan kehityksen mukaista rakennetta, joka hyddyntaa olemassa olevan kaupunkirakenteen, kun-
nallistekniikan, koulujen ja palvelujen laheisyyttd. Kaava tukee yhdyskuntarakenteen eheyttamista
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muun muassa tukeutumalla olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja liittdméalla olemassa ole-
via kaupunginosia kaupunkirakenteellisesti ja toiminnallisesti kiinteammin toisiinsa. Alue luo keskus-
taan uusia palveluita ja virkistysmahdollisuuksia seké tarjoaa merenrantaan tukeutuvan monipuoli-
sen asuinalueen. Alue tarjoaa uusia mahdollisuuksia keskustan kerrostaloasumiselle seka
vaihtoehtoisia hankemahdollisuuksia kytkettyjen pientalojen, rivitalojen, townhouse-talojen tai pien-
kerrostalojen rakentamiselle. Alue tarjoaa erilaisia vaihtoehtoja merenrantaan tukeutuvalle pientalo-
asumiselle sellaisille asukkaille, jotka muutoin saattaisivat hakeutua suunnittelutarveratkaisuun pe-
rustuvalla luvalla etdalle kaupungin keskustarakenteesta. Loviisan keskusta sijaitsee keskeisesti
koko Loviisan kaupunkia ajatellen. Tall6in yhdyskuntarakenteen kehittdminen keskustan tuntumassa
tukee hyvan kunnallisen keskuksen muodostumista.

Yli puolet Loviisan tyOpaikoista sijaitsee entisen Loviisan kaupungin alueella, mik& tukee uuden asu-
tuksen sijoittamista tyopaikkojen l&heisyyteen, joka puolestaan véhentda liikenndintitarvetta. Alue
sijaitsee myo6s keskeisellda paikalla suhteessa Fortumin ydinvoimalaitokselle tapahtuvaan erittain
huomattavaan paivittaiseen tydssakayntilikenteeseen. Fortumin voimalaitokselle suuntautuu huo-
mattavasti tydssakayntilikennetta etenkin Kotkan suunnalta.

Loviisan kaupunkikeskusta monimuotoisine palveluineen tarjoaa jatkossa erinomaisia asumismah-
dollisuuksia myds kunnan ulkopuolelta alueelle muuttaville. Hyvat ulkoilu-, liikunta- ja virkistysmah-
dollisuudet, keskustan ja meren valitén laheisyys sekad kaava-alueen uudet palvelut ja laheiset tyo-
paikka-alueet luovat houkuttelevan elinympariston uusille asukkaille.

Kuningattarenrannan rakentaminen taydentda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Alueen si-
jainti on ihanteellinen joukkoliikennettd, kavelya ja pyorailya ajatellen. Alue liittyy luontevasti ole-
massa olevaan valokuitukaapeliverkostoon seka kaukolampoéverkostoon. Kaukolampdtoimija Por-
voon Energia Oy:n lammontuotannossa kaytetdan taysin  puupohjaista polttoainetta.
Kuningattarenrannan alueella on mahdollista hyddyntdd muun muassa aurinkoenergiaa, merilam-
poa ja muita innovatiivisia energiantuotantomuotoja. Alue on sijainniltaan varsin ainutlaatuinen muun
muassa monimuotoiseen aurinkoenergian hyddyntamiseen, mita on kaavassa pyritty edistamaan
esimerkiksi aurinkokeraimien lupamenettelya helpottavalla kaavamaarayksella.

Vaeston rakenteeseen ja kehitykseen

Kaavan toteutuminen mahdollistaa eri-ikdisten asumisen alueella seka monipuolistaa asuinmahdol-
lisuuksia. Asemakaava vastaa monipuolisen ja esteettdman asuin- ja hyvinvointipalvelurakentami-
sen seka merenrannan laajentuvan virkistyskayton tarpeeseen keskustassa. Vehreda merenrannan
virkistys- ja asuinympaéristé sekd monipuolinen asuntotarjonta tukevat lapsiperheiden, nuorten ja
vanhusten asumista ja virkistaytymista alueella. Asemakaava vastaa keskustan eri asuntotyyppien
tarpeeseen muun muassa mahdollistamalla kytkettyjen townhouse-tyyppisten asuinrakennusten to-
teuttamisen ja luomalla edellytyksia uudelle, esteettdmalle ja erikokoiselle vuokra-asuntotuotannolle.
Kaavan toteutuminen luo edellytykset myds muun muassa uuden rannan lahivirkistysaluekokonai-
suuden ja hyvinvointia tukevan palvelukeskittyman rakentumiselle. Nailla kaikilla on merkitysta laa-
jemmin alueen segregaation ehkaisyssa ja koko keskustan kehityksessa.

Kaupunkikuvaan

Kaavan toteuttamisella on merkittdva kaupunkikuvallinen vaikutus. Alueen toteutuminen kehittaa
uutta, merellista Loviisaa tukevaa kaupunkirakennetta olemassa olevan rakennetun ympariston kes-
kelle. Toteuttaminen liittda kaupunginosia toisiinsa ja luo Loviisanlahden pohjukkaan merellisen vi-
heraluekokonaisuuden. Se luo kaupunkimaista rakennettua ymparistta etenkin entiselle ruoppaus-
massojen tayttdalueena kaytetylle joutomaa-alueelle sekd muuttaa tyhjilleen jaaneen kookkaan
elintarvikekaupan alueen osaksi laajempaa palvelurakennusten korttelialuetta. Kuningattarenranta
laajentaa Alakaupungista Laivasillan kautta keskustaan ja edelleen 1700-luvun bastioni Ungernin
sivuitse Maarlahteen ulottuvaa, merellista viheraluekokonaisuutta — kaupunkilaisten yhteista merel-
listd olohuonetta. Etenkin suunnittelualueen pohjoisosan joutomaa-aluetta leimaava hoitamaton ja
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ryteikkdinen ilme selkiytyy ja muuttuu kaupunkimaiseksi vaihtelevasti rakennetuksi viheralueiden
sarjaksi ja niihin rakentuvaksi asuin-, tydpaikka- ja palvelualueiksi. Nakoyhteyksia merelle sailyte-
taan ja niitd avautuu nykyista enemman.

Asumiseen

Kaavan toteuttamisella on merkittava vaikutus keskustassa asumiseen. Kuningattarenrannasta ra-
kentuu Loviisan keskustan merellinen olohuone, jossa innovatiivinen ja alykas asuinrakentaminen,
monipuoliset kulttuuri- ja liikuntapalvelut seké ainutlaatuinen maisema ovat lasnd. Kaavan toteutta-
misella mahdollistuu uusien asuinkerrostalojen, kytkettyjen asuinrakennusten, rivitalojen, town-
house-talojen, kelluvien asuinrakennusten ja erillispientalojen rakentaminen. Osa kortteleista on
mahdollista toteuttaa ryhméarakennushankkeina. Kaupungin omaan vuokra-asuntotuotantoon vara-
taan alueelta tontti, jolle Loviisan Asunnot Oy toteuttaa kerrostalon tai rivitalon. Asuntotarjonnan mo-
nipuolisuus seka palvelujen laheisyys muodostavat hyvan asuinympaériston kaiken ikaisille inmisille,
yksinasujille seka perheille.

Viehattava moreeni- ja kalliometsédinen rinnealue tarjoaa miellyttavan pientaloasuinympariston me-
renrannalla. Tyon ja asumisen yhdistaminen on keskeisté tulevaisuuden elavassa kaupungissa. Ta-
man takia on néhty tarkeaksi, ettd kaavan toteuttamisen ansiosta etenkin asuntojen katutason kadun
puoleisiin tiloihin on mahdollista toteuttaa erilaisia tyotiloja ja toimitilaa.

Palveluihin

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa keskustan suurimman yhtenéisen liikkunta-, kulttuuri- ja 1&hipal-
velurakennusten korttelialueen, jonka kayttgjia ovat myds matkailijat ja ulkopaikkakuntalaiset. Toista
yhta suurta palvelurakennusten korttelialuetta, missa eri kulttuuri-, liikunta- ja lahipalveluiden lahei-
sen ja rinnakkaisen toiminnan tuoma synergia olisi mahdollinen, ja jolla samanaikaisesti on kaupun-
kirakennetta lujittava ja sitova kaupunkikuvallinen arvo, ei valtakunnallisesti merkittavaan kulttuu-
riymparistoon lukeutuvalla keskusta-alueella ole osoitettavissa. Kaavan toteutuminen useita eri
palveluita yhdistavana hyvinvointikeskuksena mahdollistaa mahdollisimman suuren kaytettavyyteen
ja talouteen liittyvan synergian saavuttamisen. Alueen rakennusoikeus (11 500 km?) ja pysakainti on
mitoitettu mahdollistamaan hyvinvointikeskuksen seka liikunta- ja kulttuuripalveluiden kokonaisuu-
den toteuttaminen. Kaava mahdollistaa kelluvan uimalan, saunan ja ravintolan rakentamisen seké
maalle P-4 korttelin ja siihen liittyvien julkisten oleskelualueiden kehittdmisen ja toteuttamisen. Tama
palvelukokonaisuus sijoittuu maisemallisesti upealle paikalle, luoden kaivatun uuden merellisen ela-
myksen ja selvasti julkisen identiteetin niemen karkeen.

Asukasmaaran lisaantyminen kasvattaa palveluiden kysyntda ja sosiaali- ja terveyspalvelujen tar-
vetta. Kaavanmuutoksella muuttuu nykyisen paivakodin alue palvelurakennusten korttelialueeksi
(P), jolloin paivakoti voi sailya nykyisessa paikassa. Suunnittelualueen valitttmaan laheisyyteen, ny-
kyisen hiekkakentén paikalle on vuonna 2008 hyvaksytyssa kaavassa osoitettu korttelialue uudelle
paivakodille sekd pallokentan laajuiselle virkistys- ja ulkoilualueelle. Taméa paivakodin korttelialue
mahdollistaa Maarlahden nykyisen tai hieman sitéd kookkaamman uuden paivakodin rakentamisen.
Alueen vélittdmassa laheisyydessa sijaitsee kaksi uutta palvelutaloa. Muut ydinkeskustan palvelut,
kuten koulut ja terveyskeskus, sijaitsevat kavely- ja pyorailyetaisyydelld, kun liikkumiseen kaytetaan
kevyen liikenteen paavaylaa. Alueen pohjoisosasta on vain 900 metrin matka kaupungin keskustan
torille.

Kaavalla poistetaan kaupan suuryksikkté -merkinnan Maarlahdesta, mutta mahdollistaa aluetta pal-
velevan paivittaistavarakaupan toteuttamisen kerrostalon kivijalkaan tai palvelurakennusten kortteli-
alueen yhteyteen. Paivittaistavarakaupan selvityksen mukaisesti suuryksikkémerkinnan poistami-
nen vahvistaa Loviisan paivittdistavarakaupassa jo tapahtuneen kehityksen. Maarlahden
asukkaiden matka lahimpaan paivittaistavarakauppaan on pidentynyt noin 900 metrilla. Heid&n on
kuitenkin mahdollista paasté keskustaan kauppaan kavellen tai pyoraillen. Siten paivittistavarakau-
pan poistuminen ja kaupan suuryksikdn mahdollistavan merkinnédn poistaminen osayleiskaavasta
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eivat aiheuta kohtuutonta haittaa Maarlahden asukkaille. Kaavan toteuttaminen mahdollistaa uuden
pienemman, mutta todennakaisesti kilpailukykyisemman péivittaistavarakaupan toiminnan alueella.

Ekosysteemipalveluihin

Rakentamisen my6ta hulevesien hallinta ja tulvien tasaus parantuu alueella. Korttelien 1051 ja 1054 -
1056 syntyvat hulevedet kéasitelladn lahdenpohjukan virkistysalueen hulevesialtaita hule-2 ja hule-3
hyédyntaen. TAma mahdollistaa hulevesien puhdistamista ennen niiden paatymista mereen, seka
mahdollistaa hulevesia virkistysalueen kasvillisuuden k&ayttoon. Liséksi Loviisanlahden pohjukan
ruovikkoaluetta on suunniteltu kehitettavan paremmin kiintoaineksia sitovaksi, mika vahentda meren
samentumista ja sinne ajautuvien saasteiden ja ravinteiden maaraa.

Alueen hiilinielut heikentyvéat metsien ja kosteikkokasvillisuuden vahentymisen mydota. Alueen raken-
taminen aiheuttaa muutoksia my6s kasvien pélyttdmisessa niittyalueiden jaddessa paaosin raken-
tamisen alle. Toisaalta rakennettavat puistojen yhteyteen rakennettavat kasvi-istutukset voivat hou-
kutella polyttajid. Kaavassa viheralue on osoitettu toteutettavaksi ekologisena viheralueena, mika
edistad lajiston elinolosuhteita ja liittyy olemassa olevaan meriluontoon pehmedmmin kuin tavan-
omainen puisto.

Alueen kulttuuripalvelut paranevat merkittavasti viheralueiden kehittamisen yhteydessa. Alueen
luonnon kokeminen parantuu polkujen ja saavutettavuuden parantuessa. Myos esteettisyys paranee
viheralueiden kunnossapidon myo6ta. Alueen viheralueet tukevat liséksi virkistaytymista ja matkailua,
seka kohentavat asukkaiden ja alueella vierailevien ihmisten henkista ja fyysista hyvinvointia. Kau-
punkirakenteen tiivistyminen keskusta-alueen valittdmassa laheisyydessa tukee nykyisten palvelui-
den ja rakennetun ympariston hyédyntamista seka estdd osaltaan yhdyskuntarakenteen hajautu-
mista.

Virkistykseen

Kaavan toteuttamisella on huomattavan myoénteinen vaikutus Loviisan keskustan virkistysmahdolli-
suuksiin — kaavan toteuttaminen kasvattaa merkittédvasti meren rannan viheraluetta ja vastaa paik-
katietokyselyissa voimakkaasti esille nousseeseen Maarlahden merellisen lahivirkistysalueen puut-
teeseen. Kuningattarenrannan lahivirkistysalue ja puistokokonaisuuden toteuttaminen
mahdollistavat lansirannalta alkavan puistokokonaisuuden taydentamisen laajaksi Loviisanlahtea
myotailevaksi rantapuistokaareksi — yhteiseksi merelliseksi olohuoneeksi. Toteutuessaan ranta-alue
mahdollistaa kaupunkilaisten monipuolisen ja yhteiséllisyytta lisdavan rantapuistokokonaisuuden,
jonka aarella on pienvenesatama, piknik- ja grillipaikkoja, virkistys- ja liikkuntapaikkoja seka uusi lii-
kunta- ja kulttuurimahdollisuuksia edistava hyvinvointikeskus ulkotiloineen. Kaavan toteuttaminen
mahdollistaa uimahallin tai maauimalan toteuttamisen hyvinvointikeskuksen yhteyteen. Kaavaehdo-
tuksessa vaihtoehtoiseksi sijaintipaikaksi maauimalalle, yleiselle saunalle ja ravintolalle on nostettu
viheraluekokonaisuuden eteldinen niemenkarki, jossa em. palvelut toteutettaisiin kelluvan rakenteen
paalle. Paikalta avautuu esteetdon merimaisema eteldén Loviisanlahtea pitkin. Nykyisille ja uusille
ulkoilu- ja virkistyspalveluille tulee lisda kayttdjia ja alueen rakentamisella on keskustan merellista
identiteettia ja matkailuarvoa nostava vaikutus.

Kaavasuunnitteluun kuuluu myos laajempi virkistysreitiston edistimisteema — Kuningattarenrannan
lansipuolisella vesialueella sijaitsevan ruovikkoalueen kehittdminen ruovikkomosaiikiksi seka mabh-
dollisuus toteuttaa ruovikkomosaiikkiin pitkospuureitti. Loviisanlahden ylittava kelluva ponttonisilta
lisda ulkoilumahdollisuuksia merellisessa ymparistdssa. Kelluva silté luo uuden reittimahdollisuuden
likkumiselle Maarlahden ja keskustan valilla. Maisemareitilla voidaan yhdistaa meren vastarannoilla
sijaitsevat Alakaupunki ja Maarlahti ja tuoda Laivasillan vierasvenesataman ja ravintoloiden palvelut
my0s helposti vastarannalta saavutettaviksi sekd monipuolistaa alueen virkistyskayttoa.
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Kuningattarenrannan eteldosan tammi- ja lehtikuusimetsa Gréna Uddenin sailyminen ja metsaan
rakennettava pitkospuu- ja polkureitti edistaa lahiluonnon elamys- ja virkistysmahdollisuuksia. Grona
Uddenin eteldosan virkistyspaikaksi harkitaan joko nakdala- tai grillipaikkaa.

Asemakaavassa osoitetut lahivirkistysalueet taydentavat Loviisan virkistys- ja ulkoilutarpeiden kaa-
vavarauksia. Kaavoitettujen alueiden ulkopuolella koko Loviisan kaupungin alueella sailyy lisaksi
runsaasti rakentamattomia yhtenaisia metsaalueita.

Liikenteen jarjestamiseen

Saaristotien vaikutuspiiriin tulee osayleiskaavan mahdollistamana uutta asutusta noin 520 asuk-
kaalle. Koska alue sijoittuu noin 1 km etaisyydelle Loviisan keskustan palveluista, henkildauton
kaytto paivittaisilla asiointimatkoilla on vahaisempaa ja jalankulun ja pyorailyn rooli suurempaa kuin
Loviisan ja vastaavien kuntien kohdalla keskimaarin. Uuden asutuksen aiheuttama liikkennemaaran
lisays Saaristotielle on noin 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Muun yleisen liikenteen kasvun my6ta
Saaristotien liikennemaara tulee ennusteen mukaan kasvamaan 2 900 ajoneuvoon vuorokaudessa
vuoteen 2030 mennessa.

Liikenneselvityksen mukaan hyvinvointikeskuksen korttelialueen aiheuttama ajoneuvoliikenteen lii-
kennetuotos Loviisan keskustan ja Maarlahden sekd asemakaava-alueen valitttmassa laheisyy-
dessé on vahainen eika se aiheuta likenneongelmia Saaristotien tai maantien 170 liittymissa. Lii-
kenteen kasvu on maltillista, eika likennemaarda ja raskaan likenteen osuus aiheuta
tulevaisuudessakaan merkittavia liikenneturvallisuusongelmia eikd haasteita liikenteen sujuvuu-
delle. Saaristotien liikenneympéristdé asemakaava-alueen etelépuolella voi sailya tulevaisuudessakin
nykyisellaan. Saaristotien littyma maantielle 170 ei edellyta likennemaarien perusteella erityisia toi-
menpiteita.

Jalankulku- ja pyorailyolosuhteiden parantamiseksi ja jalankulun ja pyorailyn lisddmiseksi Saaristo-
tiella tulee rakentaa yhdistetty jalankulku- ja pydratie myds Saaristotien lansireunaan suunnittelualu-
een erillispientaloalueelta alkaen. Jalankulun ja pydrailyn turvallisuuden lisdamiseksi seka Saaristo-
tien ajonopeuksien hallitsemiseksi Saaristotien ylittdvat suojatiet on toteutettava asemakaava-
alueen kohdalla saarekkeellisina, jolloin jalankulkija ja pyoréailija voi ylittéaa tien kahdessa osassa ja
mika myos kaventaa ajokaistoja ja hillitsee ajonopeuksia. Kaavan mukainen katualueen leveys mah-
dollistaa tarvittavien toimenpiteiden toteuttamisen.

Kevyen liikenteen reittivaintoehdot alueella monipuolistuvat Loviisanlahden ylittavan kelluvan sillan
myo6ta. Silta tuottaa mahdollisuuden liikkua Maérlahden alueen ja keskustan valilla ilman, etta kevyt
likenne kayttdd samaa siltaa moottoriliikenteen kanssa, mika parantaa liikenneturvallisuutta.

Kaavan toteuttaminen edistaa yleiskaavan toteutumista. Saaristotien nykyisen liittyman sijainti on,
muun muassa liikenneturvallisuuden ja sujuvuuden takia, lainvoimaisessa LOTES-osayleiskaa-
vassa osoitettu siirrettavaksi nykyista idemmaksi. Asemakaavasuunnittelun yhteydessa on tutkittu
eri vaihtoehtoja sujuvimman mahdollisen liikenteen jarjestamiseksi palvelurakennusten korttelialu-
eelle ja sen sisélla seka Mannerheiminkadun ja Saaristotien liittymaalueille. Liikenneselvityksessa
arvioitiin Kiertoliittyman toteuttamista Saaristotien ja maantien 170 liittymaan ja maantien 170 ja pal-
velualueen liittymaan. Lilkennemaarat Saaristotiella ja maantiella 170 molempiin suuntiin ovat hyvin
samansuuruiset. Kiertoliittyman toimivuudessa liikkenteen tasainen jakauma eri littymahaarojen suh-
teen on tarkeada. Talla perusteella kiertoliittyman toteuttaminen Saaristotien ja maantien 170 liitty-
maan ei aiheuta liikenteen sujuvuudelle ongelmia. Kiertoliittymassa liikenteen nopeudet hidastuvat
luonnollisesti ja kiertoliittyma toimisi maantieltd 170 id&sta pain tullessa porttina Loviisan keskusta-
alueelle. Tama osaltaan rauhoittaisi maantien 170 liikennetta myds palvelualueen liittyman kohdalla
ja parantaisi palvelualueelta liittymistd maantielle. Vastaavasti kiertoliittyman sijoittaminen palvelu-
alueen liittymaan tuottaa suhteessa suuremman hidastavan vaikutuksen liikenteeseen, koska maan-
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tien 170 likennema&ra on suurempi kuin palvelualueen suunnasta tuleva likenneméaara. Palvelualu-
een liittymassa oleva kiertoliittym& ei myoskaan hidastaisi likennettd Saaristotien littyméssa. Ase-
makaavaehdotuksesta kiertoliittyma jatettiin kuitenkin pois, koska lilkenteen sujuva jarjestaminen ei
edellyta kiertoliittym&a, vaan liittymé& voidaan toteuttaa T-liittymana. (Liite 6 LOTES-osayleiskaavan
muutos, Saaristotien liikenneselvitys, Sitowise, 2019).

Rakennettuun kulttuuriympéaristoon ja muinaismuistoihin

Kaavan toteuttaminen edistda kulttuuriymparistén suojelua. Alueella ei ole muinaismuistoja vesialu-
eella sijaitsevaa hylkya lukuun ottamatta. Hylky on osoitettu muinaismuisto-kaavamerkinnalla. Hyl-
kyyn tai sen lahivesialueeseen ei kohdistu muuttuvaa maankayttoa.

Suunnittelualue sijaitsee kiintedan muinaisjadanndsalueen Loviisan maalinnoituksen etelapuolella.
Bastion Ungernin ndkymayhteys merelle on huomioitu siirtdAmalléa palvelurakennusten korttelialuetta
ja rakennusalaa mahdollisimman itd&n ja osoitettu kaavassa nakymasektori-merkinnalla.

Ymparistonsuojeluun

Kaavan toteuttamisella on merkittava ymparistonsuojelullinen vaikutus etenkin vieraslajien torjun-
taan. Etenkin suunnittelualueen pohjoisosan rakentaminen palvelurakennusten korttelialueeksi ja
hoidetuiksi viheralueiksi vahentaa merkittavasti haitallisia vieraslajeja.

Kaavan toteuttamisessa on huomioitu saaristojatepisteen ja syvakerayspisteiden uudelleensijoitus
seka osoitettu uusi erillispientaloalueen jatteidenkerayspiste.

Ymparistohairidihin

Liikenteen aiheuttaman mahdollisen vahaisen meluntorjunnan lisaksi alueella ei ole tunnistettu muita
ympariston hairidtekijoitd. Suunnittelualueelle on tehty likennemelulaskennat nykytilanteessa ja en-
nustevuodelle 2030. Laskennoissa on selvitetty melutasot piha-alueilla ja suunniteltujen rakennusten
julkisivuilla. Naiden perusteella on selvitetty ohjearvojen toteutuminen sekd melun asettamat rajoi-
tukset. Laaditun selvityksen mukaan liikenteen aiheuttamia meluhaittoja vuoden 2030 ennustetilan-
teessa voidaan pitdd vahaisina.

Sosiaaliseen ymparistoon

Merellinen ty6- ja asuinmiljod kavelymatkan etaisyydella kaupungin keskustan torilta tarjoaa asuk-
kailleen omaehtoisen elamén lahtékohtia. Monipuolinen asuntotarjonta, uusi hyvinvoinnin palvelu-
keskittyma ja virkistysmahdollisuudet mahdollistavat laajan ikarakenteen, erikokoisten perhekuntien
sijoittumisen alueelle seka erinomaiset edellytykset hyvan ja kaikenikaisten suosiman kohtaamispai-
kan kehittymiselle. Sosiaalisesta ymparistdsta muodostuu vired, elava ja turvallinen. Rannan laaja
viheraluekokonaisuus ja upea Gréna Uddenin tammimetsikko tukevat osaltaan alueen viihtyisyytta
ja virkistaytymista.

5.5.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Maisemaan

Kaavan toteuttaminen muuttaa suunnittelualueen pohjoisosassa maisemaa nykyisesta joutomaasta
ja villiintyneesta entisesta pihamaasta rakennetuksi ymparistoksi seka vastaavasti etelaisella erillis-
pientaloalueella metsdmaasta rakennetuksi ymparistoksi. Nakdyhteyksia merelle avataan ja sailyte-
taan. Erillispientaloalueen rantapuuston sailymista seka tonttien rakentamattomien osien puustoa
sailyttamista ohjataan kaavamaarayksella. Katu- ja tiealueet saavat nykyistd kaupunkimaisemman
ilmeen. Pohjoisosan osittain vajaakayttdinen rakennettu ymparisto selkeytyy ja muuttuu aktiivisem-
maksi kaupunkiymparistoksi. Gréna Uddenin alue sailyy maisemassa jatkossakin vehreana tammi-
ja lehtikuusimetsana. Koillisosan méantyja kasvava méki sailyy taajamametsana.
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Luontoon

Kokoomaluontoselvityksen mukaan alueella on séilytetty kaavassa huomioitaviksi esitetyt kolme ar-
vokohteina tunnistettua aluetta, jotka ovat pohjoisosan kaksi Loviisanlahden perukan vesialueen
ruoho- ja saraluhtaa sekéa useiden eri lajien elinympariston osalta merkittdva Gréna Uddenin alue.
Kaavaselvitykset ovat tunnistaneet Grona Uddenin arvon ja kaavaratkaisut edistavat sen sailymista.
Kaavassa on huomioitu mm. lepakoiden ja linnuston elinympériston tarpeita kaavaan liitettyin mer-
kinn6in ja maarayksin. Luonnon monimuotoisuuden sailymista seka lajistollisesti ja elinymparistolli-
sesti monipuolisemman viherrakenteen muodostumista on pyritty edistdmaan osoittamalla rannan
viheralue ekologisti toteuttavaksi vineralueeksi. Katso myos kpl. 5.5.1 Ekosysteemipalvelut

Luonnon monimuotoisuuteen

Alueen rakentuessa sinne sijoittuvat luonnolliset elinymparistot vahenevat jaddessaan rakentamisen
alle. Myds viheralueiksi jaavilla alueilla luonnolliset elinymparistot vahenevét alueiden puistomaisuu-
den lisdantyessa. Luonnolliset elinymparistét sailyvat rakentamattomalla merialueella, paivakodin
virkistysalueella, osalla lahdenpohjukan virkistysalueesta, seka Grona Uddenin alueella. Rakenta-
misen alle jaavat elinymparistdt ovat kaava-alueen eteldosassa padasiassa kangasmetsia, lehtoja,
puistoja ja puutarhaa, seka pienialaisesti kosteita niittyja (Salminen 2019 b). Kaavan pohjoisosassa
rakentamisen alle jaa paaasiassa kuivaa, tuoretta ja kosteaa niittyd, puistoa ja puutarhaa, seka il-
maversokasvustoa.

Asukasmaaran lisdantyessa erityisesti fyysinen hairio lisaantyy myos alueelle jaavilla viheralueilla,
jotka palvelevat asukkaita virkistyskaytossa. Fyysisesta hairibsta voivat karsia erityisesti pesivat lin-
nut, joita kuitenkin huomioidaan saastamalla rantaviivan rikkonaisuus. Ydllinen valaistus voi vaikut-
taa negatiivisesti alueen lepakoihin, joiden tarpeita kuitenkin huomioidaan erityisesti Grona Uddenin
ja rantaviivan laheisyyteen sijoittuvilla korttelialueilla. Kaavaan on liitetty maarayksia mm. rantapuus-
ton sailyttamisesta ja valaistuksesta seka kuvattu milla tavoin tdma tulee jatkosuunnittelussa ja to-
teutuksessa huomioida. Maaperan kulumisesta karsivat erityisesti pehmea ja herkk& maanpintakas-
villisuus, sammalet ja sienet. Maanpinnan kulumista on kuitenkin suunniteltu vahennettavan herkilla
alueilla, lahdenpohjukan ruovikkoisella alueella, seka Grona Uddenissa, pitkospuin.

Rakentamisen yhteydessa alueelta vahenee tai haviaa siella paikoin runsaana esiintyvat haitalliset
vieraslajit. Haitallisten vieraslajien esiintymat jaavat osittain rakentamisen alle (Salminen 2019 b) ja
hoidetuilta viheralueilta ne poistetaan puistojen kunnossapidon my6ta. Haitallisten vieraslajien pois-
tuessa alueelta paikallisen lajiston elinolosuhteet paranevat.

Pesimalinnustoa koskevassa asemakaavan vaikutusten arviossa ei ole esitetty merkittavia, mahdol-
lisiin uhanalaisiin lajeihin kohdistuvia uhkia (Salminen 2019). Kaavaehdotuksen mukainen rakenta-
minen ei vaikuta oleellisesti ainakaan kosteikoissa pesiviin lintuihin. Lausunnon perusteella suositel-
laan alueen pohjoisosan kosteikon sailyttamista ja pensaikkoisen osuuksien yllapitoa tai luomista
osaksi rannalle suunniteltua virkistysaluetta. Rakentamisella luodaan uusia lajistolle potentiaalisia
elinymparistdja. Tallaiseksi uudeksi elinympaéristoksi voi muodostua etenkin lahdenpohjukan viher-
alueelle rakennettava hulevesiallas. Hulevesiallas voi tarjota elinympariston erityisesti hyonteisille,
linnuille ja sammakkoelaimille. Kaavassa viheralue on osoitettu toteutettavaksi ekologisena viher-
alueena, mika edistaa lajiston elinolosuhteita ja liittyy olemassa olevaan meriluontoon pehmeammin
kuin tavanomainen puisto. Kaavaan on liitetty maarays lintujen elinolojen huomioon ottamisesta
seké kuvattu milla tavoin tama tulee jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa huomioida.

Ranta-alueiden ruoppaus voi vaikuttaa positiivisesti alueen lepakkoyhteisdihin. Mikali ruoppauksella
poistetaan vesikasvillisuutta, vesisiipan saalistusolosuhteet paranevat (Wermundsen 2019). Ruop-
paus voi myos vahentaa vesialueen rehevditymista, kun sieltd poistuu ruoppauksen yhteydessa ra-
vinteita.
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Luo-alueiden osoittamisen myo6ta kaavassa turvataan alueen arvokohteet, pienialaista kuivaa niittya
lukuun ottamatta. Paikallisesti arvokkaan niityn jAddessa rakentamisen alle, voidaan sen pintamaa
kuoria talteen ja siirtda uudelle soveltuvalle kasvupaikalle. Sopiva sijoituspaikka voisi olla esimerkiksi
lahdenpohjukan virkistysalue. Luo-rajauksin turvataan kaksi lahdenpohjukassa sijaitsevaa ruoho- ja
saraluhtaa, seké& Gréna Uddenin tammimetsikko ja alueella kasvava havupuuvaltainen alue, jonka
sdilyttaminen estaa metsaalueen kuivumista.

Alueen tulvariski heikkenee toteutettavien maatdyttdjen sekd aaltosuojauksen my6ta. Tulvariskin
heikentyessa elinymparistdihin kohdistuva hairio vahenee, eikd mereen huuhtoudu niin paljon
maalta merialuetta rehevoittavia ravinteita ja saasteita. Tulvimisen vaheneminen myo6s vahentaa tul-
vimisesta johtuvaa veden samentumista.
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Vesistoihin ja vesitalouteen, pinta- ja pohjavesiin seké tulvariskeihin varautumiseen

Kaavan toteuttamisella on vaikutusta mereen, venevaylaan, pienvenesatamaan, kelluvien rakennus-
ten korttelialueen ruoppauksiin sekd mahdollisten muiden eteldosan erillispientaloalueen rantaan
rajautuvien kiinteistojen my6hempiin ruoppauksiin.

Alue ei sijaitse pohjavesialueella. Vesirakenteet, kuten kelluvat silta- ja asuinrakenteet seka aallon-
murtaja, vaikuttavat vahaisissé maarin paikallisiin virtauksiin. Asemakaavaehdotuksen mukaiset toi-
menpiteet eivat kuitenkaan aiheuta merkittavia pysyvia haitallisia vaikutuksia vedenlaadulle tai luon-
nolle. Alue liitetdédn vesi- ja viemariverkostoon. Hulevesisuunnittelu ja hulevesien imeyttaminen
alueen maaperdan on tarkeaa kasvillisuuden kannalta. Hulevesienhallintaa edistetdén rannan laa-
joilla viheralueilla seké& esimerkiksi kaavaan osoitetulla viivytykseen soveltuvalla lammella.

Alue on osittain tulvariskialuetta, joka huomioidaan tulvavahingoille ja kosteudelle alttiiden rakentei-
den toteuttamisessa. Kaavassa maarataan tulvasuojelun, tulvapenkereen seka muiden tarvittavien
rakenteiden toteuttamisesta. Nykyinen lainvoimainen kaava ei tunne tulvasuojelua, eikd kyseessa
olevalla alueella ole varauduttu siihen eika rakentamisessa huomioitu tulvasuojelua. Néin ollen kaa-
vanmuutoksen ja kaavan toteuttamisen voidaan katsoa parantavan merkittavasti alueen tulvavahin-
kojen ehkaisya.

Loviisan kaupunki on saanut lausunnon asemakaavaehdotuksen vaikutuksista Loviisanlahden pin-
taveteen (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2020). Lausunnon mukaan asemakaavaehdotuksen to-
teutuessa tullaan tarkastelualueella suorittamaan toimenpiteitd, joilla on osin tilapaisia ja osin va-
haisa pysyvia paikallisia vaikutuksia Loviisanlahden pintavesiin.

Lausunnossa todetaan myds, ettd Kuningattarenrannan asemakaavaehdotuksessa vesialueelle si-
joittuu rakenteita, jotka edellyttavat ruoppausta ja vesikasvillisuuden niittoa. Vesirakenteet, kuten
kelluvat silta- ja asuinrakenteet seka aallonmurtaja, vaikuttavat vahaisissa maarin paikallisiin virtauk-
siin. Taustan maa-alueiden rakentaminen ja alueilta tulevien hulevesien ohjauksen vaikutus Lovii-
sanlahteen on merkitykseton.

Niin ikdan lausunnon mukaan asemakaavaehdotuksen mukaiset toimenpiteet eivéat aiheuta merkit-
tavia pysyvia haitallisia vaikutuksia vedenlaadulle tai luonnolle. Keskeisimmat vaikutukset ovat ruop-
paustéiden aiheuttama veden tilapdinen samentuminen seka pohjaelidston tilapaiset muutokset ruo-
pattavilla ja rakennettavilla alueilla. Ruopattavien syvennysten pohjan tilaa tulisi seurata tasaisin
valein mm. vedenlaadun ja kertyneen sedimentin osalta.

Maa- ja kallioperaan

Suunnittelualueen maapera vaihtelee alueiden valilla huomattavasti. Alueen pohjoisosassa on sta-
bilointi- ja paaluttamistarvetta, kun taas eteldaosan erillispientaloalueella on paikoitellen kallion tai
kivien louhimistarvetta. Alueen rakennettavuudesta on laadittu selvitys, mutta perustamisolosuhteet
tulee tutkia tonttikohtaisesti ennen rakentamiseen ryhtymista.

5.5.3. Vaikutukset talouteen
Tulvasuojeluun liittyvan aallonmurtajan rakentaminen ja rakennusten paaluttaminen lisda rakenta-
miskustannuksia. Alueen eteldosan pientaloalueella katuverkoston ja kunnallisteknisen verkoston
rakentaminen saattaa paikoitellen edellyttaa kallion louhimista, mika lisda kustannuksia, mutta toi-
saalta tulvasuojelun tarvetta ei ole, osa alueesta on moreenipohjaista ja paaluttamistarve on varsin
epatodennadkodinen. Luonnosvaiheessa arvioitiin alustavasti kaavataloudellisia vaikutuksia ja pyrittiin
kartoittamaan eri vaihtoehtojen kustannuksia jatkosuunnittelun tueksi.

MyOs kaavaehdotuksesta on laadittu kaavataloudellinen arvio kaupungintalouden nakdkulmasta
(Ramboll Finland Qy). Tarkastelun kohteena ovat kaupungin panostukset alueen rakentamiseen,
muuhun toteuttamiseen ja toimintaan seka kaupungin alueelta saamat tontti- ja verotulot 30 vuoden
tarkastelujaksolla. Kaavataloudellinen arvio on laadittu samoilla periaatteilla kuin muillakin kaava-
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alueilla, eli se ei sisalla asuntomessujen jarjestdmiseen liittyvid kustannuksia, kuten messujen aikai-
sen pysakoinnin seka jate- ja vesihuollon jarjestdmisen kustannuksia tai esimerkiksi messujen nayt-
telyhallin ja ravintoloiden sijaintipaikkojen valmistelukustannuksia.

Pitkalle ajanjaksolle ulottuvien maankayttdsuunnitelmien arviointeihin liittyy aina epavarmuutta. Jo
talouden kehittamiseen liittyvat tekijat, kuten korkotaso, alueen tydpaikka- ja asuintilojen kysynta
seka todellisuudessa toteutettavat rakenteelliset ratkaisut ovat vaikeasti ennustettavissa. Laaditun
kaavataloudellisen arvion mukaan pitkalle ajanjaksolle ulottuvassa arvioinnissa asemakaavaehdo-
tuksen aikaansaamat tulot ja kustannukset eivéat poikkea merkittavasti toisistaan.

Palveluiden osalta muun muassa liikuntahallin elinkaari on paattymassa ja uusien liikuntatilojen tarve
on selva. Vastaavasti tiedossa ovat vaistotilassa toimivan kirjaston tilatarpeet seké ruotsinkielisen
koulukeskuksen liikuntatilojen tarve. Palveluiden ja tydpaikkojen kasvu seka asukasmaaran kasvu
tuovat kaupungille kuitenkin lisé& verotuloja ja palveluille kayttgjid. Tama puolestaan lisaa tyopaik-
kojen maaréaa ja palvelujen toimintamahdollisuuksia ja kannattavuutta.

Alueen kiinnittyminen olemassa olevan kunnallistekniikan, tieston ja palveluiden valittoméaan lahei-
syyteen vahentda kaupungille kaava-alueen toteutuksesta aiheutuvia kustannuksia ja toisaalta mah-
dollistaa varojen kohdentamisen tiiviin kaupunkirakenteen olemassa olevan kunnallistekniikan ja
tiestdn uudistamiseen seka palveluiden yllapitoon ja parantamiseen. Alueen rakentamisella on selva
positiivinen imagovaikutus koko olemassa olevalle kaupunkirakenteelle, mihin se saumattomasti liit-
tyy. Kelluva rakentaminen tuo alueelle merellisté erityisarvoa. Kaava mahdollistaa merelliseksi koe-
tun ja kaupunkirakenteellisesti keskeisen paikan suunnittelun ja rakentamisen olemassa olevaa kau-
punkirakennetta taydentavaksi paikaksi.

5.5.4. Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Kevyen liikenteen reitiston toteuttaminen alueen sisalla seka yhteydet laheisille alueille parantavat
kevyen liikenteen liikenneturvallisuutta. Alueen virkistys-, ulkoilu- ja liikuntapalvelupainotteisuus tar-
joaa alueen ja lahiseutujen asukkaille virikkeellisen ja terveellisen ty6-, harrastus- ja elinympariston.

Melun osalta ks. 5.5.1 Ymparistohairiot, missa on kuvattu Saaristotien meluvaikutusta ja sen huomi-
oon ottamista.

Alueen toteuttamisessa tulee rakennuslupavaiheessa huomioida radonturvallinen rakentaminen.
Rakennettavuusselvityksen yhteydesséa on kaupungin ymparistdnsuojelun ohjeistuksen mukaisesti
selvitetty muun muassa ruoppausmassojen ldjitysalueen ja tayttdmaa-alueiden mahdollista pilaan-
tuneisuutta. Olemassa olevan polttonesteen jakeluaseman ymparistdn maaperasta on poistettu pi-
laantuneita maa-aineksia. Polttonesteiden jakelupiste poistuu suunnittelualueelta. Jakelupisteen
poistamisen yhteydessa mahdollinen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja tarvittaessa maapera
puhdistaa.

5.5.5. Vaikutukset vaestéryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistéssa

Alue liittyy kiinteasti ja laheisesti olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon ja alueelle syntyy run-
saasti uutta toimintaa, kohtaamisia ja tydmahdollisuuksia luovaa lahiympéaristta. Alue tarjoaa moni-
puolisia ja esteettdmia toimintamahdollisuuksia kaikenikaisille. Kevyen liikenteen reitistdjen sailymi-
nen ja useiden uusien vaylien toteuttaminen takaavat harrastusmahdollisuuksien sailymisen aluetta
nykyisin kayttaville liikkujille ja luovat uutta ja nykyista huomattavasti monipuolisempaa ymparistoa.
Turvalliset kevyen liikenteen yhteydet seka ulkoilureitisté mahdollistavat eri-ikaisten omatoimisen ja
turvallisen liikkumisen alueella seké yhteydet lahiymparistdon ja keskustan palveluihin.
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5.6. Suhde valtakunnallisiin alueidenkéayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Kaava tukee yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd muun muassa tukeutumalla olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen ja liittamalla olemassa olevia kaupunginosia kaupunkirakenteellisesti ja toi-
minnallisesti kiinteAmmin toisiinsa. Kaavat tukevat vaesttnkehityksen edellyttdmaéd monipuolista
asuntotuotantoa seka ehkéisevét segregaatiota. Kaava tukeutuu olemassa olevaan kaupunkiraken-
teeseen ja selkeyttaa liikenneratkaisuja. Tieverkkoa on muutettu niin, etta se tukee olemassa olevaa
ja suunniteltua maankayttéa. Uusi ponttonisilta edistdd kaupunginosien valista kestavaa liikkumista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Pohjoisosan tulvariskialueille on osoitettu tarvittavat tulvasuojaustoimenpiteet, joita ovat aallonmur-
taja sekd rakentamisen ja tieston korkotasoon liittyvat kaavamaaraykset. Nykyinen lainvoimainen
kaava ei tunne tulvasuojelua, eik& kyseessa olevalla alueella ole varauduttu eikd rakentamisessa
huomioitu tulvasuojelua. N&in ollen kaavanmuutoksen ja kaavan toteuttamisen voidaan katsoa pa-
rantavan merkittavasti alueen tulvavahinkojen ehkaisya. Etelaosan pientaloalue on sijoitettu tulva-
vaara-alueen ulkopuolelle lukuun ottamatta pohjoisinta, nykyisin rakennettua osaa pientaloalueesta.

Maaperéan mahdollinen pilaantuneisuus on selvitetty. Kaava tukee jalankulku- ja py6railyverkostojen
kehittdmisté ja verkostojen jatkuvuutta, mika edistaa turvallista elinymparistda. Kaavalla ei ole suo-
raa vaikutusta valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston sailymiseen. Alueen
pohjoispuolella sijaitsee Ungernin maa-linnoitus, jonka ndkemasektori eteldédn pain on huomioitu
siirtdmalla hyvinvointikeskuksen maaraavaa rakennusrajaa mahdollisimman itdé&n seka osoittamalla
nakymayhteys kaavamerkinnalla.

5.7. Suhde maakuntakaavaan
Kaava noudattaa vahvistettua kokonaismaakuntakaavaa. Suunnittelualue sijoittuu voimassa ole-
vassa maakuntakaavassa seka vireilla olevassa Uusimaa 2050 -kaavassa taajamatoimintojen alu-
eelle. Kaavanlaadinnassa on huomioitu maakuntakaavoitus, eivatka kaavat ole keskendan ristirii-
dassa.

5.8. Suhde yleiskaavaan
Asemakaavaehdotus on paaosin voimassa olevan LOTES-osayleiskaavan mukainen. Niilta osin,
joilta ehdotus ei ole osayleiskaavan mukainen, on vireilla osayleiskaavan muutos. Asemakaavaeh-
dotus on osayleiskaavan muutosehdotuksen mukainen.

Osayleiskaavassa ja sen muutosluonnoksessa asemakaava-alueen pohjoisosa on osoitettu P-2-
merkinnalla: palvelujen ja hallinnon alue. Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa palveluita, joihin
kuuluvat liikunta-, hotelli- tai kylpylapalvelut, asumista seké julkisia ja yksityisia opetus-, sivistys- ja
tutkimustoimintaan seké sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia. Osayleiskaavan muutok-
sen alueella alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa myos liiketiloja ja pienia vahittaiskaupan myy-
maloita. Alueelle rakennettaessa on huolehdittava siitd, ettd rakentaminen sopeutuu historialliseen
ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan. Aluetta koskevista kaavoista ja hankkeista on
pyydettavd museoviraston lausunto. Osayleiskaavan muutoksen luonnoksessa LV-aluetta (venesa-
tama/venevalkama) on laajennettu, ja sen toimintoihin on pienvenesatamatoimintojen lisaksi lisatty
/A-merkinnalla mahdollisuus kelluvien asuntojen rakentamiseen seka muiden alueen kayton kan-
nalta tarpeellisten rakennusten rakentamiseen. Jos alueella tehdaan merenpohjaa muuttavia raken-
nustoita, on pyydettavd museoviraston lausunto. Asemakaavaehdotuksessa niemen karjen etela-
puoliselle alueelle on osoitettu kelluvien pientalojen rakentamista, ja niemen karjesta on osoitettu
kevyen liikenteen silta Loviisanlahden yli. Osayleiskaava ja osayleiskaavan muutos tukevat tata
naita tavoitteita. LV/A-alueen pohjoisreunasta on osayleiskaavaehdotuksessa osoitettu kevyen lii-
kenteen yhteystarve Loviisanlahden yli. Grona Udden on osayleiskaavassa osoitettu VL/s-merkin-
nalla.

45



Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

Vasemmalla voimassa oleva LOTES-osayleiskaava, oikealla osayleiskaavan muutoksen ehdotus.

6.Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Asemakaavan lisdksi alueen suunnittelua ohjaavat Loviisan kaupungin rakennusjarjestys, ymparis-
tonsuojelumaaraykset ja taajamametsasuunnitelma. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittu
koko alueen rakennustapaohje ja erillinen rakennustapaohje kelluvalle rakentamiselle seka sitova
tonttijako.

Alueelle on tehty rakennettavuusselvitys, jossa on selvitetty alustavalla tasolla kaava-alueen maa-
peraolosuhteita. Etenkin pohjoisosalla tulee huomioida todennakdinen stabilointi- ja paalutustarve.
Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti ennen rakentamiseen ryhtymista.

Sahkdjohtoverkoston osalta tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen siirto-
kustannuksista. Kaavassa on varattu alueet sahkonjakelun toteuttamiseen tarvittaville puistomuun-
tamoille.

Puhelinkaapelien siirrosta tai rakentamisesta aiheutuvasta suojaamisesta aiheutuvista kustannuk-
sista vastaa tydn aiheuttaja.

Liikenteen jatkosuunnittelussa on huomioitava erikoiskuljetusreitin tarpeet ja mitoitus.

Ekologisten arvojen toteuttaminen

Lisaantyneiden hulevesien hallintaan vastataan luomalla hulevesialtaita ja -kosteikoita lahdenpohju-
kan virkistysalueelle. Lisaksi paallystetyn pinnan lisdantymista ja luonnollisten hallintarakenteiden
vahenemista voidaan kompensoida luomalla rakennusten yhteyteen sadevesipuutarhoja, viherkat-
toja ja -seinid, jotka lisd&vat hulevesien imeytymista ja pidattavat ravinteita seka kiintoaineita. Nain
vahennetaan myos mereen kulkeutuvien lisdantyneiden paastojen maaraa ja ehkaistddn merialueen
rehevditymistd. Samalla luodaan uudenlaisia elinymparistdja mm. kasveille ja hydnteisille, jolloin alu-
een lajisto monipuolistuu. Kortteleissa 1051 ja 1054—-1056 hulevesien viivytysta ja imeytysta varten
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tulee toteuttaa tarvittavia rakenteita, kuten viherpainanteita, viherkattoja, sadepuutarhoja ja maan-
alaisia hulevesikasetteja.

Ekologisen ranta-alueen toteutussuunnittelussa huomiota tulee kiinnittd& etenkin seuraaviin nako-
kulmiin. Viheraluekokonaisuus toteutetaan siten, ettd siihen kuuluu seké luontaisia, markapohjaisia
osuuksia etta aktiivista kayttoa kestévia osuuksia. Myéhemmin laadittava viheralueen yksityiskoh-
taisempi toteutussuunnittelu edellyttdd huolellista arviota viheralueen toteuttamisen hydrologisista
vaikutuksista. Loviisanlahden perukan ruoho- ja saraluhtien (arvokohteet A ja B) sailymista voidaan
pité&d osa-alueelle suunnitellun ekologisen kaupunkipuiston yhtena ekologisuuden mittarina. Tama
saattaa olla haastavaa, koska luhdille ominainen markyys vaatii vesitalouden sailyttdmista ennallaan
ja rajoittaa kohteen kayttba. Toisaalta maisemallisia nékdkohtia ajatellen runsaasti kukkivia, korkeita
ruohoja ja kaarevalehtisia, kookkaita saroja kasvavat ruoho- ja saraluhdat kuuluvat eniten koristear-
voja sisaltaviin kasvillisuustyyppeihin.

Rakentamisen aiheuttamaa elinymparistdjen haviamista lievennetdan saastamalla korttelialueilla
luonnonmukaisia piirteita. Korttelialueella AK-2 sijaitseva metsainen maki sailytetddn maastonmuo-
tojen ja kasvillisuuden osalta mahdollisuuksien mukaan. My6s pientalojen korttelialueilla rakenta-
matta jaavat alueet, joita ei kayteta ajoteina, sailytetdan luonnonmukaisessa tilassa, tai istutetaan.
Liséksi suuret siirtolohkareet ja puusto, joka ei sijaitse rakennusalalla, sailytetaan mahdollisuuksien
mukaan. Menetettavia elinymparistdja voidaan kompensoida luomalla uudenlaisia elinymparistoja,
kuten hulevesien hallintaan liittyvia viherkattoja, -seinia, sadevesipuutarhoja, hulevesialtaita ja -kos-
teikoita, seka esimerkiksi sijoittamalla alueelle linnunponttdja, hyonteishotelleja, seka lepakkopont-
téja. Erilaisia linnunponttdja suositellaan sijoitettavan ainakin lahdenpohjukan virkistysalueelle, seka
Grona Uddeniin. Hydnteishotellit suositellaan sijoitettavan virkistysalueille kohtiin, joiden lahelle si-
joittuu kukkivia kasveja. Lepakkoponttdjen sijoittamispaikaksi soveltuu ensisijaisesti Grona Uddenin
alue, jonka on todettu olevan lepakoille tarkeéa ruokailualue. Paikallisesti arvokkaan niityn jaddessa
rakentamisen alle, voidaan sen pintamaa kuoria talteen ja siirtda uudelle soveltuvalle kasvupaikalle
jollekin alueen virkistysalueista. Sopiva sijoituspaikka voisi olla esimerkiksi lahdenpohjukan virkis-
tysalue. Niityn yhteyteen voidaan asentaa hyonteishotelleja pélytyksen tehostamiseksi. Lajiston mo-
nimuotoisuutta voidaan lisata myds suosimalla alueen puistoissa kotimaisia, lajirikkaita siemense-
oksia ja valttamalla esimerkiksi laaja-alaisia yksilajisia nurmialueita. Lisdksi nurmialueiden
istuttamisessa suositellaan kaytettdvan monilajisia siemenseoksia, jotka sisaltavat myos esimerkiksi
apilaa. Alueelle ei suositella istutettavan vierasperaista lajistoa.

Lisdantynytta alueen luontokohteisiin kohdistuvaa héairiéta voidaan lieventaa esimerkiksi turhan va-
laistuksen valttamisella, seka valaistuksen tarkalla kohdistamisella. Valaistukseen tullaan kiinnitta-
maan erityista huomiota Grona Uddenin alueella, joka on luokiteltu tarkeaksi lepakoiden ruokailualu-
eeksi. Grona Uddenin lahialueilla valtetddn kesaaikana turhaa virkistysalueelle kohdistuvaa
valaistusta. My6s rantojen turhaa valaistusta valtetddn ja valot kohdistetaan alaspain, jolloin valo-
saaste ei levia valaistavan alueen ulkopuolelle. Ranta-alueiden valaistuksessa voidaan myo6s hyo-
dyntaa liiketunnistimia, joilla vahennetdan turhaa valaistusta. Kulkureittien jarkevalla sijoittamisella
voidaan lieventaa alueen herkkiin luotokohteisiin kohdistuvaa hairiéta. Kulkureitteja ei suositella si-
joitettavan kaava-alueen pohjoisosaan sijoittuvien linnustollisesti arvokkaiden luo-rajausten valittd-
maan laheisyyteen, jotta pesivat linnut eivat hairiintyisi. Polkujen oikeanlaisella sijoittamisella voi-
daan lieventaa myos lisaantyneen kayttajamaaran aiheuttamaa maaperan kulumista. Polkuja tulisi
rakentaa alueille riittévasti ja siten, etta kayttajien ei tarvitse muodostaa itse uusia oikoreitteja. Pol-
kujen on syyta kulkea kovalla maapohjalla, joka kuluu pehmeé&éa maapohjaa hitaammin. Maapohjal-
taan pehmeilla, tai aluskasvillisuudeltaan arvokkailla kohteilla polut suositellaan toteutettavan pitkos-
puin. Herkimmille alueille ihmisia ei tulisi ohjata ollenkaan.
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Kaavan ympaéristovaikutukset ja niihin liittyvat lievennyskeinot:

Vaikutus Lievennys
Hulevesien lisaantyminen ja luonnollisten hal-  Hulevesialtaat ja -kosteikot, viherkatot, -seinat
lintarakenteiden vaheneminen ja sadevesipuutarhat. Vettalapdisevien pinto-

jen suosiminen asfaltoinnin sijaan.
Mereen ajautuvien paastdjen lisdédntyminen ja  Hulevesialtaat ja -kosteikot, viherkatot, -seinat
merialueen rehevdityminen ja sadevesipuutarhat. Vettalapdisevien pinto-
jen suosiminen asfaltoinnin sijaan. Ruoppaus-
ten minimointi ja hallinta.

Luonnollisten elinymparistéjen vaheneminen Uudenlaisten elinymparistéjen luominen, lin-
nunpontoét, lepakkopdntot, hydnteishotellit. Nii-
tyn siirto.

Lajiston yksipuolistuminen Monimuotoisen lajiston istutus, uudenlaisten

elinymparistéjen luominen, linnunpdntot, le-
pakkopdntot, hyonteishotellit.

Ekologisten yhteyksien heikentyminen Rannan saastaminen luonnonmukaisena, puus-
toistutukset, viherkatot- ja seinat

Hiilivarastojen vaheneminen Puustoistutukset, viherkatot ja -seinat, puun
suosiminen rakennusmateriaalina.

Hairion lisdantyminen Turhan valaistuksen minimointi ja valaistuksen

kohdentaminen, kulkureittien sijoittaminen
herkkien alueiden ulkopuolelle.

Maaperan kuluminen Kulkemisen ohjaaminen poluin ja pitkospuin.

Vieraslajit

Suunnittelualueella on jo ryhdytty haitallisten vieraskasvilajien aktiiviseen torjuntaan, mutta tata tu-
lee jatkaa. Osa vieraslajiesiintymista jadnee rakentamisen my6téa alueelle tuotavan uuden maa-ai-
neksen tai paallysteen alle. Paallystamattomiksi ja nykyisen maa-aineksen peittamiksi jaavilta pai-
koilta haitallisimmat lajit, erityisesti jattipalsami, kurtturuusu ja japanintatar tulee havittaa
mahdollisimman taydellisesti. Lahes mista tahansa kaava-alueelta otettava maa-aines sisaltaa
merkittavid maaria haitallisten vieraslajien maanalaisia osia ja siemenia, mika tulee huomioida
mahdollisesti pois vietavien maa-aineksien kasittelysséa ja sijoittamisessa.

Tulvasuojelu

Alueella toteutettavassa tulvasuojeluratkaisussa tulee huomioida vedenpinnan nousun liséksi aal-
lokon vaikutus. Naiden yhteisvaikutus maaraa kastuvien rakenteiden ja katualueiden minimikoron.
Aallonmurtaja voidaan toteuttaa maaperasta riippuen kiinteana tai kelluvana rakenteena. Kiinteda
aallonmurtajaa on mahdollista korottaa tarvittaessa myéhemmin.

Ruoppaus

Ruoppausmaaran ylittaessa ELY-keskuksen ilmoitusmenettelyn, hankkeen toteutus vaatii Aluehal-
lintoviraston vesiluvan. Ruopattavan alueen maa-aineksen pilaantuneisuus tulee tutkia. Alusta-
vassa sedimenttitutkimuksessa todettiin maalajin olevan paaosin savea, jossa on ohut liejuinen sa-
vikerros. Kovaa pohjaa ei naytteiden otossa tavattu. Tutkimuksessa todettiin yhteensa kolme
Valtioneuvoston asetuksen 214/2007(PIMA-asetus) kynnysarvotason ylitysta — kaksi arseenin
osalta koko tutkitulta alueelta, 0-40cm seké 40-80cm, ja nikkelin osalta sedimentin syvyysvalilta,
40-80 cm. Tutkimuksen tulosten perusteella ruoppausmassat ovat kelpoisia lgjitettavaksi maan-
kaatopaikalle, jolla on lupa ottaa vastaan yli kynnysarvotason arseenia ja nikkelia sisdltavia maa-
massoja.

Mikali ruoppausmassat halutaan lajittdd maa-alueelle, tulee ruopattavasta massasta ottaa lisdnayt-
teitd sen haitta-ainepitoisuuksien tarkentamiseksi ja maalle l&jittdmiskelpoisuuden todentamiseksi
(sedimenttinaytteenotto kattavammin koko ruoppausalueelta).
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Maalle lajitettyja maamassoja voidaan luotettavammin verrata Valtioneuvoston asetuksen
214/2007 (PIMA-asetus) mukaisiin viitearvoihin. Mikali ruoppausmassat arvioidaan tutkimustulos-
ten perusteella maalle |&jityskelpoisiksi ja lajitykselle on ymparistoviranomaisen lupa, tulee sedi-
menttien antaa riittavasti kuivua. Kuivuneesta maa-aineksesta tulee ottaa uudet naytteet (kokoo-
mandyte). Saatua tulosta verrataan Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 viitearvoihin ja
kynnysarvon ylittdvien pitoisuuksien osalta tehdaan riskinarvio.

Kelluva rakentaminen

Kelluva rakentaminen vaatii eritysosaamista ja siten luotettavan ja kokeneen yhteistyokumppanin.
Kelluvat toimintakokonaisuudet voidaan toteuttaa vaiheittain ja kiinnostavuuden ja kayttdasteen
kasvaessa ne ovat myos helposti laajennettavissa olevia ratkaisuja. Kelluvat rakennelmat eivat
myoskaan hairitse veden virtauksia eivéatka vaikuta heikentavasti veden laatuun. Kaikki kelluvan
rakentamisen tarvitsema LVIS-tekniikka yhdistetdan kunnalliseen verkostoon ympariston kuormit-
tamisen sijaan.

Kelluvat ratkaisut suunnitellaan vallitsevien tuuli-, aalto-, virtaus-, jaa- ja lampoétilaclosuhteiden mu-
kaan. Kaikki materiaalit pyritd&n valitsemaan niin ettd ne ovat kestavia, pitkaikaisia, mahdollisim-
man huoltovapaita seké energiatehokkaita ratkaisuja; esimerkiksi LED-valaistukset, energiatehok-
kaat pumput, vahaista huoltoa vaativia julkisivu- ja kansimateriaaleja seka hyvin lampo- ja
kosteuseristettyja rakenneratkaisuja. Lisaksi kelluvien rakenteiden ankkurointi tulee toteuttaa mah-
dollisimman ymparistoystavallisesti.

Kelluva silta

Loviisanlahden ylittavasta kelluvasta sillasta (Kruununsilta) on tehty alustava suunnitelma (A-Laitu-
rit, 2019). Silta on tarkoitettu kevyelle likenteelle ja sen tulee soveltua osaksi esteetontd ymparis-
to6a. Kulkuleveys kayntisilloilla ja ylikulkusillalla on 2,0 m, luiskilla 2,3 m ja suorilla pinnoilla 3,0 m.
Luiskien kaltevuuden tulee olla enintaan 1:20 ja kayntisiltojen kaltevuuden keskivedenkorkeudella
enintdan 1:50. Kunnossapito hoidetaan kevyella ajoneuvokalustolla, kuten mankijalla. Keskelle sil-
taa on suunniteltu ylityssilta, jonka alle jaa pienten veneiden alikulkuvayld, n. 1,6 m * 4,0 m. Suun-
nitelman mukainen silta koostuu 16 raskasbetoniponttonista (20,0 m* 3,0 m * x 1,0 m), ja sen ko-
konaiskantavuus on noin 33 t. Ankkuroinnissa kaytetdaan 72 betoniankkuria, jotka kiinnitetaan
ponttoneihin kettingeilla. Sillan suunniteltu kayttdikdodote on vahintaan 50 vuotta. Sillan betoni-
ponttoneissa tulee kayttaa arktisiin meriolosuhteisiin soveltuvaa betonilaatua.

Ote kelluvan sillan suunnitelmasta veneiden alikulkuvaylan kohdalta.
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ULRIIKA-MAARLAHTI
ULRIKA-MARLAX

Hulevesiviemari

Avo-oja

Hulevesien johtamisperiaatteet
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ULRIIKA-MAARLAHTI
ULRIKA-MARLAX

------

Jatevesien johtamisperiaatteet.
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6.2. Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan tultua lainvoimaiseksi.

6.3. Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Loviisassa 19.6.2019, taydennetty 22.1.2020
Loviisan kaupunki, kaupunkisuunnitteluosasto

Maaria Méantysaari, kaupunginarkkitehti, kaavoittaja
Tiina Hahl, kaavasuunnittelija

Timo Leikas, kaavasuunnittelija

Perttu Huhtiniemi, kaavasuunnittelija

Sisko Jokinen, kaavasuunnittelija

Toni Sepperi, kiinteistdinsindori
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