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1  Perus- ja tunnistetiedot 1  Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Tunnistetiedot 1.1 Identifikationsuppgifter

Osayleiskaavan selostus koskee 20.1.2020 paivattya Delgeneralplanebeskrivningen géller plankartan
kaavakarttaa som uppdaterades 20.1.2020.

Kunta: Loviisan kaupunki

Kommun: Lovisa stad

Kaavan nimi: LOTES-osayleiskaavan muutos (Kuningattarenranta)

Planens namn: Andring av LOTES-delgeneralplanen (Drottningstranden)

Kaavan laatija: Sitowise Oy

Planens utarbetare: DI (YKS 641) Janika Lankinen

Loviisan kaupungin edustaja Kaupunginarkkitehti / Stadsarkitekt

Representant for Lovisa stad: Maaria Mantysaari

1.2 Kaava-alueen sijainti 1.2 Planomradets lage

Kaava-alue sijaitsee Loviisan keskustan itdpuolella Planomradet ligger 6ster om Lovisa centrum i stads-
Ulriika-Maarlahden kaupunginosassa Loviisanlah- delen Ulrika-Mérlax pa 6stra stranden av Lovisavi-
den itdrannalla. ken.

TR

0+ 100200 300 400 500 R —
- 1« lue/Pl d

Kuva 1.1. Kaavan sijainti. Bild 1.1. Planens Idge.
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1.3 Osayleiskaavamuutoksen tarkoitus

Osayleiskaavan tarkoituksena on laatia oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava, joka ohjaa alueen asema-
kaavoitusta.

1.4 Luettelo liitteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Saaristotien liikenneselvitys, Sitowise Oy, 2019

Saaristotien meluselvitys, Sitowise Oy, 2019

Paivittaistavarakaupan palveluiden selvitys,

Sitowise Oy, 2019

5 Kooste valmisteluvaiheessa saapuneesta pa-
lautteesta ja sen huomioiminen

6 Osayleiskaavojen yhdistelméakartta

A WN R

1.5 Luettelo taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

Luonto

e Loviisan Kuningattarenrannan kokoomaluonto-
selvitys 2019, Jere Salminen, 2019

e [t3-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonympéristét (MALU), Itd-Uudenmaan
liitto 2010

e Loviisan Kuningattarenrannan lepakkoselvitys,
Wermundsen Consulting, 2019

e Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro Oy 2008

e loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus
seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ost-
man, 1994

Maisema ja kulttuuriymparisto

e LOTES-osayleiskaavan rakennusinventoinnit
kohdealueelta

e Missa maat on mainiommat; Uudenmaan kult-
tuuriymparistét, Uudenmaan liitto, 2011

e |ta-Uudenmaan rakennetun kulttuuriymparis-
ton selvitys, Katariina Ockenstrém/Ita-Uuden-
maan liitto, 2007

Vedet

e Loviisan rannikkoalueen tulvariskien hallinta-
suunnitelma 2016-2021, ELY-keskuksen jul-
kaisu 99/2015

e Loviisan rannikkoalueen tulvaopas 2018

Kaavaselostus
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1.3 Delgeneralplanens syfte

Syftet med delgeneralplanen ar att utarbeta en del-
generalplan med rattsverkningar som styr detaljpla-
neringen av omradet.

1.4 Forteckning over bilagor till
beskrivningen

1 Program for deltagande och bedémning

2 Trafikutredning for Skargardsvagen, Sitowise
Oy ,2019

3 Bullerutredning for Skargardsvagen, Sitowise
Oy, 2019

4  Utredning om dagligvaruhandelstjanster,
Sitowise Oy 2019

5 Sammanfattning av mottagen respons pa plan-
utkastet och beaktande av den

6 Kombinationskarta av delgeneralplanen

1.5 Forteckning dver bakgrundsutredningar
och kallmaterial

Natur

e Samlad naturinventering av drottningstranden i
Lovisa, Jere Salminen, 2019

e [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonymparistét (MALU) (Vardefulla natur-
miljder i Ostra Nyland), Ostra Nylands férbund
2010

e Fladdermusutredning vid Drottningstranden i
Lovisa, Wermundsen Consulting, 2019

e Inventering av flygekorrar i Lovisa, Enviro Oy,
2008

e Kartlaggning av vaxtligheten pa Lovisa stads
omrade samt allman beskrivning av fagelbe-
standet, Maud Ostman, 1994

Landskap och kulturmiljo

e  Byggnadsinventeringar pa omradet for LOTES-
delgeneralplanen

e  Missd maat on mainiommat; Kulturmiljoer i
Nyland, Nylands forbund, 2011

e Inventering av byggd kulturmiljé i Ostra Ny-
land, Katariina Ockenstrém/Ostra Nylands for-
bund, 2007

Vatten

e Plan for hantering av 6dversvamningsriskerna i
Lovisa kustomrade 2016-2021, NTM-cen-
tralens publikation 99/2015
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Loviisan kaupungin tulvastrategia, Ramboll,
2010

e  Esiselvitys kelluvasta asuinalueesta Loviisan-
lahdelle, Bluet Oy, 2019

e  Selvitys Loviisanlahden ylittavasta kelluvasta
ponttonisillasta, A-Laiturit, 2019

e Kuningattarenrannan asemakaavaehdotuksen
vaikutus Loviisanlahden
pintaveteen, asiantuntijalausunto, FCG Suun-
nittelu ja tekniikka, 2020

e Loviisan asuntomessualueen tuuliaallokko ja
aaltosuojaustarve, FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy, 2019

Liikenne

e Saaristotien liikenneselvitys osayleiskaavan ja
asemakaavan muutoksia varten, Sitowise,
2019

Muut selvitykset

e [tdrannan kehittaminen —verkkokyselyn tulok-
set, Ramboll, 2017

e Loviisa ja Lapinjarvi, Kaupan palveluverkkosel-
vitys, Entrecon, 2011

e Kaupan selvityksen paivitys Kuningattarenran-
nan osalta, Sitowise, 2019

e loviisan asuntopoliittinen ohjelma

e Maapoliittinen ohjelma 2018

e Loviisan kaupungin strategia 2017-2022

e  Loviisan kaupungin rakennusjarjestys

e Loviisan kaupungin ymparistonsuojelumaa-
raykset

e Loviisan lahden Itdranta, verkkokysely 2017

Oversvamningsguide fér Lovisa kustomrade

2018

e Lovisa stads 6versvamningsstrategi, Ramboll,
2010

e  Preliminar utredning av ett flytande bostads-
omrade till Lovisaviken, Bluet Oy, 2019

e Utredning om en flytande pontonbro som kor-
sar Lovisaviken, A-Laiturit, 2019

e Drottningstrandens planforslagets effekt pa
Lovisavikens ytvatten, expertutlatande, FCG
Planering och Teknik, 2020

e Lovisa bostadsmassoomradets sjohdvning och

behov av vagskydd, FCG Planering och Teknik,

2019

Trafik
e Trafikutredning for Skargardsvagen for and-

ringar av delgeneralplanen och detaljplanen,
Sitowise, 2019

Ovriga utredningar

e Resultaten av webbenkaten om utveckling av
Ostra stranden, Ramboll, 2017

e  Lovisa och Lapptrask, Utredning om handelns
servicenat, Entrecon, 2011

e Uppdatering av utredningen om handeln fér
Drottningstrandens del, Sitowise, 2019

e Lovisas bostadspolitiska program

e  Markpolitiska programmet 2018

Lovisa stads strategi 2017-2022

Lovisa stads byggnadsordning

Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter

Ostra stranden av Lovisavik, webbenkat 2017
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osayleiskaavan muutos on tullut vireille kaupungin-
valtuuston paatokselld 17.4.2019 § 43.

2.2 Osayleiskaavan keskeinen sisdlto

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava, joka ohjaa alueen asemakaavoitusta. Vireil-
letulopaatoksen mukaisesti tavoitteena on:

e tutkia Saaristotien pohjoispddahan kohdistuvia
muutostarpeita liittyen tien linjaukseen ja KM-
merkinndn muuttamiseen

e tutkia LV-alueen kayttotarkoituksen laajenta-
mista koskemaan pienvenesataman lisaksi kel-
luvia asuntoja ja virkistyspalveluita, kuten
yleistd saunaa

e tutkia kiilamaisen, Saaristotiehen rajautuvan
VL/s-alueen osan muuttamista asuinkayttoon.

Kaavaselostus
Planbeskrivning
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2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Andringen av delgeneralplanen har anhingiggjorts
genom stadsfullmaktiges beslut 17.4.2019 § 43.

2.2 Delgeneralplanens centrala innehall

Syftet ar att utarbeta en delgeneralplan med ratts-
verkningar som styr detaljplaneringen av omradet. |
enlighet med beslutet om anhangiggorande ar mal-
sattningen att

e undersoka andringsbehov i Skargardsvdgens
norra anda med anknytning till vagens linjefo-
ring och andring av KM-beteckningen

e undersoka utvidgandet av LV-omradets anvand-
ningsandamal till att — férutom smabatshamnen
— innebara aven flytande bostader och rekreat-
ionstjanster, sasom allméan bastu

undersoka mojligheter att dndra anvandningen
av den kilformiga delen av VL/s-omradet som
angransar till Skargardsvagen till bostadsanda-
mal.
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3 Suunnittelutilanne

3.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Voimassa oleva valtioneuvoston paatos valtakun-
nallisista alueidenkdyttotavoitteista astui voimaan
1.4.2018. Taman osayleiskaavan kannalta keskeisia
tavoitteita ovat muun muassa seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoi-
minnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen.

e Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

e Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alu-
eiden ulkopuolelle.

LOTES-osayleiskaavan muutos (Kuningattarenranta)
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3  Planeringssituation

3.1 Riksomfattande mal fér
omradesanvandningen

Statsradets gillande beslut om de riksomfattande
malen fér omradesanvandningen tradde i kraft
1.4.2018. Centrala mal for denna delgeneralplan ar
bl.a.:

Fungerande samhillen och hallbara fardsatt

e  Forutsattningar skapas for att utveckla na-
rings- och foretagsverksamhet samt for att
astadkomma en tillracklig och mangsidig bo-
stadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

e  Forutsattningar skapas for en kolsnal och re-
surseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen.

e Tillgdngligheten i fraga om tjanster, arbetsplat-
ser och fritidsomraden for de olika befolk-
ningsgrupperna framjas.

En sund och trygg livsmiljo

e Nytt byggande placeras utanfér omraden med
Oversvamningsrisk.
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3.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan

kaava (YM 15.2.2010) siltd osin kuin sita ei ole ku-
mottu sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ja

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava.
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3.2 Landskapsplan

maakunta- P& omradet giller Landskapsplanen for Ostra Ny-
land (MM 15.2.2010) i den man den inte har upp-
havts genom Etapplandskapsplan 2 for Nyland och
Etapplandskapsplan 4 for Nyland

\ )
N oz
T 2 0 o
Torpgari e - O
= Malm‘kn Z Z * T:tr o ~ 0000 0Q
| += K Sisiom \Jg". O
E""*H-HH- FILILE 2 ocrs S0
- -
- X v Z
= =
= Tes ]HI‘I ’ 4
b E > . "T -'."_ — \ E T[—* rrl Dan
S o . “\ ”
- S < \ Marlax .
2 ‘T *
E LO /;7?5 " \
LO % 1
Antinkyl /I ‘. \
Antby —
- -“Eeiia »
=~ Patuna
Harayankol \‘
— RSOy e
Sveni
% | : |
: p 4’, i lkom Pl
il 2 1 [ Kaavan sijainti/Planens lage fPP©oM
Pl Val mpi \$ -
o N AL Uy

Kuva 3.1. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen Bild 3.1 Utdrag ur sammanstdllningen av de gdil-

yhdistelmdstd 2017.

lande landskapsplanerna 2017.
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Kuva 3.2. Uusimaa-kaava 2050:n kaavaehdotus
(11.10.2019)

Osayleiskaavamuutoksen alue sijoittuu maakunta-
kaavojen mukaiselle taajamatoimintojen alueelle.
Maakuntakaavoihin on ruskealla merkitty taajama-
toimintojen alue, vihredlld virkistysalue, mustalla
viivalla seututie (Mannerheiminkatu), mustalla kat-
koviivalla vaihtoehtoinen tai ohjeellinen liikenne-
vaylan sijainti (Hastholmenin uusi tieyhteys) vene-
satamat purjevenesymbolilla, pohjavesialue sini-
sella katkoviivalla (pv) ja tummanvihreélld luonnon-
suojelualue.

Uudenmaan liitto on kdynnistanyt Uusimaa-kaava
2050 -maakuntakaavan laadinnan. Maakuntakaava-
ehdotus oli nahtavilla syksylla 2019. Tullessaan voi-
maan Uusimaa-kaava kumoaa sekda nyt voimassa
olevat ettd lainvoimaiset maakuntakaavat, lukuun
ottamatta Ostersundomin aluetta sekd Uudenmaan
4. vaihemaakuntakaavan tuulivoimaratkaisua.

Bild 3.2. Férslaget till

(11.10.2019)

Nylandsplanen 2050

Omradet dar delgeneralplanen andras ligger pa ett
omrade for tatortsfunktioner enligt landskapspla-
nerna. | landskapsplanerna anges omrade for ta-
tortsfunktioner med brunt, rekreationsomrade med
gront, regional vag (Mannerheimgatan) med svart
linje, alternativ eller riktgivande strackning for tra-
fikled (den nya vagférbindelsen till Hastholmen)
med svart streckad linje, smabatshamnar med se-
gelbatssymbol, grundvattenomrade med bla
streckad linje (pv) och naturskyddsomrade med
morkgront.

Nylands forbund har borjat utarbeta landskapspla-
nen Nylandsplanen 2050. Planforslaget var framlagt
hosten 2019. Nar Nylandsplanen trader i kraft upp-
hdver den bade nu gillande och lagakraftvunna
landskapsplaner, med undantag av  Os-
tersundomomradet och vindkraftslosningen i
etapplandskapsplan 4 for Nyland.
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3.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Loviisan pohjois-
osien ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen kuntien yhteinen
osayleiskaava (LOTES), joka on vahvistettu ymparis-
toministeridssa 16.2.2010.
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3.3 Generalplan

Pa planeringsomradet galler den gemensamma del-
generalplanen for norra delen av Lovisa och Tessjo i
Stromfors (LOTES), som har faststéllts i miljomini-
steriet 16.2.2010.

= Kaava-alue/Planomrade

\(f? i |
R \ G S8

Kuva 3.3. Ote Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyh-
tddn Tesjoen osayleiskaavasta (LOTES) vuodelta
2010. Osayleiskaavan muutosalue on merkitty ku-
vaan siniselld.

Bild 3.3. Utdrag ur delgeneralplanen fér norra delen
av Lovisa och Tessjo i Stromfors (LOTES) fran 2010.
Omradet ddr delgeneralplanen éndras dr angivet
med blatt pa bilden.
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Pohjoisosan alue on voimassa olevassa yleiskaa-
vassa kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikoita (KM) seka osittain
asuinkerrostalojen aluetta AK. Alue rajautuu palve-
lujen ja hallinnon alueeseen P-2.

Osayleiskaavamuutoksen keskiosa on voimassa ole-
vassa yleiskaavassa osoitettu venesatamaksi/vene-
valkamaksi (LV) sekd puistoalueeksi, joka sailyte-
tdan avoimena (VP/a)

Eteldosan kiilamainen alue on voimassa olevassa
yleiskaavassa lahivirkistysaluetta, jolla on suojeluar-
voja (VL/s).

LOTES-osayleiskaavan muutos (Kuningattarenranta)
Andring av LOTES-delgeneralplanen (Drottningstranden)

20.1.2020

| den géllande generalplanen &r omradet i den
norra delen ett omrade for kommersiell service dar
en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM) samt
delvis ett bostadsomrade dominerat av flerva-
ningshus AK. Omradet gransar till ett omrade for
service och forvaltning P-2.

Den mellersta delen av omradet dar delgeneralpla-
nen andras har i den géllande generalplanen anvi-
sats som smabatshamn/smabatsplats (LV) samt
som park som bibehalls 6ppen (VP/a)

Det kilformade omradet i den sédra delen ar i den
gallande generalplanen ett omrade for narrekreat-
ion med skyddsvarden (VL/s).
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3.4 Asemakaava 3.4 Detaljplan

Suuri osa suunnittelualueesta on asemakaavoitettu. Storsta delen av planeringsomradet ar detaljplane-
Alueen voimassa olevien asemakaavojen yhdis- rat. En sammanstallning av de detaljplaner som gal-
telma on esitetty kuvassa 4.5. ler pa omradet presenteras pa bild 4.5.

Lovisanlehti

Lovisaviken

N
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N
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} g

]
{
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Kuva 3.4. Ote voimassa olevien asemakaavojen yh-  Bild 3.4. Utdrag ur sammanstdllningen av de gdil-

distelmdstd. Kaavamuutosalue on merkitty kuvaan  lande detaljplanerna. Det omrdde ddr planen énd-

siniselld. ras dr angivet med bldtt pd bilden.

Pa planeringsomradet pagar ocksa utarbetandet av

Suunnittelualueella on vireilld myds Loviisanlahden
en detaljplan for dstra stranden av Lovisaviken.

itdarannan asemakaavan laatiminen.
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: Kaava-alue/Planomrade

Kuva 3.5. Loviisanlahden Itdranta, Kuningattaren- Bild 3.5. Planférslaget fér Ostra stranden av Lovisa-
rannan asemakaavaehdotus. viken, Drottningstranden
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3.5 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa 31.5.2014 hyvaksytty raken-
nusjarjestys seka rakennusjarjestyksen muutos vuo-
delta 2015. Valmisteilla on uusi rakennusjarjestys,
jonka on tarkoitus tulla voimaan 2020.

4 Lahtokohdat

4.1 Rakennettu ymparisto

Osayleiskaava-alueen pohjoisessa osassa sijaitsee
kolme rakennusta: entinen valintatalon kauppara-
kennus, Maarlahden paivakotirakennus ja Norden-
skiéldintien 2:n liikerakennus, jossa sijaitsee |ahto-
tilanteessa pizzeria ja muita liiketiloja. Kaava-alueen
eteldosassa ei ole rakennuksia.

Kaava-alueelle keskiosaan sijoittuu pieni venelai-
turi.

Loviisan vakiluku oli vuoden 2016 lopussa 15 218
asukasta (Tilastokeskus). Loviisan kaupungin strate-
gian 2017-2022 tavoitteena on, etta vuonna 2022
Loviisassa on 15500 asukasta, missda on lisdysta
vuodesta 2016 noin 300 asukasta.

Kaavaselostus
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3.5 Byggnadsordning

Pa omradet giller den byggnadsordning som god-
kdandes 31.5.2014 och andringen av byggnadsord-
ningen fran 2015. En ny byggnadsordning haller pa
att utarbetas och den avses trdada i kraft 2020.

4  Utgangspunkter
4.1 Den byggda miljon

| den norra delen av delgeneralplaneomradet finns
tre byggnader: den fore detta Valintatalo-butiks-
byggnaden, Marlax daghemsbyggnad och affarsfas-
tigheten pa Nordenskidldsvagen 2, som i utgangsla-
get hyser en pizzeria och andra affarslokaler. | den
sodra delen av planomradet finns det inga byggna-
der.

| mellersta delen av planomradet finns en liten bat-
brygga.

| slutet av 2016 hade Lovisa 15 218 invanare (Sta-
tistikcentralen). Malet fér Lovisa stads strategi
2017-2022 ar att Lovisa ska ha 15500 invanare
2022, vilket d@r en 6kning med cirka 300 invanare
jamfort med 2016.
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Kuva 4.1. Rakennukset.
4.2 Palvelut

Kaava-alueen pohjoisosassa on polttoaineiden
tankkauspiste seka grilli. Aikaisemmin alueella si-
jainneen kaupan suuryksikén (Valintatalo) raken-
nus on tyhjillaan.

Bild 4.1. Byggnader
4.2 Service

| den norra delen av planomradet finns en tankstat-
ion och en grill. Den byggnad dar det tidigare fanns
en stor handelsenhet (Valintatalo) star tom.
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Kuva 4.2. Kaava-alueen nykyiset palvelut sekd Lovii-
san keskustan nykyiset pdivittéistavarakaupat.

Kaava-alue tukeutuu Loviisan keskustan nykyisiin
kaupallisiin palveluihin. Lahimpaan paivittdistava-
rakauppaan (K-Supermarket) on matkaa kaava-alu-
een pohjoisosasta noin 900 metria.

Loviisan keskustassa on useita erikoiskaupan myy-
maloita seka ravintoloita ja kahviloita.

Linja-autoasema sijaitsee noin 700 metrin kaava-
alueesta K-Supermarketin itdpuolella.

Julkiset palvelut sijaitsevat Loviisan keskustan tun-
tumassa. Lahin koulu ja liikuntakeskus sijaitsevat
noin 600 metrin padssa kaava-alueen pohjoisosasta
ja terveysasema noin 700 metrin paassa linja-auto-
aseman pohjoispuolella. Keskustan julkisiin palve-
luihin paasee kaava-alueelta sujuvasti kavellen ja
pyoraillen.

4.2.1 Kulttuuriympdristo ja -maisema

Kaavanmuutosalue rajoittuu pohjoisosastaan Lovii-
san maalinnoituksen valtakunnallisesti merkitta-
vaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY

Bild 4.2 Nuvarande service pG planomrddet samt
nuvarande dagligvarubutiker i Lovisa centrum.

Planomradet stodjer sig pa de nuvarande kommersi-
ella tjansterna i Lovisa centrum. Avstandet till den
narmaste dagligvarubutiken (K-Supermarket) fran
planomradets norra del ar cirka 900 meter.

| Lovisa centrum finns flera specialbutiker samt re-
stauranger och kaféer.

Busstationen ligger 6ster om K-Supermarket ungefar
700 meter fran planomradet.

Offentlig service finns i ndarheten av Lovisa centrum.
Den ndrmaste skolan och det narmaste idrottscent-
ret ligger ungefar 600 meter fran planomradets
norra del och den ndarmaste héalsostationen ungefar
700 meter bort, norr om busstationen. Man nar den
offentliga servicen i centrum smidigt till fots eller
med cykel fran planomradet.

42.1 Kulturmiljé och —landskap

Den norra delen av omradet dar planen andras gran-
sar till Lovisa landfastning, som ar en byggd kultur-
miljo av riksintresse (RKY 2009). Landfastningen ar
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2009). Maalinnoitus on my6s muinaismuistoalu-
etta. Linnoitukset ovat merkittdva osa Loviisan his-
toriaa, ja sdilyneet linnoitusrakenteet toimivat mai-
semallisena kohokohtana Loviisanlahden paat-
teena.

Loviisan keskusta ja sen ymparisto on lisaksi maa-
kuntakaavan kulttuuri ja maisema-aluetta.

Kaava-alueen rakennukset on rakennettu vuosina
1977 - 1983, eivatkd ole kulttuurihistoriallisesti
merkittdvia kohteita. Kaavamuutosalueella ei si-
jaitse muinaismuistoja.

LOTES-osayleiskaavan muutos (Kuningattarenranta)
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ocksa ett fornminnesomrade. Fastningarna ar en vik-
tig del av Lovisas historia, och de bevarande fast-
ningskonstruktionerna utgér en hoéjdpunkt i land-
skapet i andan av Lovisaviken.

Lovisa centrum och dess omgivning utgor dessutom
ett kultur- och landskapsomrade i landskapsplanen.

Byggnaderna pa planomradet ar uppférda 1977 —
1983, och bland dem finns inga kulturhistoriskt be-
tydande objekt. Det finns inga fornminnen pa det
omrade dar planen dndras.
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Kuva 4.3 Kaava-alueen ldheisyydessd sijaitsevat
kiintedt muinaisjdénndkset ja arvokkaat kulttuu-
riympdristot.

4.2.2 Liikenne

Kaava-alue sijaitsee Saaristotien varressa.

Saaristotien nykyinen liikennemaara on noin 2300
ajoneuvoa /vrk, josta raskaan lilkenteen osuus on
noin 5%. Loviisan voimalaitoksen vuosihuoltojen ai-
kaan Saaristotien lilkkennemaara kasvaa keskimaa-
raisesta lilkenteestd lahes 600 ajoneuvoa/vrk.

Bild 4.3 Fasta fornldmningar och vdrdefulla kultur-
milj6er i nérheten av planomrddet.

4.2.2 Trafik

Planomradet ligger invid Skargardsvagen.

Den nuvarande trafikmédngden pa Skargardsvagen ar
cirka 2300 fordon/dygn, varav den tunga trafiken ut-
gor cirka 5 %. Under arsunderhallen vid kraftverket i
Lovisa okar trafikmangden pa Skargardsviagen med
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Saaristotien pohjoispadssa nopeusrajoitus on 50
km/h Leppétielle asti, jonka jalkeen nopeusrajoitus
on 60 km/h.
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nastan 600 fordon/dygn jamfort med genom-
snittstrafiken.

| den norra dndan av Skargardsvagen ar hastighets-
begransningen 50 km/h till Alvigen, varefter hastig-
hetsbegransningen ar 60 k/h.
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Kuva 4.3 Liikennemdidrdt

Saaristotien itdpuolella on yhdistetty jalankulun ja
pyoradilyn vayla maantien 170 ja Leppatien vilisella
osuudella. Alueen joukkoliikennetarjonta muodos-
tuu Maarlahteen ja Hastholmeniin kulkevista linja-
autovuoroista, joita kulkee Saaristotiella arkisin 12-
14 vuoroa paivassa.

Bild 4.3 Trafikméngden

Pa 6stra sidan av Skargardsvagen finns en kombine-
rad gang- och cykelvag mellan landsvag 170 och Al-
vagen. Kollektivtrafikutbudet i omradet utgors av
bussturer till Marlax och Hastholmen som trafikerar
Skargardsvagen 12-14 ganger om dagen.
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Kuva 4.4 Kaava-alueen liikenneverkostot

4.2.3 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen asemakaavoitetut osat kuuluvat

Loviisan vesiliikelaitoksen toiminta-alueeseen
niilla on vesi- ja viemariverkosto.

Kuva 4.5 Planomrddets trafikndts.

4.2.3

ja

Teknisk forsorjning

De detaljplanerade delarna av planeringsomradet
hor till Affarsverket Lovisa vattens verksamhetsom-

rade och de ar forsedda med vatten- och avloppsnat.
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4.2.4 Ympariston hairiotekijat

Kaava-alueella ei ole erityisid ympariston hairiote-
kijoita vahaisen liikenteen melun lisaksi.

Liikenteen aiheuttamia meluhaittoja nykytilan-
teessa voidaan pitaa vahaisina. Melualueilla ei ole
asuinkiinteistdja. Kaava-alueella ei ole nykyista me-
luntorjuntaa. Kaava-alueen paaasiallinen melu-
lahde on Saaristotien ja Mannerheiminkadun (mt
170) liikenne. Saaristotien liikenteen aiheuttamat
paivdajan melun yli 55 dB alueet ulottuvat nykyti-
lanteessa enimmillddn noin 30 metrin etdisyydelle
tiestd, mikali maasto on tasaista ja melulle on suo-
tuisat levidmisolosuhteet.

4.3 Luonnonympadristo

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelu- tai luonnon-
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424 Miljostorningar
Pa planomradet forekommer inga sarskilda miljo-
storningar forutom ett ringa trafikbuller.

| nuldget kan bulleroldgenheterna fran trafiken be-
traktas som ringa. Det finns inga bostadsfastigheter
pa bulleromradena. | dag finns ingen bullerbekdamp-
ning pa planomradet. Den huvudsakliga bullerkallan
pa planomradet ar trafiken pa Skargardsvagen och
Mannerheimgatan (lv 170). De omraden dér trafiken
pa Skargardsvagen orsakar buller som dagtid dvers-
tiger 55 dB stracker sig i dagslaget hogst cirka 30 me-
ter fran vagen, om terrdngen ar flack och férhallan-
dena ar gynnsamma for bullerspridning.

4.3 Naturmiljé

Pa planomradet finns inga naturskyddsomraden el-
ler omraden som ingar i naturskyddsprogram.

suojeluohjelma-alueita.
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Kuva 4.6. Luonnonsuojelualueet kaava-alueen
ldheisyydessd

Bild 4.4. Naturskyddsomrdden i ndrheten av planom-
radet
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Kaava-alueella tehdyt luontoinventoinnit keskitty-
vat lainsadadannon kautta kaavoitukseen eniten vai-
kuttaviin luonnon osatekijoihin. Osayleiskaavassa
erityisesti huomioitavia lakikohteita ovat:

e Luonnonsuojelulain 23 § mukaiset kohteet

e Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaan suojelta-
vat luontotyypit

e Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaan suojeltavat
luontotyypit

e EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajien lisdan-
tymis- ja levahdysalueet, joita koskee luon-
nonsuojelulain 49 §:n mukainen heikentdamis-
ja havityskielto.

e Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin mu-
kaiset uhanalaiset tai vaarantuneet luonto-
kohteet (CR, EN, VU, DD)

Alueen asemakaavoituksen yhteydessa on tehty
luontoselvitys kevaalld 2019 (Salminen). Osayleis-
kaava alueelta tunnistettiin yksi paikallisesti arvo-
kas luontokohde, joka on epéaselvasti rajautuva ku-
vio tuoretta runsasravinteista lehtoa (kohde D).
Kasvillisuudeltaan kohde ei ole edustava.

Lahin seudullisesti arvokas kohde on tuore runsas-
ravinteinen isompi lehtoalue osayleiskaava-alueen
eteldpuolella.
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De naturinventeringar som genomforts pa planom-

radet fokuserades pa grund av lagstiftningen pa de

naturfaktorer som paverkar planlaggningen mest.

Lagstadgade objekt som i synnerhet ska beaktas i

delgeneralplanen ar

e Objekt enligt 23 § i naturvardslagen

e Naturtyper som ska skyddas enligt 29 § i natur-
vardslagen

e Naturtyper som ska skyddas enligt 2 kap. 11 § i
vattenlagen

e  Platser dar arter enligt bilaga IV till EU:s habi-
tatdirektiv forokar sig och rastar och som be-
rors av forbudet mot forsamring och forstor-
ning i 49 § i naturvardslagen.

e Naturobjekt som ar hotade eller sarbara enligt
hotbedémningen av naturtyper (CR, EN, VU,
DD)

| samband med detaljplaneringen av omradet har en
naturinventering gjorts varen 2019 (Salminen). P3
delgeneralplaneomradet identifierades ett lokalt
vardefullt naturobjekt, som ar en figur med frisk na-
ringsrik lund med otydliga granser (objekt D). Objek-
tet ar inte representativt vad vegetationen betraffar.

Det narmaste regionalt vardefulla objektet ar ett
friskt naringsrikt storre lundomrade séder om delge-
neralplaneomradet.
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Kasvillisuus / Vegetation
Iimaversoiskasvustot / Overvatten
Avo- ja pensaikkoluhdat / Oppna- oc
Kosteat niityt / Fuktangar
Kuivat ja tuoreet niityt / Torra och friska
Kangasmetsat / Moskogar
Lehdot / Lundar
Puistot ja puutarhat / Parker och tradgardar

Arvokohteet / Vardefulla objekt
[} Paikallisesti arvokas / Lokalt vardefullt
Seudullisesti arvokas / regionalt vardefullt

Kuva 4.7. Alueen luontotyyppikuviointi ja arvokkaat Bild 4.5. Naturtypsfigurer och vdrdefulla naturobjekt
luontokohteet (Salminen 2019). i omrddet (Salminen 2019).
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4.3.1 Pintavedet

Kaava-alue sijoittuu osin Suomenlahteen kuulu-
valla Loviisanlahdelle. Meren lisdksi suunnittelualu-
eelle ei sijaitse muita pintavesialueita.

Meren ranta on osittain tulvariskialuetta. Loviisassa
asuin- ja lomarakennuksen kosteudelle alttiiden ra-
kennusosien tulee meren rannalla olla vdhintaan +
3,1 metria keskivedenpinnan korkeudesta.

Kaavaselostus
Planbeskrivning
27 (46)

4.3.1 Ytvatten

Planomradet ligger delvis i Lovisaviken som hor till
Finska viken. | omradet finns inga andra ytvattenom-
raden utoéver havet.

Havsstranden utgor delvis ett omrade med over-
svamningsrisk. | Lovisa ska bostads- och semester-
byggnaders fuktkansliga byggnadsdelar pa havs-
stranden ligga minst + 3,1 meter 6ver medelvatten-
standet.

0
. BN T

: Kaava-alue/Planomrade
Tulvariskialueet 1/100
(tapaustal/vuosi)
B o-o5m
P oo5-1m

1-2m

2-3m

500

Al s

Kuva 4.8. Tulvariskialueet. (vdritetyille alueelle
ulottuu tulva tilastollisesti kerran 100 vuodessa)

Bild 4.6. Omrdden med 6versvdmningsrisk (en 6ver-
svdmning som ndr de férgade omraden férekommer
statistiskt sett en gdng pd 100 dr)
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4.3.2 Pohjavedet 4.3.2 Grundvatten

Kaava-alueella ei sijaitse pohjavesialueita. Lahin Det finns inga grundvattenomraden pa planomra-

pohjavesi alue on Loviisanlahden lansipuolella si- det. Det ndrmaste grundvattenomradet ar Bryggeri-

jaitseva Panimonmaen pohjavesialue. backens grundvattenomrade pa vastra sidan av Lovi-
saviken

I:l Kaava-alue/Planomrade

i _____ | Pohjavesialue/Grundvattenomrade
Kuva 4.9 Pohjavesialueet Bild 4.7. Grundvattenomrdden
4.3.3 Maa- ja kalliopera 4.3.3 Jordman och berggrund

Alueen kalliopera on apliittista rapakivigraniittia ja Berggrunden i omradet bestar av aplitisk rapaki-
maapera on paaasiassa savea (GTK). vigranit och jordmanen ar i huvudsak lera (GTK).
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een lukuun ottamatta valtion tiealueita ja yksityi-

sen maanomistajan tonttia 434

kaupunginhallitus

Loviisan kaupunki omistaa osayleiskaavan maa-alu-
2.12.2019.

4.4 Maanomistus
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Kuva 4.10. Loviisan kaupungin maanomistus on Bild 4.8. Lovisa stads markdgande dr angivet med

merkitty karttaan siniselld ruudutuksella. Suunnit-

telualue on merkitty siniselld katkoviivalla.
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5 Osallistuminen ja yhteistyo

5.1 Osalliset

Osayleiskaava laaditaan vuorovaikutuksessa osal-
listen kanssa. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia
ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa
asiasta (MRL 62 §).

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne vi-
ranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitelldaan. Osallisilla on oikeus ottaa kan-
taan kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia
ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 628§). Tassa
kaavassa osallisia ovat muun muassa:

Asukkaat, maanomistajat ja muut osalliset

e Loviisalaiset

e  Kaava-alueen asukkaat

e Kaava-alueen maan ja vesialueen omistajat

e Kaava-alueen yritysten ja laitosten tyonteki-
jat

e Kaava-alueen elinkeinonharjoittajat, kalasta-
jat ja maanviljelijat.

Loviisan kaupungin hallinto

e Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
e Rakennus- ja ympdristolautakunta
e  Porvoon ympadristoterveysjaosto

Viranomaiset

e  Uudenmaan ELY-keskus

e  Kainuun ELY-keskus (patoturvallisuus)

e Uudenmaan liitto

e Museovirasto

e |td-Uudenmaan maakuntamuseo (Porvoon
museo)

e |ta-Uudenmaan pelastuslaitos

e Liikenne- ja viestintavirasto Traficom

Yritykset

e Kymenlaakson sahko Oy

e  Puhelinosuuskunta LPOnet
e  Fortum Power and Heat Oy
e Loviisan vesiliikelaitos

20.1.2020

5 Deltagande och samarbete

5.1 Intressenter

Delgeneralplanen utarbetas i vaxelverkan med intres-
senterna. Intressenterna har majlighet att delta i be-
redningen av planen, bedéma verkningarna av planen
och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt om saken
(MBL®628§).

Intressenter dr markdgarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paver-
kas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behand-
las vid planeringen. Intressenterna har ratt att ta stall-
ning till beredningen av planen, bedéma verkning-
arna av planen och uttala sin asikt om planen (MBL 62
§). Intressenter i denna plan ar bl.a.:

Invanare, markégare och andra intressenter

e Lovisaborna

e Invanarnaiplanomradet

e Agare till mark och vattenomraden pa planom-

radet

e Anstéllda hos féretag och anlaggningar pa plan-
omradet

e Naringsidkare, fiskare och jordbrukare pa plan-
omradet.

Lovisa stads forvaltning

e Centralen for néringsliv och infrastruktur
e  Byggnads- och miljonamnden

e  Miljhélsosektionen

Myndigheter

e NTM-centralen i Nyland

e NTM-centralen i Kajanaland (dammsé&kerhet)

e Nylands férbund

e  Museiverket

e  Ostra Nylands landskapsmuseum (Borg& mu-
seum)

e  Ostra Nylands raddningsverk

e Transport- och kommunikationsverket Traficom

Foretag

e Kymmenedalens El Ab

e Telefonandelslaget LPOnet
e  Fortum Power and Heat Oy
e  Affdrsverket Lovisa vatten
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5.2 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettely

Osalliset voivat esittdd mielipiteensa kaavasta

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
ja kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana
e Kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan seuraavien
tiedotusvalineiden kautta:

e Loviisan sanomat

e Ostra Nyland

e Nya Ostis

e ltavayla

e Asiakaspalvelu Lovinfo

e Kaupungin internetsivut (www.loviisa.fi)

Osayleiskaavan alueelle osana vireilla olevan ase-
makaavan valmistelua on jarjestetty verkkokysely,
jolla selvitettiin asukkaiden ja paattajien nakemyk-
sid Loviisanlahden itdrannan alueen suunnittelu-
vaihtoehtoihin. Verkkokysely oli auki vastattavaksi
12.4-30.4.2017. Vastauksia saatiin yhteensad 104
kpl.

5.3 Viranomaisyhteistyo

Osayleiskaavaluonnos ja -ehdotus ldhetetdan lau-
sunnoille eri viranomaistahoille.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa.

Kaavaselostus
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5.2 Deltagande och vaxelverkan
Intressenterna kan framfora sin asikt om planen

e medan programmet for deltagande och bedém-
ning (PDB) och medan planutkastet ar framlagt
e medan planférslaget ar framlagt

Information om hur planarbetet framskrider publice-
ras via foljande massmedier:

e Loviisan sanomat

e Ostra Nyland

e  Nya Ostis

e |tavayla

e  Kundservicebyran Lovinfo

e Stadens webbplats (www.loviisa.fi)

Som ett led i den pagaende beredningen av detaljpla-
nen har det ordnats en webbenkat om delgeneralpla-
neomradet, genom vilken man utredde invanarnas
och beslutsfattarnas asikter om planeringsalternati-
ven for omradet pa Ostra stranden av Lovisaviken.
Webbenkdten kunde besvaras 12.4-30.4.2017. Det
kom sammanlagt 104 svar.

5.3 Myndighetssamarbete

Utkastet och forslaget till delgeneralplan skickas till
olika myndigheter for utlatande.

Myndigheternas samrad ordnas vid behov.


http://www.loviisa.fi/
http://www.loviisa.fi/
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6 Osayleiskaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava, joka ohjaa alueen asemakaavoitusta. Vireille-
tulopaatoksen mukaisesti tavoitteena on:

e  tutkia Saaristotien pohjoispadhan kohdistuvia
muutostarpeita liittyen tien linjaukseen ja KM-
merkinnan muuttamiseen

e tutkia LV-alueen kayttotarkoituksen laajenta-
mista koskemaan pienvenesataman lisaksi kel-
luvia asuntoja ja virkistyspalveluita, kuten
yleistd saunaa

e tutkia kiilamaisen, Saaristotiehen rajautuvan
VL/s-alueen osan muuttamista asuinkayttoon.

7  Osayleiskaavan suunnittelun
vaiheet

7.1 Aikataulu

LOTES-osayleiskaavan muutos (Kuningattarenranta)
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6 Mal for delgeneralplanen

Syftet ar att utarbeta en delgeneralplan med ratts-
verkningar som styr detaljplaneringen av omradet. |
enlighet med beslutet om anhangiggdérande ar mal-
sattningen att

undersoka andringsbehov i Skargardsvagens
norra dnda med anknytning till vagens linjefo-
ring och dndring av KM-beteckningen
e undersoka utvidgandet av LV-omradets an-
vandningsandamal till att — férutom smabats-
hamnen — innebara dven flytande bostader
och rekreationstjanster, sasom allman bastu
e undersoka mojligheter att andra anvand-
ningen av den kilformiga delen av VL/s-omra-
det som angransar till Skdrgardsvagen till bo-
stadsandamal.

7 Faseri planeringen av
delgeneralplanen

7.1 Tidtabell

Ty6vaihe
Arbetsskede

Tavoiteaikataulu
Efterstravad tidtabell

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja
kaavaluonnosvaihe

Program for deltagande och bedémning (PDB) och
planutkastskede

05/2019 - 07/2019

Kaavaehdotusvaihe
Planforslagsskede

01/2020 - 02/2020

Kaavan viimeistely ja hyvaksyminen
Planens slutférande och godkdnns

03/2020 —-04/2020

7.2 Aloitusvaihe

Osayleiskaavan muutos on tullut vireille kaupungin-
valtuuston paatokselld 17.4.2019 § 43.

7.3 Osayleiskaavaluonnos

Kaavan tavoitteiden pohjalta laadittiin kaavaluon-
nos. Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta (MRL 65 §,
MRA 27 § ja 28 §).

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 4.7. -
16.8.2019 Lovinfon ilmoitustaululla ja kaupungin

7.2 Planlaggningen inleds

Andringen av delgeneralplanen har anhingiggjorts
genom stadsfullmaktiges beslut 17.4.2019 § 43.

7.3 Delgeneralplanutkast

Planutkastet utarbetades utifran malsattningarna

for planen. Utlatanden om planforslaget begardes
av myndigheter och stadens forvaltningar (MBL 65
§, MBF 27 § och 28 §).

Planutkastet var framlagt fér allmanheten under ti-
den 4.7 — 16.8.2019 pa Lovinfos anslagstavla och
stadens webbplats www.loviisa.fi/sv/boende-och-
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miljo/planlagg-ningoch-markanvandning/planlagg-

risto/kaavoitusja-maankaytto/kaavoitus/yleiskaa-

ning/generalpla-nering/.

voitus/.

Osallisilla oli mahdollisuus esittda kaavaluonnok-
sesta mielipiteita nahtavilla olon aikana.

Kaavaluonnoksesta saatiin 10 lausuntoa ja 3 mieli-
pidettd. Lausunnoissa tuotiin esille muun muassa
rakentamiskorkeussuositukset, vahittaiskaupan
kaavamerkintd, kaavan vaikutukset pintavesiin ja
luontoarvot. Kooste valmisteluvaiheessa saapu-
neesta palautteesta on kaavan liitteena 5.

Intressenterna kunde framféra skriftliga anmark-
ningar om planférslaget medan det var framlagt.

Det kom 10 utlatanden och 3 asikter om planutkas-
tet. | utlatandena behandlades bland annat rekom-
menderade byggnadshojder, planbeteckningen for
detaljhandel, planens konsekvenser for ytvattnen
samt naturvarden. Sammanfattning av mottagen re-
spons pa planutkastet utgor bilaga 5 till planen.
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Kuva 7.1. Ote kaavaluonnoksesta 7.6.2019

Bild 7.1. Utdrag ur utkastet till plankarta 7.6.2019.
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7.4 Osayleiskaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella
laadittiin kaavaehdotus. Kaavaehdotusvaiheessa
kaavanrajausta tarkennettiin. LV/A-aluetta laajen-
nettiin ja kaavaan lisattiin Loviisanlahden yli kevyen
liikenteen yhteystarve. Yhdystien/kokoojakadun
(Saaristotie) linjausta muutettiin [annemmaksi siten,

ettd se mahdollistaa olemassa olevan paivakodin
sailyttamisen nykyisella paikallaan.

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan hyvaksyy
kaavaehdotuksen ja asettaa sen nadhtaville kaupun-
gin ilmoitustaululle ja kotisivuille 30 paivan ajaksi.
Nahtavilldolosta tiedotetaan kuuluttamalla.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta (MRL 65 §,
MRA 27 § ja 28 §). Osalliset voivat ndhtavilldolon ai-
kana jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistu-
tuksen.

7.5 Kaavan hyvaksyminen

Nahtavilldolon jdlkeen kaavaan tehdadan tarvitta-
essa tdasmennyksid lausuntojen ja mahdollisten
muistutusten perusteella.

Kaupunginvaltuusto paattda kaavan hyvaksymi-
sestd. Osayleiskaavamuutos tulee voimaan, kun hy-
vaksymista koskeva paatos on lainvoimainen ja se
on kuulutettu (MRL 52 §).

Kaavan hyvdksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan
elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselle, Maan-
mittauslaitokselle, Uudenmaan liitolle ja niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet (MRL 67 §). Kaavan
lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin viralli-
sella ilmoitustaululla ja paikallislehdissa (MRA 938§).
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7.4 Delgeneralplanforslag

Ett planforslag utarbetades utifran responsen pa
planutkastet. Gransen for planen preciserades i
planférslagsfasen. LV/A-omradet utvidgades och till
planen fogades ett behov av en forbindelse for
gang- och cykeltrafik 6ver Lovisaviken. Inriktningen
av forbindelsevdgen / matargatan (Skargardsvagen)
flyttades vasterut for att mojliggdéra bevarandet av
daghemmet pa sitt nuvarande plats.

Néringslivs- och infrastrukturndmnden godkanner
planforslaget och lagger fram det pa stadens an-
slagstavla och webbplats under 30 dagar. Det infor-
meras om framldaggandet genom en kungorelse.

Utlatanden om planférslaget begars av myndigheter
och stadens forvaltningar (MBL 65 §, MBF 27 § och
28 §). Intressenterna kan framféra skriftliga anmark-
ningar om planférslaget medan det ar framlagt.

7.5 Planen godkanns

Efter framlaggandet foretas nodvandiga precise-
ringar av planen utifran utlatandena och eventuella
anmarkningar.

Stadsfullmaktige beslutar om godkannande planen.
Andring av delgeneralplanen triader i kraft nér beslu-
tet om godkannande har vunnit laga kraft och det
har kungjorts (MBL 52 §).

Information om att planen godkants sands till Na-
rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Lantmate-
riverket, Nylands férbund och dem som har begart
det skriftligt (MBL 67 §). En kungorelse om att pla-
nen vunnit laga kraft offentliggdrs pa stadens offici-
ella anslagstavla och i lokaltidningarna (MBF 93 §).
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8 Osayleiskaavan kuvaus 8 Beskrivning av delgeneralplanen

8.1 Kaavaratkaisu 8.1 Planlésning

Osayleiskaavamuutoksen alue koostuu kolmesta Omradet dar delgeneralplanen dndras bestar av tre se-
erillisestd aluevarauksesta. Kaava-alueen pinta- parata omradesreserveringar. Planomradets areal ar
ala on yhteensa noin 8,5 hehtaaria. Osayleiskaa- totalt cirka 8,5 hektar. | delgeneralplanen har anvisats
vassa on osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P- ett omrade for forvaltning och service (P-2), en sma-
2), venesatama/venevalkama (LV-A), pientaloval- batshamn/smabatsplats (LV-A), ett bostadsomrade
tainen alue (AP), tielinja, vesialue (W) ja kevyen dominerat av smahus (AP), en vagstrackning, vatten-
likenteen yhteystarvemerkintd Loviisanlahden omrade (W) och ett behov av en forbindelse for gang-
yli. Lisdksi osayleiskaavassa on osoitettu kevyen och cykeltrafik 6ver Lovisaviken. | delgeneralplanen
liikenteen reitti, padviemarilinja ja padvesijohto- har anvisats ett gang- och cykelvag, en stamavlopps-
linja. linje och en stamvattenledningslinje.
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Kuva 8.1. Ote kaavakartan ehdotuksesta Bild 8.1. Utdrag ur férslaget till plankarta 20.1.2020.
20.1.2020.
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8.2 Aluevaraukset

Eteldisin alue on osoitettu pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi AP.

Venesatama/venevalkama (LV/A) alueelle salli-
taan satamaa palvelevien rakenteiden kuten laitu-
reiden lisaksi kelluvia asuntoja seka palveluita. Pal-
velut voivat olla kaupallisia tai virkistyspalveluita.
Alueen kayttéa ohjataan tarkemmin asemakaa-
valla.

Jos alueella tehddadn merenpohjaa muuttavia ra-
kennustoitd, on pyydettdvd museoviranomaisen
lausunto.

Satama-alueen yhteyteen on osoitettu vesialuetta
(W). Loviisanlahden yli on osoitettu kevyen liiken-
teen yhteystarve. Kevyen liikenteen yhteys on
suunniteltu toteutettavan rakentamalla kelluva
silta.

Pohjoisosan Palvelujen ja hallinnon alueelle (P-2)
voidaan asemakaavassa osoittaa palveluita, joihin
kuuluvat liikunta-, hotelli- tai kylpylapalvelut, asu-
mista seka julkisia ja yksityisid opetus-, sivistys- ja
tutkimustoimintaan sekd sosiaali- ja terveyden-
huoltoon kuuluvia laitoksia. Alueelle voidaan ase-
makaavassa osoittaa myos liiketiloja ja pienia vahit-
taiskaupan myymaloita.

Alue rajautuu valtakunnallisesti arvokkaaseen kult-
tuuriymparistoon, joten rakennettaessa on huoleh-
dittava siitd, etta rakentaminen sopeutuu historial-
liseen ymparistoon, kaupunkikuvaan ja rakennus-
kantaan. Aluetta koskevista kaavoista ja hankkeista
on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Yhdystie/kokoojakatu merkinnilld on osoitettu
Saaristotien tuleva tielinjaus.

Kevyen liikenteen reitti, pddviemarilinja ja paavesi-
johto on osoitettu voimassa olevan osayleiskaavan
perusteella.

Padviemarilinja -merkinnalld on osoitettu siirtolinja
Loviisa-Ruotsinpyhtda. Paavesijohtolinja -merkin-
nalla on osoitettu Loviisan ja Ruotsinpyhtdan vali-
nen paavesijohto.
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8.2 Omradesreserverin

Omradet langst i soder har anvisats som bostadsom-
rade dominerat av smahus AP.

P3 omradet for smabatshamn/smabatsplats (LV/A)
tillats konstruktioner som betjanar hamnen sasom
bryggor och dessutom flytande bostader samt ser-
vice. Det kan handla om kommersiella tjanster eller
rekreationstjanster. Anvandningen av omradet styrs
narmare i detaljplanen.

Museimyndigheten ska bes om utlatande ifall bygg-
nadsarbeten som andrar havsbottnen utfors pa om-
radet.

| anslutning till hamnomradet har ett vattenomrade
(W) angetts. Over Lovisaviken har ett behov av for-
bindelse fér gang- och cykeltrafik anvisats. Det har
planerats att forbindelsen for gang- och cykeltrafik
ska forverkligas genom att det byggs en flytande bro.

Pa omradet for service och forvaltning (P-2) i den
norra delen kan i detaljplanen anvisas service sasom
motions-, hotell- och badinrattningstjanster, samt
anstalter for boende, offentlig och privat undervis-
nings-, kultur- och forskningsverksamhet samt
social- och hdlsovard. | detaljplanen kan ocksa affars-
lokaler och sma detaljhandelsbutiker anvisas pa om-
radet.

Omradet gransar till en vardefull kulturmiljo av riks-
intresse sa vid byggande pa omradet ska man se till
att byggandet ar anpassat till den historiska miljon,
stadsbilden och det historiska byggnadsbestandet.
Museimyndigheten ska bes om utlatande om planer
och projekt som berér omradet.

Med beteckningen for forbindelsevig/matargata
har anvisats Skargardsvdagens kommande strackning.

Gang- och cykelvdgen, stamavloppslinjen och stam-
vattenledningslinjen har anvisats pa grund av den
gallande delgeneralplanen.

Med beteckningen for stamavloppslinje har anvisats
transportlinjen Lovisa-Stromfors. Med beteckningen
for stamvattenledning har anvisats stamvattenled-
ningen mellan Lovisa och Stromfors.
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Taulukko 8.1. Aluevaraukset Tabell 8.1.0mrddesreserveringen
Aluevaraus / Omradesreservering Pinta-ala / Areal
AP Pientalovaltainen asuntoalue. 1,32 ha
Bostadsomrade dominerat av smahus.
P-2 Palvelujen ja hallinnon alue. 2,64 ha
Omrade for service och forvaltning.
LV/A Venesatama/venevalkama. 3,64 ha
Smabatshamn/smabatsplats.
W Vesialue. 0,88 ha
Vattenomrade.

Yhteensd / Totalt

8,48 ha

8.3 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

AP

Pientalovaltainen asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa

palveluita, joihin kuuluvat liikunta-, hotelli- tai
kylpyldapalvelut, asumista seka julkisia ja
yksityisia opetus-, sivistys- ja
tutkimustoimintaan seka sosiaali- ja
terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia. Alueelle
voidaan asemakaavassa osoittaa myos
liiketiloja ja pienia vahittdiskaupan
myymaloita. Alueelle rakennettaessa on
huolehdittava siita, etta rakentaminen
sopeutuu historialliseen ymparistéon,
kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan. Aluetta
koskevista kaavoista ja hankkeista on
pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Venesatama/venevalkama.
LVIA o - .
Alueelle saa sijoittaa palveluja ja kelluvia

asuntoja seka alueen kayton kannalta
tarpeellisia rakennelmia.

Jos alueella tehddaan merenpohjaa muuttavia
rakennustoita, on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

W Vesialue.
Yhdystie/kokoojakatu.
0000 Kevyen liikenteen reitti.

4 oo * Kevyen liikenteen yhteystarve.

8.3 Planbeteckningar och bestammelser

Bostadsomrade dominerat av smahus.

Omrade fér service och férvaltning.

| detaljplanen kan pa omradet anvisas service
sasom motions-, hotell- och
badinrattningstjanster, samt anstalter for
boende, offentlig och privat undervisnings-,
kultur- och forskningsverksamhet samt social-
och hélsovard. | detaljplanen kan ocksa
affarslokaler och sma detaljhandelsbutiker
anvisas pa omradet.

Vid byggande pa omradet skall man se till att
byggandet dr anpassat till den historiska
miljon, stadsbilden och det historiska
byggnadsbestandet. Museimyndigheten skall
bes om utlatande om planer och projekt som
berdér omradet.

Smabatshamn/smabatsplats.

Pa omradet far placeras service och flytande
bostader samt konstruktioner som behdvs for
anvandningen av omradet.
Museimyndigheten skall bes om utlatande ifall
byggnadsarbeten som dndrar havsbottnen
utfors pa omradet.

Vattenomrade.

Forbindelsevig/matargata.
Gang- och cykelvig.

Behov av forbindelse for gang- och
cykeltrafik.
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: Paaviemarilinja.

Ruotsinpyhtaa.
Padvesijohtolinja.

_®_

Merkinnalld on osoitettu Loviisan ja
Ruotsinpyhtadn valinen paavesijohto

oleva viiva.

Yleiset maaraykset

Asemakaavoja laadittaessa ja uusia rakennuslupia
myodnnettdessd on varmistettava, etta tulvavahin-
goille ja kosteudelle alttiit rakennusosat ovat vahin-
taan +3,1 metrid keskimaardisen merenpinnanta-
son yldpuolella. Katujen korkeustason tulee olla
+2,8 metria keskimaaraisen merenpinnantason yla-
puolella. Vaihtoehtoisena ratkaisuna voi olla vas-
taavan korkuisten tulvavallien rakentaminen.

Merkinnalla on osoitettu siirtolinja Loviisa-

10 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
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Stamavloppslinje.

Transportavloppet Strémfors-Lovisa har
anvisats med beteckningen.

Stamvattenledningslinje.

Stamvattenledningen mellan Lovisa och
Stromfors, samt forbindelsen mellan
stamvattenledningen och vattentakten i
Tessjos norra del har anvisats med
beteckningen.

Linje 10 m utanfér planomradets gréns.

Allmdnna bestammelser

Nar en detaljplan utarbetas och nar nya bygglov be-
viljas skall det sdkerstallas att byggnadsdelar som &r
utsatta for oversvamningsskador och fukt ligger
minst +3,1 meter ovanfor havets medelvattenstand.
Gatornas hojdniva ska ligga +2,8 meter ovanfér ha-
vets medelvattenstand. En mojlig alternativ |6sning
ar att bygga oversvamningsvallar av motsvarande
hojd.
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9 Osayleiskaavan vaikutukset

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaiku-
tukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia sel-
vittdessa otetaan huomioon kaavan tehtava ja tar-
koitus (MRL 9 §).

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona,
ja se perustuu kaytossa oleviin perustietoihin, selvi-
tyksiin ja suunnitelmiin.

Merkittavimmiksi vaikutuksiksi arvioidaan vaikutuk-
set rakennettuun ymparistéon, palveluihin, luon-
toon ja liikkenteeseen.

9.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Kaava mahdollistaa uusien asuinalueiden kehitta-
misen. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat suurim-
maksi osaksi asemakaavoitettaville pientaloalueille
nykyisten asemakaava-alueiden yhteyteen. Nykyi-
silla asuntoalueilla vaikutukset ovat vahaisia.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen.
Kaavalla ei ole haitallisia vaikutuksia maankayttoon,
kaavoitukseen tai yhdyskuntarakenteeseen.

9.2 Vaikutukset vaestonkehitykseen

Kaavassa osoitetaan nykyisiin palveluihin tukeutu-
via uusia asuinalueita. N&illd luodaan edellytykset
kysyntaa vastaavaan tonttitarjontaan ja sita kautta
mahdolliseen vdestdn kasvuun. Nadin kaava tukee
vaeston kasvua.

9.3 Vaikutukset palveluihin

Kaava mahdollistaa asuinalueiden kehittamisen Ia-
helle keskustan palveluita. Kaava tukee keskustan
sekd kaupallisten ettd julkisten palveluiden saily-
mistd, kun niille saadaan lisaa kayttajia.

Nykyisessa yleiskaavassa on kaupan suuryksikon
kaavamerkinta kaava-alueen pohjoisosassa
Maarlahdessa. Kyseisella kohdalla on viimeksi ollut
Valintatalo, joka on lopettanut toimintansa. Kaup-
pan suuryksikolla ei ollut eikd ole menestymisen
edellytyksia, koska keskustassa noin 900 metrin
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9 Delgeneralplanens konsekvenser

En plan ska grunda sig pa planering som omfattar
beddmning av de betydande konsekvenserna av pla-
nen och pa sadana undersdkningar och utredningar
som planeringen kraver. Nar planens konsekvenser
utreds ska planens uppgift och syfte beaktas (MBL 9
§)

Konsekvensbeddmningen har gjorts i form av en ex-
pertbedémning och den grundar sig pa tillgdngliga
grundldaggande uppgifter, utredningar och planer.

De viktigaste konsekvenserna anses vara konse-
kvenserna for den byggda miljon, servicen, naturen
och trafiken.

9.1 Konsekvenser fér den byggda miljén

Planen gor det maijligt att utveckla nya bostadsom-
raden. De nya bostadsomradena &r till storsta delen
beldgna pa detaljplanerade smahusomraden i an-
slutning till nuvarande detaljplaneomraden. Konse-
kvenserna for de nuvarande bostadsomradena &r
sma.

Planen stddjer sig pa den befintliga strukturen. Pla-
nen har inga skadliga konsekvenser fér markanvand-
ningen, planlaggningen eller samhallsstrukturen.

9.2 Konsekvenser for
befolkningsutvecklingen

| planen anvisas nya bostadsomraden som stddjer
sig pa den nuvarande servicen. Genom dem skapas
forutsattningar for ett tomtutbud som motsvarar ef-
terfragan och darigenom fér en eventuell befolk-
ningsdkning. Pa sa vis stodjer planen befolkningsok-
ningen.

9.3 Konsekvenser for servicen

Planen gor det majligt att utveckla bostadsomraden
nara servicen i centrum. Planen stddjer bevarandet
av saval kommersiella tjanster som offentlig service
i centrum nar brukarna blir flera.

| den nuvarande generalplanen finns en planbeteck-
ning fér en stor handelsenhet i planomradets norra
del i Marlax. Pa detta stalle har det senast funnits en
Valintatalo-butik, som har upphért med verksam-
heten. Det finns inga forutsattningar till framgang pa
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padssa sijaitsee K-Supermarket. Kaava sallii kuiten-
kin alueelle toteutettavan pieniad vahittaiskaupan
myymaloita.

Kaavamuutoksella poistetaan kaupan suuryksikén
merkintd Maarlahdesta. Kyseisen suuryksikon pois-
taminen edistdaa keskustan S-Marketin toiminta-
edellytyksia. Merkinnan poistaminen tukee siten
keskustan kaupallisten palveluiden kehittamista.

9.4 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -
ymparistoon

Kaavan mukainen maankaytto lisdd asuntojen tar-
jontaa, mahdollistaa uusien palvelujen syntymisen
ja parantaa ajoneuvoliikenteen yhteyksia. Nailla
kaikilla on myonteisia vaikutuksia ihmisten elinoloi-
hin ja elinymparistdon.

Uusi venesatama mahdollista lisaksi myos virkistys-
palveluiden rakentumisen, kuten yleisen saunan,
milla on mydnteisia vaikutuksia viihtyvyyteen.

9.5 Vaikutukset maisemaan ja
kulttuuriymparistoon

Kaavamuutosalueelle eisijaitse arvokkaita maisema
tai kulttuuriymparistdja. Kaava-alueen pohjoisosa
rajautuu Loviisan maalinnoituksen valtakunnalli-
sesti merkittavdaan rakennettuun kulttuuriymparis-
ton kohteeseen.

Alueen kaavamaarayksessa maarataan, etta alu-
eelle rakennettaessa on huolehdittava siita, etta ra-
kentaminen sopeutuu historialliseen ymparistéon,
kaupunkikuvaan ja rakennuskantaan. Aluetta kos-
kevista kaavoista ja hankkeista on pyydettava mu-
seoviraston lausunto.

Nain ollen osayleiskaavamuutoksella ei ole merkit-
tavia vaikutuksia maisemaan tai kulttuuriymparis-
toon.
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handelsplatsen, eftersom det finns en K-Supermar-
ket ungefar 900 meter bort i centrum. Planen tillater
dock att sma detaljhandelsbutiker forverkligas pa
omradet.

Genom planandringen stryks beteckningen for en
stor handelsenhet i Marlax. Nar denna enhet stryks
framjas verksamhetsforutsattningarna for S-Market
i centrum. Strykandet av beteckningen stddjer sale-
des utvecklingen av kommersiella tjanster i cent-
rum.

9.4 Konsekvenser for manniskors
levnadsforhallanden och livsmiljo

Markanvandningen enligt planen 6kar utbudet av
bostader, maojliggér ny service och forbattrar for-
donstrafikforbindelserna. Samtliga dessa har posi-
tiva konsekvenser for manniskors levnadsférhallan-
den och livsmiljo.

Den nya smabatshamnen gor det dessutom maijligt
att bygga ut rekreationstjanster, sdsom en allman
bastu, vilket har positiva konsekvenser for trivseln.

9.5 Konsekvenser for landskapet och
kulturmiljon

Pa det omrade déar planen dndras finns inga varde-
fulla landskaps- eller kulturmiljéer. Planomradets
norra del gransar till Lovisa landfédstning, som ar en
byggd kulturmiljo av riksintresse.

| planbestimmelsen som galler omradet bestdms
att vid byggande pa omradet ska man se till att byg-
gandet ar anpassat till den historiska miljon, stads-
bilden och det historiska byggnadsbestandet. Mu-
seiverket ska bes om utlatande om planer och pro-
jekt som berér omradet.

Andringen av delgeneralplanen har sledes inga be-
tydande konsekvenser for landskapet eller kultur-
miljon.
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9.6 Vaikutukset liikenteeseen

Osayleiskaava ei lisaad merkittavasti alueen liikenne-
tuotosta, eika liikennemaarien muutoksen johdosta
ole tarpeen tehda muutoksia katuverkkoon. Jalan-
kulun ja pyorailyn edellytysten ja turvallisuuden tur-
vaamiseksi Saaristotielle on syyta rakentaa yhdis-
tetty jalankulku- ja pyoravaylda myos Saaristotien
lansireunaan sekd toteuttaa Saaristotien ylittavat
suojatiet saarekkeellisina. Osayleiskaavassa on
osoitettu Loviisalahden yli kevyen liikenteen yh-
teystarve, mika toteutuessaan parantaisi jalankulun
ja pyorailyn yhteyksia.

9.7 Vaikutukset teknisen huollon
jarjestamiseen

Uusi maankaytto tukeutuu hyvin nykyisiin teknisen
huollon verkostoihin, jolloin uutta verkostoa pitaa
rakentaa vain vahan.

9.8 Meluvaikutukset

Kaava-alueelle on tehty liikennemelulaskennat ny-
kytilanteessa ja ennustevuodelle 2030. Lasken-
noissa on selvitetty pdiva- ja ydajan keskidanitasot
(Laeq) piha-alueilla ja suunniteltujen rakennusten
julkisivuilla. Melulaskennan tuloksia on verrattu val-
tioneuvoston paatoksessa (993/1992) annettuihin
melutason ohjearvoihin. Ohjearvot on annettu erik-
seen paiva- (klo 7-22) ja yoajan (klo 22-7) kes-
kiddnitasoille. Tassa meluselvityksessa ulko-oleske-
lualueille sovellettiin paivdajan 55 dB ja yo6ajan
45 dB ohjearvoja (uusien asuinalueiden ohjearvot).
Asuinhuoneiden sisatiloille sovellettiin paivaajan
35 dB ja yoajan 30 dB ohjearvoja.

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA
2019 -melulaskentaohjelmalla. Laskenta perustuu
yleisesti Suomessa kaytettdvdan pohjoismaiseen
tieliikennemelun laskentamalliin (Nordic Prediction
Method). Melumalli on muodostettu Maanmittaus-
laitoksen maastotietokannasta ja korkeusmallista,
ja melumalliin on paivitetty kaavaluonnoksen suun-
niteltu maankaytto. Meluvyohykekartat on esitetty
raportin liitteessa 3.

Liikenteen aiheuttamia meluhaittoja vuoden 2030
ennustetilanteessa voidaan pitdaa vahaisina. Kaava-
alueen paaasiallinen meluldhde on Saaristotien ja
Mannerheiminkadun (mt 170) liikenne. Saaristotien
liilkenteen aiheuttamat paivaajan melun yli 55 dB
alueet ulottuvat vuoden 2030 ennustetilanteessa
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9.6 Konsekvenser for trafiken

Delgeneralplanen okar inte avsevart trafiken i omra-
det, och det &r inte nddvandigt att foreta nagra and-
ringar i gatunatet pa grund av andrade trafikmang-
der. For att sakerstalla gang- och cykeltrafikens for-
utsattningar och trygghet ar det skal att bygga en
kombinerad gang- och cykelvdg ocksa pa vastra si-
dan av Skargardsvagen samt Overgangsstallen med
trafikdar pa Skargardsvagen. | delgeneralplanen har
ett behov av forbindelse for gang- och cykeltrafik an-
visats Over Lovisaviken anvisats. Om det forverkligas
forbattras gang- och cykelforbindelserna.

9.7 Konsekvenser for ordnandet av teknisk
forsorjning

Den nya markanvandningen stodjer sig bra pa de nu-
varande natverken for teknisk forsorjning, sa nya
natverk behover byggas i endast ringa utstrackning.

9.8 Bullerkonsekvenser

Pa planomradet har trafikbullerberdkningar gjorts i
nuldget och for prognosaret 2030. | berdkningarna
har man utrett de ekvivalenta ljudnivaerna (Laeg)
dagtid och nattetid pa gardsomradena och vid de
planerade byggnadernas fasader. Resultaten av bul-
lerberdkningen har jamforts med riktvardena for
bullernivan i statsradets beslut (993/1992). Det har
getts separata riktvarden for de ekvivalenta ljudni-
vaerna dagtid (kl. 7-22) och nattetid (kl. 22-7). For
omradena for utomhusvistelse tillampades i denna
bullerutredning riktvardena 55 dB dagtid och 45 dB
nattetid (riktvdrdena for nya bostadsomraden). | bo-
stadsrum inomhus tillampades riktvardena 35 dB
dagtid och 30 dB nattetid.

Bullerberdkningarna har gjorts med bullerberak-
ningsprogrammet DataKustik CadnaA 2019. Berak-
ningen baserar sig pa den nordiska berdkningsmo-
dellen for vagtrafikbuller (Nordic Prediction
Method) som anvéands allmant i Finland. Bullermo-
dellen har utarbetats utifran Lantmateriverkets ter-
rangdatabas och hoéjdmodell, och den planerade
markanvandningen enligt planutkastet har uppdate-
rats for bullermodellen. Kartor 6ver bullerzonerna
presenteras i bilaga 3 till rapporten.

De bullerolagenheter som trafiken orsakar i pro-
gnossituationen 2030 kan betraktas som sma. Den
huvudsakliga bullerkdllan pa planomradet ar trafi-
ken pa Skargardsvdgen och Mannerheimgatan (lv
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noin 25 metrin etdisyydelle tiesta ja y6ajan melun
yli 45 dB alueet ulottuvat vuoden 2030 ennusteti-
lanteessa noin 25-45 metrin etaisyydelle tiesta, mi-
kali maasto on tasaista ja melulle on suotuisat levia-
misolosuhteet. Rakennusten suojaisalle puolelle
muodostuu ohjearvot alittavia alle 55 dB padivdme-
lun ja alle 45 dB yomelun alueita, jonne voidaan si-
joittaa oleskelualueita. Tarvittaessa melutilannetta
voidaan parantaa rakennusten massoittelulla ja ra-
kenteellisen meluntorjunnan avulla, mikali oleske-
lualueita sijoitetaan ldhemmaksi tieta.

Saaristotien varrella julkisivuihin kohdistuvat paiva-
melutasot ovat suurimmillaan 56-58 dB, joten julki-
sivujen tulee tayttdaa AL = 30 dB aanitasoerovaati-
mus.

9.9 Vaikutukset luontoon

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelualueita tai seu-
dullisesti arvokkaita kohteita.

Voimassa olevassa yleiskaavassa kaavamuutosalu-
een eteldosan kiilamainen alue on osoitettu lahivir-
kistysalueeksi, jolla on suojeluarvoja. Alueelle on
laadittu luontoselvitys kevaalla 2019. Selvityksessa
alueelta ei tunnistettu erityisia luontoarvoja yhden
paikallisesti arvokkaan hyvin pienialaisen lehtoalu-
een lisaksi.

Osayleiskaavan muutokselle ei ole merkittavia vai-
kutuksia luontoon tai luonnonymparistoon.
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170). De omraden dar bullret dagtid till foljd av tra-
fiken pa Skargardsvagen oOverstiger 55 dB stracker
sig i prognossituationen 2030 ungefar 25 meter fran
vagen och de omraden dar bullret nattetid oversti-
ger 45 dB stracker sig i prognossituationen 2030 un-
gefdr 25-45 meter fran vagen, om terrangen ar flack
och forhallandena for bullerspridning gynnsamma.
Pa byggnadernas skyddade sida bildas omraden dar
riktvardena 55 dB for dagbuller och 45 dB f6r natt-
buller underskrids och dar kan vistelseomraden pla-
ceras. Vid behov kan bullersituationen forbattras ge-
nom dimensionering av byggnaderna och med hjalp
av strukturell bullerbekdmpning, om vistelseomra-
den placeras narmare vagen.

Dagbullernivderna vid fasaderna invid Skargardsva-
gen dr som hogst 56—58 dB, sa fasaderna maste upp-
fylla kravet pa ljudnivaskilinad AL = 30 dB

9.9 Konsekvenser for naturen

Pa planomradet finns inga naturskyddsomraden el-
ler regionalt vardefulla objekt.

| den gdllande generalplanen har det kilformade om-
radet i den sodra delen av det omrade dar planen
andras anvisats som ndarrekreationsomrade med
skyddsvarden. Det har gjorts en naturinventering pa
omradet varen 2019. | inventeringen identifierades
inga sarskilda naturvarden pa omradet forutom ett
mycket litet lokalt vardefullt lundomrade.

Andringen av delgeneralplanen har inga betydande
konsekvenser for naturen eller naturmiljon.
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9.10 Vaikutukset pinta- ja pohjavesiin

Kaava-alue sijoittuu osittain merenrantaan. Kaava
mahdollistaa merenrantaan satamatoimintojen ra-
kentamisen seka kelluvien rakennusten toteuttami-
sen. Lisdksi Loviisan lahden yli on osoitettu kevyen
liikenteen yhteystarve. Kaava-alue liitetdan vesi- ja
viemadriverkostoon.

Vesialueen mahdolliset ruoppaukset voivat aiheut-
taa vesiston samentumista ja muuttaa veden vir-
tauksia seka kiintoaine- ja ravinnepitoisuuksia. Alu-
een tarkemman suunnittelun yhteydessa on selvi-
tettava vaikutukset vesistoon.

Alue on osittain tulvariskialuetta, mika tulee huomi-
oida tulvavahingoille ja kosteudelle alttiiden raken-
teiden toteuttamisessa. Tulvavahinkoja voidaan eh-
kaista varmistamalla, ettd rakentaminen on riitta-
van korkealla merenpinnan tason yldapuolella tai tul-
vavallien rakentamisella.

Kaava-alueelle ei ole pohjavesialueita.

Kaavalla ei merkittavia vaikutuksia alueen pinta- tai
pohjavesiin.

9.11 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaavoitettavan alueen maapera on paaosin savea.
Perustamisolosuhteet tulee tutkia tonttikohtaisesti.

9.12 Vaikutukset valtakunnallisiin
alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Kaava tukee vaestokehityksen edellyttamaa
asuntotuotantoa.

e  Kaava tukeutuu olemassa olevaan rakentee-
seen.

e Kaavalla selkeytetdan liikenneratkaisuja. Tie-
verkkoa on muutettu niin, etta se tukee ole-
massa olevaa ja suunniteltua maankayttoa.
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9.10 Konsekvenser for yt- och grundvatten

Planomradet ligger delvis pa havsstranden. Planen
gor det mojligt att bygga hamnfunktioner pa havs-
stranden samt att forverkliga flytande byggnader.
Dessutom har det anvisats ett behov av férbindelse
for gang- och cykeltrafik 6ver Lovisaviken. Planom-
radet ansluts till vatten- och avloppsnatet.

Eventuella muddringar av vattenomradet kan or-
saka grumling av vattnet och dndra vattenstrém-
marna samt sediment- och naringshalterna. Konse-
kvenserna for vattendragen bor utredas i samband
med den noggrannare planeringen av omradet.

Omradet utgor delvis ett omrade med 6versvam-
ningsrisk, vilket maste beaktas nar konstruktioner
som ar utsatta for oversvamningsskador och fukt
forverkligas. Oversvimningsskador kan férebyggas
genom att sakerstédlla att byggande sker tillracklig
hogt 6ver havsvattenstandet eller genom att bygga
oversvamningsvallar.

Det finns inga grundvattenomraden pa planomra-
det.

Planen har inga betydande konsekvenser for yt- el-
ler grundvatten i omradet.

9.11 Konsekvenser for jordmanen och
berggrunden

Jordmanen i de omrade som ska planlaggas bestar i
huvudsak av lera. Grundlaggningsforhallanden bor
undersdkas tomtspecifikt.

9.12 Konsekvenser for de riksomfattande
malen for omradesanvandningen

Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

e Planen stédjer den bostadsproduktion som be-
folkningsutvecklingen forutsatter.

e Planen stoédjer sig pa den befintliga strukturen.

e Planen klarlagger trafiklosningarna. Vagnatet
har dndrats sa att det stodjer den befintliga
och planerade markanvandningen.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

e Tulvavahinkoja voidaan ehkaista varmista-
malla, ettd rakentaminen on riittavan korke-
alla merenpinnan tason ylapuolella tai tulva-
vallien rakentamisella.

9.13 Vaikutukset maakuntakaavaan

Kaavassa osoitetut alueet sijoittuvat voimassa ole-
vassa maakuntakaavassa seka vireilld olevassa Uu-
simaa 2050-kaavassa taajamatoimintojen alueelle.
Osayleiskaavamuutoksen laadinnassa on huomioitu
maakuntakaavoitus, eivatka kaavat ole keskendan
ristiriidassa.

10 YLEISKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Yleiskaavaa toteutetaan padosin asemakaavoituk-
sen kautta. Asemakaavoitus on vireilla samaan ai-
kaan osayleiskaavan muutoksen kanssa. Yleiskaa-
van toteuttaja on ensisijaisesti Loviisan kaupunki.
Kaupungin tehtavana on laatia tarpeelliset asema-
kaavat seka vastata rakennusvalvonnasta ja omalta
osaltaan kunnallistekniikan suunnittelusta.

Yksittdisten rakennusten ja yksityisten palveluiden
rakentamisesta ja toteuttamisesta vastaavat yrityk-
sen ja yksityiset henkilot.

10.1 Osayleiskaavan oikeusvaikutukset

Seuraavassa on kuvattu yleisella tasolla niita oikeus-
vaikutuksia, joita maankaytto- ja rakennuslaki mah-
dollistaa yleiskaavalle. Lisdksi on tuotu esiin yleis-
kaavan ja erdaiden muiden lakien valisia oikeusvaiku-
tuksia.

Suunnittelun ohjausvaikutus

Hyvaksytty yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja
muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessa
muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi (MRL 42.1 §).

Maakuntakaavan ohjausvaikutus

Maakuntakaava ei ole oikeusvaikutteisen yleiskaa-
van alueella voimassa muutoin kuin yleiskaavojen
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En sund och trygg livsmiljo

e Oversvamningsskador kan férebyggas genom
att sakerstalla att byggande sker tillracklig hogt
Over havsvattenstandet eller genom att bygga
Oversvamningsvallar.

9.13 Konsekvenser fér landskapsplanen

| den gdllande landskapsplanen samt i den aktuella
planen Nyland 2050 ligger de omraden som anvisats
i denna plan pa ett omrade for tatortsfunktioner.
Nar dndringen av delgeneralplanen utarbetats har
man beaktat landskapsplanldaggningen, och pla-
nerna star inte i konflikt med varandra.

10 GENOMFORANDE AV
GENERALPLANEN

Generalplanen genomfors i huvudsak via detaljpla-
neringen. Detaljplaneringen pagar samtidigt som
andringen av delgeneralplanen.

Generalplanen genomférs i forsta hand av Lovisa
stad. Det ar stadens uppgift att géra upp nédvandiga
detaljplaner samt ansvara foér byggnadstillsynen
samt for planeringen av kommunaltekniken for egen
del.

Foretag och privatpersoner ansvarar for byggandet
och genomférandet av enskilda byggnader och pri-
vata tjanster.

10.1 Delgeneralplanens rattsverkningar

| det foljande beskrivs pa allman niva de rattsverk-
ningar som markanvandnings- och byggnadslagen
moijliggor for generalplanen. Dessutom presenteras
forhallandet mellan generalplanens och vissa andra
lagars rattsverkningar.

Planeringens styrande inverkan

Den godkanda generalplanen ska tjana till ledning
nar detaljplanen utarbetas och dndras samt nar at-
garder annars vidtas for att reglera omradesanvand-
ningen (MBL 42.1 §).

Landskapsplanens styrande inverkan

Pa omradet for en generalplan med rattsverkningar
géller landskapsplanen inte, utom i fraga om verkan
nar generalplaner andras (MBL 32.3 §).
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muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL
32.38).

Vaikutus viranomaisiin

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayt-
t6a koskevia toimenpiteitd ja paattdessaan niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla vai-
keuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §).
Saannos koskee niin kunnan, maakuntaliittojen kuin
valtion viranomaisia.

Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovel-
leta, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on asi-
asta toisin maaratty (MRL 14.4 §).

Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa
siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.
Lupa on kuitenkin mydnnettdva, jos yleiskaavasta
joutuvasta luvan epdamisestd aiheutuisi hakijalle
huomattavaa haittaa eikad kunta tai, milloin alue on
katsottava varatuksi muun julkisyhteisdn tarkoituk-
siin, tama lunasta aluetta tai suorita haitasta koh-
tuullista korvausta (ehdollinen rakentamisrajoitus).
Haittaa arvosteltaessa ei oteta huomioon omistus-
suhteissa yleiskaavan hyvaksymisen jdalkeen tapah-
tuneita muutoksia, ellei niitd ole tehty yleiskaavan
toteuttamista varten. (MRL 43.1 §)

Ehdoton rakentamisrajoitus

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-
alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta vaikeu-
tetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoi-
tus). Talloin ei sovelleta, mitd 1 momentissa sdade-
taan. Yleiskaavassa voidaan myods maarata, ettei
maisemaa muuttavaa toimenpidetta saa suorittaa
ilman 128 §:ssa tarkoitettua lupaa (MRL 43.2 §).

Yleiskaavan ja muun lainsdadannon mukaisen
paatoksenteon suhde

Maankaytto- ja rakennuslain mukaiset suunnitel-
mat on otettava huomioon suunniteltaessa ja paa-
tettdessd muun lainsddadannodn nojalla ymparistdn
kayton jarjestamisesta siten kuin erityislaeissa saa-
detdan. Muussa lainsaadanndssda on vastaavasti
saannoksia, jotka tata yleiskaavaa laadittaessa on
otettava huomioon. Tassa suhteessa keskeisimpia
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Inverkan pa myndigheter

Ndr myndigheterna planerar atgarder som géller
omradesanvandningen och beslutar vidta sadana at-
garder, ska de se till att atgarderna inte forsvarar ge-
nomforandet av generalplanen (MBL 42.2 §). Be-
stimmelsen galler bade kommunala och statliga
myndigheter samt landskapsforbunden.

Byggnadsordning

Foreskrifterna i byggnadsordningen tillampas inte
om nagot annat bestams om saken i en generalplan
med rattsverkningar (MBL 14.4 §).

Villkorlig bygginskrankning

Tillstand att uppféra en byggnad far inte beviljas sa
att genomforandet av generalplanen forsvaras. Till-
stand ska dock beviljas, om forvagrande av tillstand
pa grund av generalplanen skulle orsaka sékanden
betydande oldgenhet och kommunen eller, ndr om-
radet maste anses vara avsatt for nagot annat of-
fentligt samfund, detta inte I6ser in omradet eller
betalar skilig ersattning for oldgenheten (villkorlig
bygginskrankning). Nar oldagenheten bedéms beak-
tas inte andringar som intraffat i dgandeférhallan-
dena efter det att generalplanen godkants, om de
inte har gjorts for genomférande av generalplanen.
(MBL 43.1 §)

Ovillkorlig bygginskrankning

| generalplanen kan bestdammas att generalplane-
omradet eller en del av det inte far bebyggas sa att
genomférandet av generalplanen férsvaras (byggin-
skréankning). Harvid tillampas inte vad som bestams
i 1 mom. | generalplanen kan ocksa bestdammas att
en atgard som fordndrar landskapet inte far vidtas
utan tillstand enligt 128 § (MBL 43.2 §).

Forhallandet mellan generalplanen och
beslutsfattande enligt annan lagstiftning

Planer enligt markanvandnings- och bygglagen ska
beaktas nar man med stéd av annan lagstiftning pla-
nerar och beslutar hur anvandningen av miljon ska
ordnas pa det satt som foreskrivs i speciallagar. | an-
nan lagstiftning finns pa motsvarande satt bestam-
melser som ska beaktas nar denna generalplan utar-
betas. De viktigaste lagarna i detta avseende ar mil-
joskyddslagen, lagen om skyddande av byggnadsar-
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lakeja ovat ymparistonsuojelulaki, laki rakennuspe-
rinndn suojelemisesta, maantielaki, ratalaki, vesi-
laki, maa-aineslaki, metsalaki ja jatelaki. Luonnon-
suojelulain ja muinaismuistolain huomioon ottami-
sesta sdadetdan viela tarkemmin MRL 197 §:ssa.

11 Yhteystiedot ja palaute

Loviisan kaupunki

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja
infrastruktuurikeskus

PL11

07901 Loviisa

Lisatietoja:

Kaupunginarkkitehti Maaria Méantysaari
puh. 0440 555 403

Kaavaa laativa konsultti

Sitowise Oy
Tuulikuja 2, 02100 Espoo

DI (YKS 641) Janika Lankinen
puh. +358 40 845 6967
janika.lankinen@sitowise.com

11.1 Palaute

Kaavaan liittyva julkinen aineisto kootaan ennen
kaavan eri vaiheiden ndhtavillaoloaikoja Lovinfon il-
moitustaululle ja kaupungin verkkosivuille www.lo-
viisa.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitusja-maan-
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Andring av LOTES-delgeneralplanen (Drottningstranden)

20.1.2020

vet, landsvagslagen, banlagen, vattenlagen, mark-
taktslagen, skogslagen och avfallslagen. | MBL 197 §
foreskrivs ndrmare om beaktande av naturvardsla-
gen och lagen om fornminnen.

11 Kontaktuppgifter och respons

Lovisa stad

Lovisa stad, centralen for naringsliv och
infrastruktur

PB 11

07901 Lovisa

Ytterligare information:

Stadsarkitekt Maaria Mantysaari
tel. 0440 555 403

Plankonsult

Sitowise Oy
Vindgranden 2, 02100 Esbo

DI (YKS 641) Janika Lankinen
tel. +358 40 845 6967
janika.lankinen@sitowise.com

11.1 Respons

Det offentliga material som hanfér sig till planen
sammanstalls fore framlaggandet i de olika faserna
pa Lovinfos anslagstavla och stadens webbplats
www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlagg-

kaytto/kaavoitus/yleiskaavoitus/.

Muistutukset kaavaehdotuksista seka mielipiteet
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai kaava-
luonnoksista tulee toimittaa nahtavilldoloaikana
joko Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovin-
foon (Mariankatu 12 A) tai postitse osoitteeseen:

Kaupunkisuunnitteluosasto
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
PL77

07901 Loviisa

tai sdhkopostitse kaavoitus@loviisa.fi

ningoch-markanvandning/planlaggning/generalpla-

nering/.

Bade anmarkningar om planforslag och asikter om
planutkast eller program for deltagande och bedém-
ning ska ldamnas under tiden da handlingarna ar
framlagda antingen till Lovisa stads kundservicekon-
tor Lovinfo eller skickas per post till adressen:

Stadsplaneringsavdelningen

Centralen for naringsliv och infrastruktur
PB 77

07901 Lovisa

eller per e-post till kaavoitus@Ioviisa.fi
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