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HELSINGIN HALLINTO-0IKE g

25 -1p- 2019

Helsingin hallinto-oikeus
Radanrakentajantie S
00520 Helsinki
helsinki.hao@oikeus.fi

VITE
Loviisan elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytékirja 10/2019, 26.9.2019, § 135

ASIA

Loviisa, 4. kaupunginosan Alakaupunki, korttelin 418 osa ja siihen liittyvén vesialueen asemakaava,
valitus hyviksymispaitodksesta

VALITTAJA

VALITUKSENALAINEN PAATOS

Loviisan elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan 26.9.2019, § 135 tekemi pdit6s
asemakaavamuutoksen hyviksymisestd, Loviisa, 4. kaupunginosa Alakaupunki, korttelin 418 osa ja
sithen liittyva vesialue (Everstinlinnan tontti)

SELVITYS VALITUSOIKEUDESTA
Naapurilla on kuntalain 191 S:n nojalla oikeus toimialaansa kuuluvassa asiassa valittaa kaavan
hyviaksymistd koskevasta paitoksesta.

VAATIMUKSET

Vaadin, ettd Helsingin hallinto-oikeus kumoaa Loviisan elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
padtoksen lainvastaisena.

VAATIMUKSEN PERUSTELUT

Tontin historialliset piirteet koostuvat paitsi asuinrakennuksesta, myos sen puisto- ja puutarhaosasta,
tontin suhteesta Loviisanlahden ranta-alueeseen laitureineen seki rakennuksen ja puiston
huomattavaan henkil6historialliseen ja maamme poliittiseen historiana liittyvia4n merkitykseen.
Asemakaava ei edesauta Everstinlinnan tontin kokonaisuuden siilymistd. Nelikerroksinen asuintalo
on mittakaavaltaan kategorisesti liian suuri tontilla.

Everstinlinnan henkiléhistoria liittyy rakennuttajaansa Ragnar Gustaf Enos Nordstromiin (1894-
1982). Han oli suomalainen upseeri ja laivanvarustaja, jaakarieverstiluutnantti ja poliittinen
taustavaikuttaja, ulko- ja sisapoliittisten kantojensa takia osin kiisteltykin hahmo. Vuonna 1924
Nordstrom perusti Loviisaan laivavarustamon Ab R. Nordstrom & Co Oy. Konsernissa oli
enimmilldan 1700 tyontekijas ja yhteensd 60 alusta. Nordstrom harjoitti 1930-luvulla Petsamossa
kalastus- ja kalanjalostustoimintaa. Talvisodan sytyttya Ragnar Nordstrom hankki kenttdarmeijalle
aseistusta. Sodan jidlkeen Nordstrom tuki siirtokarjalaisten asuttamista ja rakennutti asevelitaloista
kaupunginosan Loviisaan. Sodan jalkeen hin oli merkittava sijoittaja Suomen yrityselaméssa.



Nordstromin ystdviin kuuluivat mm. presidentit Svinhufvud ja Mannerheim, presidentti Urho
Kekkonen on vieraillut Everstinlinnassa.
Asemakaavamuutoksen alue on osa valtakunnallisesti merkittivaa Loviisan Alakaupungin aluetta
(RKY2009). Sita koskevat valtakunnalliset alueidenkayttstavoitteet edellyttavit alueen
kulttuurishistoriallisten ominaispiirteiden siilyttamistd ja muutosten sopeuttamista sen
kulttuurihistoriallisiin arvoihin.
Loviisan alakaupunki on yksi maamme yhtendisimmistd 1700-luvun kaupunkialueista,
jonka asemakaava, kaupunkirakenne seka rakennuskanta ovat siilyneet hyvin. Pitkille
ja suorille katunidkymille antavat leimansa 1700-luvun lopulla ja 1800-luvun
alkupuolella rakennetut pienikokoiset rakennukset.
Sen ehei pienimittakaavainen rakenne kapeine katutiloineen ulottuu Puutarhakatua ja
Ko6ydenpunojan katua pitkin etelddn aina Antinkylédntien yli uimarannalle eli
Plagenille saakka. Alakaupungilla on ldheinen yhteys Loviisanlahteen.
Maankohoamisen ja maantayton myota entisestd rannasta on tullut katu (Rantatie) ja
rantaan on muodostunut yhtenidinen kévelyreitistd. Suolatorilta on yhteys rannassa
sijaitsevaan Laivasiltaan, jossa on entisid suolamakasiineja. Alue, joka nykyiin
palvelee padosin matkailua, toimii myds pienvenesatamana.
Porvoon museo on lausunnossaan 30.1.2019 todennut, ettd kaava- ja sen mukainen rakennushanke
on ristiriidassa valtakunnallisesti merkittivin kulttuuriympiristén kanssa. Sit4 ei ole sopeutettu
alueen viljaan ja matalaan rakentamiseen perustuvaan asemakaavaan, itse Everstinlinnaan eiki
puistomaiseen ympdristdén. Museo on todennut kaavan vaikutusten arvioinnin puutteelliseksi.
Kaavassa on sivuutettu myos tontin kokonaisuuden huomattava henkildhistoriallinen merkitys.
Museo esitti rakentamisen tehokkuutta tarkasteltavaksi uudestaan.
Myos Uudenmaan ELY-keskus on samoin perustein suhtautunut kriittisesti nelikerroksisen
rakennuksen mahdollistavaan asemakaavaan.
Maankaytto- ja rakennuslain 24 § 2. mom mukaan Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueiden
kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitieiden huomioon
oftamisesta siten,
Valtioneuvoston paitoksessid valtakunnallisista alueidenkiyttotavoitteista (30.112000, tarkastettu
13.11 2008) todetaan, ettd "Alueidenkdytossd on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittiviit
kulttuuriympdristojen ja luonnonperinnon arvot sdilyvit. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset
inventoinnit otetaan huomioon alueidenkdyton suunnittelun Ightokohtina.
Uudessa péatoksessd 14.12.2017 todetaan, etté alueidenkaytossd Huolehditaan valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriympdristdjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.

Piitds on edelld todettuun viitaten lain vastainen.

Maankaytto- ja rakennuslain 52 § 2. mom mukaan Asemakaava on laadittava siten, ettd lnodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinympdristélle, .. Rakennettua ympdristd ja
luonnonympdristod tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa havitidd.

P4itos on edelld todettuun viitaten lain vastainen.

Espoossa 25.10.2019




Liite 1 - Loviisan elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péatos, poytakirja 10/2019, 26.9.2019, §
135



LOVIISAN KAUPUNKI

POYTAKIRJIA 10/2019

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta

AIKA 26.09.2019 klo 17:30 - 20:15
PAIKKA Kaupunginhallituksen kokoushuone, Raatihuone,
Mannerheiminkatu 4, II kerros
LASNA  Sjsdahl Ralf puheenjohtaja
Grundstrém Maria jdsen
Hagfors Kari jasen
Hiamiéldinen Satu jésen
Skogster Leif jésen
Hyviénen Petri varajisen
MUUT Karvonen Juha kh:n edustaja poistui 19:10, § 145
Holmstrém Joakim clinkcino- ja infra-
strukt.kesk. johtaja
Blomberg UIT projektinjohtopaill.
Lindroos Markus infrastruktuuripééll.
Maintysaari Maaria kaupunginarkkitehti poistui 18:45, § 140
Kinnunen Antti tilap#allikks saapui 18:56, § 141
Henriksson Eija taloussuunnittelija
Ravi Pirjo sihtecri
POISSA Malmtvaara Jouni varapuheenjohtaja
Bruce Marina jésen
Mettinen Veli-Matti jésen
Turpeinen Henna-Kaisa jdsen
Hinttaniemi Jonna varajisen
Peltoluhta Vesa varajiisen
Heijnsbroek-Wirén Mia kh:n puhecnjohtaja
Martin Lasse nuorisovalt. edustaja
Paljakka Sari elinkeinopiallikks
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LOVISA STAD

Niringslivs- och infrastrukturnimnden

PROTOKOLL 10/2019 263
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Sivu 1/1

Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan poytékirja
26.9.2019 on valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads néringslivs- och
infrastrukturndmnds protokoll 26.9.2019 &r fardigt for justering

"Satu Hamaéldinen" <satu.hamalainen@mail.com>
ti110.20199 00

Vastaanottaja: Maria Lindroos <marialindroos@®!loviisa.fi>
Kopio: Kari Hagfors (luottamushenkil3) <kari.hagfors@sulo.fi>

Hei,
Olen tarkastanut ja hyvaksynyt Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan
26.9.2019 pdytéakirjan liitteineen.

Jag har justerat och godkant Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll jamte
bilagor fér sammantradet 26.9.2019.

Ystavallisin terveisin
Satu Hamalainen

Sent: Monday, September 30, 2019 at 2:36 PM

From: "“Maria Lindroos" <maria.lindroos@loviisa.fi>

To: "Satu Hdmaldlinen" <satu.hamalainen@mail.com>, "Kari Hagfors (luottamushenkil&)"
<kari.hagfors@sulo.fi>

Subject: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan pdytdkirja 26.9.2019
on vaimis tarkastettavaksi - Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturndmnds protokoll
26.9.2019 ar fardigt fbr justering

Heil

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytédkirja liitteineen kokouksesta 26.9.2019
on valmis tarkastettavaksi Gambitdocsissa. Vastaus pyydetdan tdhan viestiin,

Néringslivs- och infrastrukturndmndens protokoll jimte bilagor fran métet 26.9.2019
ar kiart for justering i Gambitdocs. Svar ombeds till detta meddelande.

yt./ mv.h.
Maria Lindroos
toimistosihteeri / byrdsekreterare

Loviisan koupunki / Lovisa stad

Elinkeino- fa infrastruktuurikeskus, kanslia / Centralen fér ndringsliv och infrastruktur,
kansliet

Kuningattarenkatu 15 B / Drottninggatan 15 B

PL 77, 07901 Loviisa / PB 77, 07901 Lovisa

puh. / tel. 0400 389 334

marla.lindroos@loviisa.fi

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADRIYzZIMTMILWUyNWItNDUIM... 1.10.2019



Sivu 1/1

Re: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytakirja
26.9.2019 on valmis tarkastettavaksi - Lovisa stads naringslivs- och
infrastrukturnimnds protokoll 26.9.2019 &r fardigt for justering

Kari Hagfors <kari.hagfors@sulo.fi>

ma 30.9.2019 16.38

Vastaanottaja: Maria Lindroas <maria.lindroos@Ioviisa.fi>

Olen tarkastanut elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytikirjan liitteineen
kokouksesta 26.9.2019 ja hyvidksyn sen.

Har granskat naringslivs- och infrastrukturnimndens protoll med bilagor fran métet
26.9.2019 och godkidnner det.

Kari Hagfors

From: Maria Lindroos
Sent: Monday, September 30, 2019 2:36 PM
To: "Satu Himéaldinen" ; Kari Hagfors (luottamushenkild)

Subject: Loviisan kaupungin elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan pytakirja 26.9.2019 on
valmis tarkastettavaksl - Lovisa stads naringslivs- och infrastrukturnamnds protokoll 26.9.2019 &r

fardigt fér justering
Heil

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan péytikirja liitteineen kokouksesta 26.9.2019 on
valmis tarkastettavaksi Gambitdocsissa. Vastaus pyydetdan tahdn viestiin.

Naringslivs- och infrastrukturndamndens protokoll jimte bilagor frdn mé&tet 26.9.2019 &r
klart for justering i Gambitdocs. Svar ombeds till detta meddelande.

yt./ m.v.h.
Maria Lindroos
toimistosihteeri / byrGsekreterare

Loviison kaupunki / Lovisa stod

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus, kanslia / Centralen fér néringsliv och infrastruktur,
kansliet

Kuningattarenkatu 15 B / Drottninggatan 15 8

PL 77, 07901 Loviisa / PB 77, 07901 Lovisc

puh. / tel. 0400 389 334

maria.lindrogs@lovlisa.fi

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADRIYzZZIMTMILWUyNWIINDUIM... 30.9.2019



LOVIISAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Tekninen lautakunta § 206 20.12.2018
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta  § 135 26.09.2019

Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa Alakaupunki, korttelin 418 osa ja siihen liittyvé vesialue
(Everstinlinnan tontti)

942/10.02.03/2018

TL § 206
Valmistelija: kaupunginarkkitehti Maaria Méntysaari, puh. 0440 555 403.
Asemakaavan muutos on tullut vircille vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan kaupunginkeskustasta noin 1,5 kilometrid
etcladn. Kaavaprosessin tarkoituksena on ajanmukaistaa vanhentunut
asemakaava, osoittaa alueen rakennushistoriallisesti merkittavit kohteet ja
tutkia kaava-alueella sijaitsevan kiinteisttén kiytt6tarkoitus. Alue on erotettu
omaksi kaavamuutosalueekseen maanomistajan tahdosta, ja alue on
aikaisemmin sisiltynyt Tullisillan kaavamuutosalueeseen. Everstinlinnan
tontin erottamista kaava-alueesta on kasitelty teknisessd lautakunnassa
30.8.2011(§ 120).

Kaavaprosessin tarkoituksena on ajanmukaistaa vanhentunut asemakaava ja
muuttaa siti sallimaan nykyista laajempi k#yttotarkoitus. Asemakaavan
muutoksclla luodaan edellytykset Everstinlinnan s#ilymiselle. Kiinteisttn
eteliosaan on mydnnetty rakennuslupa toimistorakennukselle, jossa on
maanp#llinen kellarikerros ja kolme péikayttotarkoituksen mukaista
kerrosta.

Voimassa oleva asemakaava on hyviksytty rakennuslain aikana, joten
alueelle on voitu mydnt44 lupa rakennukselle, jossa on maanpéillinen
kellarikerros kaavassa sallitun kolmen kerroksen lisdksi. Nyt laadittavassa
kaavassa rakennusluvan mukainen rakennus on tulkittava 4-kerroksisena, ja
rakennusoikeus on tarpeen osoittaa kaikki rakennuksen kerrosten alat
sisdldvind.

Asemakaavalla osoitetaan korttelialue A—1, jonka alueelle saa sijoittaa
asumis-, majoitus-, kokous- ja palvelutiloja seki liike- ja toimistotiloja.
Rakennusalojen ulkopuolelle saa rakentaa kevytrakenteisia paviljonkeja tai
muita rakennelmia seki kuisteja, terasseja ja parvekkeita. Everstinlinna
osoitetaan suojelumerkinnilld sr-14 ja rannassa sijaitseva sauna- ja
talousrakennus suojelumerkinnélld sr—3.

Lijte 117 kaavakartta merkintdineen ja mérdyksineen,
kaavaselostus liitteineen

Esittelija: tekninen johtaja Ulf Blomberg



[.OVIISAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA
Tekninen lautakunta § 206 20.12.2018
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta  § 135 26.09.2019
Ebdotus:  Tekninen lautakunta paattd asettaa kaavachdotuksen merkintdineen ja

EKIL § 135

Pidtis:

Ehdotus:

Paitos:

madirdyksineen seki siihen liittyvéan kaavaselostuksen liitteineen julkisesti
nihtaville 14 pdiviksi ja pyytd4 niistd lausunnot. Teknisend kotjauksena
poistetaan kaavakartan ylimésréinen pallomerkinté.

Teknisen lautakunnan pastés on esittelijan ehdotuksen mukainen.

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Maaria Méntysaari, puh. 0440 555 403

Asemakaavan muutoksen kaavaehdotus oli nahtdvilld 17.1.-31.1.2019.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaistahoilta lausunnot ja osallisilla oli
mahdollisuus antaa mielipiteitd. Lausuntoja saatiin kuusi kappaletta.
Muistutuksia saatiin kuusi kappaletta.

Asemakaavan muutosehdotuksen nihtivilldolon jalkeen kaavamadrayksiin
on tehty muutoksia. Everstinlinnan suojelumerkinndsta sr-14 poistettiin
parvekkeita koskeva tdsmennys, vesialueella tehtiivien tdiden
luvanvaraisuutta koskevaa erityism3idrdysten 10. §:44 tiydcnnettiin ja
autopaikkojen miirid koskevaa mérdysta lievennettiin.

Muutokset ovat vihiisii ja luonteeltaan teknisid, eikd asemakaavan
muutosehdotusta ole syyti laittaa uudelleen julkisesti nihtéville.

Liite 94

_ kaavakartta merkintdineen ja madrdyksineen

— kooste saapuneesta palautteesta ja vastineet nithin
— kaavaselostus liittcineen

Esittelijé: elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen johtaja Joakim Holmstrém

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyviksyy lausuntoihin annetut
vastineet. Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta hyviksyy asemakaavan
muutoksen, 4. kaupunginosa Alakaupunki, korttelin 418 osa ja sithen
liittyva vesialue (ns. Everstinlinnan tontti).

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnan p#tds on esittelijin ehdotuksen
mukainen.



LOVISA STAD PROTOKOLLSUTDRAG

Tekniska nimnden § 206 20.12.2018
Niringslivs- och infrastrukturnimnden_ § 135 26.09.2019

Andring av detaljplan, stadsdel 4 Nedrestaden, en del av kvarter 418 och vattenomride som
anknyter till det (tomten for Overstens slott)

942/10.02.03/2018
TN § 206
Beredning: stadsarkitekt Maaria Méntysaari, tfn 0440 555 403.

Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts i planldggningséversikten
2013,

Planeringsomradet ligger cirka 1,5 kilometer séder om Lovisa
stadscentrum. Syftet med planldggningsprocessen 4r att gora en frdldrad
detaljplan aktuell, anvisa byggnadshistoriskt betydande objekt pa omradet
och granska anvindningsindamalet av den fastighet som ligger pa
planomradet. Omrédet har avskilts till ett eget plandndringsomrade pa
markAgarens 6nskan och omradet har tidigare ingétt i Tullbrons
planéndringsomrade. Att avskilja tomten for Overstens slott frin
planomradet har behandlats i tekniska namnden 30.8.2011 (§ 120).

Syftet med planprocessen 4r att gora den forildrade detaljplanen aktuell och
4ndra den sa att detaljplanen tillater ett bredare anvindningséindamal dn det
nuvarande. Med 4ndringen av detaljplanen skapar man fSrutsittningar fér
bevaring av Overstens slott. Fér sddra delen av fastigheten har man beviljat
bygglov for en kontorsbyggnad med kallarvining ovan markyta och tre
vaningar som ir i enlighet med byggnadens huvudsakliga anvindningsmal.

Den gillande detaljplanen har godkéints under byggnadslagen, s man har
kunnat bevilja bygglov for en byggnad med killarvining ovan markyta
utdver de tre vaningar som detaljplanen tillater. I den detaljplan som man
nu utarbetar maste man tolka att den bygglovsenliga byggnaden har fyra
vaningar, och det 4r nddvindigt att anvisa byggrétten s att den inkluderar
vaningsytorna for alla vaningar i byggnaden.

Genom detaljplancn anvisas kvartersomradet A—1 pa vilket far placeras
bostider, inkvarterings- motes- och serviceutrymmen samt affiirs- och
kontorslokaler. Utanfor byggnadsytorna far man uppfbra paviljonger eller
andra konstruktioner av litt konstruktion och verandor, terrasser och
balkonger. Overstens slott forses med skyddsbeteckningen sr-14 och bastu-
och ekonomibyggnaden som ligger i stranden med skyddsbeteckningen
sr—3.

Bilaga 117 planforslaget med beteckningar och bestimmelser,
planbeskrivning med bilagor

Foredragning: tekniska direktoren ULf Blomberg



LOVISA STAD

Tekniska nimnden
Naringslivs- och infrastrukturndmnden  § 135 26.09.2019

NLIN § 135

Férslag:

Beslut:

Forslag:

Beslut:

PROTOKOILLSUTDRAG

§ 206 20.12.2018

Tekniska nimnden beslutar framldgga planforslaget med beteckningar och
bestammelser samt anknytande planbeskrivning med bilagor offentligt i 14
dagar och begira utlatanden om dem. Som en teknisk korrigering avldgsnas
fran plankartan en $verflddig bollbeteckning.

Tekniska namndcns beslut 4r i enlighet med foredragandens forslag.

Beredning: stadsarkitekt Maaria Mantysaari, tfn 0440 555 403

Planforslaget for dndringen av detaljplan var framlagt 17.1-31.1.2019. Om
planfsrslaget begiardes myndighetsutlatanden, och intressenterna hade
majlighet att framfora &sikter. Det inlimnades sex utldtanden och det
framstilldes sex anmérkningar.

Efter det att dndringsforslaget for detaljplanen varit framlagt bar det gjorts
sndringar i planbestimmelsema. Frin bestimmelsen for
skyddsbeteckningen sr-14 for Overstens slott stréks preciseringen om
balkongerna, specialbestimmelsen § 10 kompletterades med tanke pd
tillstandsplikt for arbeten som utférs pa vattenomrade och bestdimmelsen
om antalet bilplatser mildrades.

Andringama &r ringa och till sin natur tekniska, och det finns ingen
anledning att framlagga forslaget till dndring av detaljplanen offentligt till
paseende pé nytt.

Bilaga 94

— plankarta med beteckningar och bestimmelser

- sammanfattning av mottagen respons och uppgjorda bemétanden
— planbeskrivning jimte bilagor

Foredragning: direktdren fr centralen for ndringsliv och infrastruktur
Joakim Holmstrém

Niringslivs- och infrastrukturndmnden godkinner de bemétanden som getts
om utlatandena. Niringslivs- och infrastrukturnidmnden godk4nner
andringen av detaljplan for stadsdel 4 Nedrestaden, en del av kvarteret 418
med anslutande vattenomrade (tomten fr Overstens slott).

Niringslivs- och infrastrukturndmndens beslut &r i enlighet med
foredragandens forslag.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 4 ALAKAUPUNKI, KORTTELIN 418 OSA
JA SIHHEN LITTYVA VESIALUE (EVERSTINLINNAN TONTTI)

Kaavaehdolus n8htévilld 17.1.-31.1.2018
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 4 ALAKAUPUNKI, KORTTELIN 418 OSA
JA SIIHEN LIITTYVA VESIALUE (EVERSTINLINNAN TONTTI)

Kaavaehdotus nahtavilla 17.1.-31.1.2018

KAAVAEHDOTUS

Kaupunginosan 4 Alakaupunki, korttelin 418 osan ja siihen liittyvén vesialueen (Everstinlinnan tontti),
asemakaavan muutoksen kaavashdotus oli nahtavilld 17.1.-31.1.2019. Kaavaehdotuksesta pyydettiin
viranomaistahoilta lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteita. Lausuntoja saatiin kuusi
kappaletta. Muistutuksia saatiin kuusi kappaletta.

Uudenmaan liitto on ilmoittanut, etté se ei anna lausuntoa kaavaehdotuksesta.

LAUSUNNOT
1.1. Kymenlaakson Sahkéveriko Oy, [ oraces l
so12009 . Vesthe |
| Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:ll& ei ole | Ei toimenpiteita. !
huomautettavaa asemakaavan | !
}(’7_‘4!'!93_9’7_@?!1!@96!’- . — e SRR !
Toimenpiteet | Ei vaikutusta kaavakarttaan. !
- |
| 1.2. Porvoon museo, 30.1.2019 Vastine ;

Porvoon museo lausui tiivistetysti seuraavasti:  Merkitasn tiedoksi. ks. seuraavat kappaleet.
Kaavahanke ja sen konteksti on pitkaén oflut
kulttuuriympéristén vaalinnan kannalta
ongelmalfinen. Lisaksi kaava-alueen eteldosaan

| on myénnetty rakennuslupa |
toimistorakennukselle, jossa on maanpdéliinen |

| kellarikerros ja kolme péakdyttolarkoituksen !

' mukaista kerrosta. Voimassa oleva asemakaava |
on hyvaksytly rakennuslain aikana, joten
alueslle on katsottu voitavan myont43 lupa
rakennukselle, jossa on maanpdéllinen |
kellarikerros kaavassa sallitun kolmen kemroksen |
lisdksi. Hankkeen rakennuspiirustukset ovat
ristinidassa vallakunnallisesti merkittavan
kuittuunympdristén kanssa.
Taydennysrakennusta ei ole sopeuteltu alueen
vélj4dn ja matalaan rakentamiseen perustuvaan
asemakaavaan, jugend-huvilaan eiké

| puistomaiseen ympdristéon.

| E ——— e - - — -

| Rakennusiuvan ja kaavassa merkityn | Kaavanmuutosalueen eteldosaan on mydnnetty

| isdrakentamisen vaikutuksia ei ofe sissilytetty | rakennuslupa, joka on lainveimainen.

| kaavaselostuksen vaikutuksen arviointiin, jossa | Kaavanmuutoksessa on huomioitu tamé rakennuslupa. |

! ainoastaan todetaan: "Kaavamuulos vaikuttaa | Kaavanmuutoksessa on huomioitu Everstinlinnan ja

l olemassa olevaan ympénstédn ja sen sen valittdman ymparistdn historiallinen arvo siten, etta
sdilymiseen positiivisesti, koska Everstinlinna ja E rakennuksen ja meren vélinen-alue on sdilytetty

* siihen historiallisesti liittyvd sauna- ja | puistomaisena. Everstinlinnan valittdmaan ymparistdon

| talousrakennus séilyvat”. Vaikutuksen ' el ole osoitettu lisarakentamista.

* arvioinnissa tulee tarkastella mygs

| vudisrakentamista ja sen maéarad. Tontin | Taydennets4n kaavaselostuksen Kaavan vaikutukset
puistomainen o0sa ja itse rakennus ovat ' -kappaletta.

| léhttkohtaisesti yksi kokonaisuus, ja tatd tulee |
| kaavassa kasitelld sen mukaisest. Kaava-

| alueen merkittdvé henkilthistoriallinen merkitys

' on my#s yksi peruste kokonaisuuden |
: turvaamiselle. Kuten jo tonlin rakennuslupaa '
 késittelevéissa lausunnossaan Porvaon museo

LOVIISAN KAUPUNK| 2
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 4 ALAKAUPUNKI, KORTTELIN 418 OSA
JA SIIHEN LIITTYVA VESIALUE (EVERSTINLINNAN TONTTI)

Kaavaehdotus nantavlila 17.1.-31.1.2019

“totesi, lisarakentamista ef ole mitenkdan
sopeuteftu paitsi alueen puistormaiseen

ymparnistton ei mydskadn tontin kokoon. Kaiken

' lisaksi tontti sijaitsee rannassa. Kaavoiteltavan
pienimittakaavaisen lisérakentamisen tulisi

" tukea tontin k&yltisd sen nykyisists

 I8htékohdista.

' Kaavahankkeen nurinkunsuus hejjastuu kaavan | Ks. edellinen kappale.

ernityismadrayksiin, joiden kohdassa 4 §
todetaan. "Rakennuksia ympéristdineen tulee

. hoitaa niiden kulttuurihistoriaflisen arvon
edellyttdmélia tavalla. sr-merkinnéllé

- 0soitetiujen rakennusten rakennusaloilla ja
niiden laheisyydessé on entyisesti noudatellava
historiallisesti arvokkaiden rakennusten

: julkisivumateriaalia, kattomuotoa, réystéslinjaa

' jne. niin, ettd uudet rakennukset ja rakennusten

, osaf soveltuvat ympénstéén. Uudisrakennusten

 tulee olla rakennusmuodoitaan ja ulkoasultaan

: alisteisia sr-merkityille rakennuksille", Museo

! tistysti toivoo, ettd ernllyismé&dardys ohjeisi

‘ uudisrakentamista. Mutta miten tdma
ympdristdon sovelluvuus ja alisteisuus

: sugjelluille rakennuksille, jossa on kaavoitettu

! kulttuurympénistéon soveltumattoman paljon

: rakennusoikeulta ja -korkeutta

' uudisrakentamiselle, toteutuu k&8ytdnndsss,

. aiheuftaa Idhtskohtaisesti kulttuuriympdnstén

: vaalintaan keskittyneiss8 viranomaisissa

' laht6kohtaisesli skeplisyyttd.

Asemakaavaehdotuksessa olevaa

 lisdrakennusoikeuden midréd ja -korkeufta ei
ole tutkittu kulttuunympénstén ja maisaman

| ehdoilla, minka seurauksena kaava on paitsi
ristinidassa valtakunnallisesti merkittavan

" kulttuuriympdnistdn vaalinnan tavoitteiden

| kanssa, myds ristiriitainen omien
erntyisméadrdystensd kanssa. Porvoon museo
edellyttas, ettd uudisrakentamisen

i rakennusoikeuden maéra4 ja korkeutia

. tarkastellaan uudelleen.

' Kaavaehdotuksessa Everstinlinna on osoitettu

" | Asemakaavaehdoluksessa esitetty rakennusoikeus ja

i kerrosluku ovat voimassa olevan rakennusluvan

. mukaiset. Koska rakennuslupa on voitu my&nt44 ja se
| on saavuttanut lainvoiman, kaupunki katsoo, etté sen
' mukainen ratkaisu voidaan tuoda myds

i asemakaavaan.

| Ei toimenpiteita.

|

|

|
]

Poistetaan mainittu virke maarayksests ja lisdtddn

| suojelumerkinnalld sr-14. Madrdyksen viimeinen | kaavan toteuttamista ohjaavaan kappaleeseen.

| virke esitetyn kallaisena vesittés ja alistaa koko
| suojetun tarkoituksen. Porvoon museo esittsd

| "Parvekkeiden lasittaminen ja kattaminen

| sallitaan® -virkkeen poistamista maarsyksests.

| Tdma ei tarkoita, etteikt parvekkeita voisi

| lasittaa lai kattaa, mutta témé on tehtsva

' kulttuuriympéristén ehdoilla eiké painvastoin.

| - — N

. Toimenpiteet

|
|
|
!

“| Taydennetaan kaavaselostusta ja kaavakarttaa.

I

'1.3. Museovirasto, 21.1.2019 ja

;301.2019
Museoviraston kulttuuriympdnstdpalvelujen
osastonjohtaja[ | lausui 21.1.2019

| seuraavista seikoista.

|
, Vastine
'Ks. kohta 1.2,

LOVIISAN KAUPUNKI
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Kaavaehdotus nahtavilld 17.1.-31.1.2018

« Tontille voi rakentaa, mutta hyvin
. pienimuotoisesti, olemassa olevan rakennuksen
- kdyttod tukemaan ja samalla siten, eftd pihan |
' puistomaista ympéristod palautetaan arvoonsa.
Rekennuksella ja paikalla on entyists merkitysts '
Loviisan ja sen elinkeinojen historiassa, mufta
poliittisen historian uloltuvuudet olennaisesti
paikallistakin suuremmat.
Lausunlopyyntoon museovirasto vastasi Ei toimenpiteita.
30.1.2019 tiivistelysti seuraavasti:
' Museovirasto on perehtynyt kaavaehdotukseen '
maassa ja vedesséd olevan arkeologisen
pennndn osalta. Rakennetun kulttuun ympanstcin
' ja kulltuurimaiseman asiantuntija- ja :
suojelutehtdvists Loviisassa vastaa Porvoon
| musea/lta-Uudenmaan maakuntamuseo.
, Maassa sijaitsevan arkeologisen
" kulttuuriperinnon osalta kaavaehdotuksesta ei
" ole huomauteltavaa. Vesialueilla olevien
: mahdollisten arkeologisten kohteiden sijaintia on |
vaikea ennustaa. Kaavaehdolus mahdollistaa |
| muutoksia téménhetkiseen vesialueen kéytt6dn.
i Kaavaehdotuksen erityismaéréyksissd
| vedenalainen kulttuuriperints on huamioitu.
T4ma on riittdvd menettely vedenalaisen
kuittuuriperinnén huomioimiseksi, eik3
museovirastolla siten ole asiassa
: huomautettavaa. : P —
Toimenpiteet | T4ydennet4dn kaavaselostusta ja kaavakarttaa.

1.4. Elinkeino-, liikenne- ja | Vastine

| ELY-keskus lausui mwsterystf seuraavasli: i
| K&sills olevassa asemakaavan muuloksessa |
korttelin rakennusten arvot on selvitetty
riitiévasti ja niiden suofelutavoitteet on turvattu
. asianmukaisin suojelumaérdyksin.
Suunnittelualue kytkeylyy arkkitehtitoimisto Jung |
& Bomanssonin 1910-lJuvun lopussa laatiman |
puutarhakaupunkiaafteen peraaltteita
noudattavaan asemakaavaan. |

"ELY-keskus suhtauluu krittisesti nelikerroksinen ~ Ks. kohta 1.2.
, kerrostalon mahdollistavaan rakennusalaan
ernityisesti kuittuunymp&ristd4 koskevien

| valtakunnalliisten alueidenksytidtavoitteiden !

ndkékulmasta. |

! Alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka | | Lovilsan kaupunki siirtyy kaytamaan

~alapuolelle ei tule sijoiftaa kastuessaan ; korkeusjariestelmaan sidottua méaraysta sen jilkeen,
vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita ' kun kaupungilla vireilla oleva siityminen N2000-
lal toimintoja, on Loviisan rannikolla ilman 1 korkeusjarjestelmaan on toteutunut.

| aaltoiluvaraa N2000 +3,04 metris (N60 |
| +2,82 m). Nyt kyseess4 oleva kiinleistd rajoittuy | Loviisan kaupungmvaltuusto on 23.1.2019 hyvaksynyt
. suoraan Loviisanlahden avoimeen ulappaan, | Tullisillan pOh]OIS- ja itdosan asemakaavan muutoksen,
Joten suosituskorkeuteen on lisalidvd 30—-40 cm | asemakaavan ja sitovan tonttijaon, joka rajautuu nyt

| aaltoiluvara. N4in ollen “tulvavahingoille ja t kasiteltava4n Everstinlinnan asemakaavan
kosteudelle alttiit rakennusosat” tulee sijoiltaa muutokseen. Tuossa kaavassa tulvavahingoille ja
korkeustason N2000 +3,4 metnis (N60 +3,18 m) ' kosteudelle alttiden rakennusosien alimmaksi
yispuolelle. Kaavan erityismedrdysten 11 §:44 | korkotasoksi on maérétty +2,8 m keskimaaraisen
lulee korjata t#ltd osin. Korkeustaso koskee I merenpinnantason yldpuolella. Kaupunki katsoo, etta

| uudisrakentamista ja siihen verrattavissa olevaa | on tasapuolista osoittaa ldssd o o

LOVIISAN KAUPUNKI 4
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JA SIIHEN LIITTYVA VESIALUE (EVERSTINLINNAN TONTTI)

Kaavaehdolus nahtévills 17.1-31.1.2018

rakennusten taysimittaista saneerausta, sek4
varsinaisten rakennusten lis&ksi
yhdyskuntatekniikan haavoittuvia tai vahinkoa
aiheuttavia rakenteita (mm. energianjakelv ja
vesihuolto). Korkeuslukemaa ei tule kiinteiden
rakenteiden osalta sitoa vuosittain vaihtuvaan
keskima&rsdiseen merenpinnan tasoon, vaan
valtakunnalliseen korkeusjérjestelm&én (esim.
N60 tai N2000).

Kaava mahdoliistaa venelaitureitten
rakentamisen suhteellisen isolle lv-alueelle
(vesialuean osa, jolle saa sijoittaa
venelaitureita). Laitureitten ja venepaikkojen
madré voi olla suun. ELY-keskus katsoo, elfd
selostuksessa tulee kuvata kaavan lv-alueelle
mahdoliistama venepaikkojen maard ja arvioida
t4llaisen kehityksen vaikutukset vesialueelle
seka mahdolliset liikenteelliset valkutukset.

Kaavan entyismasrdysten 10 §:44 on syyld
tdydenlda seuraavasti:
"Ennen vesialueeseen kohdistuvia

. ruoppaustoimenpiteitd on tarvittaessa tehldva

. pohjasedimenttien lisdtutkimukset ja tarvittaessa

" haettava asianmukaiset vesilainsd4&danndn
luvat. Myds muu vesialueelle kohdistuva
rakentaminen, kuten laiturit ja taytot, voi vaatia
vesilain mukaisen luvan. Ennen
vesirakennust@itd on oltava hyvissd ajoin
etukateen yhteydessd myds Museovirastoon,

. jotta voidaan arvicida vedenalaisinventoinnin

 tarve mahdollisten vedenalaisten

. muinaisjddnndsten havaitsemiseksi.”

| Toifmenpiteet

“asemakaavanmuutoksessa vastaava maardys. Ei
 toimenpiteits.

! Alueelle on tarkoilus Sijoittaa vain taman kaava-alueen

kiinteistéj4 palvelevia laitureita. Taydennetaan
_kaavaselostusta.

"Taydennetssn maardysta esitetylls tavalla.

"Taydennetaan kaavaselostusta ja kaavakarttaa.

" 1.5. Porvoon kaupunki,
| ympéristoterveysjaosto, 31.1.2019
Ympdnstoterveysjaosiolla ei ole asiasta
| huomautettavaa.
Toimenpiteat

| Vastine
"Ei vaikutusta kaavakarttaan.
"Eitoimenpiteita.

1.6. Iti-Uudenmaan pelastuslaitos,
.14 1.2019
' Rakennusalue tulee muodostaa siten, elts
| alueelle syntyy realisliset pelastustoiminnan
| edellytykset: loogisesti etenevét asoitenumerot,
| niittavan levedt kadut ja tlestat. Umpiperien

|
| Vastine

~ T Merkitaan tiedoksi. TAydennelaan kaavaselostuksen

'toteutusta ohjaavaa kappaletta.

- muodostumista katusuunnittelussa tulee vélltdd |

| ja tonteille ajot tulee suunnitella selkeiksi.
| Sammutusveden saannista tulee huolehtia
alueen infrastruktuuria suunniteltaessa.

Asemakaavan suunnittelussa sekéd rakennusten ’

| sijoittelussa ja rakantamisessa tulee huomioida
. tulvaniskit pelastustoiminnan turvaamiseksi.

Toimenpiteet

1
!
|

~ | Taydennetan kaavaselostusta.

e e r——— o ——— el
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Kaavaehdotus nahtavilla 17 1.-31.1 2019

MUISTUTUKSET

21 128.1.2019 | Vastine

"Ns. Everstin toniille suunniteltu monikerroksinen | Ks. kohta 1.2.
asuin- jastai toimistorakennus ei sovellu
mkennetta vaksi tontin puistoalueelie.

Suurastl lis&&ntyvd asukas- - jaftai
" toimihenkilémaird tuo mukanaan autoliikenteen. kaava-alueen sisapuolelle.
! Niiden pyséksimiseen oi vaikeuksitta nitéa

"Kaava-alueen tarpeelliset pysakdintipaikat sijoittuvat

alueita. |
 Kaikki iahialueen yksityisten omistamat tontit ~~Kaavaselostukseen tdydennetddn avio
i mataline rakennuksineen ja puutarhoineen likennema#rist4. Tuon arvion mukaan nykyisen kaavan

 tulevat kéirsimédn arvon menetyksestd ja mm. - mukaisesti toteutettavan liikerakennuksen ja

hséénlyneen likenteen aiheuttamasta hainosts. | kaavanmuutoksen mukaisesti loteutettavan asuin- ja
, likerakennuksen aiheuttama liikenteellinen vaikutus on

- Alueelle johtaa vain kapea Laivurinkuja, jonka Iikimain saman suuruinen,
' likenne vaarantaa alueen asukkaiden
| litkkumista. Taydennetian kaavaselostusta.
i i
! " Alueen tonttien nykyisille omistajille/asukkaille ] Ks ‘kohta 1.2, Kysenselle tontille on jO nykylsen kaavan i
" aiheutetaan korvaamattomat taloudelliset pemsteella mydnnetty rakennuslupa monikerroksisen
vahmgot {omaisuuden arvon alennus), jos talon rakentamiseksi.
! monikerroksinen talo sallittaisiin rakennettavaksi
| ko. tontille.

“Haluan muistuttaa myds 7.8.2018 Lempasidssd  Taydennelaan kaavaselostusta.

| Kelhon taistelun 100-v muistoksi paljastetun

- muistolaatan tekstists koskien everstia:

| "Suomen itsendisyyden vaaran vuosina hénen
" merkityksensé koko Suomen puolustukselle ofi

 hyvin merkittava”. e ,- B p— !
| Toimenpiteet | Taydennetasn kaavaselostusta. ;
| | |
22 128120191Vasune '

| Taten valan velvollisuuksin todistan, ettd Oy R. | Merkitasn tiedoksi.
| Nordstrsm & Co Ab:n yhtiGkokouksessa ilmoitin, I
| elts everstin puutarhaan ei voida rakentaa i
| monikerroksista rakennusta, ja ettd minut oli
valtuuteltu (museovirasto) néin ilmoittamaan. |

LA s e — == R e i i i R
Toimenpiteet | Ei toimenpiteita.

- |

2.3, ] 31.1. 2019 | Vastine - N
| Nahtavilld olevaa kaavaehdotusta ei pitaisi | Ks. kohta 1.2. ja 2.1.

| hyvdksyd sellaisenaan. Kaavaehdotus |
 nykyisess# muodossaan ei tue i
yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd puoltamalla |
_monikerroksisen rakennuksen sijoittamista [
| keskelle valtakunnallisesti merkittdvaa
kumuunympanswa :
|
I Tontm rakennusoikeutta ei ofe pienennetty, I'Ks. kahta 1.2.
vaan sit4 suurennetaan, vaikka |
| rakennusoikeuden pienentédminen olisi ollut |
| tarkoituksenmukaisempaa, jotta mahdolliset ]
| uudisrakennukset eivit dominoisi aluelta. I
Rakennusoikeutta tulisi uudessa kaavassa |
pienentad. Tullisillan huvile-alueen kemosiuku
| on kaksi. Kerrosluku tulisikin kaavassa muuttaa ‘

LOVIISAN KAUPUNKI
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 4 ALAKAUPUNKI, KORTTELIN 418 OSA
JA SIHHEN LIITTYVA VESIALUE (EVERSTINLINNAN TONTTI)

Kaavaehdctus nahtavllié 17.1.-31.1.2019

“neljasta kahdeksi, jotta aiueen kokonaisuus

sdilyy ja mahdolliset uudisrakennukset eival olisi

huomattavasti kookkasmpia kuin sité
ympdaroivat rakennukset.

" Uuden kaavan pitéisi madnittad mahdoflisten

uudisrakennusten juikisivumateriaaliksi puun.

[ S v s
, Jos kaavan alueelie saa sijoittaa asuintiloja
 liikerakennusten sijaan, liikkennemédrd nousee
' pienelld kujalla merkittavasti vuorokauden
| kaikkina aikoina, mik4 hailtaa jo kujalla asuvia
meluhaittana ja alentuneena viihlyvyyden- ja
turvallisuudentunteena.
To:menpltee!

i
“Taydennetaan kaavaselostuksen toteutusta ohjaavaan '
kappaleeseen suositeltava julkisivumateriaali.

" "Ks. kohta 2.1. Tdydenneta4n kaavaselostusta.

" Taydennetdan kaavaselostusta.

" Ns. Everstin tontin kiinteiston omistajan

(Kiinteisté Oy Petsamo Stevedonng Faslighets

' Ab) ndkemys on, eltd nykyinen kaava ei ole

. vanhentunut, vaan sit4 on toteutettu ja
toteutetaan edelleen vuonna 2016 annetun

; rakennusluvan nro 2014-328 mukaisesti.
Mainittu kaytttarkoituksen laajentaminen on

! tarvitlaessa toteuteftavissa rakennusluvalla

! mydnnettdvana vahdisens poikkeamisena,

| kuten naapurikiinteistélia 434-4-418-1 (Asunto

| Oy Loviisan Rederiet) on tehty.

' Selostuksessa todetaan, etta “asemakaavan

Vastine

""Loviisan kaupunki katsco, etta kayttotarkoituksen

! muutosta ei voida kisitelld rakennusluvalla, koska

| yoimassa oleva asemakaava sallii ainoastaan
liikerakentamisen. ;

| D - —- e — —— ——— — e A
| Kaavanmuutosalue kuuluu Loviisan alakaupungin '

muutoksella luodaan edellytykset Everstinlinnan i RKY-alueeseen. Loviisan Keskustan ja Alakaupungin

s4ilymiselle”. Kaavaselostuksessa on liséksi
virheellinen maininta kaavanmuutosalueen
kuulumisesta valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulltuunympérnistésn (RKY).
Kiinteistt Oy Petsamo Stevedoring Fastighets
Ab:n kanta on, eltd ns. Everstin linnalla on jo
nykytilanteessakin riittdvét sdilymisen
edellytykset ja kaavamuutos on siten taitédkin
osin tarpeeton.

" Kiinteists Oy Petsamo Stevedoring Fastighets

| osayleiskaavassa rakennus on asoiteftu sr-merkinnalla. |

. Nykyisesss asemakaavassa Everstinlinnaa ei ole |

isumellu Kaupunki kalsoo, etld rakennuksen suojelu on
tarkoituksenmukaista hoitaa asemakaavatasolla.

"Loviisan kaupunki katsoo, eftd kaavaehdotuksen

Ab katsoo, ettei kaavanmuutokselle ole tarvetta ~mukainen kéyttstarkoitus edistad alueen asemakaavan

eik4 perusteita.

Autopaikkavaatimus 1,5 autopaikkaa asuntoa
kohden on ylimitoitettu, eik4 se vastaa

. olemassaolevia tai tulevia tarpeita. Useissa
muissa kunnissa on ohjeellinen

' toteuttamista. Vaimassa oleva asemakaava ei huomioi |
! muun muassa rakennussuojeluasioita. Useat !
{ viranomaiset mukaan lukien ELY-keskus pitavat

| nykyist4 asemakaavaa ajanmukaisuudeltaan

' vanhentuneena.

| Lisaksi muistutuksesta kdy ilmi muistultajan tahto :

| | kayttdtarkoitusmerkinnan laajentamiseen siten, etta

' myds asuinrakentaminen sallittaisiin. Tama on .

kaavaehdotuksessa mahdollistettu. ]
|
J

1] ——— -~ e
' Paivitet44n autopaikkoja koskevaa mddraystd.

LOVIISAN KAUPUNKI
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 4 ALAKAUPUNKI, KORTTELIN 4418 OSA

JA SUHEN LIITTYVA VESIALUE (EVERSTINLINNAN TONTTI)

Kaavaehdotus nahtavilla 17.1.-31.1.2019

autopaikkavaatimus asuinkemostaloille 1 ap /
asunlo fai vaihfoehtoisesti 1 ap /80 as-m2. Tt
tukee myos Kuntaliiton teeltdméa selvitys
"Autopaikoitus ja pysékdintiratkaisut kunnissa®
(Kuntaliitto, Helsinki 2012).

Toimenpiteet

Tdydennetddn kaavakarttaa.

Kiinteistdn 434-4-78-417 omistajan (Capstan

' Ltd) nskemys on, eltd nykyinen kaava ei ole

i vanhentunut, vaan sitd on toteutettu ja

* toteutetaan edelleen vuonna 2016 annetun
rakennusiuvan nro 2014-328 mukaisesti.
Mainittu kéyttotarkoituksen laajentaminen on
tarvittaessa toteutettavissa rakennusluvalla

" my&nneltdvénd véhéisend poikkeamisena,

" kuten naapurikiinteistolg 434-4-418-1 (As. Oy
Rederiet) on tehty.

' Selostuksessa todetaan, eftd ‘asemakaavan

Vastine

“Ks. kohta 2.4.

“Ks. kohta 2.4.

i muutoksella luodaan edellytykset Everstinlinnan |

: sdilymiselle”. Kaavaselostuksessa on liséksi
_virheellinen maininta kaavanmuutosalueen

' kuulumisesta vallakunnallisesti markittdvasn

| rakennettuun kulttuuriympéristésn (RKY).

i Capstan Lid:n kanta on, el ns. Everstin linnalla
. 0n jo nykytilanteessakin riitt4vat séilymisen

- edellytykset ja kaavamuutos on siten taltskin

| 0sin tarpeeton.

| Capstan Ltd katsoo, eltei kaavanmuutokselle

| ole tarvetta eikd perustaita.

|

‘Auropaikkavaaﬁmus 1,5 autopaikkaa asuntoa

i kohden an ylimitoitetiu, sikd se vastaa

' olemassaolevia tai tulevia tarpeita. Useissa

1 muissa kunnissa on ohjeellinen
autopaikkavaatimus asuinkemostaloille 1 ap /

T

'Ks. kohta 2.4.

|
l
]Ks. kohta 2.4,
]
|
|

|
asunto tai vaihtoehtoisesti 1 ap /80 as-m2. T4t4 4

| tukee myds kuntaliiton teeltdmd selvitys

' “Autopaikoitus ja pysadksintiratkaisut kunnissa”
! (Kuntaliitto, Helsinki 2012).

T P P .
| Toimenpiteet

"Taydennetddn kaavakarttaa,

|

Rt 4

26 13112019

! Kaavanmuutoksen kohteena ofevan lontin

| omistajan ja kayttdj&n ndkemys on, etts kaava

| farkentaa ja mahdollistaa tontin keytttda monella
tapaa. Kiinteistd Oy Petsamo Stevedoring
Fastighets Ab:n osakkaana ja ns. Everstinlinnan

|' hallijana yhdyn nékemykseen, ettd talo kuuluu
rakennettuun kulftuuriympdnistétn (RKY) ja

! fittavat sdilymisen edellytykset on hyvs

, varmistaa ja kaavamuutos on siten téltékin osin |

| mydnteinen asia.

|Vastine
"Merkit4an tiedoksi.

|

I
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 4 ALAKAUPUNK!I, KORTTELIN 418 OSA
JA SIIHEN LIITTYVA VESIALUE (EVERSTINLINNAN TONTTI)

Kaavaehdotus nahtavills 17.1.-31.1.2019

Esitetty autopaikkavaatimus 1,5 autopaikkaa Ks. kohta 2.4.
asuntoa kohden on kuitenkin ylimitoitetiu. Niin
korkeaan vaatimukseen ei ofe larvetta lai
perusteita ja s lisdd kustannuksia merkittdvast.
Ympadristndkdkulmasta on pdsstdvé pois
liiallisesta autonijpppuvuudesta ja suosia
esimerkiksi py6rdilyd ja yhteisautoja. Useissa
muissa kunnissa on ohjeellinen
autopaikkavaatimus asuinkemostaloille 1 ap/
asunlo tai vaihtoehtoisesti 1 ap /80 as-m2. T4t

' tukee mydGs kuntaliiton tekemd selvitys

. “Autopaikoitus ja pysékdintiratkaisut kunnissa”.

" Toimenpiteet ' ) " Taydennetsan kaavakarttaa.

LOVHSAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2019



bringn TY-0A
f
NEN 26,9 ;20/‘,’/5/.33’

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

Planfdrslaget framlagt 17.1-31.1.2019

SAMMANFATTNING AV MOTTAGEN RESPONS OCH
UPPGJORDA BEMOTANDEN

PLANFORSLAG

U AUBNIOM covvoveeeeerersessssvessoressanesssaesssasenssrsessassessssrnssessaessaenssssassssssasesensesssbe tntsasassnsessransssnssssenavessmsansenssnsas
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1.2. Borgd museum, 30.1.2019.......ccoiiiiiii s
1.3. Museiverket, 21.1.2019 060 30.1.2019 ... .civiioiir e e

1.4. Narings-, trafik- och miljiscentralen, 31.4.2019..........c.cociviiiiiiinni. 4

1.5. Borga stad, miljthalsosektionen, 31.1.2019............iien B
1.6. R4ddningsverket i Ostra Nyland, 14.1.2019........c..ocoiioiinoiiii i, 5
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

Planfsrsiaget framiagt 17.1-31.1.2019

PLANFORSLAG

Planférslaget fér Andringen av detaljplan fér en del av kvarter 418 och ansiutande vattenomrade
(tomten for Overstens slott) i stadsdel 4 Nedrestaden var framlagt 17.1-31.1.2019. Om planférslaget
begérdes myndighetsutidtanden, och intressenterna hade mdjlighet att framféra asikter. Det
inldmnades sex utidtanden och del framstalides sex anmérkningar.

Nylands férbund har meddelat att det inte limnar ett utldtande om planférslaget.

UTLATANDEN

1.1. Kymmenedalens Eln&t Ab, 30.1.2019 | Bemdtande

" Kymmenedalens Einét Ab har inget alt anmérka ' Inga atgérder.
| p& gallande planforsiaget for dndring av

| detaljplan. L B R _

1 Atgérder . Ingen inverkan pa plankartan.

' 1.2. Borga museum, 30.1.2019 'Bemétande -
Borgd museum gav féljande utldtands i !Anlecknas fér kannedom, se styckena nedan.

| komprimerad form:

| Planftrslaget och dess kontext har redan ldnge
varit problematisk med tanke pd vdmandet av !

| kulturmilion. Utéver detta har det beviljats ett
bygglov f8r sédra delen av planomrédet féren

 kontorsbyggnad med en ovan jord beldgen
killarvaning och tre huvud&ndamélisenliga :

| véningar. Den géllande detaljpianen godkéndes |
da byggnadsiagen var géllande, sé man har i

| ansett att man fér omradet kunnat bevilja !

| tillstand fér en byggnad med ovan jord beldgen |

| kéllare utéver tilldtna tre vaningar. Projektets

| byggritningar strider mot en kulturmilié av

| niksintresse. Komplelteringsbyggnationen har i

" inte anpassails lill detaljpianen, som grundar sig

| pa glest och i8gt byggande, till jugendvillan och !

| inte heller till den parkartade miljen. {

; Konsekvenserna av bygglovet och det i planen l Fér den stdra delen av planandringsomradet har

| anvisade tilliggsbyggandet har inte inbegripits i | beviljats ett bygglov som vunnit laga kraft. |
planbeskrivningens konsekvenshedémning, ddr plandndringen har detta bygglov beaktats. |

: man enbart konstaterar: "Planandningen ' planindringen har man tagit hansyn till det historiska

| inverkar pa elt positivt sétt pa den existerande | vairdet av Overstens slott och dess omedelbara

| milin och dess fortbestand, eftersom Overstens | omgivning genom alt bevara omrddet mellan havet och

| slott och bastu- och ekonomibyggnaden som | byggnaden parkartat. Inget tilliggsbyggande har

 historiskt anknyter till slottet bevaras”. Vid anvisats i Overstens slotts omedelbara omgivning.
konsekvensbeddmningen b6r man ocksa

| granska nybyggnationen och dess omfattning. | Ausnittet Planens konsekvenser i planbeskrivningen

' Den parkartade delen av tomten och sjalva | kompletteras.

' byggnaden &r i praktiken en helhet och bor i J
planen behandias i enlighet med det.

| Planomradets signifikanta personhistoriska i
betydelse &r ocksé en motivering till att helheten |
ska tryggas. Sdsom Borgd museum redan

 konstaterade i sitt utldtande kring bygglovet for |

' tomten, har tilldggsbyggandet inte pd nagot sétt |
anpassals fill varken omradets parkartade miljé |

| eler lill storieken av tomten, som dessutom &ar

{ beldgen vid strandsn. Det smaskaliga [

LOVISA STAD 2
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KNDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

Planfdrslaget framlagt 17.1-31.1.2019

 tilaggsbyggandet som planiéggs borstoda |
» anvandningen av tomten utgdende frdn dagens
. premisser.

Planprojektets férvéndhet reflekleras i de ' Se féregdende stycke.
sédrskilda planbestdmmelsema, dér deti 4 §
konstateras: "Byggnaderna och deras miljé ska
- skitas pa det sétt som deras kulturhistoriska
vérde frutsétter. P4 byggnadsytor med
, beteckningen sr och i ndrheten av dessa ska
sérskilt iakitagas historiskt vérdefulla
' byggnaders fasadmaterial, takform, '
takskaggslinje osv. s4 att nya byggnader och |
i delarna av byggnadema passar in i miljén.
Nybyggnadema ska till sin byggnadsform och
| exteriér underordnas de sr-betecknade
. byggnadema”. Museet tnskar givetvis att den
_ sdrskilda bestdmmelsen skulle styra
- nybyggandst. Men hur man i praktiken kan
! genomfdra denna anpassning till miljén och
| detta underordnande till skyddade byggnader,
' ndr man genom planidggning anvisat med tanke
- pé kulturmiljén oldmpligt mycket byggrétt och
: olampligt hég byggnadshéjd for nybyggnadoer,
. viicker frimst skepticism hos myndigheter som
, &r koncentrerade pa vémande av kulturmiljGer.

Mingden tilliggsbyggratt och byggnadshdjdeni Den byggrétt och det vaningstal som dr anvisade i

detaljplaneforsiaget har inte granskals utifran  ftrslaget ili detaljplan &r férenliga med det gailande
! kulturmiljéns eller landskapets villkor, vilket lett - bygglovet. Eftersom man kunnat bevilja bygglov och
' till att planen forutom att den strider mot mélen | eftersom det vunnit Iaga kraft anser staden att en

f&r vémande av en kulturmiljd av riksintresse ! [ésning som &r forenlig med bygglovet ocksa kan
ocksa strider mot planens egna | inforlivas i detaljplanen.

specialbestémmelser. Borgad museum kréver att |

méngden byggritt f&r nybyggnation och . Inga &tgarder.

| byggnadshdjden granskas pa nytt.

"I planférsiaget har Overstens slott anvisats med | Meningen i friga stryks fran bestdmmelsen och laggs
skyddsbeteckningen sr-14. | framstélld form | till i det avsnitt som styr genomférandet av planen.
valtnar sista meningen i bestdmmeisen ur samt
underminerar hela avsikten med skyddandet. |
Borga museum féresiar att meningen "Det &8r |
tillatet att glasa balkonger och férse dem med
tak" stryks fran bestdmmelsen. Det belyder inte |

| att man inte skulle kunna glasa eller férse
balkonger med tak, men det maste ske pa
kulturmiligns villkor och inte fvértom. |

|

| Atgérder

-

I Planbeskrivningen och plankartan komplstteras.

1.3. Museiverket, 21.1.2019 och !
3012019 RN
| Avdelningsdirektér for Museiverkets Se punkt 1.2.
i kulturmilistiinster__________| uttalade sig
' 21.1.2019 om fsljande fragor:

Man kan bygga pa tomten, dock véldigt |

smaskaligt, for att stéda anvéndningen av den |

|
|
|

Bemotande

befintliga byggnaden och samtidigt s& att vardet
| av gardens parkartade miljs aterstélls. '
| Byggnaden och platsen har sérskild relevans i
Lovisas och dess néringsgrenars historia, men
| med tanke pa politisk historia strdckersig | - o

LOVISA STAD 3
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

Planforsiaget framlagt 17.1-31.1.2019

" dimensionerma dven vésentligen utdver det
lokala.

b e e e — e e—— e —a e an = e —————

- Museiverket svarade 30.1.2019 p& begdran om 4 Inga atgarder.

' utistande i komprimerad form eniigt foljande:
Museiverket har gjort sig f6rtrogen med
planférsiaget med tanke pé det arkeologiska arv
som finns péa land och under vatten. For
sakkunnig- och skyddsuppgiften géllande byggd
kulturmiljés och kulturlandskap i Lovisa ansvarar
Borg4 museum/Landskapsmuseum for &stra
Nyland. Med tanke p4 det arkeologiska
kulturarvet bevarat pé land finns det inget att
anmérka p gsllande planfsrstaget. D& det
géller vattenomraden dr det svart ait forutspa
var eventuella arkeologiska objekt inns.

| Planférslaget tillater ndningar i den nuvarande

| anvandningen av vattenomradet. | de sérskilda

| bestammalserna i planforslaget har kulturarvet

_ beléget under vatten beaktats. Defta ar ett

| tillcéickligt férfarande for beaktande av

| kulturarvet under vatten, och sdledes har

" Museiverket ingel att anmdarka péa i drendet.

I'A'tgir&'e'r S ' | Planbaskrivningen och plankartan kompletteras.
1.4. N&rings-, trafik- och miljscentralen, | X
31.1.2019 | Bembtande

| komprimerad form lyder Nérings-, trafik- och
miliscentralens utidtande enligt féljande: !
. 1 den férhandenvarande detaliplanegndringen
| har man i tillracklig grad utrett vérdet p&
byggnadema i kvarteret och genom
| vederbérliga skyddsbeteckningar tryggat syftet
' med att skydda byggnaderna.
| Planeringsomridet hénger samman med -
| arkitektbyrdn Jung & Bomanssons detaljplan !
' fran slutet av 1910-talet, vilken fbijer principerna |
| fér tréddgArdsstadskaonceptef. i

[ Ndrings-, trafik- och miljécentralen stéller sig I Se punkt 1.2.
| knitiskt till byggnadsarean som tillater .

uppférande av ett flervaningshus i fyra vaningar, |

sérskift ur perspektivet f6r de riksomfattande

malen f6r omradesanvéndningen i kulturmiljder. ;

' Den I4gsta rekommenderade T Lovisa stad dvergar till att anvanda bestimmelser
grundléggningsnivan, nedanom vilken man inte | bundna tifl ett hdjdsystem efter det att stadens
far placera konstruklioner eller funktioner som | pagaende 8vergang till hdjdsystemet N2000 har

| kan skadas eller orsaka skada dé& de blir vata, &r, genomforts.
pa Lavisas kust utan vAgmarginal N2000 +3,04 |

| meter (N60 +2,82 meter). Fasligheten i frdga | Stadsfullmaklige i Lovisa stad godkande 23.1.2019

| grénsar direkt till det 6ppna havet i Lovisaviken, detaljplanedndringen, detaljplanen och den bindande
s3 risken fr svall maste beaktas genom att | tomtindelningen fbr norra och dstra delen av Tullbron,

| utéka den rekommenderade hdjden med 30—40 ' vilken begransar sig till den &ndring av detaljplan fér

! em. Sdledes ska "de delar av byggnader som | Overstens sloft som nu behandlas. | denna plan har

" uts4tts for fukt och Sversvdmningsskador” | den 14gsta hejdnivan for byggnadsdelar som dr utsatta

| placeras éver héjdnivan N2000 +3,4 meter (N60 | fr dversvamningsskador och fukt faststdlits till +2,8
+3,18 meter). 11 § i planens sdrskilda ' meter ver havets medelvattenstand. Staden anser det
bestdmmelser behdver rattas till denna del. | vara jamlikt att anvisa motsvarande bestdmmelse i

' Hejdnivan géller nybyggnation och jémfdrbar : detaljplanedndringen i frdga. Inga atgarder.
fullskalig sanering av byggnader saml uléver
. byggnader dven sérbara samhdllstekniska I

LOVISA STAD 4
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

PlanfSrslaget framlagt 17.1-31 1.2019

" konstruktioner och samhélistekniska
konstruktioner som kan orsaka skada (bfand

; annat energidistribution och valtenférséngning).

. Hdjdtalet ska f6r fasta konstruktioner inte bindas

" till havets medeivattenstdnd, vilket vanerar
Arigen, utan till ett nationellt htjdsystem (till

, exempel NGO eller N2000).

Planen mdjliggdr byggande av batbryggor pa ett
relativt stort lv-omrade (del av valtenomride dér
batbryggor far placeras). Antalet bryggor och
balplatser kan vara stort. Ndrings-, trafik- och
miljcentralen anser att man ska beskniva i
planbeskrivningen det antal béiplatser som
planen méjliggdr i lv-omrédet och beddma vilka
konsekvenser en dylik utveckiing har for
vattenomradst sam! evenltuella trafikméssiga
konsekvenser.

R = e g
. Det &r all anledning att komplettera 10 § i

“Avsikten &r att enbart bryggor for fastigheterna inom
detta planomrade placeras pa omradet.
Planbeskrivningen kompletteras.

' planens sédrskilda bestdmmelser enligt foljande: |

; “Innan muddringsatgérder vidtas p&
vattenomradet ska vid behov utfbras

 tildggsundersokningar av bottensedimentst och

i vid behov ansGkas om behdriga tillstand enligt

* valtenlagsfifiningen. Aven annat byggande pa
vattenomrade, sdsom byggnader och
markfylining, kan krdva vaftenfagsenligt lillstand.
Innan vattenbyggnadsarbeten ulférs ska man i
god tid kontakta Museiverket for att kunna
uppskatta behovet av en marin inventering for
att upptécka eventuella marina fornlémningar.”
Atgérder

|
|
|

"Planbeskrivningen och plankartan kompletteras.

~Planbestammelsen kompletieras pa foresiaget satt.

1.5. Borga stad, miljéhélsosektionen,
|31.1.2019 . I
| Miljshalsosektionen har inget alt anmarka pai
, drendet.
Atgarder

| Bembtande
! Ingen inverkan pa plankartan.
F Inga Atgarder.

i

| 1.6. R&ddningsverket i Ostra Nyland,

114.1.2019

| Byggnadsomradet ska bildas sa att det

| uppkommer realistiska forutsattningar f6r

| rdddningsverksamhet p& omradet: logisk

| adressnumrering, tiliréckligt breda gator och

| véignét. | gatuplaneringen ska man undvika

| tervéndsgrtinder och planera kiara och tydliga

| infarter lill tomterna. Vid planeringen av
infrastrukturen ska man sorja for tillgdngen till

' slAckvatten. Vid planeringen av defaljplanen

! samt vid placeringen och uppférandet av

: byggnader behéver Gversvdmningsriskerna

| beaktas for att trygga raddningsverksamheten.

1
?

; Bemétande

| Antecknas for kannedom. Det stycke i
planbeskrivningen sam styr genomférandet
| kompletteras.

|

T Planbeskrivningen kompletieras.

LOVISA STAD
Stadsplaneringsavdeiningen 2019



ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

Planfdralaget framlagl 17.1-31.1.2018

ANMARKNINGAR
2.1, —————"128.1.2019 Bemétande

e —— e — e e

' Den bostads- och/eller kontorsbyggnad i flera Se punkt 1.2.
- vaningar som planerats lill s kallade Overstens

tomt lampar sig inte att byggas pé parkomradet

pa tomten.

- Det kraftigt 8kande antalet bosatta och/eller , De parkeringsplatser som beh6vs for planomradet &r
' tignstemd&n for med sig biltrafik. Det hittas inte placerade inom planomradet.

utan svérighet lilirdckligt med ,
- parkeringsomréden for bilama. |

" Alla privatdgda tomter pa det nérliggande Planbeskrivningen kompletteras med en uppskattning
omrédet, med sina laga byggnader och “av trafikfbdet. Enligt denna bedémning ar

i trddgérdar, kommer att lida av vérdefdriust och  konsekvensema for trafiken ungefdr lika storaom mani:

" bland annat den stérning som f6rorsakas av . enlighet med gallande plan genomfor en affarsbyggnad |

| tikad trafik. *som om man i enlighet med plan#éndringen genomftr |

i | en bostads- och affarsbyggnad.
Till omré&det leder enbart smala Skepparegrand,

 trafiken pé vilken dventyrar rériigheten pa * Planbeskrivningen kompletteras.

| omradet fér dem som bor dér.

"For dem som dger tomtema/bor p& tomterna i ' Se punkt 1.2. F6r tomten i fraga har redan beviljats
omrédet orsakas oersélilig ekonomisk skada byaglov for uppfdrande av ett hus i flera vaningar med
(vardeminskning p4 egendom) om man tilldter  stdd av den gallande planen.

! uppfrande av ett hus i flera vaningar pa tomfen |

| i frdga. f

' Jag vill ocksa paminna om en text om dversten Planbeskrivningen kompletteras.

i som finns skriven pa en minnestavia i | i

| Lempédls, viiken blev tillverkad till minne av i

| 100-arsdagen for striden i Kelho och avidckles
7.8.2018: "Under farans ar, d5 Finlands

| sjailvstdndighet var hotad, hade han en mycket

| betydande roll med tanke pa hela Finlands |

| forsvar” (6verséitining). R

|Atg¢’irder Planbeskrivningen kompletteras.

2.2, ] 28.1.2019 ' Bemétande

| Harmed intygar jag med edlig forpliktelse alt jag * Antecknas f6r kdnnedom.
| p& Oy R. Nordstrém & Co Ab:s bolagsstdmma |

i meddelade att man inte kan bygga en byggnad i |

| flera véningar i Overstens trédgard och ait jag

. hade befullméiktigats (av museiverket) att

! meddela defta. |

:'A'fggm;.r Tinga Atgarder
|
2.3 = 5, |
| 31.1.2019 | Bemstande )

r Planférslaget som framlagts till pdseende bdr ; Se punkt 1.2. och 2.1,

l inte godkannas som sddant. | sin nuvarande .

! form stdder planfdrslaget inte en harmonisering |

i av samhilisstrukturen, da den understbder

! placeringen av en byggnad i flera vé&ningar mitt i

| en kutturmiljé av riksintresse. |

| Byggriitten fér tomten har inte minskats, utan Se punkt 1.2.
den utékas, dven om det hade vant mer [

| andamaisenligt att minska pé byggratten, for aft |

LOVISA STAD 6
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KNDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

Planftrslaget framlagt 17 1-31 1.2019

eventuella nybyggnader inte skulle dominera
omradet. Byggrétien bor minskas i den nya

" planen. Vaningstalet for villaomrédet vid

. Tullbron &r tvA. Darfor b6r ocksa vaningstalet i
planen &ndras frén fyra lill tvd, f6r att bevara

_omrdds{ som en helhet och f6r att eventuella
nybyggnader inte skulle vara mérkbart stbere &n
de omgivande byggnadernas.

" : — - s R e U ==
Den nya planen b6r faststélla trd som Det stycke i planbeskrivningen som styr genomfrandet
fasadmaterialet for eventuella nybyggnader. kompletteras med an rekommendation om

' fasadmaterial.

Om det 4r tili4tet att placera bostadsutrymmen | Se punki 2.1. Planbeskrivningen kompletteras.
pa omradet i stallet for affsrsbyggnader, 6kar
trafikmangden pa den lilla grdnden mérkbart
under alla tider pa dygnet, vitket medfr
oldgenhet f6r dem som redan bor pa grénden
bland annat i form av buflerstéming och

, minskad kansla av trivsel och sékerhet. . | o e

| Atgérder Planbeskrivningen kompletteras.

‘
'

Bemdtande

e N
'Agaran av fastigheten for s kallade Overstens | Lovisa stad anser ait man inte kan behandla andringen f
 tomt (Kiinteist6 Oy Pelsamo Stevedoring av anvindningsdndamal genom bygglov, eftersom den
Fastighets Ab) anser att den nuvarande planen | gallande detaljplanen endast tillater affdrsbyggnader.
 inte &r féréldrad, utan den har genomforts och
| genomfers fortfarande i enlighet med bygglovet |
nr 2014-328 som beviljats 2016. Utvidgningen
av anvéndningsdndamalet kan vid behov [
genomforas som en smdrre avvikelse genom |
| bygglov, sasom man gjort f8r grannfastigheten
il 434-4-418-1 (Bostads Ab Lovisa Redenet).

| - = e o
. I planbeskrivningen konstateras: "Genom Plansndringsomradet hér till RKY-omradet Nedre stan i

| detaljplanedndringen skapas forutséttningarna  Lovisa. | delgeneralplanen for Lovisa centrum och

 f6r bevarandet av byggnaden Overstens sioft”. | - Nedrestaden 4r byggnaden forsedd med beteckningen

' planbeskrivningen finns dessutom felaktiga I sr. | den nuvarande detaljplanen ar Overstens slott inte
| uppgifter om att plandndringsomradet hor Uill en | skyddat. Staden anser att det &r &ndamalsenligt att
| byggd kulturmilj6 av riksintresse (RKY). | sérja for skyddandet av byggnaden pa detaljplaneniva.

| Kiinteisté Oy Petsamo Stevedoring Fastighets
| Ab:s stAndpunkt &r att s& kallade Overstens siolt |
| redan i nuldget har tillrsckliga fSrutséttningar f&r
| alt bevaras och att planindringen ocksa till !
| denna del dr onddig. |

i I e
]. Kiinteistt Oy Petsamo Stevedoring Fastighels | Lovisa stad anser att anvandningsandamalet for
| Ab anser att det inle finns behov och inte heller ' omradet enligt planfirslaget gynnar genomfSrandet av
. grunder f6r 4ndringen av planen. ' detaljplanen. Den géllande detaljplanen tar bland annat |
i ‘inte hansyn till byggnadsskyddsfragor. Med tanke pa
'  aktualitet anser flera myndigheter, inklusive narings-,
| trafik- och miljdcentralen, att den géllande detaljplanen
| &r foraldrad. i

| }Av anmérkningen framgar ocksa viljan for den som
' i framstallt anméarkningen att beteckningen for
_huvudanvandningsdndamalet breddas for att dven
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

Planférslaget framlagt 17.1-31.1.2019

“TYillAta bostadsbyggnader. Detta har majliggjorts |~
planfirslaget.

" Bilplatskravet pa 1,5 bilplatser per bostad &r Bestammelsen om bilplatser uppdateras.
éverdimensionerat och motsvarar inte befintliga
och inte heller kommande behov. | flera andra
kommuner &r det riktgivande bilplatskravet for
bostadsflervaningshus 1 bilplats per bostad efler

" alternativt 1 bilplats per 80 kvadratmeter
vaningsyla. Delta understéds ocksé av
"Autopaikoitus ja pys#kdintiratkaisut kunnissa”

' (Bilparkering och parkeringsidsningar i
kommuner), en utredning som
Kommunfdrbundet Itit utféra
(Kommunftrbundet, Helsingfors 2012).

| Atgdrder Plankartan kompletteras.

Bembtande

Agaren av fastighet 434-4-78-417 (Capstan Ltd) Se punkt 2.4.
anser att den nuvarande planen inte &r
' foéraldrad, utan den har genomidrts och _
' genomfdrs fortfarande i enlighet med bygglovet
| nr 2014-328 som beviljals 2016. Ulvidgningen |
i av anvéndningsdndamaélet kan vid behov |
genomftiras som en sméme awvikelse genom |
bygglov, s&som man gjort f8r grannfastigheten
| 434-4-418-1 (Bostads Ab Lovisa Rederist). !
e S e S — R | —
| planbeskrivningen konstateras: "Genom | Se punkt 2.4.
 defaljplanedndringen skapas forutsdttningarma
| f6r bevarandet av byggnaden Overstens sloft”. |
' planbesknvningen finns dessutom felakliga
| uppgifter om att plandndringsomradet hor till en |
* bygad kulturmiljé av rksintresse (RKY). Capstan
Ltd:s standpunkt &r att s& kallade Overstens |
| slott redan i nuldget har lillrdckliga
| forutséttningar for att bevaras och att
_plandndringen ocksa till denna del &r onddig.

| Capstan Ltd anser att det inte finns behov och | Se punkt 2.4.
! inte heller grunder fr &ndringen av planen. !

| Bilplatskravet pa 1,5 bilplatser per bostad &r |

| 8verdimensionerat och motsvarar inte befintliga 1

| och inte heller kommande behov. | flera andra |

| kommuner &r det riktgivande bilplatskravet fér |
bostadsflervaningshus 1 bilplats per bostad eller |

| alternativt 1 bilplats per 80 kvadratmeter i

i vlningsyta. Detta understéds ocksé av

! "Autopaikoitus ja pysakéintiratkaisut kunnissa®

1 (Bilparkering och parkeringsidsningar i

| kommuner), en ulredning som !

| Kommunférbundet 1atit utféra

] (Kommunférbundet, Helsingfors 2012).

Se punkt 2.4. o B

[ _ i
| Atgérder o '}'ﬁléﬁkana'n kompletieras. _
| |
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ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 4 NEDRESTADEN, EN DEL AV KVARTERET
418 MED ANSLUTANDE VATTENOMRADE (TOMTEN FOR OVERSTENS SLOTT)

Planfsrsiaget framlagt 17.1-31.1.2019

26, 131.1.2019 | Bemdtande _
' Agaren och anvéndaren av den tomt som &r "Antecknas for kannedom.
féremé! f6r plandndringen anser att planen pa

manga sitt preciserar tomtanvéndningen och

méjliggor den. Som aktieégere i Kiinteists Oy

Petsamo Stevedoring Fastighets Ab och

innehavare av sé kallade Overstens slott hdller

Jjag med om att huset &r en del av byggd

kulturmiljé (RKY) och alt det &r bra alt

sdkerstalla tillrsckliga fGrutsétiningar for att

bevara det. OcksA till denna del &r

plandndringen en posiliv sak.

" Det féreslagna bilplatskravet pa 1,5 bilplatser ' Se punkt 2.4.
per bostad dr dock 6verdimensionerat. Elt s&

| hégt krav behdvs inte och kan inte helier

' motiveras, och det 6kar kostnaderna mérkbart.

" Ur miljéperspektiv &r det viktigt aft komma ifrdn

" elt fér stort bitberoende och fdredra lill exempel
cykeldkning och samvé&nda bilar. | flera andra

* kommuner 8r det riktgivande bilplatskravet f6r

| bostadsflervaningshus 1 bilplals per bostad eller

| alternativt 1 bilplats per 80 kvadralmeter

. vaningsyta. Detta underst8ds ocksé av
“Autopaikoitus ja pysakéintiratkaisut kunnissa”
(Bilparkering och parkeringslésningar i
kommuner), en utredning som

_Kommunférbundet 1t utféra. I

Atgérder ' "Plankartan kompletieras.
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Kaupunkisuunnitteluosasto — Stadsplaneringsavdelningen

1.Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Alue: EVERSTINLINNAN ALUE, OSA KORTTELISTA 418 SEKA
VESIALUEEN 876-2-0 OSA

Kaupunki: LOVIISAN KAUPUNK!

Kaupunginosa: 4

Kortteli: KORTTELIN 418 OSA

Kaava: ASEMAKAAVAN MUUTOS JA ASEMAKAAVA

Kaavatunnus: AM4-15

Asemakaavan selostus koskee 16.9.2019 p4ivattyd asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan kaupungin keskustasta noin 1,5 km eteldén. Alue rajautuu
lounaassa puistoalueeseen. Lénnessa kaava-alue rajautuu voimassa olevassa asemakaavassa
omakotirakennusten ja muiden enintasn kahden perheen talojen korttelialueeseen. Everstinlinnan
kiinteistdn pohjoispuolella sijaitsee voimassa olevassa asemakaavassa liikerakennusten
korttelialue, joka on poikkeamisiuvalla muutettu asuink&yttédn. Muilta osin kaava-alue rajautuu
vesialueeseen. Suunnittelualue on kooltaan noin 3,8 hehtaaria, josta vesialuetta on noin 2,9 ha.

N

Kaava-alueen sijaint]
Planeringomradels l4ge

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, 4. kaupunginosa Alakaupunki, korttelin 418 osa ja siihen
littyvé vesialue (ns. Everstinlinnan tontti).

Kaavaprosessin tarkoituksena on ajanmukaistaa vanhentunut asemakaava, osoittaa alueen
rakennushistoriallisesti merkittévat kohteet ja tutkia kaava-alueella sijaitsevan kiinteiston
kdytttarkoitus. Alue on erotettu omaksi kaavamuutosalueekseen maanomistajan tahdosta,
aikaisemmin alue on sis4ltynyt Tullisillan kaavamuutosalueeseen.

1
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541  Vaikutukset rakennettuun ympAanstoln ...
5.4.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonympanstoon ...

5.5  Ympéarnistdn hAINOtekijat..... ...

6 ASeMAKAAVAN FOTEULUS ......co. i iiriiiee ittt ittt s csb e ime e e st e s e e e e
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

LITE 1 Tullisillan kaava-alueet

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksist4 ja
lihdeainelstoista

Rakennusinventointikortti, Sisko Jokinen, 2006.
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavan vireilletulo vuoden 2013 kaavoituskatsauksella.
Kaavaehdotus teknisess4 lautakunnassa 20.12.2018 § 206.
Kaavaehdotus ndhtivana (MRA 27 §) 17.1.2019-31.1.2019.
Kaavan hyvaksyminen 26.9.2019.

2.2 Asemakaava

Kaava-alue koostuu kiinteisttistd 434-4-78-419 ja 434-405-1-41 seka kiinteistén 434-405-1-33
osasta. Kaava-alueeseen kuuluu vesialueen 876-2-0 osa. Kaava-alueella sijaitsee 1800- ja 1900-
lukujen taitteessa rakennettu huvilarakennus, Everstinlinna.

Kaavan tavoitteena on luoda uusi ajanmukainen asemakaava suunnittelualueen nykyisen
vanhentuneen (1965) kaavan tilaile. Tavoitteena on myds luoda edellytykset Everstinlinnan
rakennuksen sailymiselle mahdollistamalla nykyist4 laajempi kayttétarkoitus. Ensimmainen
asemakaava laaditaan ohjaamaan vesialueen kéyttda.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Kaava-alueen toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

3 Lihtékohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue liittyy i4nness4 ja pohjoisessa Loviisan alakaupungin ja Tullisitlan tiiviiseen
yhdyskuntarakenteeseen. Alueen yleisiime on puistomainen, jota tdydentdd huvilamainen
rakennuskanta puutarhamaisine tontteineen. Alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriympdaristéon,

3.1.2 Luonnonymparistd

Suunnittelualue sijaitses Loviisanlahden rannalla ja alue on rakennettua ympéristdd. Alueen
maisemaan ja luonnonympdristttn on meren lheisyydelté ollut suuri vaikutus. Meren lsheisyyden
vuoksi alueen ilmasto on kostea. Suunnittelualue on melko alavaa ja viettdd merenrantaa kohti.
Alueen maaper4 on karkeaa hietaa. Everstinlinnan tontilla maanpinnan korkeus on noin 1-3 metrid
meren pinnan ylapuolella.

Vesisiot

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Suunnittelualueesta vesialuetta on 2,87 ha.
Loviisanlahden ylin tulvakorkeus on oliut vuonna 2005, jolloin vesi nousi jopa 1,75 metriin.
Tulvariskikartalla rannan l4heisyyteen on osoitettu alueita, joille vesi voi nousta tulvan aikaan.
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Tulvakartta harvinaisesta tulvasta, jonka arvioitu toistuvuus on kerran 100 vuodessa (Tulvekeskus, tulvakarttapalvelu).

3.1.3 Rakennettu ympdristd

Alueella sijaitsee 1800- ja 1900-lukujen taitteessa rakennettu jugend-tyylinen asuin- ja
konttorirakennus, Everstinlinna. Kivirakennus on rapattu ja kattomuotona on mansardikatto, joka
on saumattua peltis. Rakennus on vérilt44n vaalea ja katto tilenpunainen. Ympdristd on sailynyt
puistomaisena ja rakentamattomana, lukuun ottamatta rantaa, miss# saunarakennus sijaitsee.
Rannassa on iuonnonkivipengertd. Tonttia ympérdi harmaa betonista ja tiilesta rakennettu aita.
Kiinteiston eteldosaan on mydnnetty rakennuslupa toimistorakennukselle.

Everstinlinna. Kiinteistdd reunustavaa aitaa.

~[%

iSauna- ja talousrakennus. ruala;la nnn‘ua
rentapengerts

Sauna- ja talousrakennus seks sen edustalia oleva Kivilgituri.
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3.1.4 Henkilbhistoria

Jugend-talo on myds erityinen kohde siksi koska siind on asunut laivanvarustaja, everstiluutnantti
ja kaupungin kunniaporvari Ragnar Nordstrém, joka on oliut Nordstrom-konsernin johdossa.
Konserni oli aikcinaan merkittava tybllist4ja Loviisassa. Ragnar Nordstrémié pidetaan mybts
valtakunnallisesti merkittdvand henkildnd. Lempééldssé Kelhon taistelun 100-vuotispaivan
muistoksi paljastetussa muistolaatassa kerrotaan seuraavaa everstista: "Suomen itsenéisyyden
vaaran vuosina hanen merkityksenss koko Suomen puolustukselle oli hyvin merkittava”.

3.1.5 Maanomistus
Kaava-alue on yksityisessa omistuksessa lukuun ottamatta osaa vesialueesta ja kiinteistosté 434-

405-1-33.

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella ovat voimassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, joka vahvistettiin
ymparistdministeriéssa 30.10.2014 ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava, jonka Uudenmaan
maakuntavaltuusto hyviksyi 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee
voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Nyt maakuntakaava on tullut voimaan, silld siité on
kuulutettu maakuntakaavan alueeseen kuuluvissa kunnissa. Tullisillan alue on taajamatoimintojen
aluetta (A). Suunnittelualue on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi
kulttuuriympéristoksi (RKY 2009).

Uusimaa 2050 —maakuntakaavan luonnos oli niht4villa 8.10.-9.11.2018 ja kaavaehdotusaineisto
viranomaislausuntokierroksella 21.3.—24.5.2019. Ehdotusaineistossa kaavanmuutosalue sijoittuu
taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen alueelle sek4 Valtakunnallisesti ja/tai maakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympériston ominaisuus —merkinnén alueelle. Kaavaehdotusaineisto asetetaan
julkisesti nahtéville syksylla 2019.

’ ‘,“f’ i - ‘\CNH]H::‘ o
t v & Kaava-alueen sijainti

Planeringomradets lage

& ' \

Voimassa olevien maakuntakaa \}ojen yhdisteim4 2017 (Uudenmaan liiton karttapaivelu).

i we

Yleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa kaupunginvaltuuston 13.6.2001 hyvaksyma Keskustan ja
Alakaupungin oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jossa korttelin 418 osa on osoitettu padasiassa
palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Everstinlinna on osoitettu sr -merkinndllg:

Kaupunkikuvallisesti, arkkitehtonisesti ja kulttuuribistoriallisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei
saa purkaa. Korjaus- ja muutostoissé tdmé arvo tulee séilyttad. Jos rakennus tuhoutuu
korjauskelvottomaksi, sen tilalle tulevan rakennuksen kaupunkikuvalliseen sopivuuteen ja
arkkitehtoniseen laatuun tulee kiinnitt44 erityistd huomiota.
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Asemakaava

Alueelia on voimassa 15.10.1965 vahvistettu asemakaava, jossa korttelin 418 osa on osoitettu
likerakennusten korttelialueiksi (AL). Korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on Il ja
rakennusoikeus 3 600 k-m?2,

Ote Everstiniinna tontilla voimassa olevasta
asemakaavasta.

Ote osayleiskaavasta.

Rakennusjarjestys
Loviisan kaupungin rakennusijériestys on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

Pohjakartta
Asemakaavan pohjana oleva kartta téytt44 11.4.2014 annetun maankéytté- ja rakennuslain
muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavaprosessin tarkoituksena on ajanmukaistaa vanhentunut asemakaava ja muuttaa sita
sallimaan nykyista laajempi kayttotarkoitus. Asemakaavan muutokselia luodaan edellytykset
Everstinlinnan rakennuksen sdilymiselle.

Kaava-alueen etel4osaan on mysnnetty rakennuslupa toimistorakennukselle, jossa on
maanp4aliinen kellarikerros ja kolme paakayttotarkoituksen mukaista kerrosta. Voimassa oleva
asemakaava on hyvaksytty rakennuslain aikana, joten alueelle on voitu my&ntia lupa
rakennukselle, jossa on maanpasllinen kellarikerros kaavassa sallitun kolmen kerroksen lis&ksi.
Nyt laadittavassa kaavassa rakennusluvan mukainen rakennus on tulkittava 4-kerroksisena, ja
rakennusoikeus on tarpeen osoittaa kaikki rakennuksen kerrosten alat siséltévana (MRL 115 §).

4.2 Suunnittelun kdynnistiminen ja sitd koskevat péatSkset

Loviisan kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 18.12.2006 kdynnistaa asemakaavan muutoksen
4. kaupunginosan kortteleille 412, 413, 417, 418 ja niihin rajautuville katu-, uimaranta- ja
viheralueille seki laajentaa asemakaava-aluetta vesialueille. Tekninen lautakunta paatti 30.8.2011
erottaa niin sanotun Everstinlinnan tontin omaksi kaavahankkeekseen (TL 30.8.2011, § 120).
Maanomistajien kanssa kaydyss4 neuvottelussa he olivat iimaisseet toivomuksen, ettd heidan
omistamansa alue kasitell4#n erillisens kaavahankkeena. Everstinlinnan tontin asemakaavan
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muutos on tullut vireille vuoden 2013 kaavoituskatsauksella. Tullisillan kaava-alueet on kuvattu
litteessa 1.

4.3 Osallistuminen ja yhtelstyd

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikk! ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sek4 ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa ovat

— suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat
~ alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja |4hinaapurit
- yhteisdt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

—  Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristdkeskus (ELY-keskus)
— Uudenmaan liitto

— It&-Uudenmaan pelastuslaitos

- Porvoon kaupunki’Ympéristéterveydenhuoito

- Kymenlaakson séhké Oy

- LPOnet Oy Ab

- Porvoon museo

- Museovirasto

- Rakennus- ja ymparistélautakunta, Loviisan kaupunki

- Loviisan kaupungin tekninen keskus, yhdyskuntatekniikka
— Loviisan vesiliikelaitos

4.3.2 Vireilletulo

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Enhdotus nahtavand (MRA 27 §) 17.1.-31.1.2019. Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaistahoilta
lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus antaa mielipiteits. Lausuntoja saatiin kuusi kappaletta.
Muistutuksia saatiin kuusi kappaletta.

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavillaolon jalkeen kaavamadrdyksiin on tehty muutoksia.
Everstinlinnan suojelumerkinn#sta sr-14 poistettiin parvekkeita koskeva tAsmennys, vesialueella
tehtdvien tsiden luvanvaraisuutta koskevaa erityismaaraysten 10. §:4a tdydennettiin ja
autopaikkojen maaraa koskevaa madrdysia lievennettiin.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tarkoituksena on ajanmukaistaa vanhentunut asemakaava ja muuttaa sita sallimaan nykyista
laajempi kayttétarkoitus. Tavoitteena on luoda edellytykset Everstinlinnan rakennuksen
s4ilymiselle. Asemakaava on laadittava siten, ett4 luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyis4lle elinympdristélle (MRL 50 § ja 54 §).

Valtakunnalliset alueidenkéayttstavoitteet (VAT, MRL 24 §)

— yhdyskuntarakenteen eheyttéminen
- valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympdristn saityttaminen
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4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavamuutosalueella sijaitsevat Everstinlinna sek4 sauna- ja talousrakennus on
Ymp4ristéministerion ja Museoviraston selvityksessd Suomalaisia puukaupunkefa (selvitys 5/1995)
arvioitu arvoluokkaan 1a, joka edustaa inventointiaineiston parhaiten sailynytta rakennuskantaa.

Kaava-alue on osa Loviisan alakaupungin vaitakunnallisesti merkittdvaa rakennettua
kulttuuriympdristéd (RKY).

Suunnittelussa huomioidaan Keskustan ja Alakaupungin oikeusvaikutteinen osayleiskaava, jossa
korttelin 418 osa on osoitettu pd4asiassa palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Everstinlinna on
osoitettu osayleiskaavaan sr -merkinnalla.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Aikaisemmin alue on sis4ltynyt Tullisillan kaavamuutosalueeseen, ja alue on erotettu omaksi
kaavamuutosalueekseen (TL 30.8.2011, § 120). Alueeseen rajautuva Tullisillan pohjois- ja itdosan
asemakaavan muutos, asemakaava ja sitova tonttijako, hyvéksyttiin kaupunginvaltuustossa
23.1.2019 § 4. P44tds on valituksenalainen.

Everstinlinnan rakennus on saanut uuden omistajan, jonka tarkoituksena on kunnostaa rakennus
p4dosin asuinkayttéon. Kiinteistslle eteliosaan on mysnnetty rakennuslupa 3-kerroksiselle
toimistorakennukselle. Rakennushankkeen etenemiselle saattaisi olla suotuisaa nykyisté
likerakentamista laajempi kdyttdtarkoitus.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Alueen kokonaispinta-ala on 38 087 m2. Voimassa olevassa kaavassa rakennusoikeutta on
osoitettu 3 600 k-m2. Nyt laadittavassa kaavassa rakennusoikeutta kaavamuutosalueelle
osoitetaan kaikkiaan 4 250 k-m2. Everstinlinnan kiinteistslle osoitettava rakennusoikeus on 650 k-
m2. Ohjeeliinen tonttinumero on 10. Korttelialueen etelsosassa ohjeellisella tontilla nro 11
suojeltavan sauna- ja talousrakennuksen rakennusoikeus on 100 k-m?, ja uudisrakennuksen
rakennusoikeudeksi osoitetaan 3 500 k-m2.

Autopaikat edellytet44n toteuttamaan seuraavan erityismédrdyksen mukaisesti: Jokaista asuntoa
varten tulee varata vahint43n 1 autopaikkaa. Jokaista liike- ja toimistotilaa kohden tulee varata
vahintddn 1 autopaikka / 50 k-m2. Ohjeellisen tontin numero 11 autopaikat tulee toteuttaa
rakennusalalla.

5.1.2 Palvelut
Kaava mahdollistaa asuintilojen ja majoitus-, kokous- yms. palvelutilojen seké lilke- ja
toimistotilojen sijoittumisen kaavamuutosalueelle korttelialueelle A-1.

5.2 Ympiristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda séllymisedellytykset rakennuskannalle. Alueen
arvokkaat rakennukset on osoitettu tarpeellisilla merkinnaillé, jotta sdilyminen toteutuisi.
Sailytettavan kiviaidan, tukimuurin tai kivirakennelman osoittava merkinté sailyttaa
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kaavamuutosalueella sijaitsevat séilytettavat rakenteet. Suunnittelualueelle rakennettaessa
ympdristén laadullisiin ominaisuuksiin, kuten turvallisuuteen, terveellisyyteen, viihtyisyyteen sek4
kaupunkikuvallisiin ja maisemallisiin ominaisuuksiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Rakentaminen tulee suunnitelia siten, ett4 se edesauttaa viihtyisdn ja ehyen ympéristdn
muodostumista.

5.3 Aluevaraukset ja kaavaméirdykset
Kaavalla osoitetaan korttelialue A-1:

Alueelle saa sijoittaa asumista, majoitus-, kokous- ja yms. palvelutiloja sekd liike- ja
toimistotiloja. Korttelin rakentamatta ja4vét piha-alueet tulee séilyttéd puistomaisena
alueena. Rakennusalojen ulkopuolelle saa rakentaa kevytrakenteisia paviljonki- tms.
rakennelmia seké kuisteja, terasseja ja parvekkeita.

Kaavamuutosalueen it8osa osoitetaan vesialueena, W.
Rannan vesialue osoitetaan merkinnalla lv:

Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.
Everstinlinna osoitetaan suojelumerkinnaild sr-14;

Suojeitava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostbissé sdilyttas. Ulkoasua koskevissa korjauksissa tulee kéyttés alkuperéisid
tai niité vastaavia materiaaleja. Sisétilan toiseen kemrokseen vievé portaikko tulee
séilyttad. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus lausunnon antamiseen
rakennukseen kohdistuvista toimenpiteista.

Everstinlinnan piharakennus osoitetaan suojelumerkinnilig sr-3:

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
tai kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostbissé sdilyttad. Erityisesti julkisivukorjauksissa tulee kdyttdd alkuperdisid tai
niiti vastaavia materiaaleja. Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen rakennukseen kohdistuvista toimenpitelsts.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympéristéon

Kaavamuutas vaikuttaa olemassa olevaan ympéristodn ja sen sédilymiseen positiivisesti, koska
Everstinlinna ja siihen historiallisesti liittyva sauna- ja talousrakennus on osoitettu
suojelumerkinnalls. Everstinlinnan ja meren vlinen alue on sdilytetty puistomaisena.
Everstinlinnan valittdmaan ympéristodn ei ole osoitettu lisdrakentamista. Kaavanmuutosalueen
etel4osaan on my6nnetty rakennuslupa, joka on lainvoimainen. Kaavanmuutoksessa on huomioitu
t4m4 rakennuslupa.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaavarmuutoksen vaikutukset luontoon ovat vahdiset, koska alue on suureksi osaksi vetta ja maa-
alue on p44asiassa rakennettua ja muokattua ympéristé4. Uudisrakennuksen rakennusoikeuden
sijoittaminen kiinteistén eteldosaan sailytt4d Everstinlinnan ja meren vélisen puistomaisen
luonteen. Kaavalla edellytetéén ennen vesialueeseen kohdistuvia ruoppaustoimenpiteits
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tarvittaessa tekemé#n pohjasedimenttien lisatutkimukset ja hakemaan asianmukaiset
vesilainsd4danndn luvat.

5.5 Ympiriston hdiridtekljat
Alueella ei ole erityisid melun 4hteit4 eikd likenne aiheuta alueelle kohtuuttomia meluhaittoja.

Alueella ei ole erityisid maisemahdirisita.

Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan 11 aiheuttamaa likenteellista vaikutusta on arvioitu
ympéristdministeridn julkaiseman oppaan "Liikennetarpeen arviointi maankaytdn suunnittelussa
(27/2008)" mukaisesti. Arvion mukaan A-1-korttelinosan ohjeellisen tontin/rakennuspaikan 11
aiheuttamat likennemA4r4t eivat suuresti eroa nykyisen kaavan kéyttétarkoituksen ja
asemakaavan muutoksen kayttdtarkoituksen valilld.

Nykyisen kaavan mukaisesti mydnnetyn voimassa olevan rakennusluvan mukaiset
kayttotarkoitukset jakautuvat suunnilleen seuraavasti: asuntoja noin 380 k-m?, ravintolatilaa noin
250 k-m? ja avokonttoritiloja noin 2 200 k-m?2. Arvicinnissa on oletettu, etta avokonttoritiloihin
sijoittuisi suunnittelutoimiston tai tutkimuslaitosten tyyppisia tiloja, joissa asiakkaita kdy vdhemman
kuin esimerkiksi virastoissa tai vakuutusyhtitiden toimipisteissa.

Uuden asemakaavan mukaisessa esimerkiss4 kerrosala jakautuu péin vastaisesti: asuntoja noin
2 200 k-m2, ravintolatilaa noin 250 k-m? ja avokonttoritiloja noin 380 k-m?. Avokonttoritiloihin
sijoittuvana toimintona on tass&kin arviossa sama kuin edelld. Lopputuloksena molemmissa
arviossa on suunnilleen sama liilkennetuotos: nykyisell4 rakennusiuvalla noin 131 autoa
vuorokaudessa ja kaavanmuutoksen mukaisella toteutuksella noin 126 autoa vuorokaudessa.
Toteutuvat likennemaar4t sen sijaan voivat erota molemmista arvioista, silld tarkan arvion
tekeminen edellyttdisi sit4, etts rakennuspaikalle sijoittuvista toiminnoista olisi jo tassa
suunnitteluvaiheessa tarkempaa tietoa.

Toiminto Kaavan mahdollistama esimerkki  Nykyisen rakennusluvan mukainen
k-m? automatkojafvrk  k-m? automatkoja/vrk
Asuntoja 2200 45 380 8
Ravintola 250 71 250 71
Avokonttoritilat 380 9 2200 B 52
yhteensd 2830 125 2830 o 131

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutuksen ohjaus
Kaavan erityism44raykset ohjaavat kaava-alueen toteuttamista mm. seuraavasti:

1 § ottaa kantaa siihen, ettd uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa huamioidaan
rakentamisen sopiminen kaupunkikuvallisesti ja historiallisesti arvokkaaseen, valtakunnallisesti
merkittdv44n rakennettuun kulttuuriympéristson. 4 § edellyttas, etta rakennuksia ymparistineen
tulee hoitaa niiden kulttuurihistoriallisen arvon edellyttdmalld tavalla, ja 5 §:n mukaisesti
kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tirkeits rakenteita, kuten muureja, ei saa hdvittaa tai
tyylilisesti muuttaa ilman kaupunginarkkitehdin puoltavaa lausuntoa.
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2 § mukaisesti rakennuslupahakemukseen on tarvittaessa rakennuspiirustusten liséksi liitettéva
yhtensinen suunnitelma rakennuspaikan rakentamisesta, jossa iimenevat mm. rakennusten ja
rakennelmien ulottuvuudet, vérit, materiaali, kayttdtarkoitus, suunnitellut muutokset seka
pihasuunnitelma.

8 § edellytt4a edesauttamaan alueen omaleimaisen ja puistomaisen luonteen sdilymista siten, ettd
rakentamatta jaavat alueet, joita ei kéytetd pysakointiin tai kulkuteing, on pidettdv4 istutettuina ja
hyvin hoidettuina.

Museoviranomaiselle tulee varata mahdollisuuslausunnon antamiseen rakentamiseen
kohdistuvista toimenpiteista (2 §). Ennen vesirakennustgita on oltava hyvissa ajoin etukdteen
yhteydessa Museovirastoon, jotta voidaan arvioida vedenalaisinventoinnin tarve mahdollisten
vedenalaisten muinaisjadnnosten havaitsemiseksi (10 §).

lv-merkinnall4 osoitettu alue on tarkoitettu ainoastaan timan asemakaava-alueen venelaitureiden
sijoittamista varten.

Kaupunkikuvallisesti soveltuvaksi uudisrakennusten julkisivumateriaaliksi suositeflaan
puuverhousta.

Everstinlinnan parvekkeiden lasittaminen ja kattaminen sallitaan.

Alue tulee muodostaa siten, ett4 alueelle syntyy realistiset pelastustoiminnan edellytykset:
loogisesti etenevat osoitenumerat, riittavan levest kadut ja tiestot. Umpiperien muodostumista
katusuunnittelussa tulee valttas ja tonteille ajot tulee suunnitella selkeiksi. Sammutusveden
saannista tulee huolehtia alueen infrastruktuuria suunniteltaessa. Rakennusten sijoittelussa ja
rakentamisessa tulee huomioida tulvariskit pelastustoiminnan turvaamiseksi.

6.2 Toteuttamien ja ajoitus
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman.

6.3 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.
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Kaupunkisuunnittefuosasto — Stadsplaneringsavdeingen

1. Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 ldentifikationsuppgifter

Omrade: OMRADET FOR OVERSTENS SLOTT, DEL AV KVARTERET 418
OCH DEL AV VATTENOMRADET 876-2-0

Stad: LOVISA STAD

Stadsdel: 4

Kvarter: DEL AV KVARTERET 418

Plan:; ANDRING AV DETALJPLAN OCH DETALJPLAN

Plankod: AM4-15

Detaljplanebeskrivningen géller 16.9.2019 daterad karta tver detaljplan.

1.2 Planeringomradets ldge

Planeringsomradet &r beléget ca 1,5 km séder om Lovisa stads centrum. Omréadet gransar i
sydvast mot ett parkomrade. | vést gransar planomradet i géllande detaljplan mot ett
kvartersomrade fér egnahemshus och 8vriga hus for hogst tva familjer. Norr om fastigheten for
Overstens slott finns i gallande detaljplan ett kvartersomrade for afférsbyggnader, som med
undantagslov har &ndrats till boendeanvandning. Till évriga delar gransar planomradet mot
vattenomrade. Planomradet 4r ca 3,8 hektar, varav ca 2,9 hektar &r vattenomrade.

™

Kaava-alusen sijainti
Planerngomradets lage

1.3 Planens namn och syfte
Planens namn 4r Andring av detaljplan, stadsdel 4 Nedrestaden, en del av kvarteret 418 med
anslutande vattenomrade (tomten for s.k. Overstens sloft).

Avsikten med planeringsprocessen &r att uppdatera den foraldrade detaljplanen, anvisa de
byggnadshistoriskt betydande objekten i omradet och att underséka anvéndningsandamalet for
fastigheten i planomradet. Omradet har enligt markdgarens vilja avskilts till ett eget
detaljplane&ndringsomrade. Tidigare har omradet ingétt i detaljplanandringsomradet for Tullbron.

1
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1.4 Planbeskrivningens mnehallsforteckning
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5.4  Planens KONSEKVENSEN.........coueeieieerieressinseinarimstesses sseass e s st oss e e s ob e bbb cns
54.1  Konsekvenser for den byggda miljin ...
542  Konsekvenser for naturen och naturmilin..........ccocoviieninmen

5.5  Storande faktorer i MION ............oooiiiiieiiiiir e e

6 Genomftirande av detaliplanen ...t e

6.1  Styrning av genomfBrandet.......... .o s s

6.2 Genomforande OCh tIASTAM...........civriiuimamemiarimioie s e b s

6.3  Uppfdlining av genomfirandet ........c..oooveeinniiiiiiii e

1.5 F&rteckning dver bilagor till planbeskrivningen

BILAGA 1 Planomradena vid Tullbron

1.6 Fdrteckning 6ver 8vriga handlingar, bakgrundsutredningar och
killmaterial som géller planen

Byggnadsinventeringskart, Sisko Jokinen, 2006.
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2 Sammandrag

2.1 Planldggningsprocessens skeden
Planen aktualiserades med planldggningstversikten fér 2013.
Planforslaget i tekniska némnden 20.12.2018 § 2086.
Planférslaget framlagt (27 § | MBF) 17.1.2019-31.1.2019.
Pianen godkind 26.9.2019.

2.2 Detaljplan

Planomradet bestar av fastigheterna 434-4-78-419 och 434-405-1-41 samt en del av fastighet 434-
405-1-33. En del av vattenomradet 876-2-0 hor till detaljomradet. P4 planomradet ligger en
villabyggnad, Overstens slott, som &r uppford vid sekelskiftet 1900.

Syftet med planen 4r att skapa en ny tidsenlig detaljplan i stéllet for den nuvarande féraldrade
planen for planomradet (1865). Ett mal 4r 4ven att skapa forutssttningar fér bevarandet av
byggnaden Overstens slott genom att mdjliggdra ett anvandningsdndamal som &r mer omfattande
5n det nuvarande. Den forsta detaljplanen uppgtrs for att styra anvéndningen av vattenomradet.

2.3 Genomfdrande av detaljplanen
Byggandet av planomradet kan pAbdrjas efter att planen vunnit laga kraft.

3 Utgangspunkter

3.1 Utredning om forhallandena p4 planeringsomradet

3.1.1 Alimén beskrivning av omradet

Planeringsomradet hor i vaster och norr till den tita samhélisstrukturen i Tullbron och Nedrestaden
i Lovisa. Omradet ger ett parkaktigt allmant intryck som kompletteras av ett byggnadsbestand i
villastil med tradgérdsliknande tomter. Omradet hor till en betydande byggd kulturmiljoé av
riksintresse.

3.1.2 Naturmiljén

Planeringsomradet ligger vid Lovisavikens strand och bestar av byggd miljb. Omradets landskap
och naturmilj har i hég grad paverkats av narheten till havet. P4 grund av nérheten till havet ar
klimatet pA omradet fuktigt. Planeringsomradet &r rétt laglént och sluttar mot havsstranden.
Jordmanen p4 omradet 4r grov sand. Pa tomten for Overstens slott ligger héjden av markytan ca
1-3 meter ovanfdr havsytan.

Vattendrag

Planomradet &r inte belget pa ett grundvattenomrade. Av planomradet utgdrs 2,87 ha av
vattenomrade. Lovisavikens higsta hdgvattenstand intraffade 2005, da vattnet steg &nda till 1,75
meters h&jd. | kartan Sver omraden med 8versvamningsrisk anvisats omraden dér vattnet kan stiga
under dversvamningar.
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Oversvémningskarta over en axceptionell dversvémning som beraknas Atarkomma en géng per 100 ar
(Oversvamningscentret, Gversvémningskarttjanslen)

3.1.3 Den byggda miljén

Pa omradet ligger en bostads- och kontorsbyggnad i jugendstil, Overstens slott, som &r uppford vid
sekeiskiftet 1900. Stenbyggnaden &r rappad och har mansardtak med belaggning av falsad plat.
Byggnaden #r ljus till fargen medan taket &r tegelrdtt. Miljidn har bevarats parklik och obebyggd
med undantag av stranden dar det finns en bastubyggnad. Vid stranden finns en terrass av
natursten. Tomten omges av en mur i gra betong och tegel. For sodra delen av fastigheten har det
beviljats ett bygglov fér en kontorsbyggnad.

‘) : - o i ¥ ™ *
Overstens slott Muren kring fastigheten.

Bastu- och ekonomibyggnad samt en stenbrygga invid Bastu- och ekonomibyggnad. | fsrgrunden byggd
byggnaden strandterrass.
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3.1.4 Personhistoria

Jugendhuset 4r ett specielit objekt aven pa grund av att det har bebotts av Ragnar Nordstrém,
skeppsredare, dversteléjtnant och hedersborgare, som har stétt i ledningen fér Nordstrém-
koncemen. Koncernen var pé sin tid en betydande arbetsgivare i Lovisa. Ragnar Nordstrém
betraktas som en framstaende person &ven ur nationelit perspektiv. P4 en minnestavia | Lempaal4,
vilken tillverkats till minne av 100-arsdagen fér striden i Kelho, star detta skrivet om éversten:
"Under farans ar, da Finlands sj4lvstandighet var hotad, hade han en mycket betydande roil med
tanke pa hela Finlands férsvar” (6verséttning).

3.1.5 Markagofsérhallanden
Planomradet &r i privat 4go med undantag av en del av vattenomréadet och av fastighet 434-405-1-
as.

3.2 Planeringssituationen
3.2.1 Planer, beslut och utredningar som géller planomradet

Landskapsplan

For omradet géller etapplandskapsplan 2 for Nyland, som faststalldes av miljéministeriet
30.10.2014 och etapplandskapsplan 4 fér Nyland, som godkéndes av Nylands
landskapsfullmaktige 24.5.2017. Landskapsstyrelsen beslutade 21.8.2017 att planen trader i kraft
innan den vunnit laga kraft. Landskapsplanen har nu tratt i kraft, eftersom den har kungjorts i alla
kommuner som landskapsplanen omfattar. Tulloroomradet utgdr ett omrade for tatortsfunktioner
(A). Planeringsomradet har anvisats som en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY 2009).

Utkastet till Nylandsplanen 2050 var framlagt 8.10-9.11.2018 och planférslagsmaterialet pa remiss
hos myndigheter 21.3-24.5.2019. | fdrslagsmaterialet omfattas planomradet av
utvecklingsprincipbeteckningen utvecklingszon for tatortsfunktioner samt av
egenskapsbeteckningen kulturmiljé av riksintresse och/eller av intresse pa landskapsniva.
Planforslagsmaterialet framliggs offentligt till pAseende hosten 20189.

.‘|:N}_ =‘i:||i
v @' Kaava-alueen sijainti
« \ Planeringomradets lage

Sammanstallning dver gd Iland‘e\/andskapsplaner 2017 {(Nylands férbunds karttjanst)

Generalpian

P4 planandringsomradet géller delgeneralplanen med rattsverkan for Centrum och Nedrestaden
godkénd av stadsfullméktige 13.6.2001. | delgeneralplanen har en del av kvarteret 418
huvudsakligen anvisats som omrade for service och férvaitning (P). Overstens slott har anvisats
beteckningen sr.

Stadsbildsméssigt, arkitektoniskt och kulturhistoriskt vérdefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.
Vid reparations- och &ndringsarbeten ska dess vérde bevaras. Om byggnaden f6rstérs sé att den
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4r omdjlig att reparera, ska vid uppférande av erséttande byggnad speciell uppmérksamhet fastas
vid att byggnaden harmonierar med stadsbilden och &r kvalitetsméssigt av arkitektoniskt vérde.

Detaljplan
P4 omradet g4ller en 15.10.1965 faststalld detaljplan, d4dr en del av kvarteret 418 har anvisats som
kvartersomrade for affirsbyggnader (AL). | kvartersomradet 4r det storsta tilldtna vaningstalet Ill

och byggrétten uppgaér till 3 600 m2-vy.

(AL

Utdrag ur detaljplanen som géiler for tomten
for Overstens siott.

Utdrag ur delgeneraiplanen

Byggnadsordning
Lovisa stads byganadsordning har godkants av stadsfullméktige 9.4.2014.

Baskarta
Detaljplanens baskarta uppfyller fordringarna i enlighet med lagen om &ndring av
markanv4ndnings- och bygglagen (323/2014) som givits 11.4.2014.

4 Olika skeden i planeringen av detaljplanen

4.1 Behovet av detaljplanering

Avsikten med planl4ggningsprocessen &r att uppdatera den féraldrade detaljplanen och att &ndra
den till att tillata ett anvindningsindamal som 4r mer omfattande &n det nuvarande. Genom
detaljplane4ndringen skapas férutsattningarna fér bevarandet av byggnaden Oversiens slott.

For s6dra delen av planomradet har beviljats ett bygglov for en kontorsbyggnad med en
kallarvaning ovanfér markytan och tre vaningar for bruk i enlighet med det huvudsakliga
anvéndningsdndamalet. Den g4llande detaljplanen godkéndes under byggnadslagens giltighetstid,
varfér man kunnat fér omradet bevilja ett lov for en byggnad med kallarvaning ovanfor markytan
utdver de tre vaningar som godkénns i planen. | planen som nu uppgdrs maste den bygglovsenliga
byggnaden tolkas som en byggnad med fyra vaningar, och det &r nddvandigt att anvisa byggratten
s4 att den omfattar ytorna fér alla vaningar i byggnaden (115 § i MBL).

4.2 Inledning av planeringen och beslut som géller planeringen
Stadsstyrelsen i Lovisa beslutade p4 sitt sammantrade 18.12.2006 att inleda en &ndring av
detaljplanen for kvarteren 412, 413, 417 och 418 i stadsdelen 4 i Lovisa stad och for de gatu-,
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badstrands- och gronomraden som angrénsar till dessa samt att utvidga detaljplaneomradet till
vattenomradena. Tekniska namnden beslutade 30.8.2011 atskilja tomten fOr det sa kallade
Overstens slott till ett eget planprojekt (TN 30.8.2011, § 120). Under en férhandling med
mark&garna framférde de ett 8nskemal om att omrédet som de éger skulle behandlas som ett
separat planprojekt. Andringen av detaljplanen for tomten fér Overstens slott aktualiserades med
planiaggningsoversikten for 2013. Planomradena f8r Tullbron beskrivs i bilaga 1.

4.3 Deltagande och samarbete

4.3.1 Intressenter

Intressenter &r omradets mark&gare och alla de, vars boende, arbete eller 8vriga f&ehallanden kan
avsevirt pAverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vilkas verksamhet
behandlas under planeringen.

De vars boende, arbete eller dvriga fdrhallanden p&verkas av planen &r

- n#rbeldgna invanare till planeringsomradet och markdgama
— &garna till marken som gransar omradet och néra grannar
-~ sammanslutningar, vars verksamhet behandias under planeringen.

Myndigheter och dylika som hérs under planldggningen:

- Narings-, trafik- och miljscentralen i Nyland (NTM-centralen)
- Nylands férbund

- Raddningsverket i Ostra Nyland

—~ Borgéa stad/Halsoskyddet

— Kymmenedalens El Ab

- LPOnet Oy Ab

- Borga museum

~ Museiverket

-~ Byggnads- och miljyn3mnden i Lovisa stad

- Tekniska centralen i Lovisa stad, sammanhaélisteknik
— Affarsverket Lovisa Vatten

4.3.2 Anhingiggdrande

4.3.3 F4rfarande om deltagande och vaxelverkan

Férslaget framlagt (27 § i MBF) 17.1-31.1.2019. Om planférslaget begérdes myndighets-
utlatanden, och intressenterna hade majlighet att framféra asikter. Det inlimnades sex utldtanden
och det framstalides sex anmérkningar.

Efter det att andringsforsiaget for detaljplanen varit framlagt har det gjorts &ndringar i
planbestimmelserna. Fran bestdmmelsen for skyddsbeteckningen sr-14 for Overstens slott stroks
preciseringen om balkongerna, specialbestsmmelsen § 10 kompletterades med tanke pa
tillstAndsplikt fr arbeten som utférs pa vattenomrade och bestdmmelsen om antalet bilplatser
mildrades.

4.4 Mal for detaljplanen
Avsikten 4r att uppdatera den fraldrade detaljplanen och att ndra den till att tiliata ett
anvindningsandamal som &r mer omfattande #n det nuvarande. Syftet &r att skapa frutsattningar
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fér bevarandet av byggnaden Overstens slott. Detaljplanen ska utarbetas sa att det skapas
forutsattningar for en sund, trygg och trivsam livsmiljé (§ 50 och 54 i MBL).

Syftet med planen 4r att skapa en ny tidsenlig detaljplan i stéllet fér den nuvarande féraldrade
planen for planomradet (1965). Ett mal 4r dven att skapa forutséttningar for bevarandet av
byggnaden Overstens slott genom att mdjliggéra eft anvidndningsandamal som &r mer omfattande
4n det nuvarande. Den forsta detaljplanen uppgdrs fér att styra anvéindningen av vattenomradet.

Riksomfattande mal f8r omradesanvandningen (VAT, 24 § i MBL) &r att

-~ uppna en enhetligare samhélisstruktur
- bevara den betydande byggda kulturmiljon av riksintresse.

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet

Gverstens slott samt bastu- och ekonomibyggnaden vilka finns pa omradet fér plandndringen har i
Miljdministeriets och Museiverkets utredning Tr4staden i Finland (utredning 5/1 995) klassificerats |
virdeklassen 1a, vilken representerar det bast bevarade byggnadsbestandet i
inventeringsmaternialet.

Planomradet utgdr en del av Nedre stan i Lovisas byggda kulturmilj av riksintresse (RKY).

| planeringen beaktas delgeneralplanen med réttsverkan fér Centrum och Nedrestaden, i vilken en
del av kvarteret 418 huvudsakligen har anvisats som omrade f&r service och férvaitning (P).
¢verstens slott har anvisats beteckningen sr i delgeneralplanen.

442 Mal som uppkommit under processen

Tidigare har omradet ingatt i detaljplane&ndringsomradet f5r Tullbron, och omradet har avskilts till
ett eget detaljplane4ndringsomrade (TN 30.8.2011, § 120). Detaljplanedndringen, detaljplanen och
den bindande tomtindelningen for detta omrade, norra och dstra delen av Tullbron, godkandes av
stadsfullmaktige 23.1.2019 § 4. Beslutet &r verkiagat.

Byggnaden Overstens slott har fatt en ny d4gare som &mnar renovera byggnaden i huvudsak for
boendeindamal. For fastighetens sadra del har det beviljats ett bygglov fér en kontorsbyggnad pa
tre vaningar. Ett anv4ndnings4ndamal som 4r mer omfattande &n det nuvarande affarbyggandet
kunde eventuellt vara mer gynnsam for att byggprojektet ska framskrida.

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Planens struktur

5.1.1 Dimensionering

Den totala arealen for omradet &r 38 087 m2. | den gé4llande detaljplanen har 3 600 m?-vy byggratt
anvisats. | planen som nu uppgérs anvisas omradet for plandndringen inalles 4 250 m2-vy byggratt.
Byggratten som anvisas fastigheten f6r Overstens slott uppgar till 650 m?-vy. Det riktgivande
tomtnumret &r 10. P4 den riktgivande tomten nr 11 i sbdra delen av kvartersomradet uppgar
bygarétten for bastu- och ekonomibyggnaden som ska skyddas till 100 m2-vy. Byggratten for
nybyggnaden anvisas till 3 500 m2-vy.

Det framfdrs ett krav om att bilplatser byggs enligt féljande specialbestémmelse: Fér varje bostad
ska reserveras minst 1 bilplats. F4r varje affdrs- och kontorslokal ska reserveras minst 1 bilplats /
50 m2-vy. Bilplatserna for riktgivande tomt nr 11 ska byggas pa byggnadsarean.

9
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5.1.2 Service

Planen majliggor det att man p4 omradet for planandringen inom kvartersomrade A-1 placerar
lokaler f6r boende, fdr inkvartering, sammantrdden och dylik service samt for affars- och
kontorsverksamhet.

5.2 Uppnaende av miljokvalitetsmal

Mélet for detaljplaneandringen &r att skapa férutséttningar fér bevarande av byagnadsbestandet.
Omradets virdefulla byggnader har anvisats med erforderliga beteckningar for att bevarandet ska
férverkligas. Beteckningen som anvisar stenmur, stédmur eller stenkonstruktion bevarar de
konstruktioner i omradet som ska bevaras. Vid byggande pa planeringsomradet ska sarskild
uppmérksamhet agnas &t omgivningens kvalitativa egenskaper, sasom vid sdkerhet, hdlsosamhet,
trivsel samt till egenskaper som relaterar till stads- och landskapsbilden. Byggandet ska planeras
s4 att det gagnar bildandet av en trivsam och enhetlig milj6.

5.3 Omradesreserveringar och planbestimmelser
Men planen anvisas kvartersomradet A-1:

P4 omradet far ocksé placeras bostads-, inkvarterings-, métesiokaler o.d.
servicelokaler samt afférs- och kontorslokaler. Gardsomréddet i kvarteret ska bevaras
som elt parkaktigt omrade. Utanfér byggnadsytoma far uppféras paviljong- eller
dylika I4tta konstruktioner samt verandor, terrasser och balkonger.

Ostra delen av planidndringsomradet anvisas som vattenomrade, W.
Vattenomradet i stranden anvisas med beteckningen Iv:

Del av vattenomréde dér batbryggor far placeras.
Overstens slott anvisas med skyddsbeteckningen sr-14:

Byggnad som ska skyddas och som inte far rivas. Kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller
med hénsyn till stadsbilden vardefull byggnad vars sérdrag ska bevaras vid
renoverings- och ombyggnadsarbeten. Vid fasadrenoveringar ska ursprungliga eller
med dem j4mfbrbara material anvéndas. Trappuppgangen inomhus till andra
vaningen ska bevaras. Museimyndigheten ska beredas tillfélle att ge utlatande om de
4tgarder som vidtas pa byggnaden.

Overstens slott anvisas med skyddsbeteckningen sr-3:

Byggnad som ska skyddas och som inte far rivas. Kulturhistoriskt, arkitektoniskt eller
med hansyn till stadsbilden vérdefull byggnad vars sédrdrag ska bevaras vid
renoverings- och ombyggnadsarbeten. | synnerhet vid fasadrenoveringar ska
anvéndas ursprungliga eller motsvarande material. Museimyndigheten ska beredas
tillf4lle att ge utidtande om de Atgérder som vidtas pa byggnaden.

5.4 Planens konsekvenser

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljén

Planandringen inverkar pa ett positivt satt p den existerande miljdn och dess fortbestand,
eftersom Overstens siott och bastu- och ekonomibyggnaden som historiskt anknyter till slottet &r
anvisade med skyddsbeteckning. Omradet mellan Overstens slott och havet har bevarats
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parkaktigt. Inget tilliggsbyggande har anvisats i Overstens slotts omedelbara omgivning. Fér den
sddra delen av planandringsomradet har beviljats ett bygglov som vunnit laga kraft. |
planindringen har detta bygglov beaktats.

5.4.2 Konsekvenser fér naturen och naturmiljén

Planandringens konsekvenser for naturen 4r obetydliga, eftersom omradet till stor del &r vatten och
markomradet huvudsakligen byagd och bearbetad miljé. Placeringen av nybyggnadens byggratt till
sodra delen av fastigheten bevarar den parkaktiga karakt4ren av omradet mellan Overstens slott
och havet. Med planen forutsatts det att man utfér tilldggsundersbkningar av bottensedimenten och
anstker om tillbdrliga tillstand i enlighet med vattenlagstiftningen innan man utfér
muddringsatgarder i vattenomradet.

5.5 Stdrande faktorer i miljon
Pa omradet finns inga sérskilda bullerkéllor och inte heller trafiken pa omradet férorsakar orimliga
bulleroldgenheter. P4 omradet finns inga s4rskilda landskapsstdrningar.

Konsekvenserna for trafiken férorsakade av den riktgivande tomten/byggplats 11 har bedémts i
enlighet med handboken "Liikennetarpeen arviointi maank&ytén suunnittelussa (27/2008)"
(Bed6mning av trafikalstring vid planering av markanvéndning) publicerad av Miljdministeriet.
Enligt beddmningen finns det inte namnvarda skillnader mellan den trafik som férorsakas av den
riktgivande tomten/byggplats 11 i kvartersdelen A-1 om den anvinds till indamalet specificerat i
den nuvarande planen eller om den anvinds till sndamalet i detaljplaneéndringen.

Anvandningsandamalen enligt det géllande bygglovet, vilket beviljats i enlighet med den géllande
planen, fordelar sig i stort sett enligt féljande: bostader cirka 380 m2-vy, restauranglokaler cirka 250
m2-vy ach kontorslokaler med éppen planidsning cirka 2 200 m2-vy. | bedémningen har man
postulerat att det i kontorslokalerna placeras verksamhet av typen planeringskontor eller
forskningsanstalt, vilka besoks av ett mindre antal kunder &n till exempel &mbetsverk eller
forsakringsbolag.

| det exempel som fljer den nya detaljplanen férdelar sig vaningsytan pé motsatt sitt: vaningsytan
fér bostéder utgdr cirka 2 200 m2-vy, fér restauranglokaler cirka 250 m2-vy och fér kontorslokaler
med 6ppen planlésning cirka 380 m2-vy. | denna bedémning &r verksamheten i kontorslokalerna
likadan som alternativet ovan. Trafiken &r enligt slutresuitatet i bAda bedémningarna ungefér lika
stor: med nuvarande bygglov cirka 131 bilar per dygn och med elt genomftrande enfigt
detaljplaneandringen cirka 125 bilar per dygn. Trafiken i verkligheten kan, 4 andra sidan, avvika
frAn bada uppskattningarma, eftersom en noggrann bedémning skulle kréva att man redan nu i
planeringsskedet har n&rmare information om vilka verksamheter som kommer att placeras pa
byggplatsen.

Verksamhet Exempel enligt den nya planen Enligt gillande bygglov

m2-vy bilresor per dygn  mZvy bilresor per dygn
Bostdder 2200 45 380 8
Restaurang 250 71 250 71
Oppna kontorslokaler 3w _8 2200 7]
sammanlagt _ 2830 ) - 125 2830 . S
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6 Genomfoérande av detaljplanen

6.1 Styrning av genomférandet
Specialbest4dmmelserna i planen styr genomférandet av planomradet bland annat enligt
nedanstiende:

1 § tar stalining till att man vid planering av nybygge och reparationsbygge beaktar det att
byggandet stadsbildsmassigt och historiskt lampar sig till en vardefull byggd kulturmiljo av
riksintresse. 4 § férutsatter att byggnaderna och deras omgivning ska skétas pa satt som
byggnadernas kulturhistoriska vérde férutsatter. | enlighet med 5 § far man inte utan férordande
utlatande av stadsarkitekten férstdra eller stilmassigt dndra strukturer, till exempel murar, som &r
viktiga for bevarandet av stadsbilden.

Enligt 2 § ska till ansékan om bygglov fér bebyggandet av byggplatsen férutom byggnadsritningar
vid behov bifogas en enhetlig plan 8ver bebyggandet av byggplatsen, varav bland annat
byggnadernas och konstruktionernas dimensionering, farger, materiai, anvéndningséndamal och
planerade 4ndringar samt en gardsplanering framgar.

8 § kréver att omradets sdregna och parkartade karaktdr bevaras salunda att de omraden som blir
obebyggda och som inte anvénds for parkering eller som gangvagar ska hallas planterade och
vélskdtta.

Museimyndigheten ska beredas tillf4lle att ge utldtande om de atgérder som h&nfér sig till
byggandet (2 §). Innan vattenbyggnadsarbeten utfdrs ska man i god tid kontakta Museiverket for
att kunna uppskatta behovet av en marin inventering for att upptdcka eventuella marina
fornldmningar (10 §).

Omradet som anvisats med beteckningen Iv &r avsett endast for placering av batbryagor som hér
till detta detaljplaneomrade.

Som stadsbildsmassigt 1ampligt fasadmaterial fér nybyggen rekommenderas trafodring.
Det 4r tilldtet att glasa balkonger i Overstens slott och fsrse dem med tak.

Omradet ska bildas sa att det uppkommer realistiska forutsattningar for raddningsverksamhet pa
omradet: logisk adressnumrering, tillrsckligt breda gator och vignat. | gatuplaneringen ska man
undvika atervandsgrander och planera klara och tydliga infarter till tomterna. Vid planeringen av
infrastrukturen ska man sdrja for tillgangen till slackvatten. Vid placeringen och uppférandet av
byggnader behdver 8versvdmningsriskerna beaktas for att trygga réddningsverksamheten.

6.2 Genomfdrande och tidsram
Genomférandet av detaljplanen kan p&bdrjas da planen har vunnit laga kraft.

6.3 Uppfdljning av genomférandet
Lovisa stad ansvarar for uppf8liningen av genomfrandet av planomradet.
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LOVIISAN KAUPUNKI
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta 26.9.2019

OIKAISUVAATIMUSOHJEET JA VALITUSOSOITUS

Muutoksenhakukiellot

Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska p&atos koskee vain valmistelua tai taytantosnpanoa:

§ 134, 138, 139, 144, 145, 146, 148

§ Seuraavista paatiksista ei voi hakea muutosta valittamalla, koska niista voidaan tenda
kuntalain 89 §:n 1 momentin mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus:

§ 132, 133, 140, 141, 142, 143, 147

Muun lains&ad4nnén mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:

§

Oikaisuvaatimusohjeet

Seuraaviin pastaksiin tyytymatsn vai tehda Kirjallisen olkaisuvaatimuksen kuntalain 89 §:n
mukaan:

§ 132, 133, 140, 141, 142, 143, 147
Oikaisuvaatimuksesta on kaytava iimi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimuksen saa tehd4 se, johon paatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paats valittsmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus on osgitettava:

Loviisan elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
Kirjaamo

Kuningattarenkatu 15 B, PL 77

07901 LOVIISA

Oikaisuvaatimus on teht4va 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje litetaan pdytakirjanotteeseen.



Valitusosoitus

Seuraaviin pa4toksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. QOikaisuvaatimuksen
johdosta annettuun paatokseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali pa&tss on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatskseen
hakea muutosta kunnallisvalituksin myds asianosainen seka kunnan jasen:

Kunnallisvalitus:
§135
Valitusaika: 30 paivaa tiedoksisaannista.

Valitusviranomainen:

Helsingin hallinto-cikeus, Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Faksi: 029 56 42079

Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Valituksen voi tehda myos hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa

https://asiointi2.oikeus. fi’hallintotuomioistuim

Haliintovalitus:
§ 136, 137
Valitusaika: 30 paivaa tiedoksisaannista.

Valitusviranomainen:

Helsingin hallinto-oikeus, Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki

Faksi: 029 56 42079

S4hkoéposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Valituksen vai tehda myts hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa

hitps:/agiointj2.cikeus fithallintotuomigistuimet

Valituskirjelmasséa on ilmoitettava:

- valittajan nimi, asuinkunta, postiosoite ja puhelinnumero

- pastds, johon haetaan muutosta

- milta osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan
- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirjelm4 on valittajan tai valituskirjelman muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos
ainoastaan laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava myos laatijan nimi,
asuinkunta, pastiosoite ja puhelinnumero.

Valituskirjelmaan on liitettava:
- pa4tds, johon muutosta haetaan, alkuperaisena tai jaljienntksena
- todistus siita, mina paivan4 paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen

ajankohdasta

- asiakirjat, jolhin valittaja vetoaa vaatimustensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin toimitettu
viranomaiselle.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Yksityiskohtainen valitusosoitus liitetaan pdytakirjanotteeseen.



LOVISA STAD
Naringslivs- ach infrastrukturndmnden 26.9.20189

ANVISNING FOR RATTELSEYRKANDE OCH BESVARSANVISNING

Besvirsfirbud

Over f8ljande beslut far enligt kommunallagen 91 § inte anféras réttelseyrkande eller
kommunalbesvar, emedan beslutet géller endast beredning eller verkstallighet:

§ 134, 138, 139, 144, 145, 146, 148

Over f6ljande beslut kan inte sdkas andring genom besvar, emedan ett skriftligt
rattelseyrkande enligt 89 § kommunallagen kan framstallas 6ver besluten:

§ 132, 133, 140, 141, 142, 143, 147

Over fdljande beslut far enligt annan lagstiftning inte anfdras besvar:

§
Anvisning for rittelseyrkande

Den som 4r missndjd med f8ljande beslut kan enligt kommunallagen 89 §
framstalla ett skriftligt rattelseyrkande:

§ 132, 133, 140, 141, 142, 143, 147

Av rattelseyrkandet ska framga yrkandet och vad det grundar sig pa och ska
undertecknas av den som framstaller det.

Ett rattelseyrkande kan framstallas av den som beslutet avser eller den vars ratt,
skyldighet eller firdel direkt paverkas av beslutet (part) samt av kommunmedlemmar

Rattelseyrkandet ska yrkas hos:

N4ringslivs- och infrastrukturnimnden i Lovisa
Registrator

Drottninggatan 15B, PB 77

07901 LOVISA

Rattelseyrkandet ska framstalias inom 14 dagar fran delfaendet av besiutet.
En utfdrligare anvisning for rattelseyrkands ges med protokollsutdraget.



Besvirsanvisning

Andring i foljande beslut kan s8kas skriftligt genom besvdr. Andring i eft besiut med anledning
av ett rattelseyrkande far sbkas genom kommunalbesvér endast av den som framstalit
rattelseyrkandet. Om beslutet har dndrats med anledning av rattelseyrkandet, far andring i
beslutet sttkas genom kommunalbesvar ocksa av part samt av kommunmediem.

Kommunalbesvar:
§135
Besvarstiden ar 30 dagar fran delgivningen

Besvarsmyndighet:

Helsingfors férvaltningsdomstol, Banbyggarvagen §, 00520 Helsingfors

Telefax: 029 56 42079

E-post: helsinki.hao@oikeus.fi

Besvar kan anféras aven via forvaitnings- och specialdamstolarnas e-tjdnst pa adressen
hitps://asiointi2.cikeus fithallintotuomioistuimet#/sv

Forvaltningsbesvar:
§ 136, 137
Besvarstiden ar 30 dagar fran delgivningen.

Besvarsmyndighet.

Helsingfors férvaltningsdomstol, Banbyggarvagen 5, 00520 Helsingfors

Telefax; 029 56 42079

E-post: helsinki.hao@oikeus fi

Besvar kan anféras 4ven via férvaltnings- och specialdomstolarnas e-tianst pa adressen

https://asiointi2.oikeus fihallintotuomioistuimei#/sv

| besvarsskriften ska uppges:

- &ndringsstkandens namn, boningsort, postadress och telefonnummer

- vilket beslut som dverklagas

- till vilka delar beslutet dverklagas och vilka andringar som yrkas i beslutet
- motiveringar till att beslutet b&r &ndras

Besvarsskriften ska undertecknas av andringsstkanden sjélv eiler av den som férfattat skriften
Om endast den som forfattat besvarsskriften undertecknar den, ska ocksa hans namn,
boningsont, postadress ach telefonnummer anges.

Till besvarsskriften ska fogas:
- det beslut om 8verklagas, i original eller kopia
- intyg om den dag som beslutet delgivits eller annan utredning om den dag fran vilken

besvérstiden ska raknas
- handlingar, vilka andringssokanden hanvisar till som stad for sina yrkanden, om inte dessa

redan tidigare inlamnats till myndigheterna.

Besvarshandlingarna ska lamnas till besvarsmyndigheten fére besvarstidens utgang ach fére
tjianstetidens utgang.

En utfériigare besvarsanvisning ges med protokollsutdraget.



rversuononnan asemakaava, vaunusKirje

Subject: Everstinlinnan asemakaava, valituskirje

From: | ]
Date: 10/24/2019, 5:46 PM

To: | |

Parahin[_____ |

Luonnos valituskirjeeksi liitteena.

En ole juristi enka kayttinyt virastomme juristia tdhdn asiaan. Valituskirje on my&s nopeasti
laadittu, olisi paremmalla ajalla saattanut olla kattavampi ja osuvampi.

Tekstiss4 ei ole tietoja kiinteistostinne[___|kiinteistdsta eika sen osoitetta, ne olisi lisattava,
vaikka kasin.

Laittakaa valituksen liitteeksi myds tissa toisena ja kolmantena liitteend oleva pdytikirija ja
kaavakartta.

— Attachments:
Loviisa_Valitus_[_______}_Everstinlinna.docx 20.1KB
EKIL-NLIN_§135_20190926_Ptkote_3.10.2019_sahkspostina.pdf 3.7MB
EKIL-NLIN-10_20190926_Liite-Bilaga_94-01_kaavakartta_16092019.pdf 151 KB

10f1 10/24/2019, 11:10 PA



Edellsolevan kauppakirjan allekirjoittajat, [ ]
| | myyjénd sekd

B } ostajana,

molemmat Espoosta, JOlden henkilolllsyydet olen todennut,
ovat yhtaaikaa saapuvilla olevina mydntdneet luovutus-
kirjan oikeaksi ja sen omakatlsesti alleklrJoittaneet,

minkd tdten julkisena kaupanvahvistajana todistan.

Helsingissid, helmikuun 8. paivdnd 1982

KaupanQahQistajan kutsumana
todistajana oli saapuvilla: R

S AN \\/ R L T =

3 m———

\L——‘_ "0 U

Vuonna 1982 maaliskuun 31 pdivén4 lainhuuda-

tuspdytdkirjan 87 §:n kohdalla on | |

[ |tdmén asiakirjan perusteella mydnnet-

ty lainhuuto tonttiin no 904 Loviisan kaupungin
78 korttelissa ja IV kaupunginosassa, ja on lain-

huuto merkitty kiinteistdtuomarin pitdmisn lain-

huutorekisteriin, todistaa
Kiinteist8tuomari: a:%"””kﬂzr”
Harri Zimi

Lun. 2,50 mk
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