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Kiintoistinhoitosoni

Kiinteistonhoitopalvelusopimus

1. Sopimuksen osapuolet
Palveluntuottaja:

Loviisan Kiinteisténhuolto Oy - Lovisa Fastighetsservice Ab (2942626-7),
Ramsayntie 3, 07940 LOVIISA

Yhteyshenkilét: Mikko Elosuo, puh. 044 735 0546
Kari Skriaddars, puh. 044 055 5450

Palvelun tilaaja:

Loviisan kaupunki (0203263-9), Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus, Tilapalveluyksikkd,
Kuningattarenkatu 15 B, 3.krs, 07900 LOVIISA

Yhteyshenkilot: Joakim Holmstrém, puh. 040 673 0225
Antti Kinnunen, puh. 044 055 5412

2. Sopimuksen kohde

Palveluntuottaja suorittaa Palvelun tilaajalle tdssd sopimuksessa mainitut kiinteistohoidon,
kunnossapidon sekd hallintopalvelut kiinteistdpalvelualan yleisten sopimusehtojen KP YSE
2007 ja KiinteistoRYL2009 laatuvaatimusten mukaisesti.

Kiinteistot erillisen listauksen mukaan Loviisan kaupungin alueella (kohdeluettelo liitteend 1).
3. Palvelun sisiilt6 ja tietoverkot

Toimeksiantoon kuuluvat kiinteistohoidon ja kunnossapidon tehtdvdt kohteissa sekd
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Kiinteisténhoitoon siséltyvit tehtdvit on lueteltu tarkemmin (tehtévéluettelo, liite 2).
Tarjottavat resurssit on luetteloitu resurssikuvauksessa (kuvaus ja médrittely, liite 3).
Hallintopalveluun siséltyvit tehtévit on lueteltu tarkemmin (tehtivéluettelo, liite 6).

Lihes kaikkien rakennusten huolto-ohjelmat ovat BEM- huoltokirjajérjestelméssa. Palvelun-
tuottaja kéyttdd jirjestelmdd osana kaupungin verkkoa ilman erillistd veloitusta. Kayttd
mahdollistaa Tilaajan vakiosovellusten kiyton, joihin lasketaan kuuluvaksi sdhkoposti,
intranet ja Buildercom.

Palveluntuottaja kiyttdd tietojdrjestelm#i oman liiketoimintansa pﬁﬁﬁssa—kaﬁ&en—]e
hysdyntiien-siti-omien-palveluidensa osana. Tistd tehddin erillinen sopimus ja veloitusperuste
kaupungille kaupungin kanssa.

Palveluntuottaja osallistuu  kuntakonsernin  valmiussuunnitteluun ja poikkeusoloihin
varautumiseen.

4. Sopimusehdot
Sopimusehdot KP YSE 2007 mukaiset.
5. Asiakirjojen tirkeysjirjestys
Sopimusasiakirjat tdydentédvit toisiaan. Jos sopimusasiakirjat ovat keskendén ristiriidassa,

noudatetaan niitd seuraavassa keskindisessd pétevyysjérjestyksessé:

Famié-sepinus Palvelusopimus ja kohdeluettelo, liite 1
Tehtédviluettelot, liite 2 ja 6

Resurssikuvaus, liite 3

KP YSE 2007, liite 4

Erillisveloitukset, liite 5

Hallintopalveluiden tehtdvikuvaus, liite 6
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7. KiinteistoRYL 2009
6. Palvelujen laadunhallinta

Palvelutuottajan on noudatettava sopimusasiakirjoissa edellytettyd laadunvarmistusta.
Seurantapalavereita Palveluntuottajan kanssa pidetdén vihintddn 2 kertaa vuodessa.
Kuntalaisten  palvelutyytyvéisyyttd  mitataan  kerran  vuodessa  asiakaskyselylld.
Palveluntuottaja ja Palvelun tilaaja yhdessd sopivat kyselyn menettelytavasta.

7. Veloitukset ja perusteet

Kiinteistéhoito ja kunnossapito:
Palvelun kuukausiveloitus on sopimuskauden alkaessa 101 000,00 €/kk + alv.
Palveluntuottajalla ei ole oikeutta perid ylimééraisid kustannuksia, kuten laskutuslisid tms.

Kesékuukausina kesityontekijoiden hoitaessa tehtdvid palkkioon lisdtddn yksittdisen
kesdtyontekijin  resurssikustannus.  Tyollistimisvelvoitteen  perusteella  palkattujen
tyontekijoiden resurssikustannus laskutetaan, kuten vakinaisessa palveluksessa olevan
tyontekijin resurssikustannus.

Hallintopalvelu:

Kaupungin hallussa olevien asuntojen ja asuntokiinteistdjen hallintopalvelut kuuluvat
sopimukseen 10 asunnon osalta, ylimenevin méaérin jilkeen hallintopalveluista veloitetaan
asuntokohtaisesti 50€/asunto/kk + alv. Miéri tarkentuu sopimuksen astuttua voimaan.

Tilaajapalvelutehtéviit:
Erillisveloitukset liitteen 5 mukaan.

Palvelumaksun veloitusperusteita tarkastellaan kerran vuodessa. Palveluntuottajan on aina
esitettdvii tilaajalle asianmukainen kirjallinen selvitys kustannusten kehityksestd ja
mahdollisista hinnanmuutoksen syisté.

8. Veloitusperusteen muutokset

Veloitusperusteet sidotaan kiinteistén ylldpidon kustannusindeksiin 2018 = 100.

Mikili  palvelun  sisdltoén ja  laatumédrittelyihin = tehddéin  muutoksia, voidaan
veloitusperusteisiin tehdé vastaavat muutokset. Hinnantarkistus ei voi koskaan ylittdd kolmea
(3) prosenttia vuoden aikana.

Arvonlisdveron tai muiden veronluonteisten maksujen muuttuessa, palveluntoimittaja voi
muuttaa maksujen perustetta. Jos sopimuksen tarkoittama toiminta tulee sopimuksenteon
jilkeen uuden veron alaiseksi eikd uutta veroa ole voitu sopimusta tehtéiessd ottaa huomioon,
tarkistetaan veloitusta vastaavasti.

9. Maksuehdot ja viiviistyskorko

Laskutus tapahtuu kuukauden alussa.
10 vuorokautta. Viivistyskorko korkolain mukaan.

10. Vakuutukset

ivii- Maksuehtona kiytetiin 7-péiwiié

Tilaaja on vakuuttanut rakennukset. Palvelutuottajalla tulee olla toiminnan vastuuvakuutus.
11. Vahingonkorvaus
Noudatetaan KP YSE 2007, 18 §.
12. Sopimuskausi
Sopimus astuu voimaan 1.4.2019 alkaen. Sopimus on voimassa toistaiseksi. Irtisanominen
voidaan tehdd aikaisintaan 31.12.2021. Frtisanomisaika on neljia (4) kuukautta}
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Sopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritddn ratkaisemaan sopijapuolten vilisin
neuvotteluin, joissa kdytetéisn tarvittaessa ulkopuolista sovittelijaa.



13. Salassapito

Palveluntuottajalla on vaitiolovelvollisuus kohteissa tapahtuvan toiminnan takia. Noudatetaan
KP YSE 2007, 19 §.

14. Toimitilat

Toimitilojen osalta sovitaan kaupungin varikon kiytostd seuraavaa:
- toimistotilat varikon tiloista 93 m2
- hallitilat varikon tiloista 200 m2

Tilojen kiiyttddn sisiltyy erillisten kalusto- ja pesuhallien kéyttdoikeus sovittavan kiytinnon
mukaan. Niisti tehdé#in erillinen sopimus ja veloitusperuste kaupungin kanssa.

15. Muut ehdot

Talld sopimuksella ei irtisanota, pureta tai muutoinkaan muuteta voimassaolevia sopimuksia,
joita Tilapalvelu on tehnyt ja, jotka ovat voimassa sopimuksen tekohetkelld.

Markus Karlsson Oy:n sopimus siirtyy Loviisan Kiinteistonhuolto Oy:n alihankinta
wrakkasopimukseksi samoilla ehdoilla ja méérittelyilld, jotka on alkuperdisessd sopimuksessa
sovittu.  Kiinteistdnhuollon  laskuttaessa  kaupunkia em. sopimukseen lisétddn
yleiskustannuslisid 12%.

Alihankintaa kdytettdessd Palveluntuottaja vastaa tilaajavastuulain mukaisten selvitysten
hankkimisesta ja hankinnan lainmukaisuudesta. Tilaajavastuunlain mukaiset selvitykset eivit
saa olla 3 kk vanhempia.

Palveluntuottaja on perehtynyt sopimusalueeseen ja sopimuskohteisiin. Tétd sopimusta on tehty kaksi
samansisiltoistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

Allekirjoitukset

Loviisassa __ . __ .2019

LOVIISAN KAUPUNKI / TILAPALVELU LOVIISAN KIINTEISTONHUOLTO Oy
Antti Kinnunen Joakim Holmstrém Tom Liljestrand Mikko Elosuo
tilapddllikko johtaja hallituksen puheenjohtaja  toimitusjohtaja
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