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Projektista

Kiinteistéveroprojekti oli Loviisan kaupungin rakennusvalvonnan suorittama projekti, jonka tarkoituksena
oli selvittad kunnan rakennuskannan tilaa seka saada verottamattomat rakennukset verotuksen piiriin.
Projektissa oli yksi yhteyshenkil®, joka hoiti rekisterin paivittdmisen seka siihen liittyvan oheistyon ja
asiakaspalvelutydn. Kaupungin rekisteri olemassa olevista rakennuksista oli selvasti puutteellinen ja tdman
vuoden selvityksen osalta voidaan todeta, ettda kunnan alueella on edelleen rakennuksia, joista
rakennusvalvonnalla ei ole mitdan tietoa.

Kiinteistoveroprojektissa hyodynnettiin verottajalta saatuja tietoja vuodelta 2016. Tama sisalsi kaikki
Loviisan kiinteisto- seka rakennuskohtaiset verotustiedot, ja naita tietoja vertailtiin rakennusvalvonnan
olemassa oleviin tietoihin. Jos tiedoissa oli epayhtendisyyksia, ndiden rakennusten osalta pyydettiin
kiinteistdjen omistajilta lisdtietoa kirjeitse. Suurimmasta osasta rakennuksia maksettiin joko liian vahan
veroa tai varsinkin piharakennusten osalta ei ollenkaan.

Eniten projektin aikana kaytettiin verottajalta saatua listausta rakennuksista, jotka olivat sekd meidan etta
heidan tiedossaan. Samalla kun omistajalta taytyi pyytaa lisatietoa yhdesta rakennusta, kaytiin samalla
omistajan koko kiinteiston rakennuskanta lapi. Projektin aikana tietoomme tuli enemman uusia
rakennuksia kuin mita lahdettiin alun perin tarkistamaan. Eli samalla kun pyysimme yhdesta rakennuksesta
lisdtietoa, omistajat ilmoittivat myos muiden kiinteist6lla sijaitsevien rakennusten tiedot.

Projektia kdytiin ensin lapi keskittyen suurimpiin ongelmakohtiin, joissa kokonaisalan ero verottajan ja
kaupungin rekisterin valill4 oli jopa 2 500 m?. Tasta jatkettiin siihen saakka, kunnes verottajan tiedossa oli
oikeat pinta-alat noin 50 m?:n tarkkuudella. Sen jalkeen projektia lahdettiin kdym&an aluekohtaisesti lapi
samalla keraten osoitetietoja seka rakennusten perustietoja Neuvo Lapinjarvi-Loviisa 2018 -hanketta varten
(pohjavesi- ja ranta-alueiden jatevesijarjestelmaselvitys), josta oli vastuussa projektipaallikké Satu Kunnas.
Naihin [apikdytaviin alueisiin kuului Hopjarvi, Loviisanlahden itdinen ranta, Vahterpaa ja siihen kuuluvat
saaristot. Kirjeita kiinteistdjen omistajille Iahetettiin noin 700, ja ndista osa koski saman omistajan
useampaa kiinteistoa. Lahetykset tapahtuivat seitsemassa eri erdassa huhtikuun alusta marraskuun loppuun.

Taustatietoa

Projektin alussa lahtdkohtana oli meilld seka verottajalla tiedossa olevat rakennukset, jotka olivat
tunnistettavissa pysyvan rakennustunnuksen (PRT:n) avulla. N&ita rakennuksia oli 11 855 kappaletta.

630 rakennuksen omistajat eivat olleet |dhettdneet takaisin heille [ahetettya kirjettd 18.12. mennessa.
Naista rakennuksista 150 oli uusia, eli ne eivat olleet olleet verottajan tiedossa projektin alkaessa.

Niiden rakennusten maar3, joista tiedot meilld seka verottajalla olivat samat, eli kaikki oli kunnossa, oli
1 301 kappaletta.

Korjattuja tietoja saatiin 827 rakennuksesta, jotka olivat olleet verottajan tiedossa jo aiemmin. Ndiden
rakennusten korjattuja kokonaisaloja ja tilavuuksia ei sdilytetty listauksessa, mutta ne selvidvat
tarkistamalla listasta alkuperdisen kokonaisalan seka tarkistamalla Trimblestd uuden alan (ja/tai
tilavuuden).



Tilanne 18.12.2018

Uusia rakennuksia havaittiin projektin aikana 1 116 kappaletta. Ndma rakennukset eivat sisaltyneet
verottajan listaukseen rakennuksista, jotka olivat sekd meidan ettd verottajan tiedossa olevia, PRT:lla
tunnistettavia rakennuksia. Verottajalla saattoi olla tiedossa rakennus, mutta ei PRT:t4, ja meilla
rakennuspiste muttei PRT:td. Rakennukset on nyt saatettu verottajan tiedoksi.

Uusien rakennusten yhteenlaskettu kokonaisala on noin 65 600 m?:3. 1 116 rakennuksesta 917
rakennuksen kokonaisala oli ilmoitettu. Lopuista 199 rakennuksesta oli ilmoitettu joko kerrosala, tilavuus ja
muita tietoja. Suurin osa rakennuksista oli talous- ja saunarakennuksia, mutta mukana oli huomattava
madra myos vapaa-ajanasuntoja ja maa- ja metsatalousrakennuksia sekd muutama teollisuushalli ja
omakotitaloja.

1 116 rakennuksesta tdaydennettiin meidan rekisteriimme 702 rakennusta, joista suurimmassa osassa
nadista oli tehty uusi rakennuspiste. 193 rakennusta 1 116 rakennuksesta, joista meilla oli tiedossa PRT
mutta ei verottajalla, on viety vaestotietojarjestelmapaivitykselld eteenpain. Uusista rakennuksista on
lahetetty postia, mutta 146 rakennuksen kirje ei ollut saapunut takaisin 18.12. mennessa. Vield 66 uuden
rakennuksen kohdalla on selvitettavaa ja kirjetta ei ole lahetetty.

Lopputulos

Alkuperdiseen 11 855 rakennuksen listaukseen on lisatty 1 116 rakennusta, joten listaus kattaa talla
hetkelld 12 971 rakennusta. Naista 3 023 rakennuksen tiedot ovat kunnossa, joten jiljelle jaa 9 948
rakennusta, joissa on selvitettavaa. 9 948 rakennuksesta 632 rakennuksen omistajille on ldhetetty postia,
mutta posti ei ollut saapunut takaisin 18.12. mennessa. Lisaselvitettavid rakennuksia jaa 9 316.

Jaljelle jaavista tarkastamattomista rakennuksista 4 021 rakennuksella on sama kokonaisala Trimblessa seka
verottajalla, mutta tilavuudessa saattaa olla eroja. Tdma ei kuitenkaan ole verotuksen kannalta kovin
tarkeda. Huomioitavaa on sekin, ettd suuresta osasta ndita rakennuksia verottajan ja kaupungin valisten
tietojen ero oli noin 1-5 neliota.

Jaljelle jaa selvitettavista rakennuksista 5 295 rakennusta, joissa on alan mukaisesti lisdselvittamisen
tarvetta. Kun ndita rakennuksia tarkastellaan kiinteistokohtaisesti, niin varsinkin haja-asutusseuduilta 16ytyy
uusia rakennuksia, 1ahinna talousrakennuksia. Myoskaan vapaa-ajanasuntojen puuttuminen rekisterista ei
ole mitenkaan epatavallista.

Kaiken kaikkiaan haja-asutusseudulla projektista oli enemman hyotya kartalla ndakyvien rakennusten
tuomisessa meiddn seka verottajan tietoisuuteen kuin puuttuvien tietojen korjaamisessa. Puuttuvia tietoja
korjatessa yli puolessa tapauksista rakennuksen koko oli suurempi kuin mita arveltiin lahtokohtaisesti,
koska kokotiedot olivat perustuneet joko vanhentuneeseen tai aivan vaaraan tietoon.

Tyon kuvaus
Projektitydntekijan tyénkuvaan kuului
e Liinteistdjen, rakennusten ja omistajatietojen tarkastelu

e rakennuksen perustietojen, sijainnin, omistajuuden ja osoitteiden paivittdminen rekisteriin
e uusien rakennusten vieminen rekisterikantaan seka paivittaminen Vaestotietojarjestelmaan (VTJ)



e |3hetysten valmistelu, johon kuului karttaotteiden hakeminen Maanmittauslaitoksen (MML)
kiinteistotietopalvelusta, kirjeiden valmistelu seka omistajien osoitteiden haku joko MML:n
lainhuutotodistuksesta tai VTJ:n sovelluksesta

e Liinteistojen seka rakennusten selvitystilan yllapitaminen listauksessa

e asiakaspalvelutyd puhelimitse ja sahkopostitse seka asiakkaiden tapaaminen ja neuvominen
teknisessa keskuksessa

o yhteistyd Neuvo-hankkeen Satu Kunnaksen kanssa rakennusten, rakennusten ominaisuuksien,
osoitteiden, omistajien osoitteiden ja yhteystietojen selvittamiseksi ranta-alueilla (Hopom, itdinen
ranta ja Vahterpaa).

Tietojen haku tapahtui Iahinna yllamainittujen Vaestorekisterikeskuksen nettisovelluksen,
Maanmittauslaitoksen kiinteistotietopalvelun, Yritys- ja yhteisttietojarjestelman seka Verohallinnon
tarjoamien verotustietojen kautta. Tama osoittautui osittain hankalaksi, silla tiedot saattoivat olla taysin
erilaiset kaikilla mahdollisilla palveluntarjoajilla seka kaupungin rekisterissa. Tastad johtuen on erittdin
tarkeaa, etta tiedot ovat kaikilla osapuolilla yhteniiset.



