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Loviisan kaupungin Rakennus- ja ympdristolautakunta
PL 11, 07901 Loviisa

Kuningattarenkatu 15 B

Oikaisuvaatimus kohdistuu Rakennustarkastaja Miia Henton Vanha Ranta 5:een mydntamiin rakennuslupiin
2018-168, 169, 170, 171, 172, 173, 174, 175, 176; pykalat 200-208.

Olemme hakijan kiinteistén Vanha Ranta 5:n vastapdisten kiinteistdjen omistajia, joiden oikeuksiin
paatdkset valittomasti vaikuttavat.

Maaraaika oikaisuvaatimuksen jittamiselle umpeutuu 14.7.. Koska se on lauantai, oikaisuvaatimuksen voi
jattda maanantaina 16.7. klo 15.00 mennessa. Oikaisuvaatimus on tehty maaraajassa.

Meille ja luvassa esitetyissa tiedoissa on virhe. Paatokset ovat lain vastaisia ja vaarantavat niiden
henkildiden terveyden ja turvallisuuden, joihin paatéksen mukaiset toimenpiteet kohdistuvat. Paatokset
eivit ole my6skaan tarkoituksenmukaisia, kun haitallisiksi arvioitujen koulurakennusten vaistétilat
muodostavat terveys- ja turvallisuusriskin. Riski on julkisesti tiedossa ja siihen on kiinnitetty huomiota
viranomaisten toimesta.!

Hanke on Loviisan merkittavall tulvariskialueella ja pilaantumisen vaaraa aiheuttavalla kenttdalueella.?

Tasti tietoisena kaavoittaja ei ole sallinut alueelle rakentamista. Alue on varattu urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueeksi ja merkitty asemakaavassa asetuksen mukaisella merkinnalla VU ja kirkkaan
vihreilla varilld. Koulujen alue on merkitty vastaavasti sinipunaisella varilld. Kaavoissa voidaan kayttaa
muitakin merkint6ja, mutta kun kaytetdan asetuksen mukaista merkintdd, sitd tulee kdyttaa asetuksessa
esitetyssa tarkoituksessa.? Loviisan keskustan asemakaava-alueella ei kdyteta padtdsten merkintaa UoO.
Merkinti on luultavasti tullut kiinteistérekisteriotteesta, jonka mukaan alueella vallitsee rakennuskielto ja
jossa kaavan mukaiseksi kdyttotarkoitukseksi on merkitty UO. Kaavatieto on vanhentunut, ja rakentamisen
kielto maiaraytyy joka tapauksessa oikeusvaikutteisen asemakaavan perusteella. Hanke ei sovellu
toteutettavaksi Vanha Ranta 5:ssd. Vaadimme kunnioittavasti paatdsten kumoamista.
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1Ks. liite. Tietoa Maaperan tilan tietojarjestelmastd ja maaperan kunnostuksesta. Ely-keskus.
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2 Ympéristéministerion asetus maankéyttd- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista merkinndistd, 1 §



Kiinteistonomistajan selontekovelvollisuus

Jarjestelman tiedot auttavat maanomis-
tajaa silloin, kun hanen on tehtava sel-
koa maaperan tilasta. Nain on siitakin
huolimatta, etta kiinteistéa koskevat tie-
dot voivat olla osin puutteellisia.

Maanomistajan tai vuokraajan on ker-
rottava uudelle omistajalle tai vuokraa-
jalle seikoista, jotka ovat saattaneet tai
saattavat pilata maaperaa tai pohjavet-
ta. Tasta ns. selontekovelvollisuudesta
on saadetty ymparistonsuojelulaissa.
Jos maanomistaja laiminlyd selonteko-
velvollisuutensa, voi ostaja vaatia hin-
nanalennusta, kaupan purkua tai va-
hingonkorvausta, mikali my&hemmin
ilmenee, etta maapera on pilaantunut.

© Lisitietoa aiheesta:

www.ymparisto.fi/pima

Tietojen saatavuus

Tietojanestelman tiedot ovat paaosin jul-
kisia. Niita padsevat suoraan katsomaan
ymparisto-, maankaytto- ja rakennusval-
vontaviranomaiset. Kiinteistoa koskevan
kohderaportin saa pyydettaessa alueel-
liselta ELY-keskukselta.

Tietojen luovutuksessa noudatetaan
voimassa olevia ohjeita. Ohjeet koros-
tavat avoimuutta ja hyvaa tiedonhallin-
tatapaa. Ne perustuvat muun muassa
julkisuuslainsaadantoon ja ympariston-
suojelulakiin. Tietojarjestelman omistaa
ymparistoministerio ja sita yllapitavat
ELY-keskukset, Helsingin ja Turun kau-
pungit alueillaan ja Suomen ymparisto-
keskus.

www.ymparisto.fi/pilaantuneetalueetsuomessa

Elinkeino-, lilkenne- ja ympiristokeskukset

Ympiéristoasioiden asiakaspalvelu

ympariston.asiakaspalvelu@ely-keskus.fi

puh. 0295 020 900 (pvm/mpm)
ma-pe klo 9-16

www.ely-keskus.fi

Kannen kuva: Carita Forsberg-Heikkila

Elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus

Tietoa Maaperan tilan
tietojarjestelmasta ja
maaperan kunnostuksesta
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Maaperan tilan tietojarjes

noin 25 000 kohdetta

Valtakunnalliseen Maaperan tilan tie-
tojarjestelmaan on koottu tietoa maa-
peran mahdollisesta pilaantumisesta,
maaperatutkimuksista ja kunnostuksis-
ta. Jarjestelmaan on tallennettu myés
kohdekohtaisesti tietoa mm. alueella
harjoitetusta toiminnasta seka etéisyyk-
sistd pohjavesialueisiin, vedenottamoi-
hin ja asutukseen.

Tietojarjestelmdssd on yhteensd noin
25 000 kohdetta. Suurin osa jarjestel-
massa olevista alueista on sellaisia,
joiden maaperadn on saattanut paasta
haitallisia aineita alueella harjoitetun tai
harjoitettavan toiminnan seurauksena.
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Jarjestelméassa kohteet on

jaettu neljéén lajiin:

1. Toimiva kohde

2. Selvitystarve

3. Arvioitava tai
puhdistettava

4. Ei puhdistustarvetta

| Jokaiselle kohteelle on
| tehty yksi seuraavista
merkinndista:
« Tarkista selvitystarve
» Maa-ainesten kaytdssa on
| rajoitteita
* Maankaytossa on
| rajoitteita
* Ei maankayttorajoitetta

Jokaisen jarjestelmassé mukana olevan
kohteen laji ja merkinta selvida kiinteiston-
omistajalle toimitettavasta raportista.

telmassa on

Jarjestelméssa on myds tietoa alueista,
joiden maaperaén on paassyt haitallisia
aineita onnettomuuksien tai vahinkojen
seurauksena.

Kiinteisténomistajalla on mahdollisuus
tarkastaa ja korjata omaa kiinteisté&an
koskevia tietoja.

Kiinteistdnomistajien lisdksi jarjestelma
palvelee viranomaisia seka pilaantunei-
den maiden kunnostuksen suunnittelus-
sa, pohjavesien suojelussa, kaavoituk-
sessa ja rakentamisen suunnittelussa.
Nain voidaan esimerkiksi valttaa asun-
tojen rakentaminen pilaantuneille maa-
alueille ja vahentaa viivytyksia ja odot-
tamattomia kustannuksia.
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Entinen polttoaineen jakelupiste. (Kuva: Kaija Savelainen)
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Oman kiinteiston maaperan tila

on hyva tietaa

Maanomistajan on hyva olla perilla
omistamansa kiinteistdn maaperén ti-
lasta. Mahdollinen pilaantuneisuus on
otettava erityisesti huomioon silloin, kun
» alueen maankayttd muuttuu
» alueelle rakennetaan
» kun maa-aluetta myydaan

tai sité vuokrataan

Kiinteistdn historian tunteminen on olen-
naista, koska haitta-aineet voivat sailya
maaperdssa pitkdan. Jo vuosikymme-
nid sitten loppunut toiminta on saattanut
aiheuttaa maaperan pilaantumisen.

Haitallisia aineita voi joutua maape-
réan myos erilaisten onnettomuuksi-
en, vahinkojen tai pitkan ajan kuluessa
tapahtuneiden vahittdisten paastdjen
seurauksena. Joskus syyna on entisai-
kojen kaytantd haudata jatteitd maahan.
Haitalliset aineet voivat myds kulkeutua

maaperdssa ja paatya pohjaveteen.

Maaperan kunnostustarpee

Se, onko maaperdssa todellisuudessa
haitta-aineita vai ei, vaatii usein tarkem-
pia maaperéatutkimuksia ja selvityksia.
Vaikka haitta-aineita maaperésta |6y-
tyisi, alueella ei valttdmatta ole kunnos-
tustarvetta. Kunnostustarpeen arviointi
tehdaan erikseen ja siind otetaan huo-
mioon mm.
« haitalliset aineet, niiden
ominaisuudet ja maéra
+ maaperé- ja pohjavesiolosuhteet
+ altistuminen haitallisille aineille
lyhyen ja pitkdn ajan kuluessa
« alueen nykyinen ja tuleva kaytto

| Esimerkkeji toiminnoista,

jotka ovat voineet pilata

maaperaa:

« polttoaineen jakelu ja
varastointi

+ sahat ja kyllastamot

|+ kaatopaikat

* ampumaradat

+ kemialliset pesulat

* romuttamot |

» kasvihuoneet ja taimi- [
tarhat

Maaperaa pilaavia aineita

ovat esimerkiksi:

« Oljyt ja bensiini

« raskasmetallit (esim. lyijy,
kupari, kromi, nikkeli)

« arseeni {

|« polyaromaattiset hiilivedyt |

(PAH) ,

* polyklooratut bifenyylit W
(PCB)

|« kloorifenolit
+ dioksiinit ja furaanit
« torjunta-aineet

Maaperatutkimuksia, maaperén pi-
laantuneisuuden ja puhdistustarpeen
arviointia tekevat puoclueettomat asi-
antuntijatahot, yleensa konsulttiyrityk-
set. ELY-keskus ja Helsingin ja Turun
kaupungit alueillaan tarkistavat arvi-
oinnin ja antavat tarvittaessa asiasta
lausunnon.
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7.3 Loviisan tulvavaara-alueella sijaitsevat yhdyskuntatekniset
laitteet ja pilaantumisen vaaraa aiheuttavat alueet

Loviisan tulvavaara-alueilla sijaitsee jatevedenpumppaamoja seka energiatuotannon ja -verkoston raken-
nuksia. Tulvavaara-alueella on liséksi muutama pilaantumisen vaaraa aiheuttava alue.

7.3.1 Pilaantumisen vaaraa aiheuttavat alueet

Loviisan merkittavalla tulvariskialueella on yksi pilaantumisen vaaraa aiheuttava kenttdalue, joka sijaitsee
keskustan tulvapenkereen takana Vanha Rata 4:83 vastapaata. Kyseessa on lopetettu yhdyskuntajétteen
kaatopaikka. Kyseinen kenttaalue tulvii 1/10a tai harvinaisemman meritulvan aikana (merivedenkorkeus >
Nzooo +1,75).

Yleiselld tasolla on todettava, etta kaikilta kattamattomilta ravinnepitoisilta maa-alueilta tai pilaantuneita
maita sisaltaviltd alueilta saattaa meritulvan aikana liueta meriveteen orgaanisia aineita, ravinteita seka
mahdollisesti myds haitallisia aineita. Kyseisié aineita saattaa liueta meriveteen myos rankkasateiden ai-
kana. Kyseisten kohteiden meritulvasta ymparistolle kohdistuva riski on meritulvien lyhytaikaisuudesta ja
lahden allastilavuudesta johtuen arvioitu hyvin pieneksi.

7.3.2 Jatevedenhuoltoon ja energianjakeluun liittyvat riskikohteet

Loviisan rannikon tulvavaara-alueilla sijaitsee useita jatevedenpumppaamoja, joille meritulvien aikana ai-
heutuu kapasiteettiongelmia ja pumppaamojen ylivuotoja (Taulukko 7.3.2-1). Meritulvan aikana merivesi
peittda jatevesipumppaamojen kannet, jolloin jatevesipumppaamojen kaivot saattavat tayttya vedella. Meri-
tulvat saattavat paikoitellen aiheuttaa myds muita hairiditd pumppaamoihin esim. tilanteissa, joissa merivesi
ulottuu pumppaamon sahko- ja automaatiokeskukseen.

Taulukko 7.3.2-1. Loviisassa meritulvan vaara-alueella sijaitsevat jatevedenhuoltoon liittyvat kohteet.

VERTE ]

Kohteen toimintaa mahdollisesti haittaa-

van/vaarantavan meritulvan toistuvuus

| Saukkolahdentien jatevedenpumppaamo

| Valkolammentie 26:n takana oleva jateveden-

' pumppaamo

1/10a (N2ooo +1,75)

Loviisan vesiliikelaitos

1/100a (N2ooo +2,22)

Loviisan vesiliikelaitos

Patunantien jatevedenpumppaamo

1/100a (Naooo +2,22)

| Marbackenin Iahistdlla sijaitseva jatevedenpump-

| paamo

1/10a (N2ooo +1,75)

Loviisan vesiliikelaitos

Loviisan vesiliikelaitos

| Ympyréatien jatevedenpumppaamao

1/50a (N2ooo +2,08)

Loviisan vesiliikelaitos

| Rantatien etelapaadyn jatevedenpumppaamo

1/50a (Nzooo +2,08)

Loviisan vesiliikelaitos

| Rantatien sadevesipumppaamo

<1/2a (N2ooo +1,38)

Loviisan vesiliikelaitos

| Vanha-Rannan ja Pitkakujan risteyksen jateve-

“denpumppaamo

1/10a (Nzo00 +1,75)

Loviisan vesiliikelaitos

| Linnoitusalueen jatevedenpumppaamo

1/5a (N2ooo +1,61)

Loviisan vesiliikelaitos

| Mannerheiminkadun ja Saaristotien risteyksen ja-

i tevedenpumppaamo

1/100a (Nzooo +2,22)

Loviisan vesiliikelaitos
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Ymparistoministerion asetus

maankiytts- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista merkinnoista

Annettu Helsingissd 31 paivana maaliskuuta 2000

Ympadristoministerion paatoksen mukaisesti sdddetddn 5 pdivana helmikuuta 1999
annetun maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 206 §:n 2 momentin nojalla:

18
Asetuksen soveltamisala ja sitovuus

Maankaytto- ja rakennuslain (132/
1999) nojalla laadittavissa maakunta-,
yleis- ja asemakaavoissa kdytetddn tdman
asetuksen liitteen mukaisia merkint&ja.
Kaavoissa voidaan tarvittaessa kayttaa
muitakin merkintoja. Kun kaavassa kéyte-
taan tdman asetuksen mukaista merkin-
taa, sita tulee kayttaa asetuksessa esitetys-
sa tarkoituksessa. Merkintda voidaan tés-
mentia kaavamaardyksilla.

2§
Voimaantulo

Tama asetus tulee voimaan 1 paivana
toukokuuta 2000.

Talla asetuksella kumotaan rakennus-
lain mukaisissa kaavoissa kédytettavista
merkinndista 30 paivana syyskuuta 1959
annettu sisdasiainministerién paatss (386/
1959) sithen mydhemmin tehtyine muu-
toksineen.

Helsingissd 31 paivand maaliskuuta 2000

Ympéristoministeri Satu Hasst

Ympiéristoneuvos Auvo Haapanala
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Virkistysalue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Uimaranta-alue.

Loma- ja matkailualue.

Loma-asuntojen korttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Leirintdalue.

Asuntovaunualue.

Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue.

Liikennealue.

Yleisen tien alue.

Rautatiealue.

vihred, kirkas

vihred, kirkas

vihrei, kirkas

vihrea, kirkas

vihrea, kirkas

vihrea, kirkas

vihred, kirkas

keltainen

keltainen

keltainen

keltainen

keltainen

keltainen

punainen reunus

punainen reunus

punainen reuna

Asemakaava



Asiakaspalvelutoimisto Lovinfo on vastaanottanut edelleen toimitettavaksi kirjekuoren osoitettu Loviisan
kaupungin rakennus- ja ymparistélautakunnalle perjantaina 13.7.2018 klo 11.05.

Kuitattu vastaanotetuksi

Camilla Stenvall



