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JOHDANTO

Kuntien ja kaupunkien maankayttba ja rakentamista ohjaavat ensisijaisesti maankaytto- ja
rakennuslaki sekd -asetus. Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 14. 8:n mukaan jokaisessa
kunnassa tulee olla rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat maankayttdo- ja rakennuslakia seka maankaytto- ja
rakennusasetusta (MRA) taydentavia, sitovia maarayksia.

Rakennusjarjestyksessd annetaan paikallisista oloista johtuvia suunnitelmallisen ja sopivan
rakentamisen, kulttuuri- ja luontoarvojen huomioon ottamisen sekd hyvan elinympériston
toteuttamisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeellisia maarayksia.

Rakennusjarjestyksen keskeinen ohjaustavoite on kunnan eri alueiden omaleimaisuuden
sailyttaminen ja rakentamisen ohjaaminen ymparistd6n ja kaupunkikuvaan sopivalla tavalla.

1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET
Soveltamisala

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja maankaytto- ja rakennusasetuksessa olevien seka muiden maan
kayttamista ja rakentamista koskevien sddnndsten ja maaraysten lisaksi on Loviisan kaupungissa
noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL
14. 8 4. mom.).
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Rakennusvalvontaviranomainen

Loviisan kaupungin rakennusvalvontaviranomainen on rakennus- ja ymparistdlautakunta. Sen
alaisena toimii rakennusvalvonnan ja ymparistonsuojelun vastuualue. Paatdsvallan siirtamisesta
viranhaltijoille paattdd rakennus- ja ymparistolautakunta sen mukaisesti, mita asiasta on saadetty
kuntalaissa.

Tavoitteet

Loviisan kaupungin rakennusjarjestyksen erityisia tavoitteita ovat paikallisesti, maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti omaleimaisten ja arvokkaiden kyla-, kulttuuri- ja maisemakokonaisuuksien
sailyttaminen sek& rantojen maisema-arvojen sailyttdminen. Rakennusjarjestyksen avulla pyritaan
ohjaamaan hajarakentamista niin, etta laajat koskemattomat metsaalueet eivat pirstoutuisi. Liséksi
pyritadn luomaan edellytykset Loviisan vanhankaupungin katukuvan luonteen sailymiselle ja
sovittamaan uudet rakennukset/rakennelmat maisemallisesti ja toiminnallisesti jarkevalla tavalla
vanhaan jo rakennettuun ymparistoon.

Rakentamistapaohjeet

Rakennus- ja ymparistolautakunta voi tarvittaessa antaa alueellisia tai koko kaupunkia koskevia
rakentamistapaohjeita rakentamisen ohjaamiseksi ja kaavoituksen toteuttamisen helpottamiseksi.
Ohjeiden tulee edistéd alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja
kestavaa rakentamista.

Rakentamistapaohjeita voidaan laatia myos asemakaavoituksen ja yleiskaavoituksen yhteydessa,
jolloin ohjeet hyvaksytaan kaavan hyvaksymisen yhteydessa.

2. LUPAJARJESTELMAT
Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa (MRL 125. 8). Rakennuslupa tarvitaan myos
seuraaviin rakennustoimenpiteisiin:

- rakennuksen laajentamiseen ja sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen (esim.
ullakkotilojen ottaminen asuinkaytt6on, autokatoksen muuttaminen autotalliksi)

- uudestaan rakentamiseen verrattavaan korjaamiseen

- rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen muutokseen (esim. autotallin muuttamiseen
asuintiloiksi)

- huoneistojarjestelyyn, jossa huoneistojen lukumé&ara muutetaan

- rakennuksen korjaus- ja muutostyohon, jos tyolla ilmeisesti voi olla vaikutusta kayttajien
turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin (esim. WC:n, pesuhuoneen, ldylyhuoneen ja
savupiipun rakentamiseen seka kantavien rakenteiden muuttamiseen)

- asunto- ja kiinteistoyhtididen vesi- ja viemarijohtojen uusimiseen, ilmanvaihtojarjestelmien
uusimiseen ja huoneistokohtaisen saunan rakentamiseen.

Talousrakennuksen luvanvaraisuus

Asemakaava-alueen ulkopuolella rakennuslupaa ei tarvita jo olemassa olevaan asuin- tai
lomarakennukseen kuuluvan, rakennusalaltaan enintddn 12 m%n tulisijattoman, puuverhoillun,
yksikerroksisen enintaan3,5 metrin korkuisen talousrakennuksen rakentamiseen (mm. vaja, liiteri,
kasvihuone). Rakennuspaikalla saa olla kerrallaan vain yksi taman maarayksen nojalla rakennettu
talousrakennus. Lupaa ei myoskaan tarvita enintdan 6 m%n kuivakdymalarakennuksen
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rakentamiseen. Talousrakennuksen ja kuivakdymalan sijoittamisessa ja sopeuttamisessa
rakennettuun ymparistoon ja maisemaan tulee noudattaa tdman rakennusjarjestyksen luvuissa 3
ja 5 annettuja maarayksia ja siita ei saa aiheutua naapurille tarpeetonta haittaa (MRL 135. 8§ 6.
kohta).

Rakennustarkastaja voi maarata, ettd rakennukselle on haettava rakennuslupa, mikali se yleisen
edun, paloturvallisuuden tai naapurin oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129. 8).
Toimenpidelupa

Toimenpidelupa tarvitaan sellaisen rakennelman tai laitoksen, jota ei ole pidettava rakennuksena,
pystyttdmiseen tai sijoittamiseen taikka rakennuksen ulkoasun muuttamiseen.
(MRL 126. § ja MRA 62. §).

Rakennelmia ja laitteita ovat esimerkiksi seuraavat. katos, pergola, terassi, esiintymislava,
urheilupaikka, kokoontumisalue, katsomo, yleisoteltta, asuntovaunun tai -laivan pitaminen
paikallaan, masto, puistomuuntamo, kaapelijakokaappi, varastointisailio, hiihtohissi, muistomerkki,
suurehko antenni, kiinteistokohtainen tuulivoimala, laituri, muu vesirajaa muuttava tai siihen
olennaisesti vaikuttava rakennelma, sailytys- ja varastointialue, aita, reunusmuuri,
jatevesijarjestelméan uusiminen ja lampokaivo.

Toimenpidelupaa ei tarvita:

A. Koko kunnan alueella

enintaan yhden (1) viikon paikallaan pidettavaksi tarkoitetun, kooltaan enintaan 100 m?:n,
yksikerroksisen yleisoteltan, katsomon tai esiintymislavan rakentamiseen

enintaan kaksi metria halkaisijaltaan oleva lautasantennin asentamiseen

meren tai jarven rantaan rajoittuvan rakennuspaikan yhteyteen rakennettavalle enintaan
kymmenen metria pitkalle tai kooltaan enintaan 30 m? laiturille

joen rantaan rajoittuvan rakennuspaikan yhteyteen rakennettavalle enintdan viisi metria
pitkalle laiturille

iImalampodpumpun tai vastaavan laitteen asentamiseen rakennuksen ulkoseinalle, mikali se
sijoitetaan niin, ettei se nay katu- tai muulle yleiselle alueelle

rakennuspaikkojen valisen enintdéan 120 cm korkean aidan rakentamiseen, kun aita
sijoitetaan kokonaan omalle tontille niin, ettd aidan kunnossapito voidaan suorittaa oman
tontin puolelta (kadun tai tien puoleiselle tontinrajalle rakennettava aita edellyttda aina
toimenpideluvan) ks. lisdksi kohta 3 / Aitaaminen

B. Asemakaava-alueen ulkopuolella

olevaan asuin- tai lomarakennukseen kuuluvan, rakennusalaltaan enintaan 12 m?n
yksikerroksisen enintéan 3,5 metrin  korkuisen katoksen/katetun rakennelman
rakentamiseen (vain 1 kpl/rakennuspaikka)

rakennukseen liittyvan pienehkon terassin tai avokuistin rakentamiseen (enintaan 12 m?)
mainokset, markiisit, aurinkopaneelit, mikali ne sijoitetaan niin, etteivat ne nay katu- tai
muulle yleiselle alueelle

maan pinnasta mitattuna alle 15 metrin korkuisen maston, antennin tai vastaavan laitteen
rakentamiseen

ikkunan puitejaon muuttamiseen, mikali rakennus ei sijoitu yleiskaavassa osoitetulle
kulttuurihistoriallisesti merkittavalle alueelle tai RKY 2009-alueelle (=valtakunnallisesti
merkittavat rakennetut kulttuuriympéaristot)

kaapelijakokaappien asentamiseen.
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Rakennelmien ja laitteiden sijoittumisessa ja soveltumisessa rakennettuun ympéaristoon ja
maisemaan tulee noudattaa tdman rakennusjarjestyksen luvuissa 3 ja 5 annettuja maarayksia, ja
siitd ei saa aiheutua naapurille tarpeetonta haittaa.

Rakennustarkastaja voi maarata, etta edella luetelluille toimenpiteille on haettava toimenpidelupa,
mikali se yleisen edun tai naapurin oikeusturvan kannalta on tarpeen (MRL 129. 8).

Rakennuksen purkamislupa

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman lupaa asemakaava-alueella ja alueella, jossa on
voimassa MRL 53. §:n mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimista varten. Rakennuksen tai
sen osan purkamisesta on, jollei purkamiseen tarvita lupaa, Kkirjallisesti ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkamisty6hdn ryhtymista (purkamisilmoitus)
Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kuluessa perustellusta syystd vaatia luvan
hakemista. MRL 127. 8.

MaisematyoOlupa

Maisematyélupa tarvitaan maisemaa muuttavaan maanrakennustyohon, puiden kaatamiseen ja
muihin  néaihin  verrattaviin  toimenpiteisiin  asemakaava-alueella, yleiskaava-alueella jos
yleiskaavassa niin maarataan ja alueella, jolla on voimassa MRL 53. 8§:ssa tarkoitettu
rakennuskielto asemakaavan laatimista varten tai jolle yleiskaavan laatimista tai muuttamista
varten on niin maaratty.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

Sijoittuminen

Rakennuksen ja rakennelmien etaisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintaan viisi metria
(MRA 57. 8 3. mom.).

Asemakaava-alueella rakennuksen ja rakennelmien etdisyyden tontin/rakennuspaikan rajasta
tulee olla vahintaan nelja metria, jollei kaavasta muuta johdu.

Palovaarallista rakennusta (esim. savusauna) ei saa sijoittaa 15 metria lahemmaksi toisen
omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lAhemmaéksi rakennusta, joka on toisen
omistamalla tai hallitsemalla maalla (MRA 57. § 2. mom.).

Rakennuksen etdisyyden maantien keskilinjasta tulee olla vahintadan 20 metria ja yksityistien
keskilinjasta vahintaan 12 metria.

Asuinrakennus asuntopihoineen tulee sijoittaa niin, etteivat voimassaolevat melun enimmaisarvot
ylity.

Rakentamisen sijoittumisesta ranta-alueilla on annettu lisamaarayksia luvussa 5. Rakennuksen
sijoittumisesta 6ytyy myos maarayksia Suomen rakentamisméaarayskokoelman osissa E1
(rakennusten paloturvallisuus), E4 (autosuojien paloturvallisuus) ja G1 (asuntosuunnittelu).

Rakentamista suunniteltaessa on muinaismuistolain  (295/1963) rauhoittamat kiinteat
muinaisjadnnokset otettava huomioon. Kohteista saa ajantasaista tietoa Kkarttaliitteineen
Museoviraston verkkosivustolta osoitteessa http://kulttuuriymparisto.nba.fi.
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Rakennusten soveltuminen rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Rakennusten tulee sopeutua ympéardivaan maisemakuvaan. Pengerrykset tai muu maanpinnan
merkittdva muuttaminen eivat ole sallittuja ilman erityisia perusteluita. Rakennus tulee suunnitella
rakennuspaikan maaston muotoihin sopivaksi. Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus sailyy.

Korkeille ja nakyville kukkuloille ja kallioalueille seka peltoalueille rakentamista tulee valttaa.
Rakentaminen tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa ennestéan olevan asutuksen yhteyteen
tai olemassa olevien teiden varteen.

Rakentamisessa on séastettdva arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeita, luonnon merkittavia
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia, kuten siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita seka
maisemasta erottuvia luonnonkauniita niittyja, puuryhmia yms.

Rakennuksen tulee korkeusasemaltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja
varitykseltdan sopeutua ymparoivaan maisemakuvaan ja olevaan rakennuskantaan.
Rakennuspaikka tulee tarvittaessa liittdd ymparéivadn maisemaan sopivin istutuksin.

Rakennustyon yhteydessd vaurioitunut tai muuten ymparistdd rumentava osa pihamaasta on
istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Rakennuksissa suoritettavat korjaus-, laajennus- ja muut muutostyot tulee toteuttaa niin, etta
olemassa olevan rakennuksen ominaispiirteet sailyvét.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparisto- ja/tai taajamakuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus, joka ottaa riittdvasti huomioon myds rakennusperinndn ja kulttuuriymparistén
vaalimisen.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien
ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavilla kulttuuriympéristd- tai maisema-alueilla tulee
huomiota kiinnittd& rakennusten ja rakennusryhmien maisemassa muodostaman kokonaiskuvan
hairiintymattomyyteen,  julkisivumateriaalien  yhtenevaisyyteen, rakennusten koko- ja
sijaintihierarkioiden sailymiseen. Uudisrakentamisen ja korjausrakentamisen tulee sopeutua
olevaan rakennuskantaan sijoittelultaan, korkeusasemaltaan, kooltaan,  muodoiltaan,
korkeudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja -varitykseltddn. Rakennuksissa suoritettavien korjaus-
ja muutostbiden sekd alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen
kulttuurihistoriallisesti tai maisemakuvan kannalta arvokas luonne sailyy.

Sellaisilla asema- ja rakennuskaava-alueilla, joiden rakentamista eivat ohjaa rakentamistapaohje
tai muut asemakaavamaaraykset, tulee rakentamisen Kkortteleittain noudattaa yhtendista
rakennustapaa sijoittelultaan, korkeusasemaltaan, kooltaan, muodoiltaan, korkeudeltaan,
kattokaltevuudeltaan, julkisivumateriaaleiltaan ja -varitykseltadn. Rakennuspaikka tulee suunnitella
tarkoituksenmukaisesti niin, ettd valtetddn usean erillisen talousrakennuksen sijoittuminen
pihapiiriin. Talousrakennusten tulee olla kooltaan ja muodoiltaan alisteisia asuinrakennukseen
nahden. Rakennusten tulee muodostaa kaupunkikuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.
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Rakennetun ympaéristén hoito

Rakennus ymparistéineen on pidettdva sellaisessa kunnossa, ettd se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset eika aiheuta ymparistohaittaa tai
rumenna ymparistéd (MRL 166. 8 1. mom.).

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytdssa ja siistissa kunnossa
(MRL 167. 8 1. mom.).

Varastointi ulkosalla on jarjestettava niin, ettei se turmele tielta tai muulta yleiseltd kulkuvaylalta tai
alueelta nédkyvaa maisemaa taikka hairitse ymparéivaa asutusta (MRL 169. 8).

Aitaaminen

Aidan tulee materiaaliltaan, korkeusasemaltaan ja muodoltaan ja muulta ulkoasultaan sopeutua
ymparistoon. Aita on tehtava, sijoitettava ja kunnossapidettdva siten, ettei se aiheuta haittaa
naapurille, liikenteelle eikd kadun puhtaana- ja kunnossapidolle.

Kadun, maantien tai muun yleisen alueen vieressa oleva kiintea aita on tehtava perustuksineen
tontin tai rakennuspaikan puolelle. Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla,
tekee ja pitdd kunnossa sen tontin tai rakennuspaikan haltija, jonka puolella aita sijaitsee. Aita on
sijoitettava niin  kauas tontin rajasta, ettd aidan kunnossapito voidaan suorittaa
kokonaisuudessaan sen tontin rajojen sisapuolelta, jonka puolelle aita on sijoitettu, ellei
rajanaapurin kanssa ole kirjallisesti muuta sovittu.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valiselle rajalle rakennettavan aidan tekemisestd ja
kunnossapidosta ovat rakennuspaikkojen haltijat velvolliset sopimaan keskenaan. Mikali asiasta ei
sovita, siitd paattaa rakennusvalvontaviranomainen (MRA 82. 8).

Puista ja pensaista istutettua aitaa ei katsota kiinteaksi aidaksi. Puista ja pensaista tehtava aita on
kuitenkin sijoitettava ja pidettava kunnossa niin, ettei siitd aiheudu tarpeetonta haittaa naapurille,
likenteelle eika kadun puhtaana- ja kunnossapidolle.

Aidan rakentamiseen tarvittavasta toimenpideluvasta maarataan kohdassa 2 / toimenpidelupa.
Piha-alue

Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta pihamaan
korkeusasema sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden ympardivien alueiden
korkeusasemaan.

Maanpinnan korkeusaseman olennainen muuttaminen vaatii toimenpide- tai maisematydluvan.

Muutettaessa vedenjuoksua tontilla tulee erityisesti huolehtia hule- ja salaojavesien
poisjohtamisesta niin, ettei muutoksilla aiheuteta haittaa viereisten alueiden kaytolle.

Hulevesid ja perustusten kuivatusvesia ei saa johtaa ajoradalle, pyoratielle, jalkakaytavélle eika
katuojaan.

Rakennuspaikalle on rakennettava hulevesi- ja perustusten kuivatusjarjestelma. Hulevedet ja
perustusten kuivatusvedet on ensisijaisesti kasiteltdva kokonaan rakennuspaikalla virtaamaa
hidastavin ja vesia imeyttavin rakentein, mikali maaperaolosuhteet sen sallivat.
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Pihan suunnittelussa tulee huomioida, etta pihalta aurattava lumi on voitava sijoittaa omalla tontilla
niin, etta siita ei ole haittaa rakennuksille, naapureille tai pelastustoiminnalle.

Kolmikerroksisen tai sita korkeamman rakennuksen viereen on johdettava vahintaan 3,5 metria
levea pelastustie. Pelastustie tulee merkita virallisella likennemerkilla.

Asuinrakennusten rakentamiseen tarkoitetuilla rakennuspaikoilla saa olla vain yksi enintaan 4,5
metrin levyinen ajoneuvoliittymd. Liittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin 1:8.
Autosuojan oviseinan tulee olla vahintddn kuuden metrin etaisyydella tontin kadunpuoleisesta
rajasta.

Tarkempia maarayksia ajoneuvoliittymén rakentamisesta ja sijoittumisesta asemakaava-alueella
antaa kaupungin yhdyskuntatekniikan osasto. Yleiselle tielle rakennettavista liittymista paattaa
alueellinen elinkeino-, liikenne- ja ympéaristokeskus.

Asemakaavassa ja rakennusluvassa Kkiinteistdd varten maaratyt autopaikat tulee jarjestaa
rakentamisen yhteydessa. Pysakointialueen reunan etdisyyden Kkerros- ja rivitalojen
asuinhuoneiden ikkunoista tulee olla vahintdan kahdeksan metria, mikali autopaikkoja on nelja tai
enemman.

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tulee omakotitalotontille rakentaa kaksi autopaikkaa ja
muille tonteille 1,5 autopaikkaa asuntoa kohden. Kiinteiston toteutettaviksi maaratyista
autopaikoista vahintddn kymmenen prosenttia on jatettava nimeamattomiksi ns. vieraspaikoiksi.
Yksi autopaikka jokaista alkavaa 30 paikkaa kohden tulee soveltua likkumisesteiselle (kerrostalot
ja rivitaloyhtiot). Naméa paikat tulee sijoittaa rakennukseen paasyn kannalta sisddnkayntiin nahden
tarkoituksenmukaisesti, ja ne tulee merkita likkumisesteisen tunnuksella.

Mopojen ja kevyiden nelipyorien pysakointialueet on osoitettava tontilla, ja niille tulee varata
riittvasti tilaa. Polkupydrille on toteutettava riittdva maara ulkokayttoon tarkoitettuja telineita.

Tontin rajan ylittdminen

Mikali rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, se saa ulottua tontin rajan yli
katualueelle tai erityisesta syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1. Ylitys saa olla 0,3 metrid, jos rakennuksen perustusrakenteet ulottuvat enintdan 1,5 metrin
syvyyteen maanpinnan alle, ja 1,2 metrid, jos perustusrakenteet ovat syvemmalla kuin 1,5
metrid maanpinnasta.

2. Erkkerien, suojakatosten, raystdiden, parvekkeiden ja muiden vastaavien rakennuksen
ilmassa olevien osien ylitys saa olla 1,2 metria.

3. Julkisen rakennuksen, liikerakennuksen tai vastaavan rakennuksen paéasisdankaynnin
suojakatoksen ylitys saa olla 3,0 metria.

4. Tekniset laitteet ja muut vastaavat rakennusosat rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan
mukaan (kuten vaestonsuojan varauloskaynti).

Rakennuksen osat tai rakennelmat eivat kuitenkaan saa hairitd katu- tai muun yleisen alueen
kayttba tai puhtaana- ja kunnossapitoa. Rakennuspaikan rajan ylittavan osan alle on jaatava
vapaata korkeutta vahintddn 3,0 metrid, markiisien osalta kuitenkin vahintdan 2,4 metrid ja
vahintaan 4,6 metria ajoradan ylapuolella. Mainoslaite, joka ulkonee seindsta enintéan 15 cm, saa
olla alempanakin. Rakennuspaikan rajan ylittavat osat on kiinnitettdva varmasti ja niiden kunnosta
on pidettava erityista huolta.
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Myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seka markiisit ja ikkunamainokset

Sijoitettaessa tontille myynti-, tiedotus-, mainos- ja muuta sellaista laitetta sekd ikkuna- tai
ovimarkiisia tai muuta vastaavaa laitetta on noudatettava seuraavaa:

1. Rakennukseen kiinnitettava laite saa ulottua enintdéan 1,2 metria tontin rajan yli katualueelle
tai muulle yleiselle alueelle siten, ettd maanpinnan ja laitteen alapinnan valilla on oltava
vahintaan kolme (3) metria vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,6 metria ajoradan osalla.

2. Laite on kiinnitettava tukevasti ja niin, etta se ei haittaa kadun tai yleisen alueen kayttoa ja
turvallisuutta eika ole hairitseva.

3. Laitteen muodon, varityksen, rakenteen ja materiaalin on sopeuduttava rakennukseen ja
ymparistoon.

4. Laite on pidettava kunnossa ja rikkoutunut laite on korjattava tai poistettava valittomasti.

Jos ikkuna- tai ovimarkiisi on helposti nostettava, markiisi saa ulottua tontin rajan yli katualueelle
tai yleiselle alueelle enintaan kaksi (2) metrid. Markiisin alimman kohdan ja maanpinnan vélilla on
oltava vahintaan 2,4 metria vapaata tilaa jalkakaytavan osalla ja 4,6 metria ajoradan ylapuolella tai
0,5 metria lahempéné ajoradan reunaa.

Mainoksia ei saa sijoittaa ikkunalasin ulkopintaan, eivatkd ne saa rumentaa rakennusta tai
kaupunkikuvaa. Irralliset mainoslaitteet on asetettava katualueelle niin, ettd ne eivat haittaa kadun
kayttoa eivatkd muodosta liikuntaestettd (esteettomyys). Mainostelineet on poistettava liikkeen
aukioloajan jalkeen.
Mainoslaitteen tulee soveltua rakennukseen ja ympaéristoon laitteen muodon, varityksen ja
rakenteen puolesta.

Irrallisenkin mainoslaitteen sijoittaminen jalkakaytavalle tai muulle liikennevaylélle vaatii kaupungin
likennevaylien kunnossapidosta vastaavan viranomaisen luvan. Mainoslaitteita ei saa sijoittaa
puisto- tai muulle yleiselle alueelle. Loviisan vanhankaupungin alueella ei saa asentaa valaistuja
mainoslaitteita.

Asemakaava-alueen ulkopuolella myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteiden lupaké&sittelysta vastaa
tiehallinto. Tiehallinto vastaa myds asemakaava-alueen maantien alueelle (LT) haettavan
mainosluvan kasittelysta (maantielaki 52. 8).

Osoitemerkinta

Osoitemerkinnén tulee opastaa héalytys- ja huoltoajoa sekd muuta liikenndimista kiinteistélle (MRA
84. 8).

Rakennuksen omistajan tulee asettaa rakennuksen ja porrashuoneen tunnusta ilmaiseva
selvéalukuinen ja riittavan suurikokoinen numero ja/tai kirjain siten, ettd se nékyy kadulta, muulta
likennevaylalta ja tontin sisaiselta likennealueelta.

Osoitenumerointi on oltava luettavissa myds pimeadn aikaan, jolloin se on tarvittaessa valaistava
erikseen.

Jos rakennus ei ulotu katuun, muuhun likennevaylaan tai tontin sisdiseen liikennealueeseen
taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumerointi tai sen osoittava ohjaus on sijoitettava
kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan.

Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttéonottokatselmuksessa.
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4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
Rakennuspaikka

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan véhintaan 3 000 m?, jollei oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa toisin ma&aratd. Rakennuspaikan on lisdksi sijainniltaan, muodoltaan ja
maastosuhteiltaan oltava rakentamiseen sopiva.

Kooltaan alle kahden (2) ha rakennuspaikalle ei saa sijoittaa hevostallia tai muuta vastaavaa
elainsuojaa. Elainsuoja ja lantala tulee sijoittaa riittavan etaalle rakennuspaikan rajoista siten, ettei
naapurikiinteistoille aiheudu kohtuutonta haittaa. Tama maarays koskee uusien eldinsuojien ja
lantaloiden rakentamista.

Ammattimaisessa tai muutoin laajamittaisessa seura-, harrastus- tai hyotyelainten pidossa tulee
kiinteiston koon olla riittava ja paikan muutoinkin tarkoitukseen sopiva.

Tarkempia maarayksia ulkotarhojen ja ratsastuskenttien sijoittumisesta on kunnan
ymparistonsuojelumaarayksissa.

Rakentamisen maara
Rakentamisen maarasta rantavyohykkeilla on annettu erilliset maaraykset kohdassa 5.

Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéan kymmenen prosenttia rakennuspaikan
pinta-alasta, jollei yleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalla, jonka koko on 2 000—4 000 m?, yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan
400 m?, jollei oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen enintadn kaksi(2)kerroksisen
asuinrakennuksen tai lomarakennuksen, jollei yleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalle, joka on kooltaan véhintadn 5 000 m? saa rakentaa kaksi asuinrakennusta siten,
etta toinen saa olla kooltaan enintddn 90 k-m?. Rakennusten tulee sijoittua samaan pihapiiriin ja
niilla tulee olla yhteinen tieliittyma, ja niitd ei saa maanmittaustoimituksella lohkoa erillisiksi
rakennuspaikoiksi.

Yksi(1)kerroksisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 250 m?.
Kaksi(2)kerroksisen asuinrakennuksen kerrosala saa olla enintaan 350 m?2.
Loma-asunnon kerrosala saa olla enintdan 200 m?.

Erillisen saunarakennuksen kerrosala saa olla enintdan 30 m?.

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen pdaaasiallisen kayttétarkoituksen
mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se ottaen
huomioon rakennus ja sen kayttbtarkoitus sekd soveltuminen maisemaan ja rakennettuun
ymparistodn on mahdollista.

Asemakaava-alueella paakayttdtarkoituksen mukaisten tilojen sijoittamisesta kellariin tai ullakolle
maarataan kaavassa (MRL 115. §).
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5. RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLA

Meren tai vesiston ranta-alueelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa tai oikeusvaikutteista
yleiskaavaa (MRL 72. §).

Poikkeuksen rakentamiseen ranta-alueelle voi myontda alueellinen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus (MRL 171. 8).

Uuden rakennuspaikan on oltava pinta-alaltaan véhintaan 5000 m?, jollei oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tai ranta-asemakaavassa toisin maarata

Rakennuspaikan rantaviivan pituuden tulee olla vahintédan 70 metria, jollei kaavassa toisin
maarata.

Alle kahden (2) ha kokoiset saaret tulee jattaa rakentamatta.
Saariin ja niemiin rakennettaessa tulee saaren tai niemen leveyden olla vahintdan 100 metria ellei
kaavassa toisin maarata.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittdd rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen. Rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy. Rakennuspaikan
olemassa olevaa maanpinnan korkeusasemaa ei tule muuttaa. Rantaviivaan rajautuville tai
muutoin nakyville avokallioille ei tule sijoittaa rakennuksia.

Rakennusten/rakennelmien ja rantaviivan vdliin tulee jattda olemassa olevaa suojapuustoa ja
uuden kasvamista tulee edistdd niin, ettei maisemakuva heikkene. Maa-aineksia tai
aluskasvillisuutta ei saa tarpeettomasti poistaa tai muuttaa.

Rakennusten ja katettujen rakennelmien etaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintddn 40 metrid. Yksi(1)kerroksisen saunarakennuksen, jonka
kerrosala on enintddn 25 m?, saa rakentaa edella mainittua metrimaaraa lahemméksi rantaviivaa,
kuitenkin vahintddn 20 metrin etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Kattamattoman rakennelman etéaisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee olla
vahintdéan kymmenen metrid. Maisemasta erottuvien korkeiden portaiden ja porrastasanteiden
rakentamista tulee valttda. Rakennukseen kytketyn terassin pinta-ala saa olla enintaan 15 m? tai
30 prosenttia rakennuksen kerrosalasta.

Asuin- ja lomarakennuksen kosteudelle alttiden rakennusosien tulee meren rannalla olla
vahintdan + 2,8 metria keskivedenpinnan korkeudesta. Muun vesistbn (joen tai jarven) rannalla
tulee alimman rakennuskorkeuden olla vahintaan yhden metrin ylavesirajaa (keskimaarin kerran
50 vuodessa toistuvan tulvan ylaraja) korkeammalla.

Luvan myontava viranomainen voi asettaa rakennus- tai toimenpideluvan myontamisen ehdoksi
vahimmaisetaisyytta suuremman etdisyyden rantaviivaan, mikali maiseman luonnonmukaisuus
taikka rakennuksen/rakennelman sopeutuminen ymparistoon sita edellyttavat.

Mita edelld kappaleessa 3 on maaratty rakennusten sijoittumisesta ja soveltumisesta rakennettuun
ymparistoon ja maisemaan, tulee noudattaa myos ranta-alueella.
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Lomarakennus ranta-alueella

Rakennuspaikalle saa, jollei kaavasta muuta johdu, rakentaa yhden (1) yksiasuntoisen
lomarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintddan 100 m? Rakennuspaikalle saa lisaksi
rakentaa saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m?, ja talousrakennuksia.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 200 m?.

Asuinrakennus ranta-alueella

Rakennuspaikalle saa, jollei kaavasta muuta johdu, rakentaa yhden (1) yksiasuntoisen
asuinrakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintaan 250 m? Rakennuspaikalle saa liséksi
rakentaa saunarakennuksen, jonka kerrosala saa olla enintdan 25 m? ja talousrakennuksia.
Rakennuspaikan yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 350 m?.

Kaavassa loma-asumiseen osoitettu rakennuspaikka, joka muutetaan vakituiseen asuinkayttoon,
kayttad myos muutettuna loma-asuntoalueen rakennusoikeutta, jollei kaavassa toisin maarata.

6.SUUNNITTELUTARVEALUE

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoéon liittyvien tarpeiden tyydyttamiseksi on
syyté ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai vieméarin rakentamiseen taikka
vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdédnnoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistovaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista lupamenettelya laajempaa
harkintaa (MRL 16. 8).

7. VESIHUOLLON JARJESTAMINEN

Rakennus, johon asennetaan kiintea vesi- ja/tai viemarijohto, on liitettdva vesihuoltolaitoksen vesi-
ja viemariverkostoon, mikali rakennus sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella (vesihuoltolaki
10. 8).

Jos kiinteistoa ei voida liittaé vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariin, on rakennuslupahakemuksen
yhteydesséa esitettava asiantuntijan laatima jatevesijarjestelman suunnitelma (valtioneuvoston
asetus talousjatevesien kasittelysta, 209/2011).

Ks. Loviisan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset

8. RAKENTAMINEN POHJAVESIALUEILLA

Suunniteltaessa rakentamista pohjavesialueella on tarvittaessa tutkittava rakentamisen
vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan. Tutkimus on liitettava lupahakemukseen.

Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttdd aina asiantuntijan laatimaa pohjaveden
hallintasuunnitelmaa. Suunnitelmasta on kaytava ilmi pohjaveden alentamisen vaikutukset
ympariston rakenteisiin, kasvillisuuteen ja kunnallistekniikkaan. Suunnittelun yhteydessa on
selvitettava tarve aluehallintoviraston lupaan.
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Kaivettaessa on jatettdva pohjaveden ylimméan pinnan ja maanpinnan vdlille riittava suojakerros.
Tayttoja tehtaessa on tayttdainesten oltava laadultaan tayttéon soveltuvia, puhtaita kiviperéisia
maa-aineksia.

Pohjavesialueella tehtavassa rakennustydssa tulee kiinnittaa erityistd huomiota siihen, etta tyon
aikaiset haitalliset vaikutukset pohjaveden laatuun, korkeusasemaan tai muodostumiseen
minimoidaan.

Pohjavesialueella voidaan imeyttaa vain puhtaita hulevesia.

Ks. Loviisan kaupungin ymparistonsuojelumaaraykset

9. RAKENTAMINEN ALUEILLA, JOILLA ON ERITYISIA MAANKAYTONJA RAKENTAMISEN
RAJOITUKSIA

Pilaantuneet maa-alueet

Sellaisilla alueilla, joilla epéilladn maaperan pilaantuneen jatteilla, raskasmetalleilla, o6ljylla tai
muulla  kemikaalilla, on rakennuslupahakemukseen liitettava  selvitys  suoritetuista
maaperatutkimuksista sekd niista toimenpiteistd, joihin on tarpeen ryhtya pilaantuneisuuden
johdosta.

Jos maaperan pilaantuminen havaitaan rakennustdiden yhteydessa, siitd on ilmoitettava
valittdmasti Loviisan ymparistonsuojeluviranomaiselle ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselle.

Melualueet

Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy likennemelua tai muuta erityistd melua, on
rakennusvalvonnalle esitettava selvitys siita, miten vaadittava rakenteiden &anieristys saavutetaan
ja miten voimassa olevat vaatimukset melun enimmaisarvoista eivat ylity asunnoissa, muissa
melulta suojattavissa tiloissa ja piha-alueilla.

Radonhaitta

Asuntojen ja tyodtilojen rakentamisen ja peruskorjaamisen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
ottaa huomioon maaperan radonpitoisuus ja sen torjunta.

10. JATEHUOLTO

Rakennuslupahakemuksessa tulee esittaa riittavat tilat jatteiden keraysta ja lajittelua varten ottaen
huomioon rakennusten kayttotarkoitus ja koko. Kiinteiston jatehuollon jarjestamistd koskevat
yksityiskohtaiset maaraykset annetaan Porvoon alueellisen jatelautakunnan
jatehuoltomaarayksissa.

11. ASEMAKAAVOJA JA YLEISKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET

Mikali kaavamaarayksissad esiintyy ero suomen- ja ruotsinkielisen maarayksen valilla, niin
kaytetadn suomenkielistd kaavamaaraysta.
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12. RAKENNUSTYON AIKAISET MAARAYKSET
Katu- ja muun yleisen alueen kayttaminen

Jos rakennustytmaan kayttoon tarvitaan rakennuspaikan vieressa katu- tai muuta yleista aluetta,
tulee siihen hakea rakennusvalvonnalta lupa. Lupahakemukseen on liitettava kaupungin
yhdyskuntatekniikan osaston lausunto. Alue tulee aidata. Kaupungin hallinnassa olevan katumaan
ja muun yleisen alueen kayton valvonnasta peritaan rakennusvalvontataksassa maaratty korvaus
Lupa voidaan tarvittaessa peruuttaa tai ehtoja muuttaa.

Kaduilla ja muilla yleisilla alueilla tehtavat tyot

Jos katu- ja muulla yleisella alueella on suoritettava kaivamis-, louhinta- tai muita t6ita, tulee siita
saada yhdyskuntatekniikan osaston lupa.

Tydmaan hoitaminen ja jatehuolto

Tybmaa on erotettava ymparistostddn turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa
aitaamalla. Tydmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tydmaata on hoidettava niin,
ettei siitd aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairi6ita, roskaantumista
rakennuspaikan ulkopuolella tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistélle. Tydmenetelmien tulee
olla kaikissa rakennustdissd sellaiset, ettd pdolyn ja muiden haitallisten aineiden leviaminen
ymparistoon estetddn. Tydmaan jatehuolto on jarjestettava Porvoon alueellisen jatelautakunnan
jatehuoltomaaraysten edellyttamalla tavalla.

13. MAARAYSTEN VALVONTA, POIKKEAMINEN

Rakennusjarjestyksen  noudattamisen  valvonta  kuuluu  rakennusvalvontaviranomaiselle.
Kaupungin viranomaiset toimivat yhteistydssa, mikali rakennusjarjestyksen mukaisten tehtavien
hoitaminen vaikuttaa toisen viranomaisen tehtaviin.

Rakennusjarjestyksen maarayksista voidaan poiketa maankayttd- ja rakennuslain 171. 8:n
poikkeamisvallan ja 175. 8§:n vahaistd poikkeamista rakennusluvan yhteydessa koskevan
poikkeamisvallan nojalla.

14. VOIMAANTULO

Loviisan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt taman rakennusjarjestyksen 9.4.2014, ja se tulee
voimaan 31.5.2014.

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan seuraavat rakennusjarjestykset:

Loviisan kaupungin rakennusjarjestys hyvaksytty 12.2.1992
Lillendalin kunnan rakennusjarjestys hyvaksytty 6.2.2002
Pernajan kunnan rakennusjarjestys hyvaksytty 17.2.1992

Ruotsinpyhtddn kunnan rakennusjarjestys hyvéaksytty 26.2.2001
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Lisatietoja

www.rky.fi
"Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009)”

RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paatoksella 22.12.2009 otettu
maankayttdo- ja rakennuslakiin  perustuvien valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
tarkoittamaksi  inventoinniksi  rakennetun  kulttuuriympariston osalta 1.1.2010 alkaen.
Valtakunnallisia alueidenkayttdtavoitteita koskeva valtioneuvoston paatés on tullut voimaan
30.11.2000 ja sen tarkistus 1.3.2009.

www.ymparisto.fi

"Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet”

Ymparistoministeriossa on parhaillaan meneilldadn inventointi, jossa péaivitetdan maisemia ja
alueita koskevia tietoja. Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden lisdksi méaaritellaan
lukuisia maakunnallisesti arvokkaita kohteita. Inventoinnit tehddan vuosina 2010-2014.
Valtioneuvoston periaatepaatds on tarkoitus uusia vuoden 2015 aikana.



http://www.ymparisto.fi/
http://www.rky.fi/
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