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Kiinteistén 434-5-514-6 omistaja on jattanyt 7.6.2018 valituksen koskien Loviisan teknisen lautakunnan
26.4.2018 tekemis pastosta § 83, joka koskee asemakaavan muutosta, kaupunginosa 5, Eteldharju,
korttelit 529, 534 ja 535 ja osa kortteleista 508 ja 514 seka katu- ja viheralueet (Vanha

Sahatie/Haravankyldntie/Ympyratie). Valittaja kokee,

ettd asemakaavan muutoksen hyvaksymispadtds on

epioikeudenmukainen, ja hakee siksi muutosta paatékseen. Alla olevassa taulukossa on esitetty osa-
alueittain tiivistelmé valituksen perusteluista sekd kaupungin vastaus niihin.

Valituksen perustelu

| Kaupungin vastine

Haravankylédntien tasoristeyksen suunniteltu uusi
paikka tulee vaikuttamaan valituksen tekijan
omistamaan tonttiin ja tontin edessa kulkevaan
Pitkdsaarentien ja Haravankylantien liittymadan
epdedullisesti. Pitkdsaarentie, sen liittyma ja
Haravankylantie tulee muutaman sata prosenttia
lahemmas taloa. Tontin hyédynnettavyys ja
kiytettavyys alenevat. Ajoteihin (Pitkdsaarentie ja
Haravankylédntie) rajautuva tontin eturaja pitenee 1
metrista noin 46 metriin, eli tiet tulevat 46 metrin
matkalla tontin eturajaan “kiinni”. Tontin ja talon
arvo alenevat ja jalleenmyynti vaikeutuu. Taloon
kohdistuu myos rakenteellisen vaurion riski. Tien
sijoittuminen liian ldhelle talon edustaa ja
pddtyseindd voi aiheuttaa maan liikkumista ja
painumista ja olla riski talon perustuksille ja
rakenteille. Tontilla on siporex-runkoinen
joustamaton kiviseindinen talo, jota lahelld
tapahtuva tarin3, tien rakennusvaiheen kaivaminen
ja mahdollinen rdjayttdminen voivat vahingoittaa.

AO-korttelialueen Pitkdsaarentiehen rajautuvaa

eteld-pohjoissuuntaista rajaa on hyvaksytyssa

asemakaavassa siirretty 5 metrid lannen suuntaan,
| miké siirtaa katualueen rajaa kauemmas
rakennuksesta. Tontin pohjoiskulmassa katualueen
raja siirtyy noin nelja metria lanteen voimassa
olevaan kaavaan ndhden. Tontin eteldisin
kulmapiste sdilyy nykyiselld sijainnilla.
Nykytilanteessa kiinteisto rajautuu katualueeseen
45,7 metrin matkalla. Hyvaksytyssa asemakaavassa
tontti rajautuu katualueeseen 48,7 metrin
matkalla. Kolmen metrin kasvu johtuu AO-
korttelialueen ja katualueen rajan uudesta
linjauksesta. Varsinaisen asfaltoitavan kadun
reunaa ei ole suunniteltu kiinni katualueen
reunaan (kaavaselostuksen liite 13:
katusuunnitelmat ja poikkileikkaukset). Tontti
| kasvaa kaavamuutoksella 204,4 m?, minka voi

‘ katsoa parantavan tontin kdytettavyytta.
|

| Rakennuslupa on haettu ja mydnnetty osittain

voimassa olevan asemakaavan rakennusalan

ulkopuolelle: ldhemmaksi katualuetta kuin

kaavassa on osoitettu. Rakennuslupaa

myonnettdessa ja alkuperdista asemakaavaa

| laadittaessa on huomioitu alueen soveltuminen

| asuinrakentamiseen. Hyviksytyssd asemakaavan

| muutoksessa esitetyt rakennusalat ovat
rakennusluvassa mydnnetyn poikkeamisen

| mukaiset.




Lausunto

19.6.2018
03274/18/4103

Tontin edesséa kulkeva Pitkdsaarentie sijoittuu liian
lahelle taloa. Talla hetkella tie kulkee noin 20
metrin paassa talosta. Nyt kaupunki on tuomassa
uuden tielinjauksen todella lahelle taloa. Yhdessa
kaavasuunnitelmassa Pitkdsaarentie on
pahimmillaan tulossa 2 metrin pdahan yhdestd
talon etukulmasta. Tontti on tien ensimmadinen
asuinkiinteistd, joka rajautuu kaupungin
puistoalueeseen ita- ja pohjoispuolella seka
kaupungin pelto/joutomaahan lansipuolella.

Loviisan kaupungilta. Kauppasopimuksessa
sovittiin, ettd ostaja purkaa vanhat rakennukset
tontilta ja rakentaa myéhemmin uuden talon
tontille. Vuonna 2008 kiinteistdnomistaja sai
Loviisan puhelinosuuskunta LPO:n verkkokartan.
Kartasta ilmeni, ettd vanhat rakennukset eivit
sijainneet kokonaisuudessaan tontilla ja etta tontin
muoto oli kolmiomainen ja epakaytanndllinen
uuden talon rakentamiselle. Valituksen tekija
toteaa, ettei kauppasopimuksessa ole mainintaa,
ettd ostaja purkaisi rakennuksia kaupungin
“alueelta, vaan vain omalta tontiltaan.

Kauppasopimuksen ja kaupungingeodeetin
viranhaltijapaatoksen tekstisisaltd ja todellinen
tontin muoto ovat ristiriidassa keskendén ja nain
ollen harhaanjohtavia. Valituksen tekija on
pyytanyt nahtaville alkuperaista tonttikarttaa
ennen kaupungin 1996 tonttikaavamuutosta,
mutta sitd ei ole saanut ndhda.

Pitkasaarentie on linjattu voimassa olevassa
asemakaavassa tontin edustalle, ja kadun pinnan
reuna on ohjeellisena osoitettu 1,5-3 metrin
etaisyydelle tontin rajasta. Hyvaksytylla
asemakaavalla katualueen raja siirtyy kauemmas
rakennuksesta. Hyvaksytyn asemakaavan
selostuksen liitteend olleessa katusuunnitelmassa
kadun pinnan reuna on suunniteltu noin 7 metrin
etéisyydelle nykyisesta tontin rajasta, mikd on 4—
5,5 metrid enemman kuin voimassa olevassa
kaavassa.

Ks. edellinen kappale. Katualueen ja AO-
korttelialueen valista rajaa muutettiin
kaavaehdotukseen (kaava-alueen laajennus
25.1.2018). Katualueen raja on hyvaksytyssa
kaavassa lahimmilladn 6 metrin etdisyydella
rakenteilla olevasta rakennuksesta, kun
nykytilanteessa rakennuksen ja katualueen vdlinen
raja on pienimmilldadn 1,4 metria. Kiinteisto
rajautuu voimassa olevassa asemakaavassa
katualueeseen lannessé ja luoteessa seka

| lhivirkistysalueeseen iddssa ja koillisessa. Tdma
tilanne ei muutu hyvaksytyn asemakaavan myota.

| Loviisan kaupunki katsoo, etta yksittiiseen

i tonttikauppaan vuodelta 2004 liittyvat kysymykset
eivat suoraan liity tamadn asemakaavan
hyviksymispaatokseen. Kaupunki tekee
tonttikauppoja ainoastaan asemakaavan

| mukaisista tonteista, ja nykyinen kiinteistd on

| voimassa olevan kaavan mukainen. Ostajan
vastuulle kuuluu tutustua kohteeseen, jota on

| hankkimassa.

|

| Korttelissa 514 on ennen vuoden 1996

| asemakaavanmuutosta ollut voimassa asemakaava
vuodelta1972. Kyseisen kaavan pohjakartan
mukaan jo tuolloin rakennuspaikalla olleet
rakennukset eivdt ole olleet tdysin esitettyjen
korttelin rajojen sisdpuolella. On selkedsti
tulkittavissa, ettd rakennukset on jo tuolloin ollut

| maara purkaa.

Tonttikaupasta on tehty kauppakirja, joka on
valituksen liitteend. Sen kohdassa 6 esitelldan
ostajan tuntemus ostamastaan kohteesta.

| Kauppakirjan mukaan ostajalla ei ole ollut




Kaavaehdotukseen (teknisen lautakunnan kokous
25.1.2018) katualueen raja muutettiin 5 metria
kauemmas talon edustalla. Kiinteisténomistajan
purkamat rakennukset eivat vieldkdan ole

kokonaisuudessaan tontilla. Valituksen tekija vaatii, |

ettd tonttia laajennetaan 5 metrin kaistaleella
Pitkasaarentien puoleisella etulaidalla ja
Haravankyldntiehen kohdistuvassa paadyssa niin,
ettd vanhat kauppasopimuksessa mainitut puretut
rakennukset sijoittuisivat tontille.

Valituksen tekija tuo esille kaupungin vaillinaisen ja
harhaanjohtavan menettelyn kauppasopimuksen
rakentamisvelvoitteen tekstisisallossa,
kauppasopimuksen allekirjoitustilaisuudessa ja sita
edeltédneessa viranhaltijapadtoksessa. Valituksen
tekija kokee, ettei hanelld ollut mahdollisuutta
tutustua riittavasti tonttia koskeviin asiakirjoihin.
Tonttikauppaa koskevasta tonttikartasta ei
ilmennyt, ettd rakennukset eivét sijainneet
kokonaisuudessa tontilla. Kaupunki on poistanut
rakennukset kaava/tonttikartasta, mahdollisesti
vuonna 1996 kun kaavamuutos on tehty. Ostajalla
ei ollut ennen kauppasopimuksen allekirjoittamista
kauppaan liittyvia asiakirjoja ndhtdvana.
Kauppasopimuksen kohdassa 6 mainitaan, etta
ostaja on tarkistanut kiinteistén. Kauppasopimus
olisi pitanyt valituksen tekijan mukaan esittda kaksi
viikkoa ennen sopimuksen tekemistd, jotta olisi
voinut tutustua sopimuksen sisaltéén.
Kauppasopimuksen kohdan 11 mukaan ostaja on
velvollinen korvaamaan myyjalle aiheutuvat
vahingot, jos ostaja rikkoo sopimusta. Valituksen
tekija kysyy, onko kaupunki velvollinen
korvaamaan ostajalle aiheutuneet vahingot, mikali
Loviisan kaupunki rikkoo sopimusta. Nyt voi
aiheutua ylimaaraisia kuluja
kiinteisténmuodostuksesta, laajennetun
tontinosan ostokustannuksista sekd mahdollisesti
alentuneesta tontin ja talon myyntihinnan
menetyksesta.

Tontin yksityisyys ja viihtyisyys huononevat
merkittavasti. Kaikki etusivun ja luoteislaidan
nakosuojana olevat puut kaadetaan pois ja talon
itdpuolelle tulee luontopolku.
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| huomauttamista kaupan kohteesta. Kohdassa 7
listataan asiakirjat, joihin ostaja on tutustunut:
mm. kaavakartat ja maaraykset. Ostaja on
allekirjoituksellaan vahvistanut tdméan. Vuonna
1996 hyviksytyn asemakaavan pohjakartalla on
esitetty rakennukset, jotka valittaja sittemmin on
purkanut. Tonttijakokartalla rakennuksia ei ole
esitetty.

Loviisan kaupunki katsoo, etta tasoristeysalueen
uusilla liikenteellisilla jarjestelyilld, korttelien 529 ja
534 rakentamisen mahdollistamisella ja
Bellanmien lahivirkistysalueen toteuttamisella ei
ole negatiivista vaikutusta valittajan omistaman

| kiinteiston arvoon. Asemakaavan toteutuessa koko
| alueen yleisilme tulee kohentumaan merkittavasti.
| Hyvaksytyn asemakaavanmuutoksen
kaavaselostuksen vaikutusten arviointi —osassa on
arvioitu, ettd asemakaavassa ei esiteta sellaista
maankayttoa, joka heikentdisi 13hialueen nykyisten
asukkaiden elinymparistdn turvallisuutta tai
terveellisyytta.

| Kiinteistdd on hyviksytyssd asemakaavassa
laajennettu lanteen 5 metrin matkalla, kuten
kiinteistdnomistaja on kaavaehdotuksesta
jattamassadn muistutuksessa toivonut. Tavallisen
kdytannon mukaan kiinteistdnomistajan kuluihin
| kuuluvat tontin laajennusosan hankintahinta ja

| kiinteisténmuodostamiskulut.

' Kiinteistén itdpuolella oleva Bellanmaen alue on
asemakaavassa osoitettu lahivirkistysalueena (VL—

i 9), jolle on osoitettu ohjeellinen jalankululle ja

| polkupyorailylle varattu alueen osa. Reitin sijainti
on ohjeellinen, ja tarkempi sijainti maaritetdan
virkistysalueen tarkemman suunnittelun

| yhteydessa. Voimassa olevassa asemakaavassa




Tontin ympadristdssa ajomelu ja katupdly
lisddntyvat. Lasten loukkaantumisriski kasvaa, kun
tontin edustalla autot ajavat tulevaisuudessa
tontin rajassa kulkevalla tielld 46 metrin matkan,
valilla reiluakin vauhtia.

Loviisan kaupungin yleisessa
kaavoitusperiaatteessa puhutaan mm. hyvastj,
monipuolisesta, viihtyisasta ja turvallisesta
asuinymparistdsta. Kyseisen tontin osalta lahes
kaikki kohdat menevat huonompaan suuntaan.

Valituksen tekija esittaa tasoristeyksen siirtamista
10-35 metria nykyistd pohjoisemmas.
Tasoristeyksen tulee vaatimuksen mukaan siirtya
vahintdan 8 metrid. Pohjoisempana on nykyisin
peltoa ja joutomaata. Kaupunki on esittanyt
kalliimpien rakennuskustannusten olevan esteend
tasoristeyksen reilummalle siirrolle. Kadun on
kuitenkin kaksi vuotta sitten asfaltoitu, mikd on
ristiriidassa rahansdastoén perusteeseen, kun
asfaltoinnit joudutaan poistamaan tielinjauksia
muutettaessa. Pohjoisempana Sibeliuksenkadun
tasoristeykseen lisattiin vain puomit, eika ylitysta
muutettu niin, ettd ennen radanylitysta olisi 30-40
metrin matkalla suoraa katua suorassa kulmassa
rataan ndhden.

Positiivien vaikutus on, ettd tasoristeyksen
turvallisuus paranee turvapuomien my®éta.
Tasoristeyksen turvallisuuden kannata silld ei ole
kuitenkaan merkitystd, milld etdisyydelld
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tontin itdpuolinen alue on ldhivirkistysaluetta (VL).
Myos voimassa olevan kaavan mukaisesti
lhivirkistysalueelle olisi mahdollista toteuttaa
polkuja ym. puistoalueelle soveltuvia kulkureitteja.

Katualueella sijaitsevat puut kaadetaan tarpeen
mukaan katualueen rakentamisen yhteydessa.
Taman mahdollistaa myds voimassa oleva
asemakaava. Hyvaksytty asemakaava mahdollistaa
lisatilaa suojaistutusten toteuttamiseen tontille.

Kyseinen tontti rajautuu katualueeseen myds
nykyisen kaavan mukaisessa tilanteessa lahes yhta
pitkalla matkalla. Ajomelun ja katupdly lisdantyvat,
mikali alueen lilkkennemdarat kasvavat.
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdavaa
vaikutusta Pitkdsaarentien liikkennemaariin.
Liikennenopeuksiin voidaan vaikuttaa esim.
hidasteilla, joiden tarvetta on mahdollista tutkia
tarkemman katusuunnittelun yhteydessa.
Asemakaavan muutos parantaa
liikenneturvallisuutta.

| Kaavoituksessa on noudatettu maankadytto- ja

rakennuslain edellytyksia. Valituksen tekija on
jattdanyt muistutuksen (4.12.2017)
kaavaehdotuksesta, ja esittdnyt katualueen
uudelleen linjausta siten, ettd tontin edustalle
syntyy lilkkkumavaraa ja tilaa esim. rakennusta
suojaavalle kuusiaidalle. Tonttia on laajennettu
hyvaksyttyyn asemakaavaan, mika mahdollistaa
suojaavien istutusten toteuttamisen ja siten
parantaa tontin viihtyisyyttd ja kdytettavyyttd. Ndin
ollen valittajan esittdmat toiveet on huomioitu
asemakaavan muutoksessa.

Kaavaa laadittaessa liikennesuunnittelija on kdynyt
vuoropuhelua Liikenneviraston kanssa.
Keskustelussa radanpitajan edustajat ovat tuoneet
ilmi, ettei tasoristeyksen vélista etdisyytta voida
merkittavasti lyhentaa. Liikenneviraston nakemys
oli, ettd mm. turvalaiteratkaisujen vuoksi
tasoristeys ei voi siirtyd sen pidemmalle, kuin sita
on siirretty. Suuremmat siirrot johtavat
muutoksiin, joiden vaikutus on pelkkda katua
laajemmalla alueella myos rataverkossa
(kokousmuistio 27.2.2017). Hyvaksytyn kaavan
kaavaselostuksen liitteen 13, katusuunnitelma ja

| poikkileikkaukset, mukaisesti radan ylittavén kadun
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' tasorisie?s on tontista. Valituksen iekij'é jattioman | keskili_nja olisi _;,i_irtyr;éissé 12 metria nykyisesta
ehdotuksensa alueen kehittamisestd ilman pohjoiseen. Tama tosin vahvistuu vasta

Haravankylan tasoristeykseen, Vanhaan katusuunnitelman hyvaksymisen jalkeen.
Valkontiehen ja Pitkdsaarentien alkupdahan
tehtavia muutoksia. Sibeliuksenkadun radanylityspaikan kehittdmiseen

ei ole liittynyt asemakaavan muutosta. Alueella
voimassa olevat asemakaavat ovat 1960- ja 1980-
luvuilta, mista syysta radanylityksen suunnittelu
asemakaavallisesti ndissd kahdessa paikassa ei ole
suoraan verrattavissa. Liikennevirasto on
uusimassa joka tapauksessa tdman tasoristeyksen
rakenteita (kansirakenne, halytyslaitteistot), ja
kaupunki on katsonut, ettd samassa yhteydessa on
| jarkevaa parantaa kyseisen tasoristeyksen
liilkenneturvallisuutta muuttamalla kadun linjausta.

Katurakentamisen kulut valittajan tarkoittamalla
| savisella peltoalueella (radan lansipuolella) ovat
| merkittdvan suuret.

Valituksen tekija toteaa, etta valmistelija voi | Asemakaavassa pyritdan yhteensovittamaan eri
halutessaan tai tahattomasti ohjata ja jopa | intressit parhaalla mahdollisella tavalla. Loviisan
harhaanjohtaa hallitusta, valtuutettuja tai kaupunki pyrkii aina noudattamaan hyvaa
lautakuntaa haluttuun suuntaan. Valituksessa hallintotapaa.

nostetaan esille kaupungin vastuu virallisena
tahona tavallisen kuntalaisen yldpuolella.

Loviisan kaupunki katsoo, ettd asemakaavan muutoksessa on kyetty huomioimaan maanomistajan
esittimat toiveet ja yhteensovittamaan maankéytélliset tarpeet. Loviisan kaupunki toteaa, ettd valitus on
kaikilta osiltaan aiheeton. Loviisan kaupungin tekninen lautakunta pyytda, etta Helsingin hallinto-oikeus
hylkaa kaikilta osin valituksen koskien asemakaavan muutosta, kaupunginosa 5, Eteldharju, korttelit 529,
534 ja 535 ja osa kortteleista 508 ja 514 seké katu- ja viheralueet (Vanha Sahatie/Haravankylantie/
Ympyrétie).

Loviisan kaupungin tekninen lautakunta



