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Helsingin hallinto-oikeus pyytdd oheisen valituksen johdosta
1) antamaan lausunnon ja

2) liittaméén asiakirjoihin kaikki pa#toksen perusteena olleet
asiakirjat.

Naiti ovat ainakin:

* psallistumis- ja arviointisuunnitelma

* lopullinen virillinen kaavakartta

* kaavamerkinnit ja -madrdykset

* kaavaselostus lopullisessa muodossaan

* kaavaan liittyvd mitoituslaskelma tilojen rakennusoikeudesta
* kaavaehdotuksesta annetut lausunnot

* kaikki kaavan vaikutuksista tehdyt selvitykset

* muut kaavaselostuksessa mainitut liitteet

* suunnittelualueella voimassa olevat yleis- ja asemakaavakartat
kaavamerkintdineen ja -médrdyksineen, elleivdt nima tiedot sisilly
jo kaavaselostuksen liiteaineistoon

Alkuperiiset valitusasiakirjat on palautettava
hallinto-oikeudelle.

Asiakirjat tulee toimittaa paperiversioina, koska
hallintotuomioistuimissa ei toistaiseksi ole sihkdisille
asiakirjoille jirjestelmiii ja arkistointia kiytossi.

Asiakirjat on palautettava hallinto-oikeudelle viimeistdén
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lainkéyttosihteeri
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Saate

Hyva Hallinto-oikeuden viranhaltija, kuka toimii tdmén kunnallisvalituksen esittelijand. Tamdn
saatteen mukana on tekeméni kunnallisvalitus Loviisan kaupungin asemakaavahankkeesta ja siihen
liittyvien aikaisempien tapahtumien selvennys.

Olisiko ollut mahdollista tulla teille virastoonne selventdmddn ja valaisemaan valitukseni
yksityiskohtia ja taustoja, sitten kun olette rauhassa kéynyt lapi kaunnallisvalitukseni ? Valitus
saattaa olla joltain osin hiukan vaikeasti hahmotettavissa; tapahtumat, paikat, ajat, kartat jne. Olen
pyrkinyt mahdollisimman selkeddn, johdonmukaiseen ja totuudenmukaiseen esitykseen ja
vaatimukseen mutta silti juttu on aika monitahoinen ja ehkd hiukan vaikea saada kunnon
kokonaiskuvaa tapahtumista. Mina tunne valitukseni ldpikotaisin, koska olen sen tehnyt ja ndin
ollen mielellani sitd myds avaisin ja kertoisin tarkemmin. En tarkoita télld julkista kuulemsita vaan
lisitietojen antamista ja selventdmistd sille viranhaltijalle, kuka hoitaa / esittelee tdman
kaunnallisvalitukseni eteenpéin. Jos talldinen kidynti on mahdollista niin mielelani tulisin kertomaan
valituksestani tarkemmin.
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HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS
Helsingin hallinto-oikeus,
Ratapihantie 9, 07 -06- 2018
PL 120,
00521 Helsinki ..............................

Arvoisat hallinto-oikeuden viranhaltijat, keitd tdma koskee.

Talla kirjeella haluan tehd4 kunnallisvalituksen Loviisan kaupungin vuonna 2016 vireille panemaan
asemakaavahankkeeseen Loviisan 5. kaupunginosassa. Asemakaavan muutos, kaupunginosa 5,
Eteldharju, korttelit 529, 534, ja 535 ja osa kortteleista 508 ja 514 sekd katu- ja viheralueet
(Vanha Sahatie / Harvankylantie / Ympyrdtie)

Omistan korttelissa 514 olevan tontin numero 434-5-514-6 ja siind rakenteilla olevan talon. Tontin
osoite on Pitkdsaarentie 2, 07920 Loviisa. Valitukseni koskee tonttini tienpuoleisen rajan
uudelleen linjausta ja edessd kulkevan Pitkdsaarentien sijoittumista liian l&helle taloani. T&hdn
liittyy olennaisesti viistosti talon edustalla olevan junarata-tasoristeyksen siirto / uudelleen-
sijoittelu. Haravankylintien tasoristeyksen suunniteltu uusi paikka tulee vaikuttamaan tonttiini ja
tonttini edessd kulkevaan Pitkdsaarentien sekd Haravankyldtien liittyméddn epdedullisesti.
Pitkdsaarentie ja Haravankylantie tulevat kohtuuttoman ldhelle tonttiani ja silld olevaa taloa ko.
kaavamuutoksessa tdmin hetkisiin teiden paikkoihin ndhden.

Vuonna 2004 ostin Loviisan kaupungilta kiinteistén ja silla olevat kaksi vanhaa rakennusta
(paarakennus 260m2 + ulkorakennus 60m2). Kauppasopimuksessa ( liite 1. ) sovittiin, ettd puran
vanhat rakennukset tontilta ja rakennan myohemmin uuden talon samaiselle tontille. Télldinen oli
lyhykaisyydessaan kauppasopimus minun ja Loviisan kaupungin vélilld. Parissa vuodessa purin
vanhat rakennukset tontilta ja aloin sitten suunnittelemaan uutta taloa muutama vuosi myéhemmin.
Rakennusluvan uudelle talolle sain 2007 vuoden lopulla. Seuraavana kevddnd ( 25.3.2008 ) sain
Loviisan puhelinosuuskunta LPO:n verkkokartan ( liite 2 ) kyseisestd alueesta ja tontistani liittyen
uuden talon tietoliikenneyhteyksien ( laajakaista / valokuitu ) suunnitteluun. Tdstd verkkokartasta
tulikin esiin, ettd ne vanhat rakennukset, jotka ostin Loviisan kaupungilta tonttikaupan yhteydessd
eivit olleetkaan kokonaisuudessaan ostamallani tontilla ja tontin muotokin oli myds hyvin
kolmiomainen. Hyvinkin epékiytinnollinen uuden talon rakentamiselle siis. Luulin, ettd tontin
muotoa oli muutettu silloin , esitettydni edelleen pyynnon, ettd tonttia voisi samalla siirtdd
taaksepdin tonttikaupan yhteydessd vuonna 2004 ( halusin siis saada mahdollisimman paljon
etaisyyttd edessd kulkevaan Pitkdsaarentiehen ). Joka tapauksessa purkamani vanhat rakennukset
olivat jopa noin 33% minun ostamani tontin ulkopuolella, kaupungin alueella siis ! Purin
kaupungin alueelta noin 100m2 rakennuksia omalla kustannuksellani kahdesta erillisesta
rakennuksesta ( rakennusten koko pinta-ala yhteensd noin 320m2 ). Néin ei ollut missédn kaupungin
ja minun valisissd asiakirjoissa sovittu ! Kauppasopimuksessa ei ole mitddn mainintaa, ettd
purkaisin rakennuksia kaupungin alueelta, vain ja ainoastaan ostamaltani tontilta.
Kauppasopimuksesta (liite 1) ja sitd edeltdvéstd kaupungingeodeetin viranhaltijapaatoksestd ( liite
3 ) molemmista saa yksiselitteisen késityksen, ettd vanhat puretut rakennukset kuuluvat olla
kokonaisuudessaan ostamallani tontilla. Kauppasopimuksen kohta 8. Rakentamisvelvoite. Lainaus
» ostaja sitoutuu kustannuksellaan purkamaan tontilla olevat rakennukset ”. Oli siis sovittu, etta



puran molemmat vanhat rakennukset tontilta. Nyt myohemmin minulle on selvinnyt, ettd kaupunki
oli muuttanut jo 90-luvulla tontin muodon kolmiomaiseksi ja ndin ollen vanhat rakennukset jaivat
osittain (33%) kaupungin alueelle. Tonttini ei ollut siis siirtynyt tai muuttanut yhtadn paikkaa tai
muotoaan tai mihinkdin toiveestani kaupasopimuksen tekoaikoihin (2004). Tatd olennaista ja
merkittdviad yksityiskohtaa ( talojen sijaintia tontin ulkopuolella ) ei mainittu milldén tavalla
kauppasopimusta tehtiessd. Tontin todellinen muoto ja sijainti jdi minulle  epdselviksi
kaupantekohetkelld. Tontin muotokin tuli siis epamielyttdvdna yllatyksena sitten jokunen vuosi
tonttikauppojen jilkeen. Minulle jii harhaanjohdettu tunne tonttikaupasta. Télldinen on vahva
muistikuvani asiasta. Kauppasopimus ja kaupungingeodeetin viranhaltijapddtds antavat
yksiselitteisen kasityksen, ettd puretut vanhat rakennukset kuuluvat olla kokonaisuudessaan
ostamallani tontilla. Niin ollen tonttini olisi ollut isompi ja paremman mallinen etuosaltaan ja nyt
suunniteltu tie pysyisi kauempana nykyisestd rakenteilla olevasta talostani. Tunnen tulleeni jollain
tavalla johdetuksi harhaan ko. tonttikaupassa, enka olisi titd asiaa koskaan edes tuonut esille. Mutta
nyt, kun kaupunki on tuomassa uuden tielinjauksen todella ldhelle taloani, niin en ndhnyt muuta
vaihtoehtoa kuin tuoda tdmé kauppasopimusepédkohta esille. T4lla hetkelld tie kulkee noin 20 metrin
padssd talostani ja yhdessi aiemmassa kaavasuunnitelmassa Pitkdsaarentie oli pahimmillaan
tulossa 2 metrin padhin yhdestd talon etukulmasta (liite 5 ). Se on 1000% muutos negatiiviseen
suuntaan! Olen valittanut ja jattinyt kolmessa vaiheessa huomautuksen ja useita muutosehdotuksia
ko. risteysalueelle eli Haravankyldntien tasoristeyksen ja Pitkdsaarentien alkupddn sekd tonttini
etureunan muuttamiseksi. Taloa ei endd pysty siirtdmaan, mutta kaikki muu siind 1dhist61la on vield
muutettavissa (tontin 434-5-514-6 eturaja/ muoto/ laajennus, Haravankyldntien tasoristeysalue,
Pitkdsaarentien alkupdd ja sen risteysalue ). Tontti on tien ensimmdinen asuinkiinteistd, joka
rajoittuu kaupungin puistoalueeseen itd- ja pohjoispuolella sekd kaupungin pelto / joutomaahan
lansipuolella. Tilaa muutoksille on.

Kauppasopimuksesta ja kaupungingeodeetin viranhaltijapadtoksestd ( liite 3) saa siis yksiselitteisen
kasityksen siité, ettd tonttini l4ntisen, tienpuoleisen eturajan pitdisi olla edempéna ja erimuotoinen
kuin se nyt on. Eturajan pitdisi olla vahintadnkin sielld, missa purettujen rakennusten ulommaiset
seindt sijaitsivat. Kauppasopimuksen ja kaupungingeodeetin viranhaltijapddtiksen
tekstisisiltd ja todellisen tontin muoto ovat siis ristiriidassa keskenddn ja ndin ollen
harhaanjohtavia. Tdméa ollut koko kaavahankkeen ajan pddargumenttini ja muutosvaatimukseni
padperuste. Niin tontin eturaja olisi kauempana rakenteilla olevasta talostani ja tontti olisi
muodoltaan paremman ja normaalimman mallinen asuinkdytt66én ( Nythdn tontti on osaltaan
terdvakulmainen ja jossain madrin huonosti hyédynnettavissa asuinrakentamiselle. Isolla tontilla
muodolla ei ole niin paljoa merkitystd, mutta pienelld noin 830m2 tontilla, jolla on iso
rakennusoikeus, jokainen metri merkitsee paljon). Silloin myds nyt suunnitteilla oleva
Pitkdsaarentie ja Haravankyldntie pysyisi kauempana talostani. Olen pyytdnyt nédhtéville
alkuperaisti tonttikarttaa ennen kaupungin 1996 tonttikaavamuutosta ( liite 6 ), mutta sitd en ole
saanut nihdd. Sanoisin, ettd tontti oli aika lihelld neli6td muodoltaan tontilla olevien vanhojen
istutuksien (luumu ja kirsikkapuiden), alkuperdisten rakennusten ja tdmén hetkisen tien perusteella (
liite 2). Sellaisen tontin luulin ostaneeni ! Néistd syista haluan tehdd kunnallisvalituksen Loviisan
kaupungin menettelystd tonttini kauppasopimuksen kirjallisesta harhaanjohtavasta epédkohdasta ja
nyt sitten tonttini edustalla olevan Pitkdsaarentien risteysalueen ja Haravankyldntien junaradan
tasoristeyksen kaavahankkeen osalta. Ratahallinon uusien vaatimusten mukaan uuden
tasoristeyksen ylittdvan tien tiytyy mennd suoraan radan yli vahintddn 30 metrid ennen kuin tiehen
voi laittaa mutkia, risteyksid tai tieliittymid. Tdmd on syy, miksi sekd Pitkésaaren- ja
Haravankylintie on tulossa liian lihelle taloani ja tonttiani (434-5-514-6 ).

Vaikutukset tontiin ja taloon
Loviisan kaupungin yleisissi kaavoitusperiaatteissa puhutaan mm. hyvéstd, monipuolisesta,

viihtyisastd ja turvallisesta asuinympéristdstd. Tonttini osalta lahes kaikki edellamainitut kohdat
menevit negatiiviseen, huonompaan suuntaan. Vaikutukset tontiini ja rakenteilla olevaan talooni



ovat seuraavat: Pitkisaarentien, sen liittymi ja Haravankyldntie tulee muutaman sata prosenttia
lshemmas taloani (riippuen hiukan mistd kohtaa ja mihin kaavaehdotukseen verrataan), tontin
hyodyttavyyden ja kaytettdvyyden aleneminen, tontin merkittava yksityisyyden ja viihtyisyyden
huononeminen ( mm. kaikki etusivun ja luoteistaidan nakésuojana olevat puut kaadetaan pois ja
talon itapuolelle tulee luontopolku ), ajoteihin (Pitkdsaarentie, Haravankyldntie) rajautuva tontin
eturaja pitenee noin 1 metristd 46 metriin ( timd on yli 4000% eli yli 40 kertainen muutos
negatiiviseen suuntaan) ! Tiet siis tulee 46 metrin matkalla tontin eturajaan “kiinni”. Ajomelun ja
katupolyn lisadntyminen. Lasten loukkaantumisriskin kasvaminen (autot ajavat siis
tulevaisuudessa tontin rajassa kulkevalla tielld 46m matkan ja vililld aika reiluakin vauhtia),
tontin ja talon arvon aleneminen, jilleenmyynnin vaikeutuminen, ylipadtdnsd talon
rakennusprojektin jatkaminen vaakalaudalla, koska riskind on, voiko taloon laittaa enddn rahaa
lisa kiinni, jos sitten myydessa ei saa endd edes pankkilainan verran takaisin milld kuitata velat !
viime kidessid mahdollinen henkilokohtainen konkurssi ja ylipddtansa tahto ja palo yrittdd enddn
ko. tontilla. Tassa on siis vaakalaudalla koko tihén astisen eldmaéni ty6, sddstit, omaisuus ja jopa
terveys ! Ndmaé edelli mainitut ovat myds perusteina muutosvaatimukselle. Haluan mainita
tassd samassa yhteydessd vield rakenteellisen vaurion riskin. Jos tie tulee liian  lahelle talon
edustalla ja lihelle paéityseind4, niin mitd se voi aiheuttaa talon perustuksille ja rakenteille ?
Mahdollista on maan liikkumisesta ja painumisesta johtuva rasitus talon perustuksiin. Talldinen ei
toivottu like voi aiheuttaa rakenteellisen vaurion (painumista, halkeaman) ko. perustuksiin ja sitd
kautta my®s seiniin. Puutalossa tuollainen pieni maan ja perustusten “ei toivottu liike” ei valttamatta
aiheuta sen suurempaa ongelmaa puurunkoisessa talossa, joka joustaa jonkin verran vaurioitumatta.
Toisin on siporex-runkoisessa joustamattomassa kiviseindssa / talossa, joka on tontillani. Maan
epitavallinen liikkuminen ja usein toistuva seké lahelld tapahtuva tdrind (raskas liikenne) ja tien
rakennusvaiheen kaivaminen seki mahdollinen rijayttiminen voivat esimerkiksi aiheuttaa télldisia
ongelmia (seinin halkeamia). Témdn tyyppisid tapauksia on tapahtunut niin kivi- kuin jopa
puurunkoisille taloille.

Kunnalle lisikustannukset tasoristeyksen siirosta kauemmas tontistani eivdt varmaankaan ole
ylitsepaasematon kustannus, mutta yksittdiselle kuntalaiselle ja veronmaksajalle (minulle) tdma
kaupungin kaavahanke voi tuoda jopa taloudellisen konkurssin ja hyvinkin kauaskantoiset
seuraukset. Tietysti voi ajatella, ettd jokainen sadstetty euro kunnan budjetissa on tervetuiiutta ja
jarkevaa, mutta sitd voi myos miettid, ettd missd, milld tavalla ja minkdlaisia sddst6ja tehddan.
Saastdjd ja muutoksia voi varmasti tehdd paikoissa, joissa kuntalaisten henkilokohtainen omaisuus,
viihtyisyys , yksityisyys, hyvé ja turvallinen asuinympéristd ei joudu mahdollisen "negatiivisen
uhan” ja seurausten alle.  Positiivisena seikkana tdytenee mainita ndkokulmastani ja varmasti
muidenkin kuntalaisten se, ettd tasoristeyksen turvallisuus kylld paranee (turvapuomit tulossa
radalle) , mutta sekéén ei ole kiinni siitd, onko tasoristeys lihempénd vai kauempana tonttiani
ja taloani. Turvapuomein varustetussa tasoristeyksessa turvallisuus pysyy vakiona
riippumatta missa kulmassa tai missd kohtaa rataa menndén yli. “Karrikoidusti” voisi sanoa,
etti vaikka peruuttaisi radan yli, niin se on ihan yhtd turvallinen jos tasoristeyksessa on
varoituskellot ja valot ja automaattiset turvapuomit, jetka laskeutuvat aina kun juna tulee ja jos
lahdetaan siitd olettamuksesta, ettd ne myds toimivat silloin kun pitda!

Kaupungille jattamissani ehdotuksissani (muutosehdotukset vuosilta 2016-2018) Haravankylantien
tasoristeys olisi 10-35 metria kauempana sen nykyisestd paikasta pohjoisen suuntaan (kauemmas
tontistani ). Tama antaisi kunnon lisitilan Pitkdsaarentien vdljempadn linjaukseen, tonttini
etulaidan oikeudenmukaiseen ja rehtiin muotoiluun ja jouhevaan, toimivaan risteysalueeseen
Pitkasaarentien ja Haravankylantien liittyméssd. Tasoristeyksen siirtoon ei ymmartdakseni ole
mitdin muuta estettd kuin kunnan tahto. Yksinkertainen 10 metrin tasoristeyksen siirto pohjoiseen
( kauupungin suuntaan ) ratkaisisi kaikki ko. alueen suunnittelun ongelmat. Ehdottamassani
suunnassa on vain kaupungin omistamaa peltoa ja joutomaata eikd esim. mitddn rakennuksia.
Aluetta padsee katsomaan Googlen hakukoneen kautta (nettilinkki, liite 12). Hakukenitédn



kirjoitamalla; Pitkasaarentie 2, 07920 Loviisa Tastd padsee katsomaan tonttini ”street view” kuvaa
vuodelta 2011. Siina pystyy tarkentamaan kuvaa, lilkkumaan kaduilla nuolien avulla, nakemddn ko.
tasoristeyksen ja katsomaan aluetta 360 asteen toiminnolla. Katukuva valaisee ko. aluetta kohtuu
hyvin ja Pitkédsaarentie 4, 07920 Loviisa nidkymassd ehkd jopa vield paremmin. Alue on edelleen
teiden ja tasoristeyksen osalta samanlainen kuin tontini kauppasopimuksen aikaan ja vield nytkin
paitsi hiljattain tehdyn asfaltoinnin suhteen.

Keskusteltuani Liikenneviraston virkamiesten, aluepddlikké Markku Ahtiaisen ja ylitarkastaja
Jarmo Koistisen ( vastuu-alueenaan tasoristeykset ) kanssa, minulle on kerrottu, ettei tasoristeyksen
siirtamiselle ole mitidan sainndnmukaista tai teknistd estettd. Tietyt yleiset sddnnot tietyasti ovat
olemassa ja patevat paapiirteittdin tissakin tapauksessa, mutta ne eivat estd tasoristeyksen siirtoa
radalla esim. 10-30 metrii pohjoiseen, kaupungin suuntaan.

Loviisan kaupunki tuli jonkin verran vastaan 25.1.2018 (ote pdytdkirjasta, liite 13 ) pitdmdssaan
teknisen lautakunnan kokouksessa, mista olen kiitollinen. He siirsivat talon eteen suunniteltua tieta
5 metrid kauemmas tontin tienpuoleisella ( Pitkdsaarentie ) etulaidalla ja samalla parani yksi yli 90
asteen terdvi kulma tontin etelilaidalla. Tontin etuosa laajeni sen saman 5 metrin kaistaleen koko
etuosaltaan, miki on ehki noin 200 nelidtd ( liite 4 ). Totuus on kuitenkin se, ettd edelleenkin
kauppasopimukseen merkityt ja purkamani rakennukset eivdt vieldkddn ole kumpikaan
kokonaisuudessaan edes tilld uudella etulaidaltaan laajennetulla tontilla ! T&hén ei ndhtdvésti ole
enddn kaupungilta tulossa muutosta. 26.4.2018 péivétyssd viimeisessd teknisen lautakunnan
poytakirjassa (hyvaksytty kaava) ei ole tontin kokoon, ulkorajoihin tai sen muotoon tullut
lisimuutoksia. Ainoastaan rakennusalaan ( liite 9) pieni minusta riippumaton muutos. Se oli siis
vidrin  ulkorakennuksen osalta aikaisemmin. Muutosvaatimuksessani ( havainnekuva, liite 10 )
olen merkinnyt vanhat ( tontin alkuperéiset ) rakennukset teknisen lautakunnan hyvaksyman tontin
( 434-5-514-6 ) aikaisempaan 5 metrin laajennus-kaavaehdotukseen, joka on pdivatty (kokous
pidetty) 25.1.2018. Niin pystytddn hahmottamaan vanhojen rakennusten sijainti kaupungin
toiseksi viimeisessi tonttikaavaehdotuksessa. Tamédn kaavaehdotuksen jdlkeen tontin
ulkorajat eivit siis ole enddn muuttuneet.

Kauppasopimuksen harhaanjohtavuus, vaillinaisuus ja menettelyn epakohdat

Haluan tissi samassa yhteydessa tuoda esille kaupungin vaillinaisen ja harhaanjohtavan menettelyn
kauppasopimuksen kohdan 8. rakentamisvelvoite tekstisisallossa ( liite 1 ), kauppasopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa ja sit4 edelténeess viranhaltijapaétoksessa ( liite 3 ). Tama on ollut koko
kaavahankkeen ajan pd&argumenttini ja muutosvaatimukseni paaperuste. Sain siis ndhda ko.
kauppasopimuksen ensimméisen kerran siind samaisessa tilaisuudessa, jossa se oletettiin myos
allekirjoitettavan. Siind tilanteessa oli mielestdni huonosti aikaa kdyda kauppakirjan kohdat
kunnolla l4pi ja tarkistaa endd ylip44tdnsa mitd4n faktaa. Jos olisin ndhnyt asiakirjan vaikka kaksi
viikkoa aikaisemnmin, niin silloin olisin voinut tutustua / ottaa selvaa huolellisesti tonttia koskeviin
asiakirjoihin. Olisin myds pyytanyt kaupungin mittamiehen paikallistamaan ja merkkaamaan tontin
rajat. Nythan oli vain yhdessd eteldisessd takakulmassa vanha rajapyykki / kivi, joka loytyy
vielakin. Muuten tontin muodosta pystyi padttelemédn vain nykyisen Pitkdsaarentien , istutusten
( kirsikka ja luumupuut ) ja  vanhojen rakennusten paikokkojen ja kaupungingeodeetin
harhaannjohtavan ja puutteellisen viranhaltijapaétoksen perusteella. Sitd olennaista ja merkittdvaa
seikkaa kaupunki ei millaan tavalla tuonut esille, ettd molemmat rakennukset olivat osittain (33% )
ostetettavan tontin ulkopuolella, ei kirjallisesti eikd suullisesti. Pdinvastoin, tonttikauppaa
pohjustava Loviisan kaupungingeodeetin viranhaltijapadtds ja kauppasopimus antavat molemmat
ymmirtaa, ettd vanhat kauppasopimuksessa mainitut rakennukset kuuluvat olla kokonaisuudessaan
ostamallani tontilla ! Naihin kahteen kirjalliseen dokumenttiin luottaen en mydskddn kdynyt
katsomassa teknisessd virastossa nahtdvind olleita tonttikauppaan liittyvid kirjallisia asiakirjoja
valitusaikana (30pv). Vaikka olisinkin, niin silti ko. tonttikartasta ei olisi edelleenkddn tullut esille



se, ettd vanhat rakennukset eivit olleetkaan ostamallani tontilla kokonaisuudessaan. Kaupunki oli
poistanut rakennukset kaava/ tonttikartasta varmaan mahdollisesti siind samassa yhteydessd vuonna
1996, kun tekivat kaavamuutoksen ( tonttijako, liite 6 ) ostamalleni muotoa muuttaneelle tontille?
Thmettelen kylla sitd koska ko. vanhat rakennukset olivat vield tontilla vuonna 2004 ostaessani
sen. Minulla on kuvakin niisti. Naapuritalot on merkitty kaava/ tonttikarttaan. Minulle ne vanhat
rakennukset olisi ehdottomasti pitinyt ndyttdd kartalla, ettd olisin voinut hahmottaa niiden
sijainnin tontilla ja varsinkin sen ulkopuolella. Jos olisin tiennyt, ettd rakennukset ovat 33%
tontin ulkopuolella ja tontin muoto oli muutettu niinkin epdkdytdnnolliseksi ( kolmiomaiseksi )
omakotirakentamiselle, niin en olisi ostanut koko tonttia tai olisi véhintddnkin pitdnyt
neuvotella uudet ehdot ja reilu muutos tontin muotoon.

Nami edelld mainitut toimii selvityksend kauppasopimuksen kohtaan 6.  kohteeseen
tutustuminen. Lainaus kauppakirjasta ” Ostaja on tarkistanut kiinteiston, sen alueet ja rajat. Ostaja
on verrannut nditd seikkoja kaupan kohteesta esitettyihin asiakirjoihin ja asiakirjoista saataviin
tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta ” Tdhdn voin vain todeta, ettd
minulla ei ollut miti4n tdhdn kauppaan liityvid asiakirjoja ndhtdvénd ennen kaupantekohetked
teknisessd toimistossa ja asiakirjat, jotka sitten kun ndin, olivat olennaiselta osaltaan puutteellisia ja
harhaanjohtavia (tonttijako /asemakaava ja kauppakirja ). Ainoastaan yksi tarkedltd ja olennaiselta
osaltaan harhaanjohtava kaupungingeodeetin tonttikauppaa pohjostava virkamiespddtds/ asiakirjan
sain etukiteen, ( liite 3. ) paivatty 28.1.2004. Vaikka olisi ollutkin (tonttikartta), niin niistd ei olisi
edelleenkidin tullut ilmi vanhojen rakennusten sijainti, koska ne oli poistettu tontti /
kaavakartasta ! Joten en voinut verrata asiakirjoja, tarkastaa vanhojen rakennusten todellista
sijaintia tontilla ja sen ulkopuolella. En voinut siis tarkastaa nditd muutamia olennaisesti kauppaan
liittyvid faktoja ennnen kaupantekohetked enkd sen aikanakaan. Kun kirjoitetaan, ettd “tontilla
olevat / sijaitsevat rakennukset” niin se antaa hyvin vahvan indikaation, ettd ei ole tarvetta
kyseenalaistaa tai ep4illd rakennusten mahdollista sijaintia tontin rajojen ulkopuolella. Asia olisi
ollut aivan toisin, jos olisin saanut kauppasopimuksen nahtaville pari viikkoa aikaisemmin. Silloin
minulla olisi ollut aikaa ja kyky tehd4 tarvittavat tarkastustoimenpiteet. Kauppakirjan kohta 6.
kohteeseen tutustuminen, lainaus “Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta” Asia
on aivan pidinvastoin. Huomautettavaa olisi totisesti ollut, jos vanhojen rakennusten sijainti
tontilla ( 434-5-514-6 ) ja sen ulkopuolella olisi tullut esille ! Tdma erittdin olennainen seikka ei
tullut esille missdin kaupungin laatimassa asiakirjassa ko. kauppasopimukseen liittyen.
Kauppasopimuksen kohdassa 6. mainitaan myos, ettd ostaja on tarkastanut kiinteiston. Siihenkin
voin vain todeta, ettd sain avaimen taloon joskus kauppasopimuksen allekirjoittamisen jdlkeen,
joten en voinut tutustua rakennuksiin sisdltdkddn pdin ja kunnolla. Jotta ndmd kauppasopimuksen
kohdan 6. vaatimukset olisi ollut mahdollista taytt4a, niin silloin kauppasopimus olisi pitényt esittdd
pari viikkoa ennen allekirjoitustilaisuutta. Jolloin olisin oikeasti voinut valmistautua, pyytaa
avaimet talon tarkastukseen, tilata kaupungin mittamies merkkaamaan tontin rajat ja ndhda
asiakirjat etukiteen sekd tutustua niihin huolella. En osannut tdlldistd vaatia, koska en tiennyt,
etti kauppasopimuksessa olisi kohdan 6. kaltainen lauseke. Huomiona vield kerran, ettd
asiakirjoihin tutustuminenkaan ei olisi selventdnyt vanhojen rakennusten sijaintia tontilla ja
sen ulkopuolella, koska vanhoja rakennuksia ei ollut merkitty kaupan yhteydessa esitetyissa
asiakirjoissa. Vasta 4 vuotta myohemmin sain Loviisan puhelin oy:n verkkokartan, jossa ndkyi
ostamani tontti ja silld ja sen ulkopuolella sijainneet vanhat rakennukset. Tama aineisto siis ihan
muulta taholta kuin Loviisan kaupungilta. Tall6in minulle valkeni, ettd tontillani olleet alkuperéiset
talot eivit itse asiassa olleetkaan kokonaisuudessaan tontillani ! Tieto tdstd epdakohdasta tuli siis yli
4 vuotta mydhemmin kaupanteko hetkestd ja siitd eteen pdin minulla oli kiire uuden talon
rakennusprojektin kanssa ( rakentamisvelvoitteen takaraja/ uhkasakon kriteerit olivat tdyttymassd ).
Tassd vaiheessa vasta pitii oikeastaan tietad tontin tarkat rajat, jotta voi mitata uuden rakennettavan
talon paikan. Tietysti jo ostovaiheessa pitda tietdd mitd ostaa, mutta tilanne meni niin kuin olen
edelld kuvannut. Aikaa ja haluakaan ei tosian ollut valittaa tapahtuneesta epakohdasta kun se
selvisi, koska piti keskittyd uuden talon rakentamiseen. Koko asia on minulle epdmiellyttdvd ja



olisin toivonut, ettd Pitkdsaarentie olisi pysynyt sielld, missd se oli ostohetkelld (2004) ja vield
nytkin. Sellaisena tontin aikanaan ostin ja siihen olisin ollut tyytyvdinen, vaikka muuten nden
kaupungin johtaneen minua tietyltd osalta harhaan kauppasopimusta tehtdessd. Nyt tilanne on
tdysin toinen, kun kaupunki oli tuomassa tietd yhdessd kaavahankkeen vaiheessa jopa niinkin
ldhelle kuin 2 metrin pa&hin talostani ! En ndhnyt muuta mahdollisuutta kuin toimia.

Haluaisin vield mainita kauppasopimuksen kohdan 11. Sepimussakko. Lainaus: ” Mikdli ostaja
muutoin rikkoo titad sopimusta, hin on velvollinen korvaamaan myyjdlle ( kaupunki ) tdstd
aiheutuneet vahingot”. Joten kysymykseni kuuluu, mikali Loviisan kaupunki rikkoo téitd sopimusta
jollain tavalla, niin ovatko he myos velvolliset korvaamaan ostajalle [ , | tastd
aiheutuneet vahingot ? Esimerkiksi kompensoida kauppasopimuksen epdkohta ja siitd minulle
aiheutuvat kustannukset esim. tim#n kaavahankkeen yhteydessd ! Té&td mind olen tavallaan
ehdottanutkin kaupungille timdn ko. kaavahankkeen yhteydessdé ( Olen ehdottanut, etta
aikaisemmassa kappaleessa mainitut epdkohdta huomioitaisiin uusien teiden ja ko. alueen
suunnittelussa ). Nythén voi tulla kaiken muun lis&ksi esim. ylimadrdinen, toinen lohkomismaksu
tontille, lainhuuto ja rasitustodistus, kiinteistorekisteriote yms. yhteensd noin 500 euroa,
puhumattakaan laajennetun tontinosan ostokustannuksista tai mahdollisesti alentuneesta tontin ja
talon myyntihinnan menetyksestd ! Tassdkin kohtaa patee se sama, ettd jos olisin ndhnyt
kauppasopimuksen etukéteen, niin olisin vaatinut ja halunnut lisatd kauppakirjan kohtaan 11. ettd
sopimussakkolausekkeen tdytyy toimia yhtélailla toisin pdin, myds minun edukseni ja oikeuksien
turvaamiseksi. Ei vain yksipuolisesti kaupungin etua turvaamassa. Oikeudenmukaisuuden ja reilun
hengen nimissid minusta kauppasopimuksen velvoittavat kohdat pitdisi aina ja automaattisesti
toimia molempiin suuntiin. Onhan kauppasopimuksellakin aina véhintdédn kaksi osapuolta.

Asemakaavan muutosvaatimus

Vaadin muutosta Loviisan kaupungin teknisen lautakunnan hyviksymddn asemakaavaan. Ko.
poytikirja (ote poytdkirjasta, liite 13) on kasitelty ja laadittu 26.4.2018 ja oikeaksi todistettu
toimistosihteerin toimesta 3.5.2018. Tahdn kyseessd olevaan, hyvaksyttyyn kaavaan vaadin
muutosta tonttini ( 434-5-514-6 ) etupuolelle linjattuun Pitkdsaaren- ja Haravankyldntien ja tonttini
etulaidan sekd luoteispiddyn muotoon. Vaadin, ettd tonttiani laajennetaan 5 metrin kaistaleella
Pitkdsaarentien puoleisella etulaidalla ja Haravankyldntiehen kohdistuvassa paddyssd niin, ettd
vanhat kauppasopimuksessa mainitut puretut rakennukset sijoittuvat tontilleni niin kuin
kauppasopimuksessa lukee ja kuuluu olla. Kaupungin kaavaehdotuksen (25.1.2018 Kkasitelty)
pohjalle tekemdni piirros ( havainnekartta, liite 10 ) tdyttad ko. vaatimuksen. Télléin Pitkdsaarentie
siirtyy  vield 5 metrid kauemmas rakenteilla olevasta talostani. Alkuperdinen toiveeni
kauppasopimusta tehtdessa oli, ettd jos tonttia siirrettdisiin muutamia metrejd taakse pdin, niin
saataisiin mahdollisimman paljon etdisyyttd edessd kulkevaan Pitkdsaarentiehen. Nythdn on sitten
kaymassa ihan péin vastoin jopa siindkin tapauksessa, et tiet siirtyisivét vaatimukseni mukaan !

Vaadin myos, ettd Haravankylin / Vanhan Valkontien tasoristeys siirtyy vahintddn 8 metrid
pohjoiseen, kaupungin suuntaan. T&lli muutoksella saadaan tarvittava lisdtila Pitkdsaarentien
uuteen linjaukseen ja tontin ( 434-5-514-6 ) aikaisemmin mainitsemaani 5 metrin laajennukseen ja
eturajan muodon muutokseen. T#ssd vaatimuksessa tasoristeys pysyy 50 prosenttisesti samassa
paikassa kaupungin esityksen kanssa ja vain noin 50 prosentin osalta Vanha Valkontien,
Haravankylidntien alku ja tasoristeys siirtyisi kaupungin suunnitelman ulkopuolelle. Tdamé& on
mielestini hyvin kohtuullinen siirtovaatimus, kun maansiirtotéihin pitdd joka tapauksessa
molemmissa vaihtoehdoissa (sekd minun ettd kaupungin) ryhtyd. Silloin ehdotuksilla olisi
merkittdva ero, jos toisessa vaihtoehdossa ei tarvitsisi maansiirto ja asfalttit6itd ollenkaan.

Esille on noussut rahan sadstiminen Vanhan Valkontien peltosuoran alkupddn ( kalliimmat
rakennuskustannukset ) osalta. TAmé on siis esitetty ko. tasoristeyksen reilumman siirron esteend.



Kuitenkin ko. alueen tasoristeys, Vanhan valkontien, Haravankylantien ja Pitkdsaarentien alkupdd
on juuri 2 vuotta sitten asfaltoitu. Tdmd on ristiriidassa minulle esitettyyn rahansaaston
perusteeseen. Ensin asfaltoitiin ko. alue, odotetaan muutama vuosi ja poistetaan taas asfaltit.
Suunnitellaan ja rakennetaan uudet tielinjat entisten viereen, harjun rinteen reilu leikkaus tonttini
luoteiskulmassa etc. ja taas asfaltoidaan ! Minusta tdssd on perusteetonta puhua rahan sadstamisestd
( yht. noin 200-350m tienpatkilld ), jos toimitaan ndinkin lyhytndkoisesti. Jos halutaan tosissaan
rahaa sdistid, niin lisitddn tasoristeykseen vain ja ainoastaan automaattiset
turvapuomijéirjestelmiit, eikéd tehdd mitddn muutoksia ko. alueen teihin ! Perusteena tidhén:
Ylempini kaupungissa on Sibeliuksenkadun tasoristeys (Loviisan kaupungin maastokartta, liite
8 ja nettilinkkin, liite 14 ) , jossa onm juuri toimittu ndin. Rataylitykseen lisdttiin vain ja
ainoastaan automaatti-turvapuomijirjestelma. Teiden paikkoja tai mitidn muutakaan ei
muutettu esim. minulle mainitulla suoran kulman 30 - 40 metrin tien rataylityksen
saannolla, vaikka tilaa olisi radan itdpuolella (65m) reilustikin. Sielld menndén edelleen radan
yli hyvinkin viistossa tiekulmassa aivan niin kuin tonttini vieressd ko. Haravankyldntien
tasoristeyksessdkin tilld hetkelld. Sibeliuksenkadun tasoristeyksestd tuli joka tapauksessa
turvallinen, ratahallinnon hyviksymé ja toimiva, pienimmilla mahdollisilla kustannuksilla.
Herad kysymys? Miksi ihmeessd Haravankyldtien tasoristeyksessé pitdd noudattaa pilkuntarkasti
ratahallinnon maarayksid, kun niitd ei ole noudatettu Sibeliuksenkadun tasoristeyksessakaén ja
timén on ratahallinon tiysin hyviksyma ratkaisu ?! Varsinkin, kun timén ko. Haravankyldn
tasoristeysalueen kaavamuutos ldhelle siirtyvine teineen huonontaa kaiken lisédksi
kiinteistéani lihes kaikkilla mahdollisilla tavoilla ja vastoin kaupungin kaavoitusperaatteita
( katso vaikutukset tonttiin ja taloomi sivu 2 )! Vaadin siis kaupungilta johdonmukaista ja
tasapuolista sekd reilua kohtelua timéin ko. Haravankyldn tasoristeyksen suunnittelun osalta.
Rataylityksen turvallisuutta voi myos parantaa muuttamatta teiden paikkojakaan. Kaavahanketta voi
suunnitella toimivaksi, selkeyttdd reitteja ja tehda vanhan hiekkamontun ja Bellanmden ( liite 11.
tonttini takana kohoava maki, mukana kaavasuunnittelussa ) aluetta viihtyisdmmadksi ilman
Haravankylédn tasoristeyksen, Vanhan Valkontien ja Pitkdsaarentien alkupdan muutoksiakin. Tama
olisi ylivoimaisesti halvin ja yksinkertaisin ratkaisu kyseiselle Haravankyldn
tasoristeysalueelle. Luulen etté tasoristeyksen automaattipuomijdrjestelméan maksaa kaiken lisaksi
ratahallinto, kun asia perustellaan ja niiden tarpeellisuus esitetddn heille hyvin. Ratalinja on
kuitenkin ratahallinnon maalla ja sen turvallisuus luultavimminkin heidén vastuullaan. Témad
lisahuomautuksena kaupungin rahansddstopuheisiin. Taméd kokonaisuus olisi sekd kaupungin ettd
kuntalaisten verorahojen saiston ettd etujeni mukainen ratkaisu. Tama olisi halvin, yksinkertaisin ja
yhta turvallinen seké tdysin toimiva vaihtoehto haravankyldntien tasoristeysalueelle kyseisessd
kaavahankkeessa. Tidssd ehdotuksessa sadstettdisiin mm. kaikki tiensiirto-, maansiirto- ja
tienrakennus- seka asfaltointikustannukset ko. tasoristeyksessd / alueella ja samoin minulle kerrotut
kalliit tienrakennus- ja perustamiskustannukset Vanhalla Valkontiensuoralla. En vain ole tdta tdssd
kirjeessé sen virallisemmin vaatinut, koska olen sitd jo aikaisemmin kaupungille esittdnyt ja siihen
ei olla suostuttu tai siihen esitykseeni ei ole otettu paljoakaan kantaa. Jétdn tdmédn, mielesténi
parhaan, yksinkertaisimman ja kaiken lisiksi kustannustehokkaimman vaihtoehdon Tieddn
kunnioitetun Helsingin hallinto-oikeuden harkittavaksi. Voin titd ehdotusta mydhemmadssd
vaiheessa tarkentaa ja havainnolistaa, jos néette tdiman vaihtoehdon hyvaksi.

Tapaus kauppasopimuksen purkaminen

Haluan tuoda tdssd samassa yhteydessé esille tapauksen vuodelta 2007, joka liittyy myos tahdn
samaiseen minun ja kaupungin viliseen kauppakirjaan. Témé kaupunginhallituksen pdytdkirjan
sisaltdma perédton uhkavaatimus kohdistui myds tonttiini. Sain silloiselta kaupunginhallitukselta
poytakirjan ( paivatty 19.3.2007 ), joka kasitteli uuden talon rakentamisvelvoitetta tontillani (434-5-
514-6). Tassa poytdkirjassa ( kaupunginhallituksen poytdkirja, liite 7 ) Loviisan kaupunki uhkasi
minua perusteettomasti kauppasopimuksen purkamisella kauppaehtojen vastaisesti eli tontin
menetykselld, jos en aloita rakentamista vuoden 2007 aikana. Siihen mennessd en ollut vield



ehtinyt aloittaa uuden talon rakentamista. Siind kaupunki oli ihan oikeassa, ettd
rakentamisvelvoitteen takaraja oli jo mennyt ja uhkavaatimukselle sindnsd oli perusteita. Mutta
kaupan purkamisesta ei oltu kuitenkaan sovittu kauppaehdoissa (kauppakirjassa) yhtdén
mitiddn. Koko paikkala ollut kaupunginhallitus oli siis vddrin perustein, virheellisesti, vastoin
lainsdddintda ja kauppakirjaa vaatimassa kauppasopimuksen purkamista ja ilman yhtakaan
vastalausetta. Tilld kertaa minulla oli onneksi aineisto etukdteen tarkasteltavana ja sieltd pystyin
toteamaan, ettd sopimussakosta ( 8381 euroa ) on sovittu kauppaehdoissa, mutta ei kaupan
purkamisesta. Tein oikaisuvaatimuksen kaupunginhallituksen padtokseen, joka sitten
hyvaksyttiinkin. Téstd tuli mieleeni, onko kukaan lukenut huolella ko. kauppakirjaa, kun kaupan
purkamisella jo uhkaillaan ? Esittelijina toimi vield itse kaupunginjohtaja. Omat johtopadtkseni:
Yksikadn kaupunginhallituksen jisen ei ollut joko tutustunut / lukenut ko. kauppakirjaa tai ei ollut
ymmartinyt kohdan 11. sopimussakkolauseketta ja sen merkitystd vai oliko niin, ettd sitd
kauppakirjaa ei edes saanut niyttdd hallitukselle ? Sité en tiedd. Luultavimminkin kuitenkin niin,
ettei kukaan ollut tutustunut kasiteltavan asian papereihin ( ko. kauppakirjaan). Koko hallitus
nahtivasti vain uskoi sokeasti esittelijén esittelemaan niin sanottuun ”faktaan”, mika oli tarkealtd ja
olennaiselta osaltaan vairin. Tastd herdd hyvinkin halyyttava kysymys, miltd pohjalta Loviisan
kaupungin- valtuutetut tekevit paatoksia ylipaatansd kaupungin nimissd ? Nahtdvasti joskus hyvin
“heppoisin”, vadrien tietojen ja perusteettomien faktojen pohjalta. Valmistelijan vastuu ja merkitys
asian esittelyssd on sellaisessa tapauksessa ja muutenkin huomattava. Tdma on toinen naista
kahdesta tapauksesta, jossa tonttiani uhataan jollain negatiivisella ja vaikutuksiltaan
kauaskantoisella tavalla. Molemmissa tapauksissa on mukana kaupungin virkamiehen/-
miehien asiakirjojen valmistelussa tekemit sindnsd pienet, mutta vaikutuksiltaan minulle,
tontin omistajalle, hyvinkin kauaskantoiset, negatiiviset ja epdoikeudenmukaiset seuraukset.
Ensimmdisessd tapauksessa tontin ostopditokseen vaikuttaneen tdrkedn yksityiskohdan
puuttuminen asiakirjoista (kaupungingeodeetin viranhaltijapadtos liite 3) ja osaltaan harhaanjohtava
kauppasopimus ( liite 1 ) ja siitd seurauksena nyt sitten hyvin negatiivisia vaikutuksia ja muutoksia
tontille ja talolleni valmisteilla olevan ko. asemakaavahankeen muodossa. Toisessa vuoden 2007
tapauksessa mahdollinen koko tontin menetys védrin perustein ( kaupunginhallituksen
poytakirja, liite 7 )! Valmistelijan vastuu ja merkitys kulloinkin kyseessd olevan asian esittelyssa on
siis erittdin tarked. Uskon tapauksessani, ettd tonttikaupan purkaminen olisi myds toteutettu
poytakirjan mukaisesti, jos en olisi tdyttanyt rakentamisvelvoitetta ja jos en olisi tehnyt
oikaisuvaatimusta asiasta (kaupunginhallituksen paatds mahdollisesta kaupan purkamisesta ) !

Yleinen mielipiteeni on, ettd valmistelija voi halutessaan tai tahattomasti ohjata jopa harhaanjohtaa
hallitusta / valtuutettuja / lautakuntaa haluttuun ( minun tapauksessa laittomaan ja
kauppasopimuksen vastaiseen menettelyyn ) suuntaan ja tekeméaén milloin minkdkin edun mukaisia
padtoksia joko tietoisesti tai tietdmattaan. Varsinkin, jos valtuutetut eivat kyseenalaista ja tutki
kasiteltavaan asiaan liittyvia asiapaereita, faktoja ja taustoja kunnolla. Arvaukseni on, kun asioita
esittelee korkea-asemainen, arvostettu virkamies/ asiantuntija "vakuuttavine perusteluineen”, niin
kasiteltiva asia hyviksytddn varmasti ja monesti ilman sen kummempia vastalauseita. Minun
tapauksessa ei tullut yhtdkdan vastalausetta asiaan. Pelottava tilanne tavallisen kansalaisen ja
veronmaksajan kannalta!

Haluan tilli nostaa esille kaupungin ( hallituksen, valtuutettujen, lautakuntien, virkamiesten )
vastuun virallisena tahona tavallisen kuntalaisen yldpuolella. Tuntuu, ettd asioiden valmistelussa
tapahtuu huolimattomuutta ja virheitd. Ainakin ndissd minun tapauksissani. Muistutan kunnan
virkamiehen virkavastuusta, hyvéastd hallintotavasta ja puolueettomasta, riippumattomasta,
oikeudenmukaisesta, tismallisestd menettelystd sekd kaikkien olennaisten faktojen esilletuomista
asiakirjojen laadinnassa. Kaupunki oli siis laittamassa kauppasopimuksen 11. kohtaa jo
tiytintoon kauppasopimukseen kuulumattomalla kaupanpurku-uhkauksella, jollen tdyta
kauppaehtoja. Tosin uhkauksen sisilté oli siis kauppasopimuksen vastainen
( kaupunginhallituksen péytdkirja 2007, liite 7 ). Kauppasopimuksen ehdot olen kylla sittemmin

%,



tdyttanyt, joten 11. kohta ei ole endén siltd osin relevantti.

Kauppasopimuksen kohta 11. sopimussakke lainaus: “Mikali ostaja (mind) muutoin rikkoo tatd
sopimusta, hin on velvollinen korvaamaan myyjdlle ( Loviisan kaupunki ) tdstd aiheutuneet
vahingot” Nyt om niin, ettdi Loviisan kaupunki on siis jo ”muutoin rikkonut” tata
kauppasopimusta ja siiti on odotettavissa enemmaén tai vihemman negatiivisia vaikutuksia
tontilleni ja talolleni. Kysynkin oikeudenmukaisuuden ja tasapuolisuuden nimissa uudestaan,
mikéli myyja ( Loviisan kaupunki ) muutoin rikkoo titd sopimusta, miten he ovat velvollisia
korvaamaan ( minulle ) ostajalle tistd mahdollisesti aiheutuvat vahingot ( katso Vaikutukset
tonttiin ja taloon ) ? Tissid kaavahankkeen / valitusmenettelyn yhteydessa olisi nyt hyva ja
viimeinen tilaisuus huomioida ja korjata aiemmin esittdmidni epdkohtia ja varsinkin vaikuttaa
tuleviin, mahdollisiin, negatiivisiin vaikutuksiin kiinteistdlleni ja sen lahiymparistssa.

Loppusanat

Olen yrittanyt rakentavassa ja hyvéssd hengessd neuvotella Loviisan kaupungin kanssa tdstd ko.
asemakaavahankkeesta tonttini ja sen lahiympdariston suunnittelun osalta. Kaupunki tuli jonkin
verran vastaan 2018 tammikuun pa&toksessadn, mutta sen enempad he eivat halua endd joustaa.
Niinpa nyt kdinnyn Teidén, Helsingin hallinto-oikeuden puoleen tdssd kaavoitusasiassa. Mielestani
Loviisan kaupungin hyviksyma4, viimeinen asemakaava ( 2018 huhtikuulta, liite 9 ) ei ole tonttini
ja sen edustalla olevien teiden sekd tasoristeyksen osalta oikeudenmukainen ratkaisu ottaen
huomioon myés aiemmat (2004) epikohdat asiapapereissa, kauppasopimuksessa  ja sen aikana
tapahtuneen prosessin puutteellisessa menettelyssa. Muille kuntalaisille ko. risteysalue on lahinna
vain lapikulkualue, mutta minulle se ja sen valiton laheisyys tulee olemaan koti- ja asuinpaikka !
Eika vain minulle vaan kaikille sukupolville siitd eteenpdin ketkd kiinteistdssé sitten tulevatkaan
asumaan. Siksi tima asia on minulle tirked ja hyvinkin merkityksellinen Kielteisine ja
kauaskantoisine vaikutuksineen. Varsinkin, kun tunnen tulleeni myds jollain tavoin
epaoikeudenmukaisesti harhaanjohdetuksi tontin ostoprosessin yhteydessa. Tonttikaupasta on jo
monia vuotta, mutta sithen nyt liittyvat tapahtumat ( kaupungin kaavahankkeen muodossa) ko.
alueella ja sen mukanaan tuomat negatiiviset vaikutukset ovat “realisoitumassa” takautuvasti
kiinteistolleni ja minulle henkilokohtaisesti monen vuoden jdlkeen. Sitd faktaa ( negatiiviset
vaikutukset ) ei aika eikd mikaan muukan alempi taho poista, mutta teilld arvoisat hallinto-oikeuden
viranhaltijat on muutos/ pédtésvalta tdssd ko. tapauksessa. Toivon, ettd otatte huomioon
padtoksessanne kauppaprosessin menettelyn puutteet, kauppasopimuksen ja kaupungingeodeetin
viranhaltijapaatoksen puutteelisuuden sekd harhaanjohtavuuden. Koska ne ovat merkittavassa
roolissa siksi, ettd tonttikauppa ylipaétansa tuli tehtyd, ja nyt olen sitten ko. tontinomistajana tassa
tilanteessa karsimissd naistd Loviisan kaupngin asemakaavahankkeen moninaisista, negatiivisista
vaikutuksista tontillani ja sen valittémassa laheisyydessa.

Toivon Teilti arvoisat hallinto-oikeuden viranhaltijat oikeudenmukaista, reilua tahtoa, puolueetonta
suhtautumista ja harkintaa pa4ttiessanne tdstd tekeméstani kunnallisvalituksesta koskien Loviisan
kaupunkia. Kuten olen jo aiemmin todennut, kaupungille talldinen pienehkoé muutos asemakaavaan
ei ole ylitsepa4sematon este, mutta minulle, yksittdiselle kuntalaiselle ja veronmaksajalle tassa on
vaakalaudalla koko tihan astisen elamini tyo, sddstSt ja tulevaisuus. On tervehdyttdvad, ettd on
olemassa riippumaton taho, joka ottaa kantaa minun, yksityisen kansalaisen vaatimukseen
kaavoitusasiassa. Toivon Teiltd hallinto-oikeuden viranhaltijat positiivista ratkaisua kannaltani
tdahdn kunnallisvalitukseeni.

Kunnioittavasti

Loviisassa 3.6.2018
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Liite 10

Liite 11

Liite 12

Liite 13

Liite 14

Liiteluettelo

Tontin 434-5-514-6 kauppakirja ( 2004 )

Loviisan puhelinosuuskunnan (LPOnet Oy Ab ) verkkokartta ( 2008 )
Kaupungingeodeetin viranhaltijapaatos ( 28.1.2004 )

Kaava-alueen laajennuskartta ( kaupungin asemakaavaehdotus, tammikuu 2018 )
Kaupungin asemakaavaehdotus ( 2017 )

Kaupungin tonttijakokartta ( tontti 434-5-514-6 )

Ote Loviisan kaupunginhallituksen poytdkirjasta ( 19.3.2007 )

Ote Loviisan kaupungin maastokartasta ( 31.5.2018 )

Ote kaupungin hyvaksymastd asemakaavasta ( 26.4.2018 )

Havainnekartta muutosvaatimuksestani ( tehty kaupungin kaavaehdotus 25.1.2018
pohjalle )

Kaupungin koko kaava-alueen kaavaehdotus tammikuulta 2018 ja suurennos
Haravankyléntien tasoristeys ja tontin 434-5-514-6 alueelta.

Nettilinkki ( Googlen hakukenttdén: Pitkdsaarentie 2, 07920 Loviisa ja siitd klikkaa
street view — ndkymaaén )

Ote kaupungin teknisen lautakunnan kokouspdytdkirjasta ( 26.4.2018 lautakunta
hyvdksyy asemakaavan )

Nettilinkki ( Googlen hakukenttdan: Sibeliuksenkatu 2, 07900 Loviisa ja sitten
klikkaa street view — nakymaadn )
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Loz 7

KAUPPAKIRJA

MYYJA
Loviisan kaupunki, Y-tunnus 0203263-9
(kaupungingeodeetti 28.01.2004, 4 §)
Osoite: PL 11, 07901 Loviisa

OSTAJA

KAUPAN KOHDE

" Loviisan kaupungin 5. kaupunginosan korttelissa 514 sijaitseva tontti nro 6
(Kiinteistdtunnus 434-5-514-6). Tontin pinta-ala on 829 m’.

Kaupan kohteena on asemakaavan mukainen asuinrakennuksen
rakennuspaikka, osoitteessa Pitk&saarentie 2.

KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kaksituhattaseitseméansataayhdeksankymmentékolme
euroa ja seitsemankymmentékolme senttia (2 793,73 €) .

KAUPAN MUUT EHDOT
Taman kiinteistdnkaupan kaikki ehdot on esitetty téssa kauppakirjassa.

1. Kauppahi_nnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan kaupantekotilaisuudessa ja
kuitataan maksetuksi tdmén kauppakirjan allekirjoittamisella.



2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus ja hallintaoikeus kiinteistddn siirtyy ostajalle heti.
3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kiinteistéon ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.
4. Rasitteet ja rasitukset
Kiinteistd myydaén rasitteista ja rasituksista vapaana.
5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista seka kiin-
teistda kohdanneista ymparist6- ym. vahingoista siihen saakka, kunnes
omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja
maksuista seka vahingoista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja suorittaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron ja kaupanvahvistus-
maksun. Ostaja maksaa my&s kaupungille tontin lohkomismaksun 470,90
euroa tonttikaupan yhteydessa.

6. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kiinteistdn, sen alueen ja rajat seka tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta
esitetyisté asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista
naiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimus-
ten suorittamisesta ja maaperéan edellyttémista hankkeen toteuttamiseen
liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

7. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistdé koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
- 1. Lainhuutorekisteriote

2. Rasitustodistus

3. Kiinteistorekisteriote

4. Kaavakartat ja maaraykset



8. Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen uudisrakennuksen kahden vuoden
kuluessa kaupanteosta siihen valmiusasteeseen, ettad rakennustarkastus-
viranomainen voi siina suorittaa rakennusjarjestyksen edellyttaman hyvak-
syttdvan kayttéonottotarkastuksen. Myyja voi hakemuksesta pidentaé tassa
tarkoitettuja rakennusaikoja.

Ostaja sitoutuu kustannuksellaan purkamaan tontilla olevat vanhat
rakennukset ennen uudisrakennuksen rakentamista.

9. Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteistonomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden

- seké jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kan-
nattimien sijoittamisen kiinteistolle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Téassa tarkoitetuista toimenpiteisté kiinteistbnomistajalle aiheutuva suora-
nainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukai-
sesti.

10. Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu olemaan myymaétta tai muutoin luovuttamatta edelleen
kiinteistéa rakentamattomana, ellei myyja anna téhan kirjallista suostu-
mustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdassa 9 mainitun sopimusehdon kiinteistoa
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kiinteisté luovutetaan raken-
tamattomana, kohdan 8 ehto on myds otettava luovutuskirjaan.

11. Sopimussakko

Mikali ostaja laiminlyd edella tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden, hdn on
velvollinen suorittamaan myyjalle edelld mainitun méaraajan umpeen
kuluttua sopimussakkona 8 381 euroa. Mikéli ostaja luovuttaa kiinteistén
sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edelleen, hén on velvollinen
suorittamaan myyjélle sopimussakkona 8 381 euroa kertasuorituksena.

Mikali ostaja muutoin rikkoo taté sopimusta, han on velvollinen korvaamaan
myyjalle tasta aiheutuvan vahingon.



12. Irtaimisto
Taman kiinteisténkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.
ALLEKIRJOITUKSET

Téata kauppakirjaa on tehty kolme yhtépitévaa kappaletta, yksi myyjélle, yksi
ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalie.

Loviisassa 24. helmikuuta 2004
LOVIISAN KAUPUNKI

"745%-?4:{4 ey @a.{{‘g:ﬁ A

Hannu Backman
teknisen keskuksen paallikkd
myyjana

ostajana

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta teknisen keskuksen paallikko
Hannu Backman Loviisan kaupungin puolesta luovuttajana seka Henri
Bjorklund luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja

" eftd he ovat olleet yht4 aikaa lasnd luovutusta vahvistettaessa. Olen
tarkastanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta luovutuskirja on
tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ss@ saadetylla tavalla.

Loviisassa 24. helmikuuta 2004
/3
S~

Kale\i nsaharju
Loviisan karsjaoikeuden maarddma julkinen kaupanvahvistaja
Tunnus: 735/10
' i
Lo 7P~ £

lr'rgjh;IEaLwﬂsm 16,420 04/247

Kiinteisto:

Notaari Miia Halmela
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ANTE D,

LOVIISAN KAUPUNKI VIR_ANHALTIJAPMT&S

LOVISA STAD TJANSTEINNEHAVARBESLUT

Kaupungingeodeetti/Stadsgeodeten 28.01.2004 4§
44/5.541/04

Vireillepanija/Stkande

Asia/Arende ASUNTOTONTIN 5-514-6 MYYNTI/ FORSALJNING AV
BOSTADSTOMTEN 5-514-6

| | on pyytényt saada ostaa asuntotontin
5-514-6 (Pitkasaarentie 2). Tontilla sijaitsee vanha liikera-
kennus ja talousrakennus, jotka molemmat ovat hyvin huo-
nossa kunnossa. . | on tarjoutunut purkamaan
rakennukset ja sen jalkeen rakentamaan omakotitalon ton-
tille. Tontti on pinta-alaltaan 829 m? ja yksikkéhinta on 3,37
euroa/mz, joten myyntihinnaksi tulee 2 793,73 euroa.

| Ihar anhallit om att fa képa bostadstomten
5-514-6 (Langholmsvégen 2). Pa tomten finns en gammal
affarsbyggnad och en ekonomibyggnad som bada &r i
mycket daligt skick. | | har erbjudit sig att riva
byggnaderna och dérefter bygga ett egnahemshus pa tom-
ten. Tomtens areal ar 829 m2 och enhetspriset 3,37 eu-
ro/mZ och saledes blir forsaljningspriset 2 793,73 euro.

Perustelut/Motiveringar Ostaja sitoutuu maksamaan lohkomismaksun 470,90 euroa
tonttikaupan yhteydessa. Tontilla olevat vanhat rakennukset
on purettava. Ostaja sitoutuu myos rakentamaan uudisra-
kennuksen, mik# voidaan oftaa kayttoon kahden vuoden
kuluessa kaupanteosta. Mikéli ostaja laiminlyd velvollisuu-
tensa rakentaa uudisrakennus maéraajassa, on han velvolli-
nen sopimussakkona maksamaan rahasumman, mika on
kolminkertainen tonttihintaan néhden.

Koparen forbinder sig att betala styckningsavgiften 470,90
euro i samband med tomtképet. De gamla byggnaderna pa
tomten bor rivas. Koparen forbinder sig ocksa att uppfora
en nybyggnad som kan tas ibruk inom tva ar fran kopetillfal-
let. Om képaren férsum-mar sin skyldighet att uppféra en
nybyggnad inom utsatt tid ar han skyldig att i avtalsvite be-
tala en summa som ar tre ganger tomtpriset.

Paatos/Beslut Loviisan kaupunki myy tontin 434-5-514-6 | |
le 2 793,73 euron kauppahinnasta. / Lovisa stad saljer tom-
ten 434-5-514-6 at | | till ett pris av 2 793,73
euro.




LOVIISAN KAUPUNKI VIRANHALTIJAPAATOS

LOVISA STAD TJANSTEINNEHAVARBESLUT
Kaupungingeodeetti/Stadsgeodeten 28.01.2004 4§
4415.541/04

Paivays ja allekirjoitus Loviisa 28.01.2004
Datum och underskrift Lovisa

<

Kaleyi A;;larju

Kaupdngingeodeetti/Stadsgeodet

JAKELU |
kaupunginhallitus/stadsstyrelsen

laskutus/faktureringen
julkisesti nahtavana/offentligt till paseende 2. - 16.2.2004
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TONTTIJAKO 1:500 / LOVIISA
TOMTINDELNING ' LOVISA
Asemakaava vahvistettu  15.5.1996 Karttalehti  K03567 Cc
Detaljplanen faststilld Kartblad
Pohjakartan hyvaksyi ja tonttijaon laati Kauposa 5
Baskartan godkinde och tomtindeln. uppgjorde | Stadsdel
. : Kortteli 514
Kiinteistsinsind6ri Kvarter
Fastighetsingenjor /f/\ Tontit 6

Kaup.geod. hyviksynyt:

Arkistotunnus 51428

Godkind av stadsgeod. Arkivsignum
Lainvoimaisuuspvm Lask. RIN Piirt. KP
TONTINMUODOSTUS TOMTBILDNING

Tontti Pinta-ala Osa pinta-ala Kiinteistd

Tomt Areal m® Delareal m’ Fastighet

5-514-6 829 434-401-6-69

Koordinaattiluettelo - Koordinatfdrteckning

Nro X ' y

2 6703224580 3547788.273
3 6703201.389  3457794.417
8 6703185.312 3457766.749
13 6703219.014 3457766.991

14 6703229.868 3457772.112
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LOVIISAN KAUPUNKI POYTAKIRIA 6/2007 141

Lie 7

Kaupunginhallitus
AIKA 19.03.2007 16:30-18:10
PAIKKA Kaupunginhallituksen kokoushuone, Raatihuone
LASNA  Laitinen Ake puheenjohtaja
~ Gren Olof 1. varapuheenjohtaja
Kokko Ismo 2. varapuheenjohtaja
Ohberg Guy
Kauppinen Eeva
Isotalo Arja
Hafrén Mikael

Visavuori-Terdvd Jaana
Stenman Sonja

MUUT Alm Agneta kv:n puh.joht.

Uitto Juhani kv:n 1. varapuh.joht.
Suomalainen Ritva kv:n 2. varapuh.joht.
Kaleva Olavi kaupunginjohtaja
Kalliosaari Anu kaupunginsihteeri
Baggstrom Ulf talouspééllikko
ALLEKIRJOITUKSET Puh%:j ohtaja . Sihteeri
-"“Ake Laitinen Anu Kalliosaari

KASITELLYT ASIAT 80 - 88

POYTAKIRJAN Loviisassa .2 maaliskuuta 2007.
TARKASTUS ! 3
ja Isotalo Jaana Visavuori-Terdvi

POYTAKIRJA YLEI-  Loviisassa, kaupunginkansliassa 28. maaliskuuta 2007 klo 9-12.
SESTINAHTAVILLA

~ Anu Kalliosaari, kaupunginsihteeri

Poytikirjanotteen

oikeaksi todistaa M\ }9& R

Loviisa ;1‘4: 5 OF




LOVIISAN KAUPUNKI OTE POYTAKIRJASTA

Kaupunginhallitus § 53 19.02.2007
Kaupunginhallitus . §8  19.03.2007 )

PIDENNYS RAKENTAMISVELVOLLISUUDEN TAYTTAMISAIKAAN, OIKAISUVAA-
TIMUS

83/5/542/2006

KH § 53 Valmistelija: kaupungingeodeetti Yrj6 Meltaus

| | on
saanut kauppakirjansa 24.2.2004 perusteella jatkoaikaa rakentami-
sensa toteuttamiseksi 28.2.2007 asti kaupungingeodeetin paatok-
selld 2.3.2006 11 §.

| | on purkanut tontilla olleet rakennukset kaupan
ehtojen mukaisesti kesalld 2006.

:l och hakenut lisijatkoaikaa. Lis4jatkoajan my6ntdminen
on kaupunginhallituksen pa#tdsasia.

Kaupungingeodeetti esittdd, ettd kaupunginhallitus paéttad myon-
t4i jatkoaikaa siten, ettd rakentaminen on aloitettava (aloitusko-
kous) vuoden 2007 aikana, muussa tapauksessa kauppa puretaan
kauppaehtojen mukaisesti.

Liite no 7.

Esittelija: kaupunginjohtaja Olavi Kaleva

Ehdotus:  Kaupunginhallitus pédttda myontda | |pidennys-
td rakentamisvelvollisuuden tdyttimisaikaan siten, ettd rakentami-
nen on aloitettava (aloituskokous) vuoden 2007 atkana, muussa ta-
pauksessa kauppa puretaan kauppaehtojen mukaisesti.

Pidtds: Hyvaksyttiin.

KH § 85 Valmistelija: kaupunginsihteeri Anu Kalliosaari

| |on pyvtinyt kaupunginhallitusta oikaisemaan
pédtdstidn siltd osin kuin pédtoksessd todetaan, ettd rakentaminen
on aloitettava vuoden 2007 aikana, muussa tapauksessa kauppa
puretaan kauppaehtojen mukaisesti.[|toteaa, ettei kaup-
pakirjassa ole mainintaa kaupan purkautumisesta vaan sopimussa-
kosta, mikéli rakentamisvelvollisuutta ei tdyteta.




LOVIISAN KAUPUNKI

Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus

OTE POYTAKIRJASTA

§ 53 19.02.2007
§85  19.03.2007

Ehdotus:

Padtos:

Koska| lon perusteluissaan oikeassa, on syyté hyviksyéd
oikaisuvaatimus ja muuttaa kaupunginhallituksen

paatosti siltd osin.

Esittelija: Kaupunginjohtaja Olavi Kaleva

Kaupunginhallitus hyv'a‘ksyy| | oikaisuvaatimuk-
sen ja muuttaa 19.2.2007 § 53 tekeménsa paatoksen kuulumaan
seuraavasti:

Kaupunginhallitus my6ntz | | pidennysta raken-
tamisvelvollisuuden tiyttamisaikaan siten, ettd rakentaminen on
aloitettava (aloituskokous) vuoden 2007 aikana uhalla, etti [ |
[ Jon velvollinen suorittamaan Loviisan kaupungille sopimus-
sakkona 8 381 euroa kauppakirjan ehtojen mukaisesti.

Hyvaksyttiin.
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LOVIISAN KAUPUNKI

POYTAKIRJA 5/2018 158

Aure 13

Tekninen lautakunta
AIKA 26.04.2018 klo 17:30 - 18:35
PAIKKA Kaupunginhallituksen kokoushuone, Raatihuone, 11 kerros,

Mannerheiminkatu 4

LASNA  Sjodahl Ralf puheenjohtaja
Aitokari Mia-Leena jdsen saapui 17:45, § 83
Grundstrdm Maria jésen
Hagfors Kari jisen
Mettinen Veli-Matti jasen
Skogster Leif jsen
Turpeinen Henna-Kaisa jésen

MUUT Karvonen Juha
Martin Lasse

kh:n edustaja
nuorisovalt. edustaja

Blomberg Ulf tekninen johtaja
Mintysaari Maaria kaup.arkkitehti poistui 18:15, § 87
Ravi Pirjo sihteeri

POISSA Malmivaara Jouni varapuheenjoht.
Himaldinen Satu jasen
Heijnsbroek-Wirén Mia kh:n puheenjoht.
Lindroos Markus yhd kuntatekn.péall.
Kinnunen Antti tilapaallikko
Henriksson Eija taloussuunnittelija

ALLEKIRJOITUKSET  Puheenjohtaja Sihteeri

Ralf Sjodahl Pirjo Ravi

KASITELLYT ASIAT 79-89

POYTAKIRJAN Loviisassa 2.5.2018 sihkoisesti.
TARKASTUS

Kari Hagfors Maria Grundstrém
POYTAKIRJA YLEI-  Loviisan kaupungin shkoiselld ilmoitustaululla 4.5.-24.5.2018
SESTI NAHTAVILLA
Péytildrjanotteen

oikeaksi todistaa

/7 " / I
/ {"{(2‘1.1»\, Wnle D

Loviisa L8

MARIF L inOROGS

Loviisan kaupungin tekninen lautal
Tekniska ndmnden i Lovisa stad cunia
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LOVISAN KAUPUNKI

Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta
Tekninen lautakunta

OTE POYTAKIRJASTA
§ 4 26.01.2017
§ 90 31.08.2017
§ 113 26.10.2017
§5 25.01.2018
§ 83 26.04.2018

Asemakaavan muutos, kaupunginosa S, Eteldharju, korttelit 529, 534 ja 535 ja osa kortteleista
508 ja 514 sekii katu- ja viheralueet (Vanha Sahatie/Haravankylintie/Y mpyriitie)

36/10.02.03/2017

TL § 4

Valmistelija: kaupunginarkkitehti Maaria Méntysaari, puh. 0440 555 403.
Asemakaavanmuutos on tullut vireille kaavoituskatsauksella 2016.

Asemakaavan muutoksesta on laadittu valmisteluvaiheessa kaksi
vaihtoehtoa. Laaditut vaihtoehdot on kuvattu liitteend olevassa nykytila- ja
tavoiteraportin kappaleessa 3. Samassa yhteydessé on tutkittu liikenteen
uudelleenjérjestdmiseen liittyvié tarpeita. Liikennevirasto on uusimassa
kaava-alueeseen rajautuvan rautatien tasoristeyksen laitteineen ja on
esittanyt laitteistojen sijoitukseen ja katuverkkoon liittyvid muutostarpeita.
Tasté syystd kaavan yhteydessé laaditaan myds tarkempaa katuverkon
suunnittelua. Kts. kappale 3. Valmisteluvaiheessa jérjestetddn etenkin
ympériston asukkaille suunnattu suunnittelutydpaja.

VEI1 :ssd asuntorakentamista on tien molemmilla puolilla ja VE2:ssa
kaakkoispuoli on osoitettu toiminnalliseksi viheralueeksi. Rakentaminen
parantaa maisemaruhjetta ja muodostaa rakennetun portin Eteldharjun
eteldpddhdn. Komeat ja hankalasti rakennettavat lakialueet seké kaunis
méntyrinne Haravakyléntien ja Eteldharjun kulmauksessa on sddstetty
luonnontilaisena.

Molemmissa vaihtoehdoissa Eteldharjun eteldpédtyyn, joka nykyiselldédn on
kéytOstd poistunut soranottoalue, on osoitettu kolme kuusikerroksista
pistetaloa. Alueleikkaukset osoittavat, ettd alue kestdd korkeaa
rakentamisesta maaston muotojen puolesta. Pohjoispuolella olevat talot,
jotka sijoittuvat harjun péille ovat neljakerroksisia ja Keskus-Centralenin
torniosuus (ns. “sddstétorni”) on jopa seitseménkerroksinen. Nakymat
pistetalojen vélistd Eteldharjun lakialueelta merensuuntaan séilyvit.
Autopaikat on sijoitettu maisemoitavan rinteen juureen siten, etti
piha-alueet jadvit vapaaksi, eikd niitd tarvitse asfaltoida. Kaksikampainen
pysédkointirakennus upotetaan osin rinteeseen ja muu katettava osa on
viherkattoa. Tavoitteena on, ettd kaava-alueelle rakennettavat uudet
rakennukset ovat puurakenteisia.

VE1:ssé on osoitettu rivitaloja Bellanméen lédnsi- ja luoteisrinteelle.
Rakennukset on sijoitettu rinteelle katutasoa ylemmaés. Asuntojen pihat
jadvit alarinteen puolelle nykyistd maanpintaa korkeammalle terassitasolle.
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tehokkuudella e=0,5 muodostuu 3 057 k-m2.

Ympyritien varteen on osoitettu nelji uutta erillispientalotonttia (AO).
Erillispientalojen korttelialuetta muodostuu yhteensd 6 510 m?2, johon
rakennusoikeutta muodostuu 1 271 k-m?2. Kaavaehdotuksessa on huomioitu
rautatien tasoristeykseen sekd Haravakylédntien ja Vanhan Sahatien
liikenneturvallisuuteen liittyvit muutokset.

Liite 66 kaavakartta merkint6ineen ja médrdyksineen,
kaavaselostus liitteineen, havainnekuvat

Esittelijé: tekninen johtaja Ulf Blomberg

Tekninen lautakunta paéttda asettaa kaavaehdotuksen virallisesti nahtéville
30 paiviksi ja pyytdd siitd lausunnot.

Kaupunginarkkitehti Maaria Méantysaari poistui kokouksesta asian
késittelyn ajaksi.

Lautakunta péatti asettaa kaavaehdotuksen virallisesti nahtaville 30 paivaksi
ja pyytéd siitd lausunnot.

Valmistelija: tekninen johtaja Ulf Blomberg, puh. 0440 555 405 ja
kaavasuunnittelija Sisko Jokinen, puh. 040 555 0455.

Kaavaehdotus oli ndhtévilld 9.11.-8.12.2017, jolloin viranomaisilta
pyydettiin lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus antaa muistutuksia.
Lausuntoja saatiin yhteensé kuusi, joista yksi oli muistio
kaavaneuvottelusta, jossa lausunnon antoivat Loviisan kaupungin
rakennusvalvonta, kunnallistekniikka, kiinteistd- ja paikkatietotoimisto seka
Loviisan Vesiliikelaitos. Muistutuksia jatettiin kolme.

Asemakaavan muutosehdotusta on tarkistettu annetun palautteen
perusteella. Kooste annetuista lausunnoista ja muistutuksista seké nithin
laaditut vastineet ovat kaavaselostuksen liitteend. Kaavakarttaan on
palautteen perusteella tehty seuraavat muutokset:

— Korttelin 514 osa (kiinteist6 434-5-514-6) on lisdtty kaava-alueeseen
AO-alueena ja tonttia on laajennettu luoteeseen.

— Katualuetta on kiinteiston 434-5-514-6 luoteispuolella siirretty viisi
metrid luoteeseen.
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— Kaarevat korttelialueen rajat on suoristettu.

— Katualuetta on laajennettu MA-2 -alueelle siten, ettd Haravakylintie
muodostuu pagvayliksi tai risteykseen voi toteuttaa kiertoliittymaén.

— AKR-1 -kortteliin on osoitettu liittymakielto risteysalueelle,

— AKR-1 -korttelin auton sailytyspaikan rakennusalaa on tarkistetty
véljemmaiksi.

— AK-2 -korttelialuetta on laajennettu hieman Ympyritien puolelta.

— Kaavamairiykseen MA-2 on lisdtty, etti alueelle voidaan sijoittaa
pumppaamo.

— Maérdysti sr on tdydennetty muotoon: Suojeltava rakennus, jota ei saa
purkaa. Rakennuksessa tehtdvien korjaus- ja muutostdiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennuksen arkkitehtoniset ominaispiirteet séilyvit. Korjaus-
ja muutostydt tulee tehdd rakennukseen soveltuvin perinteisin materiaalein
ja menetelmin.

Koska kaavaehdotusta on laajennettu jitetyn muistutuksen johdosta
korttelin 514 osalle, tulee kaavaehdotus asettaa laajennuksen osalta
nahtéville. Kaavakarttaan on merkitty alue, jota laajennus koskee.
Kaavamuutos on vihiinen korttelin 514 osalle, joten nahtévilldoloajaksi
riittdd 14 pdivad. Muilta osin muutokset kaavakarttaan ovat vahiisia ja
luonteeltaan teknisis, minkd vuoksi kaavaehdotusta ei ole muutoin tarpeen
asettaa uudelleen nihtiville,

Liite 1 kaavakartta merkintdineen Ja méériyksineen, kaavaselostus
liitteineen

Esittelijd: tekninen johtaja Ulf Blomberg

Tekninen lautakunta hyviksyy laaditut vastineet, paittid laajentaa
kaava-aluetta korttelin 514 osalle, asettaa kaavachdotuksen silts osin
virallisesti nahtiville 14 paiviksi ja pyytas siitd lausunnot. Tekninen
lautakunta toteaa muilta osin muutosten olevan luonteeltaan vihiisid ja
teknisid, minka vuoksi kaavaa ei ole muilta osin tarpeen asettaa uudelleen
nihtéville,

Kaupunginarkkitehti Maaria Mantysaari esitteli asian. Ennen asian
kasittelyd kaupunginarkkitehti ilmoitti olevansa jddvi ja poistui kokouksesta
asian kisittelyn ajaksi.

Lautakunnan piitds on esittelijan ehdotuksen mukainen.
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Valmistelija: tekninen johtaja Ulf Blomberg, puh. 0440 555 405 ja
kaavasuunnittelija Tiina Hahl, puh. 040 555 0455.

Kaava-aluetta laajennettiin koskemaan korttelin 514 osaa, ja kaavaehdotus
oli kaava-alueen laajennuksen osalta nahtavilla 8.2.-21.2.2018.
Kaavaehdotuksen néhtivilldolosta kaava-alueen laajennuksen osalta on
kuulutettu 8.2.2018, ja kaavan osallisille on ilmoitettu kaavan
néhtédvilldolosta. Kaavan osallisia olivat kaava-alueen maanomistaja,
naapurikiinteistén omistaja sekd Uudenmaan ELY -keskus ja
Liikennevirasto. ELY-keskus kommentoi kaavaa. Kaavasta saatiin kaksi
muistutusta. Lausuntopyynt6jd korttelin 514 osaa koskien ei 1dhetetty.

Kaava-alueen laajennuksen naapurikiinteiston omistajaa kuultiin
kaavaehdotuksen ndhtévilld ollessa. Naapurille sopi, ettéd
kaavamuutosalueella sijaitsevan kiinteiston rakennusalaa muutetaan
kaavaehdotuksesta vastaamaan kiinteistolle myonnettyd rakennuslupaa,
jolloin rakennusluvan saanut talousrakennus tai autokatos voidaan sijoittaa
kahden metrin etdisyydelle kiinteistdjen vilisestd rajasta.

Asemakaavan muutosehdotusta on tarkistettu annetun palautteen
perusteella. Kooste palautteesta seké niihin laaditut vastineet ovat
kaavaselostuksen liitteend. Kaavakarttaan on tehty seuraavat muutokset:

- Kiinteiston 434-5-514-6 rakennusala on muutettu vastaamaan
kiinteistdlle myonnettyd rakennuslupaa.

- EV- ja katualueen rajausta on muutettu radanylityskohdan
ldheisyydessé niin, ettd kevyen liikenteen vayld mahtuu katualueelle
Haravankyléntien eteldpééssé.

- Yleisid méadrdyksid on tiydennetty ELY -keskuksen kommenttien
perusteella.

- Yleisiin médrdyksiin on lisétty kohta kortteleiden AK-2 ja AKR-1
rakennuksien rakenteiden ddneneristdvyydesti, jonka tulee olla
riittdva.

- Yleisiin madrdyksiin on lisdtty kohta: Lahivirkistysalueille VL-9 saa
rakentaa alueen kayttoon liittyvid rakennuksia ja rakennelmia, ja
Bellanmaki-kadun jatkeeksi saa rakentaa kadéntopaikan ja tarvittavat
pysdkointipaikat.

- Korttelissa 529 ajoneuvoliittymékieltoa on jatkettu Ympyritien
puolelle.

Liite 53 kaavakartta merkintdineen ja méadrdyksineen,
kaavaselostus liitteineen

Esitteliji:  tekninen johtaja Ulf Blomberg
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Tekninen lautakunta kisittelee ja hyviksyy kaavachdotuksesta saatuun
lausuntoon ja mielipiteeseen laaditut vastineet seké toteaa muutosten olevan
luonteeltaan vihdisii ja teknisid, jonka vuoksi kaavaa ei ole tarpeen asettaa
uudelleen néhtéville. Tekninen lautakunta hyviksyy kaavakarttaan
merkint6ihin ja madrdyksiin sekd kaavaselostukseen ja liitteisiin tehdyt,
luonteeltaan tekniset muutokset. Tekninen lautakunta paattad hyviaksya
asemakaavaehdotuksen asemakaavaksi.

Kaupunginarkkitehti Maaria Mantysaari esitteli asian. Ennen asian
kisittelyd kaupunginarkkitehti ilmoitti olevansa jéévi ja poistui kokouksesta
asian késittelyn ajaksi.

Keskustelun kuluessa tekninen lautakunta halusi kirjata pdytéikirjaan, ettd
Ratahallinnon vaatimuksesta on otettu huomioon radanylityspaikan
rakentaminen esitetylla tavalla.

Teknisen lautakunnan péétos on esittelijan ehdotuksen mukainen.
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