Hulevesimaksun kayttéonotto Loviisan kaupungissa

TL

752/02.05.00/2017

Liite 4
Loviisan vesiliikelaitos
johtokunta 30.5.2018

Valmistelijat: tekninen johtaja UIf Blomberg, puh. 0440 555 405,
yhdyskuntatekniikan p&allikké Markus Lindroos, puh. 050 382 7550 ja
vesihuoltopaallikkd Markku Paakkarinen, puh. 0440 555 4009.

Hulevesien hallintaa koskevan lainsdadanndn muutokset

Maankaytto- ja rakennuslaki sek& vesihuoltolaki uudistuivat 1.9.2014.
Uudistuksen my6té vastuu hulevesien hallinnasta on siirretty vesihuoltolain
piiristd maankaytto- ja rakennuslakiin, mika tarkoittaa, etta vastuu
hulevesien hallinnan jarjestamisestd asemakaava-alueilla siirtyi kunnille.
Muutoksella pyritddn edistdmaén hulevesien kokonaisvaltaista hallintaa
tuomalla se selvemmin osaksi maankayttoa ja kaavoitusta koskevaa
suunnittelua ja paatoksentekoa.

Loviisassa lainsdddannon muutokseen on reagoitu selvittdmélla, kuinka
hulevesijarjestelmien hallinnollinen vastuu, operoinnin ja rahoituksen
jarjestaminen, asiakkuuksien hallinta sek& hulevesien hallinnan
kehittdminen tulisi kunnassa jarjestaa tulevaisuudessa.

Yleistd hulevesimaksusta

Uudistuneen maank&ytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan kunta voi perié
erillisen hulevesimaksun hulevesien hallinnan jarjestamisesta aiheutuneiden
kustannusten kattamiseksi. VVuosittainen kiinted perusmaksu peritdan
kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueella sijaitsevien kiinteistdjen
omistajilta tai haltijoilta. Maksun tulisi olla kuntalaisten kannalta
kohtuullinen ja tasapuolinen, eika siihen tulisi siséltya tuottoa sijoitetulle
padomalle. Maksun mééraytymisperusteet tulee esittdd kunnan
hyvaksymassa taksassa (MRL 103. n §).

Lains&dadannon maéarittelemid kiinteistokohtaisen hulevesimaksun
madraytymisperusteita ovat kunnan hulevesien hallinnan ratkaisut ja
Kiinteiston sijainti kunnan hulevesijarjestelman vaikutusalueella seké
jarjestelman suunnittelun kustannukset alueella, jolla kiinteisto sijaitsee.
Hulevesijarjestelmalla tarkoitetaan tdssé yhteydessa kaikkia niita
maanpaéllisia tai -alaisia rakenteita, laitteita ja ratkaisuja, joilla hulevesia
pyritdan imeyttdmaan, viivyttdméaan, johtamaan tai kasittelemaan.
Kunnan perimd hulevesimaksu on julkioikeudellinen maksu ja se peritéan
kaikilta hulevesijarjestelman piirissé olevilta kiinteistoilta taksassa
esitettyjen madraytymisperusteiden mukaisesti. Maksu ei edellyta
konkreettista liittymista kunnan hulevesijérjestelmaan.

Loviisan kaupungin hulevesimaksu

Loviisassa kaupunki vastaa Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti
hulevesien hallinnan jarjestamisestad asemakaava-alueella. Huleveden
viemaroinnin kokonaisvastuuta ei siirretd Loviisan Vesiliikelaitokselle
erillisella MRL:n mukaisella pa&atoksella, vaan kunta tilaa
vesihuoltolaitokselta huleveden viemardinnin operointipalveluita erillisen
sopimuksen mukaisesti.



Nykyiset hulevesiputket siirretdan vesiliikelaitoksen taseesta
muodostettavaan kaupungintase yksikkdon. Jatkossa kaupunki tekee
hulevesi-investoinnit.

Vesiliikelaitoksen kanssa tehd&én operointisopimus hulevesiputkiston
hoidosta, jonka perusteella ostetaan putkiston hoito ja huolto.
Operointisopimuksella méé&ritetddn mm. alue, jolla vesihuoltolaitos hoitaa
ja huoltaa hulevesiputkiston, operoinnista laitokselle maksettava korvaus,
sekad kunnossapidon ja kayton vastuurajaukset.

Hulevesien hallinnasta koituvat kustannukset rahoitetaan erillisell&
hulevesimaksulla, joka peritdén kaikilta hulevesijérjestelman piirissa
olevilta kiinteistoilta. Lisaksi kaupunki osallistuu kustannuksiin yleisten
alueitten puolesta.

Hulevesijarjestelman laajuudeksi esitetdadn asemakaava-aluetta, jolloin sen
piirissa on noin 4 600 rakennettua Kiinteistoa.

Hulevesimaksun maardaytymishinnaksi esitetdan 47 euroa vuodessa ja
maaraytymisperusteiksi kiinteistotyyppia seka kiinteiston kokoa alla olevan
taulukon mukaisesti. Alla olevien kiinteistotyyppikertoimien perusteella
maksutulokertymaksi on arvioitu 300 000 euroa vuodessa. Tama sisaltaa
oletuksen, etté 4 prosentille hulevesijarjestelman vaikutusalueella
sijaitsevista Kiinteistoistda myonnetédn vapautus. Maksutulokertyma vastaa
nykykaésitysta hulevesien hallinnan kokonaiskustannuksista.

Kiinteistokohtaiset kertoimet (kiinteistotyypin ja tontin koon mukaan).

Kiinteistotyyppi  Pieni kiinteisto  Keskisuuri Suuri kiinteisto
Kiinteisto

Pientalo 1,0 1,0 1,0

Paritalo 1,0 1,0 1,0

Rivitalo 3,0 4,5 6,75

Kerrostalo 4,0 6,0 9,0

Liike- tai julkinen 50 7,5 11,25

rakennus

Teollisuus- 6,0 9,0 13,5

kiinteistot

Kiinteistotyyppi: maarittad kertoimen lahtétason

Tontin koko: siirryttdessd suurempaan kokoluokkaan kerroin kasvaa + 50
%, pois lukien pientalot ja paritalot, joilla kerroin on sama tontin koosta
riippumatta.

Kiinteistokohtaiset hulevesimaksut kunnan hulevesijarjestelméan
vaikutusalueella (euroa vuodessa).

Kiinteistotyyppi  Pieni kiinteistdé ~ Keskisuuri Suuri kiinteisté
kiinteisto

Pientalo 47,00 47,00 47,00

Paritalo 47,00 47,00 47,00

Rivitalo 141,00 211,50 317,25

Kerrostalo 188,00 282,00 423,00



Ehdotus:

Paatos:

Liike- tai julkinen 235,00 352,50 528,75
rakennus

Teollisuus- 282,00 423,00 634,50
kiinteistot

Pieni kiinteisto = < 2 000 m2

Keskisuuri kiinteistd = > 2 000 m2<5 000 m2

Suuri kiinteisto= > 5000 m2

Kiinteistokohtaisten maaraytymisperusteiden kautta hulevesimaksu on
pyritty tekemaan selkeéksi ja tasapuoliseksi. Esimerkiksi liike- ja
teollisuuskiinteistOilla on keskimé&araista enemman lapdiseméattdmia pintoja
kuin asumiseen tarkoitetuilla pien- tai paritaloilla.

Hulevesimaksu esitetadn perittdvaksi ensimmaisen kerran vuoden 2019
aikana, ja siitd eteenpdin vuosittain. Maksun tasoa tarkistetaan vuosittain
hulevesien hallinnan kustannusseurannan kehittyessa. Hulevesimaksu on
alv 0 %, maankaytto- ja rakennuslain 103. n 8:n sek& arvonlisaverolain
(AVL) 6. §:n perusteella.

Monijasenisen toimielimen perustaminen

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 13. a luku) mukaan kunnan on
perustettava monijaseninen toimielimen, jonka tehtavé on valvoa, etta
hulevesienhallinta toteutetaan kunnassa lainsaadannon edellyttamélla
tavalla. Toimielin asettaa tarvittaessa maarayksia lainsaadannon
toteutumisen varmistamiseksi. (Esimerkiksi kiinteiston omistajalle
annettava maardys hulevesistéd aiheutuvan haitan poistamiseksi.).
Tarvittaessa toimielin voi asettaa uhkasakon varmistaakseen lainsdadannon
toteutumisen. Yksi luonteva vaihtoehto monijaseniseksi toimielimeksi on
kunnan tekninen lautakunta.

Liite Karttaesitys Loviisan kaupungin hulevesijarjestelmén
vaikutusalueesta.

Esittelija:  tekninen johtaja UIf Blomberg

Tekninen lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle, etta:

1) Loviisan kaupunki ottaa k&yttoon kiinteistokohtaisen hulevesimaksun
yksikkohinnan 47 euroa vuodessa ja maaraytymisperusteiksi
Kiinteistotyyppi seka Kiinteiston koko yll& olevan taulukon mukaisesti

2) Loviisan kaupungin hulevesijarjestelman vaikutusalueeksi maaritetaan
asemakaava-alue liitteend olevan kartan mukaisesti

3) nykyiset hulevesiputket siirretddn vesiliikelaitoksen taseesta
muodostettavaan kaupungin taseyksikkdon, ja ettd kaupunki jatkossa tekee
hulevesi-investoinnit itse

4) tekninen lautakunta toimii hulevesid valvovana monijasenisené
toimielimend, jonka tehtdva on valvoa, etté hulevesien hallinta toteutetaan
kunnassa lainsaddannon edellyttamalla tavalla.



