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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Osayleiskaavan selostus koskee 22.5.2018 paivat-
tyja rakennemalleja.

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndiromraden
31.5.2018

1 Bas- och identifikationsuppgifter

1.1 Identifikationsuppgifter

Delgeneralplanebeskrivningen géller de strukturmo-
deller som uppdaterades 22.5.2018.

Kunta: Loviisan kaupunki
Kommun: Lovisa stad
Kaavan nimi: Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava

Planens namn:

Delgeneralplan for Valkom och dess naromraden

Kaavan laatija:
Planens utarbetare:

Sitowise Oy
FM (YKS 540) Jarkko Kukkola

Loviisan kaupungin edustaja
Representant for Lovisa stad:

Kaupunginarkkitehti / Stadsarkitekt
Maaria Mantysaari

Kaavatunnus:
Plankod:

434 Y17
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Loviisanlahden lansiran-
nalla, Haravankylan, Képbackan ja Valkon alueilla
seka niihin rajautuvassa saaristossa. Suunnittelualu-
een koko on noin 25 neliokilometria.
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1.2 Planomradets lage

Planeringsomradet ligger pa den vastra stranden av
Lovisaviken, i Rafsby, Kopbacka och Valkom och den
angransande skargarden. Planeringsomradet om-
fattar cirka 25 kvadratkilometer.
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1.3 Osayleiskaavan tarkoitus

Tarkoituksena on laatia  oikeusvaikutteinen
osayleiskaava, joka ohjaa asemakaavoitettujen ja
asemakaavoitettavien alueiden ulkopuolella suo-
raan rakentamista.

Asemakaavoitetuilla alueilla osayleiskaava noudat-
taa pddosin nykyisten asemakaavojen mukaista
maankayttoa.

Kaavalla tuetaan pienvenesataman, kaupan ja Val-
konlammen alueen kehittamista.

Haravankylassa kaavalla pyritdan turvaamaan maa-
ja metsatalouden toimintaedellytykset sekd osoite-
taan asemakaava-alueiden ulkopuolisten rakennus-
paikkojen maara ja likimaarainen sijainti.

Fantsndsissa tutkitaan maankayton ja virkistyskayt-
tomahdollisuuksien kehittamista niin, ettd samalla
tuetaan alueen kulttuurimaiseman ja luontoarvojen
sdilymistd. Tavoitteena on myos frisbeegolfin toi-
mintamahdollisuuksien kehittaminen nykyisen peli-
alueen yhteydessa.

Tavistholmenissa tarkastellaan julkisten ja yksityis-
ten virkistyskayttomahdollisuuksien kehittamista.

Asemakaava-alueiden ulkopuolisilla rannoilla osoi-
tetaan mahdolliset uudet rantarakennuspaikat ran-
tarakentamismahdollisuuksien mitoitustarkastelun
pohjalta.

Yleiskaavalla tuetaan sataman ja alueen yritystoi-
minnan kehittamista.

Liikenteen osalta tavoitteena on kevyen liikenteen
yhteyksien kehittaminen.

1.4 Luettelo liitteistd

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 31.5.2018

2 Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava-alu-
een kokoomaluontoselvitys, Jere Salminen
2018

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndiromraden
31.5.2018

1.3 Delgeneralplanens syfte

Syftet ar att utarbeta en delgeneralplan med ratts-
verkningar som direkt styr byggandet utanfor omra-
den med detaljplan och omraden som ska detaljpla-
neras.

Pa omraden med detaljplan 6verensstammer delge-
neralplanen i huvudsak med markanvandningen en-
ligt de nuvarande detaljplanerna.

Genom planen st6éds utvecklingen av smabatsham-
nen, handeln och Valkom trask.

| Réfsby ar stravan med planen att trygga jord- och
skogsbrukets verksamhetsforutsattningar och att
ange antalet byggplatser utanfor detaljplaneomra-
dena och deras ungefarliga lage.

| Fantsnas undersoks utvecklandet av markanvand-
ningen och rekreationsmajligheterna sa att man
samtidigt stoder bevarandet av kulturlandskapet
och naturvardena i omradet. Malet ar ocksa att ut-
veckla maojligheterna till frisbeegolf i anslutning till
det nuvarande spelomradet.

Pa Tavistholmen granskas utvecklandet av allménna
och privata rekreationsmajligheter.

Pa stranderna utanfor detaljplaneomradena anvisas
potentiella nya strandbyggplatser utifran en di-
mensioneringsgranskning av strandbyggnadsmojlig-
heterna.

Generalplanen stoder utvecklingen av foretagsverk-
samheten i hamnen och omradet.

Nar det galler trafiken dr malet att utveckla gang-
och cykeltrafikférbindelserna.

1.4 Forteckning 6ver bilagor till
beskrivningen

1 Program for deltagande och bedémning
31.5.2018

2 Samlad naturinventering for detaljplaneomra-
det i Valkom och dess ndromraden, Jere Salmi-
nen 2018
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1.5 Luettelo taustaselvityksistd ja
Idhdemateriaalista

Luonto

e Kirjopapurikkoselvitys Loviisan Valkon kunto-
polun alueella vuonna 2016, Jere Salminen
2016

e Viitasammakkoselvitys Loviisan Harmaakallion,
Haravankylan, Képbackan ja Valkon seka niihin
rajautuvan saariston osayleiskaavan alueella
vuonna 2016, Jere Salminen 2016

e Loviisan Harmaakallion, Haravankylan, Kép-
backan ja Valkon seka niihin rajautuvan saaris-
ton osayleiskaavan laajennusosan luontotyyp-
pikartoitus, Jere Salminen 2016

e Taplalampikorentoselvitys Loviisan Vekasbyn—
Fantsnasin alueella vuonna 2016, Jere Salmi-
nen 2016

e Loviisan Korsholmenin sieniselvitys vuonna
2016, Jere Salminen 2016

e Metsalinnuston selvitys Loviisan Korsholme-
nissa vuonna 2016, Jere Salminen 2016

e Loviisan Harmaakallion, Haravakylan, Kop-
backan ja Valkon osayleiskaava, Luontoselvi-
tys, Airix Ympdristd Oy, 2013

e [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonymparistét (MALU), Itd-Uudenmaan
liitto 2010

e  Loviisan Vardon luontoarvoselvitys syksylla,
Faunatica Oy, 2010

e loviisan kaupungin luontoarvoselvitys; Luonto-
selvitykset ja luonnon biologinen monimuotoi-
suus Loviisassa, Loviisan kaupunki /J. Salmi-
nen, 2008

e Valkon kolmion alueen luontoarvot, Loviisan
kaupunki, 2008

e Lepakkoselvitys Loviisan asemakaava-alueilla
vuonna 2008, Faunatica Oy, 2009

e Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro Oy 2008

e Luontokartoituksia Valkoniemeltd, Opinnayte-
tyo, Porin ammattiopisto, Elina Hinkkanen,
2007

e Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group / Sii-
vonen, 2005

e Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoi-
tus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maus Ost-
man, 1994
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1.5 Forteckning 6ver bakrundsutredningar
och kdllmaterial

Natur

e Inventering av dargrasfjarilen pa omradet vid
motionsstigen i Valkom, Lovisa 2016, Jere Sal-
minen 2016

e Inventering av akergrodan pa omradet for del-
generalplanen for Graberg, Rafsby, Kopbacka
och Valkom samt till dem angransande skar-
gard i Lovisa 2016, Jere Salminen 2016

e Kartldggning av naturtyperna pa utvidgnings-
delen av delgeneralplanen fér Graberg, Rafsby,
Képbacka och Valkom samt till dem angran-
sande skargard i Lovisa, Jere Salminen 2016

e Inventering av citronflackad karrtrollslanda i
Vekasby—Fantsnas i Lovisa 2016, Jere Salminen
2016

e Svampinventering pa Korsholmen i Lovisa
2016, Jere Salminen 2016

e Skogsfagelinventering pa Korsholmen i Lovisa
2016, Jere Salminen 2016

e Delgeneralplanen for Graberg, Rafsby, Kop-
backa och Valkom i Lovisa, Naturinventering,
Airix Ymparisto Oy, 2013

e [td-Uudenmaan maakunnallisesti arvokkaat
luonnonympaéristét (MALU) (Vardefulla natur-
miljéer i Ostra Nyland), Ostra Nylands férbund
2010

e Inventering av naturvarden pa hosten, Vardo i
Lovisa, Faunatica Oy, 2010

e Inventering av naturvarden i Lovisa stad; Na-
turinventeringar och biologisk mangfald i Lo-
visa, Lovisa stad /J. Salminen, 2008

e Naturvarden pa omradet for Valkomtriangeln,
Lovisa stad, 2008

e Fladdermusinventering pa detaljplaneomra-
dena i Lovisa 2008, Faunatica Oy, 2009

e Inventering av flygekorren i Lovisa, Enviro Oy
2008

e Naturkartlaggningar i Valkom, Lardomsprov,
Bjorneborgs yrkesinstitut, Elina Hinkkanen,
2007

e Fladdermuskartlaggning i Lovisa, Batcon Group
/ Siivonen, 2005

e  Kartlaggning av vaxtligheten pa Lovisa stads
omrade samt allméan beskrivning av fagelbe-
standet, Maus Ostman, 1994
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Maisema ja kulttuuriymparisto

Harmaakallion, Haravankylan, Képbackan Ja
Valkon seka niihin rajautuvan saariston
osayleiskaavan maisemaselvitys, Airix Ympa-
rist6 9.7.1013

Loviisan Harmaakallion, Haravakylan, Kop-
backan ja Valkon alueen rakennusinventointi,
inventointiraportti ja karttaliite, Hanna Qijala,
Loviisan kaupungin kaavoitus- ja arkkitehtitoi-
misto, 2013

Rakennusinventointikohteiden suojeluluet-
telo/liite Haravankyldn, Képbackan ja Valkon
osayleiskaavaan, luonnos 17.11.2014

Missd maat on mainiommat; Uudenmaan kult-
tuuriymparistot, Uudenmaan liitto, 2011
[ta-Uudenmaan rakennetun kulttuuriymaris-
ton selvitys, Katariina Ockenstrém/Ita-Uuden-
maan liitto, 2007

Arkeologiset inventoinnit

Valkon ja sen |dhialueiden arkeologinen selvi-
tys, Museoviraston arkeologiset kenttdpalve-
lut, laaditaan kevaallad 2918.

Loviisa, Kdpbackan asemakaava-alue, Arkeolo-
ginen inventointi 26.10.2007, Museovirasto /T.
Rostedt, 2007

Historiallisen ajan kiinteisen muinaisjaannos-
ten inventointi Itd-Uudellamaalla kevaalla
2003, Museovirasto/V.- P. Suhonen, 2003

Vedet

Loviisan rannikkoalueen tulvariskien hallinta-
suunnitelma 2016-2021, ELY-keskuksen jul-
kaisu 99/2015

Loviisan rannikkoalueen tulvaopas 2018
Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunni-
telma, Sweco Ymparisto Oy, 2014

Loviisan kaupungin tulvastrategia, Ramboll,
2010

Liikenne

Valkontien kevyen liikenteen vaylat valeille Pa-
taksentie — Solvikintie sekd Vanha Valkontie —
Valko, suunnitelmat, toteutus 2018

Valkon ja sen ldhialueiden liikenteen tavoite-
verkkoselvitys, Ramboll 2018
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Landskap och kulturmiljo

Landskapsinventering for delgeneralplanen for
Graberg, Rafsby, Kopbacka och Valkom samt
till dem angrénsande skargard, Airix Ymparisto
9.7.1013

Byggnadsinventering, inventeringsrapport och
kartbilaga for Graberg, Rafsby, Képbacka och
Valkom i Lovisa, Hanna Oijala, Lovisa stads
planldggnings- och arkitektbyra, 2013
Skyddsforteckning 6ver byggnadsinventerings-
objekt/bilaga till delgeneralplanen for Rafsby,
K6pbacka och Valkom, utkast 17.11.2014
Missd maat on mainiommat; Kulturmiljoer i
Nyland, Nylands forbund, 2011

Inventering av byggd kulturmiljé i Ostra Ny-
land, Katariina Ockenstrém/Ostra Nylands for-
bund, 2007

Arkeologiska inventeringar

Arkeologisk inventering av Valkom och dess
naromraden, Museiverkets arkeologiska falt-
tjanster, utarbetas varen 2018.

Lovisa, detaljplaneomradet i Kopbacka, Arkeo-
logisk inventering 26.10.2007, Museiverket /T.
Rostedt, 2007

Inventering av fasta fornldamningar fran histo-
risk tid i Ostra Nyland véren 2003, Museiver-
ket/V.- P. Suhonen, 2003

Vatten

Plan for hantering av 6versvamningsriskerna i
Lovisa kustomrade for aren 2016-2021, NTM-
centralens publikation 99/2015
Oversviamningsguide for Lovisa kustomrade
2018

Skyddsplan for grundvattenomradena i Lovisa,
Sweco Ymparisto Oy, 2014

Lovisa stads 6versvamningsstrategi, Ramboll,
2010

Trafik

Gang- och cykelvag vid Valkomvagen pa avsnit-
ten Petasvdgen — Solviksvagen samt Gamla
Valkomvagen — Valkom, planer, genomférande
2018

Utredning om det malsatta trafiknatet i Val-
kom och dess ndromraden, Ramboll 2018
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e Harmaakallion, Haravakylan, Képbackan ja Val-
kon osayleiskaavan liikenneselvitys, Sweco
Ymparistd Oy 17.6.2014

e Maantien 178 Loviisa-Valko parantaminen ra-
kentamalla kevyen liikenteen vayld, Toimenpi-
deselvitys, Tiehallinto, 2007

e Haravankylan liikennesuunnitelma, LT-Konsul-
tit Oy 1993

Satama-alue

e Valkon satamatoimintojen ymparistoselvitys,
Sweco Ymparisto Oy, 15.8.2014

Melu ja poly

e Valkon kolmion meluselvitys 27.10.2008
e Valkon sataman melu- ja pélymallinnus Valkon
kolmion alueelle, valmistuu vuonna 2018

Muut selvitykset, ohjelmat ja maaraykset

e  Koulutoiminnan kokonaisselvitys 2016-2021,
Loviisan kaupunki 2016

e loviisa ja Lapinjarvi, Kaupan palveluverkkosel-
vitys, Entrecon, 2011

e Loviisan asuntopoliittinen ohjelma

e Maapoliittinen ohjelma 2018

e Loviisan kaupungin strategia 2017-2022

e Loviisan kaupungin rakennusjarjestys

e Loviisan kaupungin ymparistonsuojelumaa-
raykset
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e Trafikutredning for delgeneralplanen for Gra-
berg, Rafsby, Kopbacka och Valkom, Sweco
Ymparistd Oy 17.6.2014

e  Forbattring av landsvag 178 Lovisa-Valkom ge-
nom att bygga en lttrafikled, Atgardsutred-
ning, Vagforvaltningen, 2007

e Trafikplan fér Rafsby, LT-Konsulter Ab 1993

Hamnomradet

e Miljéutredning for hamnfunktionerna i Val-
kom, Sweco Ymparist6 Oy, 15.8.2014

Buller och damm

e Bullerutredning for Valkomtriangeln
27.10.2008

e Valkom hamnens buller- och damm-modelle-
ring, utarbetas i 2018

Andra utredningar, program och foreskrifter

e Helhetsutredning for skolverksamheten 2016—
2021, Lovisa stad 2016

e lovisa och Lapptrask, Utredning om handelns
servicenat, Entrecon, 2011

e Lovisa bostadspolitiska program

e  Markpolitiska programmet 2018

e Lovisa stads strategi 2017-2022

e Lovisa stads byggnadsordning

e Lovisa stads miljoskyddsforeskrifter
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Osayleiskaava on tullut vireille kaupunginvaltuuston
paatokselld 16.9.2009 § 104.

2.2 Osayleiskaavan keskeinen sisalto

Kaava laaditaan oikeusvaikutteiseksi osayleiskaa-
vaksi, joka ohjaa asemakaavoitettavien alueiden ul-
kopuolella suoraan rakentamista ja asemakaavoi-
tettavilla alueilla asemakaavoitusta.

Kuvataan sisalto sen jalkeen, kun on laadittu kaava-
kartan luonnos. Sisadllon kuvauksessa tuodaan esiin
esimerkiksi seuraavia asioita

e Asuinalueet asemakaavoitettavalla alueella

e Asuinrakentaminen ilman asemakaavaa suo-
raan yleiskaavalla

e Lomarakennukset

e Virkistysalueet ja reitit

e Valkon sataman maankaytto

e Tyobpaikka-alueet

e Palvelut

e Tekninen huolto (=jatevedenpuhdistamo)

e Maa- ja metsatalouden toimintaedellytykset

e Liikenneverkko (uudet kadut, kevyt liikenne)

e Rakennussuojelu

e Maiseman suojelu

e Luonnon suojelu

e Pohjavesien suojelu

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
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2 Sammandrag

2.1 Olika skeden i planprocessen

Delgeneralplanen har anhangiggjorts genom stads-
fullméaktiges beslut 16.9.2009 § 104.

2.2 Delgeneralplanens centrala innehall

Planen utarbetas som en delgeneralplan med ratts-
verkningar, som direkt styr byggandet utanfér om-
raden som ska detaljplaneras och detaljplaneringen
pa omraden som ska detaljplaneras.

Innehallet beskrivs efter det att utkastet till plankar-
tan har gjorts upp. | beskrivningen av innehallet tas
till exempel foljande saker upp

e Bostadsomraden pa det omrade som ska de-
taljplaneras

e Bostadsbyggande utan detaljplan direkt med

generalplanen

Fritidshus

Rekreationsomraden och leder

Markanvandningen i Valkoms hamn

Omraden for arbetsplatser

e Service

e  Teknisk forsorjning (=avloppsreningsverk)

e Jord- och skogsbrukets verksamhetsforutsatt-
ningar

e Trafiknatet (nya gator, gang- och cykeltrafik)

e  Byggnadsskydd

e Landskapsskydd

e Naturskydd

e  Grundvattenskydd
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3 Suunnittelutilanne

3.1 Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Voimassa oleva valtioneuvoston paatos valtakun-
nallisista alueidenkayttotavoitteista astui voimaan
1.4.2018. Taman osayleiskaavan kannalta keskeisia
tavoitteita ovat muun muassa seuraavat:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoi-
minnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen.

e Edistetdan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-
ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaes-
toryhmien kannalta.

o Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliiken-
netta.

Tehokas liikennejarjestelma

e  Turvataan valtakunnallisesti merkittavien sata-
mien kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisté

e Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alu-
eiden ulkopuolelle.

e  Onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen
ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille ja-
tetaan riittavan suuri etaisyys.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

e Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskdytt6on soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.
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3  Planeringssituation

3.1 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Gaéllande stadsradets beslut om de riksomfattande
malen for omradesanvandningen trades i kraft den
1. April 2018. Centrala mal for denna delgeneralplan
arbla.:

Fungerande samhillen och hallbara fardsatt

e  Forutsattningar skapas for att utveckla na-
rings- och foretagsverksamhet samt for att
astad-komma en tillrdcklig och mangsidig bo-
stadsproduktion som befolkningsutvecklingen
forutsatter.

e  Forutsattningar skapas for en kolsnal och re-
surseffektiv samhallsutveckling, som i framsta
hand stoder sig pa den befintliga strukturen.

e Tillgdngligheten i fraga om tjanster, arbetsplat-
ser och fritidsomraden for de olika befolk-
nings-grupperna framjas.

e Mojlighet att ga, cykla och anvéanda kollektiv-
trafik framjas.

Ett effektivt trafiksystem

e  Tryggas utvecklingsmojligheterna i fraga om
nationellt betydande hamnar.

En sund och trygg livsmiljo

e Nytt byggande placeras utanfér omraden med
oversvamningsrisk.

e  Ett tillrackligt stort avstand lamnas mellan
verksamheter som orsakar olycksrisker och
verksamheter som éar kénsliga for effekterna.

En livskraftig natur- och kulturmiljé samt
naturtillgangar

e Bevarandet av omraden och ekologiska férbin-
delser som ar vardefulla med tanke pa natu-
rens mangfald framjas.

e Det sorjs for att det finns tillrackligt med omra-
den som lampar sig for rekreation samt for att
natverket av gronomraden bestar.
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3.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan maakunta-
kaava (YM 15.2.2010) silta osin kuin sitd ei ole ku-
mottu sekd Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ja
Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava.

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
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3.2 Landskapsplan

P& omradet giller Landskapsplanen for Ostra Ny-
land (MM 15.2.2010) i den man den inte har upp-
havts genom Etapplandskapsplan 2 for Nyland och
Etapplandskapsplan 4 fér Nyland.
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Kuva 3.1. Ote voimassa olevien maakuntakaavojen
yhdistelmdstd 2017.

Maakuntakaavoihin on ruskealla merkitty taajama-
toimintojen alue, vihrealla virkistysalue, mustalla
viivalla seututie (Valkontie), mustalla viivalla poikki-
viivoin Valkon satamaan yhdysrata, Valkon satama
mustalla pisteella ja ankkurisymbolilla, sinisella pal-
loviivalla laivavayla, venesatamat purjevenesymbo-

Bild 3.1 Utdrag ur sammanstdllningen av de gdil-
lande landskapsplanerna 2017.

| landskapsplanerna anges omraden for tatorts-
funktioner med brunt, rekreationsomraden med
gront, regional vag (Valkomvagen) med svart linje,
forbindelsebanan till Valkom hamn med svart linje
med tvarstreck, Valkom hamn med en svart punkt
och ankarsymbol, farleder med bla bollinje, bat-
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lilla, pohjavesialue siniselld katkoviivalla (pv), Na-
tura 2000 -alue harmaalla pisterasterilla, kaava-alu-
een lounaispuolella tummanvihreélld luonnonsuo-
jelualue ja kaarena nakyvalla pistekatkoviivalla ydin-
voimaloiden suojavyohyke.
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hamnar med segelbdtssymbol, grundvattenomra-
den med bla streckad linje (pv), Natura 2000-omra-
den med gratt punktraster, naturskyddsomradet i
planomradets sydvastra del med morkgront och
skyddszonen for karnkraftverken med en streckad
linje med punkter som syns som en bage.

- Piskaupunkiseudun ydinalue
- Ydinalueeseen tukeutuva kasvuvyshyke
@e  Keskukset

Olemassa oleva joukkoliikennekaytava

Helsingin seudun viherkeha
Ylimaakunnallinen viheryhteys
Rannikko- ja saaristovyshyke
Muu maankayttd

Tuleva joukkolikennekaytava Tiet ja radat
Logistiikan kehityskaytavat

Kansainvilinen henkilé- ja tavaralikenteen
runkoyhteys

Kansainvilinen lentoasema ———

20>

Kansainvilisesti merkittava satama ) \ _~

Uudenmaan rakennekaava
Luonnos

Kuva 3.2. Uusimaa-kaava 2050:n rakennekaavan
luonnos on néhtdavillé 27.2.-13.4.2018.

Uudenmaan liitto on kdynnistanyt Uusimaa-kaava
2050 -maakuntakaavan laadinnan. Sen rakennekaa-
van luonnos oli nahtavilla 27.2.-13.4.2018. Raken-
nekaavan lisaksi laaditaan kolme erillistd vaihemaa-
kuntakaavaa, joista Loviisaa koskee Itdisen Uuden-
maan vaihemaakuntakaava.

Bild 3.2. Utkastet till strukturplanen foér Nylandspla-
nen 2050 dr framlagt 27.2 — 13.4.2018.

Nylands forbund har boérjat utarbeta landskapspla-
nen Nylandsplanen 2050. Utkastet till landskapspla-
nens strukturplan ar framlagt 27.2 — 13.4.2018. Ut-
over strukturplanen utarbetas tre separata etapp-
landskapsplaner. Lovisa bertrs av etapplandskas-
planen fér Ostra Nyland.
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3.3 Yleiskaava

Padosalla suunnittelualueesta ei ole oikeusvaikut-
teista osayleiskaavaa.

Suunnittelualueen on voimassa oikeusvaikutteinen
Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaava vuo-
delta 2000 ja kaupunginvaltuuston hyvaksyma oi-
keusvaikutukseton Loviisan vyleiskaava vuodelta
1987 seka oikeusvaikutukseton Valkonlammen
osayleiskaava vuodelta 1993.
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3.3 Generalplan

Storsta delen av planeringsomradet omfattas inte
av nagon delgeneralplan med rattsverkningar.

Pa planomradet galler delgeneralplanen fér Perna
kust och skargard fran 2000 med rattsverkningar
och den av stadsfullmaktige godkanda generalpla-
nen for Lovisa fran 1987 som saknar rattsverkningar
samt delgeneralplanen for Valkomtrask fran 1993
som saknar rattsverkningar.

‘%‘ﬂ Kaava-alue/Planeomrade |
S
w
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|

Kuva 3.3. Ote Pernajan rannikon ja saar/ston
osayleiskaavasta vuodelta 2000. Osayleiskaava-
alue on merkittyé kuvaan punaisella.

Bild 3.3. Utdrag ur delgeneralplanen for Perndg kust
och skdrgard fran 2000. Delgeneralplaneomrddet
har angetts med rétt pa bilden.
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Kuva 3.4. Ote Loviisan yleiskaavasta vuodelta 1987.  Bild 3.4. Utdrag ur generalplanen fér Lovisa frén
Osayleiskaava-alue on merkittyd kuvaan punai- 1987. Delgeneralplaneomrddet har angetts med

sella. rétt pa bilden.
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Kuva 3.5. Valkonlammen osayleiskaava vuodelta Bild 3.5. Delgeneralplanen fér Valkomtrdsk fran
1993. Kaavan alue sisdltyy kokonaisuudessaan Val-  1993. Hela planomrdadet ingdr i omrddet fér delge-
kon ja sen Iéhialueiden osayleiskaavan alueeseen. neralplanen fér Valkom och dess ndromrdaden.
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3.4 Asemakaava

Suuri osa suunnittelualueesta on asemakaavoitettu.
Asemakaavoitetut ja asemakaavoitettavaksi tarkoi-
tetut alueet on esitetty seuraavassa kuvassa.
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3.4 Detaljplan
En stor del av planeringsomradet ar detaljplanerat.

Omradena med detaljplan och de omraden som ska
detaljplaneras presenteras pa féljande bild.

T VIorY
o d
n“l
" o
w? “
u-’ 2,
e .,
'j ""'mu. Ty,
- -’ Bjorkebo _:‘
< | Grans - 3
s v
o Haravankyla 1
D) . Réfshy 5
~, Majgard Y
i Bjorklund \
S, . !
“ . "'
e 3
g 1
: \
: !
\ 1
1
A
Hagl B
4 1
1
1
i
1
1
&, i
N, z
s . s
o ., \
& 1
E5 2
N,
“,
“,
“, AN
", Vekasby
“,
. Fantsnas Fantsnas
T
Ragholmen
o
tromslandet ,,\
[
S
ms —"
Gylto ~ »
Hasto ‘._‘\
hndet "
.,
~,,
~
i,
~,
~,
i Srag \,
1 “;
kY 4
% 4
Tjuv ‘ !“
3 7
s
b Ratholmen
\ "‘.
\ %
I ~.,
= : .~
2 -
H { Kaava-alue/Planeomrade o,
L .
Asemakaavoitettavaksi tarkoitettu alue / Omrade som ska detaljiplaneras ey
:I Asemakaavoitettu alue (SYKE) /Omrade med detaljplan (SYKE) I 0 0s 1 2

Kuva 3.6. Asemakaavoitetut ja asemakaavoitetta-
vaksi tarkoitetut alueet.

Bild 3.6. Omraden med detaljplan och omrdden
som ska detaljplaneras
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3.5 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa 31.5.2014 hyvaksytty raken-
nusjarjestys seka rakennusjarjestyksen muutos vuo-
delta 2015. Valmisteilla on uusi rakennusjarjestys,
jonka on tarkoitus tulla voimaan vuonna 2018.

3.6 Ympadristonsuojelumaaraykset

Alueella on voimassa Loviisan ymparistonsuojelu-
maardykset, jotka ovat astuneet voimaan
23.11.2015.

3.7 Alueen ja lahialueen muut suunnitelmat

Asemakaavaa koskevat taustaselvitykset ja muu ldh-
demateriaali on lueteltu kohdassa 1.3.
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3.5 Byggnadsordning

Pa omradet giller den byggnadsordning som god-
kdandes 31.5.2014 och andringen av byggnadsord-
ningen fran 2015. En ny byggnadsordning haller pa
att utarbetas och den avses trdada i kraft 2018.

3.6 Miljoskyddsforeskrifter

Pa omradet géller Lovisas miljoskyddsféreskrifter,
som tradde i kraft 23.11.2015.

3.7 Andra planer i omradet och naromradet

Bakgrundsutredningar och annat kallmaterial som
berér detaljplanen uppraknas i punkt 1.3.
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4 Liahtokohdat

4.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Loviisanlahden lansiran-
nalla, Haravankylan, Képbackan ja Valkon alueilla
seka niihin rajautuvassa saaristossa. Alue rajautuu
pohjoisessa Solvikintiehen ja Marbackenin las-
kuojaan, idassa laiva- ja venevayliin ja ldannessa osin
entiseen Pernajan kunnanrajaan. Suunnittelualu-
een kokonaispinta-ala on noin 25 k-m?2.

4.2 Vaeston kehitys ja ennusteet

Loviisan vakiluku oli vuoden helmikuussa 2016
15 305 asukasta (Vaestotietojarjestelma). Vakiluku
on ollut 1980-luvulta ldhtien lievasti laskeva.

Tilastokeskuksen vadestoennusteen mukaan
(12.3.2018 http://www.stat.fi/til/vaenn/tau.html)
Loviisa on tulevaisuudessa muuttovoittokunta. Lo-
viisan vakiluvun ennustetaan kasvavan lievasti:

2020 15 474 asukasta
2025 15 544 asukasta
2030 15 614 asukasta
2035 15 662 asukasta
2040 15 671 asukasta.

Loviisan kaupungin strategian 2017-2022 tavoit-
teena on, etta vuonna 2022 Loviisassa on 15 500
asukasta, mika tarkoittaa noin 0,3 % tai 40 henkilon
vuosikasvua.

Kaava-alueella asuu noin 1500 asukasta. Kaava-alu-
een vakiluku on ollut lievasti laskeva.

4.3 Maankdyton mitoitus
Loviisa

Loviisan kaupungin strategian 2017-2022 tavoit-
teena on, ettd vuonna 2022 Loviisassa on 15 500
asukasta, missa on lisdaysta helmikuusta 2016 noin
200 asukasta.

Valkon ja sen ldhialueiden yleiskaavan mitoituslas-
kelmien ldhtékohdaksi on oletettu, ettd vuonna
2040 Loviisassa on noin 15 700 asukasta, mika on
noin 400 asukasta enemman kuin vuonna 2016.
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4  Utgangspunkter

4.1 Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet ligger pa den véastra stranden av
Lovisaviken, i Rafsby, Képbacka och Valkom och den
angransande skargarden. Omradet gransar i norr till
Solviksvdagen och Marbackens avloppsdike, i Gster
till farleder och i vaster delvis till den tidigare
kommungransen mot Pernd. Planeringsomradets
totala areal ar cirka 25 kvadratkilometer.

4.2 Befolkningsutveckling och prognoser

Folkmangden i Lovisa uppgick i februari 2016 till
15305 invanare (Befolkningsdatasystemet). Folk-
mangden har visat en latt nedgdng sedan 1980-ta-
let.

Enligt  Statisktikcentralens  befolkningsprognos
(12.3.2018 http://www.stat.fi/til/vaenn/tau.html)
ar Lovisa i framtiden en kommun med inflyttningso-
verskott. Lovisas folkmangd forutspas oka latt:

2020 15 474 invanare
2025 15 544 invanare
2030 15 614 invanare
2035 15 662 invanare
2040 15 671 invanare.

Malet for Lovisa stads strategi 2017—-2022 &r att Lo-
visa ska ha 15 500 invanare 2022, vilket betyder en
arlig tillvaxt pa cirka 0,3 % eller 40 personer.

Pa planomradet bor cirka 1500 invanare. Folkméang-
den pa planomeradet har visat en latt nedgang.

4.3 Dimensionering av markanvandningen
Lovisa

Malet for Lovisa stads strategi 2017-2022 ar att Lo-
visa ska ha 15 500 invanare 2022, vilket innebar n
O0kning med cirka 200 jamfort med februari 2016.

Dimensioneringsberakningarna i generalplanen for
Valkom och dess naromraden utgar fran antagandet
att Lovisa ha cirka 15 700 invanare 2040, vilket ar
cirka 400 invanare mer an 2016.
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Asumisvaljyyden kehityksessa varaudutaan siihen,
ettd vuoteen 2040 mennessa Loviisan asumisvaljyys
kasvaa 5 kerrosneliometria asukasta kohti.

Valko ja sen lahialueet

Valkon ja sen ldhialueiden asukasmaara noin 1 500
asukasta vastaa noin kymmenesosaa Loviisan asu-
kasmaarasta. Mitoituksessa varaudutaan siihen,
ettd vastaava osuus Loviisan asukasmaaran ja asu-
misvaljyyden kasvusta sijoittuu kaava-alueelle, jol-
loin vuoteen 2040 mennessa kaava-alueen asukas-
maara kasvaisi 40 henkil6lla.

Raakamaan tarve asukasmaaran lisddntymisesta

Jos asukasméaaran kasvu (40 asukasta) sijoittuu
omakotitaloihin, yhdessa talossa asuu kaksi henki-
164 ja yhdella raakamaahehtaarilla on 3,5 omakoti-
tonttia, raakamaan tarve on 7 asukasta hehtaaria
kohti eli yhteensa 5,7 hehtaaria.

Raakamaan tarve asumisvaljyyden kasvusta

Kaava-alueella asuu noin 1500 asukasta. Jos asu-
misvaljyys kasvaa 5 kerrosneliometria, uutta raken-
tamista tarvitaan 7 500 kerrosneliometria. Jos ole-
tetaan, ettd keskimdardinen omakotirakennuksen
koko on 150 kerrosneliometria, tarvitaan 50 uutta
omakotirakennusta. Jos yhdelle raakamaahehtaa-
rille sijoitetaan 3,5 omakotitonttia, raakamaata tar-
vitaan noin 14,3 hehtaaria.

Valkossa kaupungin omistamat omakotitontit on
padosin rakennettu. Kaupungin tavoitteena on, etta
yhdyskuntarakenteen laajentaminen tapahtuu paa-
osin kaupungin omalle maalle.

Varautuminen asukasmaaran lisddantymiseen ja asu-
misvaljyyden kasvuun edellyttaa ilman ylimitoitusta
raakamaata yhteensa 20 hehtaaria.

Kaikki kaavassa osoitetut yhdyskuntarakenteen laa-
jenemisalueet eivat ole kaupungin omistuksessa.
Siksi uusien asuinalueiden mitoituksen kannattaa
olla laskennallista mitoitusta suurempi.

Kaupungin omistamilla mailla uusia asuntoalueita
asemakaavoitetaan ja otetaan kayttoon vain tarvit-
taessa, milla pystytdaan varmistamaan kunnallistek-
nisten verkostojen tehokas kaytto ja yhdyskuntara-
kenteen eheys.

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
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Eftersom boendestandarden utvecklas forbereder
man sig pa att fore 2040 stiger boendestandarden i
Lovisa med 5 kvadratmeter vaningsyta per boende.

Valkom och dess ndromraden

Invanarantalet i Valkom och dess ndromraden, cirka
1 500 invanare, motsvarar cirka en tiondel av Lovi-
sas invanarantal. Vid dimensioneringen forbereder
man sig pa att motsvarande andel av 6kningen av
invanarantalet och boendestandarden i Lovisa pla-
cerar sig pa planomradet, sa fore 2040 skulle inva-
narantalet pa planomradet 6ka med 40 personer.

Behov av ramark p.g.a. stigande invanartal

Om 6kningen av invanarantalet (40 invanare) place-
rar sig i egnahemshus, det bor tva personer i ett hus
och finns 3,5 egnahemshustomter pa ett hektar ra-
mark, ar behovet av ramark en hektar per 7 inva-
nare, dvs. sammanlagt 5,7 hektar.

Behov av ramark p.g.a. stigande boendestandard

Pa planomradet bor cirka 1 500 invanare. Om boen-
destandarden stiger med 5 kvadratmeter vanings-
yta, behovs nybyggnation motsvarande 7 500
kvadratmeter vaningsyta. Om man antar att ett ge-
nomsnittligt egnahemshus ar 150 kvadratmeter va-
ningsyta, behovs det 50 nya egnahemshus. Om det
placeras 3,5 egnahemshustomter pa ett hektar ra-
mark, behovs det cirka 14,3 hektar ramark.

De egnahemshustomter som staden dger i Valkom
ar i huvudsak bebyggda. Stadens mal ar att sam-
hallsstrukturen i huvudsak ska utvidgas pa stadens
egen mark.

Beredskapen for stigande invanarantal och boende-
standard forutsatter utan éverdimensionering sam-
manlagt 20 hektar ramark.

Alla utvidgningsomraden for samhallsstrukturen
som anvisats i planen ar inte i stadens dgo. Darfor
I6nar det sig att satta dimensioneringen av nya bo-
stadsomraden hogre an den kalkylerade dimension-
eringen.

Pa stadens mark detaljplaneras och tas nya bostads-
omraden och i bruk endast vid behov, sa att man kan
sakerstalla att effektiv anvandning av de kommunal-
tekniska natverken en enhetlig samhallsstruktur.



Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndromraden
31.5.2018

4.4 Rakennettu ymparisto

4.4.1 Maankaytto ja asutus

Suurin osa asuinrakennuksista sijaitsee Valkon ja
Vardon alueilla. Asuinrakennuksia on runsaasti
myos Kopbackassa rannalla ja peltojen reunailla.
Lomarakennuksista suurin osa on saarissa ja kaava-
alueen eteldosassa. Alueella asuu noin 1500
ihmista.
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4.4 Den byggda miljon

44.1 Markanvandning och boende

Storsta delen av bostadshusen finns i Valkom och
Vardo. | Képbacka finns det ocksa rikligt med bo-
stadshus pa stranden och i utkanten av akrar.
Storsta delen av fritidshusen finns pa holmar och i
planomradets sodra del. Det bor cirka 1500 perso-
ner i omradet.

D Kaava-alue/planeomréae

- Asuinrakennus/ Fast bostad

- Lomarakennus/ Fritidsbostad s

.
- .

Kuva 4.1. Asuin- ja lomarakennukset.

Bild 4.1. Bostadshus och fritidshus.
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4.4.2 Palvelut

Valkon vanhassa keskustassa sijaitsee kirkko ja seu-
rakuntakeskus, joista seurakunta on luopumassa.
Koulu, pdivakoti ja monitoimitalo sijaitsevat uuden
Valkon alueella seka kylakauppa ja pienvenesatama
Valkonlammen alueella. Valkon satamassa toimii
lounasravintola.
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4.4.2 Service

| Valkoms gamla centrum finns kyrkan och férsam-
lingscentret, som forsamlingen kommer att avsta
fran. Skola, daghem och ett allaktivitetshus finns i
nya Valkom och en bybutik och smabatshamn vid
Valkom trask. | Valkom hamn finns en lunchrestau-
rang.

[Valkon kirkko/Valko kyrka ]

\Valkon paivakoti/Valko daghem} \

Valkon monitoimitalo

(kirjasto, kuntosali, ym.)/
Allaktivitetshus

(bibiliotek, gumnastiksal, osv.)

/ ]Satamaravintola/Hamnrestaurang

Venesatama/Marina

Valkon koulu/Valko skola

P irkko/kyrka

Liike- tai julkinen rakennus/Affarsbyggnad eller allman byggnad

Kylakauppa/Bybutik ‘

0 1 2km1
| ] | | |

Kuva 4.2. Kaava-alueen palvelut.

Bild 4.2 Service pd planomrddet.
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4.4.3 Tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Valtaosa alueen tyopaikoista sijaitsee Valkon sata-
massa ja sen lounaispuolella sijaitsevalla teollisuus-
ja varastoalueella. Valkon sataman lisdksi tyopaik-
koja on myos troolisataman alueella.

Satamassa kdy vuosittain noin 300-400 alusta ja
siella tydskentelee yhteensa noin 200 tyontekijaa.

4.4.4 \Virkistys

Haravankylan ja Fantsnasin alueilla sijaitsee aktiivi-
sessa kaytossa oleva ulkoiluverkosto, kuntopolkuja
seka talvisin latureitteja. Valkon koulun luona on Ia-
hiliikuntapaikka. Lisaksi Valkossa sijaitsee veneval-
kama, josta kaupunki vuokraa venepaikkoja. Muita
virkistysmahdollisuuksia tarjoavat muun muassa
Hiekkaharjuntien varrella sijaitseva, entisen sora-
montun alueelle rakennettu laaja frisbeegolfrata
sekd alueen uimarannat. Alueella on hienot me-
lonta- ja veneily-ymparistot.

Tamminiemessd, noin 1,5 - 6 kilometrin etaisyy-
delld kaava-alueesta sijaitsee urheilu-, tennis- ja
pallokenttid, uimaranta seka leirintaalue.

Vilittomasti kaava-alueen lansipuolella sijaitsee
jadkauden siirtolohkareista muodostunut Korsvikin
kivikirkko, joka on hieno retkeilypaikka.
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44.3 Arbetsplatser och naringslivsverksamhet

Storsta delen av arbetsplatserna finns i Valkom
hamn och pa industri- och lageromradet sydvast om
den. Férutom i Valkom hamn finns arbetsplatser
dven i tralarhamnen.

Hamnen besoks av cirka 300-400 fartyg varje ar och
dar arbetar sammanlagt cirka 200 arbetstagare.

4.4.4 Rekreation

| Réfsby och Fantsnas finns ett friluftsnatverk som
anvands aktivt, motionsstigar samt vintertid skid-
spar. Invid Valkom skola finns en narmotionsplats. |
Valkom finns dessutom en smabatsplats dar staden
hyr batplatser. Andra mojligheter till rekreation er-
bjuds av bland annat en omfattande frisbeegolfbana
som byggts i ett fore detta grustag invid Sandasva-
gen samt badstranderna i omradet. Omradet har
fina omgivningar for paddling och batliv.

Pa Ekudden, cirka 1,5 — 6 kilometer fran planomra-
det, finns sport-, tennis- och bollplaner, en bad-
strand samt ett campingomrade.

Omedelbart vaster om planomradet finns Korsvik
stenkyrka, som bildats av flyttblock fran istiden, och
som ett fint utflyktsmal.
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Bild 4.3 Rekreationsomrdden och —leder pad
planomradet.
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4.4.5 Rakennettu kulttuuriymparisto

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti merkittavia
kulttuuriympadristokohteita tai alueita (RKY 2009).

Maakuntakaavaa varten Ita-Uudenmaan liitto on
laatinut vuonna 2007 ”1tda-Uudenmaan rakennetun
kulttuuriympariston selvityksen”, jossa maakunnal-
lisesti arvokkaiksi alueiksi on esitetty Képbacka ja
Haravankyla, Valkon satama ja ymparoivat asuin-
alueet sekd Fantsnasin kartanon ymparisto. Alu-
eella sijaitsee myo6s Pitkaniityntien alue, joka on
maakunnallisesti laajin ja yhtenaisin sailynyt jal-
leenrakennuskauden alue.

Kaava-alueelta tehtiin vuonna 2013 rakennusin-
ventointi, jossa tunnistettiin osayleiskaavatasolla
suojeltavaksi tai muutoin kaavan avulla huomioita-
vat kohteet. Kaava-alueelta tunnistettiin inventoin-
nissa 8 arvokasta aluekokonaisuutta (kuva Kuva
4.4), jotka on esitelty tarkemmin seuraavilla si-
vuilla.
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445 Den byggda kulturmiljén

Pa planomradet finns inga kulturmiljdobjekt eller
omraden av riksintresse (RKY 2009).

Foér landskapsplanen har Ostra Nylands férbund
2007 utarbetat en utredning om den byggda kultur-
miljén i Ostra Nyland, dir Képbacka och Rafsby, Val-
kom hamn med omgivande bostadsomraden samt
Fantsnds gards omgivning angavs som vardefulla
omraden av intresse pa landskapsniva. P4 omradet
finns ocksd omradet vid Langangsvagen, som ar det
mest omfattande och enhetliga bevarade omradet
fran ateruppbyggnadstiden i landskapet.

Ar 2013 gjordes en byggnadsinventering pa planom-
radet, diar man identifierade de omraden som bor
skyddas pa generalplaneniva eller annars beaktas
med hjalp av planen. Vid inventeringen identifiera-
des 8 vardefulla omradeshelheter pa planomradet
(bild Bild 4.4). De presenteras narmare pa féljande
sidor.
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Rakennushistorian tai maiseman kannalta arvokkkaita rakennuksia (sr)

Kuva 4.4 Rakennusinventoinnissa tunnistetut ar-

vokkaat kohteet.

Bild 4.4 Vdrdefulla objekt som identifierats vid
byggnadsinventeringen.
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1. Fantsnasin kartanon alue

Fantsndsin kyld tunnetaan jo keskiajalta lahtien.
Fantsnasin kartano on muodostettu yhdistamalla
1600-luvulta periytyvat tilat Smeds ja Veckas. Kar-
tanoymparistd on sailyttanyt olennaisimmat piir-
teensa 1700- ja 1800-luvuilta. Rakennuksia ymparoi
luonnontilainen suuri puutarha. Hevoslaitumina
nykyisin olevat pellot periytyvat viimeistdaan 1700-
luvun lopulta, joskin peltoalaa on pienennetty kar-
tanoalueen itdpuolelta. Merenrantaniityt ovat sai-
lyneet kasvillisuudeltaan arvokkaina.

Smedsin padrakennuksen arvioitu rakennusvuosi
on 1770. Alun perin Ruotsin armeijan everstiluut-
nantin virkataloksi rakennettu yksikerroksinen hir-
sirakennus siirrettiin nykyiselle paikalleen tietta-
vasti vuonna 1802. Vaakavuoratun rakennuksen
lansisivulla oleva satulakattoinen avokuisti on
1800-luvulta. Rakennus on sisatiloiltaan ja ulkoasul-
taan hyvin sailynyt. Julkisivua jasentavat neliruutui-
set ikkunat ja risaliitit.

Veckasin pddrakennus vuodelta 1892 sijaitsee
Smedsin pohjoispuolella. Pystyvuoratussa raken-
nuksessa on korkea poikkipaaty ja avokuisti meren
puoleisella julkisivulla. Rakennuksen eteldpuolella
on 1800-luvulta periytyva yksikerroksinen siipira-
kennus.

2. Valkolammen alue

Valkon”keskus” Valkolampi sijaitsee Valkon sata-
man ja Vardénniemen valissa. Alue rakentui 1940-
50-luvuilla Valkoon perustetun sotakorvauslaivojen
rakennustelakan tyontekijoiden asuinalueeksi. Alu-
een suunnittelu ja toteutus telakan toimesta, talo-
tehtaan (Puutalo Oy) talotyypein loi rakennuskan-
taan yhtenaisyytta. Useiden talojen ja aluesuunni-
telmien takana on arkkitehti Erkki Huttunen.

Alueen maaston mukainen, teiden ja rakennusten
sijoittelu edustaa aikakauden kaupunkirakenta-
misihannetta. Koska Valkolammen alue on rakentu-
nut melko valjasti metsdiseen ja kumpareiseen
maastoon, se ei hahmotu yhtena aluekokonaisuu-
tena. Kuitenkin alueen sisalla on hahmotettavissa
hyvinkin yhtenaisia kokonaisuuksia kuten Pitkanii-
tyntien 1960-luvun sekd Ainontien ja Lemmin-
kdisentien 1947 rakentuneet ehyet ja yhtenaiset
miljoot.
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1.0mradet vid Fantsnds gard

Fantsnas by ar kand anda sedan medeltiden. Fantnas
gard har bildats genom sammanslagning av Smeds
och Veckas hemman med anor fran 1600-talet.
Gardsmiljon har bevarat sina vasentligaste drag fran
1700- och 1800-talen. Byggnaderna omges av en
stor tradgard i naturtillstand. Akrarna, som numera
ar hastbeten, harror fran senast 1700-talets slut,
dven om akerarealen har krympt 6ster om gardsom-
radet. Havsstranddngarna har behallit sin vardefulla
vaxtlighet.

Huvudbyggnaden pa Smeds berdknas vara uppford
1770. Stockhuset med en vaning, som ursprungligen
byggde som tjanstebostad for en overstel6jtnant i
svenska armén, flyttades veterligen till sin nuva-
rande plats 1802. P3 vastra sidan av byggnaden med
liggande bradfodring finns en 6ppen farstukvist med
sadeltak som ar fran 1800-talet. Byggnadens interior
och exterior ar valbevarade. Fasaden struktureras av
fonstren med fyra rutor samt risaliter.

Huvudbyggnaden pa Veckas fran 1892 ligger norr om
Smeds. Byggnaden med staende bradfodring har en
hog tvargavel och 6ppen farstukvist pa fasaden mot
havet. S6der om byggnaden finns en flygelbyggnad
med en vaning som ar fran 1800-talet.

2. Valkom trask

Valkoms “centrum” Valkom trdsk ligger mellan Val-
koms hamn och Vardé. Omradet bebyggdes pa
1940-50-talen som bostadsomrade for arbetsta-
garna vid det varv for byggandet av krigsskade-
standsfartyg som inrattats i Valkom. Att varvet pla-
nerade och bebyggde omradet med hustyper fran en
husfabrik (Puutalo Oy) skapade ett enhetligt bygg-
nadsbestand. Arkitekten Erkki Huttunen stod bakom
flera av husen och omradesplanerna.

Placeringen av vagarna och byggnaderna i enlighet
med terrangen i omradet foretrader tidsperiodens
stadsbyggnadsideal. Eftersom omradet vid Valkom
trask ar ratt glest bebyggt i den skogiga och kupe-
rade terrangen, uppfattas det inte som en enda om-
radeshelhet. Inom omradet kan man dock uppfatta
mycket enhetliga helheter sdsom de enhetliga miljo-
erna vid Langangsvagen fran 1960-talet samt vid Ai-
novagen och Lemminkainenvagen fran 1947.
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3. Rotisenmaki

Rotisenmden alue on ilman kaavoitusta rakentunut
entinen tydvdestdn asuinalue, joka syntyi Valkon
sataman perustamisen myoéta 1900-luvun vaih-
teessa. Alueen ominaispiirteitd ovat epdsaannolli-
set tontit ja hyvin tiivis rakenne etenkin alueen
ydinosassa eli Ramsanrinteen ja -kujan alueella.
Suurin osa taloista on rakennettu 1900-20 (-30)-lu-
vuilla ja ne ovat tyypillisesti yksikerroksisia, yhden
huoneen runkosyvyisia.

Aluerakenne ja suuri osa rakennuksista on sailytta-
nyt piirteensa. Myos vanhoja ulkorakennuksia on
sailynyt.

4. Valkon vanha keskusta

Valkon keskustan rakenne muodostaa Valkon
asuinyhdyskunnan vanhimman kerroksen. 1960-lu-
vun jalkeen alue on kasvanut siten, etta asuinkort-
teleita on rakennettu vanhojen alueiden kylkeen.

Keskustan ytimend on Valkolammintien, Valkon-
tien ja Kauppakadun risteys sekd Kauppakatu, jolla
aiemmin sijaitsi suurin osa alueen kaupallisista ym.
palveluista. Kauppakadun ja Kirkkokadun varsilla
on sdilynyt muutamia suurempia puurakennuksia,
jotka ovat valmistuneet vuosina 1900-1927. Yhte-
ndisen katundkymdn muodostavat mm. entinen
Valkon ruotsinkielinen koulu (1925), asuinraken-
nukseksi muutettu entinen merimiesravintola Rio
(1928) ja entinen Elannon kaupparakennus (1906).
Kirkkokujalla sijaitsee vuonna 1967 valmistunut ta-
sakattoinen kirkkorakennus.

5. Valkon satama

Valkon satama perustettiin  1800-1900-lukujen
vaihteessa puutavaran vientia varten. Satamasta
Loviisaan ja edelleen Lahteen johtava rautatie val-
mistui vuonna 1901.

Vuosina 1945-1965 satamassa toimi laivanraken-
nustelakka, joka liittyi alkuvuosina sotakorvausten
suorittamiseen. Valkoon rakennettiin tuolloin mm.
konepajoja ja konttorirakennuksia. Laivanraken-
nuksen loputtua vuonna konepajateollisuus jatkoi
toimintaa alueella.

Lahes kaikki Valkon sataman ja telakan ennen 1960
rakennetusta rakennuskannasta on purettu tai ha-
vinnyt. Vaikka alue ei ole rakennushistoriallisesti
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3. Rotinenbacken

Rotinenbacken ar ett fore detta arbetarbostadsom-
rade som bebyggts utan planldaggning och som upp-
kom i samband med att Valkom hamn inrattades vid
overgangen till 1900-talet. Omradets sardrag ar ore-
gelbundna tomter och mycket tat struktur framfor
allt i omradets karna, dvs. Rdmsbrinken och Rams-
grand. Storsta delen av husen ar byggda pa 1900-20
(-30)-talen och de har vanligtvis en vaning och ett
stomdjup som omfattar ett rum.

Omradesstrukturen och en stor del av byggnaderna
har behallit sina sdrdrag. Aven gamla uthus har be-
varats.

4. Valkoms gamla centrum

Strukturen i Valkoms centrum bildar det dldsta sam-
héllsskiktet i Valkom. Efter 1960-talet har omradet
vaxt sa att bostadskvarter har byggts intill de gamla
omradena.

Centrums karna utgors av korsningen mellan Val-
komtraskvagen, Valkomvagen och Handelsgatan
samt av Handelsgatan, dar storsta delen av den kom-
mersiella m.m. servicen i omradet fanns tidigare. In-
vid Handelsgatan och Kyrkogrdand har nagra storre
trahus bevarats som stod klara 1900-1927. En enhet-
lig gatubild bildar bl.a. fore detta Valkoms svenska
skola (1925), den fore detta sjomansrestaurangen
Rio som byggts om till bostadshus (1928) och fore
detta Elantos butiksbyggnad (1906). Pa Kyrkogréng
ligger kyrkobyggnaden med plant tak som stod klar
1967.

5. Valkoms hamn

Valkoms hamn inrattades vid sekelskiftet 1800-1900
for export av travaror. Jarnvagen fran hamnen till Lo-
visa och vidare till Lahtis fardigstalldes 1901.

Aren 1945-1965 verkade ett skeppsvarv i hamnen,
vilket de forsta aren hade kopplingar till betalningen
av krigsskadestandet. | Valkom byggdes da bland an-
nat verkstader och kontorshus. Efter att fartygsbyg-
gandet upphort fortsatte verkstadsindustrin att be-
driva verksamhet pa omradet.

Nastan hela det byggnadsbestand som uppfordes i
Valkoms hamn och varv fére 1960 har rivits eller for-
svunnit. Trots att omradet inte ldngre har nagon stor
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enda niinkdan merkittdva, sataman historiallinen
merkitys on suuri.

6. Varvi, Svends ja Siksala

Varvi ja Svends ovat mittakaavaltaan yhtenaisia
asuinalueita, joiden rakennuskanta on padosin ra-
kennettu vuosisadan vaihteessa, 1920-luvulla ja
1940-50-luvuilla. Siksalan saarella toimi telakka
vuosina 1780-1883.

Alueen rakentamisen eri vaiheista sailyneet raken-
nukset muodostavat alueen ja maiseman histori-
asta kertovan kerroksellisen ympadriston: esimer-
kiksi 1900-luvun vaihteen rakentaminen liittyy seka
varhaiseen huvilarakentamiseen etta rautatien ra-
kentamiseen.

Hirsirakenteiset, 1-1 ¥%:-kerroksiset asuin- ja huvila-
rakennukset piharakennuksineen ovat ryhmitty-
neet rannan suuntaisesti kulkevan radan seka kyla-
tien varteen melko tiiviisti. Alueella on sdilynyt suh-
teellisen monia vanhoja talousrakennuksia.

7. Képbackan alue

Képbackan kyla tunnetaan keskiajalta lahtien. Poh-
jois-eteld -suuntaisen harjun luoteisreunaan raken-
tunut kyldasutus koostuu pienimittakaavaisista pi-
hapiireistd, jotka sijaitsevat kylanraitin molemmin
puolin. Kyld muodostaa ehedn ja tiiviind sdilyneen
kokonaisuuden.

Kylakeskustan nykyinen rakennuskanta on paaasi-
assa 1800-luvun lopulta ja 1900-luvun alkuvuosi-
kymmenilta. Vanhin asutus sijoittui alueen pohjois-
reunaan paikkaan, jossa kylatie erkanee vanhasta
maantiesta.

Kdpbackan vanhimpiin tiloihin kuuluvat Skeppars ja
Hartikas. Skepparsin nykyinen paarakennus on tiet-
tavasti 1900-luvun alusta. Hartikakseen kuuluvat
mm. satulakattoinen paarakennus ja erillinen huvi-
larakennus.

8. Haravankylan alueet (sisadltda Patunan ja
Pitkdsaaren)

Haravankylan alue kasittda Loviisan taajaman ete-
lapuolella avautuvan maisemallisesti laajan pelto-
alueen keskella sijaitsevan kylakeskuksen seka pel-
toalueen reunamat ldhempdna merenrantaa (Pa-
tuna ja Pitkdsaari) sekd muut peltoalueiden reuna-
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byggnadshistorisk betydelse, &r hamnen av stor hi-
storisk vikt.

6. Varvet, Svends och Siksala

Varvet och Svenas dr bostadsomraden med enhetlig
skala, vilket byggnadsbestand i huvudsak harror fran
sekelskiftet, 1920-talet och 1940-50-talen. Pa 6n Sik-
sala fanns ett varv 1780-1883.

Byggnader som bevarats fran de olika faserna i ut-
byggnaden av omradet bildar en skiktad miljé som
berdttar om omradets och landskapets historia: Ex-
empelvis byggandet vid 6vergangen till 1900-talet
hanfor sig till bade det tidiga sommarvillabyggandet
och byggandet av jarnvagen.

Bostadshusen och sommarvillorna, som ar av stock
och har 1-1% vaningar, jamte uthus ar tamligen tatt
grupperade invid jarnvagen, som gar i strandensrikt-
ning, samt byvagen. Pa omradet finns relativt manga
gamla ekonomibyggnader bevarade.

7. Kopbacka

Byn Kopbacka ar kand sedan medeltiden. Bybosatt-
ningen vid nordvastra randen av asen som gar i nord-
sydlig riktning bestar av smaskaliga gardar pa bagge
sidorna av bygatan. Byn utgor en vdlbevarad enhet-
lig och tat helhet.

Bycentrums nuvarande byggnadsbestand harstam-
mar i huvudsak fran 1800-talets slut och 1900-talet
forsta artionden. Den &ldsta bosattningen fanns i
omradets norra utkant, pa det stélle dar byvégen tar
av fran den gamla landsvagen.

Skeppars och Hartikas hor till de dldsta hemmanen i
Képbacka. Den nuvarande huvudbyggnaden pa
Skeppars ar veterligen fran 1900-talets borjan. Till
Hartikas hor bl.a. en huvudbyggnad med sadeltal och
en separat sommarvilla.

8. Rifsby (omfattar Patuna och Langholmen)

Rafsby omfattar ett bycentrum mitt i det vidstrackta
akerlandskap som Gppnar sig soder om Lovisa tatort
samt akeromradets utkanter narmare havsstranden
(Patuna och Langholmen) samt dakeromradenas 6v-
riga randzoner. Byn ar kand sedan medeltiden. | om-
radets norra del finns Marbacken, som tidigare ut-
gjorde grans mellan Lovisa och Perna.
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vyohykkeet. Kyla tunnetaan keskiajalta lahtien. Alu-
een pohjoisosassa sijaitsee Marbacken luoma, joka
on entinen Loviisan ja Pernajan valinen raja.

Haravakylan rakennuskanta koostuu melko tiiviisti
rakennetuista maatilojen pihapiireista ja pienem-
mista asuinrakennuksista. Useat rakennukset ovat
vuoden 1921 tulipalon jalkeiselta ajalta. 1800-luvun
lopun ja 1900-luvun alun rakennuskantaa on pai-
koin muutettu voimakkaasti ja joukkoon on raken-
nettu myos uudempia asuintaloja. Vanhimpiin hy-
vin sdilyneisiin pihapiireihin lukeutuvat Mickos,
Trumpetas ja Barsas. Kyldssad ovat sailyneet myos
kaksi 1800- ja 1900-lukujen vaihteessa rakennettua
punamullattua mokkid, jotka ovat olleet sepén ja
kyldsuutarin kaytossa.

4.4.6 Muinaismuistot

Museoviraston arkeologiset palvelut laatii kaava-
alueelta arkeologisen inventoinnin kevaalla 2018.

4.4.7 Lliikenne

Tieverkko

Osayleiskaava-alueen nykyisen tieverkon rungon
muodostavat Valkontie (seututie 178) seka alueen
asutusta palvelevat kokooja- ja tonttikadut.

Valkontie on noin 5,3 km pitkd maantie, joka toimii
Valkon ja Valkon sataman yhteytena Loviisan kes-
kustaan ja moottoritielle E18. Tie liittyy pohjoisessa
Helsingintiehen (seututie 170) ja eteldssd Valko-
lammentiehen.

Alueen kokoojakadut Antinkylantie, Vanha Valkon-
tie, Valkolammentie ja Vardontie palvelevat paaasi-
assa asutusta. Vanha Valkontie toimii Corenson pa-
perihylsytehtaan sekd Patunan ja Varvin veneen-
korjaus ja -sdilytysalueen yhteytena seututielle 178
ja edelleen moottoritielle E18.
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Byggnadsbestandet i Rafsby bestar av tamligen tatt
bebyggda bondgardar och mindre bostadshus. Flera
byggnader ar fran tiden efter eldsvadan 1921. Bygg-
nadsbestandet fran 1800-talets slut och 1900-talet
borjan ar stallvis kraftigt forandrat och bland det har
ocksa byggts nyare bostadshus. Till de aldre védlbeva-
rade gardarna hor Mickos, Trumpetas och Barsas. |
byn har ocksa bevarats tva rédmyllade stugor som
uppfordes sekelskiftet 1800-1900 och som har an-
vants av smeden och byskomakaren.

4.4.6 Fornminnen

Museiverkets arkeologiska tjanster gor en arkeolo-
gisk inventering av planomradet varen 2018.

4.4.7 Trafik

Vagnatet

Stommen i det nuvarande vagnatet pa delgeneral-
planeomradet utgoérs av Valkomvéagen (regional vag
178) samt de matar- och tomtgator som betjanar bo-
sattningen i omradet.

Valkomvéagen ar en cirka 5,3 km Iang landsvag som
forbinder Valkom och Valkoms hamn med Lovisa
centrum och motorvag E18. Vagen ansluter i norr till
Helsingforsvagen (regional vag 170) och i séder till
Valkomtraskvagen.

Omradets matargator Antbyvagen, Gamla Valkom-
vagen, Valkomtraskvagen och Vardévagen betjanar i
huvudsak bosattningen. Gamla Valkomvéagen funge-
rar som forbindelse for Corensos hylsfabrik samt
Patunas och Varvets batreparations- och batforva-
ringsomrade till regional vag 178 och vidare till mo-
torvag E18.
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Kuva 4.5 Kaava-alueen liikenneyhteydet
Liikennemaarat

Valkontiella liikkennéi vuonna 2016 noin 3330 ajo-
neuvoa ja 234 raskaan liikenteen ajoneuvoa vuoro-
kaudessa. Raskaan liikenteen maara suunnittelu-
alueella on suhteellisen korkea, mika johtuu Valkon

Bild 4.5 Planomrddets trafikférbindelser
Trafikmangder

Pa Valkomvéagen trafikerade 2016 cirka 3330 fordon
och 234 tunga fordon per dygn. Mangden tung trafik
ar relativt stor pa planeringsomradet, vilket beror pa
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satamaan ja Corenson tehtaan alueelle suuntautu-
vasta tavaraliikenteesta. Valkontie on osa suurten
erikoiskuljetusten verkkoa (SEKV).

Rataverkko

Suunnittelualueen itdosassa kulkee Loviisa-Lahti-
rautatie, joka paattyy Valkon satamaan.

Joukkoliikenne

Loviisan joukkoliikenne perustuu vakio- ja pikavuo-
roliikenteeseen seka kaupungin sisdiseen paikallis-
lilkenteeseen. Nykytilanteessa osayleiskaava-alu-
een joukkoliikenneyhteyksind toimivat Maarlahti-
Vardo ja Hastholmen-Vardo paikallisliikenteen vuo-
rot. Maarlahti-Vardo vuorolla on arkisin noin yh-
deksan vuoroa suuntaansa ja Hastholmen-Vardo
vuorolla noin viisi Iahtéa suuntaansa. Arkisin vuoro-
tarjonta sijoittuu noin klo 6-24 viliselle ajalle.

Aluetta palvelevat pikavuoroliikenteen pysakit si-
jaitsevat Loviisan linja-autoasemalla.

Kevyen liikenteen verkko

Jalankulun ja pyorailyn olosuhteet osayleiskaava-
alueella ovat kohtalaiset. Tiettyjen osuuksien ka-
peat vaylat, epatasaiset asfalttipdallysteet seka
osittain epayhtendinen kevyen liikenteen verkko
heikentavat jalankulun ja pyordilyn edellytyksia.
Padkokoojakatuna toimivalta Vanhalta Valkontielta
puuttuu kevyeen liikenteen vayla kokonaan.

Valkontien itdapuolella kulkee nykytilanteessa ke-
vyen liikenteen vayla valilla Helsingintie-Petaksen-
tie. Valkontien varteen on vuonna 2018 rakenteilla
on kevyen liikenteen vayla valille Petaksentie-An-
tinkylantie seka Vanha Valkontie-Eestintie. Eestin-
tien alikulun jalkeen kevyen liikenteen vayla jatkuu
Valkontien lansipuolella aina Valkolammentien liit-
tymaan saakka. Valkon satamasta johtaa kevyen lii-
kenteen vayla Valkontien itdpuolella laheiselle
linja-autopysakille.

Valkolammentien itdpuolella kulkee kevyenliiken-
teen vayl3, joka yhdistyy eteldssa Lammenpolkuun.
Valkolammentien ldnsipuolella kulkee kevyen lii-
kenteen vayla valilld Laivanrakentajantie-Rotisen-
maki. Rotisenmaen kohdalla ei ole turvallista ylitys-
kohtaa kadun itdpuolelle, jossa vayla jatkuu.
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godstrafiken till Corensos fabriksomrade. Valkomva-
gen ingar i vagnatet for stora specialtransporter.

Jarnvagsnatet

Den Ostra delen av planeringsomradet genomkorsas
av jarnvagen Lovisa-Lahtis, som slutar i Valkoms
hamn.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafik i Lovisa baserar sig pa reguljara
bussturer och snabbturer samt lokaltrafik inom sta-
den. | nuldget fungerar lokaltrafikens rutter Marlax-
Vardo och Hastholmen-Vardo som kollektivtrafikfor-
bindelser pa delgeneralplaneomradet. P3a rutten
Marlax-Vardo kors vardagar ungefar nio turer i var-
dera riktningen och pa rutten Hastholmen-Vardo
cirka fem avgangar i vardera riktningen. Vardagar in-
faller turutbudet ungefar klockan 6-24.

Hallplatserna inom den snabbusstrafik som betjanar
omradet finns vid Lovisa busstation.

Gang- och cykeltrafiknitet

Forhallandena for gang- och cykeltrafik ar tamligen
goda pa delgeneralplaneomradet. P3 vissa avsnitt
forsamrar smala leder, ojamn asfaltbeldaggning samt
det delvis oenhetliga gang- och cykelvagnatet forut-
sattningarna for gang- och cykeltrafik. Gamla Valk-
omvagen, som fungerar som huvudmatargata, sak-
nar helt och hallet gang- och cykelvag.

Pa Valkomvagens Ostra sida gar i nuldget en gang-
och cykelvdg pa avsnittet Helsingforsvagen-Pe-
tasvagen. Invid Valkomvagen byggs 2018 en gang-
och cykelvag pa avsnitten Petasvdagen-Antbyvagen
samt Gamla Valkomvagen-Estlandsvagen. Efter Est-
landsvagens undergang fortsatter gang- och cykelva-
gen pa Valkomvagens vastra sida dnda till Val-
komtraskvagens anslutning. Fran Valkoms hamn gar
en gang- och cykelvag till den narbeldgna busshall-
platsen pa Valkomvéagens 6stra sida.

Pa Valkomtraskvagens Ostra sida gar en gang- och
cykelvag som i soder ansluter till Traskstigen. Pa Val-
komtraskvagens vastra sida gar en gang- och cykel-
vag pa avsnittet Skeppsbyggarevigen-Rotinen-
backen. Vid Rotinenbacken finns inget tryggt stélle
att passera gatan till 6stra sidan, dar gang- och cykel-
vagen fortsatter.
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Vardontien kevyen liikenteen vayla kulkee tien ita-
puolella valillda Lemminkaisentie-Troolitie.

4.4.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualueen asemakaavoitetut osat kuuluvat
Loviisan vesiliikelaitoksen toiminta-alueeseen ja
niilld on vesi- ja viemariverkosto.

Suunnittelualueella sijaitsevat Valkon, Képbackan
ja Fantsnasin vedenottamot, joista kaksi jalkim-
maista toimivat nykyisin varavedenottamoina.

Vardon niemella sijaitsee Vardon jatevedenpuhdis-
tamo, jossa kasitelldan Loviisan kaupungin jateve-
det. Puhdistamosta jatevedet johdetaan Vardo-
saaren itdapuolelle, noin 800 metrin etdisyydelle
rannasta.

4.4.9 Ympariston hairiotekijat

Valkon sataman toiminnoista aiheutuu melua |-
hinna laivojen purkamisen ja lastaamisen aikana.
Sataman raskas liikenne aiheuttaa melua Valkon-
tien varrella.

Satama on pimeaan aikaan valaistu. Voimakkaat sa-
tamavalot aiheuttavat hairiota ymparistoon.

4.5 Luonnonymparisto

4.5.1 Luonto

Kaava-alueella tehdyt luontoinventoinnit keskitty-
vat lainsddadannon kautta kaavoitukseen eniten vai-
kuttaviin luonnon osatekijoihin. Valkon ja sen lahi-
alueiden osayleiskaavassa erityisesti huomioitavia
lakikohteita ovat:

e Luonnonsuojelulain 23 § mukaiset kohteet

e Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaan suojelta-
vat luontotyypit

e Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaan suojeltavat
luontotyypit

e EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajien lisdan-
tymis- ja levahdysalueet, joita koskee luon-
nonsuojelulain 49 §:n mukainen heikentamis-
ja havityskielto.

e Luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin mu-
kaiset uhanalaiset tai vaarantuneet luonto-
kohteet (CR, EN, VU, DD)

Ylla mainittujen kohteiden ohella on raportoitu
myos luontotyyppeja, jotka on todettu paikallisesti

Kaavaselostus
Planbeskrivning
35(71)

Vardoévagens gang- och cykelvag gar pa vagens ostra
sida, pa avsnittet Lemminkainenvagen-Tralvagen.

4.4.8 Teknisk forsorjning

Den detaljplanerade delarna av planeringsomradet
hor till Lovisa vattenaffarsverks verksamhetsomrade
och pa dem finns vatten- och avloppsnit.

Pa planeringsomradet finns Valkoms, Képbackas och
Fantsnas vattentakter, av vilka de tva senare numera
fungerar som reservvattentdkter.

Pa Vard6 udd finns Vardo avloppsreningsverk, dar
avloppsvattnet fran Lovisa stad behandlas. Fran re-
ningsverket leds avloppsvattnet O6ster om Vardo,
cirka 800 meter fran stranden.

4.4.9 Miljostoérningar

Verksamheten i Valkoms hamn orsakar buller i forsta
hand medan fartygen lossas och lastas. Den tunga
hamntrafiken orsakar buller utmed Valkomvéagen.

Under den moérka tiden &r hamnen upplyst. De kraf-
tiga hamnljusen stér omgivningen.

4.5 Naturmiljoé

4.5.1 Natur

De naturinventeringar som gjorts pa planomradet
fokuserar pa grund av lagstiftningen pa de delfak-
torer av naturen som mest paverkar planlaggningen.
Lagbestamda objekt som sarskilt ska beaktas i delge-
neralplanen fér Valkom och dess naromraden ar

e Objekt enligt 23 § i naturvardslagen

e Skyddade naturtyper enligt 29 § i naturvardsla-
gen

e Skyddade naturtyper enligt 2 kap. 11 § i vatten-
lagen

e  Foroknings- och rastplatser for arter enligt bi-
laga IV till EU:s habitatdirektiv, vilka beroérs av
forbudet mot forstorning och forsamring i 49 §
i naturvardslagen.

e Hotade eller sarbara naturobjekt enligt hotklas-
sificeringen av naturtyper (CR, EN, VU, DD)

Vid sidan av ovannamnda objekt har det ocksa rap-
porterats naturtyper som har konstaterats vara lo-
kalt vardefulla utan lagstadgad grund.
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arvokkaiksi ilman lakisdateista perustetta. Inven-
toinnit on toteutettu padosin vuosina 2013 ja
2016.
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Inventeringarna har i huvudsak genomforts 2013
och 2016.
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Kuva 4.6. Luonnonsuojelulain 23 §:n nojalla
suojeltu luonnonmuistomerkki, arvokkaat
luontotyyppiesiintymdt ja ns, laajat arvoalueet.
Lakisddteisesti suojeltavat luontotyypit on merkitty
tdhdilld ja muut arvokkaat luontotyypit
vinoneliéilld. VL = vesilain 2. luvun 11 §:n
perusteella suojeltu luontotyyppi, LSL =
luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltava
luontotyyppi. Luonnonsuojelulain 29 §:n nojalla
suojeltavista luontotyypeistd ei ole tehty
rajauspddtéksid. Numeroidut kohteet on kuvattu
tarkemmin taulukossa (Taulukko 4.1.)

Bild 4.6. Naturminnesmdrke som dr skyddat med
stod av 23 § i naturvdrdslagen, virdefulla férekoms-
ter av naturtyper och s.k. vidstrdckta vérdefulla om-
rdden. Naturtyper som dr skyddade enligt lag har an-
getts med stjéirna och évriga vérdefulla naturtyper
med romb. VL = naturtyp som dr skyddad med stéd
av 2 kap. 11 § i vattenlagen, LSL = naturtyp som Gr
skyddad med stéd av 29 § i naturvdrdslagen. Inga be-
slut om avgrdénsning av de naturtyper som dr skyd-
dade med stéd av 29 § i naturvdrdslagen har fattats.
De numrerade objekten beskrivs ndrmare i tabellen
(Tabell 4.1.)
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Taulukko 4.1. Huomionarvoiset luontokohteet. Koh-
teet on esitetty edellisessé kuvassa (Kuva 4.6).
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Tabell 4.1. Beaktansvérda naturobjekt. Objekten
presenteras pd féregdende bild (Bild 4.6).

ranta, kaakkoinen niemi ja lansiranta Metalli-
rannan rantasaunalle
asti

1 suojelukohde | Luonnonsuojelulain 23 §:n perusteella suojeltu | Naturminnesmarke som ar skyddat med stod
luonnonmuistomerkki (maisemallisesti merkit- | av 23 § i naturvardslagen (trad av betydelse for
tdva puu, "Barsaksen manty”). landskapet, ”Barsas tall”).

2 luo Vesilain 2. luvun 11 §:n mukaan suojeltava En rannil i naturtillstand som &r skyddad enligt
luonnontilainen noro ja sen yhteydessa sijait- 2 kap. 11 § i vattenlagen och EN naturtypen
seva EN luontotyyppi lahteikko. kallor och kallkarr i anslutning till den.

3 luo Uhanalaisia ja silmalldpidettavia lehtotyyppeja | Hotade och hdnsynskravande lundtyper (VU
(VU tuoreet keskiravinteiset lehdot, NT kosteat | friska mesotrofa lunder, NT fuktiga mesotrofa
keskiravinteiset lehdot ja VU kosteat runsasra- | lundar och VU fuktiga eutrofa lundar). Vaxt-
vinteiset lehdot). Seudullisesti harvinaisten plats for regionalt sdllsynta vaxtarter, skogs-
kasvilajien, lehtosinijuuren ja kaiheorvokin kas- | bingel och skuggviol.
vupaikka.

4 luo Avokalliota, harvaa kalliometsaa ja hieman kal- | Berg i dagen, gles hillmarksskog och nagot
lioketoa, jolla NT ahokissankdpalan kasvu- hallmarksdng, med en vaxtplats for NT kattfot.
paikka.

5 luo / ge VU luontotyyppi sisamaan dyynimetsat ja geo- | VU naturtypen skogar pa inlandsdyner och en
logisesti arvokas osuus Loviisanharjusta. geologiskt vardefull del av Lovisaasen.

6-9 luo Luonnontilaisen kaltaisia soita (rdmeita ja kor- Myrar i ett tillstdnd som &r jamforbart med na-
pia) tarkean viheryhteyden alueella. turtillstand (tallmossar och -kérr och skogskarr)

pa omradet for en viktig gronférbindelse.

10 luo Osin muuttunut, avovetinen ldhde. EN luonto- Delvis forandrad kalla med 6ppet vatten. EN
tyyppi lahteikot. naturtypen kallor och kallkarr.

11-13 luo Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaan suojeltavia | Skyddade klibbalskarr enligt 29 § i naturvards-
tervaleppékorpia. lagen.

14-16 luo Ragholmen sisdltden pohjoisrannan, Tjaruklob- | Ragholmen med norra stranden, Tjaruklobbens
benin ja Brandsin ranta-alueet Nothusuddenin och Branas strandomraden till Nothusuddens
lansireunaan (laitumen rajalle) asti. vastra kant (till gransen for betet).
Laidunnettuja, CR luontotyyppiin merenranta- Betade dngar som hor till CR naturtypen havs-
niityt, kuuluvia niittyja ja NT jakin kasvupaikka trandangar och vaxtplats for NT stagg samt EN
seka EN luontotyyppia metsalaidun (15, 16). Li- | naturtypen skogsbete (15,16). Dessutom gam-
saksi luonnontilainen vanha metsa (14). mal skog i naturtillstand (14).

17 luo Osin laidunnettua CR luontotyyppia merenran- | Delvis betade CR naturtypen havsstrandangar,
taniityt, osin laiduntamatonta EN tyyppid kor- delvis obetade EN typen hogvaxta havsstrand-
keakasvuiset angar.
merenrantaniityt.

18 luo VU luontotyyppi tuoreet keskiravinteiset leh- VU naturtypen friska mesotrofa lundar. Vaxt-
dot. Harvinaisen kasvilajin, lehtosinijuuren kas- | plats for en sallsynt vaxtart, skogsbingel.
vupaikka.

19 luo Kasvillisuudeltaan monipuolista, EN luonto- EN naturtypen hogvaxta havsstrandangar med
tyyppid korkeakasvuiset merenrantaniityt. mangsidig vaxtlighet.

20,21 W/s Vesilain 2. luvun 11 §:n mukaan suojeltuja fla- Flador skyddade enligt 2 kap. 11 § i vattenla-
doja. gen.

22 W/s Vesilain 2. luvun 11 &:n mukaan suojeltu lampi. | En tjarn som ar skyddad enligt 2 kap. 11 § i vat-
Luontodirektiivin liitteen IV lajin, viitasamma- tenlagen. Foroknings- och rastplats for en art
kon lisdantymis- ja levdahdysalue. enligt bilaga IV till habitatdirektivet, akergroda.

23 luo Luonnontilaisen kaltaisia lammen rantasoita. Tjarnens strandmyrar i ett tillstand som ar jam-
Luontodirektiivin liitteen IV lajin, viitasamma- forbart med naturtillstand. Livsmiljéer for en
kon elinymparistoa. art enligt bilaga IV till habitatdirektivet, aker-

groda.

24-26 luo VU luontotyyppi tuoreet keskiravinteiset leh- VU naturtypen friska mesotrofa lundar och NT
dot ja NT luontotyyppi kosteat keskiravinteiset | naturtypen fuktiga mesotrofa lundar.
lehdot. Vaxtplatser for den sallsynta skuggviolen.
Harvinaisen kaiheorvokin kasvupaikkoja.

17-31 SL - Korsholmenin niemi, Tavistholmenin etela- - Korsholemns udde, Tavistholmens sddra

strand, syddstra udde och vdstra strand till Me-
tallstrandens strandbastu.
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Luonnonsuojelualue. VU luontotyyppi tuoreet
keskiravinteiset lehdot ja NT luontotyyppi kos-
teat keskiravinteiset lehdot seka harvinaisen
kaiheorvokin kasvupaikka (27). Luonnonsuoje-
lulain 29 §:n mukaan suojeltava tervaleppa-
korpi (28). Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaan
suojeltava hiekkaranta (29). EN ja erityisesti
suojeltavan tyrakkitarhakaaridisen elinymparis-
t6ja; lansirannan niitylla erityisen runsas esiin-
tyma (30). Luonnontilainen vanha metsa (31).
Lisdksi maisemallisesti merkittavia rantakalli-
oita ja -kivikoita.

Naturskyddsomrade. VU naturtypen friska
mesotrofa lundar och NT naturtypen fuktiga
mesotrofa lundar samt vaxtplats for den sall-
synta skuggviolen (27). Skyddat klibbalskarr en-
ligt 29 § i naturvardslagen (28). Skyddad sand-
strand enligt 29 § i naturvardslagen (29). Livs-
miljoer for EN karrtorelsskottvecklare som kra-
ver sarskilt skydd; en sarskilt riklig forekomst
pa vastra stranden (30). Gammal skog i natur-
tillstand (31). Dessutom strandklippor och ste-
niga falt av betydelse for landskapet.

kaaridisen elinymparistoja.

32,33,35, | luo Uhanalaisia ja silmallapidettavia lehtotyyppejd | Hotade och hdnsynskravande lundtyper (VU

36 (VU tuoreet keskiravinteiset lehdot, NT kosteat | friska mesotrofa lundar, NT fuktiga mesotrofa
keskiravinteiset lehdot ja VU kosteat runsasra- | lundar och VU fuktiga eutrofa lundar). Dessu-
vinteiset lehdot). Lisaksi korpisia laikkuja (32). tom karrplattar (32). Vaxtplatser for skuggviol
Kaiheorvokin (33, (33, 35) och dvarghaxort (36).

35) ja velholehden (36) kasvupaikkoja.

34 luo Luonnonsuojelulain 29 §:n mukaan suojeltava Skyddat klibbalskarr enligt 29 § i naturvardsla-
tervaleppéakorpi. gen.

37 luo Linnustollisesti arvokas kohde. Luontodirektii- Objekt med vardefullt fagelbestand. Forok-
vin liitteen IV lajin, viitasammakon lisdantymis- | nings- och rastplats for en art enligt bilaga IV
ja levdhdysalue till habitatdirektivet, akergroda.

(Marbacken) ja muuta lajin elinymparistoa.
38,39 luo EN ja erityisesti suojeltavan lajin, tyrdkkitarha- Livsmiljoer for EN art som kraver sarskilt skydd,

karrtorelsskottvecklare.
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Kasvillisuus

Suluissa olevan numerot viittaavat edelliseen tau-
lukkoon (Taulukko 4.1).

Luonnonsuojelulain 23 § mukaiset kohteet

Haravankylan metsaalueella sijaitsee luonnonsuo-
jelulain 23 §:n nojalla luonnonmuistomerkkina suo-
jeltu puu, Barsaksen manty (1).

Luonnonsuojelulain 29 § mukaiset suojellut luonto-
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Vaxtlighet

Siffrorna inom parentes hanvisar till foregaende ta-
bell (Taulukko 4.1).

Objekt enligt 23 § i naturvardslagen

| skogsomradet i Rafsby finns ett trad, Barsas tall,
som ar skyddat som naturminnesmarke med stéd av
23 § i naturvardslagen (1).

Skyddade naturtyper enligt 29 § i naturvardslagen

tyypit

Luonnonsuojelulain 29 § mukaiset kohteet ovat
paddasiassa tervaleppakorpia. Tervaleppakorpia on
Bredviksuddenissa, Korsholmenissa ja Vardossa.
Usea pieni tervaleppaluhta tayttdaa luonnonsuojelu-
lain 29 § mukaan suojeltavan tervaleppakorven
tuntomerkit (11-13, 28, 34).

Tavistholmenin eteldrannalla sijaitsee hiekkaranta,
joka on arvioitu luonnonsuojelulain 29 § mukaan
suojeltavaksi luontotyypiksi (29).

Vesilain 2. luvun 11 § mukaiset kohteet

Matalat merenlahdet, Hemviken ja Braskviken (20,
21) ovat vesilain 2. luvun 11 §:n mukaisia fladoja,
joista kehittyy vahitellen maankohoamisen vaiku-
tuksesta suoran meriyhteyden menettaneita kluu-
vilampia. Ndin on ehtinyt jo tapahtua Valkolam-
mella (22). Virpekintien eteldpuolinen noro (2) on
ainoa selvitysalueelta raportoitu luonnontilainen
virtavesi ja sellaisena vesilain 2 luvun 11 §:n mu-
kaan suojeltu luontotyyppi.

EU:n luontodirektiivin liitteen 1V lajien lisdantymis-
ja levahdysalueet

Valkon ja sen lahialueiden osayleiskaavan selvityk-
sissa loydettiin kaksi EU:n luontodirektiivin liit-
teessa IV mainittujen lajien lisdantymis- ja levah-
dyspaikkaa, Valkolampi ja Lillangarna. Molemmat
paikat ovat viitasammakon kutuvesia ja niiden |ahi-
alueita.

Uhanalaiset luontotyypit

Uhanalaiset luontotyypit keskittyvat merenran-
noille ja saariin. Uhanalaisia luontotyyppeja on eri-

Objekten enligt 29 § i naturvardslagen ar i huvudsak
klibbalskarr. Klibbalskarr finns pa Bredviksudden,
Korsholmen och Vardo. Flera sma klibbalskarr upp-
fyller kdnnetecknen pa klibbalskarr som ar skyddade
enligt 29 § i naturvardslagen (11-13, 28, 34).

Pa Tavistholmens sodra strand finns en sandstrand
som har bedémts vara en skyddad naturtyp enligt 29
§ i naturvardslagen (29).

Objekt enligt 2 kap. 11 § i vattenlagen

De grunda havsvikarna, Hemviken och Braskviken
(20, 21), ar flador enligt 2 kap. 11 § i vattenlagen,
som sa smaningom pa grund av landhgjningen ut-
vecklas till glon utan forbindelse till havet. Detta har
redan intraffat i Valkom trask (22). Rannilen (2) so-
der om Virbacksvagen ar det enda rinnande vattnet
i naturtillstand som rapporterats fran utredningsom-
radet och som sadant en skyddad naturtyp enligt 2
kap. 11 § i vattenlagen.

Foroknings- och rastplatser for arter enligt bilaga IV
till EU:s habitatdirektiv

Vid inventeringarna fér delgeneralplanen for Valkom
och dess ndromraden hittades tva foréknings- och
rastplatser for arter som namns i bilaga IV till EU:s
habitatdirektivet, Valkom trask och Lillangarna.
Bagge platserna utgor lekvatten och deras naromra-
den foér akergrodan.

Hotade naturtyper

De hotade naturtyperna ar koncentrerade till havs-
stranderna och holmarna. Hotade naturtyper finns i
synnerhet pa Vardo, Tavistholmen och Korsholmen
samt Fantsnas ndromrade, dar det finns gamla sko-
gar och kulturbiotoper.
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tyisesti Vardossa, Tavistholmenissa, Korshome-
nissa ja Fantsnasin ldhialueella, joissa on vanhoja
metsia ja perinnebiotooppeja.

Kaava-alueelta ei ole todettu luonnonsuojelulain
29 §&:n perusteella suojeltavia merenrantaniittyja,
mutta alueen laidunnetut niityt (15, 16) kuuluvat
aarimmaisen uhanalaiseen luontotyyppiin meren-
rantaniityt.

Lehdot ovat enimmakseen lehtipuuvaltaisia. Yleisin
lehtotyyppi on tuore puna-ailakkityypin (LT) terva-
leppélehto. Arvokohteiksi on luettu lehdot, joista
on todettu vaateliaiden tai seudullisesti harvinais-
ten putkilokasvien, kaiheorvokin, lehtosinijuuren ja
velholehden kasvupaikkoja (3, 18, 24-27, 32, 33,
35, 36).

Muut arvokohteet

Valkosta Lahteen johtavan junaradan varsi on mah-
dollinen uhanalaisten paahdeympdristéjen lajien
elinymparistd. Radanvarressa kasvaa kuivien jouto-
maiden ja ketojen kasvistoa. Junarataan ei kohdistu
erityisid suunnittelupaineita, joten sen lajistoa ei
kartoitettu erikseen osayleiskaavan valmistelua
varten.

Knappelbackarnan metsiin tuo erityistd mielenkiin-
toa metsdisten dyynien esiintyminen (6). Vanhan
metsdn laikkuja ja kapeita vyohykkeitd tavataan
yleisesti saaristossa ja merenrannoilla. Tavisthol-
menissa esiintyy laajimmin vanhan metsan piir-
teitd. Tavistholmeniin liittyneen Korsholmenin
metsat (31) ovat hyvin vanhoja ja luonnontilaisia.
My6s Ragholmenin luoteisosan metsa (14) on eri-
tyisen vanhapuustoinen ja luonnontilainen.

Lantisella metsaalueella ja harjulla soistumat ovat
paddasiassa rameitd, mutta myos joitakin keskiravin-
teisia, kasvillisuudeltaan melko vaatimattomia kor-
piakin tavataan. Kaksi (4, 9) kaava-alueen lantisten
metsien suota on selvasti [ahteisia. Valittdémasti Vir-
pekintiehen rajautuvan puronvarren ldhteikkod (4)
on kaava-alueella ainutlaatuinen. Suot ovat Valkon
kuntoradan ymparistossa vesitaloudeltaan suhteel-
lisen luonnontilaisia (7-10).

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndiromraden
31.5.2018

Pa planomradet har det inte konstaterats nagra
angar vid havsstranden som ar skyddade med sto6d
av 29 § i naturvardslagen, men omradets betade
dngar (15, 16) hor till den akut hotade naturtypen
havsstrandsangar.

Lundarna ar till overvagande del I6vtradsdomine-
rade. Den vanligaste lundtypen ar frisk klibbalslund
av skogslysttyp (LT). Som vardefulla objekt har an-
getts lundar dar det har konstaterats vaxtplatser for
kravande eller regionalt sallsynta karlvaxter, skugg-
viol, skogsbingel och dvarghaxort (3, 18, 24-27, 32,
33, 35, 36).

Ovriga virdefull objekt

Invid jarnvagen fran Valkom till Lahtis finns eventu-
ellt livsmiljoer for hotade arter som lever i solstekta
miljoer. Invid jarnvagen finns vaxtlighet som vaxer
pa torra impediment och dngar. Inga sarskilda plane-
ringstryck riktar sig mot jarnvagen, sa arterna invid
den har inte kartlagts separat for beredningen av
delgeneralplanen.

Skogarna pa Knappelbackarna ar sarskilt intressanta
for att dar forekommer skogskladda dyner (6). Plat-
tar och smala zoner av gammal skog patréaffas all-
mant i skdrgarden och pa havsstranderna. Pa Tavist-
holmen forekommer drag av gammal skog i storre
utstrackning. Skogarna pa Korsholmen (31) som an-
slutits till Tavistholmen dr mycket gamla och i natur-
tillstand. Ocksa skogen i den nordvastra delen av
Ragholmen (14) har mycket gamla trad och ar i na-
turtillstand.

Sumpmarkerna i det vastra skogsomradet och pa
asen ar i huvudsak tallmossar och -kadrr, men &dven
vissa mesotrofa skogskarr med tamligen ansprakslos
vaxtlighet patraffas. Pa tva (4, 9) myrar i de vastra
skogarna pa planomradet finns det helt klart kallor.
Kallomradet vid réannilen som gransar till Virbacksva-
gen (4) ar unikt pa planomradet. Forhallandena pa
myrarna kring motionssparet i Valkom &r relativt na-
turliga vad géller vattenbalansen (7-10).
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Kuva 4.7. Uhanalaisten, silmdlldpidettdvien ja EU:n
luontodirektiivin liitteessé IV mainittujen eliélajien
(pl. lepakot) havaintopaikat sekd lepakkoselvitys-
ten perusteella mddritellyt, lepakoille tirkedt alu-
eet ja linnustollisesti térked Lilldngarnan alue (37).
Numeroidut kohteet on esitetty taulukossa (Tau-
lukko 4.1).

Bild 4.7. Observationsplatser fér hotade och hén-
synskrévande djurarter samt djurarter som némns i
bilaga IV till EU:s habitatdirektiv samt omréaden som
angetts som viktiga fér fladderméss pd grund av
fladdermusinventeringen samt Lillingarna som dr
viktiga fér fagelbestdndet (37). De numrerade objek-
ten presenteras i tabellen (Tabell 4.1).
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Valkon ja sen lahialueiden osayleiskaavan selvityk-
sissa loydettiin kaksi EU:n luontodirektiivin liit-
teessa IV mainittujen lajien lisdantymis- ja levah-
dyspaikkaa, Valkolampi ja Lillangarna. Molemmat
paikat ovat viitasammakon kutuvesia ja niiden [3hi-
alueita.

Valkosta ja sen lahialueilta ei [6ydetty muita inven-
toituja luontodirektiivin liitteen IV lajeja, liito-ora-
vaa, taplalampikorentoa, idankirsikorentoa eika
kirjopapurikkoa (Airix Ymparisté Oy 2013, Salminen
2018).

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaavan alueelta
tunnetaan havaintoja ainakin 24 valtakunnallisesti
uhanalaisesta ja 34 silmallapidettavasta (NT) lajista,
jos huomioidaan vuodesta 1990 lahtien tehdyt ha-
vainnot. Osayleiskaavaa varten tehdyissa selvityk-
sissa, vuosina 2013 ja 2016, havaittiin kaiken kaik-
kiaan kahdeksan uhanalaista ja yhdeksan silmalla-
pidettavaa lajia.

Suurin osa niista on Lillangarnan tulvalammella ja -
niitylld nahtyja lintuja. Kohteella on linnustollista
erityisarvoa seka pesimalajiston etta saanndllisesti
paikalla ruokailevan ja muuton aikana levahtavan
lajiston perusteella.

Kaava-alueen uhanalaisten lajien esiintymista val-
takunnallisesti merkittdvimpia ovat tyrakkitarha-
kaaridgisen (EN, erityistd suojelua vaativa laji)
elinymparistot. Niitd on todettu erityisen runsaasti
Korsholmenista seka Bredvikenin ja Korsvikin vali-
selta rantaosuudelta.

Silmallapidettavien ja uhanalaisten perhosten ha-
vaintoja tunnetaan erityisen paljon Vardénniemen
jatevesipuhdistamolta, jossa on valtakunnallisen
yoperhosseurannan valorysa.

Valkosta ja sen lahialueilta on tehty havaintoja kai-
kista yleisimmista lepakkolajeistamme: pohjanle-
pakosta, viiksisiipoista, vesisiipasta ja korvayo-
kosta. Lisaksi havaintoja on muuttavasta lajista, pik-
kulepakosta (VU).

Kaava-alueella sijaitsee lepakoiden levahdys- ja li-
saantymispaikkoja. Mahdollisia talvehtimisalueita
on tunnistettu Kdpbackan maen ylarinteen louhi-
koista ja Vardon saaresta. Fantsnasin kartanon alu-
eella on lepakoiden todennakéinen paivapiilo ja li-
saantymiskolonna.

Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava
Delgeneralplan for Valkom och dess ndiromraden
31.5.2018

Vid inventeringarna infor delgeneralplanen for Val-
kom och dess delomraden hittades tva foroknings-
och rastplatser for arter som namns i bilaga IV till
EU:s habitatdirektiv, Valkom trask och Lillangarna.
Bagge platserna utgor lekplatser och deras naromra-
den for akergrodan.

| Valkom och dess ndromraden hittades inga andra
inventerade arter enligt bilaga IV till habitatdirekti-
vet, inte flygekorre, citronflackad karrtrollslanda el-
ler dargrasfjaril (Airix Ymparistdo Oy 2013, Salminen
2018).

P& omradet for delgeneralplanen fér Valkom och
dess naromraden kdnner man till observationer av
atminstone 24 nationellt hotade och 34 hansynskra-
vande (NT) arter, om de observationer som gjorts se-
dan 1990 beaktas. | de inventeringar som gjorts for
delgeneralplanen, 2013 och 2016, observerades to-
talt tta hotade och nio hdnsynskravande arter.

Storsta delen av dem ar faglar som setts vid tjarnen
som svammar over vid Lilldangarna och alluvialdng-
arna dar. Objektet &r av sarskilt varde for fagelbe-
standet bade pa grund av de hackande arter och de
arter som regelbundet soker foda pa platsen och ras-
tar dar under flyttningen.

Till de nationellt viktigaste féorekomsterna av hotade
arter pa planomradet hor livsmiljderna for karrto-
relsskottvecklare (EN, art som kraver sarskilt skydd).
Sadana har konstaterats forekomma rikligt i synner-
het pa Korsholmen samt strandavsnittet mellan
Bredviken och Korsvik.

Observationer av hansynskravande och hotade fjari-
lar ar kdnda i synnerhet fran avloppsreningsverket
pa Vardo udd, dar det finns en ljusfalla for den riks-
omfattande uppféljningen av nattfjarilar.

| Valkom och dess ndromraden har gjorts observat-
ioner av alla vara vanligaste fladdermusarter: nor-
disk fladdermus, mustaschfladdermus, vattenflad-
dermus och langérad fladdermus. Dessutom har en
flyttande art, trollfladdermus (VU), observerats.

Pa planomradet finns rast- och forokningsplatser for
fladdermoss. Eventuella 6vervintringsomraden har
identifierats pa blockfalten pa Képbackas 6vre slutt-
ning och Vardo. Vid Fantsnas gard finns sannolikt ett
daggémsle och en férékningskoloni.
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4.5.2 Luonnonsuojelu- ja suojeluohjelma-
alueet

Ratholmenin ja Lindholmenin lansipuolinen meri-
alue kuuluu Natura 2000 -alueeseen Pernajanlah-
den ja Pernajan saariston merensuojelualue
(FI0100078). Kaava-alue rajoittuu Fantsnasfjar-
denilld, Storsundetissa ja Hormnasfjardenilld suo-
raan Hasto-Gylton luonnonsuojelualueeseen, joka
kuuluu samaan Natura 2000 -alueeseen.

Kaava-alueella ei ole luonnonsuojelulain nojalla pe-
rustettuja luonnonsuojelualueita tai luonnonsuoje-
luohjelma-alueita.

Osayleiskaavan alueella ei ole tehty rajauspaatok-
sia luonnonsuojelulain 29 §:n mukaan suojelluista
luontotyypeista eikd 47 §:n perusteella erityisesti
suojeltavien lajien elinymparistoista.

4.5.3 Maisema

Kaava-alue kuuluu Porvoon ja Loviisan viliselle
Suomenlahden rannikkoalueelle, jonka tyypillisia
piirteitd ovat kallioperdn ruhjevyéhykkeisiin synty-
neet matalat ja ruovikkoiset lahdet. Maiseman
suurmuodot muodostuvat laakeista ja metsaisista
kallio- ja moreenivydhykkeistd, joiden valisiin pai-
nanteisiin on sijoittunut savikoita.

Kaava-alue on topografialtaan melko vaihteleva
aina merenpinnasta reiluun 40 metriin. Alue on
muutamaa korkeinta kohtaa lukuun ottamatta mui-
naisen Litorinameren pohjaa.

Kaava-alueen maiseman hallitsevia elementteja
ovat avonaiset meri- ja peltomaisemat ja niiden va-
liset metsat. Maiseman perusrungon muodostaa
pohjois-eteldsuuntainen Koépbackan harju, joka
paattyy Fantsnasin kartanoalueelle ja Valkon asuin-
alueen ymparistéon. Keskella aluetta sijaitsee alava
pelto- ja niittyalue, jota reunustavat harjuun tukeu-
tuva kylarakenne sekd metsavyohyke. Saariston
maisemakuva vaihtelee avoimen merimaiseman ja
suljetumpien metsaisten saarien valilla.
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4.5.2 Naturskydds- och
skyddsprogramomraden

Havsomradet vaster om Ratholmen och Lindholmen
hor till Natura 2000-omradet Pernavikens, Lill-
pernavikens och Perna skargards marina skyddsom-
rade (FI0100078). Planomradet gransar pa Fantsnas-
fjarden, Storsundet och Hormnasfjarden direkt till
Hasto-Gylto naturskyddsomrade, som hor till samma
Natura 2000-omrade.

P& planomradet finns inga naturskyddsomraden
som inrattats med stdd av naturskyddslagen och
inga naturskyddsprogramomraden.

Pa omradet for delgeneralplanen har det inte fattats
nagra beslut om avgransning av skyddade naturty-
per enligt 29 § i naturvardslagen eller om livsmiljoer
for arter som kraver sarskilt skydd med stod av 47 §.

4.5.3 Landskap

Planomradet hor till Finska vikens kustomrade mel-
lan Borga och Lovisa, till vars typiska drag hor grunda
och vassbevaxta vikar som uppkommit i berggrun-
dens krosszoner. Landskapets storformer utgors av
vidstrackta och skogiga bergs- och moranzoner, med
lermarker i sénkorna mellan dem.

Vad topografin betraffar varierar planomradet
ganska mycket, fran havsytan till drygt 40 meter.
Forutom nagra av de hégsta punkterna utgdrs omra-
det av det forna Litorinahavets botten.

De dominerande elementen i landskapet pa planom-
radet ar 6ppna havs- och akerlandskap och skogar
mellan dem. Stommen i landskapet utgors av asen
Képbacka, som gar i nord-sydlig riktning och slutar
vid Fantsnds gardsomrade och omgivningen av bo-
stadsomradet i Valkom. | omradets finns ett laglant
aker- och dangsomrade som kantas av bystrukturen
som stoder sig pa asen samt en skogszon. | skargar-
den varierar landskapsbilden mellan 6ppet havs-
landskap och mera slutna skogskladda holmar.
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MAISEMASELVITYS
LITE 1. MAISEMARAKENNE

1232013 ¥

LOVISA

Kuva 4.8. Suunnittelualueen maisemarakenne. Ku-
van rajaus poikkeaa Valkon ja sen ldhialueiden
osayleiskaavan rajauksesta.

Bild 4.8. Planeomrddens landskapsstruktur. Grénsen
i bilden avviker frén delgeneralplanens avgrénsing.
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4.5.4 Kulttuuriympdristo ja -maisema

Kaava-alueella sijaitsee kolme maakunnallisesti
merkittavaa kulttuuriympariston ja maiseman vaa-
limisen kannalta maakunnallisesti tai seudullisesti
merkittavaa aluetta: Képbacka ja Haravankyld, Val-
kon satama ja ympardivat asuinalueet seka Fants-
nasin kartano.

4.5.5 Pinta- ja pohjavedet

Pintavedet

Osa kaava-alueesta sijoittuu Suomenlahteen kuulu-
valle Loviisanlahdelle. Meren lisdksi alueella sijait-
see muutama pintavesialue, mm. Valkolampi ja Lil-
langarna, useita soita sekd vesiuomia (Kuva 4.9).
Haravankylan peltoaukean vedet valuvat Mar-
backenin luoman kautta Loviisan lahteen. Kaava-
alue sijaitsee valialueen valuma-alueella ja Suo-
menlahden rannikkoalueen paavesistoalueella.

Valkolampi on entinen merenlahti, joka on maan-
kohoamisen myo6ta kuroutunut meresta kluuvilam-
meksi. Lampi on kooltaan alle 0,5 ha ja kuuluu néin
ollen vesilakikohteeseen pienet lammet.

Pohjavedet

Kaava-alueella sijaitsee vedenhankinnan kannalta
tarked Valkon pohjavesialue (Kuva 4.10). Alue sijait-
see pohjois-eteldasuuntaisen harjun eteldpaassa ja
sen pdavirtaus suuntautuu alueen keskelta eteldan
ja pohjoiseen.

Valkon pohjavesialueella sijaitsevat Valkon, Kdp-
backan ja Fantsnasin vedenottamot, joista kaksi jal-
kimmaista toimivat nykyisin varavedenottamoina.

Pohjavesialueella merkittavimpia riskeja aiheutta-
vat vaarallisten aineiden maantie- ja rautatiekulje-
tukset seka oljytuotteiden ja kemikaalien kaytto te-
ollisuudessa.

Valkon entinen 1974 suljettu kaatopaikka sijaitsee
Vanhan Valkon kylan ja frisbeegolf-radan valissa.
Entisen kaatopaikan paastoriskin takia Fantsnasin
vedenottamo on varavedenottamo.
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454 Kulturmiljé och —landskap

Pa planomradet finns tre omraden som &r viktiga
med tanke pa kulturmiljon eller landskapet pa land-
skapsniva eller regionalt: Kopbacka och Rafsby, Val-
koms hamn med omgivande bostadsomraden samt
Fantsnas gard.

4.5.5 Yt- och grundvatten

Ytvatten

En del av planomradet finns pa Lovisaviken, som hor
till Finska viken. Férutom hav finns det nagra ytvat-
tenomraden pa omradet, bl.a. Valkom trdsk och
Lillangarna, flera myrar samt vattenfaror (Bild 4.9).
Vattnet fran akerfilten i Rafsby rinner via Mar-
backen till Lovisaviken. Planomradet ligger pa mel-
lanomradets avrinningsomrade och pa Finska vikens
kustomrades huvudavrinningsomrade.

Valkom trask ar en fore detta havsvik som genom
landhdjningen har snérpts av fran havet till ett glo.
Trasket ar mindre @n 0,5 ha och ar alltsa en liten tjarn
enligt vattenlagen.

Grundvatten

Pa planomradet finns Valkoms grundvattenomrade
som dar viktigt for vattenforsorjningen (Bild 4.10).
Omradet finns i sédra dndan av asen som gar i nord-
sydlig riktning och vattnet strémmar i huvudsak fran
mitten av omradet och mot séder och norr.

Pa Valkoms grundvattenomrade finns Valkoms, Kép-
backas och Fantsnas vattentdkter, av vilka de tva se-
nare numera fungerar som reservvattentakter.

De storsta riskerna pa grundvattenomradet orsakas
av landsvags- och jarnvagstransporter av farliga am-
nen samt anvandning av oljeprodukter och kemika-
lier inom industrin.

Valkoms fore detta avstjalpningsplats som stiangdes
1974 finns mellan Gamla Valkom och frisbeegolfba-
nan. Pa grund av risken for utslapp fran den gamla
avstjalpningsplatsen ar Fantsnas vattentakt en re-
servvattentakt.
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Bild 4.9. Ytvatten och avrinningsomrdden
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Kuva 4.10 Pohjavesialueet ja vedenottamot.
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Bild 4.10. Grundvattenomrdden och vattentdkter.
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4.5.6 Tulvariskialueet

Loviisassa asuin- ja lomarakennuksen kosteudelle
alttiiden rakennusosien tulee meren rannalla olla
vahintdadn + 2,8 metria keskivedenpinnan korkeu-
desta. Muun vesiston (joen tai jarven) rannalla tu-
lee alimman rakennuskorkeuden olla vahintaan yh-
den metrin ylavesirajaa (keskim&arin kerran 50
vuodessa toistuvan tulvan ylaraja) korkeammalla.
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4.5.6 Omraden med 6versvamningsrisk

| Lovisa ska fuktkansliga delar av bostadshus och fri-
tidshus pa havsstranden vara minst + 2,8 meter dver
medelvattenstandet. Pa stranden av andra vatten-
drag (alv eller sjo) ska den lagsta byggnadshojden
vara minst en meter hogre an den 6vre vattengran-
sen (den 6vre griansen fér en Gversvimning som
aterkommer i medeltal en gang pa 50 ar).

Tulvariskialueet 1/1000
(tapausta/vuosi)

Blo-o5m
B o5-1m

1-2m

2-3m

Bz

Kuva 4.11 Tulvariskialueet (vdritetyille alueelle ulot-
tuu tulva tilastollisesti kerran 1000 vuodessa).

Bild 4.11. Omrdaden med 6versvdmningsrisk (en 6ver-
svdmning ndr de fidrgade omrdadena statistiskt en
gdng pa 1000 dr)
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4.5.7 Maa- ja kalliopera

Kaava-alueen kallioperd on paaosin rapakivimuun-
nosta, nk. viborgiittia.

Alueen maapera muodostuu kolmesta paalajista,
karkearakenteisesta maalajista (hieta, hiekka,
sora), savesta seka sekalajitteisesta maalajista (mo-
reeni).

Hiekkaa ja hietaa esiintyy Kopbackan harjulla
kaava-alueen koillisosasta etelddn ja lounaaseen.
Savea esiintyy Haravankylan maisemapelloilla seka
Fatsnasin ja Vekasbyn alavilla alueilla. Muut alueet
ovat sekalajitteista maalajia pois lukien Valkon lan-
sisyrjan ja Fantsnasin kalliomaat seka kalliopaljas-
tumat. Kaava-alueelta |6ytyy myos soistumia.
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4.5.7 Jordman och berggrund

Berggrunden pa planomradet bestar i huvudsak av
en rapakivivariant, s.k. viborgit.

Jordmanen i omradet bestar av tre huvudsorter,
grovkorniga jordarter (mo, sand, grus), lera samt
blandad jordart (moran).

Sand och mo forekommer pa asen Képbacka fran
den nordostra delen av planomradet séderut och
vasterut. Lera forekommer pa landskapsédkrarna i
Rafsby samt de laglanta omradena i Fantsnads och
Vekasby. De andra omrddena bestar av blandad
jordart med undantag av bergsmarken langst i vast i
Valkom och Fantsnas samt berg i dagen. Pa planom-
radet finns ocksa forsumpningar.
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Kivia (Ki)
Rapakallio (RpKa)
Rakka (RaKa)
Lohkareita (Lo)

Kalliomaa, maanpeite enintdan 1 m (yleensa moreenia) (K

Hiekkamoreeni (Mr), Soramoreeni (SrMr)
Hiekka (Hk)

karkea Hieta (KHt)

hieno Hieta (HHt)

Hiesu (Hs)

Savi (Sa)

Liejusavi, humuspitoisuus 2-6 % (LjSa)
Lieju, humuspitoisuus yli 6 % (Lj)
Rahkaturve (St)

Saraturve (Ct)

Taytemaa (Ta)

| Kartoittamaton (0)

0 1 kat
| ] | 1 |

Kuva 4.12 Kaava-alueen maaperd (GTK, 2017)

Bild 4.12. Jordmdnen pa planomradet (GFC, 2017)



Valkon ja sen ldhialueiden osayleiskaava Kaavaselostus

Delgeneralplan for Valkom och dess ndromraden Planbeskrivning
31.5.2018 51(71)
4.6 Maanomistus 4.6 Markdgande

Kaava-alueella on melko runsaasti Loviisan kaupun- Lovisa stad ager ratt mycket mark pa planomradet,
gin omistamia maita, erityisesti Valkon alueella ja sarskilt i Valkom och pa Vardé. Hamnomradet &dgs av
Vardossa. Satama-alue on Loviisan sataman omis- Lovisa hamn. Storsta delen av planomradet ar i pri-
tuksessa. Suurin osa kaava-alueesta on yksityisten vat ago.

omistuksessa.
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Kuva 4.13. Loviisan kaupungin maanomistus on Bild 4.13. Lovisa stads markinnehav har angetts
merkitty karttaan siniselld ruudutuksella. med bla rutfélt pa kartan.
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5 Osallistuminen ja yhteistyo

5.1 Osalliset

Osayleiskaava laaditaan vuorovaikutuksessa osallis-
ten kanssa. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asi-
asta (MRL 62 §).

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joi-
den asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasi-
tellaan. Osallisilla on oikeus ottaa kantaan kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensd (MRL 628§). Tassa kaavassa osal-
lisia ovat muun muassa:

Asukkaat, maanomistajat ja muut osalliset

e Loviisalaiset

e Kaava-alueen asukkaat

e Kaava-alueen maan ja vesialueen omistajat

e Kaava-alueen yritysten ja laitosten tyontekijat

e Kaava-alueen elinkeinonharjoittajat, kalastajat
ja maanviljelijat.

Loviisan kaupungin hallinto

e Tekninen keskus

e Rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu
e  Perusturvalautakunta

e  Vapaa-aikalautakunta

e Sivistyslautakunta

e  Kulttuurilautakunta

e  Maaseutulautakunta

Viranomaiset

e Uudenmaan ELY-keskus

e Uudenmaan liitto

e Liikennevirasto

e  Museovirasto

e [t3-Uudenmaan maakuntamuseo (Porvoon
museo)

e |ta-Uudenmaan pelastuslaitos

e Sateilyturvakeskus

e Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi

e Loviisan seudun seurakuntayhtyma
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5 Deltagande och samarbete

5.1 Intressenter

Delgeneralplanen utarbetas i viaxelverkan med in-
tressenterna. Intressenterna har mojlighet att delta
i beredningen av planen, bedéma verkningarna av
planen och skriftligt eller muntligt uttala sin asikt
om saken (MBL 62 §).

Intressenter &r markagarna pa omradet och de vars
boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan paver-
kas betydligt av planen samt de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade be-
handlas vid planeringen. Intressenterna har ratt att
ta stallning till beredningen av planen, bedéma
verkningarna av planen och uttala sin asikt om pla-
nen (MBL 62 §). Intressenter i denna plan ar bl.a.:

Invanare, markégare och andra intressenter

e Lovisaborna

e Invanarnaiplanomradet

e Agare till mark och vattenomraden pa planom-
radet

e Anstéllda hos féretag och anlaggningar pa
planomradet

e Naringsidkare, fiskare och jordbrukare pa plan-
omradet.

Lovisa stads forvaltning

e Tekniska centralen
Byggnadstillsyn och miljévard
Grundtrygghetsnamnden
Fritidsnamnden
Bildningsnamnden

e Kulturndmnden

e lLandsbygdsnamnden

Myndigheter

NTM-centralen i Nyland

Nylands férbund

Trafikverket

Museiverket

e  Ostra Nylands landskapsmuseum (Borg& mu-
seum)

e Ostra Nylands raddningsverk

e  Stralskyddscentralen

e Trafiksdkerhetsverket Trafi

e Lovisanejdens kyrkliga samfallighet
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Yritykset

e Loviisan Satama Oy

e  Loviisan satamakiinteistot Oy
e Kymenlaakson sahko Oy

e  Puhelinosuuskunta LPOnet

e  Fortum Power and Heat Oy

e Loviisan vesiliikelaitos

e Kaava-alueen yritykset

Yhteisot

e  Kopbackan kylayhdistys

e Valkon kylatoimikunta

e Suomen metsdkeskus, Loviisan toimipiste

e Loviisan riistanhoitoyhdistys

e Valkon vire

e Valkon VPK

e  Ankkuripartio

e LOFRO - Loviisan frisbeegolf ry

e loviisan kalastusalue

e  Loviisan kulttuuri- ja ymparistoliike ry.

e Loviisan merenkulkuhistorian saatio

e Loviisan merisukeltajat

e Loviisan seudun erdnkavijat

e Loviisan seudun meripelastajat ry

e Lovisa scoutflickor

e Lovisa svenska boyscouter

e  Meriuistelijat

e Metsanhoitoyhdistys Eteldinen metsareviiri
e Jaktféreningen Diana Metsastysyhdistys r.f.
e  Miljéringen rf. — Ympdristérengas ry.

e  Porvoon seudun lintuyhdistys ry

e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri
e Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening
e Ostra Nylands Segelférening

5.2 Osallistuminen ja
vuorovaikutusmenettely

Loviisan kaupunki teki 12.7-18.8.2017 aikana Lovii-
sassa asuville ja tyossakayville paikkatietokyselyn
kaava-alueen nykyisesta ja tulevasta kaytosta. Kyse-
lyyn saatiin 129 vastausta. Kyselylld kartoitettiin
kaava-alueen arvostetuimpia alueita, epamiellytta-
via ja kehitettavia paikkoja seka niitd paikkoja, joita
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Foretag

e Lovisa Hamn Ab

e Lovisa Hamnfastigheter Ab
e Kymmenedalens el Ab

e Telefonandelslaget LPOnet
e  Fortum Power and Heat Oy
e Lovisa vattenaffarsverk

e Foretag pa planomradet

Sammanslutningar

o Kopbacka byaférening

e  Valkom byaférening

e  Finlands skogscentral, verksamhetsstéllet i Lo-
visa

e Lovisa jaktvardsforening

e Valkon vire

e Valkon VPK

e  Ankkuripartio

e LOFRO - Loviisan frisbeegolf ry

Lovisa fiskeomrade

Lovisa kultur- och miljérorelse rf

e Stiftelsen for Lovisa Sjofartshistoria

e  Loviisan merisukeltajat

e Loviisan seudun erankavijat

e Lovisanejdens Sjoraddare rf

e lovisa scoutflickor

e Lovisa svenska boyscouter

e  Meriuistelijat

e  Skogsvardsforenignen Sodra skogsreviret
Jaktféreningen Diana Metsastysyhdistys r.f.
Miljéringen rf. — Ympdristérengas ry.

e Borga Nejdens Fagelforening rf

e Nylands distrikt vid Finlands naturskyddsfor-
bund rf

e  Ostra Nylands fagel- och naturskyddsférening

e  Ostra Nylands Segelférening

5.2 Deltagande och vaxelverkan

Lovisa stad genomférde under tiden 12.7-18.8.2017
en GIS-enkat riktad till dem som bor och arbetar i
Lovisa om planomradets nuvarande och kommande
anvandning. Det kom 129 svar pa enkaten. Genom
enkaten kartlades de mest uppskattade platserna
pa planomradet, franstotande platser och platser
som behover utvecklas samt de platser som de som
svarade sag som framtida platser for service, leder,



Kaavaselostus
Planbeskrivning
54 (71)

vastaajat nakisivat tulevaisuuden palvelujen, reit-
tien, asuntoalueiden ja yritystoiminnan sijoituspaik-
koina. Paikkatietokyselyn tulokset ovat osa kaava-
aineistoa.

Osalliset voivat esittdaa mielipiteensa kaavasta

e  Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja
rakennemallivaihtoehtojen nahtavilldolon ai-
kana

e Kaavaluonnoksen nahtavilldoloaikana

e Kaavaehdotuksen nahtavillaoloaikana

Yleisotilaisuudet jarjestetaan

e 0AS:n jarakennemallivaihtoehtojen nahtavil-
ldoloaikana
e Kaavaluonnoksen nahtavillaoloaikana

Kaavatyon etenemisestd tiedotetaan seuraavien
tiedotusvalineiden kautta:

e Loviisan sanomat

e Ostra Nyland

e  Nya Ostis

e [tavayla

e Asiakaspalvelu Lovinfo

e Kaupungin internetsivut (www.loviisa.fi)

5.3 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin
28.11.2012.

Osayleiskaavaluonnos ja -ehdotus lahetetdaan lau-
sunnoille eri viranomaistahoille.
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bostadsomraden och féretagsverksamhet. Resulta-
ten av GIS-enkéaten utgér en del av planmaterialet.

Intressenterna kan framfora sin asikt om planen

e medan programmet for deltagande och be-
domning (PDB) och de alternativa strukturmo-
dellerna ar framlagda

e medan planutkastet ar framlagt

e medan planforslaget ar framlagt

Moten for allmanheten ordnas

e medan PDB och de alternativa strukturmo-
dellerna ar framlagda
e medan planutkastet ar framlagt

Information om hur planarbetet framskrider publi-
ceras via féljande massmedier:

e Loviisan sanomat

e Ostra Nyland

e Nya Ostis

e |tavayla

e  Kundservicebyran Lovinfo

e Stadens webbplats (www.loviisa.fi)

5.3 Myndighetssamarbete

Myndigheternas samrad i den inledande fasen ord-
nades 28.11.2012.

Utkastet och forslaget till delgeneralplan skickas till
olika myndigheter for utlatande.


http://www.loviisa.fi/
http://www.loviisa.fi/
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6 Osayleiskaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia oikeusvaikutteinen osayleis-
kaava, joka ohjaa asemakaavoitettujen ja asema-
kaavoitettavien alueiden ulkopuolella suoraan ra-
kentamista.

Asemakaavoitetuilla alueilla osayleiskaava noudat-
taa pddosin asemakaavojen mukaista maankayttoa.

Kaavalla tuetaan pienvenesataman, kaupan ja Val-
konlammen alueen kehittamista.

Haravankylassa kaavalla pyritdan turvaamaan maa-
ja metsatalouden toimintaedellytykset seka osoite-
taan asemakaava-alueiden ulkopuolisten rakennus-
paikkojen maara ja likimaarainen sijainti.

Fantsnasissa tutkitaan maankayton ja virkistyskayt-
tomahdollisuuksien kehittamista niin, ettd samalla
tuetaan alueen kulttuurimaiseman ja luontoarvojen
sdilymista. Tavoitteena on myods frisbeegolfin toi-
mintamahdollisuuksien kehittaminen nykyisen peli-
alueen yhteydessa.

Tavistholmenissa tarkastellaan julkisten ja yksityis-
ten virkistyskayttomahdollisuuksien kehittamista.

Asemakaava-alueiden ulkopuolisilla rannoilla osoi-
tetaan mahdolliset uudet rantarakennuspaikat ran-
tarakentamismahdollisuuksien mitoitustarkastelun
pohjalta.

Yleiskaavalla tuetaan sataman ja alueen yritystoi-
minnan kehittamista.

Liikenteen osalta tavoitteena on kevyen liikenteen
yhteyksien kehittaminen.
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6 Mal for delgeneralplanen

Malet ar att utarbeta en delgeneralplan med ratts-
verkningar som direkt styr byggandet utanfér omra-
den med detaljplan och omraden som ska detaljpla-
neras.

Pa omraden med detaljplan 6verensstammer delge-
neralplanen i huvudsak med markanvandningen en-
ligt de nuvarande detaljplanerna.

Genom planen stods utvecklingen av smabatsham-
nen, handeln och Valkom trask.

| Réfsby ar strdvan med planen att trygga jord- och
skogsbrukets verksamhetsforutsattningar och att
ange antalet byggplatser utanfér detaljplaneomra-
dena och deras ungefarliga lage.

| Fantsnds undersdks utvecklandet av markanvand-
ningen och rekreationsmajligheterna sa att man
samtidigt stoder bevarandet av kulturlandskapet
och naturvardena i omradet. Malet ar ocksa att ut-
veckla mojligheterna till frisbeegolf i anslutning till
det nuvarande spelomradet.

Pa Tavistholmen granskas utvecklandet av allménna
och privata rekreationsmojligheter.

Pa stranderna utanfor detaljplaneomradena anvisas
potentiella nya strandbyggplatser utifran en gransk-
ning av dimensioneringen av strandbyggnadsmojlig-
heterna.

Generalplanen stoder utvecklingen av foretagsverk-
samheten i hamnen och omradet.

Nar det géller trafiken ar malet att utveckla gang-
och cykeltrafikférbindelserna.
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7 Osayleiskaavan suunnittelun
vaiheet

7.1 Aikataulu
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7  Faseriplaneringen av
delgeneralplanen

7.1 Tidtabell

Tyovaihe
Arbetsskede

Tavoiteaikataulu
Efterstravad tidtabell

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka
rakennemallivaihtoehdot

Program for deltagande och bedémning (PDB)
samt strukturmodellerna

12/2017 - 5/2018

Kaavaluonnosvaihe
Planutkastskede

6-10/2018

Kaavaehdotusvaihe
Planforslagsskede

10/2018 - 3/2019

Kaavan viimeistely ja hyvaksyminen
Planens slutférande och godkanns

3-5/2019

7.2 Aloitusvaihe

Kaava tuli vireille kaupunginvaltuuston paatoksella
16.9.2009 § 104. Kaavoitus kaynnistettiin nykyista
laajemmalla rajauksella niin, etta siind oli mukana
my0Os Harmaakallion alue. Kaavan nimi oli tuolloin
Harmaakallion, Haravankylan, Képbackan ja Valkon
sekd niihin rajautuvan saariston osayleiskaava.
Tuon rajauksen mukainen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (26.11.2014) oli ndhtavilla 2014. Kaa-
van lahtokohtia ja tavoitteita koskeva internetkart-
tapalautekysely alueen asukkaille tehtiin kesalla
2017.

Kaavan rajausta tarkistettiin sen jalkeen, jolloin kaa-
vasta jatettiin pois Harmaakallion alue ja mukaan lii-
tettiin pieni osa Fantsnasin lansipuolen ranta-alu-
eesta. Kaavan nimi muutettiin samalla Valkon ja sen
lahialueiden osayleiskaavaksi. Taman uuden rajauk-
sen mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma
valmistui 20.3.2018.

7.2 Planlaggningen inleds

Planen anhangiggjordes genom stadsfullmaktiges
beslut 16.9.2009 § 104. Nar planlaggningen inleddes
var avgransningen vidare dn nu sa att ocksa Graberg
var med. Planens namn var da delgeneralplan for
Graberg, Rafsby, Képbacka och Valkom samt till dem
angransande skargard. Ett program for deltagande
och beddmning enligt den avgransningen
(26.11.2014) var framlagt 2014. En GIS-enkat om ut-
gangspunkterna och malen for planen riktad till in-
vanarna i omradet genomférdes sommaren 2017.

Avgransningen av planen sags 6ver efter det, varvid
Graberg undantogs fran planen och en liten del av
strandomradet vaster om Fantsnas togs med. Sam-
tidigt andrades planens namn till delgeneralplan for
Valkom och dess ndromraden. Ett program for del-
tagande och beddmning enligt denna nya avgrans-
ning fardigstalldes 20.3.2018.
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7.3 Osayleiskaavaratkaisun vaihtoehdot

Osayleiskaavasta on laadittu kaksi vaihtoehtoista
rakennemallia (5.3.2018). Vaihtoehdot laitetaan
nahtaville kaupungin nettisivuille ja niita esitellaan
yleisotilaisuudessa, jolloin osalliset voivat esittaa
niista mielipiteita.

7.4 Osayleiskaavaluonnos

Rakennemalleista saadun palautteen perusteella
laaditaan kaavaluonnos. Tekninen lautakunta hy-
vaksyy kaavaluonnoksen ja asettaa sen nahtaville
kaupungin ilmoitustaululle ja kotisivuille 30 paivan
ajaksi. Nahtavillaolosta tiedotetaan kuuluttamalla.

Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta (MRL 65 §,
MRA 27 § ja 28 §). Osallisilla on mahdollisuus esittaa
kaavaluonnoksesta mielipiteitd nahtavilla olon ai-
kana.

7.5 Osayleiskaavaehdotus

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen perusteella
laaditaan kaavaehdotus. Tekninen lautakunta hy-
vaksyy kaavaehdotuksen ja asettaa sen ndhtaville
kaupungin ilmoitustaululle ja kotisivuille 30 paivan
ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan kuuluttamalla.

Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viran-
omaisilta ja kaupungin hallintokunnilta (MRL 65 §,
MRA 27 § ja 28 §). Osalliset voivat nahtavilldolon ai-
kana jattaa kaavaehdotuksesta kirjallisen muistu-
tuksen.

7.6 Kaavan hyvdksyminen

Nahtavillaolon jidlkeen kaavaan tehdaan tarvitta-
essa tdasmennyksia lausuntojen ja mahdollisten
muistutusten perusteella.

Kaupunginvaltuusto paattaa kaavan hyvaksymi-
sestd. Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksy-
mista koskeva paatos on lainvoimainen ja se on kuu-
lutettu (MRL 52 §).

Kaavan hyvdksymisestd ilmoitetaan Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle, Maan-
mittauslaitokselle, Uudenmaan liitolle ja niille, jotka
ovat sitd kirjallisesti pyytaneet (MRL 67 §). Kaavan
lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin viralli-
sella ilmoitustaululla ja paikallislehdissa (MRA 93§).
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7.3 Alternativen i generalplanel6sningen

Tva alternativa strukturmodeller har utarbetats i
fraga om delgeneralplanen (5.3.2018). Alternativen
laggs fram pa stadens webbplats och de presenteras
pa ett mote for allmanheten, dar intressenter kan
framfora asikter om dem.

7.4 Delgeneralplanutkast

Ett planutkast utarbetas utifran responsen pa struk-
turmodellerna. Tekniska ndmnden godkanner plan-
utkastet och lagger fram det pa stadens anslagstavla
och webbplats under 30 dagar. Det informeras om
framlaggandet genom en kungorelse.

Utlatanden om planutkastet begéars av myndigheter
och stadens forvaltningar (MBL 65 §, MBF 27 § och
28 §). Intressenterna har mojlighet att framféra
asikter om planutkastet medan det ar framlagt.

7.5 Delgeneralplanforslag

Ett planutkast utarbetas utifran responsen pa plan-
utkastet. Tekniska ndmnden godkanner planférsla-
get och lagger fram det pa stadens anslagstavla och
webbplats under 30 dagar. Det informeras om fram-
laggandet genom en kungorelse.

Utlatanden om planférslaget begars av myndigheter
och stadens forvaltningar (MBL 65 §, MBF 27 § och
28 §). Intressenterna kan framféra skriftliga anmark-
ningar om planférslaget medan det ar framlagt.

7.6 Planen godkanns

Efter framlaggandet foretas nddvandiga precise-
ringar av planen utifran utladtandena och eventuella
anmarkningar.

Stadsfullmaktige beslutar om godkannande planen.
Detaljplanen trader i kraft nar beslutet om godkan-
nande har vunnit laga kraft och det har kungjorts
(MBL 52 §).

Information om att planen godkéants sands till Na-
rings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, Lantmate-
riverket, Nylands forbund och de som har begart det
skriftligt (MBL 67 §). En kungorelse om att planen
vunnit laga kraft offentliggérs pa stadens officiella
anslagstavla och i lokaltidningarna (MBF 93 §).
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8 Osayleiskaavaratkaisun
vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

8.1 Rakennemallivaihtoehtojen kuvaus

Kaavan laatimisen pohjaksi on laadittu kaksi eri-
laista rakennemallia. Mallien lahtokohtana oli tutkia
asutuksen, palveluiden, loma-asutuksen ja virkistys-
alueiden sijoittumista sekd asemakaava-alueiden
ulkopuolisten rakennuspaikkojen maaraa ja liki-
maardinen sijaintia. Molemmissa rakennemalleissa
Valkonlammen aluetta ja rantaa kehitetaan erilaisia
maankdyttémuotoja sisdltdvdnd monimuotoisena
keskuksena.

Vaihtoehdossa 1 rakentaminen keskittyy asema-
kaavoitetulle alueelle ja sen ldheisyyteen. Kop-
backan, Haravankylan ja Valkon lansipuolen uudet
asuinalueet ja Tavistholmenin uusi loma-asunto-
alue osoitetaan asemakaavoitettavaksi ja liitetta-
vaksi kunnallistekniseen- ja katuverkkoon. Tavist-
holmeniin ja Braskvikeniin kehitetdan virkistysalu-
etta. Asemakaavoitettavan alueen ulkopuolella
haja-asutus sijoittuu padosin nykyisen rakennus-
kannan yhteyteen. Uusi maankayttd on tiivimpaa
kuin vaihtoehdossa 2. Kevyen liikenteen reitistoa
parannetaan.

Vaihtoehdossa 2 Haravankylan maisemallisesti
merkittaville peltoalueille ja Bredviksuddeniin on
varattu enemman asumisen alueita, kun vaihtoeh-
dossa 1. Haravankylan lansipuolen ja Fantsnasin uu-
det asuinalueet osoitetaan asemakaavoitettaviksi ja
liitettavaksi kunnallistekniseen- ja katuverkkoon.
Fantsnasin alueen kehittamisen perustana on he-
vosurheilukeskus, jonka yhteyteen rakennetaan
uusi hevosreitti seka noin 15 rakennuspaikan asuin-
alue. Tavistholmeniin rakennetaan lomakyla ja mat-
kailupalveluja. Tavistholmeniin ja Braskvikeniin ke-
hitetdan virkistysaluetta. Strommingsholmarnan
saarelle varataan kaksi uutta rakennuspaikkaa lo-
marakentamiseen. Uusi rakennettu ymparistd on
valjempaa kuin vaihtoehdossa 1. Kevyen liikenteen
reitistéa parannetaan.

Arvokkaat rakennetun kulttuuriympariston alueko-
konaisuudet on maaritetty kummassakin rakenne-
mallissa kolmeen luokkaan:

e  Arvokas kulttuuriympariston kokonaisuus

e Arvokas rakennetun ympariston kokonaisuus
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8 Alternativen i delgeneralplane-
I6sningen och deras konsekvenser

8.1 Beskrivning av strukturmodellerna

Som underlag for planen har det utarbetats tva olika
strukturmodeller. Utgangspunkten for modellerna
var att undersdka placeringen av bosattning, ser-
vice, fritidsbebyggelse och rekreationsomraden
samt antalet byggplatser utanfor omradena med de-
taljplan och deras ungefarliga lage. | bagge struktur-
modellerna utvecklas omradet och stranden vid Val-
kom trask som ett mangsidigt centrum som omfat-
tar olika markanvandningsformer.

| alternativ 1 koncentreras byggandet till omradet
med detaljplan och dess narhet. De nya bostadsom-
radena vaster om Képbacka, Rafsby och Valkom och
det nya omradet for semesterbostader pa Tavisthol-
men ska detaljplaneras och anslutas till det kommu-
naltekniska och gatunatet. Pa Tavistholmen och i
Braskviken utvecklas rekreationsomradet. Glesbe-
byggelsen utanfor det omrade som ska detaljplane-
ras placeras i huvudsak i anslutning till det nuva-
rande byggnadsbestandet. Den nya markanvand-
ningen ar tatare an i alternativ 2. Natverket av gang-
och cykelvagar forbattras.

I alternativ 2 har det reserverats mera omraden for
boende pa akerfélten i Rafsby som &r av betydelse
for landskapet och pa Bredviksudden &n i alternativ
1. De nya bostadsomradena vaster om Rafsby och p
Fantsnas ska detaljplaneras och anslutas till det
kommunaltekniska och gatunatet. Utvecklingen av
Fantsndasomradet baserar sig pa hastsportscentret, i
samband med vilket det byggs en ny hastled samt
ett bostadsomrade med cirka 15 byggplatser. Pa
Tavistholmen byggs en semesterby och turisttjans-
ter. Pa Tavistholmen och i Braskviken utvecklas re-
kreationsomradet. Pa Strommingsholmarna reserv-
eras tva nya byggplatser for semesterbyggande. Den
nya byggda miljon ar glesare an i alternativ 1. Nat-
verket av gang- och cykelvagar forbattras.

Vardefulla omradeshelheter med byggd kulturmiljo
har i bagge strukturmodellerna hanforts till tre olika
kategorier:

o  Vardefull kulturmiljohelhet
o  Vardefull byggd miljéhelhet
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e Rakennushistorian tai maiseman kannalta ar-
vokkaita rakennuksia
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*  Byggnader som dr byggnadshistoriskt varde-
fulla eller vardefulla for landskapet

Noin 5 uutta rakennuspaikhga |

T\siui;alueenrlaaienn'us,

| Frisbeegolfaluetta laajennetaan.
Rakennusoikeuksien siirto muualle.

LT

[ Asuinalueen laajennus, noin
40 rakennuspaikkaa.

Arvokkaat luontokohteet
huomioidaan rakennuspaikkojen
sijoittelussa. Alueelle siirretaan 2
rakennuspaikkaa Korsholmenista,
jossa on arvokkaita luontokohteita.

noin 3 uutta rakennuspaikkaa.
Tontit ovat omarantaisia.

Virkistysalueen kehittdminen

Osayleiskaava-alue

!'-'-"i Asuinalueen laajennus. Asemakaavoitetaan.
== == Kantatilatarkastelun ulkopuolelle
L .Jjaava alue.

% - Alue, jonne on keskitetty kantatilatulkinnan
L — . d mukainen rakennusoikeus. Asemakaavoitetaan.

L—-_.l Ratsastuskeskus =~
Uutta —:/_.akimista asutusta
Loma-asutuksen kehittaminen
P viistysalueen kefittaminen

Alue, jolla on luontoarvoja

Arvokas kulttuuriymparistén kokonaisuus (sk)

Arvokas rakennetun ympafiston kokonaisuus (s)

Rakennushistorian tai maiseman
kannalta arvokkkaita rakennuksia (sr)

| Uusi kevyen liikenteen vayla

noin 35 rakennuspaikkaa

\_

Alue, jolla on luontoarvoja

f’Asui;;I;een laajennus, ]
« noin 30 rakennuspaikkaa

Kantatilatarkastelun ulkopuolelle jaava alue

Uusi loma-asuntoalue, noin 5
uutta rakennuspaikkaa. Tontit
ovat yhteisrantaisia.

LOVIISAN KAUPUNKI
VALKON OSAYLEISKAAVA
RAKENNEMALLI 1
SITOWISE, 22.5.2018

2 km t
| 1 ! 1 | 1 1 1 |

Kuva 8.8.1. Rakennemalli 1

Bild 8.1. Strukturmodell 1
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Noin 25 uutta rakennuspaikkaa

Ei uutta rakentamista peltoaukealle

Haravankyli
-

17K}]5afueeﬁ7\ifdenn};;oin
40 uutta rakennuspaikkaa.
| Alue asemakaavoitetaan.

!

| Frisbeegolfaluetta laajennetaan.
Rakennusoikeuksien siirto muualle.

Arvokkaat
luontokohteet
huomioidaan |
rakennuspaikkojen

“:‘ Képbacka

K ¥ X
IS
] -

o\ .

sijoittelussa.
L
+ | Alue asemakaavoitetaan.
o Noin 15 uutta rakennuspaikkaa. |
2t \ Virkistysalueen kehittaminen
Y
D Osayleiskaava-alue Korsholmenin kahden
rantarakennuspaikan siirto
S grm—————

H i Asuinalueen laajennus. Asemakaavoitetaan.
Liaia!

H = Kantatilatarkastelun ulkopuolelle

L. J ja8va alue.

77 Alue, jonne on keskitetty kantatilatulkinnan

% . d mukaista rakennusoikeutta. Asemakaavoitetaan. I

Kksi i !

i Falf J Fantsnéasin tadydennysrakentaminen. Asemakaavoitetaan.

-y
L Uusi hevosurheilukeskus
s mm Ohjeellinen ratsastusreitti

Uutta vaKltuista asutusta

Loma-asutuksen kehittaminen
- Virkistysalueen kehittaminen

Laidunalue

- Luonnonsuojelualueeksi muutettava alue

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparistdén kokongi_s'uus

Maakunnallisesti merkittava rakennetun ympariston kokonaistus

Rakennushistorian tai maiseman kannalta arvokkkaita:rakennuksia |

Alueelle kehitetadn lomakyla seka
matkailupalveluja. Alueelle voi sijoittua
il i leirinta. i
kahvila/kioski. Ranta-alueet ovat L
yhteisessa kdytdssa. Toiminta hyotyy e 3

vy . ¥

LOVIISAN KAUPUNKI
VALKON OSAYLEISKAAVA
RAKENNEMALLI 2
SITOWISE, 22.5.2018

2 km 1
| | ] | | | 1 J

Kuva 8.8.2. Rakennemalli 2

Bild 8.8.3. Strukturmodell 2
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8.2 Rakennemallivaihtoehtojen vaikutusten

vertailu

Rakennemallivaihtoehtojen vertailu on esitetty tau-
lukossa Taulukko 8.1. Vertailussa tuodaan esiin eri-

tyisesti vaihtoehtojen valisia eroja.

Taulukko 8.1. Rakennemallivaihtoehtojen vaikutus-
ten arviointi ja vertailu. Vaikutusten arvioinnin ver-

tailukohta on nykytilanne.

8.2
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Jamforelse av strukturmodell-

alternativens konsekvenser

De alternativa strukturmodellerna jamfors i tabellen
Taulukko 8.1. | jamforelsen framfors i synnerhet

skillnaderna mellan alternativen.

Tabell 8.1. Konsekvensbedémning och jimférelse av
de alternativa strukturmodellerna. | konsekvensbe-

démningen gérs jimférelsen med nuldget.

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Alternativ 1

Alternativ 2

Vaikutukset

Véahainen tdydennysra-

Taydennysrakentaminen

Ringa kompletterande

Kompletterande byg-

maisemaan kentaminen Haravankyldn | Haravankyldan maisemalli- | byggande i utkanterna av |gande i utkanterna av
Konsekvenser fér | maisemallisesti merkitta- | sesti merkittavien pelto- | dkerfélten i Rafsby som ar | akerfalten i Rafsby som ar
landskapet vien peltoalueiden lai- alueiden laidoilla heiken- | av betydelse for land- av betydelse for land-
doilla ei heikenna maise- | taa peltoalueen maisema- | skapet forsamrar inte skapet férsamrar akerfal-
makuvaa merkittavasti. arvoja. landskapsbilden pa nagot |tens landskapsvarden.
Fantsnisin alueella maise- | Tdydennysrakentaminen | betydande satt. Kompletterande byg-
man muutos on vahainen. | Fantsnasin kartanoalueen | Pa Fantsndasomradet dnd- | gande s6der om Fantsnas
Képbackan tidydennysra- | eteldpuolella muuttaa alu- | ras landskapet endast li- | férdandrar landskapet i
kentaminen sijoittuu peit- | een maisemaa jonkin ver- | tet. omradet nagot. Fantsnas-
teiselle metsaalueelle ran. Fantsndsin alueen Det kompletterande byg- | omradet behaller sin ka-
seki entiselle hiekanotto- | luonne sdilyy ennallaan. | gandet i Képbacka place- | raktar.
alueelle, eikd se muuta Hevosurheilukeskukseen |rasiskogsomradet och pa | De byggnader som hanfor
maisemaa merkittavasti. | liittyvat rakennuksen det tidigare sandtaktsom- | sig till hastsportcentret
muuttavat alueen maise- |radet, och det forandrar | forandrar omradets land-
makuvaa jonkin verran. inte landskapet pa nagot | skapsbild nagot. Betande
Hevosten laidunnus ylldpi- | betydande satt. hastar uppratthaller
taa alueen maisema-ar- omradets landskapsvar-
voja, koska laidunmaat den, eftersom betesmar-
pysyvat avoimina. kerna forblir 6ppna.
Vertailu Haravankylan peltoalueella vaihtoehto 2 heikentda P& akerfélten i Rafsby forsamrar alternativ 2 land-
Jamforelse maisemaa enemman kuin vaihtoehto 1. skapet mera an alternativ 1.

Fantsndsissa ja Tavistholmenissa vaihtoehto 1 muut-
taa maisemaa enemman kuin vaihtoehto 2, mutta
vaihtoehdon 1 maankayttd voi myos edistdd maisema-

arvojen sdilymista.

| Fantsnds och pa Tavistholmen forandrar alternativ 1
landskapet mera an alternativ 2, men markanvand-
ningen i alternativ 1 kan ocksa frdmja bevarandet av

landskapsvarden.

Vaikutukset
kulttuuriperint6on
- muinais-
jaannokset

- rakennettu
kulttuuriymparisto
Konsekvenser for
kulturmiljon

- fornldmningar

- byggd kulturmiljo

Vaikutukset muinaismuis-
toihin arvioidaan muinais-
jdannosinventoinnin val-
mistuttua.

Vaikutukset muinaismuis-
toihin arvioidaan muinais-
jdannosinventoinnin val-
mistuttua.

Konsekvenserna for forn-
minnen beddms efter det
att inventeringen av forn-
lamningar blivit klar.

Konsekvenserna for forn-
minnen beddmds efter att
inventeringen av fornlam-
ningar blivit klar.

Vertailu
Jamforelse

Vaihtoehdossa 1 rakentamista sijoittuu vahemman
kulttuuriympariston kannalta tarkeille alueille tai nii-
den laheisyyteen. Kulttuuriympariston kannalta vaih-
toehto 1 on hieman parempi kuin 2.

| alternativ 1 placeras mindre byggande pa omraden
som ar viktiga for kulturmiljon eller i narheten av sad-
ana. For kulturmiljon &r alternativ 1 nagot battre an 2.
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Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 2

Alternativ 1

Alternativ 2

Vaikutukset
luontoon
Konsekvenser for
naturen

Bredviksuddenissa ja Ta-
vistholmenissa uudet ra-
kennukset sijoittuvat ar-
vokkaisen luontokohtei-
den ulkopuolelle. Vaihto-
ehdolla ei ole merkittavia
vaikutuksia luontoarvoi-
hin.

Vaihtoehto mahdollistaa
metsdn uudistamisen
Korsholmenissa, mika hei-
kentaa alueen luontoar-
voja. Luontoarvojen tur-
vaaminen edellyttaa eril-
listd sopimusta maan-
omistajien kanssa.

Bredviksuddenissa ja Ta-
vistholmenissa uudet ra-
kennukset sijoittuvat ar-
vokkaisen luontokohtei-
den ulkopuolelle. Vaihto-
ehdolla ei ole merkittavia
vaikutuksia luontoarvoi-
hin.

Korsholmenin eteldosa
rauhoitetaan luonnonsuo-
jelualueeksi, mika turvaa
alueen luontoarvojen sai-
lymisen.

P& Bredviksudden och
Tavistholmen placeras de
nya byggnaderna utanfor
vardefulla naturobjekt. Al-
ternativet har inga bety-
dande konsekvenser for
naturvardena.
Alternativet gor det moj-
ligt att férnya skogen pa
Korsholmen, vilket for-
sdmrar omradets natur-
varden. For att trygga na-
turvardena forutsatts ett
separat avtal med marka-
garna.

Pa Bredviksudden och
Tavistholmen placeras de
nya byggnaderna utanfor
vardefulla naturobjekt. Al-
ternativet har inga bety-
dande konsekvenser for
naturvardena.
Korsholmens sédra del
fredas som naturskydds-
omrade, vilket tryggar be-
varandet av omradets na-
turvarden.

Vertailu
Jamforelse

Vaihtoehtojen vililld ei ole merkittavia eroja. Vaihto-
ehto 2 on luontoarvojen kannalta hieman parempi,
koska Korsholmen osoitetaan luonnonsuojelualueeksi.

Det finns inga betydande skillnader mellan alternati-
ven. Alternativ 2 ar nagot battre med tanke pa natur-
vardena, eftersom Korsholmen anvisas som natur-

skyddsomrade.

Vaikutukset

Kevyen liikenteen uusi yh-

Kevyen liikenteen uusi yh-

Den nya gang- och cykel-

Den nya gang- och cykel-

liilkenteeseen teys Vanhalle Valkontielle | teys Vanhalle Valkon-tielle | trafikférbindelsen till trafikforbindelsen till

Konsekvenser for | parantaa huomattavasti parantaa huomattavasti Gamla Valkomvagen for- | Gamla Valkomvagen for-

trafiken liikenneturvallisuutta. Lii- | liikenneturvallisuutta. Lii- | battrar trafiksdkerheten battrar trafiksdakerheten
kennemairit eivit mer- | kennemaarat eivdt mer- | avsevart. Trafikmang- avsevart. Trafikmang-
kittdvasti muutu nykyi- kittavasti muutu nykyi- derna forandras inte i na- | derna férandras inte i na-
sesti. sesta. gon betydande man. gon betydande man.

Vertailu Ei olennaisia eroja. Inga vasentliga skillnader.

Jamforelse

Vaikutukset
virkistysmahdolli-
suuksiin
Konsekvenser for
rekreationsmajli-
gheterna

Frisbeegolfalueen laajen-
taminen parantaa virkis-
tysmahdollisuuksia.

Fantsnasissd uudet oma-
rantaiset rakennuspaikat
rajoittavat alueen virkis-
tysmahdollisuuksia.

Frisbeegolfalueen laajen-
taminen parantaa virkis-
tysmahdollisuuksia.

Fantsnasin uudet raken-
nuspaikat eivat ole oma-
rantaisia, jolloin rannat
saadaan yleiseen virkistys-
kayttoon.

Fantsansin hevosurheilu-
keskus seka ldhialueen ja
Tavistholmenin kehittami-
nen retkeily-, ulkoilu ja ve-
neilyalueena, lisaa lahialu-
een asukkaiden ja muu-
alta alueelle saapuvien
virkistysmahdollisuuksia.

Utvidgningen av frisbee-
golfomradet forbattrar re-
kreationsmojligheterna.

P3 Fantsnas begréansar de
nya byggplatserna med
egen strand rekreations-
mojligheterna i omradet.

Utvidgningen av frisbee-
golfomradet forbattrar re-
kreationsmojligheterna.

De nya byggplatserna pa
Fantsnas har inte egen
strand, sa stranderna kan
anvandas for allman re-
kreation.
Hastsportcentret pa
Fantsnas samt utvecklan-
det av ndromradet och
Tavistholmen som ut-
flykts-, frilufts- och
batsportsomrade okar re-
kreationsmojligheterna
for naromradets invanare
och dem som kommer
fran andra stallen.

Vertailu
Jamforelse

Vaihtoehto 2 tukee paremmin virkistysmahdollisuuk-

sia kuin vaihtoehto 1.

Alternativ 2 stoder rekreationsmojligheterna battre an

alternativ 1.
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Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 Alternativ 1 Alternativ 2

Vaikutukset yhdys-

Kantatilatarkastelun mi-

Kantatilatarkastelun mi-

Pa grund av dimensioner-

Pa grund av dimensioner-

kuntarakentee- toituksen takia uutta asu- | toituksen takia uutta asu- |ingen i stomlagenhets- ingen i stomlagenhets-
seen tusta sijoitetaan asema- | tusta sijoitetaan merkitta- | granskningen placeras granskningen placeras be-
Konsekvenser for | kaavoitettavan alueen ul- | vasti asemakaavoitetta- endast litet ny bosatt- tydande ny bosattningen
samhallsstruk- kopuolelle vain vihan. van alueen ulkopuolelle, | ningen utanfér det om- utanfoér det omrade som
turen Uudet asuinalueet sijoit- mika hajauttaa yhdyskun- |rade som ska detaljplane- |ska detaljplaneras, vilket
tuvat pagosin nykyisen yh- | tarakennetta. Uusi asutus | ras. De nya bostadsomra- | splittrar samhallsstruk-
dyskuntarakenteen si- sijaitsee kuitenkin koh- dena placeras i huvudsak |turen. Den nya bosatt-
s&an, mika tiivistad yhdys- | tuullisen matkan pdassa innanfor den nuvarande ningen finns dock pa rim-
kuntarakennetta. palveluista. samhallsstrukturen, vilket | ligt avstand fran service.
fortatar den.
Vertailu Vaihtoehdon 1 tiiviimpi yhdyskuntarakenne on pa- Den tatare samhallsstrukturen i alternativ 1 ar battre
Jamforelse rempi kuin vaihtoehdon 2. an alternativ 2.

Vaikutukset raken-
nettuun ymparis-
toon

- asuminen

- palvelut

- tyOpaikat
Konsekvenser for
den byggda miljon
- boende

- tjanster

- arbetsplatser

Asuminen

Uudet asuinrakennukset
sijoittavat suurimmaksi
osaksi asemakaavoitetta-
ville pientaloalueille ny-
kyisten asemakaava-aluei-
den yhteyteen, jolloin ra-
kennettu ymparistd on
yhtenadisempi kuin vaihto-
ehdossa 2. Uudet raken-
nukset muodostavat yhte-
naisemman kokonaisuu-
den kuin vaihtoehdossa 2.
Yhtendisempi rakennettu
ymparisto tukee joukkolii-
kenteen kayttoa ja sen
sdilymista.
Loma-asuminen
Fantsnasin alueelle tulee
noin 3 ja Tavistholmeniin
noin 4 uutta lomaraken-
nuspaikkaa. Néama ovat
luonteeltaan omaran-
taista yksityistd loma-asu-
tusta.

Palvelut

Nykyiset julkiset ja kaupal-
liset palvelut (kyldkauppa,
koulu, paivakoti, vanhus-
ten palvelutalo, lounasra-
vintola) sdilyvat. Kop-
backan ratsastuspalveluita
kehitetaan.

Tyopaikat

Vaihtoehdot eivat muuta
nykyisia tyopaikka-alueita.

Asuminen

Uusi rakennettu ympa-
ristd on valjempaa kuin
vaihtoehdossa 1. Rakenta-
misen luonne on va-
paampi, mikd muodostaa
epayhtendisempaa raken-
nettua ymparistda. Fants-
ndsiin asemakaavoitetaan
noin 15 uutta asuinraken-
nusta, jotka sijaitsevat
rannan tuntumassa.
Ranta-alue jaa kaikkien
kayttdéon. Hajanaisempi
rakennettu ymparisto tu-
kee huonommin joukkolii-
kenteen kayttoa ja saily-
mista.

Loma-asuminen
Fantsnasin alueelle ei tule
uutta loma-asutusta. Ta-
vistholmeniin rakenne-
taan lomakyla ja matkailu-
palveluja, jotka palvelevat
laajempaa joukkoa kuin
yksityinen loma-asutus.
Palvelut

Nykyiset julkiset ja kaupal-
liset palvelut (kylakauppa,
koulu, paivakoti, vanhus-
ten palvelutalo, lounasra-
vintola) sdilyvat. Fants-
nasiin toteutetaan he-
vosurheilukeskus ja Ta-
vistholmeniin lomakyla ja
matkailupalveluita.
Tyo6paikat

Vaihtoehdot eivat muuta
nykyisia tyopaikka-alueita.
Fantsnasin hevosurheilu-
keskus ja Tavistholmenin
matkailupalvelu tyollista-
vat muutaman henkilon.

Boende

De nya bostaderna place-
ras till stérsta delen pa
smahusomraden som ska
detaljplaneras i anslutning
till nuvarande omraden
med detaljplan, varvid
den byggda miljon blir en-
hetligare an i alternativ 2.
De nya byggnaderna bil-
dar en enhetligare helhet
an i alternativ 2. En enhet-
ligare byggd miljo stoder
anvandningen av kollek-
tivtrafik och dess beva-
rande.

Semesterboende
Fantsnas far ungefér 3 och
Tavistholmen ungefar 4
nya semesterbostadsplat-
ser. Det ar fraga om privat
semesterbosattning med
egen strand.

Semester

Den nuvarande offentliga
och kommersiella servicen
(bybutik, skola, daghem,
servicehus for aldre,
lunchrestaurang) blir kvar.
Ridservicen i Kopbacka ut-
vecklas.

Arbetsplatser
Alternativen dndrar inte
de nuvarande omradena
for arbetsplatser.

Boende

Den nya byggda miljon ar
glesare an i alternativ 1.
Byggandet ar av friare ka-
raktar, vilket ger en oen-
hetligare byggd miljo. |
Fantsnds detaljplaneras
cirka 15 nya bostadsbygg-
nader i narheten av stran-
den. Strandomradet far
fortfarande anvandas av
alla. En glesare byggd
miljo stoder anvand-
ningen av kollektivtrafik
och dess bevarande
samre.

Semesterboende
Fantsnas far ingen ny se-
mesterbosattning. Pa
Tavistholmen byggs en se-
mesterby och turisttjans-
ter, som betjanar en
storre grupp an privat se-
mesterbosattning.
Service

Den nuvarande offentliga
och kommersiella servicen
(bybutik, skola, daghem,
servicehus for aldre,
lunchrestaurang) blir kvar.
Pa Fantsnas forverkligas
ett hastsportcenter och
pa Tavistholmen en se-
mesterby och turisttjdns-
ter.

Arbetsplatser
Alternativen dndrar inte
de nuvarande omradena
for arbetsplatser. Fants-
nas hastsportcenter och
turisttjansterna pa Tavist-
holmen sysselsatter nagra
personer.
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Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 Alternativ 1 Alternativ 2

Vertailu
Jamforelse

Vaihtoehdossa 1 uusi rakennettu ymparistd on yhte-
naisempi kuin vaihtoehdossa 2.

Vaihtoehdossa 2 palveluita ja tydpaikkoja on hieman
enemman kuin vaihtoehdossa 1.

| alternativ 1 ar den nya byggda miljon enhetligare ani

alternativ 2.

| alternativ 2 blir det nagot mera service och arbets-

platser @n i alternativ 1.

Vaikutukset tekni-
sen huollon jarjes-

Uusi maankaytto on tii-
viimpaa ja se tukeutuu hy-

Uusi maankaytto levida
laajemmalle kuin vaihto-

Den nya markanvand-
ningen dr tatare och den

Den nya markanvand-
ningen breder ut sig mera

tiamiseen vin nykyisiin teknisen ehdossa 1, jolloin uutta stoder sig bra pa de nuva- | ani alternativ 1, varvid
_vesihuolto huollon verkostoihin, jol- | verkostoa pitda rakentaa |rande natverken for tek- | det maste byggas mera

- kadut loin uutta verkostoa pitda | enemman kuin vaihtoeh- | nisk férsorjning, varvid nya natverk an i alternativ
Konsekvenser for | fakentaa vain vihan. dossa 1. det behover byggas end- | 1.

den tekniska for- ast litet nya natverk.

sorjningen

- vattentjanster

- gator

Vertailu Vaihtoehto 1 on parempi kuin vaihtoehto 2. Alternativ 1 ar battre an alternativ 2.

Jamforelse

Vaikutukset talou-
teen

- kuntatalous

- yritykset ja elin-
keinoeldma

- asukkaat

- maanomistajat
Konsekvenser for
ekonomin

- kommunekonomi
- foretag och na-
ringsliv

-invanare

- markagare

Kuntatalous

Verotulojen kannalta vaih-
toehdoilla ei ole olennai-
sia eroja.

Uutta teknisen huollon
verkostoa tarvitaan va-
hemman kuin vaihtoeh-
dossa 2, joten vaihtoeh-
don 1 investointikustan-
nukset ovat pienemmat.
Sosiaalipalveluiden tuot-
taminen on hieman hal-
vempaa kuin vaihtoeh-
dossa 2.

Yritykset ja
elinkeinoeldama
Molemmat vaihtoehdot
mahdollistavat Valkon sa-
taman, yritysten ja elin-
keinoelaman kehittami-
sen.

Yritystoiminnan, elinkei-
noelaman tai maatilata-
louden kannalta vaihtoeh-
tojen erot ovat vahaiset.

Asukkaat

Vaihtoehdossa on vahem-
maéan asemakaava-aluei-
den ulkopuolisia asuinra-
kennuksia, joten liikkkumis-
ja asumiskustannukset
ovat pienemmat kuin
vaihtoehdossa 2.
Yksityiset maanomistajat
Maanomistajien omaisuu-
den arvo kasvaa vahem-

Kuntatalous

Verotulojen kannalta vaih-
toehdoilla ei ole olennai-
sia eroja.

Uutta teknisen huollon
verkostoa tarvitaan enem-
man kuin vaihtoehdossa
1, joten vaihtoehdon 2 in-
vestointikustannukset
ovat pienemmat.
Sosiaalipalveluiden tuot-
taminen on hieman kal-
liimpaa kuin vaihtoeh-
dossa 1.

Yritykset ja
elinkeinoelama
Molemmat vaihtoehdot
mahdollistavat Valkon sa-
taman, yritysten ja elin-
keinoelaman kehittami-
sen.

Yritystoiminnan, elinkei-
noelaman tai maatilata-
louden kannalta vaihtoeh-
tojen erot ovat vahaiset.
Hevosurheilukeskus ja Ta-
vistholmenin lomakyla
voivat luoda uusia liiketoi-
mintamahdollisuuksia.
Asukkaat

Vaihtoehdossa on enem-
man asemakaava-aluei-
den ulkopuolisia asuinra-
kennuksia, joten liikkumis-
ja asumiskustannukset
ovat suuremmat kuin
vaihtoehdossa 2.
Yksityiset maanomistajat
Maanomistajien omaisuu-
den arvo kasvaa enem-
man, koska he saavat

Kommunekonomi

Med tanke pa skattein-
komsterna finns det inga
vasentliga skillnader mel-
lan alternativen.

Det behdvs mindre nya
natverk for teknisk for-
sorjning an i alternativ 2,
sd investeringskostna-
derna ar mindre i alterna-
tiv 1.

Det ar nagot billigare att
producera socialservice an
i alternativ 2.

Foretag och néringsliv
Bagge alternativen gor det
mojligt att utveckla Val-
koms hamn, foretagen
och naringslivet.

For foretagsverksam-
heten, naringslivet eller
gardsbruket ar skillna-
derna mellan alternativen
sma.

Invanare

Alternativet har farre bo-
stader utanfér omradena
med detaljplan, sa kostna-
derna for resor och bo-
ende ar lagre an i alterna-
tiv 2.

Privata markagare
Vardet pa markdgarnas
egendom okar mindre, ef-
tersom de far mindre
byggnadsratt.

Konmmunekonomi

Med tanke pa skattein-
komsterna finns det inga
vasentliga skillnader mel-
lan alternativen.

Det behdvs mera nya nat-
verk for teknisk forsorj-
ning @n i alternativ 1, sa
investeringskostnaderna
ar mindre i alternativ 2.
Det ar nagot dyrare att
producera socialservice an
i alternativ 1.

Foretag och néringsliv
Bagge alternativen gor det
mojligt att utveckla Val-
koms hamn, foretagen
och ndringslivet.

For foretagsverksam-
heten, naringslivet eller
gardsbruket ar skillna-
derna mellan alternativen
sma.

Hastsportcentret och
Tavistholmens se-
mesterby kan skapa nya
affarsmojligheter.
Invanare

Alternativet har flera bo-
stader utanfér omradena
med detaljplan, sa kostna-
derna for resor och bo-
ende an storre @n i alter-
nativ 2.

Privata markagare
Vardet pa markadgarnas
egendom okar mera, ef-
tersom de far mera bygg-
nadsratt.
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Vaihtoehto 1 Vaihtoehto 2 Alternativ 1 Alternativ 2
man, koska he saavat vd- | enemman rakennusoi-
hemman rakennusoi- keutta.
keutta.
Vertailu Kuntatalouden seka liikkumis- ja asumiskustannusten | Fér kommunekonomin samt fér kostnader for resor
Jamforelse kannalta vaihtoehto 1 on parempi. och boende &r alternativ 1 battre.

Vaihtoehdossa 2 yksityisten maanomistajien omaisuu-
den arvo kasvaa enemman.
Vaihtoehdossa 2 mahdollisuudet luoda uutta liiketoi-

| alternativ 2 6kar vardet pa de privata markagarnas
egendom mera.
| alternativ 2 ar mojligheterna att skapa ny affarsverk-

mintaa ovat hieman paremmat.

samhet nagot battre.

Vaikutukset pohja-
ja pintavesiin
Konsekvenser for
grund- och ytvat-
ten

Pohjavesialueelle ei ole
osoitettu uusia teollisuus-
alueita. Képbackan He-
vosurheilukeskus sijoittuu
pohjavesien muodostu-
misalueen viereen. Vaih-
toehdolla ei ole merkitta-
via vaikutuksia pohjavesi-
alueisiin.

Vaihtoehdolla ei ole vaiku-
tuksia pintavesiin.

Pohjavesialueelle ei ole
osoitettu uusia teollisuus-
alueita. Fantsnasin he-
vosurheilukeskus sijoittuu
pohjavesien muodostu-
misalueen viereen. Vaih-
toehdolla ei ole merkitta-
via vaikutuksia pohjavesi-
alueisiin.

Vaihtoehdolla ei ole vaiku-
tuksia pintavesiin.

Det har inte anvisats
nagra nya industriomra-
den pa grundvattenomra-
den. Kbpbacka hastsport-
center ligger invid ett om-
rade dar grundvatten bil-
das. Alternativet har inga
betydande konsekvenser
for grundvattenomra-
dena.

Alternativet har inga kon-
sekvenser for ytvattnen.

Det har inte anvisats
nagra nya industriomra-
den pa grundvattenomra-
den. Fantsnas hastsport-
center ligger invid ett om-
rade dar grundvatten bil-
das. Alternativet har inga
betydande konsekvenser
for grundvattenomra-
dena.

Alternativet har inga kon-
sekvenser for ytvattnen.

Vertailu
Jamforelse

Ei olennaisia eroja.

Inga vasentliga skillnader.
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9 Osayleiskaavan kuvaus

9.1 Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu suunnitellaan rakennemalleista saa-
dun palautteen jalkeen.

9.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset laaditaan kaavarat-
kaisun suunnittelun yhteydessa.

9.3 Rakennusoikeuden mitoitus
asemakaava-alueiden ulkopuolella

Mitoitusperusteilla tarkoitetaan periaatteita, joita
noudattaen rakentamisoikeus mitoitetaan ja osoi-
tetaan noudattaen maanomistajien tasapuolista
kohtelua.

Kaavassa kaytetdan rakennusoikeuden maaritte-
lyssa kantatilaperiaatetta. Kantatiloina kaytetaan
1.7.1959 voimassa olleen kiinteistdjaotuksen mu-
kaisia tiloja.

Kantatilan kaytettyyn rakennusoikeuteen luetaan
kuuluvaksi kantatilalle rakennetut seka kantatilasta
1.7.1959 jalkeen lohkotuille tiloille rakennetut
loma- ja asuinrakennukset.

Rakennusoikeus lasketaan kantatiloittain ja osoite-
taan nykyisille tiloille.

Mitoitus maaritelldaan erikseen kylamitoituksen
vyohykkeelle, mantereiden rantavydhykkeille ja
saarille. Alueet on esitetty seuraavassa kuvassa
(Kuva 9.1.).
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9 Beskrivning av delgeneralplanen

9.1 Planldsning

Planlésningen planeras efter att det kommit respons
pa strukturmodellerna.

9.2 Planbeteckningar och bestammelser

Planbeteckningar och bestammelser utarbetas i
samband med planeringen av planlésningen.

9.3 Dimensionering av byggnadsratten
utanfér omraden med detaljplan

Med dimensioneringsgrunder av de principer som
iakttas nar byggnadsratten dimensioneras och anvi-
sas med iakttagande av rattvis behandling av marka-
garna.

| planen anvands stomldgenhetsprincipen for att be-
stimma byggnadsratten. Som stomlagenheter an-
vandas lagenheterna enligt den fastighetsindelning
som gallde 1.7.1959.

Till stomlagenhetens anvanda byggnadsratt rdaknas
de semesterbostader och fasta bostader som byggts
pa stomlagenheten samt pa ldgenheter som av-
styckats fran stomldgenheten efter 1.7.1959.

Byggnadsratten berdknas enligt stomlagenhet och
anvisas de nuvarande lagenheterna.

Dimensioneringen faststalls sarskilt for bydimens-
ioneringszonen, fastlandsomradenas strandzon och
O0arna. Omradena presentera pa féljande bild (Bild
9.1.).
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Pinta-ala / area: 527,6 ha

Rantaviivan pituus: 6934,5 m 5
Muunnetun rantaviivan pituus: 6201,2 m'\

Strandlinjens langd: 6934,5 m o,
Omvandlade strandlinjens langd: 6201,2 m \

Pinta-ala / area: 731,2 ha

e Muunnettu rantaviiva / Omvandlad strandlinje
:l Kylamitoituksen vydhyke / Bydimensioneringszon
[: Manneralueiden rantavyéhyke / Fastlandsomradernas strandzon

|:| Saaret / Oarna

|:] Asemakaavoitettava alue / Omrade som ska detaljplaneras

pod °
|_ * Kaava-alue / Planeomrade
e —

=1
S

-
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»
‘e

0 1 km
| solmemy e |

Kuva 9.1. Mitoituslaskennassa kdytetyt vyohykkeet Bild 9.1. Zoner och 6ar som anviints vid dimension-

ja saaret. Asemakaavoitettavalla alueella raken-
nusoikeuden mitoitus perustuu asemakaavoihin.

eringsberdkningen. PG omrdaden som ska detaljplan-
eras baserar sig dimensioneringen pd detaljplaner.
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9.3.1 Rakennusoikeuden mitoitus

kylamitoituksen vyéhykkeella

Kylamitoituksen vyohykkeellda rakennusoikeuden
maara perustuu kantatilojen pinta-aloihin. Mitoitus
maaritellddan osayleiskaavaluonnoksen laatimisen
yhteydessa.

9.3.2 Rakennusoikeuden mitoitus
manneralueiden rantavyohykkeilla

Rakennusoikeus muodostuu kantatilan muunnetun
rantaviivan pituudesta.

Kantatilan kaytettyyn rakennusoikeuteen luetaan
kuuluvaksi kantatilalle rakennetut 200 metrin mi-
toitusvyohykkeella sijaitsevat loma-asunnot ja vaki-
tuiset asunnot seka kantatilasta loma- tai asuinkayt-
too6n 1.7.1959 jalkeen rakennetut lohkotut tilat. Mi-
kali joku kantatila on ylittanyt laskennallisen raken-
nusoikeutensa, se ei rasita muiden kantatilojen
vield kayttamatta olevaa rakennusoikeutta, jos kan-
tatiloilla ei ole sama omistaja. Rakennusoikeuslas-
kelmassa huomioidaan maanomistusolot ja koh-
tuullisuus. PyoOristettdessa rakennusoikeutta mini-
mirakennusoikeutena kadytetdan lukuarvoa 0,8.

Muunnettu rantaviiva

Kartasta tulkitulle rantaviivalle maaritelldaan muun-
tokertoimet, jottei rakentamista tulisi rakentami-
seen soveltumattomille alueille. Muuntokertoimet
madritelldan soveltaen yleisesti kdytettya mallia
(Kuva 9.2). Muunnetun rantaviivan laskennassa
otetaan huomioon kapeissa niemissd, lahdissa ja
salmissa vastarannan ldheisyyden rakennusoi-
keutta vahentava vaikutus.
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9.3.1 Dimensionering av byggnadsratten i

bydimensioneringszonen

| bydimensioneringszonen baserar sig byggnadsrat-
ten pa stomldgenheterna arealer. Dimensioner-
ingen faststalls i samband med att utkastet till del-
generalplan utarbetas.

9.3.2 Dimensionering av byggnadsratten i

fastlandsomradenas strandzon

Byggnadsratten baserar sig pa langden pa stomla-
genhetens omvandlade strandlinje.

Till stomlagenhetens anvanda byggnadsratt raknas
semesterbostader och fasta bostader som byggts pa
stomlagenheter inom dimensioneringszonen pa 200
meter samt ldgenheter som avstyckats fran stomla-
genheter for semester- eller bostadsbruk och be-
byggts efter 1.7.1959. Om nagon stomldgenheter
har 6verskridit sin kalkylerade byggnadsratt, belas-
tat detta inte de andra stomlagenheternas outnytt-
jade byggnadsratt, om inte stomlagenheterna har
samma agare. | byggnadsrattskalkylen beaktas mar-
kdgandeforhallandena och skalighet. Nar byggnads-
ratten avrundas anvands talvardet 0,8 som minimi-
byggnadsratt.

Omvandlad strandlinje

For det som tolkats som strandlinje utifran kartan
faststalls omvandlingskoefficienter, sa att inget
byggs pa omraden som inte [dmpar sig for byggande.
Omvandlingskoefficienterna faststallts med tillamp-
ning av den allmant anvdnda modellen (Kuva 9.2).
Vid berakningen av den omvandlade strandlinjen
beaktas den minskande inverkan som narheten till
den motsatta stranden har pa byggnadsratten i
smala uddar samt i vikar och sund.
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Alle 100 m leveissa lahdissa ja
salmissa ei vastarannan hiirioita
voida poistaa pelkdstaan limitta-
malld, vaan viljyyttd tarvitaan
enemman.

Kéytetdan kerrointa Y.

Ranta mitataan [:20 000
kartalta yleispiirteisesti siten
kuin tilanne loma-asuntojen
kannalta todella on.

Alle 50 m leveisiin niemiin, kannaksiin,
tai saariin ei voi rakentaa, joten niiden
rantaa ei lasketa lainkaan. Kerroin on 0.
(Mokin etdisyys molemmista rannoista
on oltava yleensid 20 m, mokin koko

10 m, yhteensd 50 m).

100-200 m leveissa lahdissa ja
salmissa on vastarannan haiirid
vield selvasti olemassa, mutta
voidaan katsoa, ettd kayttamalla
korkeintaan puolet rannasta on
vastarannan edut turvattu.

50—100 m leveisiin niemiin, kannaksiin ! ;
Kerroin on Y.

ja saariin voidaan rakentaa vain toiselle
rannalle, joten vain toinen ranta laske-
taan mukaan.

Kerroin on 2. S L
% Kaytannossa ja myos oikeusta-

pauksissa on voitu havaita, ettd
vield 200-300 metrin padssa
oleva loma-asunto on otettava
rajoittavana tekijana huomioon.
Kaytetdan kerrointa %.

100-150 m leveissdkdan niemissa,
kannaksissa ja saarissa ei loma-asunto-
jen sijoittelu ole aivan vapaata molem-
milla rannoilla maastosta johtuen, joten
laskelmassa on syytd kayttaa

H 3
kerrointa %, Lihde: Eteli-Savon seutukaava

Kuva 9.2. Eteld-Savon maakuntaliiton malli rantavii-  Bild 9.2. S6dra Savolax landskapsférbunds modell
van laskemiseksi. fér berdkning av strandlinjen.

Rakennusoikeus ja rakennuskelpoisuus Byggnadsratt och bebyggbarhet

Rakennusoikeus on yhteydessa rakentamista kos- Byggnadsratten star i forbindelse med de allménna
keviin yleisiin rajoituksiin ja liittyy ainoastaan raken- byggnadsinskrdankningarna och hanfor sig endast till
nuskelpoiseen maahan. Rakennuskelpoisuutta tut- bebyggbar mark. Nar bebyggbarheten undersoks
kittaessa otetaan huomioon tilan koko se osa, joka beaktas hela den del av lagenheten som stracker sig
ulottuu osayleiskaava-alueelle. till delgeneralplaneomradet.
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Kuva 9.3. Manneralueiden rantojen mitoitusvyé-
hyke ja muunnettu rantaviiva.

Mitoitusluku

Ranta-alueella mitoitusluku kertoo, kuinka monta
asuntoyksikkoa kantatilalle on mahdollista rakentaa
muunnettua rantaviivakilometria kohti. Mitoituslu-
kuna kaytetaan 6 asuntoyksikkod / muunnettu ran-
taviivakilometri. Pyoristettdessd rakennusoikeutta
minimirakennusoikeutena kaytetaan lukuarvoa 0,8.

9.3.3 Rakennusoikeuden mitoitus saarissa

Saarten rakennusoikeus maardytyy niiden pinta-
alojen mukaan seuraavasti:

e alle 2 ha saaret 0 kpl
e 2-3999 ha 1 kpl
e 4-6,999 ha 2 kpl
e 7-9,999 ha 3 kpl
e 10-12,999 ha 4 kpl jne.

Saarten rakennusoikeus jaetaan kantatilojen saa-
ressa olevan pinta-alan mukaisesti.

Bild 9.3. Fastlandsomrddenas stranddimensioner-
ingszon och den omvandlade strandlinjen.

Dimensioneringstal

Pa strandomradet berdttar dimensioneringstalet
hur manga bostadsenheter det dr mojligt att bygga
pa stomlagenheten per omvandlad strandlinjekilo-
meter. Som dimensioneringstal anvands 6 bostads-
enheter / omvandlad strandlinjekilometer. Nar
byggnadsratten avrundas anvands talvardet 0,8 som
minimibyggnadsratt.

9.3.3 Dimensionering av byggnadsritten pa

oar

Byggnadsratten pa 6arna bestams enligt deras areal
som foljer:

e Oar mindre dn 2 ha 0 st.
e 2-3999 ha 1 st.
e 4-6,999 ha 2 st.
e 7-9,999 ha 3 st.
e 10-12,999 ha 4 st. osv.

Byggnadsratten pa 6arna delas i enlighet med stom-
lagenheternas areal pa on.
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9.3.4 Rakennusoikeuslaskelman tulokset

Rakennusoikeuslaskelman tulokset esitetddn kaa-
valuonnosvaiheessa.

10 Osayleiskaavan vaikutukset

Rakennemallien vaikutusten arviointi ja vertailu on
esitetty luvussa 8. Osayleiskaavaratkaisun vaikutuk-
set arvioidaan kaavaluonnosvaiheessa.

11 Yhteystiedot

Loviisan kaupunki

Mannerheiminkatu 4
PL77
07901 Loviisa

Lisatietoja:

Maaria Mantysaari
Kaupunginarkkitehti

puh. +358 440 55 5403
maaria.mantysaari@Ioviisa.fi

Kaavaa laativa konsultti

Sitowise Oy
Tuulikuja 2, 02100 Espoo

FM (YKS-540) Jarkko Kukkola
puh. +358 40 150 8315
jarkko.kukkola@sitowise.com
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9.3.4 Resultaten av byggnadsrattskalkylen

Resultaten av byggnadsrattskalkylen presenteras i
planutkastfasen.

10 Delgeneralplanens konsekvenser

En konsekvensbeddmning och jamforelse av struk-
turmodellerna presenteras i kapitel 8. Konsekven-
serna av delgeneralplanelésnignen bedémns i pla-
nutkastfasen.

11 Kontaktuppgifter

Lovisa stad

Mannerheimgatan 4
PB 77
07901 Lovisa

Ytterligare information:

Maaria Mantysaari
Stadsarkitekt

tfn +358 440 55 5403
maaria.mantysaari@Ioviisa.fi

Plankonsult

Sitowise Oy
Vindgranden 2, 02100 Esbo

FM (YKS-540) Jarkko Kukkola
tfn +358 40 150 8315
jarkko.kukkola@sitowise.com



