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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1. Tunnistetiedot

Alue Krogarintie/Dunkatie, Savtrask
Kaupunki Loviisa

Kaupunginosa 20 Liljendal

Kortteli 10

Kaava Asemakaavan muutos
Kaavatunnus 20-27

Asemakaavan vireilletulo:
Kaavamuutos on tullut vireille teknisen lautakunnan p&atoksella 25.1.2018, § 7.

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 §:n 2. momentin nojalla asemakaavanmuutoksesta ei ole laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 15.3.-15.4.2018.
Asemakaavan hyvaksyminen teknisessa lautakunnassa 31.5.2018, § __.
Asemakaavan selostus koskee 17.5.2018 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2. Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Liljendalin Savtraskissa rajautuen Krogarintiehen, Dunkatiehen ja valtatiehen 6.
Asemakaavanmuutos koskee kiinteisttja 434-424-8-96 ja 434-424-8-9 seké osaa kaupungin kadusta
Dunkatie. Kaavanmuutosalue on edellisten asemakaavojen mukaisesti teollisuusaluetta ja se on suurilta
osin rakennettua aluetta.

1.3. Kaavan tarkoitus

Kaavanmuutos on tullut ajankohtaiseksi Teampac Oy:n hankittua naapurikiinteistosta lisdmaata laajen-
taakseen teollisuusrakennustaan. Teampac Oy:n hankkima alue ja Teampac Oy:n aiempi Kiinteistd on jo
muodostettu Maanmittauslaitoksen tekemalla kiinteistdjen yhdistamispaéatoksella (4.12.2017) yhdeksi
kiinteistoksi. Hankitun lisdmaan asemakaavan mukaiset rakennusalan rajat liittyvat kuitenkin toisen
maanomistajan rakennuspaikkaan. Tasta syysta Teampac Oy:n jattanyt tekniselle lautakunnalle asema-
kaavanmuutoshakemuksen.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia rakennusoikeuden jakautumista korttelin 10 alueella ja
kaava-alueen rakennusalojen muuttamista palvelemaan paremmin yritystoiminnan tarpeita. Tavoitteena
on myds tutkia Dunkatien katualueen osan liittdémistéa teollisuuskortteliin.




Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus, 434 _20-27

1.4. Selostuksen siséallysluettelo

Sisallys
1. Perus- Ja tUNNISIELEAOL. ... ...t e e e e e e e e e e e e e e e et a e e e e e e e e eaaraaaaaaeaeees 2
O I [ 1] (1 7= o Lo S 2
1.2, KAAva-aluBen SIJAINTI .......ccoiiiiiiiiieie e 2
1.3, KAAVAN TAIKOIIUS ....cooiiiiieieee e 2
1.4, SeloStuKSEN SISAIIYSIUETIEIO ... ...t e e e e e e e e e e e 3
172 1A S PP PPPPPPPPPPPPP 3
2. THIVISTEIMA .. 4
2.1, KaavaproSesSin VAINEEL ........cccoi oot e e e e e e e e e e e e e a e e e e aaaarae 4
R =1 = 4 =1 = F= 1Y S RRPTRRP 4
2.3.  Asemakaavan totEUTAMINENN .........ieeiiiiiei e e e et e e e e e e e e ettt a e e e e eeaeeeaeennaeaeeeeeeennnes 4
3. LANIOKONAAL ... 4
3.1.  Selvitys suunnittelualUEEN OIOISTA. ... ...uuuuiiiiiiiiiiiiiiiei e nnnnnne 4
3. 1.1 AIUEEN YIBISKUVAUS. ... 4
700 O I ¥ (o) ] g (o] 1)/ 14 o= U1 (o 5P 4
3.1.3.  RaKennettu YMPAFISTO .......oouiiiiiiii i e e e e e e e e e e e e e e e e e et b e e e e e e e e enaeaaa s 5
00 I S |V = - Vg (o T £S5 U PSP 5
T 10101 a1 =] (U111 F= U T = 5
3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paattkset ja selVitykSet...........ccccevvviiiiieiieeerceeiiinnnnnn. 5
4.  Asemakaavan SUUNNIEEIUN VAINEET ..........ciii i e e e et s e e e e e e e eeeean s 7
4.1.  Asemakaavan SUUNNILEEIUN TAIVE.........c.eiiiiiiiii et e e e et e e e e e e eeeeaaa e e e eees 7
4.2. Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat pAAtOKSEL ............oiiiiiiiiiiiiiiee e 7
4.3, OSAllISEL JA YNTEISTYO ... 8
e T N O 17 1115 - P 8
4.3.2. VIFCIIETUIO .o 8
4.3.3. Osallistuminen ja vUOrovaikUtUSMENEEIVL...........uuiiii e 8
O N 4P s Fo V= L = 1Y 0L == O 8
4.4.1. Vireilletulon yhteydessa havaitut tavoitteet ............ccoiiiiiiiiiiiiice e 8
4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen ...............cccoeevvvviiieene e, 9
4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden VaiKUtuKSEt .............coooeeeeeiiiiiieeeeeeeee e, 9
4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja PeruSteet ...........covvviiiiiiiiiiiiiii 9
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ......cooieiieiiieeeie ettt ettt ettt e e e e e ettt e et e e eeeeeaaeeeeees 9
LR I T AV T I = 1= = 9
D511 IMIEOIUS. .o 10
L A (1= = V= 11 | = 10
5.2. 1. KOMEHAIUCEL ... 10
A |V (U 1) = 11 1T PP 10
5.3, KA@van VaIKUIUKSEL .........uiiii et e ettt s e e e e e ettt s s e e e e e e e aattana s e e e eeeeennnnnn s 10
5.3.1. Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteiSiin............cooeeeeeeeeeeeeee e, 10
5.3.2. Suhde MaaKuNtaKAaVaaN ............uiiiiieiiiieiiiiiaee e ee e eeeas e e e e e e ettt a s e e e e e e e eaatta e e e aaeeeeaeennns 12
5.3.3. Kaavan suhde yleiskaavan SiSAltOvaatimukSiin.............ooooieeiiiiiiee 12
L 40T oF= T 1S3 (o g I = 1 01 (= - | 13
6. ASEMAKAAVAN TOLEULUS .....ccee e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e 13
6.1. TOteuttaminNeN JA ONJAUS .......ovviiiiiiiiiiiiiiiie ettt ettt et e e e e e eeeees 13
I o) (=101 (0] T =T Y= T = g | - PP 15
== 15

(1= 101 () T 15




Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus, 434 _20-27

2. Tlivistelma

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Teknisen lautakunnan kaavoituspaatos 25.1.2018, § 7

Kuulutus kaavan vireilletulosta 2.2.2018

Kaavaehdotuksen ndhtéville asettaminen teknisessa lautakunnassa 22.2.2018, § 25
Kuulutus kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta 15.3.2018

Kaavaehdotus nahtavana MRL 65 §:n mukaisesti 15.3. — 15.4.2018.

Teknisen lautakunnan hyvaksymispaatés 31.5.2018, § .

Kaavan lainvoimaisuuden kuuluttaminen

2.2. Asemakaava

Asemakaavanmuutos koskee Loviisan kaupungin Liljendalin pitdjan Savtraskin korttelia 10 sekd osaa
Dunkatien katualueesta. Uudella asemakaavan muutoksella muodostuu teollisuustoiminnan korttelialuet-
ta (TT) seka katualuetta. Asemakaavanmuutoksen pinta-ala on noin 5,5 ha ja kokonaisrakennusoikeus
24 000 k-m?. Kokonaisrakennusoikeus ei muutu aiempaan asemakaavaan verrattuna.

2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Kaupunki tekee korttelialueen maanomistajan kanssa kaupan entisesta katualueen osasta, joka liitetaan
Maanmittauslaitoksen toimituksella teollisuuskiinteistén osaksi. Kaupunki hankkii alueen pohjoisosasta
entisen korttelialueen osan, joka liitetaan Liljendalin katujen kiinteiston osaksi. Muilta osin asemakaavan
toteutuksesta vastaavat alueen maanomistajat. Kaava-alueen toteuttaminen voi alkaa kaavan tultua
lainvoimaiseksi.

3.Lahtokohdat

3.1. Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on kooltaan noin 5,5 ha. Kaavanmuutosalue on suurilta osin rakennettua aluetta. Alueel-
la sijaitsee kahden yrityksen teollisuusrakennuksia. Alue rajautuu lannessé Dunkatien katuun, pohjoises-
sa Krogarintien katuun, idassa valtatiehen 6 ja eteldssd asemakaavan puistoalueeseen, jonka l&api kul-
kee Hopjarvesta Savtrasketiin virtaava Alhusbacken.

3.1.2. Luonnonympaéristo

Liljendalin kirkonkylaa ympéardoi alava Koskenkylan jokilaakson peltomaisema, jota reunustavat metsaiset
moreeni- ja kalliosel&nteet. Asutus sijoittuu kirkonkylan maille ja kylateiden varsille. Uudisrakentaminen
noudattelee pddasiassa vanhaa rakennusten sijoitteluperiaatetta. Alue on valtioneuvoston paatoksen
(1995) mukaisesti valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta. Maisema-alueen tarke& arvo ovat avoi-
met peltomaisemat. Lahin merkittava ja laaja-alainen maisemakokonaisuus on Liljendalin tiiviin kirkonky-
I&an pohjoispuolella levittyva Eskilomin viljelyaukea. Kaavanmuutosalue sijaitsee peltoalueen laidalla jo
entuudestaan rakennetussa teollisuuskorttelissa, eikéa kaavanmuutoksella heikenneta alueen maisema-
arvoja.

Pinnanmuodoiltaan kaavanmuutosalue on selkeé laskien pohjoisesta eteléén kohti Alhusbéckenia. Alu-
een korkeudet vaihtelevat valilla +17,00—23,00 (N60).

Geologian tutkimuskeskuksen tuottaman maaperakartaston (1:20 000) mukaan seka pinta- ettéa pohja-
maalaji alueella on savi. Kallioperékartaston (1:200 000) mukaan alueen kalliopera on viborgiittia tai py-
terliittia.
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3.1.3. Rakennettu ymparisto

Kaavanmuutosalueella on kaksi teollisuusrakennusta, jotka ovat vaiheittain rakennettuja. Vesi- ja viema-
rilinjat kulkevat Dunkatien katua pitkin. Liljendalissa ei ole erillistd hulevesiviemaria.

3.1.4. Maanomistus
Katualuetta lukuun ottamatta kaavanmuutosalue on yksityisessa omistuksessa.

3.2.  Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Alueella ovat voimassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, joka on vahvistettu ymparistoministeriossa
30.10.2014, ja Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava, joka on hyvaksytty Uudenmaan maakuntavaltuus-
tossa 24.5.2017. Maakuntahallitus p&éatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lain-
voiman. 4. vaihemaakuntakaava on kuulutettu maakuntakaavan alueeseen kuuluvissa kunnissa. Liljen-
dalin keskusta on osoitettu Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa kylaalueeksi. Suunnittelualue sijait-
see merkinnan itapuolella. 4. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu valtioneuvoston paatoksen
(1995) mukaisesti valtakunnallisesti aryokkaaksi maisema-alueeksi.
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Ote voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmasta (http://kartta.uudenmaanliitto.fi 14.5.2018)

Yleiskaava

Alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa. Alueella on voimassa Liljendalin kunnanvaltuuston
26.5.1988 hyvaksyma oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa alue on osoitettu merkinnalla TT, teolli-
suus- ja varastorakennusten alue.
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Asemakaava

Alueella on voimassa osia neljasta rakennus- tai asemakaavasta. Dunkatien katualue on osoitettu laa-
ninhallituksen 31.8.1984 vahvistamalla rakennuskaavalla, suuri osa teollisuusalueesta (TT) ymparisto-
keskuksen 11.7.1995 vahvistamalla rakennuskaavalla ja pienempi teollisuusalueen osa (TT) Loviisan
kaupunginvaltuuston 12.10.2011 hyvaksymalla asemakaavalla. Lisdksi aivan alueen koilliskulmassa on
pieni puistoalue (VP), joka on jaanne laéninhallituksen 9.2.1990 vahvistamassa rakennuskaavassa 0soi-
tetusta hieman suuremmasta maantien reuna-alueen puistoalueesta.
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Rakennusjarjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.4.2014. Esitys uudeksi
rakennusjarjestykseksi on ollut ndhtavilla 12.2.-13.3.2018.

Pohjakartta
Loviisan kaupungin kiinteistdinsindori on hyvaksynyt asemakaavan pohjakartan 17.5.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtioneuvosto
korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakunnallisista aluei-
denkayttotavoitteista. Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
Ks. kohta 5.3.1.

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelun tarve on alueen yritystoiminnan osoittama. Alueen yritystoimintojen kannalta
asemakaavanmuutos on tarkea.

4.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatékset

Aloitteen suunnittelun k&ynnistamisen on tehnyt alueella toimiva yritys. Suunnittelun k&ynnistamista kos-
kevat paatokset: ks. kohdat 1.1. ja 2.1.
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4.3. Osalliset ja yhteistyo

Maankaytt6- ja rakennuslain 63 8:n 2. momentin nojalla asemakaavanmuutoksesta ei ole laadittu osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaa. Asemakaavanmuutos on tassa tapauksessa tulkittu vaikutuksiltaan va-
haiseksi mm. sen vuoksi, etta korttelialueen kayttétarkoitus ja rakennusoikeus sailyvat samoina kuin
ailemmassa kaavassa. Vuorovaikutusmenettelyt esitelladn tasséa kaavaselostuksessa kohdassa 4.3.3.

4.3.1. Osalliset

Osalllisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitel-
laéan.
Ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa
- suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat
- alueeseen rajoittuvan maan omistajat ja lahinaapurit
- yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
Viranomais- ym. tahot joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Uudenmaan liitto
- Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
- Kymenlaakson Sahko Oy
- Porvoon kaupunki, terveydensuojelu
- Loviisan vesiliikelaitos
- Lillendal Varme Ab
- Liljenet
- Loviisan kaupunki:
= Yhdyskuntatekniikka
= Rakennusvalvonta ja ymparisténsuojelu

4.3.2. Vireilletulo
Ks. kohdat 1.1. ja 2.1.
4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulokuulutuksen yhteydessa ilmoitettiin maankéaytto- ja rakennusasetuksen 30 8:n 4. momentin
mukaisesta mahdollisuudesta esittda mielipide kaavan vireilletulopdatoksen perusteella 16.2.2018 men-
nessa. Mielipiteita ei esitetty.

Kaavaehdotuksen ndhtaville asettamisesta paatettiin teknisessa lautakunnassa 22.2.2018, § 25. Kaava-
ehdotuksen nahtaville asettaminen kuulutettiin 15.3.2018. Kaavaehdotus oli nédhtavana Lovinfon viralli-
sella ilmoitustaululla ja kaupungin verkkosivuilla MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 15.3.—15.4.2018,
jolloin kunnan jasenilla ja osallisilla oli mahdollisuus jattd& muistutus kaavaehdotuksesta. MRA 27 8:n 1.
momentin mukaan vaikutuksiltaan vahaista asemakaavan muutosta koskeva ehdotus on pidettava nah-
tavana vahintdan 14 péaivan ajan.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaislausunnot seuraavilta tahoilta:

- Kymenlaakson s&hkoverkko Oy

- Loviisan vesiliikelaitos

- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

- Uudenmaan liitto

- Porvoon kaupunki, terveydensuojelujaosto

- Itd&-Uudenmaan pelastuslaitos
Kaavaehdotuksesta ei saatu mielipiteitd. Kooste lausunnoista seka vastineet niihin ovat kaavaselostuk-
sen liitteena.

4.4. Asemakaavan tavoitteet
4.4.1. Vireilletulon yhteydesséa havaitut tavoitteet

Suunnittelun tavoitteena on tutkia rakennusoikeuden jakautumista korttelin 10 alueella ja kaava-alueen
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rakennusalojen muuttamista palvelemaan paremmin yritystoiminnan tarpeita. Tavoitteena on my6s tutkia
Dunkatien katualueen osan liittamista teollisuuskortteliin.

4.4.2. Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Valmisteluvaiheessa havaittiin, ettéd Krogarintien varteen rakennettu kevyen liilkenteen véayla on osittain
teollisuuskorttelin alueella. Tavoitteeksi otettiin tutkia kyseisen alueen osan liittdmista katualueeseen.

4.5. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavan muutoksesta on laadittu suoraan kaavaehdotus vireilletulon yhteydessa asetettujen tavoit-
teiden pohjalta.

4.5.1. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaehdotuksen mukaiseen ratkaisuun on paéadytty elinkeinoelaman toiveiden asettamista lah-
tokohdista. Asemakaava luo yrityselamalle toimivampia laajennusmahdollisuuksia kuin alueen aiemmat
kaavat.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1. Kaavan rakenne

Kaavan rakenne vastaa padosin aiempien rakennus- ja asemakaavojen yhdistelmaa. Teollisuustoiminto-
jen korttelialueen (TT) rajoja muutettiin kolmesta kohdasta.

1) Krogarintien varteen rakennetun kevyen liikenteen vaylan tarvitsema alue liitettiin teollisuustoi-
mintojen Kkorttelialueesta katualueeseen.

2) Dunkatien katualueella ollut kdantopaikka liitettiin teollisuustoimintojen korttelialueeseen, silla
kaytannossa sita on jo aiemminkin kaytetty naihin toimintoihin. Katu jatkuu tasta kohdasta edel-
leen etelda kohti, joten kdantopaikan tarvetta ei talla paikalla havaittu.

3) Aiemman rakennuskaavan mukainen puistoalue (VP) liitettiin teollisuustoimintojen korttelialueen
osaksi.

Kerrosluvuksi TT-korttelialueelle on osoitettu aiempien kaavojen mukainen II.

Hulevesimaarayksessa maarataan, ettéd TT-korttelialueilla muodostuvia hulevesia on ensisijaisesti viivy-
tettdva omalla rakennuspaikalla osoitetuilla hulevesien hallintaan varatuilla alueen osilla, minka jalkeen
hulevedet saa johtaa osoitettuja reitteja tai muita tarkoitukseen soveltuvia reitteja myéten maastoon. Hu-
levesia saadaan johtaa viivytyspainanteita tai salaojia kayttaden hulevesien hallintaan varatuille alueen
osille muiden korttelin osien I&pi. Niiltd osin kuin hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitéa saa
johtaa yleiseen jatevesiviemariin vesihuoltolain 17 d 8:n edellytysten tayttyessa. Ennen rakennusluvan
myodntamista tontille on laadittava suunnitelma hulevesien hallinnasta. Kyseiseen suunnitelmaan on si-
sallytettava hulevesien hallinnan mitoituslaskelma. Piha-alueilla hulevedet on ohjattava viivytykseen 6l-
jynerottimien kautta.

Kaavakartalla on esitetty ohjeellinen hulevesien johtamiseen varatun ojan, salaojan, painanteen tai nai-
den yhdistelmén sijainti sek& molemmille ohjeellisille tonteille yksi ohjeellinen hulevesien imeyttamiseen,
viivyttdmiseen ja johtamiseen varattu alueen osa. Tdma alueen osa on tarkoitettu hulevesialtaan, pai-
nanteen, haihdutusaltaan, kasvillisuuskentan tai vastaavan hulevesien virtaamaa hidastavan rakenteen
rakentamiseen. Hulevesirakenteita ei kuitenkaan ole maaratty sijoitettavaksi juuri télle alueelle.

Asemakaavalla on osoitettu ohjeellisten tonttien 1 ja 2 rajalle, tontin 1 puolelle, rasite johtoaluetta varten.
Rasite on muutoin aiemman rakennuskaavan mukainen, mutta sen leveydeksi on osoitettu aiemman 8
metrin sijaan 5 metrid. Rasitetta ei ole perustettu kiinteistorekisteriin. Samalle tontinrajalle on osoitettu 10
metrid levea ajoyhteysrasite, joka on jo merkitty kiinteistérekisteriin. Samoin valtatie 6:n varteen on 0soi-
tettu kiinteistorekisteriin kirjattu johtorasite, jonka leveys on 3 metria.

Kemikaalien varastointi on jarjestettava siten, etteivat mahdolliset vuodot pddse suoraan viemariin, hule-
vesijarjestelmaan tai ymparistoon.
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Rakentamistavassa on otettava huomioon valtatien tarina ja valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Autopaikkoja on varattava 1 ap/50 k-m? toimistotilaa kohden ja 1 ap/300 k-m? teollisuustiloja kohden.

5.1.1. Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 55 115 m?. Rakennusoikeutta alueelle muodostuu yhteensa
24 000 m2, joka on sama kuin voimassaolevissa rakennus- ja asemakaavoissa.

5.2. Aluevaraukset
5.2.1. Korttelialueet

Asemakaavan muutoksella on osoitettu korttelin 10 alue teollisuustoimintojen korttelialueeksi (TT).
5.2.2. Muut alueet
Asemakaavan muutoksella on osoitettu osia katualueesta.

5.3. Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos parantaa alueen kaavoituksen ajanmukaisuutta ja vastaa alueen kaavoituksellisiin
tarpeisiin mahdollistamalla alueella toimivan yrityksen uusien toimivampien teollisuustilojen rakentami-
sen. Yritystoimijan mukaan uudet tuotantotilat parantavat tuotannon toimivuutta, mutta eivét sindnsa va-
littdmasti lisaa esimerkiksi alueen liikennettd. Alueen kayttétarkoituksen ja rakennusoikeuden sailyessa
samoina kuin aiemmassa kaavassa, kaavan vaikutukset ovat vahaiset. Uusi kaava ja sen my6ta mahdol-
listuva uusien toimivampien teollisuustilojen rakentaminen lisaavat kuitenkin Liljendalin vetovoimaa, silla
taman tyyppisid hankkeita toteutetaan Liljendalissa melko harvain.

Asemakaavan muutos tukeutuu olemassa olevaan infraan eika siten aiheuta investointipaineita esimer-
kiksi uusiin yhteysverkostoihin. Asemakaavan muutoksen my6ta kaupungin katualueeseen liitetdén jo
rakennetun Krogarintien kevyenliikenteenvaylén se osa, joka aiemmin on ollut korttelin 10 alueella. Kaa-
vanmuutoksen myota vanhan rakennuskaavan jaannetta ollut pieni puiston osa poistuu valtatie 6:den
varresta. Puiston osa on ollut yksityisessa omistuksessa.

Toteutuessaan hanke edistaa elinkeinojen kehittamisedellytyksia, tyollisyytta seka Loviisan kaupungin
strategiaa kylien kaupunkina. Hankkeen voidaan katsoa parantavan Liljendalin kehitysedellytyksia sekéa
osaltaan edistavan Loviisan maaseudun vaestopohjan sailymista. Asemakaavan muutos paivittaa Liljen-
dalin korttelin 10 ajantasalle.

Asemakaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa, silla se eheyttda yh-
dyskuntarakennetta tdydentadmalld jo olemassa olevaa teollisuusaluetta seka parantaa elinympariston
laatua myds hulevesiratkaisun myéta. Ratkaisut eivat tuota haittaa valtakunnallisesti arvokkaalle maise-
ma-alueelle, silla alueen rakentaminen on jo tdhankin saakka ollut samantyyppista. Alue ei ole nakymil-
tdan yhteydessa Koskenkylanjoelle.

5.3.1. Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen (MRA 25 8) mukaan asemakaavan selostuksessa on mm. esitettava
selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan, jos asema-
kaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tama asemakaavan muu-
tos on hyvin paikallinen, joten kaikkien valtakunnallisten alueiden kayttotavoitteiden aiheita ei kasitella
talla kaavalla.
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Alueidenkdyttotavoitteet

Asemakaava

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja
hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntdmistd.
Luodaan edellytykset elinkeino-ja yritystoiminnan kehit-
tdmiselle sekd viestékehityksen edellyttimdlle riittdvdlle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnal-
lista alueidenkayttotavoitetta. Uusi kaava ja
teollisuustoiminnan kehittyminen alueella
lisddvat Liljendalin vetovoimaa my0s asuin-
paikkana.

Luodaan edellytykset vahdhiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-
massa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyttd.

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnal-
lista alueidenkayttotavoitetta. Kaava-alue
liittyy tiiviisti Liljendalin kylarakenteeseen.

Edistetddn palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan aluei-
den hyvdd saavutettavuutta eri véestéryhmien kannalta.
Edistetddn kévelyd, pyordilyd ja joukkoliikennettd sekd

viestintd-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittédmistd.

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnal-
lista alueidenkdyttotavoitetta. Alueen tyopai-
kat ovat hyvin seka paikallisten ettd muualta
saapuvien tyontekijoiden saavutettavissa.
Liljendalissa asuvat tyontekijat voivat helposti
saapua kaava-alueen tyopaikoille kdvellen tai
polkupyoralla.

Merkittdvdt uudet asuin-, tyépaikka- ja palvelutoiminto-
jen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen,
kédvelyn ja pyérdéilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetddn valtakunnallisen liikennejéirjestelmdn toimi-
vuutta ja taloudellisuutta kehittdmdlld ensisijaisesti ole-
massa olevia liikenneyhteyksid ja verkostoja seké varmis-
tamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskdyttodn perustuville matka- ja kuljetusketjuille se-
kd tavara- ja henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudel-
le.

Turvataan kansainvdlisesti ja valtakunnallisesti merkitté-
vien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus ja kehittd-

mismahdollisuudet seké kansainviilisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylitys-

paikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sddn ddri-ilmiéihin ja tulviin seké ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnal-
lista alueidenkdyttotavoitetta. Kaavalla ei oh-
jata rakentamista tulvariskialueille. Huleve-
sien hallinta on jarjestetty maankaytto- ja
rakennuslain luvun 13 a mukaisesti siten, etta
hulevesia pyritdan viivyttamaan keraantymis-
paikalla. Kaavan tavoitteena on, etteivat alu-
een hulevedet kuormita viemariverkostoa.

Ehkdistddn melusta, tédrindstd ja huonosta ilmanlaadusta
aiheutuvia ympdristé- ja terveyshaittoja.

Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnal-
lista alueidenkayttotavoitetta. Liikkennetari-
nan vaikutuksia ehkaistaan kaavamaarayksel-
Ia. Melun tai huonon ilmanlaadun aiheutta-
mia haittoja ei ole havaittu kaavanmuutos-
alueella.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejd ai-
heuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toiminto-
jen viilille jétetddn riittdvdn suuri etdisyys tai riskit halli-
taan muulla tavoin.
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Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaali- | -
ratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten jérjestelyra-
tapihat sijoitetaan riittédvdn etddlle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkisté alueis-
ta.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden | -
tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajavalvonnan
tarpeet ja turvataan niille riittévdét alueelliset kehitté-
misedellytykset ja toimintamahdollisuudet.
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriym- | Asemakaavan muutos toteuttaa valtakunnal-
pdristéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta. lista alueidenkayttotavoitetta. Olemassa ole-
van teollisuusalueeseen liittyen peltoalueen
reunaan toteutettava rakentaminen turvaa
valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
merkittavat arvot. Rakentamistapaa ohjataan
kaavamaarayksella.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok- |-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sdilymistd.

Huolehditaan virkistyskéyttoon soveltuvien alueiden riit- | -
tdvyydestd sekd viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké ediste- |-
tddn luonnonvarojen kestévdéé hyddyntémisté. Huolehdi-
taan maa- ja metsdtalouden kannalta merkittévien yhte-
ndisten viljely- ja metsédalueiden sekd saamelaiskulttuurin
ja -elinkeinojen kannalta merkittévien alueiden sdilymi-
sestd.

luonnonvarat

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist6 seka

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edel- | -
lyttdmien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat
sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean voimalan yksi-
kéihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta mer- | -
kittdvien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvitta-
vien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamismah-
dollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetddn ensisi-
jaisesti olemassa olevia johtokdytdvid.

Uusiutumiskykyinen ener-
giahuolto

5.3.2. Suhde maakuntakaavaan
Kaava noudattaa voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmaa.
5.3.3. Kaavan suhde yleiskaavan siséltovaatimuksiin
Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on maankaytto- ja raken-

nuslain 54. §8:n mukaan asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds, mita yleis-
kaavan sisaltdvaatimuksista saadetéaan (MRL 39 8§).

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon: Asemakaava

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus | Alue liittyy tiiviisti Liljendalin kyldrakenteeseen. Alueen
ja ekologinen kestévyys tyopaikat ovat hyvin seka paikallisten ettd muualta saa-
puvien tyontekijoiden saavutettavissa. Uusi kaava ja teol-
lisuustoiminnan kehittyminen alueella lisdavat Liljendalin
vetovoimaa myds asuinpaikkana.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvdksi- | Alue hyddyntda tehokkaasti olemassa olevaa yhdyskunta-
kéiyttd rakennetta.
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3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus -

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkolii- Kaavaa laadittaessa on huomioitu erityisesti alueen hule-

kenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-, vesi- ja | vesien kasitteleminen kestavalla tavalla, mika vahentaa

jétehuollon tarkoituksenmukaiseen jdrjestdmiseen | my0s alueen jatevesiviemarin kuormitusta. Alue on myos

ympdiristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta | tarkoituksenmukaisesti tarpeellisten energia-, vesi- ja

kestdvdllé tavalla jatehuoltoverkostojen piirissa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri | -

vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinympd-

ristoén

6) kunnan elinkeinoeldmdn toimintaedellytykset Toteutuessaan kaava parantaa elinkeinoelaman toimin-
taedellytyksia Liljendalissa. Kaava vastaa elinkeinoelaman
kaavoituksellisiin tarpeisiin hyvin ja se mahdollistaa entis-
ta toimivampien teollisuustilojen rakentamisen alueelle.

7) ympdristéhaittojen vdhentdminen Ymparistohaittoja pyritddan vahentamaan mm. ekologisel-
la hulevesien kasittelylla seka kemikaalien kasittelya ja
varastointia koskevalla kaavamaarayksella.

8) rakennetun ympdristén, maiseman ja luonnon- Kaavoituksessa on otettu huomioon alueen status osana

arvojen vaaliminen Kymijoen laakson valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys Kaavanmuutos ei muuta virkistykseen soveltuvien aluei-
den maaraa tai laatua.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai Toteutuksen ei katsota aiheuttavan maanomistajille tai

muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa. muille oikeuden haltijoille kohtuutonta haittaa.

5.4. Ympariston hairiotekijat

Alueen lansi- ja pohjoispuolella kulkevat kadut, joilla on alueelle tyypillista likennetta. Alueen itapuolella
kulkee valtatie 6. Alueen kayttotarkoitus huomioiden néista ei aiheudu ympariston hairiotekijoita.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteuttaminen ja ohjaus

Maankaytt6- ja rakennuslain 103 ¢ §:n mukaan hulevesien hallinnan yleisina tavoitteina on mm. imeyttaa
ja viivyttdd hulevesia niiden keraantymispaikalla seka edistdad luopumista hulevesien johtamisesta jate-
vesiviemariin. L&htokohta on, etta kiinteiston omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsé hulevesien hallin-
nasta. Suunnitelmallisella hulevesien kasittelylla ehkaistaan hulevesista ymparistolle ja kiinteistolle ai-
heutuvia vahinkoja ja haittoja ottaen huomioon myds ilmaston muuttuminen pitkalla aikavalilla. Huleve-
sien kasittelya koskevalla yleismaarayksella pyritddn vaikuttamaan juuri naihin seikkoihin ja siten edis-
tamaan MRL:n hulevesien kasittelyd koskevien erityisten sadnndsten toteutumista.

Hulevesien hallinnan periaatteena talla korttelialueella on huonosti vetta lapaisevan maaperan vuoksi
viivyttaminen tonteilla, minka jalkeen hulevedet johdetaan maastoon. Viivyttdminen pyritddn ohjaamaan
toteutettavaksi esimerkiksi altailla, joista normaalien sademaarien tuottamat hulevedet poistuvat las-
kuojaan putkipadon kautta. Rankkasateiden varalta putkipadon ylaosaan tulee sijoittaa halkaisijaltaan
suurempi ylivuotoputki. Hulevesiallas voidaan toteuttaa myds kasvillisuusaltaana, kivikkoaltaana tai
muuna vastaavana rakenteena.

Kaavakartalla on esitetty ohjeellinen hulevesien johtamiseen varatun ojan, salaojan, painanteen tai nai-
den yhdistelméan sijainti sek& molemmille ohjeellisille tonteille yksi ohjeellinen hulevesien imeyttamiseen,
viivyttamiseen ja johtamiseen varattu alueen osa. Tdma alueen osa on tarkoitettu hulevesialtaan, pai-
nanteen, haihdutusaltaan, kasvillisuuskentén tai vastaavan hulevesien virtaamaa hidastavan rakenteen
rakentamiseen. Hulevesirakenteita ei kuitenkaan ole maaréatty sijoitettavaksi juuri talle alueelle.

]
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Havainnekuvia;

Kemikaalien kasittelyn osalta on maaratty, ettd kemikaalien varastointi on jarjestettava siten, etteivat
mahdolliset vuodot paase suoraan viemariin, hulevesijarjestelméan tai ymparistoon. Samoin kemikaalien
varastoinnin osalta on huomioitava riittavat suojaetaisyydet muihin rakennuksiin ja naapurin rajaan. As-
tiavarastoon liittyvat suojaetaisyydet on esitetty alla olevassa taulukossa. Varastointitapaa ja -maaria
vastaavat suojaetaisyydet on esitetty Tukesin oppaassa "Vaarallisten kemikaalien varastointi” (2015).
Naita etdisyyksia tulee noudattaa.
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Astiavaraston vahimmaisetaisyys tontin varastosailidihin ja rakennuksiin (SFS 3350).

Varastointimaira (m3) Etdisyys (m)
V<50 5

50<V <200 10

200V <500 15

Lillendalin maisemaa hallitsee Koskenkylanjoen kulttuurimaisema, joka on myds valtakunnallisesti arvo-
kasta maisema-aluetta. Laaja jokilaakso on pinnanmuodoiltaan alavaa ja tasaista viljelymaisemaa, jota
ymparo6ivat metsaiset méaki- ja kankaremaanniemekkeet ja muutamat harjujaksot. Asutus on keskittynyt
laakson reunoille. Maisema-arvojen nakokulmasta alueen kaytdssa ja rakentamisessa on varmistettava,
ettd valtakunnallisesti merkittavat arvot sailyvat. Kaavanmuutosalue sijaitsee peltoalueen laidalla, eika
alue ole nakymiltaan yhteydessa Koskenkylanjoelle. Rakentamistavassa on huomioitava alueen sijoittu-
minen maisemaan.

Alueen vallitseva maalaji on savi. Valtatien 6 perustamistasossa maaperé on pééosin savea. Tien perus-
tuksissa on kaytetty menetelmin& syvastabilointia, pilareita ja massanvaihtoa. Valtatiesta aiheutuu ta-
rinda, joka leviaa savisessa maaperassa teollisuusalueelle. Tarind on huomioitava rakentamisessa. Ra-
kennukseen siirtyvaan tarinaan vaikuttavat erityisesti rakennuksen ja valipohjien dynaamiset ominaisuu-
det. Rungon ominaisuudet riippuvat perustamistavasta, kaytetyistd materiaaleista, kerrosméaarasta, ra-
kennuksen pinta-alasta ja kokonaismassasta. Valipohjien ominaisuuksiin vaikuttavat jannevali, jaykkyys
ja massa. Rakennettavien rakennusten suunnittelussa on hyva huomioida, etta hyvalla suunnittelulla
voidaan vahentaa tarinan vaikutuksia rakennukseen. Tarind aiheuttaa yleisesti enemman hairiota toimis-
to- kuin teollisuustiloihin, mink& vuoksi toimistotilat olisi hyva sijoittaa mahdollisuuksien mukaan raken-
nusten niihin osiin, jotka ovat kauempana valtatiesta. Liikennetarinda ei VTT:n tutkimuksen mukaan ole
yleensa tarpeen tarkastella tarkemmin yli 100 metrin etaisyydella vaylasta.

Kunnallistekniikan muutostoéissa tulee huomioida pelastustoiminnan tarpeet sammutusveden saannissa.

6.2. Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.

Liitteet

Vireilletulon sijainti- ja rajauskartta
Kooste saadusta palautteesta seka vastineet niihin

Asemakaavan seurantalomake (tdydennetaan hyvaksymiskasittelyn jalkeen)

Lahteet

Ohjeita liikennetarinan arviointiin, Asko Talja, VTT tiedotteita 2569, 2011

Liikennetarin&: Alueiden tarindkartoitus ja rakenteiden vaurioitumisalttius, Asko Talja ja Jouko Tornqvist,
VTT, 2015

Vaarallisten kemikaalien varastointi, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes, 2015

Arvokkaat maisema-alueet, Maisema-aluetyoryhman mietint6 1l (66/1992), Ymparistoministerio, Ympa-
ristbnsuojelujaosto, 1993

Maaperan digitaalinen aineisto 1:20 000, Geologian tutkimuskeskus GTK, www.paikkatietoikkuna.fi
(01/2018)

Kallioperan digitaalinen aineisto 1:200 000, Geologian tutkimuskeskus GTK, www.paikkatietoikkuna.fi
(01/2018)



http://www.paikkatietoikkuna.fi/
http://www.paikkatietoikkuna.fi/
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Hulevesiopas, Suomen kuntaliitto, 2012
Hulevesioppaan paivitetyt luvut lainsaadanndén muutosten osalta, Suomen kuntaliitto, 2017
Itd-Uudenmaan rakennetun kulttuuriympariston selvitys, Itd-Uudenmaan liitto, 2007

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017

Ote valtatien 6 tiesuunnitelmasta
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ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUGINOSA 20 LILJENDAL,
KORTTELI 10, SAVTRASK (KROGARINTIE/DUNKATIE)

Kaavaehdotus nahtavilla 15.3.-15.4.2018

KOOSTE SAAPUNEESTA PALAUTTEESTA JA
LAADITUT VASTINEET

KAAVAEHDOTUS
1 LAUSUNNOT

1.1. Kymenlaakson sahkoverkko Oy, 27.3.2018

1.2. Loviisan vesiliikelaitos, 5.4.2018

1.3. Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, 10.4.2018
1.4. Uudenmaan liitto, 11.4.2018

1.5. Porvoon kaupunki, terveydensuojelujaosto, 13.4.2018
1.6. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos, 16.4.2018

LOVIISAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluosasto 2018



ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUGINOSA 20 LILJENDAL,
KORTTELI 10, SAVTRASK (KROGARINTIE/DUNKATIE)

Kaavaehdotus nahtavilla 15.3.-15.4.2018

KAAVAEHDOTUS

Kaupunginosan 20 Liljendal, korttelin 10 asemakaavan muutoksen kaavaehdotus oli néhtavilla 15.3.—
15.4.2018. Asemakaavan muutos koskee korttelia 10 seké siihen rajautuvia katu- ja viheralueita.
Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaistahoilta lausunnot ja osallisilla oli mahdollisuus antaa
mielipiteitd. Lausuntoja saatiin kuusi kappaletta. Mielipiteita ei saatu.

1. LAUSUNNOT

1.1. Kymenlaakson sahkoverkko Oy,
27.3.2018

Vastine

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:lla ei ole
huomauttamista, mikali seuraavat ehdot
huomioidaan:

* huomioidaan nykyiset sdhkéjohdot alueella

« tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista
mahdollisista johtojen siirtokustannuksista

« sdhkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden
sijoittamista varten varataan riittavat tilat.

Olemassa oleva pylvdsmuuntaja sijaitsee
teollisuuskorttelin alueella. Mikali muuntamon siirtoa
suunnitellaan, sille pyritddn etsimaan sopiva sijainti
katu- tai puistoalueelta.

Toimenpiteet

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

1.2. Loviisan vesiliikelaitos, 5.4.2018

Vastine

Loviisan vesiliikelaitos toteaa, etta
muutosalueen hulevesiputkia on jatkettava ja
hulevedet on ohjattava pois alueelta.

Alueella ei ole hulevesilinjoja. Nykyisin osa hulevesista
johdetaan jatevesiverkostoon ja osa maastoon.
Tarkoituksenmukaisin menetelma alueen hulevesien
kasittelyyn on johtaa ne hulevesien hallintarakenteiden
kautta Alhusbackeniin.

Todetaan myds, etta jateveden laadusta on
huolehdittava niin, etté jatevesiverkostoon ei
paase sinne kuulumattomia aineita. Muilta osin
Loviisan Vesiliikelaitoksella ei ole
huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Kemikaalien kasittelyn osalta tdydennetaan
kaavaselostuksen toteutusta ohjaavaa kappaletta.
Lisatadan kaavamaarays "kemikaalien varastointi on
jarjestettava siten, etteivat mahdolliset vuodot péése
suoraan viemariin tai ymparistéon.”

Toimenpiteet

Taydennetadn kaavaselostusta seka kaavakarttaa
merkintdineen ja maarayksineen.

1.3. Elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus, 10.4.2018

Vastine

Suunniteltava teollisuusalue sijaitsee valtatien 6
valittdmalla vaikutusalueella. Asemakaavan
hulevesisuunnitelmaan on sisallytettava myoés
valtatien nykyinen kuivatusjarjestelma ja
turvattava sen toimivuus. Alueen
pohjaolosuhteet ovat savikerroksista johtuen
haastavia, joten tonttien ja niille rakennettavien
rakennusten pohjarakennussuunnittelussa on
otettava huomioon myos valtatien
pohjavahvistukset ja -rakenteet.

Valtatien 6 kuivatusjarjestelma on suunniteltu
tiesuunnitelmassa siten, etta tien kuivatusvedet
voidaan johtaa tiealueelle sijoittuvassa ojassa
Alhusbéckeniin. N&in ollen asemakaavan
hulevesisuunnitelmaan ei ole tarpeen sisallyttéda
valtatien kuivatusjarjestelmaa.

Huomioidaan pohjarakennussuunnittelu
kaavaselostuksen toteutusta ohjaavassa kappaleessa.

Valtatien tarindvaikutukset on arvioitava
tarpeellisessa laajuudessa ja
asemakaavamaarayksiin on sisallytettava
tarpeelliset tarinantorjuntamaaraykset.

VTT:n tutkimuksen mukaan tarkein tapa vahentaa
tarinasta aiheutuvia haittavaikutuksia on sijoittaa
maankaytén suunnittelussa tarinalahteiden
vaikutusalueille sellaisia toimintoja, joille tarinasta on
mahdollisimman vahan haittaa. Tutkimuksen mukaan
rakennetuista ymparistoista teollisuus- ja varastoalueet
soveltuvat parhaiten tarinaa aiheuttavien
likennevaylien laheisyyteen. Valtatien 6 tarinavaikutus
on huomioitu sijoittamalla valtatien laheisyyteen
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teollisuusaluetta. Taydennetéén kuitenkin
kaavamaarayksiin yleinen maarays valtatien tarinan
huomioimisesta.

Toimenpiteet

Taydennetdan kaavaselostusta seka kaavakarttaa
merkintdineen ja maarayksineen.

1.4. Uudenmaan liitto, 11.4.2018

Vastine

Asemakaavamuutoksella ei kokonaisuutena
katsottuna ole maakunnallista tai seudullista
merkitysta, silla alue sijoittuu jo rakennetun
teollisten ja tydpaikkatoimintojen alueen
yhteyteen ja muutokset nykytilaan verrattuna
ovat vahaisia.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen
osalta voimassa olevan maakuntakaavan
madrayksessa todetaan muun muassa, etta
alueiden kaytdssa on varmistettava, ettéa
valtakunnallisesti merkittavat arvot sailyvat.
Uudenmaan liitto katsoo, etta
asemakaavamaarayksia tulisi tdydentaa alueen
maisema-arvojen huomioon ottamisen ja
sdilymisen varmistamisen nékdkulmasta, koska
alue sijoittuu valtakunnallisesti arvokkaalle
alueelle laajan, avoimen peltomaiseman
reunavyohykkeeseen.

Lisatddn maisemaan soveltuvaan rakennustapaan
velvoittava asemakaavamaarays ja kuvataan
maisemallisia tavoitteita kaavaselostuksen toteutusta
ohjaavassa kappaleessa.

Taydennetédén kaavaselostusta seka kaavakarttaa
merkintdineen ja maarayksineen.

Toimenpiteet

1.5. Porvoon kaupunki,
terveydensuojelujaosto, 13.4.2018

Vastine

Terveydensuojelujaostolla ei ole asiasta
huomautettavaa.

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

Toimenpiteet

Ei toimenpiteita.

1.6. Ita-Uudenmaan pelastuslaitos,
16.4.2018

Vastine

Pelastusviranomainen toteaa lausuntonaan
seuraavaa:
- kaavamuutos ei saa toteutuessaan
heikentaa pelastustoiminnan
edellytyksia

Ei vaikutusta kaavakarttaan.

- kaavasuunnittelussa tulee huomioida
mahdolliset suojaetéisyydet alueen
teollisuusrakentamisesta (vaaralliset
aineet) Tukesin suositusten mukaisesti

Taydennetddn Tukesin oppaan "Vaarallisten
kemikaalien varastointi” (2015) mukaiset
vahimmaisetéisyydet kaavaselostuksen toteutusta
ohjaavaan kappaleeseen.

- kunnallistekniikan muutostoissa tulee
huomioida pelastustoiminnan tarpeet
sammutusveden saannissa ko.
asemakaava-alueella.

Taydennetaan kaavaselostuksen toteutusta ohjaavaa
kappaletta.

Toimenpiteet

Taydennetaan kaavaselostusta.
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