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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavaselostus, joka koskee 18. paivana marraskuuta 2017 paivattya kaavaehdotuskarttaa,
jota on laajennuksen osalta taydennetty 25. tammikuuta 2018.

Vireilletulo

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksella 2016, KH 21.3.2016 § 70.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 10.2. - 13.3.2017 valiseksi ajaksi.
Ehdotusvaiheen nahtavilldolo

Tekninen lautakunta péatti kokouksessaan 26.10.2017 § 113 asettaa asemakaavan muutosehdo-
tuksen kaavakartan ja asiakirjat virallisesti ndhtaville ja pyytaa siita lausunnot.

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 9.11.2017 - 8.12.2017 valisena aikana.

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan 25.1.2018 § 5 asettaa asemakaavan muutosehdotuk-
sen kaavakartan ja asiakirjat laajennusalueen osalta virallisesti nahtaville ja pyytaa siita lausunnot.

Asemakaavaehdotus on ollut korttelin osan 514 osalta néhtéavilla 8.2.-21.2.2018 valisena aikana.
Teknisen lautakunnan hyvaksyminen

Loviisan tekninen lautakunta on hyvaksynyt asemakaavan _. .201_§ _ .

Taydentyy asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee korttelia 529, osaa kortteleista 508 ja 514 seka niihin liittyvia virkis-
tys-, suojaviher-, pysakdinti- ja katualueita kaupunginosassa 5.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 529, 534, 535 ja osat kortteleista 508 ja 514 seka
niihin liittyvat lahivirkistys-, pysakaointi-, erityis-, maisemallisesti arvokas pelto- ja katualueet kau-
punginosassa 5.

Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen eteldosassa, noin 1,5 kilometrin paasséa keskus-
tasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 8,7 hehtaaria.

Aivan kaava-alueen luoteiskulmassa sijaitsee erillispientalon kortteli, jossa on asuinkaytssa oleva,
vuonna 1900-luvun alussa Pietarista siirretty hirsihuvila ja sitd palveleva talousrakennus. Vanha
Sahatie kulkee suunnittelualueen lavitse. Itdosassa suunnittelualue rajautuu Ympyratien itapuoli-
seen asuinalueeseen ja Bellanrannan asutukseen. Suunnittelualueen eteldosa rajautuu Bellan
asuinalueeseen niin, ettad yksi kiinteistd kaava-alueen lounaisosassa sisaltyy kaavaan. Lannessa
suunnittelualue rajautuu Haravakylantiehen niin, etté tie kuuluu suunnittelualueeseen. Suunnitte-
lualueen luoteisosa rajautuu Etelaharjun kerrostalotontteihin.

Haravakylantien lansipuolella on Valkon sataman ja Lahden vélinen yksiraiteinen junarata, joka ei
kuulu suunnittelualueeseen. Nykyisin radalla on vain tavaraliikennettd ja satunnaisesti museoju-
naliikennettd keséisin matkustajajunalla.
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Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravankylantien risteys-

alueen, korttelin 529 seka kortteliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden asemakaavaa luomalla
nykyista paremmat edellytykset asemakaavan toteuttamiselle. Tavoitteena on Vanhan Sahatien

monipuolisen asuinymparistdon luominen.

ja Haravankylantien risteysalueen selkeyttdminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen seka
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1.1

1.2

1.2.1

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen eteldosassa, noin 1,5 kilometrin paassa keskus-
tasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 8,7 hehtaaria. Alue on paaosin Eteldharjun ja Bellanméaen
mantyvaltaista sekametsaa. Harjujen rinteilld on jyrkkdreunaisia vanhoja soranottoalueita, jotka
ovat paaosin kasvittuneet.

Aivan kaava-alueen luoteiskulmassa sijaitsee erillispientalon kortteli, jossa on asuinkaytssa oleva,
vuonna 1900-luvun alussa Pietarista siirretty hirsihuvila ja sité palveleva talousrakennus. Vanha
Sahatie kulkee suunnittelualueen lavitse. Itdosassa suunnittelualue rajautuu Ympyrétien itapuoli-
seen asuinalueeseen ja Bellanrannan asutukseen. Suunnittelualueen eteldosa rajautuu Bellan
asuinalueeseen niin, etté yksi kiinteistd kaava-alueen lounaisosassa sisédltyy kaavaan. Lannessa
suunnittelualue rajautuu Haravakylantiehen niin, etté tie kuuluu suunnittelualueeseen. Suunnitte-
lualueen luoteisosa rajautuu Etelaharjun kerrostalotontteihin.

Haravakyléantien lansipuolella on Valkon sataman ja Lahden véalinen yksiraiteinen junarata, joka ei
kuulu suunnittelualueeseen. Nykyisin radalla on vain tavaraliikennettd ja satunnaisesti museoju-
naliikennettd kesaisin matkustajajunalla.

Luonnonymparisto
Korkeussuhteet

Suunnittelualue sijoittuu korkeustasoille + 3 — 22 m merenpinnan ylapuolelle (mpy). Alue sijoittuu
Eteldharjun ité- ja etelarinteille korkeimman kohdan noustessa 22 m mpy Vanhan Sahatien poh-
joispuolella. Vanha Sahatie sijoittuu suunnittelualueen matalimpaan kohtaan 3 — 4 m mpy ja sen
etelapuolella Bellanméki kohoaa 19 m mpy tasolle.

Suunnittelualueen pinnanmuodot ovat jyrkkapiirteisia. Luonnolliset harjujen rinteet ovat jyrkim-
millaan Bellanméen itérinteessa yli 30 astetta, Eteldharjulla noin 20 astetta. Sekéa Eteldharjulla etta
Bellanmé&ella on vanhoja soranottoalueita, joiden rinteet ovat jyrkimmillaan 35- 40 asteisia.

[ suunnittelualue

Vesialue

Korkeus m mpy

] suumittelualue Rinteen kaltevuuskuima, astetta [77] 15-20 [l 30-35 o 100m
I Rakennus  [_]0-5 [ 20-25 [ 35-40 A
[s-10 [ 25- 30 [ 40- 45
[J10-15

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston korkeussuhteet ja rinteiden kaltevuus.



1.2.2 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee harjualueella ja alueen maapera on hiekkaa. Kalliopera on suunnittelu-
alueen pohjoisosassa porfyyrista apliittia ja etelaosassa viborgiittia.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on yksi suuri siirtolohkare Ympyréatien varressa. Ympyratien poh-
joispuolella on my6s muutama muu iso kivi seké laajempaa kivikkoa Eteldharjun rinteessa.

Ve Lj/Sa

Ve
Lj/Sa

0 250 500 m
L1 N A N N HO

B Iso siirtolohkare l:l Hiekkamoreeni (Mr); Soramoreeni (Srr) l:l Vesi (Ve)

[ suunnittelualue [_] Hiekka (Hk, HkM) V777 Taytemaa (Ta)
[ | karkea Hieta (KHt) [/ Kartoittamaton (0)

[ ] savi(sa)
Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maapera.

Suunnittelualueelle on tehty maaperatutkimuksia uuden katulinjauksen kohdalle Ramboll Finland
Oy:n toimesta maaliskuussa 2017. Maaperatutkimuskartta on selostuksen liitteena 8.

Vanha Sahatie sijoittuu noin paaluvalilla 0 — 150 pehmeadlle pohjamaalle. Noin PLV 120 — 150
ylimpana maakerroksena on havaittavissa 3,0 m paksu tayttékerros. Tayttdkerroksen alapuolella
ja ennen noin PL 120 ylimp&na maakerroksena on havaittavissa erittdin pehmeé savikerros. Savi-
kerroksen ulottuu 5,0 — 10,4 m syvyydelle maanpinnasta ja kerroksesta siipikairalla mitatut
redusoidut suljetut leikkauslujuudet vaihtelivat valilla 2,5 — 13,0 kPa. Savikerroksesta otettujen
maanaytteiden vesipitoisuudet vaihtelivat valilla 45,9 — 119,4 %. Savikerroksen seassa on havait-
tavissa loyhia — tiiviita siltti-/hiekkakerroksia. Savikerroksen véalissa oleva siltti-/hiekkakerros on
paksuimmillaan 3,4 m kadun alkupééassa.

Savikerroksen alapuolella on 9,0 — 19,6 m paksu kerros silttid/hiekkaa ja/tai siltti-/hiekkamoree-
nia. PLV 0 — 150 kairaukset paattyivat 14,34 — 25,48 m syvyydella tiiviseen maakerrokseen ja
kallioon tai kiveen.



1.2.3

Paalulta 150 eteenpain maapera on hiekkaa, hiekka- ja soramoreenia. Maaperéa vaihtelee tiiveydel-
taan keskitiivista tiiviseen. Otettujen maanaytteiden vesipitoisuudet vaihtelivat valilla 2,4 — 11,4
%. Kairaukset paattyivat 2,42 — 10,00 m syvyydella méarasyvyyteen ja kiveen tai kallioon.

Haravakylantien alkupaassa noin paalulle 35 asti ylimpanad maakerroksena on havaittavissa 1,2 m
paksu sitkea savikerros. Savikerroksen alapuolella ja noin paalulta 35 eteenpain ylimpana maaker-
roksena on 2,0 — 4,0 m paksu, tiivis kerros hiekka-/soramoreenia. Moreenikerroksen alapuolella
havaittiin ennen kairausten paattymista 1,6 — 6,2 m paksu kerros hiekkaa. Hiekkakerroksen seassa
oli paikoin havaittavissa tiiviitd moreenikerroksia. Kairaukset paattyivat 4,09 — 10,20 m syvyydella
kiveen ja maarasyvyyteen.

Pitkasaarentiella on ylimpana maakerroksena 3,4 — 4,0 m paksu, tiiveydeltdan ldyhasta tiiviiseen
vaihteleva hiekka-/soramoreenikerros. Kerroksesta otettujen maanaytteiden vesipitoisuudet olivat
4,0 — 7,3 %. Moreenikerroksen alapuolella on keskitiivis hiekkakerros, joka ulottuu 8,6 — 9,2 m
syvyydelle maanpinnasta. Kadun loppupéaassa hiekkakerroksen valissa on 0,8 m paksu, sitkea sa-
vikerros. Kadun loppupaassa hiekkakerroksen alapuolella on ohut, 0,8 m paksu savinen/silttinen
kerros. Kadun loppupaassa savi-/silttikerrosta tai kadun alkupaassa hiekkakerrosta seuraa tiivis
silttimoreenikerros, jonka paksuus ennen kairausten paattymista on 0,6 — 0,8 m. Kairaukset paat-
tyivat 10,00 m syvyydella méarasyvyyteen.

Ympyratien maapera on tiivista hiekka- ja soramoreenia. Maanaytteiden vesipitoisuudet olivat 2,4
— 2,8 %. Kairaukset paattyivat 2,51 — 4,01 m syvyydella kiveen ja maarasyvyyteen.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijoittuu Myllyharjun (0143402) vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle.
Myllyharjun pohjavesimuodostuma on antikliininen pitkittaisharju, jonka aines on soraa ja hiekkaa.
Pohjavesi purkautuu mereen.

Loviisan Vesiliikelaitos on selvittanyt pohjaveden korkotietoja Vanhan Sahatien entisella soranot-
toaluella elokuussa 2017 yksittaisella koekaivauulla. Pohjaveden korko oli tuolloin +0,12 m N60-
jarjestelméassa. Maanpinnan korko tutkimuspaikalla on +3,82 m (N60).

Maaperatutkimusten yhteydessa (Ramboll Finland Oy 2017) tutkimustenaikainen vesipinta havait-
tiin kolmesta tutkimuspisteestd. Vanhan Sahatien PL 110 tuntumasta pisteesta 9 mitattiin vesipinta
2,55 m syvyydelld maanpinnasta tasolla -1,04. Vesipinta mitattiin Vanhan Sahatiellda noin PL 285
tasolla +0,09, 3,81 m syvyydella maanpinnasta ja noin PL 475 tasolla +0,42, 2,52 m syvyydella
maanpinnasta. Maaperatutkimuskartta on selostuksen liitteena 8.

Kaava-alueen itdpuolella on Loviisanlahti ja etelapuolella tulvaniitty Vanhan Valkontien ja Pitkasaa-
rentien kulmauksessa. Tulvaniityn reunaa laskee Marbécken Loviisanlahteen ja suoalueen lapi poh-
joisesta oja, joka laskee Marbéackeniin.



,ED Suunnrllelualue

- Vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue

- Vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

[ Y

250 m
. . \
Suunnittelualueen sijoittuminen pohjavesialueelle

1.2.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai tiedossa olevia luonnonympériston kannalta
arvokkaita kohteita tai alueita. Suunnittelualueesta lahimmillaan noin 40 metrin etédisyydella koil-
lisessa sijaitsee yksityinen luonnonsuojelualue (YSA013479; Boulognen lehto, Tamminiemen luon-
nonsuojelualue). Lahimmillaan runsaan 200 metrin etaisyydelle pohjoiseen sijoittuu harjujensuo-

jeluohjelmaan kuuluva Myllyharju (HS0010009). Myllyharju on geologisesti, monikéytoltaan ja eri-
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1.2.5 Lepakot

Loviisan lepakkokartoituksessa vuonna 2005 on rajattu pieni | luokan lepakkoalue Tamminiemen
luonnonsuojelualueen ja Eteldharjun valiselle alueelle, josta pieni osa sijoittuu suunnittelualueen
pohjoisreunalla. Alueella havaittiin kesdn 2005 aikana saanndllisesti arviolta 50—-70 lepakkoa/kayn-
tikerta. Naista arviolta 70 % oli pohjanlepakkoja ja loput viiksisiippalajeja. Uhkana lepakoiden
esiintymiselle alueella voi olla esimerkiksi valaistu ulkoilutie tai muuten tapahtuva valaistuksen
huomattava lisdédminen. Alueen puustoon ei tulisi kajota.

e % - - ™
3 gl = Y
"
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Ote lepakkokartoituksen 2005 kartasta. Lepakkoalue nro 7 sijoittuu osin suunnittelualueen pohjoisosaan.

Vuonna 2008 tehdysséa lepakkoselvityksessad (Faunatica) selvitysalueen 2 (Myllyharju-Etelaharju
ym.) eteldosassa lepakkohavainnot keskittyvat Vanhan Sahatien, Sahaniemen ja Kapteenintien
alueelle. Ympyréatien varrelta oli tehty yksi lepakkohavainto, eikd Ympyrétien lansipuolen rakenta-
mattomalle alueelle sijoittunut yhtdan havaintoa eikd aluetta osoitettu selvityksessa lepakoiden
kulkuyhteydeksi. Lepakkoselvityksen perusteella Ympyrétien lansipuolen rakentamiselle ei ole es-
teita. Lepakoiden elinoloja alueella voidaan tukea suunnittelemalla katualueiden valaistus siten,
etté lepakoille sailyy pimeitd saalistusalueita ja pimeita tarkeiden lisdantymis- ja saalistusalueiden
valisia kulkuyhteyksia.
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Ote lepakkokartoituksen 2008 kartasta. Vihrealla pisteella on merkitty havainto Ympyratien varrella tun-
nistamattomasta siippalajista

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualueelle on tehty luontotyyppien ja metsaisten elinymparistdjen kartoitus osana koko
Myllyharjun kartoitusta (Salminen 2016). Kartoituksessa metsien monimuotoisuutta tarkasteltiin
Etela-Suomen metsien monimuotoisuudentoimintaohjelmassa (METSO) kaytettavien luonnontie-
teellisten valintaperusteiden avulla. Myds maastokartoituksessa havaitut harvinaisten kasvi- ja sie-
nilajien havainnot on raportoitu. Lisédksi kartoitusraportissa on esitetty eniten monimuotoisuutta
uhkaavien vieraskasvilajien kasvupaikat. Kartoituksessa suunnittelualue kuuluu Antinkylantien ja
Vanhan Sahatien véliselle osuudelle eli Etelaharjulle sekd Vanhan Sahatien etelapuoliselle osuudelle
eli Bellaan.

Koko Myllyharjun selvitysalueesta suurin osa on mantyvaltaista kangasmetsaa, jonka kasvupaikka
vaihtelee kuivahkosta lehtomaiseen. Harjun valoisissa lakiosissa ja lansirinteessa metsa on enim-
makseen kuivahkoa puolukkatyypin (VT) kangasta, suurimmassa osassa itarinnetta mustikkatyyp-
pia (MT) esiintyy jokseenkin tasamaarin puolukkatyypin kanssa, mutta varjoisimmilla osuuksilla se
on puolukkatyyppia yleisempi. Lehtomaista kangasta (OMT) esiintyy lahinna lehtojen reunoilla.
Lehtoa on Bellassa vanhan soramontun pohjalla. Myllyharjun alueen metséat ovat suureksi osaksi
iakkaita, mutta luonnontilaisen metsan piirteet ovat vdhissa. Kangasmetséat ovat luonteeltaan paa-
asiassa tasaikaisia yhden puulajin kasvatusmetsikoita. Kerroksellisuutta on vahanlaisesti ja alikas-
vos on poistettu saannollisesti suurimmasta osasta Myllyharjun ja Eteldharjun metsia. Mannikkéa
on kasvatettu kivikkoisimpia osuuksia lukuun ottamatta varsin tasavalisenéd. Bellan osa-aluetta lu-
kuun ottamatta metsissa toteutettiin vuosina 2015-2016 laajoja harvennushakkuita, joissa kaa-
dettiin runsaasti iakasta puustoa. Bellassa vastaavia harvennuksia ei ole askettéin tehty, ja noin
puolet osa-alueen metsasta on nuorta, luontaisesti vanhalle soranottopaikalle kehittynytta. Bel-
lassa vanhimmat mannyt ovat huomattavasti uudistusian ohittaneita. Myllyharjun eteldosassa on
mantyjen ohella myds iakkaita kuusia.



Bellanmaen kasvillisuutta entisen soranottoalueen ylaosassa.

Suunnittelualueella on Salmisen raportin mukaan yksi arvokas luontokohde; Vanhan Sahatien keto.
Kohde on luokiteltu paikallisesti hyvin arvokkaaksi (luokka P+). Ketolaikku on jo pahoin umpeen-
kasvanut, mutta kenttakerroksessa sinnittelee edelleen huomionarvoista ketolajistoa. Ketolaikku
sijoittuu Vanhan Sahatien kaakkoispuolelle tien vélittomaan laheisyyteen. Tien reunaa ja kuviota
halkovaa polkua lukuun ottamatta keto on taysin umpeenkasvanut. 5—10 metrin korkuista méntya



kasvaa tihe&ssa ja seassa on my0s nuoria koivuja. Paikalla kasvaa hieman silmallapidettavaa (NT)
kissank&péalda (Hieracium umbellatum) ja useita kymmenié tuppaita Loviisan seudulla harvinaista
nuokkukohokkia (Silene nutans), joka pystyy viela erdin kohdin kukkimaan paikalla. Valtalajeihin
kuuluvat mm. kissankello, sarjakeltano (Hieracium umbellatum), ahomansikka (Fragaria vesca),
pietaryrtti (Tanacetum vulgare) ja ahosuolaheind (Rumex acetosella).

Kesakuussa 2017 kasvillisuutta tarkastettiin Bellanmé&ella ja Vanhan Sahatien risteysalueella
(Salminen 2017). Vanhan Sahatien kaakkois-etelapuolella tien varresta oli pyyhitty lanaamalla
noin metrin levyinen vydhyke kasvittomaksi eli pelkalle hiekalle. Osa kaikkein parhaimmassa
kunnossa olevasta (avoimesta) osuudesta oli tuhoutunut. Paikalle oli myds tuotu pieniéa hiekkaka-
soja. Kissank&palaa ei enaa paikalta 10ytynyt.

Vanhan Sahatien ymparistdoa kaava-alueen eteldosassa. Huomionarvoinen ketolaikku sijoittuu kuvan oi-
keaan reunaan.

Eteldharjun kerrostalojen ja Ympyrétien valissa on kaksi vanhaa soranottopaikkaa, joissa on jyrk-
kéda hiekkaista paahderinnetta seka niille tyypillista avointen hiekkamaiden kasvillisuutta, kuten
harakankeltanoita ja ukonkeltanoita (Hieracium sp.). Kerrostalojen alapuolisen hiekkakuopan reu-
nalla kasvaa hieman hyvalaatuista ketokasvillisuutta, kuten nuokkukohokkia ja isomaksaruohoa.

Avointa hiekkamaata suunnittelualueen pohjoisosan vanhan soranottoalueen rinteell&.
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Vanhan Sahatien varressa sijaitsee ainoa selvitysalueelta I6ydetty kurtturuusun kasvupaikka ja
useita kasvustoja lupiinia. Molemmat lajit ovat haitallisia vieraslajeja, jotka valtaavat elintilaa alu-
een alkuperaiselta kasvistolta. Kasvustojen sijainti on sikali kriittinen, etta tien toisella puolella on
arvokasta ketokasvillisuutta, jonka joukkoon nama ei-toivotut vieraat saattavat helposti levita.
Seka lupiinia ettd kurtturuusua kasvaa Vanhan Sahatien varrella niin vdhan, etta niiden havittami-
nen ei vaadi vield suuria ponnistuksia. (Salminen 2016).

Y
SO
_ Q&'ﬁ“” Bella

Kuva 3. Pohjois-Myllyharjun eteldosa, Etelaharju ja Bella. Arvokohteet 2—7. Harvinaisten lajien kasvupaikat:
© = kissankapala, @ = nuokkukohokki. Vieraslajit: % = komealupiini,* = kurtturuusu.

Pohjakartta © Maanmittauslaitos.

Karttaote Loviisan Myllyharjun luontotyyppien ja metsaisten elinymparistdjen kartoitus vuonna 2016 —
raportista (Salminen 2016). Suunnittelualueella kartassa on esitetty harvinaisten lajien kasvupaikat seka
huomiot vieraslajeista. Bellan alueelle on merkitty arvokas luontokohde (nro 7) Vanhan Sahatien keto.

Bellanmaé&en itaisin osa suunnittelualueella laskee jyrkkana rinteena kohti merta. Rinne liittyy laa-
jempaan rinnealueeseen suunnittelualueen etela- ja itdpuolilla, missa on vuoden 2016 selvityk-
sessa havaittu kuivan rinteen ketokasvillisuutta. Bellanrannan meren ja omakotitonttien rajaamalla
kapealla osuudella huomionarvoista on harjukedon ominaispiirteet. Bellanrannassa kasvaa nuok-
kukohokkia ja todennédkdisesti my6s uhanalaista keltamataraa (Galium verum) (Sahaniemen ja
Bellanrannan kasvillisuus, Jere Salminen 2016). Paikka on tunnettu jo ennestdan erityisen hyvana
nuokkukohokin kasvupaikkana (Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seké yleinen ku-
vaus linnustosta, Maud Ostman 1994) ja kyseessi on mahdollisesti runsain koko Loviisan nuokku-
kohokkiesiintymista. Kedon kasvillisuus vaikutti taantuneen rinteessa hoidon puutteessa. (Salmi-
nen 2016b).

Kesakuussa 2017 kasvillisuustarkastuksessa (Salminen 2017) Bellanmé&en laella havaittiin nuok-
kukohokkia noin 10 tupasta. Lisdksi maen eteldpaéassa havaittiin pélkkyruohoa muutamia yksiloita.
lllakko havaittiin méen itareunalla pahasti rehevoéityneella osuudella. Isomaksaruoho oli runsas
suurella osalla aluetta. Nuokkukohokkia havaittiin edellisen selvityksen paikkojen lisaksi myés Ha-
ravankylantien itaisella pientareella suunnittelualueella.

Kesalla 2017 tarkastettiin, onko kaava-alueen kaakkoisosassa, Bellanrantakadun pééassa / Bellan-
maen rinteessa, lahdetta. Alueella ei tehty havaintoa lahteesta.
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Maisema ja kulttuuriymparisto
Maisema

Loviisa kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa eteldaisen rantamaan maisemamaakun-
taan, jossa tarkemmin Suomenlahden rannikkoseudun maisemaseutuun. Eteldainen rantamaa on
paaosin alavaa, mutta pienipiirteisyydessaan hyvin vaihtelevaa. Myllyharjun jatkeena oleva Etela-
harju seka Bellanmaki edustavat tyypillista eteldisen rantamaan pohjois- etelasuuntaista harjujak-
soa. Suomenlahden rannikkoseudun itéisissd osissa maastonmuodot ovat kallioperan rapakiven
vuoksi paikoin sarmikkaitd ja alueella on paljon louheista kivikkoa ja suuria siirtolohkareita kuten
suunnittelualueella enimmakseen Eteldharjun rinteella. 1ta-Uudenmaan alueelle on tehty valtakun-
nallista maisemamaakuntajakoa tarkentava maisematyyppijako (Itd-Uudenmaan liitto 2007). Mai-
sematyyppijaossa hankealue sijoittuu sisdsaariston ja mannerrannikon maisematyypille.

Suunnittelualue on tiestéd lukuun ottamatta rakentamatonta viheraluetta, joka kuitenkin on so-
ranoton myo6ta voimakkaasti ihmistoiminnan muokkaamaa. Soranottoalueet ovat ajan kuluessa
kasvittuneet ja paikoin kuopat rinteineen sulautuvat osaksi metsaista harjumaisemaa.

Suunnittelualue rajautuu asuinalueisiin luoteessa, lannessa ja etelassa. Ympyratien itdpuolella
oleva pientaloalue on pienimittakaavainen ja vehrea. Ympyratien lansipuolella on yksi iso siirtoloh-
kare aivan suunnittelualueen pohjoisosassa ja suuria kivid sekda mantymetsamaisemasta poik-
keavia yksittaisia lehtipuita (vaahtera, tammi ja koivu), jotka tuovat viihtyisyytta katumaisemaan.
Etelaharjun laella suunnittelualueen luoteispuolella on lamellikerrostaloja sek&a vanha huvila. Bel-
lanmé&en pientaloasutus sijoittuu suunnittelualueen kaakkois- ja eteldpuolille rinteisiin. Suunnitte-
lualueen pohjoispuolella jatkuu Myllyharjun metséinen rinne ja lounaassa avoimiin peltoalueisiin.

Suunnittelualueen korkeimmilta kohdilta aukeaa ndkymid ymparéivdan maisemaan. Eteldharjun
korkein kohta sijoittuu soranottoalueen reunalle, josta pitkia nakymia avautuu lounaaseen kohti
peltomaisemaa seka paikoin kaakkoon kohti merta. Bellanmaen lakialueelta avautuu paikoin es-
teettomia nakymia kohti merta. Suunnittelualueen pohjoisosasta Etelaharjun rinteeltd on myds
paikoin ndkéyhteys merelle.

; = ‘

Ympyratien maisemaa: vasemmalla Etelaharjun rinnemetsaa, oikealla pientaloasutusta.

Arvokkaat kulttuuriymparistot

Uudenmaan IV vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti merkittavan
kulttuuriymparistdn Loviisanjoen ja —harjun kulttuurimaiseman alueelle. Kyseisen alueen arvot pe-
rustuvat selkeasti maisemassa hahmottuvaan pitkittaisharjuun, jonka suuntaisesti kulkevien joki-
laakson ja Loviisa-Lahti-radan ymparilla on vanhoja kylia.
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Suunnittelualueesta lahimmilladn noin 40 metrin etéisyydella pohjoisessa sijaitsee valtakunnalli-
sesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd Loviisan alakaupunki (RKY 2009).

Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualueen etelapuolelle ja osin suunnittelualueelle oli
osoitettu maakunnallisesti merkittava Képbackan ja Haravakyldn alue. Suunnittelualueen pohjois-
puolelle ja osin suunnittelualueelle oli osoitettu Loviisan kaupungin keskusta -alue. Uudenmaan 1V
vaihemaakuntakaavassa osoitetut kulttuuriymparistot ovat korvanneet kyseiset merkinnat.
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Maisema- ja kulttuuriymparistdalueet suunnittelualueella ja sen laheisyydessa.

Asemakaava-alueen luoteiskulmassa, Eteldharjun varrella on hirsihuvila, joka on voimassa ole-
vassa asemakaavassa suojeltu sr-merkinnalla. Rakennus on inventoitu vuonna 2005 (Orenius,
Méantysaari). Perimétiedon mukaan rakennus on siirretty Pietarista vuonna 1900 nykyiselle paikal-
leen venélaisen upseerin huvilaksi/kesdasunnoksi. Aiemmin Villa Lindholmina tunnettu kohde toimi
1990-luvun vaihteeseen saakka vuokra-asuntona, jossa oli periméatiedon mukaan valilla ainakin
kaksi asuntoa. Nykyisin rakennus on asuinkaytdssé ja sitd on korjattu perinteitd kunnioittaen. Pi-
hapiiriin kuuluu 1980-luvulla rakennettu puinen varastorakennus.
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Villa Orenius suunnittelualueen suuntaan

1.3.2.1 Muinaisjdannokset

1.4

1.5

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse Museoviraston rekisteritietojen mukaan tun-
nettuja kiinteitd muinaisjaannoksia.

Bellanmaéella on sijainnut vanhan rakennuksen kivijalka, joka on merkitty voimassa olevassa ase-
makaavassa sailytettavaksi ymparistoksi. Kivijalka on sittemmmin tuhoutunut.

Virkistys

Suunnittelualueen metséisessa harjumaastossa on metsapolkuja, joita kaytetaan ulkoiluun. Suun-
nittelualueen pohjoisosasta on polkuyhteys kohti pohjoista, jonne sijoittuvat tarkeéat virkistysalueet
Kasinopuisto ja edelleen pohjoiseen suuntaan jatkuva Myllyharju. Kasinopuistosta on viheryhteys
itddn merenrantaan ja Myllyharjua pitkin Loviisan keskustaan. Tamminiemen rannassa ja sen la-
heisyydessa suunnittelualueen koillispuolella on tenniskenttid, uimaranta ja leirintdalue. Bellanma-
eltd ei ole talla hetkelld suoraa virkistysreittiyhteyttd meren rantaan. Kaava-alueen kaakkoiskul-
massa Bellanrinne liittyy asemakaavan virkistysalueeseen (V-1) rannassa.

Liikenne

Suunnittelualuetta palvelevat Haravakylantie, Vanha Sahantie ja Ympyréatie. Haravakylantie, joka
pohjoisessa vaihtuu Lantiseksi Harjutieksi, johtaa Helsingintielle, jonka kautta on suorin ja nopein
reitti keskustaan sekd Porvoon moottoritielle. Etelansuuntaan mentéessa Haravakylantie muuttuu
Vanhaksi Valkontieksi, josta on yhteys Valkontielle ja Vardohon. Vanhalta Sahantielta on yhteys
Bellanrannan asuinalueelle, Sahaniemeen sek& pohjoisen suuntaan kohti Rantatietéd Kapteenintien
ja Tamminiementien kautta. Ympyrétie, joka erkanee pohjoisen suuntaan Vanhalta Sahatieltd, pal-
velee vanhaa pientaloaluetta. Myds Ympyréatie yhtyy Kapteenintielle pohjoisosastaan. Lilkkennemaa-
rista katuverkolla ei ole tietoa. Joukkoliikennelinja-auto liikenndéi valilla Vardo-Loviisa-Maarlahti-
Héastholmen maanantaista perjantaihin seka lauantaisin.
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Tekninen huolto

Alue kuuluu Loviisan kaupungin kunnallistekniseen verkostoon. Alueella sijaitsee vesijohto, jateve-
siviemari, painejatevesiviemari ja sadevesiviemari. Lisaksi alueella sijaitsee kaukolampdputki Ha-
ravakylantien suuntaisesti pohjoisesta eteldan Pitkdsaarentien suuntaan.

Ymparistohairiot
Kaava-alue rajautuu lounaiskulmastaan rataan, jossa kulkee tavarajunia Valkon satamaan.
Sosiaalinen ymparisto

Vuonna 2016 Loviisassa oli asukkaita 15 234. Suunnittelualueen ymparilla sijaitsee pientalo- ja
kerrostaloasutusta.

Maanomistus

Loviisan kaupunki omistaa kaavoitettavan alueen lukuun ottamatta Eteldharjun varrella sijaitsevaa
kiinteistbéa 434-5-508-2 ja Pitkasaarentien varrella sijaitsevaa kiinteistéa 434-5-514-6.

Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Uudellamaalla lainvoimaisia maakuntakaavoja ovat Uudenmaan maakuntakaava, 1, 2, 3. ja 4. vai-
hemaakuntakaava ja Ita-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava. Uudenmaan maakuntavaltuusto on
hyvaksynyt 4. vaihemaakuntakaavan 24.5.2017. Maakuntahallitus paatti 21.8.2017, etta kaava
tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Maakuntakaava on tullut voimaan, silla siitd on kuu-
lutettu maakuntakaavan alueeseen kuuluvissa kunnissa.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualuetta ja sen lahiymparistoa koskee
seuraavat kaavamerkinnat ja —maaraykset:

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tyopaikka- sek& muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta sisdltdd taajamien sisdiset liikennevaylat seka
liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja
muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyo6raily- ja jalankulkureitit,
paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet,
paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue —merkintd ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa
olevien alueiden sailyttamista tarvittaessa nykyisessa kaytdssaan.

Pohjavesialue

pv _ﬂ.: Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan
B J_ S arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta
tarkeita.
Yhdysrata
e Merkinnalla osoitetaan yhdysradat

Merkintaan liittyy MRL 33 §:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Ominaisuusmerkinnallda osoitetaan kulttuuriymparistdon vaalimisen kannalta
maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat seka
maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alueita.
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Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY
2009)

Ominaisuusmerkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriymparistdn alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009).

Alueilla, joille on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankayttomuodon méaarittelee aluevarausmerkinta.
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Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen epavirallisesti yhdistelmasta - 2017 (Uudenmaan maa-
kuntakaava, Uudenmaan 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaava ja Itd-Uudenmaan maakuntakaava). Suun-
nittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella viivalla.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, mutta alueella on voimassa Loviisan
kaupunginvaltuuston 9.12.1987 hyvaksyma oikeusvaikutukseton yleiskaava, jossa alue on asun-
toaluetta (A) ja osin julkisten palvelujen aluetta (PY-4).
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Ote Loviisan oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla vio-
letilla viivalla.

1.6.3 Asemakaava
Alueella on voimassa 5 asemakaavaa:

- Ympyratien lansipuolella, suunnittelualueen pohjoisosassa AM5-3, vahvistettu 28.10.1981
0 PI: Istutettava puistoalue, jossa maisemavaurioalueet tulee kunnostaa.
0 AO: Erillispientalojen korttelialue

- Ympyréatien etelapaatya lukuun ottamatta AM5-2, vahvistettu 6.7.1979
0 Tiealueet: Ympyréatie

- Suunnittelualueen eteldosassa AM5-10, vahvistettu 15.5.1996
0 VL: Lahivirkistysalue
LP: Yleinen pysakdintialue
AKR: Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (kortteli 529)
AO: Erillispientalojen korttelialue
EV: Suojaviheralue
Tiealueet: Haravakylantie, Vanha Sahatie, Ympyratie

O O O O O

- Suunnittelualueen kaakkoisosassa AM5-11, vahvistettu 15.9.1999
0 VL: Lahivirkistysalue
o alueen osa, jolla ymparistd sailytetaan, on merkitty aiemmin paikalla sijainneiden
kivijalkojen kohdalle
o lahivirkistysalueella on ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa

- Suunnittelualueen pohjoisosassa Ympyratiehen rajautuen on voimassa kaksi palaa kaa-
vasta BIV31, vahvistettu 26.6.1972
o0 PL: luonnontilassa sailytettava tai siihen palautettava puistoalue
0 puistoalueella on osia ohjeellisesta palloilu- ja leikkikentasta
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1.6.4 Rakennusjarjestys

Loviisan kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 31.5.2014.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Osallistuminen ja yhteisty6

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystad seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena 1.

TyOpaja

AsemakaavatyOsta jarjestettiin tydpaja 15.2.2017, jossa tilaisuuteen osallistuneet kuvasivat alu-
een nykytilaa, esittivat suunnittelutavoitteita ja kasittelivat valmisteluvaiheen nahtavillaoloaineis-
ton kahta vaihtoehtoista luonnosta VE1 ja VE2. Tilaisuus jarjestettiin Keskus-Centralen tapahtu-
makeskuksessa suunnittelualueen laheisyydessa ja siihen osallistui 14 lahiympériston asukasta.
Tydpajan keskusteluista tehtiin koostekartat, jotka ovat selostuksen liitteina 3 ja 4.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravankylantien risteysalu-
een, korttelin 529 sek& kortteliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden asemakaavaa luomalla ny-
kyista paremmat edellytykset asemakaavan toteuttamiselle. Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja
Haravankylantien risteysalueen selkeyttdminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen radan ja
Vanhan Valkotien tasoristeyksessa sek& monipuolisen asuinympéristén luominen.

Radan ja Vanhan Valkontien tasoristeys. Liikennevirasto on uusimassa kaava-alueeseen rajautuvan rau-
tatien tasoristeyksen laitteineen ja on esittanyt laitteistojen sijoitukseen ja katuverkkoon liittyvia muu-
tostarpeita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Myllyharjun (0143402) vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen méaaréaa tai laatua ei saa hei-
kent&a.

Maaston korkeuseroista tulee tehda alueen vahvuuksia ja kaytosta poistunut soranottoalue tulee
maisemoida.

Uuden rakentamisen tulee tukea Ympyratien varren viihtyisdd asuinympéristéa ollen pienimitta-
kaavaista ja maltillista. Siirtolohkare Ympyratien paassa on hyva sailyttaa.

Virkistysreitti harjulla tulee jatkua lapi suunnittelualueen ja suunnittelualueelta tulee olla reiteille
hyvat yhteydet.

Valmisteluvaiheen palaute

Kaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) kuulemisen yhteydesséa saatiin lausunnot Uudenmaan
ELY-keskukselta, Loviisan kaupungin ymparistosuojeluyksikolta, ympéaristoterveydenhuollolta seka

Kymenlaakson séhkolta. Mielipiteitd annettiin kolme kappaletta. Annetun palautteen kooste ja vas-
tineet on esitetty selostuksen liitteessa 5.

| Ehdotusvaiheen palaute

Kaavan ehdotusvaiheen néhtavillaolon yhteydessa saatiin lausunnot kaavaneuvottelun yhteydessa
tehdyn muistion pohjalta Loviisan rakennusvalvonnalta, vesiliikelaitokselta, kunnallistekniikalta
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sekéa kiinteisto- ja paikkatietoimistolta. Muut lausunnot saatiin Uudenmaan liitolta, Elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskukselta, Itd-Uudenmaan pelastuslaitokselta, Terveydensuojelujaostolta
sekd Kymenlaakson Sahkéverkko Oy:Itd. Mielipiteita annettiin kolme kappalaetta. Annetun palaut-
teen kooste ja vastineet on esitetty selostuksen liitteessa 11.

Kaava-aineistoihin I ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen tehdyt muutokset

Kaavakarttaan on kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehty seuraavat muutokset:
e Korttelin 514 osa on lisatty kaava-alueeseen AO-alueena.
e Katualuetta on kiinteistén 434-5-514-6 luoteispuolella siirretty 5 m luoteeseen
e Kaarevat korttelialueen rajat on suoristettu

e Katualuetta on laajennettu MA-2 -alueelle siten, ettd Haravakylantie muodostuu paa-
vaylaksi tai risteykseen voi toteuttaa kiertoliittyman.

e AKR-1 -kortteliin on osoitettu liittymakielto risteysalueelle

e AKR-1 -korttelin auton sailytyspaikan rakennusalaa on tarkistettu valjemmaksi
e AK-2 -korttelialuetta on laajennettu hieman Ympyratien puolelta

e Kaavaméaaraykseen MA-2 on lisatty, etta alueelle voidaan sijoittaa pumppaamo

e Sr-maaraysta on taydennetty muotoon: Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Raken-
nuksessa tehtavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen arkki-
tehtoniset ominaispiirteet sailyvat. Korjaus- ja muutostyot tulee tehda rakennukseen so-
veltuvin perinteisin materiaalein ja menetelmin.

Kaavaselostukseen on kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehty seuraavat muutokset:
e Korttelin 514 osa on péivitetty osaksi kaavaselostusta
e Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan voimaan tulo on péivitetty selostukseen
e Tarkistettu karttaan tehtyjen muutosten kuvaukset

Il Ehdotusvaiheen palaute, koskien laajennusosaa

Kaavan ehdotusvaiheen nahtavillaolon yhteydessa saatiin lausunnot terveydensuojelujaostolta ja
ELY-keskukselta. Kaavasta tehtiin yksi muistutus. Annetun palautteen kooste ja vastineet on esi-
tetty selostuksen liitteessa 12.

Kaava-aineistoihin Il ehdotusvaiheen kuulemisen jéalkeen tehdyt muutokset

Kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on kaavaehdotuksen Il ndhtavillaolon jalkeen tehty seuraavat
muutokset:

e Korttelin 514 tontin 5 osalta rakennusalaa on muutettu vastaamaan tontille myodnnettya
rakennuslupaa.

e Kaupungin toivomuksesta Vanhan Sahatien katualuetta on levennetty ja Pitkadsaarentien
ja rautatien valiin jaavaa EV-aluetta on supistettu siten, ettd Vanhan Sahatien laitaan on
mabhdollista sijoittaa kevyen liikenteen vayla. Nykyinen reitti sailyy, ja sen liséksi kevyt
liikenne ohjataan lounaan suuntaan radan yli.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan rakenne
Liikenne

Asemakaavoitettavan alueen liikkenteen ongelmien ratkaisemiseksi laadittiin suunnitelma, jolla ra-
dan tasoristeyksen sekéd Haravakylantien ja Vanhan Sahatien risteyksen turvallisuutta saadaan pa-
rannettua. Vanha Sahatie oikaistaan kohtisuoraan rataan ndhden niin, ettd nakyvyys paranee ta-
soristeyksen kohdalla. Haravakylantien ja Vanhan Sahatien risteysaluetta laajennettiin, etta siihen
on mahdollista toteuttaa kiertoliittyma tai muutoin katusuunnitelman yhteydessa toteuttaa risteys
nykyista turvallisempana.

Asuinkorttelit ja viheralueet

Suunnittelualueen maisemahairiét, soranottoalueet Vanhan Sahatien molemmin puolin on osoitettu
rakennettaviksi. Rakentaminen parantaa maisemaruhjetta ja muodostaa portin Eteldharjun etela-
paahan. Komeat ja hankalasti rakennettavat lakialueet seké kaunis méantyrinne Haravakylantien ja
Etelaharjun kulmauksessa on saastetty luonnontilaisena.

Etelaharjun etelapaatyyn, kaytosta poistuneelle soranottoalueelle on osoitettu kuusikerroksisille
kerrostaloille rakennusalat Haravakylantien ja Vanhan Sahatien reunaan. Niihin on mahdollistettu
my0s seitsemanteen kerrokseen yhteisten saunatilojen toteutus siten, etta kerros on sisddnvedetty
rakennuksen ulkoreunasta. Leikkaukset osoittavat, etta alue kestaa korkeaa rakentamisesta maas-
ton muotojen puolesta. Pohjoispuolella olevat talot, jotka sijoittuvat harjun paalle, ovat neljaker-
roksisia ja Keskus-Centralenin torniosuus (ns. "saastétorni”) on jopa seitseménkerroksinen. Auto-
paikat on sijoitettu maisemoitavan rinteen juureen siten, etté korttelin piha-alueet jaavat vapaaksi,
eikd niita tarvitse asfaltoida. Pysakoéintirakennus upotetaan osin rinteeseen ja muu katettava osa
on viherkattoa.

Bellanmé&en luoteisrinteelle on osoitettu rivitalojen tai kerrostalojen rakentamisen mahdollistava
kortteli (AKR-1). Rakennukset toteutetaan kohtisuoraan katua vasten. Korttelin takaosan rinne
muotoillaan ja kadun ja rinteen valiin asettuvat rivitalot tai pienkerrostalot porrastetaan maaston
muotojen mukaan rakennuspaikalle. Pysakointi jarjestetddn Vanhan Sahatien varteen viherkattoi-
siin autokatoksiin. Asuntojen pihat muodostuvat suojaisiin paikkoihin rakennusten ja rinteen valiin.
AKR-alueen kaakkoispuolelle sijoittuva, kaytosta poistunut soranottoalue muotoillaan turvalliseksi
virkistysalueeksi. Alueen kasvillisuudessa tulee suosia kuivien ja paahteisten alueiden kasvilli-
suutta.

Soranottoalue Eteldharjun ja Ympyratien valissa on maisemoitunut kauniisti ja kasvaa jo kookkaita
puita. Pienimittakaavaisen ja viihtyisan Ympyréatien varteen on osoitettu nelja pientalotonttia. Ra-
kentaminen on rajattu tiiviisti kadun varteen ja jatetty keskustasta harjua pitkin etelan suuntaan
kulkeva viheryhteys vapaaksi. Viiskulmion ja Ympyratien lansipdadyt jaa auki ja niistd on helppo
yhteys harjulla kulkeville poluille. Asuinrakennukset on osoitettu rakennettavaksi aivan tontin poh-
joiskulmaan, harjansuunta katua kohtisuoraan. Autotallit tai —suojat on osoitettu kadun varteen,
harja kadun suuntaisesti. Nain piha saadaan avautumaan etelan suuntaan suojaisena.

Kiinteistd 434-5-508-2 kaava-alueen luoteiskulmassa, Villa Orenius, on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-5). Padrakennusta koskee suojelumerkinta sr ja rakennusala on merkitty paa-
osin ulkoseinien ulkopintojen mukaan kaavakarttaan, mutta rakennuksen ita- ja etelasivuille on
osoitettu hieman nykyisté laajempi rakennusala lasikuistien toteuttamista varten. Vastaava on to-
teutettu rakennuksen pohjoisosaan. Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu vastaavat ra-
kennusalan laajennukset. Lisdrakennusoikeutta tontille 162 k-m? ja sen voi toteuttaa kiinni Etela-
harjun katuun.

Kiinteistd 434-5-514-6 kaava-alueen eteldosassa on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi
(AO). Myo6s voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistd oli erillispientalojen korttelialuetta vas-
taavilla rakennusaloilla. Muistutuksessa esitetysti maanomistajan toiveesta tonttia on laajennettu.

Asemakaavoitettavan alueen pohjoispaassa sijaitseva kookas siirtolohkare on kaavassa osoitettu
sailytettavaksi ja Ympyratien varressa kasvava tammi on osoitettu merkinnalla suojeltu puu.
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Radan ja Haravakylantien ja Vanhan Sahatien valinen alue on varattu maisemapelloksi. Kaupunki
voi istuttaa alueelle esimerkiksi auringonkukkia, jotka sailyvat pitkdn aikaa hyvan nakdisina ja
kuntalaisten on mahdollista kdyda loppusyksysta leikkaamassa kukkia maljakkoon. Avoin maise-
mapelto sailyttdd avoimen ndkymasuunnan lanteen ja on luonnollinen jatke vuokraviljelypalstoille,
joita on pellon pohjoispuolella.

Mitoitus

Uudet kerrostalojen, rivitalojen ja erillispientalojen korttelit mahdollistavat noin 368 uuden asuk-
kaan sijoittuminen alueelle (asumistiiveys: 45 m?/hkl).

Kaava-alue on kooltaan noin 8,7 ha. Kaava-alueen pinta-alat ovat maankayttdmuodoittain seuraa-
vat:

Aluevaraus | Merkinnan selitys Rakennusoikeus/mz=2 Pinta-ala/ha
AO, AO-5 Erillispientalojen korttelialue 1573 0,7329
AKR-1 Asuinkerrostalojen ja rivitalojen 2 937 0,5875
korttelialue
AK-2 Asuinkerrostalojen korttelialue 12 700 0,8467
VL, VL-9 Lahivirkistysalue 4,2480
MA-2 Maisemallisesti arvokas peltoalue 0,4606
EV Suojaviheralue 0,0894
LP Yleinen pysakoéintialue 0,0807
Katualueet 1,6551
Yhteensa 17 210 8,7009

Kaavan mitoitustiedot on esitetty tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeessa, joka on selos-
tuksen liitteena 9.

Palvelut

Alueelle ei ole osoitettu kaavallisia varauksia palveluille. Alue tukeutuu Loviisan keskustan palve-
luihin noin 1,5 km etaisyydelld, jossa sijaitsevat kaupalliset palvelut, terveyskeskus, suomenkieli-
set ja ruotsinkieliset paivakodit, koulut ja lukiot.

Ympariston hairiotekijat
Kaava-alue rajautuu lounaiskulmastaan rataan, jossa kulkee tavarajunia Valkon satamaan. Maa-

pera alueella on soraa ja VTT:n ohjeistukseen perustuen ei ole oletettavissa, etta tarinasta tulee
merkittavia vaikutuksia.

Liikennemé&ara on radalla vahainen ja siten keskiaanitaso jaa todennékdisesti alle ohjearvojen.

Kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintdan +2,8 metrid keskivedenpinnan korkeu-
desta Loviisan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Kaytosta poistuneiden soranottoalueiden maaston muotoilusta ja kasvillisuudesta on annettu kaa-
vassa maarayksia. Alueelle on laadittu havainnekuvia ja annettu kaavamaarayksia, jotka tukevat
alueen rakentumista laadukkaaksi, terveelliseksi ja turvalliseksi asuinalueeksi.

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle, eikd saa aiheuttaa pohjavedelle maarallisia tai laatumuu-
toksia. Kaavassa ei sallita maalampoputkien rakentamista tai oljysailididen sijoittamista eika alu-
eelle saa toteuttaa tiloja liian l&helle pohjaveden pintaa.
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Puhtaat katto- ja hulevedet edellytetdan kaavassa viivyttdmaan ja imeyttamaan tontilla maape-
raén. Pysakdintialueilla tulee vedet johtaa dljynerottimien kautta imeytykseen.

Asemakaavassa on huomioitu rakentuvan yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin verkostot ja
rakenteet siten, etta ratkaisu edistaa energiatehokkuutta ja lisda olemassa olevien ja toteutuvien
rakenteiden ja jarjestelmien kayttoa.

Radonturvallinen rakentaminen velvoitetaan ottamaan kaava-alueelle rakennettaessa huomioon.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinkerrostalojen korttelialue.

_ Kaavassa osoitetun suurimman sallitun kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi
s83a paakayttotarkoitusta palvelevia yhieistiloja kuten sauna- ja oleskelutiloja,
terasseja sekd muita vastaavia tiloja rakentaa ullakkokerrokseen. Ullakkokerros
tulee olla sisennetty. Rakennusocikeutean ei lasketa porrashuoneiden 20 m2 ylit-
tavaa osaa eika hissikuilua, eika talle kerrosalan ylittdvalle alan osalle tarvitse
varata autopaikkoja.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Utdver det i planen anvisade storsta tilldtna antalet vaningar och byggratten
far gemensamma utrymmen som betjdnar huvudanvandningen sasom bastu-
och vistelseutrymmen, terrasser och andra motsvarande utrymmen byggas i
vindsvaningen. Vindsvaningen ska vara indragen. Den del av trapphus som
dvearstiger 20 m2 samt hisschakt raknas inte in i byggrétten, och for den har
delen som Swverskrider vaningsytan behdver inga bilplatser reserveras.

AKR 1 Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.
: =1 Rinne tulee muotoilla tayttamalla ja rakennukset porrastaa rinteen mukaisesti.

Kwvartersomrade for flervaningshus och radhus.

Sluttmingen ska omformas genom utfyllning och byggnaderna avtrappas enligt
sluttningen.

; Erillispientalojen korttelialue.
AO Kwartersomrade for fristdende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
AO—S Saa rakentaa kiinni Etelaharjun katuun.

Kwartersomrade for fristdende smahus.
Far byggas dnda fram till gatan Sodra Asen.

Lahivirkistysalue.

Kaytistd poistuneen soranottoalueen luiskat loivennetaan vahintdén 1:2 kalte-
vuuteen sekd maisemoidaan luonnonmukaista kasvillisuutta kayttaen. Alusen
kasvillisuudessa tulee suosia kuivien ja paahteisten alusiden kaswvillisuutta. Luis-
kat tulee muotoilla vaihteleviksi pinnanmuodoiltaan.

Omrade for ndrrekreation.

Slanterna pa grustdkisomradet, som tagits ur bruk, gors flackare till en lut-
ning pa minst 1:2 samt eftervardas for att smalta in i omgivningen med hjalp
av naturlig vaxtlighet. For omradets vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra
och solbelysta omraden valjas. Slanterna ska utformas sa att de far varieran-
de terrangformer.

Lahivirkistysalue.
Omrade for ndrrekreation.

¥leinen pysakdintialue.
Omrade for allman parkering.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

Maisemapelto. Alueelle voidaan sijoittaa pumppaamo.
MA'Z Landskapaker. P4 omradet kan en pumpstation placeras.
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3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kaorttalin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande gréns for tomt/byggplats.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stads- eller kommundels nummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Stads- eller kommundels namn.

Korttelin numero.

Kwvartersmummier.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Mamn pa gata, wvag. oppen plats, torg, park eller annat allméant omrade.

Rakennuscikeus kemrosalaneliGmetreina.
Byggratt | kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osecittaa rakennusten, rekennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

En romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar i byggnaderna, i bygg-
naden eller i en del av den.

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksan suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasalla kayttasa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romearsk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens
storsta vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Tehokkuusiuku eli kerrosalan suhde tentin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. vaningsytans forhallande till tomtens/byggplatsens areal.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for bilfarvaringsplats.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger riktningen for byggnadens takas.

Harjan suunta kohtisuoraan katuun nahden.
Takasan vinkelratt mot gatan.

Rinteeseen upotettu pysakdintirakennus, joka tulee maisemoida. Rinteen kasvil-
lisuudessa tufee suosia kuivien ja paahteisten alueiden kasvillisuutta.
Parkeringsbyggnad infalld i sluttningen, ska fas att smalta in i landskapet. Far
sluttningens vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra och solbelysta omraden
vialjas.
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Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunciden ja muiden rakenteiden &&nenaristavyyden liilkennemealua vastaan
on oltava vahintdan 35 dBA.

Beteckningen anger att mot denna side av byggnadsytan bar byggnadens ytter-
vaggar samt fonsters och andra konstruktionera ljudisolering mot trafikbullar va-
ra minst 35 dB{A).

Ohjeellinen leikki- ja cleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel reserverad for lek och utevistelse.

Ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for parktransformator.

Sailytettdvalistutettava puurivi.
Tradrad som ska bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Chjeellinen jalankululle ja polkupydrdilylle varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel reserverad for gang- och cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestad ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dér in- och utfart for forden inte far ordnas.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Omrade dar miljon ska bevaras.

Suojeltava puu. Tréd som ska skyddas.

Suojeltu kivi. Stenblock som ar skyddat.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkea. Rakennuksessa tehtdvien korjaus-
ja muutostoiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen arkkitehtoniset ominais-
piirteat sdilyvat. Korjaus- ja muutostydt tulee tehdd rakennukseen soveltuvin
perinteisin materiaalein ja menestelmin.

Skyddskrdvande byggnad som inte far rivas. Reparations- och &ndringsar-
beten i byggnaden ska vara sadana att byggnadens arkitektoniska sardrag
bevaras. Vid reparations- och &ndringsarbeten ska traditionella material och
metoder som lampar sig for byggnaden anvandas.

YLEISET MAARAYKSET ALLMAMMA BEESTAMMELSER

Kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintadn +3,0 metria keskiveden-

pinnan korkeudesta N2000 korkeusjarjestelmassa.

Byggnadsdelar som &r kansliga for fukt ska vara pa minst +3,0 meters hijd
over medelvattenstandet i hijdsystemet N2000.

Lukuun ottamatia korttelin 529 rinteeseen upotettua pysakdintirakennusta,

glueelle ei saa rakentaa maanalaisia tiloja.

Borisett fran parkeringsbyggnaden som falls in i sluttningen i kvarter 529 far

inga utrymmen byggas under jord pa omradet.

Kortteleissa 529, 534 ja 535 tulee noudattaa kortteleittain yhtendista rakennus-

tapaa.

I kvarteren 529, 534 och 535 ska ettt enhetligt byggnadssatt per kvarter foljas.
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WL-9 |8hivirkistysalueille saa rakentaa |ahivirkistysalueen kayttoon liittywia raken-
nuksia ja rakennelmia. Alueelle saa sijoittaa Bellanmaki-kadun jatkeeksi auton
kaantopaikan ja tarvittavat ajoneuvojen pysdkointipaikat.

Pa omradet for narrekreation VL-9 far byggnader och konstruktioner med
anknytning till anvandningen av omradet for ndrrekreation byggas. Pa omradet
far som farlangning av gatan Bellabacken placeras en vandplats for bilar och

behdvliga parkeringsplatser for fordon

Kortteleissa AK-2 ja AKR-1 rakennuksien ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden
rakenteiden daneneristdvyyden lilkkennemelua vastaan on oltava riittdva.
I kvarteren AK-2 och AKR-1 ska byggnadernas yttervaggar samt fénster och

andra konstruktioner ha tillrdcklig ljudisolering mot trafikbuller.

Alueella ei sallita oljylammitysta eika alueelle saa rakentaa maalampokaivoja.
Pa omradet tillats inte oljeeldning occh inga jordvarmebrunnar far byggas pa
omradet.

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on
tehtdva siten, ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muu-
toksia pohjaveden korkeuteen. Pohjavedenhallintasuunnitelma tulee sisaltyd
perustamistapalausuntoon.

Planomradet ligger pa grundvattenomrade. Byggande, dikningar och gréavning i
marken ska giras s& att det inte leder till férandring av grundvattnets kvalitet
eller bestaende forandringar i grundvattennivan. En plan far hur grundvattnet
ska hallas under kontroll ska inga i utlatandet om grundldggningssatt.

Pohjavedelle haitallisten kemikaalien ja polttoaineiden varastoinnissa tulee nou-
dattaa Loviisan kaupungin voimassa olevia ymparistonsuojelumaarayksia.

Wid lagring av kemikalier och branslen som ar skadliga for grundvattnet ska
Lovisa stads gallande miljdskyddsbestammelzser iakttas.

Viemdrit on rakennettava tiiviiksi siten, ettd mitdan jdtevesid ei pd&se maa-
peraan.
Avlopp ska byggas tata sa att inget avloppsvatten kan komma ut | marken.

Jatevesien maahan imeyttdminen on kielletty.
Dt ar forbjudet att infiltrera avloppsvatten i marken.

Rakennuslupahakemukseen tulee liittaa pohjavesiolosuhteet huomioon ottava
pohjatutkimus ja pohjarakentamissuunnitelma seka pohjavesihallintasuunnitelma.
Till ansékan om bygglov ska bifogas en geoteknisk undersdkning som beak-
tar grundvattenférhallandena och en plan fir byggande av grunden samt en

plan far hur grundvatinet ska hallas under kontroll.

Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltdva tonttialueen sisalla
wasid imeyttavin ja virtaemaa hidastavin rakentein. Ennen rakennusluvan mydn-
témista tontille on laadittava suunnitelma hulevesien kisittelysta. Kyseiseen
suunnitelmaan on sisdllytettdva hulevesien kasittelyn mitoituslaskelma.

Dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska behandlas inom tom-
tomradet med konstruktion for infiltrering och férdrdjning av vattnet. Innan
bygglov beviljas ska en plan for dagvattenbehandling pa tomten utarbetas.
Denna plan ska innehélla en dimensioneringsberakning av dagvatienbehandlingen.

Alueella tulee noudattaa Loviisan kaupungin voimassa olevia ympéristonsuojelu-
maarayksia.
Fa omradet ska Lovisa stads géllande miljiskyddsbestdmmelser iakitas.

Pysakdintirakennusten. autosuojien ja talousrakennusten katot suositellaan to-
teuttamaan viherkattoina, joissa kattovesid on mahdollista viivyttaa.

Det rekommenderas att parkeringsbyggnadernas, de tickta bilplatsernas och
ekonomibyggnadernas tak byggs som grona tak dar takvattnet kan fordrdjas.
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Pysakointialueilla hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen ja imeytyksean
oljynerottimien kautia.

Dagvattnet fran parkeringsomradena ska ledas via oljeavskiljare till férdrdjning
och infiltrering av dagvatten.

Autopaikkoja tulee korttelialueilla varata seuraavasti:
AQ-korttelialueella 2 ap/asunto
ARK-korttelialueilla 1 ap/80 k-m2
AK-korttelialueilla 1 ap/100 k-m2

Foljande antal bilplatser ska reserveras pa kvartersomradena:
FPa AO-kvartersomradet 2 bp/bostad

FPa AKR-kvartersomradena 1 bp/B0 m2 vy

Pa AK-kvartersomradena 1 bp/100 m2 vy

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettasssa.
Ett radonsakert byggande bar beaktas da man bygger pa omradet.

Tenttijaka:

Tallad asemakaava-alueslla on laadittava erillinen tonttijako.
Tomtindelning:

For detta detaljplanecmrade ska en separat tomtindeling utarbetas.

Uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen,
ettd rakentaminen sopii ympéristdons&. Rakennusten massoittelun, kattomuo-
tojen, warityksen ja ulkoverhoilun osalta tulee pyrkia korkeatasoiseen, tasapai-

noiseen, selkeddn ja ympéristdadn taydentdvaan ja eheyttdvasn rakennustapaan.
Rakennushakemukseen on liitettdva katujulkisivupiirustukset, joista ilmenee myds

naapuri rakennuksen julkisivumateriaalit, varitys, kattomuoto, harja- ja rays-
téskorkeus sekd kadun. pihan, asitojen tms. korkeusasema.

Vid my- och reparationsbyggande ska s&rskild vikt fastas vid att byggnationen
passar in i sin omgivning. Betréffande disponering av byggnadsmassan, tak-
former, fargsattning och vaggbekladnad ska et higklassigt. balanserat,

tydligt och far miljon kompletterande och forenhetligande byggnadssatt
afterstravas. Till ansokan om bygglov bifogas ritningar dver gatufasaden, dar
awean grannbyggnadernas fasadmaterial, fargsattning, takform, hojd till tak-
nocken och takfoten samt héjdniva for gatan, garden, staketen och annat
anges.

Nimisto

Kaavassa ei osoiteta uusia kadunnimia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava taydent&a Loviisan yhdyskuntarakennetta eteldosasta, kun asemakaavoitettava alue
liittyy Ympyratien ja Eteldharjun rakennettuun alueeseen. Uusi rakentaminen ei edellytd uusien
teknisten verkostojen tai liikenneyhteyksien rakentamista, mutta vaatii niiden uudelleen linjaa-
mista. TAm& on tehtévissd normaalein rakentamiskustannuksin.

Viheralueisiin ja virkistysyhteyksiin

Talla kaavamuutoksella on myonteisid vaikutuksia virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyydelle,
kun nykyisellaan vaikeakulkuisia soranoton leikkaamia rinteitd muotoillaan virkistyskaytté6n so-
veltuviksi. Harjujen lakialueet on varattu virkistysalueiksi ja nykyiset virkistysyhteydet alueella séi-

lyvat.
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Sosiaalisiin oloihin

Uusi asuinalue tuo Loviisaan lisaa asukkaita. Alue sijoittuu palvelujen ja virkistysmahdollisuuksien
laheisyyden vuoksi hyvélle alueelle ja luo hyvat edellytykset helpolle arkielamalle.

Asemakaavassa ei esiteta sellaista maankayttda, joka heikentaisi lahialueen nykyisten asukkaiden
elinymparistdn turvallisuutta tai terveellisyytta.

Luontoon ja luonnonvaroihin

Suunnittelualueelta ei havaittu vesilain 2. luvun 11 8§ mukaisia kohteita, luonnonsuojelulain 29
8:ss& mainittuja suojeltuja luontotyyppejé eikd uhanalaisia tai muita huomionarvoisia kasvilajeja.
Alueella tehdyt lepakkohavainnot olivat vahaisia eikd kaavalla ole vaikutuksia lepakoiden elinolo-
suhteisiin. Suunnittelualueella esiintyvien metsikdiden luontoarvot ovat tavanomaisia eik&a kaavalla
arvioida olevan vaikutuksia luontoarvoiltaan merkittaviin kohteisiin.

Vanhan Sahatien varrella olevan aiemmin (vuoden 2016 selvitys) paikallisesti arvokkaaksi kedoksi
arvotetun alueen arvokkain alue oli kesédn 2017 havaintojen mukaan tuhoutunut. Suunnittelualu-
eella voidaan edistaa avoimilla alueilla viihtyvien ketokasvien olosuhteita luomalla korttelipihoille
ja viheralueille kasveille suotuisia olosuhteita erityisesti eteldadn - lounaaseen suuntautuville hiek-
karinteille.

Maisemaan, taajamakuvaan, kulttuuriperintdé6n ja rakennettuun ymparistdoon

Kaavan mukainen rakentaminen muuttaa kaava-alueen maisemakuvaa uusien asuinkorttelien
osalta. AK-2 ja AKR-1 -korttelit sijoittuvat suurelta osin harjumaékien rinteille, vanhoille soranotto-
alueille. Rakentaminen kohentaa naiden alueiden kaupunkikuvallista ilmettéd, kun vauriorinteet
maisemoidaan osaksi virkistysalueiden rinteita seka korttelipihoja.

AK-2 -alueen 6-7 -kerroksisten kerrostalojen harjakorkeus nousee vain hieman Etelaharjun etela-
osan korkeinta kohtaa (+ 22 m mpy) korkeammalle. Harjakorkeus jaa méaella olevia puiden latvoja
sekéa Eteldharjun varrella olevien kerrostalojen harjakorkeutta matalammaksi. Harjanteen korkeim-
malta kohdalta avautuu avoimia nakymasuuntia AK-2 -korttelin rakennusten valeista kohti kaakkoa
ja merta seka kohti lounasta ja avointa peltomaisemaa. AK-2 korttelin rakennukset muodostavat
Haravankylantien ja Vanhan Sahatien kulmaukseen selkedn maamerkin ja porttiaiheen asuinalu-
eelle. Pysakéinnin sijoittaminen osin rinteeseen upottamalla mahdollistaa viihtyisien piha-alueiden
sijoittamisen rakennusten véleihin katukuvaa monipuolistamaan. Puurivi katujen varrella jasentaa
katutilaa ja rajaa luontevasti asuinkorttelin.

AKR-1 -korttelin porrastettujen rivitalojen korkein harjakorkeus jaa Bellanm&en huippua matalam-
malle tasolle (+ 19 m mpy). Korttelin kohdalla, nykyinen pusikoitunut vanha soranottoalue jyrkkine
rinteineen saa avoimemman ja rakennetumman luonteen. AKR-1 -kortteli muodostaa yhdessa AK-
2 —korttelin kanssa porttiaiheen asuinalueelle. Korttelin autokatokset sijoittuvat Vanhan Sahatien
varteen rajaamaan katua ja korttelia.

Ympyratien varteen sijoittuva AO-kortteli muuttaa osaltaan nykyisen viheralueen rakennetuksi ym-
paristoksi. Nykyiselladn korttelin kohdalla on vanhoja, jo kasvittuneita soranottopaikkoja, joten
alueen maan pinnan muoto on vaihtelevaa. Tonttijarjestelyiden vuoksi maan pinnan muotoja on
tasattava. Pientalotontit sopivat mittakaavaltaan Ympyratien itdpuoliseen miljédseen.

Maastonmuotojen ja kasvillisuuden vuoksi kaavassa osoitettu uusi rakentaminen ei pdaosin nay
meren suunnasta. AK-2 -alueen kerrostalojen ylimmaéat kerrokset voivat nadkya merelle, kapealle
kaistaleelle Sahaniemen eteldpuolella. Uudet rakennukset eivat merindkymaésséa nouse Etelaharjun
nykyisten kerrostalojen harjakorkeutta korkeammalle tasolle.

Kaava-alueella sailyvat viheralueet ovat pdasoin puustoisia rinne- ja lakialueita, jotka ilmentavat
alueen harjumaiseman rakennetta. Viheralueille sijaitsevat vanhat soranottoalueet tullaan maise-
moimaan, jolloin alueille voidaan palauttaa luonnollisempia loivempia rinteita.

Kaava turvaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Villa Oreniuksen sailymisen ja osoittaa tontilla lisa-
rakentamismahdollisuuden siten, ettei se heikenna rakennuksen nykyisia arvoja.
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MA-alue liittyy Haravankylantien lansipuolisiin avoimiin peltomaisemiin ja mahdollistaa esteettomat
nakymat kaava-alueelta lannen suuntaan. Istutetulla maisemapellolla voidaan monipuolistaa ka-
tumaisemaa seka luoda viihtyisda ymparistoa.

Vanha Sahatie ja Haravankylantie linjataan kaava-alueen lounaisosassa uudelleen. Uuden linjauk-
sen myotd joudutaan maastoa jonkun verran tasaamaan luiskien ja pengerten avulla.

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti merkittavan kulttuuriympéariston Loviisanjoen ja —harjun
kulttuurimaiseman alueelle. Kaavalla ei ole heikentavia vaikutuksia alueen arvoihin.

Liikenteeseen ja liikkenneturvallisuuteen

Kaava-alue sijoittuu ldhelle Loviisan keskustaa ja alueelta on hyvat edellytykset jalan ja pyoréaillen
tapahtuvalle liikkkumiselle palveluiden laheisyyden vuoksi. Alueelta on joukkoliikenne valilla Vardos-
keskusta-Maarlahti-Hastholmen.

Lilkennetarpeen arviointi on tehty Ymparistdministerion 27/2008 julkaisun mukaan seuraavasti:
asukasluku * matkatuotos * henkildauton osuus * vierailumatkakerroin / auton matkustajaméaara
(368 x 2,46 x 0,59 x 1,22) : 1,48 = 440

Sen mukaan alueen keskiméaarainen vuorokausilikenne on 440. Liikenne ohjautuu keskustan ja
pohjoisen muiden liikennevaylien suuntaan Haravakylantien ja Lantisen Harjutien tai Haravakylan-
tien, Antinkylantien ja Rantatien kautta, joiden valityskyky on hyva ja joiden varressa on toteutetut
jalankulku- ja pyorailytiet.

Haravakylantie ja Vanha Sahantie on mitoitettu siten, etta niiden varteen on mahdollista toteuttaa
jalankulku- ja pyoratie, mika edistaa liikenneturvallisuutta.

Tekniseen huoltoon

Energia-, vesi- ja jatehuollon jarjestaminen edellyttaa uusia verkostoja tai nykyisten verkostojen
uudelleen linjaamista, mutta yleispiirteisella tasolla yhdyskuntarakenteen tdydentaminen Loviisan
taajaman eteldosassa tuo talouden ja ekologian kaksoishydtyd kun energia-, vesi- ja jatehuollon
verkostot ovat lahietdisyydelld ja helposti tdydennettavissa.

Suhde valtakunnallisiin alueidenkayton tavoitteisiin

Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 25 8) mukaan asemakaavan selostuksessa on mm. esi-
tettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkéyttdtavoitteisiin ja maakuntakaa-
vaan, mikali asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa. Lisaksi maankaytto- ja rakennuslain (MRL 24 §) 2 momentin mukaan alueidenkaytdn suun-
nittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioimisesta siten, etta
edistetdan niiden toteutumista. Kaava edistdé elinymparistdjen toimivuutta ja taloudellisuutta hyo-
dyntamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tiivistden sita.

Suhde maakuntakaavaan
Asemakaava ja asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
Suhde yleiskaavan sisaltdovaatimuksiin

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, otetaan asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin huomioon myds mitd MRL 39 §:ssa sdadetédén yleiskaavan siséaltévaatimuksista.

Maankaytto- ja rakennuslain 39 §:n mukaan on yleiskaavaa laadittaessa huomioitava:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Kaava tukee Loviisan yhdyskuntarakenteen toimivuutta, taloudellisuutta ja ekolo-
gista kestavyytta, kun tdydennysrakentaminen osoitetaan rakennettujen alueiden
yhteyteen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytto

Asemakaavan mahdollistamat toiminnot sijoittuvat jo rakennetulle alueelle ja ne liit-
tyvat olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkkoon.
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3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaava mahdollistaa lisayksen asukasmaaraan. Kunnallisten ja kaupallisten palvelui-
den saatavuus on Loviisan keskustassa n. 1,5 km etaisyydella erinomainen.

Suunnittelualueella on metsapolkuja, joita kaytetdan ulkoiluun ja nama alueet on
kaavassa osoitettu virkistysalueiksi. Pohjoisosasta on polkuyhteys kohti Kasinopuis-
toa ja edelleen Myllyharjulle. Kasinopuistosta on viheryhteys itddn merenrantaan ja
Myllyharjua pitkin Loviisan keskustaan. Suunnittelualueen koillispuolella Tamminie-
men rannassa on tenniskenttia, uimaranta ja leirintdalue. Myods suunnittelualueelta
paasee merenrantaan kaakkoiskulmasta, jossa kaavassa osoitetulta virkistysalu-
eelta on yhteys voimassa olevassa kaavassa osoitetulle virkistysalueelle merenran-
taan.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-, vesi-
ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestaytymiseen ymparistén, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestavalla tavalla

Asemakaava ja asemakaavamuutos parantaa nykyisen joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksia. Toiminnot tukeutuvat olevaan kevyenliikenteen verkostoon ja kaava-
alueelle on suunniteltu verkostoa jatkettavaksi. Energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoi-
tuksenmukainen jarjestaminen toteutuu ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla, kun hyddynnetdan olevia rakenteita.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon

Talla maankaytdon muutoksella parannetaan mahdollisuuksia turvalliseen, terveelli-
seen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.

Asemakaavassa ei esiteta sellaista maankayttod, joka heikentaisi lahialueen nykyis-
ten asukkaiden elinympariston turvallisuutta tai terveellisyytta. Liikenne alueella li-
saantyy mutta katuverkkoa parannetaan siten, ettei liikenneturvallisuus heikenny.
Alueelle on mahdollista sijoittua eri vaestdéryhmia, silla osoitettava asuntokanta on
monipuolista.

6) kunnan elinkeinoeldamé&n toimintaedellytykset

Esitetylla maankaytolla ei ole haitallisia vaikutuksia elinkeinoelaman toimintaedelly-
tyksiin. Lisdantyva asukasmaéaara tarkoittaa lisda yksityisten palveluiden kayttajia,
mika tukee keskustan ja muiden ldheisyydessa sijaitsevien yritysten toimintaa.

7) ympaéristdhaittojen vahentaminen
Alueella ei ole merkittavia ymparistohaittoja.
8) rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen

Talla kaavamuutoksella ei ole vahaista suurempia vaikutuksia rakennetun ymparis-
toén, maiseman ja luonnonarvojen vaalimiselle. Alueelle sijoittuu kulttuurihistorialli-
sesti arvokas rakennetun ymparistdén kohde, joka on huomioitu kaavaratkaisussa.
Alueella ei ole arvokkaita luontokohteita. Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti
merkittdvan kulttuuriympéristén Loviisanjoen ja —harjun kulttuurimaiseman alu-
eelle. Kaavalla ei ole heikentévia vaikutuksia alueen arvoihin.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Talla kaavamuutoksella on myoénteisia vaikutuksia virkistykseen soveltuvien aluei-
den riittavyydelle.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kdynnistda kaavan saatua lainvoiman. Toteutuksesta vastaavat
tonttien osalta yksityiset maanomistajat. Virkistysalueiden ja katujen rakentamisesta vastaa Lovii-
san kaupunki.

Toteutuksen seuranta

Loviisan kaupunki huolehtii alueen toteutuksen seurannasta tarvittavin lupa-menettelyin.

Lahdessa 3. paivana huhtikuuta 2018
Ramboll

Kaavoitus ja ekologia
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Niina Ahlfors Timo Laitinen
Yksikon paallikko Projektipaallikko
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YHTEYSTIEDOT

LOVIISAN KAUPUNKI

Maaria Mantysaari
Kaupunginarkkitehti

p. 0440 555 403
etunimi.sukunimi@loviisa.fi

Kirjalliset mielipiteet voit lahettad postitse seuraavaan osoitteeseen:
Loviisan kaupunki, tekninen keskus

PL 11

07901 Loviisa

tai sdhkopostitse: kaavoitus@loviisa.fi

www.loviisa.fi
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