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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavaselostus, joka koskee 18. padivana lokakuuta 2017 paivattya kaavaehdotuskarttaa.
Vireilletulo
Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksella 2016.

Alueen kaavoituksen kaynnistamisesta on ilmoitettu paikallislehdessa ja kaupungin ilmoitustaulul-
la.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville 10.2. - 13.3.2017 valiseksi ajaksi.
Ehdotusvaiheen nadhtavilldolo

Tekninen lautakunta paatti kokouksessaan _._.201_ § _ asettaa asemakaavan muutosehdotuk-
sen kaavakartan ja asiakirjat virallisesti nahtaville ja pyytaa siita lausunnot.

Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla _._.2017 - _._.2017 valisena aikana.
Teknisen lautakunnan hyvdksyminen

Loviisan tekninen lautakunta on hyvaksynyt asemakaavan _._.201_§ _ .
Taydentyy asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutos koskee korttelia 529, osaa korttelista 508 seka niihin liittyvia virkistys-,
suojaviher-, pysakointi- ja katualueita kaupunginosassa 5.

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelit 529, 534, 535 ja osa korttelista 508 seka niihin
liittyvat lahivirkistys-, pysakdinti-, erityis-, maisemallisesti arvokas pelto- ja katualueet kaupun-
ginosassa 5.

Kaava-alueen sijainti ja rajaus

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen eteldosassa, noin 1,5 kilometrin paassa kes-
kustasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 8,7 hehtaaria.

Aivan kaava-alueen luoteiskulmassa sijaitsee erillispientalon kortteli, jossa on asuinkaytdssa ole-
va, vuonna 1900-luvun alussa Pietarista siirretty hirsihuvila ja sitd palveleva talousrakennus.
Vanha Sahatie kulkee suunnittelualueen lavitse. Itdosassa suunnittelualue rajautuu Ympyratien
itdpuoliseen asuinalueeseen ja Bellanrannan asutukseen. Suunnittelualueen eteldosa rajautuu
Bellan asuinalueeseen. Lannessa suunnittelualue rajautuu Haravakylantiehen niin, etta tie kuuluu
suunnittelualueeseen. Suunnittelualueen luoteisosa rajautuu Eteldharjun kerrostalotontteihin.

Haravakylantien lansipuolella on Valkon sataman ja Lahden valinen yksiraiteinen junarata, joka ei
kuulu suunnittelualueeseen. Nykyisin radalla on vain tavaraliikennetta ja satunnaisesti museoju-
naliikennetta kesdisin matkustajajunalla.
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Kaavan tarkoitus

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravankylantien risteys-
alueen, korttelin 529 seka kortteliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden asemakaavaa luomalla
nykyista paremmat edellytykset asemakaavan toteuttamiselle. Tavoitteena on Vanhan Sahatien
ja Haravankylantien risteysalueen selkeyttaminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen seka
monipuolisen asuinymparistén luominen.
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1.2

1.2.1

LAHTOKOHDAT

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen eteldosassa, noin 1,5 kilometrin paassa kes-
kustasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 8,7 hehtaaria. Alue on paaosin Eteldharjun ja Bellan-
maen mantyvaltaista sekametsaa. Harjujen rinteilla on jyrkkareunaisia vanhoja soranottoalueita,
jotka ovat paaosin kasvittuneet.

Aivan kaava-alueen luoteiskulmassa sijaitsee erillispientalon kortteli, jossa on asuinkaytdssa ole-
va, vuonna 1900-luvun alussa Pietarista siirretty hirsihuvila ja sitd palveleva talousrakennus.
Vanha Sahatie kulkee suunnittelualueen lavitse. Itdosassa suunnittelualue rajautuu Ympyratien
itdpuoliseen asuinalueeseen ja Bellanrannan asutukseen. Suunnittelualueen eteldosa rajautuu
Bellan asuinalueeseen. Lannessa suunnittelualue rajautuu Haravakylantiehen niin, etta tie kuuluu
suunnittelualueeseen. Suunnittelualueen luoteisosa rajautuu Eteldharjun kerrostalotontteihin.

Haravakylantien lansipuolella on Valkon sataman ja Lahden vaélinen yksiraiteinen junarata, joka ei
kuulu suunnittelualueeseen. Nykyisin radalla on vain tavaraliikennettd ja satunnaisesti museoju-
naliikennetta kesdisin matkustajajunalla.

Luonnonympadristo
Korkeussuhteet

Suunnittelualue sijoittuu korkeustasoille + 3 - 22 m merenpinnan ylapuolelle (mpy). Alue sijoit-
tuu Eteldharjun ita- ja eteldrinteille korkeimman kohdan noustessa 22 m mpy Vanhan Sahatien
pohjoispuolella. Vanha Sahatie sijoittuu suunnittelualueen matalimpaan kohtaan 3 - 4 m mpy ja
sen etelapuolella Bellanmaki kohoaa 19 m mpy tasolle.

Suunnittelualueen pinnanmuodot ovat jyrkkapiirteisia. Luonnolliset harjujen rinteet ovat jyrkim-
milldan Bellanmaen itarinteessa yli 30 astetta, Etelaharjulla noin 20 astetta. Seka Etelaharjulla
ettd Bellanmaelld on vanhoja soranottoalueita, joiden rinteet ovat jyrkimmilldan 35- 40 asteisia.

Suunnittslualus
Vesialue

Korkeus m mpy

100m
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[J1w0-15

Suunnittelualueen ja sen lahiympariston korkeussuhteet ja rinteiden kaltevuus.



1.2.2 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue sijaitsee harjualueella ja alueen maapera on hiekkaa. Kalliopera on suunnittelu-
alueen pohjoisosassa porfyyrista apliittia ja eteldosassa viborgiittia.

Suunnittelualueen pohjoisosassa on yksi suuri siirtolohkare Ympyratien varressa. Ympyratien
pohjoispuolella on myds muutama muu iso kivi seka laajempaa kivikkoa Eteldharjun rinteessa.
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Suunnittelualueen ja sen lahiympariston maapera.

Suunnittelualueelle on tehty maaperatutkimuksia uuden katulinjauksen kohdalle Ramboll Finland
Oy:n toimesta maaliskuussa 2017. Maaperatutkimuskartta on selostuksen liitteena 8.

Vanha Sahatie sijoittuu noin paaluvalillda 0 - 150 pehmealle pohjamaalle. Noin PLV 120 - 150
ylimpana maakerroksena on havaittavissa 3,0 m paksu tayttékerros. Tayttokerroksen alapuolella
ja ennen noin PL 120 ylimpana maakerroksena on havaittavissa erittdéin pehmea savikerros. Sa-
vikerroksen ulottuu 5,0 - 10,4 m syvyydelle maanpinnasta ja kerroksesta siipikairalla mitatut
redusoidut suljetut leikkauslujuudet vaihtelivat valilla 2,5 - 13,0 kPa. Savikerroksesta otettujen
maanaytteiden vesipitoisuudet vaihtelivat valilla 45,9 - 119,4 %. Savikerroksen seassa on ha-
vaittavissa loyhia - tiiviita siltti-/hiekkakerroksia. Savikerroksen valissa oleva siltti-/hiekkakerros
on paksuimmillaan 3,4 m kadun alkupdassa.

Savikerroksen alapuolella on 9,0 - 19,6 m paksu kerros silttia/hiekkaa ja/tai siltti-
/hiekkamoreenia. PLV 0 - 150 kairaukset paattyivat 14,34 - 25,48 m syvyydella tiiviiseen maa-
kerrokseen ja kallioon tai kiveen.

Paalulta 150 eteenpdin maapera on hiekkaa, hiekka- ja soramoreenia. Maapera vaihtelee tii-
veydeltaan keskitiivista tiiviiseen. Otettujen maandytteiden vesipitoisuudet vaihtelivat valilla 2,4



1.2.3

- 11,4 %. Kairaukset paattyivat 2,42 - 10,00 m syvyydellda maarasyvyyteen ja kiveen tai kalli-
oon.

Haravakylantien alkupddssa noin paalulle 35 asti ylimpana maakerroksena on havaittavissa 1,2
m paksu sitkea savikerros. Savikerroksen alapuolella ja noin paalulta 35 eteenpain ylimpana
maakerroksena on 2,0 - 4,0 m paksu, tiivis kerros hiekka-/soramoreenia. Moreenikerroksen ala-
puolella havaittiin ennen kairausten paattymista 1,6 - 6,2 m paksu kerros hiekkaa. Hiekkaker-
roksen seassa oli paikoin havaittavissa tiiviitd moreenikerroksia. Kairaukset paattyivat 4,09 -
10,20 m syvyydella kiveen ja maardsyvyyteen.

Pitkdsaarentiella on ylimpana maakerroksena 3,4 - 4,0 m paksu, tiiveydeltaan loyhasta tiiviiseen
vaihteleva hiekka-/soramoreenikerros. Kerroksesta otettujen maanaytteiden vesipitoisuudet oli-
vat 4,0 - 7,3 %. Moreenikerroksen alapuolella on keskitiivis hiekkakerros, joka ulottuu 8,6 - 9,2
m syvyydelle maanpinnasta. Kadun loppupaassa hiekkakerroksen valissa on 0,8 m paksu, sitkea
savikerros. Kadun loppupaddssa hiekkakerroksen alapuolella on ohut, 0,8 m paksu savi-
nen/silttinen kerros. Kadun loppupadssa savi-/silttikerrosta tai kadun alkupaassa hiekkakerrosta
seuraa tiivis silttimoreenikerros, jonka paksuus ennen kairausten paattymista on 0,6 - 0,8 m.
Kairaukset paattyivat 10,00 m syvyydella maarasyvyyteen.

Ympyratien maapera on tiivistd hiekka- ja soramoreenia. Maanaytteiden vesipitoisuudet olivat 2,4
- 2,8 %. Kairaukset paattyivat 2,51 - 4,01 m syvyydella kiveen ja maarasyvyyteen.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue sijoittuu Myllyharjun (0143402) vedenhankintaan soveltuvalle pohjavesialueelle.
Myllyharjun pohjavesimuodostuma on antikliininen pitkittdisharju, jonka aines on soraa ja hiek-
kaa. Pohjavesi purkautuu mereen.

Loviisan Vesiliikelaitos on selvittanyt pohjaveden korkotietoja Vanhan Sahatien entiselld soranot-
toaluella elokuussa 2017 yksittaiselld koekaivauulla. Pohjaveden korko oli tuolloin +0,12 m N60-
jarjestelmassa. Maanpinnan korko tutkimuspaikalla on +3,82 m (N60).

Maaperatutkimusten yhteydessa (Ramboll Finland Oy 2017) tutkimustenaikainen vesipinta ha-
vaittiin kolmesta tutkimuspisteesta. Vanhan Sahatien PL 110 tuntumasta pisteestd 9 mitattiin
vesipinta 2,55 m syvyydellda maanpinnasta tasolla -1,04. Vesipinta mitattiin Vanhan Sahatiella
noin PL 285 tasolla +0,09, 3,81 m syvyydelld maanpinnasta ja noin PL 475 tasolla +0,42, 2,52 m
syvyydella maanpinnasta. Maaperatutkimuskartta on selostuksen liitteend 8.

Kaava-alueen itapuolella on Loviisanlahti ja eteldpuolella tulvaniitty Vanhan Valkontien ja Pit-
kdsaarentien kulmauksessa. Tulvaniityn reunaa laskee Marbacken Loviisanlahteen ja suoalueen
|Iapi pohjoisesta oja, joka laskee Marbackeniin.
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1.2.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai tiedossa olevia luonnonymparistén kannal-
ta arvokkaita kohteita tai alueita. Suunnittelualueesta Idhimmillddn noin 40 metrin etdisyydella
koillisessa sijaitsee yksityinen luonnonsuojelualue (YSA013479; Boulognen lehto, Tamminiemen
luonnonsuojelualue). Lahimmilladn runsaan 200 metrin etdisyydelle pohjoiseen sijoittuu harju-
jensuojeluohjelmaan kuuluva Myllyharju (HS0010009). Myllyharju on geologisesti, monikaytol-
tdadn ja erityisesti maisemallisesti merkittavana harjualueena (Ympaéristoministerié 1984).
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1.2.5 Lepakot

Loviisan lepakkokartoituksessa vuonna 2005 on rajattu pieni I luokan lepakkoalue Tamminiemen
luonnonsuojelualueen ja Eteldharjun valiselle alueelle, josta pieni osa sijoittuu suunnittelualueen
pohjoisreunalla. Alueella havaittiin kesan 2005 aikana saanndllisesti arviolta 50-70 lepak-
koa/kayntikerta. Naista arviolta 70 % oli pohjanlepakkoja ja loput viiksisiippalajeja. Uhkana lepa-
koiden esiintymiselle alueella voi olla esimerkiksi valaistu ulkoilutie tai muuten tapahtuva valais-
tuksen huomattava liséaminen. Alueen puustoon ei tulisi kajota.
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Ote lepakkokartoituksen 2005 kartasta. Lepakkoalue nro 7 sijoittuu osin suunnittelualueen pohjois-
osaan.

Vuonna 2008 tehdyssa lepakkoselvityksessa (Faunatica) selvitysalueen 2 (Myllyharju-Eteldharju
ym.) eteldosassa lepakkohavainnot keskittyvat Vanhan Sahatien, Sahaniemen ja Kapteenintien
alueelle. Ympyratien varrelta oli tehty yksi lepakkohavainto, eikd Ympyratien lansipuolen raken-
tamattomalle alueelle sijoittunut yhtaan havaintoa eika aluetta osoitettu selvityksessa lepakoiden
kulkuyhteydeksi. Lepakkoselvityksen perusteella Ympyratien lansipuolen rakentamiselle ei ole
esteita. Lepakoiden elinoloja alueella voidaan tukea suunnittelemalla katualueiden valaistus siten,
etta lepakoille sadilyy pimeita saalistusalueita ja pimeita tarkeiden lisdantymis- ja saalistusaluei-
den valisia kulkuyhteyksia.
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Ote lepakkokartoituksen 2008 kartasta. Vihredlla pisteella on merkitty havainto Ympyrdtien varrella
tunnistamattomasta siippalajista

Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualueelle on tehty luontotyyppien ja metsaisten elinymparistdéjen kartoitus osana koko
Myllyharjun kartoitusta (Salminen 2016). Kartoituksessa metsien monimuotoisuutta tarkasteltiin
Eteld-Suomen metsien monimuotoisuudentoimintaohjelmassa (METSO) kaytettavien luonnontie-
teellisten valintaperusteiden avulla. Myds maastokartoituksessa havaitut harvinaisten kasvi- ja
sienilajien havainnot on raportoitu. Lisaksi kartoitusraportissa on esitetty eniten monimuotoisuut-
ta uhkaavien vieraskasvilajien kasvupaikat. Kartoituksessa suunnittelualue kuuluu Antinkyldntien
ja Vanhan Sahatien valiselle osuudelle eli Eteldharjulle sekd Vanhan Sahatien eteldpuoliselle
osuudelle eli Bellaan.

Koko Myllyharjun selvitysalueesta suurin osa on mantyvaltaista kangasmetsaa, jonka kasvupaik-
ka vaihtelee kuivahkosta lehtomaiseen. Harjun valoisissa lakiosissa ja lansirinteessa metsa on
enimmakseen kuivahkoa puolukkatyypin (VT) kangasta, suurimmassa osassa itarinnettd mustik-
katyyppia (MT) esiintyy jokseenkin tasamaarin puolukkatyypin kanssa, mutta varjoisimmilla
osuuksilla se on puolukkatyyppia yleisempi. Lehtomaista kangasta (OMT) esiintyy lahinna lehto-
jen reunoilla. Lehtoa on Bellassa vanhan soramontun pohjalla. Myllyharjun alueen metsat ovat
suureksi osaksi iakkaita, mutta luonnontilaisen metsan piirteet ovat vahissa. Kangasmetsat ovat
luonteeltaan pdaasiassa tasaikaisia yhden puulajin kasvatusmetsikoita. Kerroksellisuutta on va-
hanlaisesti ja alikasvos on poistettu saanndllisesti suurimmasta osasta Myllyharjun ja Eteldharjun
metsia. Mannikkda on kasvatettu kivikkoisimpia osuuksia lukuun ottamatta varsin tasavalisena.
Bellan osa-aluetta lukuun ottamatta metsissa toteutettiin vuosina 2015-2016 laajoja harvennus-
hakkuita, joissa kaadettiin runsaasti iakastd puustoa. Bellassa vastaavia harvennuksia ei ole ds-
kettain tehty, ja noin puolet osa-alueen metsdstd on nuorta, luontaisesti vanhalle soranottopai-
kalle kehittynytta. Bellassa vanhimmat mannyt ovat huomattavasti uudistusian ohittaneita. Myl-
lyharjun eteldosassa on mantyjen ohella myds idkkaitd kuusia.



Bellanmaden kasvillisuutta entisen soranottoalueen yldosassa.

Suunnittelualueella on Salmisen raportin mukaan yksi arvokas luontokohde; Vanhan Sahatien
keto. Kohde on luokiteltu paikallisesti hyvin arvokkaaksi (luokka P+). Ketolaikku on jo pahoin
umpeenkasvanut, mutta kenttakerroksessa sinnittelee edelleen huomionarvoista ketolajistoa.
Ketolaikku sijoittuu Vanhan Sahatien kaakkoispuolelle tien valittémaan laheisyyteen. Tien reunaa
ja kuviota halkovaa polkua lukuun ottamatta keto on tdysin umpeenkasvanut. 5-10 metrin kor-



kuista mantya kasvaa tihedssa ja seassa on myo6s nuoria koivuja. Paikalla kasvaa hieman silmal-
lapidettavaa (NT) kissankapalaa (Hieracium umbellatum) ja useita kymmenia tuppaita Loviisan
seudulla harvinaista nuokkukohokkia (Silene nutans), joka pystyy viela erdin kohdin kukkimaan
paikalla. Valtalajeihin kuuluvat mm. kissankello, sarjakeltano (Hieracium umbellatum), ahoman-
sikka (Fragaria vesca), pietaryrtti (Tanacetum vulgare) ja ahosuolaheind (Rumex acetosella).

Kesdkuussa 2017 kasvillisuutta tarkastettiin Bellanmaella ja Vanhan Sahatien risteysalueella
(Salminen 2017). Vanhan Sahatien kaakkois-eteldpuolella tien varresta oli pyyhitty lanaamalla
noin metrin levyinen vydhyke kasvittomaksi eli pelkalle hiekalle. Osa kaikkein parhaimmassa
kunnossa olevasta (avoimesta) osuudesta oli tuhoutunut. Paikalle oli my®&s tuotu pienia hiekka-
kasoja. Kissankapalaa ei enaa paikalta 10ytynyt.

Vanhan Sahatien ympadristod kaava-alueen eteldosassa. Huomionarvoinen ketolaikku sijoittuu kuvan
oikeaan reunaan.

Eteldharjun kerrostalojen ja Ympyratien valissa on kaksi vanhaa soranottopaikkaa, joissa on
jyrkkaa hiekkaista paahderinnettd seka niille tyypillista avointen hiekkamaiden kasvillisuutta,
kuten harakankeltanoita ja ukonkeltanoita (Hieracium sp.). Kerrostalojen alapuolisen hiekka-
kuopan reunalla kasvaa hieman hyvalaatuista ketokasvillisuutta, kuten nuokkukohokkia ja iso-
maksaruohoa.

Avointa hiekkamaata suunnittelualueen pohjoisosan vanhan soranottoalueen rinteella.



Vanhan Sahatien varressa sijaitsee ainoa selvitysalueelta |6ydetty kurtturuusun kasvupaikka ja
useita kasvustoja lupiinia. Molemmat lajit ovat haitallisia vieraslajeja, jotka valtaavat elintilaa
alueen alkuperaiselta kasvistolta. Kasvustojen sijainti on sikali kriittinen, ettd tien toisella puolella
on arvokasta ketokasvillisuutta, jonka joukkoon nama ei-toivotut vieraat saattavat helposti levita.
Seka lupiinia ettd kurtturuusua kasvaa Vanhan Sahatien varrella niin véahan, etta niiden havitta-
minen ei vaadi vield suuria ponnistuksia. (Salminen 2016).
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Kuva 3. Pohjois-Myllyharjun eteldosa, Etelaharju ja Bella. Arvokohteet 2—7. Harvinaisten lajien kasvupaikat:
= kissankapala, @ = nuokkukohokki. Vieraslajit: % = komealupiini,* = kurtturuusu.

Pohjakartta © Maanmittauslaitos.

Karttaote Loviisan Myllyharjun luontotyyppien ja metsdisten elinymparistéojen kartoitus vuonna 2016 -
raportista (Salminen 2016). Suunnittelualueella kartassa on esitetty harvinaisten lajien kasvupaikat
sekd huomiot vieraslajeista. Bellan alueelle on merkitty arvokas luontokohde (nro 7) Vanhan Sahatien
keto.

Bellanmaen itdisin osa suunnittelualueella laskee jyrkkéna rinteena kohti merta. Rinne liittyy
laajempaan rinnealueeseen suunnittelualueen etela- ja itdpuolilla, missa on vuoden 2016 selvi-
tyksessa havaittu kuivan rinteen ketokasvillisuutta. Bellanrannan meren ja omakotitonttien ra-
jaamalla kapealla osuudella huomionarvoista on harjukedon ominaispiirteet. Bellanrannassa kas-
vaa nuokkukohokkia ja todenndkdisesti myds uhanalaista keltamataraa (Galium verum) (Saha-
niemen ja Bellanrannan kasvillisuus, Jere Salminen 2016). Paikka on tunnettu jo ennestaan eri-
tyisen hyvana nuokkukohokin kasvupaikkana (Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus
seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud Ostman 1994) ja kyseessd on mahdollisesti runsain koko
Loviisan nuokkukohokkiesiintymista. Kedon kasvillisuus vaikutti taantuneen rinteessa hoidon
puutteessa. (Salminen 2016b).

Kesdkuussa 2017 kasvillisuustarkastuksessa (Salminen 2017) Bellanmaen laella havaittiin nuok-
kukohokkia noin 10 tupasta. Liséksi maen eteldpaassa havaittiin pdlkkyruohoa muutamia yksildi-
ta. Illakko havaittiin maen itareunalla pahasti rehevéityneelld osuudella. Isomaksaruoho oli run-
sas suurella osalla aluetta. Nuokkukohokkia havaittiin edellisen selvityksen paikkojen lisaksi myds
Haravankylantien itdisella pientareella suunnittelualueella.

Kesalla 2017 tarkastettiin onko kaava-alueen kaakkoisosassa, Bellanrantakadun paassa / Bellan-
maen rinteessd, lahdetta. Alueella ei tehty havaintoa ldhteesta.
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Maisema ja kulttuuriymparisto
Maisema

Loviisa kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa eteldisen rantamaan maisemamaa-
kuntaan, jossa tarkemmin Suomenlahden rannikkoseudun maisemaseutuun. Eteldinen rantamaa
on paaosin alavaa, mutta pienipiirteisyydessaan hyvin vaihtelevaa. Myllyharjun jatkeena oleva
Eteldharju seka Bellanmaki edustavat tyypillistd eteldisen rantamaan pohjois- eteldasuuntaista
harjujaksoa. Suomenlahden rannikkoseudun itdisissé osissa maastonmuodot ovat kallioperan
rapakiven vuoksi paikoin sarmikkaita ja alueella on paljon louheista kivikkoa ja suuria siirtolohka-
reita kuten suunnittelualueella enimmakseen Eteldharjun rinteelld. Itd-Uudenmaan alueelle on
tehty valtakunnallista maisemamaakuntajakoa tarkentava maisematyyppijako (Ita-Uudenmaan
liitto 2007). Maisematyyppijaossa hankealue sijoittuu sisdsaariston ja mannerrannikon maisema-

tyypille.

Suunnittelualue on tiestéa lukuun ottamatta rakentamatonta viheraluetta, joka kuitenkin on so-
ranoton myo6ta voimakkaasti ihmistoiminnan muokkaamaa. Soranottoalueet ovat ajan kuluessa
kasvittuneet ja paikoin kuopat rinteineen sulautuvat osaksi metsdista harjumaisemaa.

Suunnittelualue rajautuu asuinalueisiin luoteessa, lannessa ja eteldssa. Ympyratien itdpuolella
oleva pientaloalue on pienimittakaavainen ja vehreda. Ympyratien lansipuolella on yksi iso siirto-
lohkare aivan suunnittelualueen pohjoisosassa ja suuria kivia sekd mantymetsamaisemasta poik-
keavia yksittaisia lehtipuita (vaahtera, tammi ja koivu), jotka tuovat viihtyisyyttéd katumaise-
maan. Etelaharjun laella suunnittelualueen luoteispuolella on lamellikerrostaloja seka vanha huvi-
la. Bellanmden pientaloasutus sijoittuu suunnittelualueen kaakkois- ja eteldpuolille rinteisiin.
Suunnittelualueen pohjoispuolella jatkuu Myllyharjun metsdinen rinne ja lounaassa avoimiin pel-
toalueisiin.

Suunnittelualueen korkeimmilta kohdilta aukeaa ndkymia ympardivaan maisemaan. Eteldharjun
korkein kohta sijoittuu soranottoalueen reunalle, josta pitkid ndkymia avautuu lounaaseen kohti
peltomaisemaa seka paikoin kaakkoon kohti merta. Bellanmaen lakialueelta avautuu paikoin es-
teettémia nakymia kohti merta. Suunnittelualueen pohjoisosasta Eteldharjun rinteeltda on myds
paikoin nakdyhteys merelle.

Ympyratien maisemaa: vasemmalla Etelaharjun rinnemetsad, oikealla pientaloasutusta.
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1.3.2 Arvokkaat kulttuuriympdaristot

Itd-Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualueen eteldpuolelle ja osin suunnittelualueelle on
osoitettu maakunnallisesti merkittava Képbackan ja Haravakyldn alue. Suunnittelualueen poh-
joispuolelle ja osin suunnittelualueelle on osoitettu Loviisan kaupungin keskusta -alue.

Uudenmaan liitossa on kaynnissa IV vaihemaakuntakaava, jossa maaritetdan muun muassa
maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistét yhdenmukaisin perustein koko Uudenmaan alu-
eelle. Osana maakuntakaavaty6ta on laadittu vuonna 2012 Missé maat on mainioimmat -selvitys.
Selvityksen ja 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksen mukaan suunnittelualue sijoittuu Loviisanjoen
ja -harjun kulttuurimaiseman alueelle. Kyseisen alueen arvot perustuvat selkedsti maisemassa

hahmottuvaan pitkittdisharjuun, jonka suuntaisesti kulkevien jokilaakson ja Loviisa-Lahti-radan
ymparilla on vanhoja kylia.

Suunnittelualueesta lahimmilldan noin 40 metrin etdisyydelld pohjoisessa sijaitsee valtakunnalli-
sesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd Loviisan alakaupunki (RKY 2009).
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Maisema- ja kulttuuriymparistoalueet suunnittelualueella ja sen laheisyydessa.

Asemakaava-alueen luoteiskulmassa, Etelaharjun varrella on hirsihuvila, joka on voimassa ole-
vassa asemakaavassa suojeltu sr-merkinnalld. Rakennus on inventoitu vuonna 2005 (Orenius,
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Mantysaari). Perimatiedon mukaan rakennus on siirretty Pietarista vuonna 1900 nykyiselle pai-
kalleen venaldisen upseerin huvilaksi/kesdasunnoksi. Aiemmin Villa Lindholmina tunnettu kohde
toimi 1990-luvun vaihteeseen saakka vuokra-asuntona, jossa oli perimatiedon mukaan valilla
ainakin kaksi asuntoa. Nykyisin rakennus on asuinkdytdssa ja sitd on korjattu perinteita kunnioit-
taen. Pihapiiriin kuuluu 1980-luvulla rakennettu puinen varastorakennus.

Villa Orenius suunnittelualueen suuntaan

1.3.2.1 Muinaisjadannokset

1.4

1.5

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse Museoviraston rekisteritietojen mukaan tun-
nettuja kiinteitd muinaisjaanndksia.

Bellanmaelld on sijainnut vanhan rakennuksen kivijalka, joka on merkitty voimassa olevassa
asemakaavassa sailytettavaksi ymparistoksi. Kivijalka on sittemmin tuhoutunut.

Virkistys

Suunnittelualueen metsdisessa harjumaastossa on metsapolkuja, joita kaytetdan ulkoiluun.
Suunnittelualueen pohjoisosasta on polkuyhteys kohti pohjoista, jonne sijoittuvat tarkeat virkis-
tysalueet Kasinopuisto ja edelleen pohjoiseen suuntaan jatkuva Myllyharju. Kasinopuistosta on
viheryhteys itddn merenrantaan ja Myllyharjua pitkin Loviisan keskustaan. Tamminiemen rannas-
sa ja sen laheisyydessa suunnittelualueen koillispuolella on tenniskenttia, uimaranta ja leirinta-
alue. Bellanmaelta ei ole talla hetkella suoraa vikistysreittiyhteytta meren rantaan. Kaava-alueen
kaakkoiskulmassa Bellanrinne liittyy asemakaavan virkistysalueeseen (V-1) rannassa.

Liikenne

Suunnittelualuetta palvelevat Haravakylantie, Vanha Sahantie ja Ympyratie. Haravakylantie, joka
pohjoisessa vaihtuu Lantiseksi Harjutieksi, johtaa Helsingintielle jonka kautta on suorin ja nopein
reitti keskustaan seka Porvoon moottoritielle. Etelansuuntaan mentaessa Haravakylantie muuttuu
Vanhaksi Valkontieksi, josta on yhteys Valkontielle ja Vardéhon. Vanhalta Sahantieltd on yhteys
Bellanrannan asuinalueelle, Sahaniemeen seka pohjoisen suuntaan kohti Rantatietda Kapteenin-
tien ja Tamminiementien kautta. Ympyratie, joka erkanee pohjoisen suuntaan Vanhalta Sahatiel-
ta, palvelee vanhaa pientaloaluetta. Myds Ympyrdtie yhtyy Kapteenintielle pohjoisosastaan. Lii-
kennemaéaérista katuverkolla ei ole tietoa. Joukkoliikennelinja-auto liikennsi valilla Vardé-Loviisa-
Maarlahti-Hastholmen maanantaista perjantaihin seka lauantaisin.
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Tekninen huolto

Alue kuuluu Loviisan kaupungin kunnallistekniseen verkostoon. Alueella sijaitsee vesijohto, jate-
vesiviemari, painejatevesiviemari ja sadevesiviemari. Lisdksi alueella sijaitsee kaukolampdputki
Haravakylantien suuntaisesti pohjoisesta eteldan Pitkdsaarentien suuntaan.

Ymparistohairiot
Kaava-alue rajautuu lounaiskulmastaan rataan, jossa kulkee tavarajunia Valkon satamaan.
Sosiaalinen ymparistd

Vuonna 2016 Loviisassa oli asukkaita 15 234. Suunnittelualueen ymparilla sijaitsee pientalo- ja
kerrostaloasutusta.

Maanomistus

Loviisan kaupunki omistaa kaavoitettavan alueen lukuun ottamatta Etelaharjun varrella sijaitse-
vaa kiinteistda 434-5-508-2.

Suunnittelutilanne
Maakuntakaava

Uudellamaalla lainvoimaisia maakuntakaavoja ovat Uudenmaan maakuntakaava, 1, 2. ja 3. vai-
hemaakuntakaavat ja Ita-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualuetta ja sen lahiymparistoa koskee
seuraavat kaavamerkinnadt ja -maadraykset:

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tybpaikka- seka muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta sisdltda taajamien sisdiset liikennevaylat seka
liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja
muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyo6raily- ja jalankulkureitit,
paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet,
paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue -merkintd ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa
olevien alueiden sailyttamista tarvittaessa nykyisessa kaytdssaan.

Pohjavesialue
pvd Merkinndlla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan
__J___ arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan

kannalta tarkeita.

Yhdysrata
dedleifei Merkinnalla osoitetaan yhdysradat

Merkintaan liittyy MRL 33 §:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus.

Kulttuuriympéristéon tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
maakunnallisesti merkittava

Merkinnalla osoitetaan kulttuuriymparistén ja maiseman vaalimisen kannalta

maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alueet, tiet ja kohteet.
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Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tiarkea alue

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavat alueet (RKY 2009 ).

Alueilla, joille on aluevarausmerkinndlla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankayttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

MU

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityistéd ulkoilun
ohjaamistarvetta

Merkinndlla osoitetaan maa- ja metsdtalousvaltaisia alueita, jotka
paakayttotarkoituksen lisdksi ovat ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavia.

Luonnonsuojelualue tai -kohde

Merkinndlla osoitetaan luonnonsuojelulain  nojalla  suojellut  alueet.
Luonnonsuojelualueiksi on osoitettu myds muiden suojeluohjelmien alueita
seka Natura 2000 -alueita siltéd osin kuin paatdsten yhteydessa on alue tai
kohde toteutettu luonnonsuojelulain nojalla. Alueilla tai kohteilla on voimassa
MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmdsta (Uudenmaan maakuntakaava, Uuden-
maan 1., 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat ja Itd-Uudenmaan maakuntakaava). Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu kartalla violetilla viivalla.

Uudenmaan maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 4. vaihemaakuntakaavan 24.5.2017. Maakunta-
hallitus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Loviisan kunta
on kuuluttanut kaavan voimaan tulon syyskuussa 2017.
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osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat
ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien
vedenhankinnan kannalta tarkeita.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

maakunnallisesti

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
merkittdvat kulttuuriymparistot,

maisema- etta rakennetun kulttuuriymparistén alueita.

jotka kasittavat seka
Alueilla, joille on aluevarausmerkinndlla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankayttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
Valtakunnallisesti
2009)

merkittava rakennettu kulttuuriymparisté (RKY

Ominaisuusmerkinndlla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriymparistdn alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009).

Alueilla, joille on aluevarausmerkinndlla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankayttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
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Kuva 1-1. Ote Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksesta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu
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1.6.2 Yleiskaava

1.6.3

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, mutta alueella on voimassa Loviisan
kaupunginvaltuuston 9.12.1987 hyvaksyma oikeusvaikutukseton yleiskaava, jossa alue on asun-
toaluetta (A) ja osin julkisten palvelujen aluetta (PY-4).
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Ote Loviisan oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla
violetilla viivalla.
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Asemakaava
Alueella on voimassa 5 asemakaavaa:

- Ympyratien lansipuolella, suunnittelualueen pohjoisosassa AM5-3, vahvistettu 28.10.1981
o PI: Istutettava puistoalue, jossa maisemavaurioalueet tulee kunnostaa.

- Ympyratien etelapaatya lukuun ottamatta AM5-2, vahvistettu 6.7.1979
o Tiealueet: Ympyratie

- Suunnittelualueen eteldosassa AM5-10, vahvistettu 15.5.1996
o VL: Lahivirkistysalue
LP: Yleinen pysakodintialue
AKR: Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (kortteli 529)
EV: Suojaviheralue
Tiealueet: Haravakylantie, Vanha Sahatie, Ympyratie

O O O O

- Suunnittelualueen kaakkoisosassa AM5-11, vahvistettu 15.9.1999
o VL: Lahivirkistysalue
o alueen osa, jolla ymparisto sadilytetdan on merkitty aiemmin paikalla sijainneiden
kivijalkojen kohdalle
o lahivirkistysalueella on ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa
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- Suunnittelualueen pohjoisosassa Ympyratiehen rajautuen on voimassa kaksi palaa kaa-
vasta BIV31, vahvistettu 26.6.1972
o PL: luonnontilassa sailytettava tai siihen palautettava puistoalue
o puistoalueella on osia ohjeellisesta palloilu- ja leikkikentasta

\ \\ % / ® 50 100 150 200m
= Suunnittelualue _ | | ]

b, T

Ote ajantasa-asemakaavasta

1.6.4 Rakennusjarjestys

Loviisan kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 31.5.2014.



2.1

2.1.1

2.2

2.2.1

2.2.2

19

SUUNNITTELUN VAIHEET

Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis-
ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena 1.

Tyobpaja

Asemakaavatyosta jarjestettiin tydpaja 15.2.2017, jossa tilaisuuteen osallistuneet kuvasivat alu-
een nykytilaa, esittivat suunnittelutavoitteita ja kasittelivat valmisteluvaiheen nahtavilldoloaineis-
ton kahta vaihtoehtoista luonnosta VE1 ja VE2. Tilaisuus jarjestettiin Keskus-Centralen tapahtu-
makeskuksessa suunnittelualueen laheisyydessa ja siihen osallistui 14 lahiymparistén asukasta.
Tydpajan keskusteluista tehtiin koostekartat, jotka ovat selostuksen liitteina 3 ja 4.

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravankylantien risteys-
alueen, korttelin 529 seka kortteliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden asemakaavaa luomalla
nykyistd paremmat edellytykset asemakaavan toteuttamiselle. Tavoitteena on Vanhan Sahatien
ja Haravankylantien risteysalueen selkeyttaminen ja liikenneturvallisuuden parantaminen radan
ja Vanhan Valkotien tasoristeyksessa seka monipuolisen asuinymparistén luominen.

Radan ja Vanhan Valkontien tasoristeys. Liikennevirasto on uusimassa kaava-alueeseen rajautuvan rau-
tatien tasoristeyksen laitteineen ja on esittdanyt laitteistojen sijoitukseen ja katuverkkoon liittyvia muu-
tostarpeita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Myllyharjun (0143402) vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen maaraa tai laatua ei saa
heikentaa.

Maaston korkeuseroista tulee tehda alueen vahvuuksia ja kdytosta poistunut soranottoalue tulee
maisemoida.

Uuden rakentamisen tulee tukea Ympyratien varren viihtyisda asuinymparistéa ollen pienimitta-
kaavaista ja maltillista. Siirtolohkare Ympyratien paassa on hyva sailyttaa.

Virkistysreitti harjulla tulee jatkua lépi suunnittelualueen ja suunnittelualueelta tulee olla reiteille
hyvat yhteydet.

Valmisteluvaiheen palaute

Kaavan valmisteluvaiheen (kaavaluonnos) kuulemisen yhteydessa saatiin lausunnot Uudenmaan
ELY-keskukselta, Loviisan kaupungin ymparistésuojeluyksikolta, ymparistoterveydenhuollolta

seka Kymenlaakson sahkdélta. Mielipiteita annettiin kolme kappaletta. Annetun palautteen kooste
ja vastineet on esitetty selostuksen liitteessa 5.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavan rakenne
Liikenne

Asemakaavoitettavan alueen liikenteen ongelmien ratkaisemiseksi laadittiin suunnitelma, jolla
radan tasoristeyksen seka Haravakylantien ja Vanhan Sahatien risteyksen turvallisuutta saadaan
parannettua. Vanha Sahatie oikaistaan kohtisuoraan rataan nahden niin, ettd nakyvyys paranee
tasoristeyksen kohdalla. Haravakylantien ja Vanhan Sahatien risteysta siirretdan pohjoiseen,
kauemmaksi junaradan ja kadun tasoristeyksesta ja tehdaan Haravakylantiesta alisteinen Van-
haan Sahatiehen ndhden. Ndin myds varaudutaan Sahaniemen mahdolliseen rakentumiseen tule-
vaisuudessa.

Asuinkorttelit ja viheralueet

Suunnittelualueen maisemahairidét, soranottoalueet Vanhan Sahatien molemmin puolin on osoi-
tettu rakennettaviksi. Rakentaminen parantaa maisemaruhjetta ja muodostaa portin Etelaharjun
etelapadhan. Komeat ja hankalasti rakennettavat lakialueet sekd kaunis mantyrinne Haravaky-
lantien ja Eteldharjun kulmauksessa on saastetty luonnontilaisena.

Eteldharjun eteldapaatyyn, kaytosta poistuneelle soranottoalueelle on osoitettu kuusikerroksisille
kerrostaloille rakennusalat Haravakylantien ja Vanhan Sahatien reunaan. Niihin on mahdollistettu
myo6s seitsemanteen kerrokseen yhteisten saunatilojen toteutus siten, ettd kerros on sisaanve-
detty rakennuksen ulkoreunasta. Leikkaukset osoittavat, ettd alue kestaa korkeaa rakentamises-
ta maaston muotojen puolesta. Pohjoispuolella olevat talot, jotka sijoittuvat harjun paalle, ovat
neljakerroksisia ja Keskus-Centralenin torniosuus (ns. “saastotorni”) on jopa seitsemankerroksi-
nen. Autopaikat on sijoitettu maisemoitavan rinteen juureen siten, etta korttelin piha-alueet jaa-
vat vapaaksi, eika niita tarvitse asfaltoida. Pysdkoéintirakennus upotetaan osin rinteeseen ja muu
katettava osa on viherkattoa.

Bellanméen luoteisrinteelle on osoitettu rivitalojen tai kerrostalojen rakentamisen mahdollistava
kortteli (AKR-1). Rakennukset toteutetaan kohtisuoraan katua vasten. Korttelin takaosan rinne
muotoillaan ja kadun ja rinteen valiin asettuvat rivitalot tai pienkerrostalot porrastetaan maaston
muotojen mukaan rakennuspaikalle. Pysakdinti jarjestetddan Vanhan Sahatien varteen viherkat-
toisiin autokatoksiin. Asuntojen pihat muodostuvat suojaisiin paikkoihin rakennusten ja rinteen
valiin. AKR-alueen kaakkoispuolelle sijoittuva, kaytdstd poistunut soranottoalue muotoillaan tur-
valliseksi virkistysalueeksi. Alueen kasvillisuudessa tulee suosia kuivien ja paahteisten alueiden
kasvillisuutta.

Soranottoalue Eteldharjun ja Ympyratien valissa on maisemoitunut kauniisti ja kasvaa jo kookkai-
ta puita. Pienimittakaavaisen ja viihtyisan Ympyratien varteen on osoitettu nelja pientalotonttia.
Rakentaminen on rajattu tiiviisti kadun varteen ja jatetty keskustasta harjua pitkin eteldn suun-
taan kulkeva viheryhteys vapaaksi. Viiskulmion ja Ympyratien lansipaadyt jaa auki ja niistd on
helppo yhteys harjulla kulkeville poluille. Asuinrakennukset on osoitettu rakennettavaksi aivan
tontin pohjoiskulmaan, harjansuunta katua kohtisuoraan. Autotallit tai —suojat on osoitettu kadun
varteen, harja kadun suuntaisesti. Ndin piha saadaan avautumaan etelan suuntaan suojaisena.

Kiinteistd6 434-5-508-2 kaava-alueen luoteiskulmassa, Villa Orenius, on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi (AO-5). Padrakennusta koskee suojelumerkinta sr ja rakennusala on merkitty
paaosin ulkoseinien ulkopintojen mukaan kaavakarttaan, mutta rakennuksen ita- ja etelasivuille
on osoitettu hieman nykyista laajempi rakennusala lasikuistien toteuttamista varten. Vastaava on
toteutettu rakennuksen pohjoisosaan. Voimassa olevassa asemakaavassa on osoitettu vastaavat
rakennusalan laajennukset. Lisdrakennusoikeutta tontille 162 k-m? ja sen voi toteuttaa kiinni
Eteldharjun katuun.

Asemakaavoitettavan alueen pohjoispaassa sijaitseva kookas siirtolohkare on kaavassa osoitettu
sadilytettdavaksi ja Ympyratien varressa kasvava tammi on osoitettu merkinnalld suojeltu puu.

Radan ja Haravakylantien ja Vanhan Sahatien valinen alue on varattu maisemapelloksi. Kaupunki
voi istuttaa alueelle esimerkiksi auringonkukkia, jotka sailyvat pitkan aikaa hyvan nakdisina ja
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kuntalaisten on mahdollista kdyda loppusyksysta leikkaamassa kukkia maljakkoon. Avoin maise-
mapelto sailyttda avoimen nakymasuunnan lédnteen ja on luonnollinen jatke vuokraviljelypalstoil-
le, joita on pellon pohjoispuolella.

Mitoitus

Uudet kerrostalojen, rivitalojen ja erillispientalojen korttelit mahdollistavat noin 368 uuden asuk-
kaan sijoittuminen alueelle (asumistiiveys: 45 m2/hkl).

Kaava-alue on kooltaan noin 8,7 ha. Kaava-alueen pinta-alat ovat maankayttémuodoittain seu-
raavat:

Aluevaraus | Merkinnan selitys Rakennusoikeus/m2 Pinta-ala/ha
AO, AO-5 Erillispientalojen korttelialue 1313 0,6295
AKR-1 Asuinkerrostalojen ja rivitalojen 2 893 0,5786
korttelialue
AK-2 Asuinkerrostalojen korttelialue 12 372 0,8248
VL, VL-9 Lahivirkistysalue 4,2378
MA Maisemallisesti arvokas peltoalue 0,7437
EV Suojaviheralue 0,1301
LP Yleinen pysakdintialue 0,0807
Katualueet 1,4847
Yhteensa 16 578 8,7099

Kaavan mitoitustiedot on esitetty tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeessa, joka on selos-
tuksen liitteena 9.

Palvelut

Alueelle ei ole osoitettu kaavallisia varauksia palveluille. Alue tukeutuu Loviisan keskustan palve-
luihin noin 1,5 km etaisyydelld, jossa sijaitsevat kaupalliset palvelut, terveyskeskus, suomenkieli-
set ja ruotsinkieliset paivakodit, koulut ja lukiot.

Ympadriston hairiotekijat
Kaava-alue rajautuu lounaiskulmastaan rataan, jossa kulkee tavarajunia Valkon satamaan. Maa-

pera alueella on soraa ja VTT:n ohjeistukseen perustuen ei ole oletettavissa, etta tarinasta tulee
merkittavia vaikutuksia.

Lilkkennemaara on radalla vahadinen ja siten keskidanitaso jaa todennakdisesti alle ohjearvojen.

Kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintaan +2,8 metria keskivedenpinnan korkeu-
desta Loviisan rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Kaytosta poistuneiden soranottoalueiden maaston muotoilusta ja kasvillisuudesta on annettu
kaavassa maarayksia. Alueelle on laadittu havainnekuvia ja annettu kaavamaarayksia, jotka tu-
kevat alueen rakentumista laadukkaaksi, terveelliseksi ja turvalliseksi asuinalueeksi.

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle, eikd saa aiheuttaa pohjavedelle maarallisia tai laatumuu-
toksia. Kaavassa ei sallita maalampdputkien rakentamista tai 6ljysadilididen sijoittamista eika alu-
eelle saa toteuttaa tiloja liilan ldhelle pohjaveden pintaa.

Puhtaat katto- ja hulevedet edellytetdan kaavassa viivyttdmaan ja imeyttémaan tontilla maape-
raan. Pysakointialueilla tulee vedet johtaa dljynerottimien kautta imeytykseen.
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Asemakaavassa on huomioitu rakentuvan yhdyskuntarakenteen ja infrastruktuurin verkostot ja
rakenteet siten, ettd ratkaisu edistaa energiatehokkuutta ja lisda olemassa olevien ja toteutuvien
rakenteiden ja jarjestelmien kayttoa.

Radonturvallinen rakentaminen velvoitetaan ottamaan kaava-alueelle rakennettaessa huomioon.

Kaavamerkinndt ja maaraykset

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Kaavassa osoitetun suurimman sallitun kerresluvun ja rakennusoikeuden lisdksi saa
padkayttétarkoitusta palvelevia yhteistiloja kuten sauna- ja oleskelutiloja, terasseja

sekd muita vastaavia tiloja rakentaa ullakkokerrokseen. Ullakkokerros tulee olla sisen-
netty. Rakennuscikeuteen ei lasketa porrashuoneiden 20 m2 ylittavaa osaa eika his-
sikuilua, eika talle kerrosalan ylittavalle alan osalle tarvitse varata autopaikkoja.
Kvartersomrade f&r flervaningshus.

Utdver det | planen anvisade stérsta tillatna antalet vaningar och byggréatten far
gemensamma utrymmen som betjanar huvudanvandningen sasom bastu- och
vistelseutrymmen, terrasser och andra motsvarande utrymmen byggas | vindsvaningen.
Vindsvaningen ska vara indragen. Den del av trapphus som &verstiger 20 m2 samt
hisschakt rdknas inte in | byggratten, och for den hir delen som &Gverskrider va-

ningsytan behdver inga bilplatser reserveras.

AKR_'I Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.
— Rinne tulee muotoilla tdyttamalld ja rakennukset porrastaa rinteen mukaisesti.

Kvartersomrade for flervaningshus och radhus.
Sluttningen ska omformas genom utfylining och byggnaderna avirappas enligt
sluttningen.

AO Erillispientalojen korttefialue.
Kvartersomrade for fristAende smahus.

AO_E Erillispientalojen korttelialue.
-~ Saa rakentaa kiinni Etelaharjun katuun.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Far byggas dnda fram till gatan Sédra Asen.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Lahivirkistysalue.

Kaytosta poistuneen soranottoalueen |luiskat loivennetaan vahintaan 1:2 Kaltevuuteen
sekd maisemoidaan luonnonmukaista kasvillisuutta kayttden. Alueen kasvillisuudessa
fulee suosia kuivien ja paahteisten alueiden Kasvillisuutta. Luiskat tulee muotoilla
vaihteleviksi pinnanmuodoiitaan.

Omrade fGr narrekreation.

Slanterna pa grustaktsomradet, som tagits ur bruk, gdrs flackare till en lutning pa
minst 1:2 samt eftervardas for att smalta in i omgivningen med hjdlp av naturlig
vaxtlighet. For omradets vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra och soibelysta
omraden valjas. Slanterna ska utformas sa att de far varierande terr@ngformer.

Yieinen pysakdintialue.
Omrade far allm&n parkering.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

MA_Z Maisemapelto.

Landskapaker.
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3 m kaawva-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande grans far tomt/byggplats.

Kaupungin- tai Kunnanosan numero.
Stads- eller kommundels nummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Stads- eller kommundels namn.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, Gppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusocikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
saliitun kerrosluvun.

En romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar | byggnaderna, i byggnaden
eller i en del av den.

Murtoluku roomalaisen numeron jiljess3 osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttada kKerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av ytan | byggnadens storsta
vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inr8knas i vaningsytan.

TehokKuusiuku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. vaningsytans forhallande till tomtens/byggplatsens areal.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for bilférvaringsplats.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger riktningen fdr byggnadens takas.
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Harjan suunta kohtisuoraan katuun nahden.
Takasen vinkelrdatt mot gatan.

Rinteeseen upotettu pysikdintirakennus, joka tulee maisemoida. Rinteen kasvil-
lisuudessa tulee suosia kuivien ja paahteisten alueiden kasvillisuutta.
Parkeringsbyggnad infalld i sluttningen, ska fas att smalta in i landskapet. For slutt-
ningens vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra och solbelysta omraden véljas.

DOhjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varatiu alueen osa.
Riktgivande omradesdel reserverad for lek och utevistelse.

Ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for parktransformator.

Sailytettavalistutettava puurivi.
Tradrad som ska bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/fiie.
Riktgivande gata/vag for gang- och cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart for fordon inte far ordnas.

Alue, jolla ympdaristd sdilytetdan.
Omrade dar miljon ska bevaras.

Suojeltava rakennus.
Byggnad som ska skyddas.

Suojeltu kivi.
Stenblock som ar skyddat.

Suojeltava puu.
Trad som ska skyddas.
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YLEISET MAARAYKSET
ALLMANNA BESTAMMELSER

Kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintdan +3,0 metrid keskivedenpinnan
korkeudesta N2000 korkeusjirjestelméssa.

Byggnadsdelar som &r kdnsliga fér fukt ska vara pa minst +3,0 meters héjd over
medelvattenstandet i hdjdsystemet N2000.

Lukuun ottamatta korttelin 529 rinteeseen upotetiua pysdkdintirakennusta, alueelle ei saa
rakentaa maanalaisia tiloja.

Bortsett fran parkeringsbyggnaden som falls in i sluttningen i kvarter 529 far inga
utrymmen byggas under jord pa omradet.

Kortteleissa 529, 534 ja 535 tulee noudattaa kortteleittain yhtenaistd rakennustapaa.

I kvarteren 529, 534 och 335 ska ett enhetligt byggnadssétt per kvarter féljas.

Alueella ei sallita dljylammitystd eiké alueelle saa rakentaa maalampokaivoja.

Pa omradet tillats inte oljeeldning och inga jordvarmebrunnar far byggas pa omradet.

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelie. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava
siten, ettel niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden
korkeuteen.

Planomradet ligger pa grundvattenomrade. Byggande, dikningar och gravning | marken ska
gdras sa att det inte leder till forandring av grundvattnets kvalitet eller bestaende
férandringar i grundvattennivan.

Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kdsiteltdva tonttialueen sisédlld vesid imeytidvin
ja virtaamaa hidastavin rakentein. Ennen rakennusluvan mydntamista tontille on laadittava
suunnitelma hulevesien kasittelystd. Kyseiseen suunnitelmaan on sisdllytetidva hulevesien
ké&sittelyn mitoitusliaskeima.

Dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska behandlas inom tomtomradet med
konstruktion for infiltrering och férdrdjning av vattnet. Innan bygglov beviljas ska en plan
fér dagvattenbehandling pa tomten utarbetas. Denna plan ska innehalla en
dimensioneringsberdkning av dagvattenbehandlingen.

Pysékbintirakennusten, autosuojien ja talousrakennusten katot suositellaan toteuttamaan
viherkattoina, joissa kattovesid on mahdollista viivytiaa.

Det rekommenderas att parkeringsbyggnadernas, de tdckta bilplatsernas och
ekonomibyggnadernas tak byggs som grona tak dar takvattnet kan fordrdjas.

Pys&kbintialueilla hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen ja imeytykseen dljynerottimien
kautta.

Dagvatinet fran parkeringsomradena ska ledas via oljeavskiljare till férdréjning och
infiitrering av dagvatten.

Autopaikkoja tulee korttelialueilla varata seuraavastic
AO-korttelialueella 2 ap/asunto
ARK-korttelialueilla 1 ap/80 k-m2
AK-korttelialueilla 1 ap/100 k-m2

Féljande antal bilplatser ska reserveras pa kvartersomradena:
Pa AO-kvartersomradet 2 bp/bostad

Pa AKR-kvartersomradena 1 bp/80 m2 vy

Pa AK-kvartersomradena 1 bp/100 m2 vy

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.

Ett radonsakert byggande bér beaktas da man bygger pa omradet.

Tonttijako:

Talla asemakaava-alueella on laadittava erillinen tonttijako.
Tomtindelning:

Detta detaljplaneomrade skall utarbetas en separat tomtindelning.
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Uudis- ja korjausrakentamisessa on Kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta
rakentaminen sopii ympdristédnsa. Rakennusten massoittelun, kattomuotojen, va-
rityksen ja ulkoverhoilun osalta tulee pyrkia korkeatasoiseen, tasapainoiseen, sel-
keddn ja ymparistdaan taydentavadn ja eheyttdvaan rakennustapaan.Rakennusha-
kemukseen on liitettdva katujulkisivupiirustukset, joista ilmenee myds naapuriraken-
nuksen julkisivumateriaalit, varitys, kattomuoto, harja- ja raystiskorkeus sekd
kadun, pihan, aitojen tms. korkeusasema.

Vid ny- och reparationsbyggande ska sarskild vikt fastas vid att byggnationen
passar in i sin omgivning. Betr&ffande disponering av byggnadsmassan, takformer,
fargsattning och viggbeklddnad ska ett hdgklassigt, balanserat, tydligt och for
miljén kompletterande och férenhetligande byggnadsséatt eftersrdvas. Till ansdkan
om bygglov bifogas ritningar dver gatufasaden, dar &ven grannbyggnader- nas
fasadmaterial, fargsattning, takform, héjd till taknocken och takfoten samt héjd-
niva for gatan, garden, staketen och annat anges.

Nimisto

Kaavassa ei osoiteta uusia kadunnimia.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava taydentda Loviisan yhdyskuntarakennetta eteldosasta, kun asemakaavoitettava alue
liittyy Ympyrdatien ja Eteldaharjun rakennettuun alueeseen. Uusi rakentaminen ei edellyta uusien
teknisten verkostojen tai lilkkenneyhteyksien rakentamista, mutta vaatii niiden uudelleen linjaa-
mista. Tama on tehtavissa normaalein rakentamiskustannuksin.

Viheralueisiin ja virkistysyhteyksiin

Talla kaavamuutoksella on mydnteisia vaikutuksia virkistykseen soveltuvien alueiden riittédvyydel-
le, kun nykyiselldaédn vaikeakulkuisia soranoton leikkaamia rinteitd muotoillaan virkistyskayttéon
soveltuviksi. Harjujen lakialueet on varattu virkistysalueiksi ja nykyiset virkistysyhteydet alueella
sailyvat.

Sosiaalisiin oloihin

Uusi asuinalue tuo Loviisaan liséaa asukkaita. Alue sijoittuu palvelujen ja virkistysmahdollisuuksien
laheisyyden vuoksi hyvalle alueelle ja luo hyvat edellytykset helpolle arkielamalle.

Asemakaavassa ei esiteta sellaista maankayttda, joka heikentaisi lahialueen nykyisten asukkai-
den elinymparistdon turvallisuutta tai terveellisyytta.

Luontoon ja luonnonvaroihin

Suunnittelualueelta ei havaittu vesilain 2. luvun 11 § mukaisia kohteita, luonnonsuojelulain 29
§:ssa mainittuja suojeltuja luontotyyppeja eika uhanalaisia tai muita huomionarvoisia kasvilajeja.
Alueella tehdyt lepakkohavainnot olivat vahaisia eika kaavalla ole vaikutuksia lepakoiden elin-
olosuhteisiin. Suunnittelualueella esiintyvien metsikdiden luontoarvot ovat tavanomaisia eika
kaavalla arvioida olevan vaikutuksia luontoarvoiltaan merkittaviin kohteisiin.

Vanhan Sahatien varrella olevan aiemmin (vuoden 2016 selvitys) paikallisesti arvokkaaksi kedok-
si arvotetun alueen arvokkain alue oli kesdan 2017 havaintojen mukaan tuhoutunut. Suunnittelu-
alueella voidaan edistda avoimilla alueilla viihtyvien ketokasvien olosuhteita luomalla korttelipi-
hoille ja viheralueille kasveille suotuisia olosuhteita erityisesti eteldaan - lounaaseen suuntautuville
hiekkarinteille.

Maisemaan, taajamakuvaan, kulttuuriperint66n ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan mukainen rakentaminen muuttaa kaava-alueen maisemakuvaa uusien asuinkorttelien
osalta. AK-2 ja AKR-1 -korttelit sijoittuvat suurelta osin harjumakien rinteille, vanhoille soranot-
toalueille. Rakentaminen kohentaa naiden alueiden kaupunkikuvallista ilmetta, kun vauriorinteet
maisemoidaan osaksi virkistysalueiden rinteita seka korttelipihoja.
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AK-2 -alueen 6-7 -kerroksisten kerrostalojen harjakorkeus nousee vain hieman Eteldaharjun ete-
ldosan korkeinta kohtaa (+ 22 m mpy) korkeammalle. Harjakorkeus jaa maella olevia puiden
latvoja seka Etelaharjun varrella olevien kerrostalojen harjakorkeutta matalammaksi. Harjanteen
korkeimmalta kohdalta avautuu avoimia nakymadasuuntia AK-2 -korttelin rakennusten valeista
kohti kaakkoa ja merta seka kohti lounasta ja avointa peltomaisemaa. AK-2 korttelin rakennukset
muodostavat Haravankylantien ja Vanhan Sahatien kulmaukseen selkedn maamerkin ja porttiai-
heen asuinalueelle. Pysakdinnin sijoittaminen osin rinteeseen upottamalla mahdollistaa viihtyisien
piha-alueiden sijoittamisen rakennusten valeihin katukuvaa monipuolistamaan. Puurivi katujen
varrella jasentaa katutilaa ja rajaa luontevasti asuinkorttelin.AKR-1 -korttelin porrastettujen rivi-
talojen korkein harjakorkeus jaa Bellanmaen huippua matalammalle tasolle (+ 19 m mpy). Kort-
telin kohdalla, nykyinen pusikoitunut vanha soranottoalue jyrkkine rinteineen saa avoimemman
ja rakennetumman luonteen. AKR-1 -kortteli muodostaa yhdessa AK-2 —korttelin kanssa porttiai-
heen asuinalueelle. Korttelin autokatokset sijoittuvat Vanhan Sahatien varteen rajaamaan katua
ja korttelia.

Ympyratien varteen sijoittuva AO-kortteli muuttaa osaltaan nykyisen viheralueen rakennetuksi
ymparistdksi. Nykyiselldan korttelin kohdalla on vanhoja, jo kasvittuneita soranottopaikkoja, jo-
ten alueen maan pinnan muoto on vaihtelevaa. Tonttijarjestelyiden vuoksi maan pinnan muotoja
on tasattava. Pientalotontit sopivat mittakaavaltaan Ympyratien itdpuoliseen miljédseen.

Kaavassa osoitettu uusi rakentaminen ei maastonmuotojen ja kasvillisuuden vuoksi ndy meren
suunnasta.

Kaava-alueella sailyvat viheralueet ovat paasoin puustoisia rinne- ja lakialueita, jotka ilmentavat
alueen harjumaiseman rakennetta. Viheralueille sijaitsevat vanhat soranottoalueet tullaan mai-
semoimaan, jolloin alueille voidaan palauttaa luonnollisempia loivempia rinteita.

Kaava turvaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Villa Oreniuksen sailymisen ja osoittaa tontilla
lisdrakentamismahdollisuuden siten, ettei se heikenna rakennuksen nykyisia arvoja.

MA-alue liittyy Haravankylantien lansipuolisiin avoimiin peltomaisemiin ja mahdollistaa esteett6-
mat nakymat kaava-alueelta lannen suuntaan. Istutetulla maisemapellolla voidaan monipuolistaa
katumaisemaa seka luoda viihtyisaa ymparistoa.

Vanha Sahatie ja Haravankylantie linjataan kaava-alueen lounaisosassa uudelleen. Uuden linja-
uksen myéta joudutaan maastoa jonkun verran tasaamaan luiskien ja pengerten avulla.

Pieniltda osin suunnittelualueelle on osoitettu kulttuuriymparistén ja maiseman vaalimisen
kannalta maakunnallisesti ja merkittavat alueet Képbackan ja Haravakyldn alue seka Loviisan
kaupungin keskusta -alue. Kaavalla ei ole heikentavia vaikutuksia ndiden alueiden arvoihin.

Liikenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Kaava-alue sijoittuu Iahelle Loviisan keskustaa ja alueelta on hyvat edellytykset jalan ja pydérail-
len tapahtuvalle liikkumiselle palveluiden ldheisyyden vuoksi. Alueelta on joukkoliikenne valilla
Vardo-keskusta-Maarlahti-Hastholmen.

Liikennetarpeen arviointi on tehty Ymparistoministerion 27/2008 julkaisun mukaan seuraavasti:
asukasluku * matkatuotos * henkil6auton osuus * vierailumatkakerroin / auton matkustajamdéaéréa
(368 x 2,46 x 0,59 x 1,22) : 1,48 = 440

Sen mukaan alueen keskimaarainen vuorokausiliikenne on 440. Liikenne ohjautuu keskustan ja
pohjoisen muiden liikennevaylien suuntaan Haravakyldntien ja Lantisen Harjutien tai Haravaky-
lantien, Antinkylantien ja Rantatien kautta, joiden valityskyky on hyva ja joiden varressa on to-
teutetut jalankulku- ja pyorailytiet.

Haravakylantie ja Vanha Sahantie on mitoitettu siten, etta niiden varteen on mahdollista toteut-
taa jalankulku- ja pyordtie, mika edistaa liikenneturvallisuutta.

Tekniseen huoltoon

Energia-, vesi- ja jatehuollon jarjestaminen edellyttda uusia verkostoja tai nykyisten verkostojen
uudelleen linjaamista, mutta yleispiirteisella tasolla yhdyskuntarakenteen taydenté@minen Loviisan
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taajaman etelaosassa tuo talouden ja ekologian kaksoishydtya kun energia-, vesi- ja jatehuollon
verkostot ovat lahietdisyydelld ja helposti taydennettavissa.

Suhde valtakunnallisiin alueidenkdyton tavoitteisiin

Maankayttd- ja rakennusasetuksen (MRA 25 §) mukaan asemakaavan selostuksessa on mm.
esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaa-
vaan, mikali asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa. Lisaksi maankaytté- ja rakennuslain (MRL 24 §) 2 momentin mukaan alueidenkaytdn
suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioimisesta
siten, etta edistetdan niiden toteutumista. Kaava edistaa elinymparistéjen toimivuutta ja talou-
dellisuutta hyédyntamalla olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tiivistaen sita.

Suhde maakuntakaavaan
Asemakaava ja asemakaavamuutos on maakuntakaavan mukainen.
Suhde yleiskaavan sisdltovaatimuksiin

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, otetaan asemakaavaa laadittaessa
soveltuvin osin huomioon myés mitd MRL 39 §:ssa saadetaan yleiskaavan sisaltévaatimuksista.

Maankayttd- ja rakennuslain 39 §:n mukaan on yleiskaavaa laadittaessa huomioitava:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Kaava tukee Loviisan yhdyskuntarakenteen toimivuutta, taloudellisuutta ja ekolo-
gista kestavyytta, kun tdydennysrakentaminen osoitetaan rakennettujen alueiden
yhteyteen.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd

Asemakaavan mahdollistamat toiminnot sijoittuvat jo rakennetulle alueelle ja ne
liittyvat olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkkoon.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Kaava mahdollistaa lisdyksen asukasmaaraan. Kunnallisten ja kaupallisten palve-
luiden saatavuus on Loviisan keskustassa n. 1,5 km etaisyydelld erinomainen.

Suunnittelualueella on metsapolkuja, joita kdytetaan ulkoiluun ja nama alueet on
kaavassa osoitettu virkistysalueiksi. Pohjoisosasta on polkuyhteys kohti Ka-
sinopuistoa ja edelleen Myllyharjulle. Kasinopuistosta on viheryhteys itdéan meren-
rantaan ja Myllyharjua pitkin Loviisan keskustaan. Suunnittelualueen koillispuolella
Tamminiemen rannassa on tenniskenttia, uimaranta ja leirintdalue. Myés suunnit-
telualueelta padasee merenrantaan kaakkoiskulmasta, jossa kaavassa osoitetulta
virkistysalueelta on yhteys voimassa olevassa kaavassa osoitetulle virkistysalueelle
merenrantaan.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, sekd energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestaytymiseen ymparistén, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla

Asemakaava ja asemakaavamuutos parantaa nykyisen joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksia. Toiminnot tukeutuvat olevaan kevyenliikenteen verkostoon ja kaava-
alueelle on suunniteltu verkostoa jatkettavaksi. Energia-, vesi- ja jatehuollon tar-
koituksenmukainen jarjestéaminen toteutuu ymparistén, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestavalla tavalla kun hyddynnetdan olevia rakenteita.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestdryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistdon

Talla maankaytén muutoksella parannetaan mahdollisuuksia turvalliseen, terveelli-
seen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon.
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Asemakaavassa ei esitetd sellaista maankayttéa, joka heikentadisi lahialueen ny-
kyisten asukkaiden elinymparistdn turvallisuutta tai terveellisyytta. Liikenne alueel-
la lisdantyy mutta katuverkkoa parannetaan siten, ettei liikenneturvallisuus hei-
kenny. Alueelle on mahdollista sijoittua eri vaestéryhmia silld osoitettava asunto-
kanta on monipuolista.

kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Esitetyllda maankaytélla ei ole haitallisia vaikutuksia elinkeinoeldman toimintaedel-
lytyksiin. Lisadantyva asukasmaara tarkoittaa lisaa yksityisten palveluiden kayttajia,
mika tukee keskustan ja muiden laheisyydessa sijaitsevien yritysten toimintaa.

ymparistdhaittojen vahentédminen
Alueella ei ole merkittavia ymparistéhaittoja.
rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen

Talla kaavamuutoksella ei ole vahaistd suurempia vaikutuksia rakennetun ymparistén, mai-
seman ja luonnonarvojen vaalimiselle. Alueelle sijoittuu kulttuurihistoriallisesti arvokas ra-
kennetun ymparistén kohde, joka on huomioitu kaavaratkaisussa. Alueella ei ole arvokkaita
luontokohteita. Pieniltd osin suunnittelualueelle on osoitettu kulttuuriymparistén ja maiseman
vaalimisen kannalta maakunnallisesti ja merkittavat alueet Képbackan ja Haravakyldn alue
seka Loviisan kaupungin keskusta -alue. Kaavalla ei ole heikentavia vaikutuksia naiden aluei-
den arvoihin.virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Talla kaavamuutoksella on myoénteisia vaikutuksia virkistykseen soveltuvien aluei-
den riittavyydelle.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistad kaavan saatua lainvoiman. Toteutuksesta vastaavat
tonttien osalta yksityiset maanomistajat. Virkistysalueiden ja katujen rakentamisesta vastaa Lo-
viisan kaupunki.

Toteutuksen seuranta

Loviisan kaupunki huolehtii alueen toteutuksen seurannasta tarvittavin lupa-menettelyin.

Lahdessa 18. paivana lokakuuta 2017

Ramboll

Kaavoitus ja ekologia
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LOVIISAN KAUPUNKI

Asemakaavan muutos
Eteldaharjun etelaosa ja Bellanmaki

Kaupunginosa 5, Eteldharju, kortteli 529 seka katu- ja viheralueita
(Vanha Sahatie/Haravankylantie/Ympyratie)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
18.10.2017

Maankaytt6é- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukaan kaavoitusty6hén tulee sisallyttaa kaavan laajuu-
teen ja sisaltddn nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelystad seka
kaavan vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireille tulosta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osalli-
silla on mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen lahtdkohdista ja osallistumis- ja arviointimenette-
lysta.

Tassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetaan asemakaavan laatimisen lahtokohtia
ja tavoitteita, kuvataan kaavoituksen eteneminen ja kerrotaan miten osalliset voivat vaikuttaa kaa-
voitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelun aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan paivittaa kaavatydn edetessa.

Hyvaksytty Loviisan kaupungin kaavoitus- ja arkkitehtitoimistossa 18.10.2017.
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1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen eteldosassa, noin 1,5 kilometrin paassa keskus-
tasta. Suunnittelualue on kooltaan noin 8,6 hehtaaria. Alue on padosin Eteldharjun ja Bellanmaen
mantyvaltaista sekametsaa. Harjujen rinteilld on jyrkkareunaisia vanhoja soranottoalueita, jotka
ovat padosin kasvittuneet. Alueen luoteiskulmassa on asuinrakennuskaytdssa oleva vanha hirsihu-
vila, jolla on kulttuurihistoriallisia arvoja.

Vanha Sahatie kulkee suunnittelualueen lavitse. Itdosassa suunnittelualue rajautuu Ympyratien
itdpuoliseen asuinalueeseen ja Bellanrannan asutukseen. Suunnittelualueen eteldosa rajautuu Bel-
lan asuinalueeseen. Ldannessa suunnittelualue rajautuu Haravakylantiehen niin, ettd tie kuuluu
suunnittelualueeseen. Suunnittelualueen luoteisosa rajautuu Eteldharjun kerrostalotontteihin.

——Tuas
o Tuibren

Haravakylantien  lansipuolella
on Valkon sataman ja Lahden
valinen yksiraiteinen junarata,
joka ei kuulu suunnittelualuee-
seen. Nykyisin radalla on vain
tavaraliikennettd ja satunnai-
sesti museojunaliikennetta ke-
saisin matkustajajunalla.

Suunnittelualue sijoittuu Mylly-
harjun (0143402) vedenhan-
kintaan soveltuvalle pohjavesi-
alueelle. Suunnittelualueelle ei
sijoitu luonnonsuojelualueita tai
tiedossa olevia luonnonympa-
ristdn kannalta arvokkaita koh-
teita tai alueita. Suunnittelu-
alueesta ldhimmilldaén noin 40
metrin etdisyydelld koillisessa
sijaitsee yksityinen luonnon-
suojelualue (YSA013479; Bou-
lognen lehto, Tamminiemen R [ / ml—_
luonnonsuojelualue). ¢ Ao | '% eﬁ fe0 = som

Lovisaniahti

Lovisaviken

Nakyma Haravankyldntieltd suunnittelualueelle.
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2. Tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on muuttaa Vanha Sahatien ja Haravankylantien risteysalu-
een, korttelin 529 seka kortteliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden asemakaavaa luomalla ny-
kyistd paremmat edellytykset asemakaavan toteuttamiselle. Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja
Haravankylantien risteysalueen selkeyttéaminen ja lilkkenneturvallisuuden parantaminen seka moni-
puolisen asuinymparistén luominen.

3. Nykyinen suunnittelutilanne

3.1 Maakuntakaava
Uudellamaalla lainvoimaisia maakuntakaavoja ovat Uudenmaan maakuntakaava, 1, 2. ja 3. vaihe-
maakuntakaavat ja Itd-Uudenmaan kokonaismaakuntakaava.

Voimassa olevissa maakuntakaavoissa suunnittelualuetta ja sen ldahiymparistod koskee
seuraavat kaavamerkinnadt ja -maadraykset:

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalld osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tybpaikka- seka muihin taajamatoimintoihin varattavat
rakentamisalueet. Merkinta sisdltda taajamien sisdiset liikennevaylat seka
liikenteen tarvitsemat satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja
muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyo6raily- ja jalankulkureitit,
paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huollon alueet, muut erityisalueet,
paikalliset suojelualueet seka virkistys- ja puistoalueet.

Taajamatoimintojen alue -merkintd ei estd maa- ja metsatalouskaytdssa
olevien alueiden sdilyttamistad tarvittaessa nykyisessa kaytdssaan.

[ Pohjavesialue
. PV Merkinndlld osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan
J_ = arvokkaita ja jotka voivat olla tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan
- T kannalta tarkeita.
Yhdysrata

Merkinnalla osoitetaan yhdysradat
Merkintdan liittyy MRL 33 §:n 1. momentin nojalla rakentamisrajoitus.

3 Eiff:f? Kulttuuriympaéristéon tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
m___.- maakunnallisesti merkittava

Merkinnalla osoitetaan kulttuuriymparistén ja maiseman vaalimisen kannalta
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavat alueet, tiet ja kohteet.

Kulttuuriympaériston tai maiseman vaalimisen kannalta tiarkea alue
Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
valtakunnallisesti merkittavat alueet (RKY 2009 ).

Alueilla, joille on aluevarausmerkinndlla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankayttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta

MU Merkinnalld osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, jotka
paakayttotarkoituksen lisaksi ovat ulkoilun kannalta maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittavia.

Luonnonsuojelualue tai -kohde

Merkinndlla osoitetaan luonnonsuojelulain  nojalla  suojellut  alueet.

Si Luonnonsuojelualueiksi on osoitettu my®ds muiden suojeluohjelmien alueita
seka Natura 2000 -alueita siltéd osin kuin paatdsten yhteydessa on alue tai

kohde toteutettu luonnonsuojelulain nojalla. Alueilla tai kohteilla on voimassa

MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
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Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmasta (Uudenmaan maakuntakaava, Uuden-
maan 1, 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat ja Ita-Uudenmaan maakuntakaava). Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu kartalla violetilla viivalla.

Uudenmaan maakuntavaltuusto on hyvdksynyt 4. vaihemaakuntakaavan 24.5.2017. Maakuntahal-
litus paatti 21.8.2017, etta kaava tulee voimaan ennen kuin se saa lainvoiman. Loviisan kunta on
kuuluttanut kaavan voimaan tulon syyskuussa 2017.
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raavat merkinnat:
(pv)
'L‘_L = pohjavesialueet, jotka ovat ominaisuuksiltaan arvokkaita ja jotka voivat olla

tai ovat yhdyskuntien vedenhankinnan kannalta tarkeita.
Valtakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté (RKY
2009)

Maakuntakaavaehdotuksessa suunnittelualueelle ja sen ldheisyyteen on osoitettu seu-

Pohjavesialue

Ominaisuusmerkinndlla osoitetaan valtakunnallisesti merkittavat rakennetun
kulttuuriymparistdon alueet, tiet ja kohteet (RKY 2009).

Alueilla, joille on aluevarausmerkinndlla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankadyttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.

Maakunnallisesti merkittava kulttuuriymparisto

Ominaisuusmerkinnalld osoitetaan kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta

maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot, jotka kasittavat seka
maisema- etta rakennetun kulttuuriymparistén alueita.

Alueilla, joille on aluevarausmerkinndlla osoitettu kayttétarkoitus, ensisijaisen
maankadyttdmuodon maarittelee aluevarausmerkinta.
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Ote hyvdksytystda Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla
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violetilla viivalla.



RAMBGLL

3.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, mutta alueella on voimassa Loviisan
kaupunginvaltuuston 9.12.1987 hyvaksyma oikeusvaikutukseton yleiskaava, jossa alue on asunto-
aluetta (A) ja osin julkisten palvelujen aluetta (PY-4).
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Ote Loviisan oikeusvaikutuksettomasta yleiskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla vio-
letilla viivalla.
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3.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 5 asemakaavaa:

- Ympyratien lansipuolella, suunnittelualueen pohjoisosassa AM5-3, vahvistettu 28.10.1981

@)

PI: Istutettava puistoalue, jossa maisemavaurioalueet tulee kunnostaa.

- Ympyratien etelapaatya lukuun ottamatta AM5-2, vahvistettu 6.7.1979

@)

Tiealueet: Ympyratie

- Suunnittelualueen eteldosassa AM5-10, vahvistettu 15.5.1996

©)

O O O O

VL: Lahivirkistysalue

LP: Yleinen pysakéintialue

AKR: Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue (kortteli 529)
EV: Suojaviheralue

Tiealueet: Haravakylantie, Vanha Sahatie, Ympyratie

- Suunnittelualueen kaakkoisosassa AM5-11, vahvistettu 15.9.1999

e}
e}

@)

VL: Lahivirkistysalue

alueen osa, jolla ymparistd sailytetdan on merkitty aiemmin paikalla sijainneiden
kivijalkojen kohdalle

lahivirkistysalueella on ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa

- Suunnittelualueen pohjoisosassa Ympyratiehen rajautuen on voimassa kaksi palaa kaavas-
ta BIV31, vahvistettu 26.6.1972

@)

@)

PL: luonnontilassa sailytettdva tai siihen palautettava puistoalue
puistoalueella on osia ohjeellisesta palloilu- ja leikkikentasta

Nakyma Ympyratielta kohti pohjoista.
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Ote ajantasa-asemakaavasta

3.4 Maanomistus

Kaikki suunnittelualueen maat ovat kaupungin omistuksessa.

3.5 Paatokset ja sopimukset

Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksella 2016.

3.6 Selvitykset ja suunnitelmat
3.6.1 Nykyiset selvitykset
Asemakaava laaditaan tukeutuen seuraaviin olemassa oleviin selvityksiin:

e Katu- ja kunnallistekninen suunnitelma Eteldharjun eteldosan ja Bellanmaen alueelle, Ram-
boll, 2017

e Katuverkon yleissuunnitelma eteldharjun Eteldosan ja Bellanmaen alueelle, Ramboll, 2017
e Loviisan Sahaniemen ja Bellanrannan kasvillisuusselvitys 2016, Jere Salminen 2016

e Loviisan Myllyharjun luontotyyppien ja metsaisten elinymparistéjen kartoitus vuonna 2016,
Jere Salminen 2016

e Loviisan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Sweco 2014

e Kaytdsta poistetun sorakuopan rinteen muotoilu Vanhan valtatien varressa, Ramboll 2010
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e Itd-Uudenmaan maisematyypit, Itd-Uudenmaan liitto 2007

e Loviisan lepakkokartoitus 2005, kartoitusraportti, Yrjoé Siivonen, Batcon Group joulukuu
2005

e Kohdeinventointilomake Villa Orenius, 2005, Oskari Orenius, Maaria Mantysaari

e Loviisan kaupungin alueen kasvillisuuskartoitus seka yleinen kuvaus linnustosta, Maud
Ostman 1994

3.6.2 Suunnittelutydn aikana laadittavat suunnitelmat

Vanhan Sahatien ja Haravankyldntien risteysalueelle laaditaan liikennesuunnitelma, jonka tavoit-
teena on risteysalueen selkeyttdminen ja liikenneturvallisuuden edistaminen liittyen erityisesti ju-
naradan risteyksen nakemaalueiden laajentamiseen. Liikennevirasto laatii samanaikaisesti tasoris-
teyksen varoituslaitteiston uusimissuunnitelmaa.

Suunnittelualueelle laaditaan kaksi vaihtoehtoista suunnitteluratkaisua. Suunnittelun tueksi laadi-
taan leikkauspiirustuksia korkotasojen huomioimiseksi suunnittelussa.

3.7 Arvioitavat vaikutukset

Kaavaprosessin aikana arvioidaan kaavamuutoksen toteuttamisen merkittavia valittémia ja valillisia
vaikutuksia (MRL 9 § ja MRA 1 §). Vaikutusten arviointi perustuu selvityksiin ja muuhun kaavoitus-
tyon aikana saatuun tietoon.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelutyén aikana koko kaavaprosessin ajan ja se perustuu riittaviin
|ahtdtilanteen tietojen selvittamiseen. Arvioidut vaikutukset kuvataan kaavaselostuksessa. Tassa
tyOssa keskeisimpina arvioidaan vaikutukset:

e asumiseen

e liikenteeseen ja lilkenneturvallisuuteen
e maisemaan ja kaupunkikuvaan

e  kulttuuriymparisté6n

e virkistykseen

e luontoon

e pohjaveteen

4, Osalliset

Kaavoitusmenettelyn tulee perustua riittavaan vuorovaikutukseen osallisten kanssa ja myo6s tata
kautta saatavaan asiantuntemukseen (MRL 1 §). Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmiste-
luun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 628).

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnit-
telussa kasitellaan.

Ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
e suunnittelualueen ldhiasukkaat ja maanomistajat
e alueeseen rajoittuvan maanomistajat ja lahinaapurit
e yhteistt, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
Viranomaiset ja muut tahot joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
e Liikennevirasto
¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

e Uudenmaan liitto
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e Itd-Uudenmaan pelastuslaitos
¢ Kymenlaakson Séhké Oy
e LPOnet Oy Ab
e Porvoon Energia
e Loviisan kaupungin rakennus- ja ymparistdlautakunta
e Porvoon kaupunki, terveydensuojelu
e Loviisan vesiliikelaitos
e Loviisan kaupungin tekninen toimi:
o kiinteist6- ja paikkatietotoimisto

o yYhdyskuntatekniikka

5. Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavoituksen vireille tulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilla olosta seka
kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan Loviisan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovin-
fossa, Loviisan sanomissa, OstNyland, Itdvayld ja Nya Ostis -lehdissd sekd kaupungin kotisivuilla
(www.loviisa.fi).

5.1 Kaavoitustyon aloitusvaihe ja valmisteluvaihe
Kaava on tullut vireille kaavoituskatsauksella 2016.

Loviisan tekninen lautakunta paattaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja kahden vaih-
toehtoisen luonnoksen asettamisesta julkisesti nahtaville. OAS ja luonnokset pidetdaan nahtavilla 30
paivan ajan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja internet-sivuilla. Tuona aikana osal-
liset voivat jattaa mielipiteitéd OAS:sta ja luonnoksista kaupungin asiakaspalvelupisteeseen Lovin-
foon. Nahtadvilldoloaikana jarjestetaan yleiséttilaisuus, jossa esitelldan tavoitteita ja keskustellaan
vaihtoehtoisista luonnoksista.

Osallisella on mahdollisuus esittda ELY-keskukselle neuvottelun kaymista OAS:n riittavyydesta en-
nen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti nahtaville. Jos suunnitelma on ilmeisen puutteellinen,
ELY-keskuksen on viivytyksetta jarjestettdva kaupungin kanssa neuvottelu suunnitelman tayden-
nystarpeiden selvittémiseksi. Neuvotteluun on kutsuttava esityksen tehnyt osallinen ja tarpeen
mukaan ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaan asia liittyy (MRL 64 §).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaan tarvittaessa suunnittelutyén aikana. Jos osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmaan tulee oleellisia muutoksia, niista tiedotetaan erikseen.

5.2 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus (yksi kartta ja selostus) asetetaan julkisesti nahtaville kaupungin viralliselle ilmoitus-
taululle Lovinfoon ja internet-sivuille 30 pdivan ajaksi. Nahtavilla oloaikana osallisella on mahdolli-
suus antaa muistutus (MRA 27 §).

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta, kaupungin hallintokunnilta sekda muilta
tarpeelliseksi katsottavilta osallisilta.

Saadut lausunnot ja muistutukset kasitellaan ja se otetaan huomioon kaavaehdotuksen valmiste-
lussa hyvdksymiskasittelya varten. Lausunnon ja muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet
osoitteensa, ilmoitetaan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Viranomaistahojen kanssa pidetaan tarvittaessa ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §,
MRA 18 §) kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot
saatu.

10
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5.3 Hyvaksymisvaihe ja muutoksenhaku

Asemakaavan hyvaksyy Loviisan tekninen lautakunta. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67
§ ja MRA 94 §:n mukaisesti.

Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa osoitteensa ilmoittaneille lahete-
taan vastine. Valtuuston hyvaksymispaatds lahetetdan heille, jotka ovat sitd pyytaneet.

Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatdkseen voi hakea muutosta valittamalla paatdksesta
Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali valituksia kaupun-
ginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei jateta, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua
Loviisan kaupunginvaltuuston paatdksesta.

5.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi viran-
omaisosallisille ja tarvittaessa jarjestetaan Loviisan ja Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelu.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jarjeste-
taan tarvittaessa viranomaisneuvottelu.

11
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5.5 Alustava aikataulu

Kunkin kaavavaiheen osallistumismahdollisuudet on kuvattu edellisessa luvussa. Kaavan aikataulua
paivitetdan tarvittaessa suunnittelun edetessa

AJANKOHTA

TYOVAIHE JA SISALTO

talvi 2017

Kaavan aloitus- ja valmisteluvaihe

OAS:n ja vaihtoehtoisten luonnoskarttojen nahtaville aset-
taminen

OAS:sta ja luonnoksista tiedottaminen ja kuuluttaminen
Lausunnot ja mielipiteet

Yleisotilaisuus

syksy 2017

Kaavaehdotus
Kaavaehdotuksen laatiminen ja nahtaville asettaminen
Kaavaehdotuksesta tiedottaminen ja kuuluttaminen

Lausunnot ja muistutukset

syksy 2017

Kaavan hyvaksyminen
Vastineiden antaminen kaavaehdotuksen palautteeseen
Kaavaehdotuksen viimeisteleminen hyvaksyttavaksi

Kaavan hyvaksymiskasittelyt

syksy 2017

Kaavan voimaantulo

Mikali kaavasta ei ole valitettu, sen voimaantulosta kuulut-
taminen.

12
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Yhteystiedot

LOVIISAN KAUPUNKI

Maaria Mantysaari
Kaupunginarkkitehti

p. 0440 555 403
etunimi.sukunimi@loviisa.fi

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voit lahettaa postitse seuraavaan osoitteeseen:

Loviisan kaupunki, tekninen keskus
PL 11
07901 Loviisa

tai sahkopostitse: kaavoitus@Iloviisa.fi

KAAVAA LAATIVA KONSULTTI

RAMBOLL FINLAND OY
Niemenkatu 73
15140 LAHTI

Sonja Semeri
Maisema-arkkitehti

p. 040 596 5250
sonja.semeri@ramboll.fi

Niina Ahlfors
Ryhmapaallikkd

p. 040 176 8252
etunimi.sukunimi@ramboll.fi
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BELLAN IDEASUUNNITELMA, VAIHTOEHTO 1
IDEPLAN FOR BELLA, ALTERNATIV 1

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on
muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravakylan-
tien risteysalueen, korttelin 529 sekd kort-
teliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden
asemakaavaa luomalla nykyista paremmat
edellytykset asemakaavan toteuttamiselle.
Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja Harava-
kylantien risteysalueen selkeyttdminen ja lii-
kenneturvallisuuden parantaminen seka mo-
nipuolisen asuinympariston luominen.

Liikenne

Asemakaavoitettavan alueen liilkenteen on-
gelmien ratkaisemiseksi laadittiin suunnitel-
ma, jolla radan tasoristeyksen sekd Hara-
vakyldntien ja Vanhan Sahatien risteyksen
turvallisuutta saadaan parannettua. Vanha
Sahatie oikaistaan kohtisuoraan rataan nah-
den aiemmin, ettd nakyvyys paranee taso-
risteyksen kohdalla. Haravakyldntien ja Van-
han Sahatien risteysta siirretdan pohjoiseen,
kauemmaksi junaradan ja kadun tasoris-
teyksestd ja tehdadn Haravakylantiesta alis-
teinen Vanhaan Sahantiehen nahden. Nain
myds varaudutaan Sahaniemen mahdolli-
seen rakentumiseen tulevaisuudessa, Mo-
lemmat vaihtoehtoiset suunnitelmat (VEL ja
VE2) tukeutuvat samaan liilkennesuunnitel-
maan.

Asuinkorttelit ja viheralueet

Suunnittelualueen maisemah&iriét, soranot-
toalueet Vanhan Sahatien molemmin puo-
lin on osoitettu rakennettaviksi molemmissa
vaihtoehdoissa. VE1:ssa asuntorakentamista
on tien molemmilla puolilla. Rakentami-
nen parantaa maisemaruhjetta ja muodostaa
rakennetun portin etelaharjun eteldpaahan.
Komeat ja hankalasti rakennettavat laki-
alueet sekd kaunis mantyrinne Haravakylan-
tien ja Etelharjun kulmauksessa on sadstet-
ty luonnontilaisena. Pienimittakaavaisen ja
viihtyisdn Ympyratien varteen on osoitettu
asumista molemmissa vaihtoehdoissa.

Mél for detaljplanen

Syftet med detaljplanedndringen &r att andra
Detaljplanen for Gamla Sgvagens och Réfs-
byvégens korsningsomrade, kvarter 529
samt grénomradena som gransar till kvar-
teret och gatorna genom att skapa béttre
forutsattningar for att detaljplanen ska kun-
na fullfdljas. Malet &r att gora Gamla Sag-
vagens och Rafsbyvégens korsningsomride
tydligare och férbattra trafiksadkerheten samt
skapa en mangsidig boendemiljé.

Trafik

For att losa trafikproblemen p3 omridet
som ska detaljplaneras utarbetades en plan
for att forbattra sdkerheten vid jarnvagens
plankorsning samt vid korsningen mellan
Rafsbyvagen och Gamla Sagvagen. Gamla
Sigvagen ratas ut tidigare sa att den l6per
vinkelrdtt mot jarnvagen, vilket forbéttrar
sikten vid plankorsningen. Korsningen mel-
lan Rafsbyvagen och Gamla S3gvagen flyttas
norrut, langre bort frén jarnvagens och ga-
tans plankorsning, och Réfsbyvagen gérs un-
derordnad i férhallande till Gamla Sagvégen.
P3 s sétt skapas ocksd beredskap for att
Sagudden eventuellt kommer att bebyggas i
framtiden. Bada alternativa planerna (ALT 1
och ALT 2) ar baserade pd samma trafikplan.

Bostadskvarter och grénomraden

Planeringsomradets _landskapsstérningar,
grustiktsomridena pd bada sidorna om
Gamla S3gvagen, ska enligt bada alternati-
ven bebyggas. I ALT 1 finns bostadsbyggna-
tion pd bada sidorna om végen. Byggnatio-
nen firbattrar det skadade landskapet och
bildar en byggd port till Soderdsens sodra
&nda. De statliga och svarbebyggda kron-
omradena samt den vackra tallsluttningen
vid korsningen av Rafsbyvagen och Soderd-
sen har bevarats i naturtillstdnd. Intill den
smaskaliga och trivsamma Kretsgdngen har
bostéder anvisats i bada alternativen. I ALT 1
anges sju tomter for smahus.

Leikkaus A - A Genomskarning
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Rinteeseen upotettu kaksikampainen p
sikbintirmkennus

Autopalkat on sijoitettu maisemoltavan rinteen
juureen siten, etta piha-alueet jaévat vapaaksi,
elkd niité tarvitse asfaltoida. Kaksikampainen
pysakdi P osin r
ja muu katettava osa on viherkattoa.

Tviradigt parkeringshus Infalit |

Bilplatserna &r
som ska anpassas till landskapet s att gards-
omradena bibehdlls fria och Inte behdver as-
falteras, En parkeringsbyggnad med tvd s.k.
kammar félls delvis in | sluttningen och den
resterande delen som ska vara tackt har grént
tak.
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Kerrostalot

Molemmissa valhtoehdolssa harjun etel@pas-
tyyn, joka nykyisell3dn on kay

soranottoalue, on osoitettu kolme kuusi-ker-
osoitta-
vat, ettd alue kestd3d korkeaa rakentamisesta

olevat talot, jotka sijoittuvat harjun paalle ovat
neljdkerroksisia ja Keskus-Centralenin tornio-
suus on jopa seitsemankerroksinen. Nakymat
pistetalojen vélista eteldharjun lakialueelta
merensuuntaan sailyvat.

Flerviningshus

1 bdda alternativen anges tre punkthus med
sex vaningar vid sens sbdra &nda, dar det nu
finns ett grustiktsomrade som tagits ur bruk,
Omradesskérningama visar att omradet vad
terrangformerna betraffar hiller fér hég bygg-
nation. Husen pd norra sidan finns p3 3sen
och har fyra vg::lngar och Keskus-Centralens

tornde! har hela sju v@ningar, Utsikten mellan
punkthusen frén Séderdsens krénomride mot
havet bevaras.
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Ulkoilureinti

Leikkaus C - C Genomskirning
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Tarked nikyma Frilufisied
Malsermoitu finne / Efterwirdad shattning /
wiheralee griinomride
— Tk L
SRS NGS AN ORADOERBOREREREDDE

Malsemapeltio

Radan ja Haravakyldntien ja Vanhan Sahatien
valiselle vaiht doi:

on esitetty maisemapeltoa. Kaupunki vol istut-
taa alueelle esimerkiksl auringonkukkia, jotka
sallyvit pitkdn aikaa hyvén nakdisind ja kunta-
lalset saavat kdyda loppusyksysta lelkkaamassa
kukkia ljakk Avoin on
1 jatke vuokraviljelypalstolile, jolta
on pellon pohjoispuolelia.

Landskapsdker

P8 omridet mellan jamvagen, Réfsbyvigen
och Gamla S3gvdgen anges landskapsdker
| bida alternativen. P8 omridet kan staden
p i som &r vackra
under en l&ng tid, och kemmuninvinarna far
plocka blommor LS sig dér pd senhésten. En
dppen landskaps&ker ar en far

av omridet med odlingslotter som finns norr

om akern.
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Siilytettivi viheralue

Eteléharjun ylarinteilld ja lakialueel-
la on jatetty keskustasta harjua pit-
kin eteidn suuntaan  kulkeva  viher-
yhteys vapaaksi.

Gronomride som ska bevaras

P& Sader@isens dvre sluttningar och krnom-
rdde har en gronforbindelsen frén centrum
langs &sen séderut lamnats fri.
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Kookas siirtolohkare

Asemakaavoitettavan alueen pohjoispadssa si-
kookas on osoftettu sai-

Stort fiytiblock

Diet anges att det stora flyttblocket vid norra
&ndan av omradet som ska as ska

Omakotitalot

on
rajattu tilviisti Ympyratien varteen. VE1:ssa on
‘osoitettu Ympyrétien varteen 7 plentalotonttia.

Egnahemshus
Byggnationen &r | bida alternativen begrénsad
il 3 strax intill K & TALT 1an-

ges Intill Kretsg@ngen sju tomter for smahus.

100m

BOPEABOPEBOTNERSPEDRIERROERRIABDYT,
Rivitalot
WE1:ss3 on osoitettu rivitaloja Bellanmaen lan-
si- ja eelle on sijoitettu
rinteelle ¥ jen pihat
jaavat F i
taa k terassitasolle. Pysakointi

Vanhan 1 vinerkat

toisiin autokatoksiin,

Radhus

I ALT 1 har radhus anvisats pd Bellabackens
véstra och nordvastra sluttning. Byggnad-
erna ar placerade | sluttningen hégre upp an
gatuplanet, Bostidernas girdar finns i nedre
delen av sluttni pé en ter & som lig-
ger higre &n den nuvarande markytan. Park-
ering anvisas intlll Gamla S3gvagen | tickta
bilparkeringar med grina tak.
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BELLAN IDEASUUNNITELMA, VAIHTOEHTO 2
IDEPLAN FOR BELLA, ALTERNATIV 2

Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen tavoitteena on
muuttaa Vanhan Sahatien ja Haravankylan-
tien risteysalueen, korttelin 529 seka kort-
teliin ja katuihin rajautuvien viheralueiden
asemakaavaa luomalla nykyista paremmat
edellytykset asemakaavan toteuttamiselle,
Tavoitteena on Vanhan Sahatien ja Harava-
kylantien risteysalueen selkeyttdminen ja lii-
kenneturvallisuuden parantaminen seka mo-
nipuolisen asuinympariston luominen.

Liikenne

Asemakaavoitettavan alueen liilkenteen on-
gelmien ratkaisemiseksi laadittiin suunnitel-
ma, jolla radan tasoristeyksen sekd Hara-
vakyldntien ja Vanhan Sahatien risteyksen
turvallisuutta saadaan parannettua. Vanha
Sahatie oikaistaan kohtisuoraan rataan nah-
den aiemmin, ettd nakyvyys paranee taso-
risteyk kohdalla. H kylantien ja Van-
han Sahatien risteysté siirretd@n pohjoiseen,
kauemmaksi junaradan ja kadun tasoris-
teyksestd ja tehdadn Haravakylantiesta alis-
teinen Vanhaan Sahantiehen nahden. Nain
myds varaudutaan Sahaniemen mahdolli-
seen rakentumiseen tulevaisuudessa. Mo-
lemmat vaihtoehtoiset suunnitelmat (VE1 ja
VE2) tukeutuvat samaan lilkennesuunnitel-
maan.

Asuinkorttelit ja viheralueet

Suunnittelualueen maisemahairitt, soranot-
toalueet Vanhan Sahatien molemmin puo-
lin on osoitettu rakennettaviksi molemmissa
vaihtoehdoissa. VE2:ssa tien kaakkoispuoli
on osoitettu toiminnalliseksi viheralueeksi.
Rakentaminen parantaa maisemaruhjetta ja
muodostaa rakennetun portin etelaharjun
eteldpaahan. Komeat ja hankalasti raken-
nettavat lakialueet sekd kaunis mantyrinne
Haravakylantien ja Eteldharjun kulmaukses-
sa on sdastetty luonnontilaisena. Pienimitta-
kaavaisen ja viihtyisdn Ympyratien varteen
on osoitettu asumista molemmissa vaihto-
ehdoissa.

Mal for detaljplanen

Syftet med detaljplanedndringen &r att andra
Detaljplanen for Gamla Sdgvagens och Réfs-
byvé-gens korsningsomrade, kvarter 529
samt grénomrddena som gransar till kvar-
teret och gatorna genom att skapa béttre
forutsattningar for att detaljplanen ska kun-
na fullfdljas. Malet &r att gora Gamla Sag-
vagens och Rafsbyvigens korsningsomrade
tydligare och forbattra trafiksdkerheten samt
skapa en mangsidig boendemiljo.

Trafik

For att losa trafikproblemen pd omradet
som ska detaljplaneras utarbetades en plan
for att forbattra sdkerheten vid jarnvagens
plankorsning samt vid korsningen mellan
Rafsbyvagen och Gamla Sigvﬁgen. Gamla
Sdgvagen ratas ut tidigare sa att den l6per
vinkelrdtt mot jarnvagen, vilket forbattrar
sikten vid plankorsningen. Korsningen mel-
lan Réfsbyvégen och Gamla S3gvégen flyttas
norrut, langre bort frdn jarnvagens och ga-
tans plankorsning, och Réfsbyvdgen gérs un-
derordnad i forhallande till Gamla Sagvégen.
P3 s sétt skapas ocksd beredskap for att
Sagudden eventuellt kommer att bebyggas i
framtiden. Bada alternativa planerna (ALT 1
och ALT 2) &r baserade p3 samma trafikplan.

Bostadskvarter och gréonomraden

Planeringsomradets _landskapsstérningar,
grustiktsomrddena pd bdda sidorna om
Gamla S3gvigen, ska enligt bada alternati-
ven bebyggas. I ALT 2 &r omradet i sydost
fran végen anvisat som funktionellt gron-
omrade. Byggnationen férbattrar det skada-
de landskapet och bildar en byggd port till
Soderasens sodra anda. De statliga och sva-
rbebyggda krénomradena samt den vackra
tallsluttningen vid korsningen av Rafsbyva-
gen och Sodra Asen har bevarats i naturtills-
tand. Intill den smaskaliga och trivsamma
Kretsgangen har bostader anvisats i bada al-
ternativen. [ ALT 1 anges sju tomter fér sma-
hus.
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A on sljoitettu rinteen
juureen siten, etta piha-alueet jaavit vapaaksi,
eikd niltd tarvitse asfaltoida. Kaksikampainen
pysakai aan osin r

ja muu katettava osa on viherkattoa.

Tvéradigt parkeringshus Inféllt i sluttnin-
gen

Bilplatserna &r placerade nedanfér sluttningen
som ska anpassas till landskapet s& att gdrds-
omradena bibehlis fria och inte behdver as-
falteras. En parkeringsbyggnad med tvd s.k.
kammar félls delvis in | sluttningen och den
resterande delen som ska vara tickt har grént
tak.

Kerrostalot

Molemmissa vaihtoehdoissa harjun etelapas-
tyyn, joka nykyiselld&n on kéytdstd polstunut
soranottoalue, on osoltettu kolme kuusi ker-
-osoitta-
vat, ettd alue kestdd korkeaa rakentamisesta

3
.
; Pohjolsp -
olevat talot, jotka sijoittuvat harjun padlle ovat =
neljdkerroksisia ja Keskus-Centralenin tornio- |
suus on jopa seitsemankerroksinen., Nakymat =
pistetalojen valistd eteldharjun |akialueelta ©
merensuuntaan sailyvat. -
Flerviningshus %
.
.
.
:
-

I bdda alternativen anges tre punkthus med
sex vaningar vid sens sidra &nda, dar det nu
finns ett grustakisomride som tagits ur bruk.
Omradesskamingarna visar_ att omradet vad
terrangformerna betraffar haller fér hig bzgeg-
nation, Husen norra sidan finns pa n
och har fyra vaningar och Keskus-Centralens
torndel har r;:lss sju viningar. Utsikten mellan
n Séderd ade

havet bevaras.
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Malsemapelto

Radan ja Haravakyldntien ja Vanhan Sahatien
valiselle doi:
on esitetty maisemapeltoa. Kaupunki vol Istut-
taa alueall auring jotka
sailyvat pitkdn aikaa hyvan nakoising ja kunta-
lalset saavat kiyda loppusyksysta leikkaamassa
kukkia ljakk Avoin on
[ Iljelypalstollle, joita

jatke 3
on pellon pohjoispuolelia.
Landskapsdker

Pd omrddet mellan jarmvigen, Rafsbyvagen
och Gamla S3gvdgen anges landskapsdker
| bida alternativen. P& omridet kan staden
p il som &r vackra
under en lng tid, och kommuninvinarna far
plocka blommor 8t sig dér pd senhfsten. En
dppen landskaps&ker ar en far

av omradet med odlingslotter som finns norr
om akern.
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AesssssasERssasnnus,
Sillytettiva viheralue

Eteldharjun ylarinteilld ja lakialueel-
la on jatetty keskustasta harjua pit-
kin eteidn suuntaan  kulkeva  viher-
yhteys vapaaksl.

Gronomride som ska bevaras

P& Sader@isens dvre sluttningar och krénom-
rdde har en gronforbindelsen frén centrum
langs &sen séderut lamnats fri.
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Kookas siirtolohkare
Asemakaavoitettavan alueen pohjoispadssa si-

§ kookas siir on osoftettu sdi-
Iytettavaksi.

Stort flyttblock

Det anges att det stora fiyttblocket vid norra
&ndan av omradet som ska ¢ as ska
bevaras.
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Rivitalot

vaihtoehdoi:

on
rajattu tiiviisti Ympyratien varteen. VE2:ssa on
osoltettu ¥Ympyratien varteen nelfjd kytketyn
asulntalon tonttia.

Radhus

Byggnationen &r | bida alternativen begransad
till omrédet strax intill K 3 1ALT 2 an-
ges intill Kretsgéngen fyra tomter fér kopplade
bostadshus.
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Toiminnallinen [Bhivirkistysalue

VEZ2:ssa B lansirinne toi-

minnaliiseksi vih Enti t

toalue p ja

turvalliseksi ymparistiksi. Palkalle sopivia tol-

mintoja voisivat olla muun muassa puistolii-

I F bmx- tal

¥ ja talvisin

pulkkamak.
Funktioneflt omride for nirrekreation

1 ALT 2 anvisas Bellabackens vastsluttning som
funktionellt grénomrade. Det tidigare grustakts-
omrédet omformas fér att passa for funktio-
nerna och s& att det blir en tryag miljé. Verk-
samheter som kunde ldmpa sig for platsen &r
bland annat motionspark, lekomride, en liten
bmx- eller acy trickcy

och vintertid pulkbacke.
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(Ehdotus uudeksi, vanhan korvaavaksi h
radanylityspaikaksi ja yhteydeksi
Haravankylantien ja Vanhan Valkontien
vélille.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 5, ETELAHARJU, KORTTELI
529 SEKA KATU- JA VIHERALUEITA (VANHA SAHA-
TIE/HARAVANKYLANTIE/YMPYRATIE)
VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN 10.2. — 13.3.2017

1.1

1.2

Asemakaavan ideasuunnitelmavaihtoehdot, nykytila- ja tavoiteraportti seka osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma ovat julkisesti nahtavina 10.2. - 13.3.2017. Lausuntoja

valmisteluvaiheen kuulemisvaiheen materiaalista jatettiin nelja ja muistutuksia kolme
kappaletta.

LAUSUNNOT

Kymenlaakson sahko

Lausunto 14.2.2017

Vastineet ja toimenpiteet

Kaavassa on varauduttava puistomuuntamon si-
joittamiseen viheralueille tai maisemapelloille, ell-
ei erillisia ET-aluetta osoiteta. Mahdolliset paikat
merkitty liitekartalle.

Huomioidaan liitekartalla osoitetut puisto-
muuntamoiden paikat kaavaehdotuksessa.

Loviisan kaupunki, ymparistonsuojeluyksikko

Lausunto 1.3.2017

Vastineet ja toimenpiteet

1.

Vanhan Sahatien keto on paikallisesti arvokas
luontotyyppikohde. Se on tyypiltdan karu pien-
ruohoketo tai kangasketo, jotka ovat aarim-
maisen uhanalaisia luontotyyppeja. Rakenta-
mista kohteelle ei suositella, ja kedon ennallis-
taminen lisdisi sen maisemallisia arvoja osana
rakennettua ymparistéa. VE2:ssa esitetty lahi-
virkistysalue tukee ketoalueen sailymista ja
muita luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaita alueita. Kaava-alueen luontoselvitysta
olisi tarpeen taydentaa lahivirkistysalueen
osalta.

Alueelle on laadittu lepakkoselvitys vuonna
2008. Selvitysta ei ole otettu huomioon nykyti-
la- ja tavoiteraporteissa. Lepakkoselvityksessa
on osoitettu alueita, jotka eivat sovellu raken-
tamiseen, mutta joihin on osoitettu suunnitel-
massa rakentamista (Ympyratien varren OK-
talot ja rivitalot).

Suunnittelualueen sijoittuessa Myllyharjun
pohjavesialueelle, olisi toivottavaa, etta kaa-
vassa otettaisiin kantaa mm. rakennuskannan
energiamuotoihin ja pysakdintialueiden hule-
vesien kasittelyyn.

Maanalaisessa rakentamisessa on huomioitava
riittdva suojaetaisyys pohjaveden korkeimpaan
tasoon. VE1l:ssa on rakentamista osoitettu alu-
eille, jossa kasvillisuus on pohjavesivaikutteis-
ta ja pohjaveden pinta siksi mahdollisesti 1a-
helld maan pintaa (VE2:ssa lahivirkistysalu-
etta).

1. Luontoselvitys on tehty koko alueelta, ei-
ka sielta ole havaittu luontotyyppikohtei-
ta. Annetaan kaavassa jatkosuunnitte-
luohjeita ja tédydennetaan kaavaselostusta
kesan 2017 havainnoilla.

2. Vuonna 2008 tehdyssa lepakkoselvityk-
sessa (Faunatica) selvitysalueen 2 etela-
ossa lepakkohavainnot keskittyvat Vanhan
Sahatien, Sahaniemen ja Kapteenintien
alueelle. Ympyratien varrelta oli tehty yksi
lepakkohavainto, eikd ympyratien lansi-
puolen rakentamattomalle alueelle sijoit-
tunut yhtaan havaintoa eika aluetta osoi-
tettu selvityksessa lepakoiden kulkuyh-
teydeksi. Lepakkoselvityksen perusteella
Ympyratien lansipuolen rakentamiselle ei
ole esteita. Lepakoiden elinoloja alueella
voidaan tukea suunnittelemalla katualuei-
den valaistus siten, etta lepakoille sailyy
pimeitd saalistusalueita ja pimeita tarkei-
den lisaantymis- ja saalistusalueiden vali-
sia kulkuyhteyksia.

3. Huomioidaan rakennusten energiamuodot
ja hulevesien kasittely pysakdintialueella
kaavaehdotuksessa. Tulee noudattaa Lo-
viisan ymparistésuojelumaarayksia.

4. Loviisan vesiliikelaitos on selvittanyt poh-
javeden korkotietoja Vanhan Sahatien en-
tisella soranottoaluella elokuussa 2017
yksittaisella koekaivauulla. Pohjaveden
korko oli tuolloin +0,12 m N60-
jarjestelmassa. Maanpinnan korko tutki-
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muspaikalla on +3,82 m (N60). Maanalai-
sen rakentamisen osalta huomioidaan riit-
tdva suojaetaisyys pohjaveden korkeim-
paan tasoon.

1.3 Loviisan kaupunki, ymparistoterveydenhuolto

Lausunto 10.3.2017

Vastineet ja toimenpiteet

Kaavan valmisteluaineistossa tulee ottaa huomi-
oon radonturvallinen rakentaminen.

Huomioidaan radonturvallisuus kaavaehdo-
tusvaiheessa.

1.4 Uudenmaan ELY-keskus

Lausunto 13.3.2017

Vastineet ja toimenpiteet

1. On syyta tarkastella etenkin korkeiden raken-
nusmassojen sijoittumista alueelle seka niiden
vaikutusta maisemaan ja Loviisan merelliseen
kaupunkikuvaan. Vaikutusta on hyva havain-
nollistaa havainnekuvin. Harjun lakialueiden ja
mantyrinteen rakentamatta jattdminen on
maisemakuvan nakdkulmasta perusteltua.

2. Perinnebiotoopit ja paahdelajisto on syyta
huomioida, kun viheralueiden suunnittelu tar-
kentuu. Bellanrantakadun etelapaassa on jos-
kus ollut Idhde. Luontoselvityksessa ei ollut
mainintaa tastd, joten lahde saattaa olla kui-
vunut. Luonnontilaiset lahteet ovat vesilain 11
§:ssa mainittuja suojeltavia luontotyyppeja,
joten on syyta viela varmistaa, ettei siella tal-
laista luontotyyppia enaa ole.

3. Alueelta ei ole olemassa muita pohjaveden
korkeustietoja, kuin edella mainittu Iahteen si-
jaintitieto. Sen mukaan pohjaveden pinnan ta-
so voisi olla noin +2,5 mmpy tasolla. Suunni-
tellulla kerrostalojen rakentamisalueella maan-
pinta on tehtyjen selvitysten mukaan tasolla
alle 5 mmpy. Talléin esimerkiksi kellarit saat-
tavat tulla pohjaveden pinnan alapuolelle, mika
ei ole suotavaa. Samoin sorakuopan rintauk-
seen suunniteltu pysakoéintirakennus ei ehka
ole mahdollinen, silla suojakerrosta pohjave-
den pinnan paalle ei ehka jaa tarpeeksi (kai-
kissa olosuhteissa vahintaan 2 m suojakerros,
mieluiten 4 m).

4. Asemakaavaa varten on tehtdva perusteellinen
rakennettavuusselvitys. Maakerrokset, niiden
kantavuus, mahdolliset savi-silttivalikerrokset,
pohjavedenpinnan korkeus kaava-alueen eri
osissa, paineellisen pohjaveden esiintyminen ja
pohjaveden virtaussuunnat mm. on selvitetta-

1. Tarkastellaan maisema- ja kaupunkikuval-
lisia vaikutuksia kaavan ehdotusvaiheessa
ja laaditaan arviointien tueksi havainne-
kuvia.

2. Huomioidaan perinnebiotoopit ja paahde-
lajisto viheralueiden tarkemmassa ympa-
ristdsuunnitelmassa ja tarkastetaan luon-
nontilainen I&hde ja sen laheiset luonto-
tyypit.

3. Loviisan vesiliikelaitos on selvittanyt poh-
javeden korkotietoja Vanhan Sahatien en-
tisella soranottoaluella elokuussa 2017
yksittaisella koekaivauulla. Pohjaveden
korko oli tuolloin +0,12 m N60-
jarjestelmassa. Maanpinnan korko tutki-
muspaikalla on +3,82 m (N60). Maanalai-
sen rakentamisen osalta huomioidaan riit-
tava suojaetaisyys pohjaveden korkeim-
paan tasoon.

4. Ks. vastine 3. Tarvittaessa tutkitaan poh-
javeden korkeutta kaavaehdotusvaiheessa
my0Os alueen muissa osissa.

5. Esitetaan kaavassa rajoitus maa- ja 6ljy-
lammitykselle.

6. Puhtaat kattovedet edellytetdan kaavassa
imeyttamaan maaperaan.

7. Rakentamisen alin korkeus on Loviisan
rakennusjarjestyksessa maaratty +2,8 m
(N 60). Merkitéaan se asemakaavaehdo-
tukseen alimmaksi rakentamiskorkeudek-
Si.

8. Liitetaan Liikennevirasto kaavan osallisiin.
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va. Lisaksi olisi hyva, jos selvitettaisiin raken-
nusten perustamistapavaihtoehtoja ja mm. si-
ta, joudutaanko pohjavedenpintaa alentamaan
tilapaisesti/pysyvasti, paljonko talléin joudut-
taisiin pohjavettd pumppaamaan pois pohja-
vesialueelta, mitd haittoja siitd voi aiheutua
(esim. olemassaolevien rakennusten, teiden
putkilinjojen yms. rakenteiden painumat ).
Selvitysten perusteella tulee kaavassa maarata
pohjavesien suojelun kannata turvallisimmat
perustamistavat.

5. Lammitysjarjestelmaksi ei tule sallia maalam-
poa eika oljylammitysta.

6. Hulevesien tulvimisen kannalta ongelmia ei
alueella esiintyne, koska imeytys varmasti on-
nistuu monin paikoin. Erityisesti puhtaat katto-
vedet on syyta imeyttda maaperaan. Viivytyk-
selle ei ole meren laheisyydesta johtuen eri-
tyista tarvetta, vaan hulevesien johtamisjarjes
telyt voidaan hoitaa tavanomaisin keinoin.

7. Kaava-alueen kohdalla meritulvasta johtuva
alin suositeltava rakentamiskorkeus, jonka
alapuolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vauri-
oituvia rakenteita tai toimintoja, on aaltoiluva-
ra mukaan lukien N2000 +3,5 metrida. Suosi-
tuskorkeus tulee ottaa huomioon kaikessa uu-
dessa rakentamisessa, myo6s yhdyskuntatek-
niikan (mm. energia- ja vesihuollon) rakentei-
den kohdalla. Suosituskorkeus tulee sisallyttaa
asemakaavan koko aluetta koskeviin yleisiin
maarayksiin.

8. Satamaradan vuoksi osallisiin tulee liittaa Lii-
kennevirasto radan riskien ja vaarojen arvioi-
miseksi. Kaupungin olisi hyva informoida myés
Loviisan satamaa asemakaavahankkeesta.
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2.

2.1

2.2

MIELIPITEET

Loviisan kulttuuri ja ymparistoliike ry

Mielipide 13.3.2017

Vastineet ja toimenpiteet

1.

Ympyratien varteen, kaavoitettavan alueen
koillisosassa olevalle viheralueelle ei kaavoiteta
pari- tai rivitaloasutusta vaan alue sailytetaan
nykyiseltd leveydeltaan viherkaytavana luon-
nonsuojelualueelta Bellanharjulle.

Korvaava rakentaminen voisi sijoittua Hara-
vankylantien varteen laajentamalla kerrostalo-
alueiksi suunniteltua aluetta seka Bellan harjun
viereiselle alueelle.

1. Tutkitaan alueelle véhempaa rakentamis-
ta.

2. Aluetta tutkittiin vaihtoehtoja muodostet-
taessa, mutta jatettiin alueella kasvavan
komean puuston vuoksi rakentamisen ul-
kopuolelle. Rakentamista on osoitettu nyt
ymparistévaurioalueille, jossa rakentami-
sella parannetaan nykytilannetta.

Mielipiteen jattaja 2.

Mielipide 12.3.2017

Vastineet ja toimenpiteet

1.

Asuinrakentaminen Vanhan Sahatien hiekka-
kuopan rinteille ndhdaan hyvana, maisemahai-
rion korjaavana asiana

Ympyratien varteen osoitetut asuinrakennukset
tulevat sijaitsemaan varjoisassa painanteessa
ja kerrostaloasukkaiden katseiden alla. Raken-
tamista ei katsota siksi tarkoituksenmukaise-
na.

Kiinteistén 434-5-508-2 sisallyttamista kaa-
vamuutokseen edellytetaan. Perustelut: kaa-
valla voisi osoittaa reitin Eteldharjuntieltd har-
jun rinteen yleiselle puistoalueelle. Tontin rajan
epaselkeys aiheuttaa monenlaisia ongelmia:
roskaantumista, grillipaikan tuhkien ja kipindi-
den leviamista tontille, autojen pysakdimista
tontin puolella. Naapurikerrostalon penggerrin-
ne ja roska-astiat ovat virheellisesti taman
kiinteiston puolella.

Kiinteistdén rakennusoikeus (e=0,05) ndhdaan
lilan pienena verrattuna Loviisan kaupungin
muihin tontteihin.

Sivuasunnon rakentamisen mahdollistaminen
tontille olisi tarkoituksenmukaista yhdyskunta-
rakenteen tiiveyden kannalta.

1. Merkitaan tiedoksi.

2. Alueen voi myo6s nahda hyvana rakenta-
mispaikkana ja viihtyisdna asuinalueena.
Tutkitaan alueelle kuitenkin vahempaa ra-
kentamista.

3. Laajennetaan kaava-aluetta koskemaan
my®6s kiinteistéa 434-5-508-2 ja tutkitaan
sen rakennusoikeus ja lisarakentamisen
mahdollisuus.
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2.3 Mielipiteen jattdja 3.

Mielipide 2.3.2017 Vastineet ja toimenpiteet

Mielipiteessa esitetdan rautatien ylittdvan tasoris- | Tien tulee olla suora odotustasanteen mat-
teyksen sijaintiin ja Vanhan Valkontien ja Pit- kalla (33 m) ja tieliittyma pitdisi vieda ohjeen
kdsaarentien linjaukseen muutosta. Perusteluina mukaan vield edemmas (40 m), mutta liitty-
on kaupungin kanssa tehdyn tonttikauppasopi- mapaikka on viranomaisten kanssa pidetyissa
muksen (1996) epakohdat. neuvotteluissa todettu tuohon paikkaan sopi-

vaksi, koska kauemmas sita on tassa tapauk-
sessa vaikea saada.

Mielipiteeseen liitetyissa kuvissa on esitetty
11-13 m matkaa liittymaan, eika se ole mah-
dollinen.
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Nykyinen rakennus
Uusi rakennus
Jalankulku- ja pyoratie
Ulkoilureitti

Tarkea nakyma

Maisemoitu rinne /
viheralue

Nuvarande byggnad
Ny byggnad

Gang- och cykelvag
Friluftsled

Viktig siktlinje

Eftervardad sluttning /
gronomrade
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Asemakaavoituksen seuranta Alueell. ymparistokeskus
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 1/4 Tayttdmispvm 12.10.2017
Asemakaavan perustiedot

Asemakaavan nimi Loviisa

Asemakaavan muutos

Kunta Ayk:n kaavatunnus

Kuntanumero Kunnan kaavatunnus

Hyvaksymispvm Vireille tulosta ilm. pvm

Kaava-alueen pinta-ala Uusi ak:n pinta-ala

Maanal. tilojen pinta-ala Ak:n muutoksen pinta-ala

Ranta-asemakaava: Rantaviivan Rakennuspaikkojen [km Lomarak.paikkojen Ikm
pituus km  Omaranta Muut Omaranta Muut

Yhteenveto aluevarauksista
Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan Kerrosalan

ha % k-m? e muut. hat  muut.k-m?+
Aluevar.
yhteensa 8,7099 #JAKO/0! 16578 0,19 >O% +16 415
A yhteensa 2,0329 23,3 16578 0,82 -0,4823 +16 415
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 4,2725 49,6 +0,9528
R yhteensa
L yhteensa 1,5654 18,0 -0,6895
E yhteensa 0,1301 -0,1477
S yhteensa
M yhteensa 0,7437 8,5 +0,7437
W yhteensa
Yhteenveto maanalaisista tiloista
Pinta-ala  Pinta-ala  Kerrosala Pinta-alan ~ Kerrosalan
ha % k-m? muut. hat  muut.k-m?+
Maan.til. yht. #JAKO/O! _><_
Rakennussuojelu
Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. Suojeltujen rak. muutos

lkm lkm+ k-m?+

k-m?
Suoj.rak. yht. g g
asemakaava
muu
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Asemakaavoituksen seuranta
Asemakaavan tietojen tayttdlomake 2/4

Alueell. ymparistokeskus
Tayttdmispvm

12.10.2017

Asemakaavan tunnistetiedot
Asemakaavan nimi

Kunta

Kuntanumero

Hyvaksymispvm

Loviisa

Asemakaavan muutos

Ayk:n kaavatunnus
Kunnan kaavatunnus

Aluevaraukset
Pinta-ala

ha

Pinta-ala
%

Kerrosala

k-m?

e

Tehokkuus Pinta-alan

muut. ha+

Kerrosalan
muut.k-m?+

Aluevar.
yhteensa

8,7099

#JAKO/0!

16 578

0,19

+0,

+16 415

A yhteensa

2,0329

23,3

16 578

0,82

-0,4823

+16 415

A

AK-2

0,8248

40,6

12372

1,50

+0,8248

+12 372

AP

AKR-1

0,5786

28,5

2893

0,50

+0,6124

+3 062

AO

0,4092

20,1

1023

0,25

+0,1889

+733

AO-5/s

0,2203

10,8

290

0,13

+0,2203

+248

AKR

-1,0976

AMS-3

-1,2311

P yhteensa

P

PL

PV

Y yhteensa

Y

YL

YH

YO

YS

YY

YM

YK

YU

C yhteensa

C

K yhteensa

K

KL

KM

KT

KTY

T yhteensa

T

1T
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TV

TY

T/kem

V yhteensa

4,2378

48,7

+0,9528

\

VL

0,2733

6,4

-3,0117

VL-9

3,9645

93,6

+3,9645

VK

VU

VR

'A%

R yhteensa

R

RA-1

RA-2

RA-3

RV

RP

L yhteensa

1,5654

18,0

-0,6895

L

Kadut

1,4847

94,8

-0,6895

Joukkol.kadut

Pihakadut

Hidaskadut

Katuauk./torit

Kev.liik.kadut

LT

LR

LL

LS

LK

LV

LP

0,0807

5,2

LH

LHA

LTA

LPY

LPA

E yhteensa

0,1301

1,5

-0,1477

E

ET

EN

EJ

EO

EK

EMT

EA

EP

EH

EV

0,1301

100,0

-0,1477

S yhteensa

Sivu 2 (3)




S

SL

SM

SR

M yhteensa

0,7437

8,5

+0,7437

M

MT

ME

MP

MA

0,7437

100,0

+0,7437

MU

MY

W yhteensa

W
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