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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Asuinkerrostalojen korttelialue. ® Suojeltava puu. Trad som ska skyddas.
Kaavassa osoitetun suurimman sallitun kerrosluvun ja rakennusoikeuden lisaksi

saa pagkayttoﬂtarkqtusta pal\{ele_wg yhteistiloja kuten sauna- ja oleskelutiloja, 'SD Suojeltu kivi. Stenblock som ar skyddat.
terasseja sekd muita vastaavia tiloja rakentaa ullakkokerrokseen. Ullakkokerros N\t

tulee olla sisennetty. Rakennusoikeuteen ei lasketa porrashuoneiden 20 m2 ylit-

tdvaa osaa eika hissikuilua, eika talle kerrosalan ylittdvalle alan osalle tarvitse ]
varata autopaikkoja. L sr-14 |
Kvartersomrade for flervaningshus.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen arkkitehtoniset ominaispiirteet
sailyvat. Korjaus- ja muutostydt tulee tehda rakennukseen soveltuvin perinteisin

Utdver det i planen anvisade storsta tilldtna antalet vaningar och byggratten

far gemensamma utrymmen som betjanar huvudanvandningen sasom bastu-
och vistelseutrymmen, terrasser och andra motsvarande utrymmen byggas i
vindsvaningen. Vindsvaningen ska vara indragen. Den del av trapphus som

overstiger 20 m2 samt hisschakt raknas inte in i byggréatten, och fér den har

delen som 6verskridervaningsytan behdver inga bilplatser reserveras.

AKR-1

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialue.
Rinne tulee muotoilla tayttdmalla ja rakennukset porrastaa rinteen mukaisesti.
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Kvartersomrade for flervaningshus och radhus.

Sluttningen ska omformas genom utfylining och byggnaderna avtrappas enligt
sluttningen.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Saa rakentaa kiinni Eteldharjun katuun.

Kvartersomrade for fristdende smahus.
Far byggas a&nda fram till gatan Sédra Asen.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Lahivirkistysalue.

Kéaytdsta poistuneen soranottoalueen luiskat loivennetaan vahintaan 1:2 kalte-
vuuteen sekd maisemoidaan luonnonmukaista kasvillisuutta kayttden. Alueen

kasvillisuudessa tulee suosia kuivien ja paahteisten alueiden kasvillisuutta. Luis-

kat tulee muotoilla vaihteleviksi pinnanmuodoiltaan.
Omrade for narrekreation.

Slanterna pa grustaktsomradet, som tagits ur bruk, gors flackare till en lut-

ning pad minst 1:2 samt eftervardas for att smalta in i omgivningen med hjalp

av naturlig vaxtlighet. Fér omradets vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra

och solbelysta omraden valjas. Slanterna ska utformas sé att de far varieran-

de terrangformer.

Yleinen pysakointialue.
Omréade for allman parkering.

Suojaviheralue.
Skyddsgrénomrade.

Maisemapelto. Alueelle voidaan sijoittaa pumppaamo.
Landskapaker. Pa omradet kan en pumpstation placeras.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for delomrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande grans fér tomt/byggplats.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stads- eller kommundels nummer.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Stads- eller kommundels namn.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

En romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar i byggnaderna, i bygg-
naden eller i en del av den.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens

stdrsta vaning man far anvanda i vindsplanet f6r utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. vaningsytans forhallande till tomtens/byggplatsens areal.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Byggnadsyta for bilforvaringsplats.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Linje som anger riktningen fér byggnadens takas.

Harjan suunta kohtisuoraan katuun nahden.
Takéasen vinkelratt mot gatan.

Rinteeseen upotettu pysakdintirakennus, joka tulee maisemoida. Rinteen kasvil-
lisuudessa tulee suosia kuivien ja paahteisten alueiden kasvillisuutta.
Parkeringsbyggnad infalld i sluttningen, ska fas att smalta in i landskapet. For

sluttningens vaxtlighet ska vaxter som trivs pa torra och solbelysta omraden
véljas.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien

seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikennemelua vastaan
on oltava vahintdan 35 dBA.

Beteckningen anger att mot denna side av byggnadsytan bér byggnadens ytter-
vaggar samt fonsters och andra konstruktionera ljudisolering mot trafikbuller va-
ra minst 35 dB(A).

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Riktgivande omradesdel reserverad for lek och utevistelse.

Ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for parktransformator.

Sailytettaval/istutettava puurivi.
Tradrad som ska bevaras/planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie.
Riktgivande gata/vag for gang- och cykeltrafik.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades gréans dar in- och utfart foér fordon inte far ordnas.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.
Omrade dar miljon ska bevaras.

materiaalein ja menetelmin.

Skyddskravande byggnad som inte far rivas. Reparations- och andringsarbeten
i byggnaden ska vara sadana att byggnadens arkitektoniska sardrag bevaras.
Vid reparations- och andringsarbeten ska traditionella material och metoder
som lampar sig for byggnaden anvandas.

YLEISET MAARAYKSET ALLMANNA BESTAMMELSER

Kosteudelle alttiiden rakennusosien tulee olla vahintdan +3,0 metria keskivedenpinnan korkeu-
desta N2000 korkeusjarjestelmassa.

Byggnadsdelar som ar kansliga for fukt ska vara pa minst +3,0 meters hojd dver medelvat-
tenstandet i h6jdsystemet N2000.

Lukuun ottamatta korttelin 529 rinteeseen upotettua pysakdintirakennusta, alueelle ei saa raken-
taa maanalaisia tiloja.

Bortsett fran parkeringsbyggnaden som falls in i sluttningen i kvarter 529 far inga utrymmen
byggas under jord pa omradet.

Kortteleissa 529, 534 ja 535 tulee noudattaa kortteleittain yhtenaista rakennustapaa.
| kvarteren 529, 534 och 535 ska ett enhetligt byggnadssatt per kvarter foljas.

Alueella ei sallita dljylammitysta eika alueelle saa rakentaa maaldmpdkaivoja.
Pa omradet tillats inte oljeeldning och inga jordvarmebrunnar far byggas pa omradet.

Kaava-alue sijoittuu pohjavesialueelle. Rakentaminen, ojitukset ja maankaivuu on tehtava siten,
ettei niistd aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen.
Pohjavedenhallintasuunnitelma tulee sisaltya perustamistapalausuntoon.

Planomradet ligger pa grundvattenomrade. Byggande, dikningar och gravning i marken ska
goras sa att det inte leder till férandring av grundvattnets kvalitet eller bestaende féorandringar

i grundvattennivan. En plan for hur grundvattnet ska hallas under kontroll ska inga i utladtandet
om grundlaggningssatt.

Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltdva tonttialueen sisalld vesia imeyttavin

ja virtaamaa hidastavin rakentein. Ennen rakennusluvan myéntédmista tontille on laadittava suun-

nitelma hulevesien kasittelysta. Kyseiseen suunnitelmaan on sisallytettdva hulevesien kasittelyn
mitoituslaskelma.

Dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska behandlas inom tomtomradet med
konstruktion for infiltrering och férdréjning av vattnet. Innan bygglov beviljas ska en plan for

dagvattenbehandling pa tomten utarbetas. Denna plan ska innehalla en dimensioneringsberakning
av dagvattenbehandlingen.

Pyséakdintirakennusten, autosuojien ja talousrakennusten katot suositellaan toteuttamaan viher-
kattoina, joissa kattovesid on mahdollista viivyttaa.

Det rekommenderas att parkeringsbyggnadernas, de tackta bilplatsernas och ekonomibyggna-
dernas tak byggs som grona tak dar takvattnet kan férdrdjas.

Pysakointialueilla hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen ja imeytykseen dljynerottimien
kautta.

Dagvattnet fran parkeringsomradena ska ledas via oljeavskiljare till férdréjning och infiltrering
av dagvatten.

Autopaikkoja tulee korttelialueilla varata seuraavasti:
AO-korttelialueella 2 ap/asunto
ARK-korttelialueilla 1 ap/80 k-m2
AK-korttelialueilla 1 ap/100 k-m2

Féljande antal bilplatser ska reserveras pa kvartersomradena:
Pa AO-kvartersomradet 2 bp/bostad

Pa AKR-kvartersomradena 1 bp/80 m2 vy

Pa AK-kvartersomradena 1 bp/100 m2 vy

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueelle rakennettaessa.
Ett radonsakert byggande bor beaktas da man bygger pa omradet.

Tonttijako:

Talla asemakaava-alueella on laadittava erillinen tonttijako.
Tomtindelning:

Detta detaljplaneomrade skall utarbetas en separat tomtindelning.

Uudis- ja korjausrakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen
sopii ymparistodnsa. Rakennusten massoittelun, kattomuotojen, véarityksen ja ulkoverhoilun osal-
ta tulee pyrkia korkeatasoiseen, tasapainoiseen, selkedan ja ymparistdaan tdydentavaan ja
eheyttavaan rakennustapaan. Rakennushakemukseen on liitettava katujulkisivupiirustukset, joista
ilmenee myo6s naapuri rakennuksen julkisivu- materiaalit, varitys, kattomuoto, harja- ja rays-
tdskorkeus seka kadun, pihan, aitojen tms. korkeusasema.

Vid ny- och reparationsbyggande ska sarskild vikt fastas vid att byggnationen passar in i sin
omgivning. Betraffande disponering av byggnadsmassan, takformer, fargsatt- ning och vagg-
bekladnad ska ett hogklassigt, balanserat, tydligt och formiljon komp- letterande och foren-
hetligande byggnadssatt eftersravas. Till ans6kan om bygglov bifogas ritningar éver gatufasaden,
dar éven grannbyggander- nasfasadmaterial, farg- sattning, takform, hdjd till taknocken och
takfoten samt hdjdniva for gatan, garden, stakenten och annat anges.

LOVIISA @ LOVISA

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 8, ETELAHARJU, KORTTELIT 529,
534 JA 535 JA OSA KORTTELEISTA 508 ja 514 SEKA KATU- JA VIHER-
ALUEET (VANHA SAHATIE/HARAVANKYLANTIE/YMPYRATIE)

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 8, SODERASEN, KVARTERET 529,
534 JA 535 OCH EN DEL AV KVARTER 508 OCH 514 SAMT GATU- OCH
GRON-OMRADEN (GAMLA SAGVAGEN/RAFSBYVAGEN/KRETSGANGEN)

Asemakaavan muutos koskee korttelia 529, osaa korttelista 508 ja 514 seka niihin liittyvia
virkistys-, suojaviher-, pysakointi- ja katualueita kaupunginosassa 5.

Detaljplaneandringen galler kvarteret 529, en del av kvarter 508 och 514 samt till dem
hérande rekreations-, skyddsgron-, parkerings- och gatuomraden i stadsdel 5.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 529, 534, 535 ja osat kortteleista 508 ja
514 seka niihin liittyvat lahivirkistys-, pysakdinti-, erityis-, maisemapelto-

ja katualueet.

Genom andringen av detaljplanen bildas kvarteren 529, 534, 535 och delar av kvarter 508

och 514 samt till dem horande narrekreations-, parkerings-, specialomraden och
landskapsmassigt vardefulla aker- och gatuomraden.

Pohjakartan hyvaksyminen
Godkannande av baskarta
Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.
Kaava on laadittu N2000 korkeusjérjestelmassa.
Detaljplanens baskarta uppfyller fordringarna i enlighet med lagen om &ndring av markanvandnings- och bygglagen (323/2014) som
givits 11.4.2014. Planen har utarbetats i h6jdsystemet N2000.
Loviisa vt. kaupungingeodeetti
Lovisa tf. stadsgeodet Antti Piippo
Pvm Kuulutettu
Datum 18.10.2017, kaava-alueen laajennus 25.1.2018 Kungjord
Mk Kaupunginvaltuusto
Skala 1:1000 | stadsfullmaktige
Kohde Kaupunginhallitus
Projekt 5-16 Stadsstyrelsen
Arkistotunnus Tekninen lautakunta
Arkivsignum Arkistotunnus Tekniska namnden
Kaavoittaja
Planlaggare
Loviisa kaupunginarkkitehti o .
Lovisa stadsarkitekt Maaria Mantysaari
Kaavanlaatija RAMBOLL Kaavasuunnittelija e
Utarbetare av planen Planerare Niina Ahlfors, arkkitehti




