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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR 0CH BESTAMMELSER | DETALJPLAN
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Asuinkerrostalojen korttelialue.

Ullakkokerrokseen saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia yhteistiloja kuten sauna-
ja oleskelutiloja, terasseja sekad muita vastaavia tiloja. Ullakkokerros tulee olla sisennetty
kadun puolelta. Rakennusoikeuteen ei lasketa porrashuoneiden 20 m2 ylittdvaa osaa
eikad hissikuilua. Kerrosalan ylittdvalle alan osalle ja ullakkokerrokselle ei tarvitse varata
autopaikkoja.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar huvudanvandningen sasom bastu- och
vistelseutrymmen, terasser och andra motsvarande utrymmen far byggas i
vindsvaningen. Vindsvaningen ska vara indragen pa gatusidan. Den del av trapphus som
overstiger 20 m2 samt hisschakt rdknas inte in i byggratten. For den delen av ytan
som oOverskrider vaningsytan och fér vidsvaningen behdéver inga bilplatser reserveras.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle voidaan sijoittaa toimistorakennuksia seka
muuta ymparistéhairiéta aiheuttamatonta yritystoimintaa. Ulkovarastointi on alueella
kielletty.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. Pa omradet far placeras kontorsbyggnader
och annan féretagsverksamhet som inte férorskar miljostérningar. Lagring utomhus ar
forbjuden pa omradet.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narrekreation.

Autopaikkojen korttelialue.
Kvartersomrade for bilplatser.

Suojaviheralue. Puistomaisena hoidettava metsa, jonka havupuusto pyritdan
sailyttamaan. Tarvittaessa tdydennysistutuetaan.

Skyddsgronomrade. Skog som ska skétas som en park. Bestandet av barrtrad ska i
man av mojlighet bevaras. Vid behov gérs kompletterande planteringar.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteckningen galler.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgréns.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.
Stadsdels- eller kommundelsnummer.

ULR

1023

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
Namn pa stads- eller kommundel.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

2 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Nummer pa riktgivande tomt/byggnadsplats.

KAMRERARGR Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen

alueen nimi.
Namn pa gata, vag, oppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.
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Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Varastorakennuksia varten kaytettava rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt for férradsbyggnader i kvadratmeter vanginsyta.

Ullakkokerroksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Vindsvaningens byggratt angett i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor del av ytan i byggnadens storsta
vaning man far anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens/byggnadsplatsens
yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa varasto- tai talousrakennuksen.
Riktgivande byggnadsyta dar forrads- eller ekonomibyggnad far placeras.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden skall tangera.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu ohjeellinen alueen osa.
For lek och utevistelse reserverad riktgivande del av omrade.

Istutettava alueen osa.
Del av omrade som skall planteras.

Istutettava puurivi.
Tradrad som skall planteras.

Katu.
Gata.

Ohjeellinen ulkoilureitti.
Riktgivande friluftsled.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huoltoajo ja tonteille ajo on sallittu.
Gata reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik och trafit till tomter ar
tillaten.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa.
Riktgivande del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on sallittu.
Del av omrade reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Ajoyhteys.
Korférbindelse inom omradet.

Pysakoimispaikka.
Parkeringsplats.

Sahkdjohtoa varten varattu alueen osa.
Del av omrade som reserveras for elledning.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
For ledning under markplanet reserverad del av omrade.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Ohjeellinen hulevesien imeyttamiseen, viivyttamiseen ja johtamiseen varattu alueen
osa.
Riktgivande delomrade for infiltrering, fordréjning och ledning av dagvatten.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Suluissa olevat numerot ja kirjaimet osoittavat korttelialueet, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Siffrorna och bokstaverna inom parentesen anger de kvartersomraden vilkas bilplatser

far férlaggas till omradet.

Ohjeellinen puistomuuntamon rakennusala.
Riktgivande byggnadsyta for parktransformator.

Alueen osa, jolla sijaitsee metsalain 10 §:ssa tarkoitettu erityisen tarkea
elinymparisto.

Del av omrade dar det finns en sarskilt viktig livsmiljo som avses i 10 § skogslagen.

Tonteilla on autopaikkoja varattava seuraavasti:
Pa tomterna ska reserveras bilplatser enligt féljande:

P-korttelialueet 1 ap/250 k-m2
AK-3-korttelialueet 1 ap/100 k-m2, joista 26-30 kpl AK-3-korttelialueella ja loput

LPA-korttelialueella

AO-korttelialueet 1 ap/asunto
KTY-4-korttelialueet 1 ap/75 k-m2

P-kvartersomraden 1 bp/250 m2/vy

AK-3-kvartersomraden 1 bp/100 m2/vy, varav 26-30 st pa AK-3-kvartersomraden och resten pa
LPA-kvartarsomrad

AO-kvartersomraden 1 bp/bostad

KTY-4-kvartersomraden 1 bp/75 m2/vy

LOVIISA & LOVISA

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA ENSIMMAINEN ASEMAKAAVA, KAUPUNGINOSA 10,
MAARLAHTI, KORTTELIT 1023, 1027, 1028 JA OSAT KORTTELEISTA 1022,
1024, 1026 JA 1033 SEKA NAIHIN RAJAUTUVAT KATU- JA VIHERALUEET.

ANDRING AV DETALJPLAN OCV FORSTA DETALJPLAN, STADSDEL 10,
MARLAX, KVARTEREN 1023, 1027, 1028 OCH EN DEL AV KVARTEREN
1022, 1024, 1026 OCH 1033 SAMT GATU- OCH GRONOMRADENA SOM
GRANSAR TILL DEM.

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 1023, 1027 ja osia kortteleista
1022, 1024, 1026 ja 1033 seka naihin rajautuvia katu- ja
viheralueita. Asemakaava koskee osaa kiinteistoa 434-405-1-33.

Andringen av detaljplanen galler for kvarteren 1023, 1027 samt delar
av kvarteren 1022, 1024, 1026 och 1033 samt gatu- och
gronomradena som gransar till dem. Detaljplanen galler for fastighet
434-405-1-33.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 1023, 1027, 1028 ja
osat kortteleista 1022, 1024, 1026 seka niihin liittyvat virkistys-, katu-
ja erityisalueet. Ensimmaisella asemakaavalla muodostuu lahivirkistysalue.

Genom detaljplaneandringen bildas kvarteren 1023, 1027, 1028 och en
del av kvarteren 1022, 1024, 1026 samt kreation-, gatu- och
speciellomradena som anslutar sig till dem. Genom forsta detaljplan
bildas omrade for narrekreation.

YLEISIA MAARAYKSIA
ALMANNA BESTAMMELSER

Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta
rakentaminen sopii kaupunkikuvallisesti ymparistédnsa. Alueella tulee noudattaa kortteleittain yhtenaista
rakennustapaa.

Vid planering av ny- och reperationsbyggande ska sarskild uppmarksamhet fastas vid att byggandet
passar stadsbildsmassigt in i miljon. P4 omradet bor féljas ett gemensamt byggnadsratt enligt
kvarteren.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.
Da man bygger pa omradet bor man beakta ett radonsakert byggande.

Tonttien ajoneuvoliittyméat saa jarjestaa istutettavan alueen lapi.
Fordonsanslutningar till tomter far ordnas genom omradet som ska planteras.

Pysakdintialueilla hulevedet on ohjattava hulevesien viivytykseen ja imeytykseen 6ljynerottimien kautta.
Dagvattnet fran parkeringsomradena ska ledas via oljeavskiljare till férdréjning och infiltrering av
dagvatten.

Tonteilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja
virtaamaa hidastavin rakentein. Tonteilla, joiden maapera ei ole riittdvan imukykyinen, hulevedet saadaan
johtaa viivytyspainanteita tai salaojia kayttden hulevesien imeyttamiselle varatuille alueen osille muiden
korttelin osien lapi. Niiltd osin kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd saa johtaa
yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ennen rakennusluvan mydntamista tontille on laadittava suunnitelma
hulevesien hallinnasta. Kyseiseen suunnitelmaan on sisallytettdva hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.
Dag- och takvatten som uppkommer pa tomterna ska behandlas inom tomtomradet med konstruktion
for infiltrering och férdrojning av vattnet. Pa de tomter dar marken inte ar tillrackligt absorberande far
dagvatten avledas med hjalp av fordrojningssankor eller draneringsror till delomraden som ar
reserverade for infiltrering av dagvatten via andra delar av kvartersomréadet. Dar dagvatten inte kan
avledas till terrangen kan det avledas till det allmanna dagsvattensystemet. Innan bygglov beviljas for
tomten ska man utarbeta en plan for hantering av dagvattnet. | planen ska man innefatta
volymkalkylering for hantering av dagvattnet.

Huoltoajon sallivilla, jalankululle ja polkupydérailylle varatuilla kaduilla sek& alueen osilla (pp/h) tulee
kantavuuden olla vahintdan 32 tn.

Barigheten for gator och delar av omraden som ar reserverade foér gang- och cykeltrafik och dar
servicetrafik ar tillaten (pp/h) ska vara minst 32 ton.

ERITYISMAARAYKSET
SARSKILDA BESTAMMELSER

Korttelissa 1024 LPA-korttelialueelle saa sijoittaa jatehuoltoon liittyvia katoksia keskitetysti.
| kvarter 1024 far man centraliserat pa LPA-kvartersomradet placera skyddstak som anknyter till
avfallshantering.

EV-3-alueen hoidossa on huomioitava alueen kaupunkikuvallinen merkitys.
| skotseln av EV-3-omradet ska omradets betydelse for stadsbilden beaktas.

Tonttijako:

Talla asemakaava-alueella on laadittava erillinen tonttijako.
Tomtindelning:

Detta detaljplanomrade skall utarbetas en separat tomtindelning.

Pohjakartan hyvéaksyminen
Godkannande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tadyttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.

Detaljplanens baskarta uppfyller fordringarna i enlighet med lagen om andring av markanvéandnings- och bygglagen (323/2014) som
givits 11.4.2014.

Lov?isa kiinteistdinsindori

Lovisa fastighetsingenjor Toni Sepperi

Pvm Kuulutettu

Datum 26.4.2018 Kungjord

Mk Kaupunginvaltuusto
Skala 1:1000 Stadsfullmaktige
Kohde Kaupunginhallitus
Projekt AM10-22 Stadsstyrelsen
Arkistotunnus Tekninen lautakunta
Arkivsignum Tekniska ndmnden
Kaavoittaja

Planlaggare

Loviisa kaupunginarkkitehti

Lovisa stadsarkitekt Maaria Mantysaari

Kaavanlaatija
Utarbetare av planen

Kaavasuunnittelija

Maaria Mantysaari Planerare Tiina Hahl




