MAANVUOKRASOPIMUS

(kaupunginvaltuusto 45 §/12.04.1995
(kaupungingeodeetti 44 §/15.12.1997

1 JOHDANTO
1.1 Sopijapuolet

Vuokranantaja: Loviisan kaupunki
PL 11, 07901 Loviisa

Vuokralainen:

1.2 Vuokra-alue

Sopimuksen tarkoittamana vuokra-alueena on

kunnan - kylassé sijaitsevaan tilaan

Rno = . kuuluva noin 2.000 m*:n suuruinen pysyvasti
maastoon merkitty alue (kartta liitteend@ nro 1).

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
2.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain
(258/66) 5 luvun tarkoittamalla tavalla loma-asumiseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta
hinelld on kaikki rakennushankkeen toteuttamiseen
tarvittavat viranomaisluvut ja ettd han noudattaa
lains&Adanndn ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen el saa rakentamistoimenpiteilla eika
muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle
tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

2.2 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa
ja vuokra-alueen kunnossapidosta, siisteydestd ja
turvallisuudesta. Alueella kasvavia puita ei saa
vahingoittaa eik& kaataa ilman vuokranantajan
(kaupungingeodeetin) lupaa, mikdli ne eivdt aiheuta
vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen
vuokra-alueeseen kohdistuvien perusparannustéiden
tekemisestd ja vastaa tdiden kustannuksista.
Oleellisiin perusparannust8ihin tulee saada
vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista
taikka muista suorittamistaan tdistd& johtuvista



kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada
korvausta eikd vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydskadn oikeutta vuokrasuhteen
padattyessa saada korvausta sopimuksen kohteen arvoa
nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

2.3 Maaperdn saastuminen

Vuokralainen on velvollinen huclehtimaan siita, etta
vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika muutocinkaan
saastu. Mik&li vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin
vuokra-aikana jatelain (1072/93) 22 §:n tarkoittamalla
tavalla saastunut, vuokraiainen orn velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun
lain 23 §:ssd saddetdan.

Mik&li vuokralainen laiminlyd t&sséd tarkoitetun
velvollisuutensa, vuokranantajalla on cikeus toteuttaa
puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja periéa
toimenpiteestad aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Vuokraoikeuden siirto

Vuokralainen ei ole ilman vuokranantajan lupaa
oikeutettu luovuttamaan vuckraolikeutensa kolmannelle.

Alivuokraus
Vukralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin
luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siitd kolmannelle,
ellei vuokranantaja (kaupungingeodeetti) anna t&dhan
kirjallista suostumustaan.

Rakennusten vuokralle antaminen
Vuokralaisella on cikeus vuokranantajan
(kaupungingeodeetin) luvalla vuokrata méaraajaksi
vuokra-alueella olevat rakennukset.

Aitaaminen
Vuokra-aluetta el saa aidata.

Tieoikeus
Vuokranantaja antaa omistamallaan maalla tieoikeuden
vuokralaiselle. Vuokranantaja ei osallistu mahdollisiin
tienrakennuskustannuksiin.

Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella
katselmuksia sen selvittamiseksi, ovatko vuokra-alue ja
silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa
kunnossa ja noudatetaanko tdmdn sopimuksen maarayksia
myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.



2.10 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii vuokranantajan kunnan osoittamien
yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden
sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja silla
sijaitseviin rakennuksiin.

Tdssad tarkoitetuista toimenpiteistd vuokralaiselle
aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan
erikseen tehtdvé@n sopimuksen mukaisesti.

2.11 Luovutusvelvollisuus
Jos kunta ennen vuokra-ajan paattymistd tarvitsee osaa
vuokra-alueesta rakennuskaavatieksi tai yleisten
rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi
alueeksi, vuokralainen on velvollinen luovuttamaan
alueen.

Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta
korvataan erikseen teht&valld sopimuksella.

3 VUOKRASUHTEEN KESTO
3.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa 01.01.1998 ja p&attyy 31.12.2022.
3.2 Uudelleenvuokraus
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun
vuokrakauden paattyessd saada alue valittomésti

uudelleen vuokralle samaan kayttotarkcitukseen
edellyttaen, etta:

a) vuokralainen cn tédyttdnyt kaikki t&man
sopimuksen mukaiset velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata
vastaavaan kayttotarkoitukseen; ja

&) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti

vuokranantajalle yhta (1) vuotta ennen
vuokrakauden pé&dttvmistd haluavansa kayttaa
tdssd tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin
tamd sitd pyytdd, hyvissi ajoin Kuitenkin vahint&an
yhtd (1) vuotta ennen yll& mainitun vuokralaiselle
asetetun madrdajan pdattymistd, tullaanko alue
vuokraamaan vastaavaan kayttdtarkoitukseen.

4 MAKSUT

4.1 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa,
joka on 3.000 / 2.500 / 4.000 (mantereella / saaressa /

ulkokuntalainen) markkaa (perusvuokra).

1.1.2000 lahtien vastaavat perusvuokrat ovat 2.200 /
2.700 / 4.500 markkaa.



1.1.2003 l&htien vastaavat perusvuckrat ovat 3.800 /
3.300 7/ 5.500 markkaa.

Asteittain nousevat perusvuokrat sidotaan
elinkustannusindeksiin siten, ettd perusindeksind on
vuoden 1998 tammikuun indeksi.

Vuokra maksetaan kalenterivuosittain vuokranantajan
ldhettamd@n laskun mukaisesti vuockranantajan
pankkitilille. Vuosivuokra voidaan maksaa kahdessa
erdassa, mikall osapuolet n&in sopivat.

Mik&li vuokralainen vuockrasuhteen kestdessa menettda
kotikuntajdsenyytensd Loviisaan, h&n sitoutuu
muuttopdivdstd lukien suorittamaan vuokranantajalle
ulkokuntalaiselle mdarattv&d korkeampaa maanvuokraa.

4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavsti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuckraa (perusvuokra)
muutetaan virallisen elinkustannusindeksin muutostea
vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksid verrataan tarkistusindeksiin. Mika&ali
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin
perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai
alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksind on sopimuskuukauden indeksi.
Tarkistusindeksi on kunkin maksuvuotta edeltavan vuoden
joulukuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja
kerrotaan perusvuokralla.

Tarkistettua vuokraa maksetaan kunkin kalenterivuoden
alusta lukien.

4.3 Muut maksut
Vuokranantaja pidattda itselleen oikeden saada
jdtevesimaksulaissa (610/73) tarkoitetun
liittymismaksun. Mik&li vuokralainen rakentaa vuokra-
alueelle 1lisd@&, vuokralainen on velvollinen
suorittamaan lis&maksun j&tevesimaksulain mukaisesti.

Vuokralainen maksaa mahdollisesta kiinteistdn
muodostuksesta ja rekisterdinnistd perittavat maksut.

Vuokralainen on velvollinen maksamaan myds mahdolliset
yksityistielain mukaiset maksut.

5 LUNASTAMINEN

5.1 Vuokranantajan lunastusvelvellisuus

Edelld taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun
alkuperdisen vuokrakauden p&dtytty&d vuokranantaja on



velvollinen lunastamaan vuokralalisen omistamat vuockra-
alueella sijaitsevat asianomaisten rakennuslupien
mukaiset rakennukset.

Mik&li vuokranantaja vuokra-aikana tarvitsee vuokra-
alueen omaan kavttddnsd, on vuokranantajan lunastettava
rakennukset ja laitteet kayp&dan hintaa.

5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokanantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1
tarkoittaman lunastusvelvollisuuden ulkopuolelle j&&vaa
vuoka-

alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan
katsoa palvelevan kiinteistdn tulevaa kayttda.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta
hinnan, joka on 60 % omaisuuden teknisestd arvosta
vuokrasuhteen pddttymisen ajankohtana.

Mik&dli lunastuskorvauksesta ei voida sopia, sen
maarittdd Kiinteistdarvioinnin Auktorisointiyhdistyksen
hyvdksymé& arvioiija.

5.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan
lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun
vuokra-ajan pidentdmisestd tai vuokra-alue annetaan
vuckrakauden padttyessd vdlittomdsti uudelleen
vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan
kohdassa 5.1 tarkoitettu lunastusvelvollisuus siirtyy
vuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuckranantaja on viimeist&d&n 6 kuukautta ennen
alkuperdisen vuokra-ajan paattymistd ilmoittanut
vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan
pidentdmiseen vAhintdin 10 vuodeksi entisin ehdoin, tai
tekemdan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen
sopimuskauden padttymisestd lukien oleellisesti entisin
ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitéd
vuokra—-alueen kaypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen
ajankohtana, mutta vuckralainen ei ole vuokranantajan
asettamassa mdaraajassa hyvdksynyt tarjousta, vuok-
ranantaja el ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta ja&dva omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen p&attyessa
viemddn pois sellaiset omistamansa rakennukset,
laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja el lunasta. Vuokralainen on velvollinen
siistimd3dn alueen.

Mikali t&ssid tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei
ole poistettu alueelta 6 kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen pdattymisestd vuokranantajalla on
oikeus myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla sekd siisti& alue myynnistd saaduilla



varoilla.
Mik&1li vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus
arviolta kattaa lahinnd vain julkisen huutokaupan
jar jestamisestada aiheutuvat kustannukset,
vuokranantajalla on oikeus menetelld omalisuuden suhteen
parhaaksi katsomallaan tavalla.

& MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 viivastyskorko
Mik&li vuokran tai muun t&hdn sopimukseen perustuvan
maksun suorittaminen viivastyy, erddntyneille
saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mukainen
viivastyskorko erdpédivédsta lukien.

6.2 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain
(258/66) 21 §:ss8 mainituilla perusteilla.

6.3 Erimielisyyksien selvittaminen
Tastd sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet
ratkaistaan kiinteistdn sijaintipaikan
kdrdjédoikeudessa.

6.4 Sopimuksen voimaantulo
Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja
xunnan osalta sitten, kun kunnan viranomaisen
sopimuksen hyvdksymista koskeva pddtds on saanut

lainvoiman.

Titd sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisdltdista
kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

LIITTEET:
1) kartta

ALLEKIRJOITTAMINEN

LLoviisassa 2. tammikuuta 1998

LOVIISAN KAUPUNKI

kaupungingeodeetti



