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KASITTELYVAIHEET

Kaava on tullut vireille OAS:n néhtavilléololla 14.10.2016.
Ehdotus nahtavana (MRA 27 §) 15.9.-16.10.2017
Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa .......

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alue ja sen sijainti
Alue kasittdd Loviisan Pitkdpadssa kiinteiston Lappnorudden RN:0 2:19 (434-415-2-19). Alueen
maapinta-ala on 17,7 hehtaaria ja vesipinta-ala 4,6 ha. Kokonaisrantaviivaa on n. 2 km ja korjat-

tua rantaviivaa n. 1,3_kr_n.
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Kaava-alueen sijaitsee Loviisan Pitkdpaassa.
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi
Lappnoruddenin ranta-asemakaava.

Kaavan tarkoitus
Alueen kaytto on ratkaisevasti muuttunut yleiskaavan laatimisen ajoilta eika alueen

kayttotarkoitus matkailupalvelujen alueena enéé ole ajankohtainen. Alue on nykyisin
asumiskaytossa. Omistajalla on tarkoitus asettua kiinteistolle asumaan ja kéyttaé osaa
alueesta loma-asumiseen. Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle pysyvan
asumisen ja loma-asumisen rakennuspaikkoja.

2  THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on kdynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Kaava on tullut vireille 14.10.2016.

Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti nahtdvana 15.9.-16.10.2017.



2.2 Ranta-asemakaava

Kaavaan osoitetaan olemassa olevan huvilan ja entisten majoitusrakennusten alueelle erillispien-
talojen korttelialue (AO), jossa voi olla kaksi asuntorakennusta, yksi majoitusrakennus, sauna
sekd talousrakennuksia. Alueen itarannalle osoitetaan kahden rakennuspaikan loma-asuntojen
korttelialue (RA), jossa voi olla loma-asuntorakennus, sauna ja talousrakennus. Muu osa aluees-
ta osoitetaan metsatalousalueeksi, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta ja ympéristoarvoja
(MY). Kiinteistdn vesialue osoitetaan kaavamerkinnélla vesialue (W).

2.3 Toteuttaminen
Kaava on osin toteutunut (AO), toteuttamattomien alueiden osalta ei ole asetettu aikataulua.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Rakennettu ymparisto

Rantakaava-alue on ollut alunperin yhden perheen omistuksessa ja sille on rakennettu vuosisa-
dan alussa ajan hengen mukainen villa. Sittemmin kiinteistd on lahjoitettu Samfundet Folkhal-
san | svenska Finland r.f:lle, joka on ryhtynyt harjoittamaan kaava-alueella majoitus- ja virkis-
tystoimintaa ensin vain huvilarakennuksessa ja myéhemmin laajentanut sekd toimintaansa etta
paarakennusta ja rakentanut padrakennuksen valittémaan laheisyyteen lisédrakennuksia.

Tall& hetkelld alueen rakennuskannan muodostavat osayleiskaavassa suojeltavaksi merkityn
vanhan villan liséksi sen vélittdméassa laheisyydessé olevat nelja puista majoitusrakennusta, va-
rastorakennus ja etddmpané olevat sauna- ja varastorakennus, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on
816 m2.

Vuonna 1918 rakennettu villa ja sen ympaéristd ruusutarhoineen on aikanaan edustanut onnis-
tuneesti vuosisadan tyypillista huvilarakentamisen perinnetta.

Villa, jonka kerrosala on ollut alunperin n. 260 kem2, on kaksikerroksinen, keltaiseksi maalattu
pystylautaverhoiltu, punatiilikatteinen hirsirakennus, jossa on betonisokkeli ja siihen liittyi alun-
perin eteladn Hemvikeniin ja osin l&nteen avautuva veranta. Jyrkkakattoisessa rakennuksessa on
seka uusklassisismin ettéd jugendin tyylipiirteita.

Rakennusta on 1970- ja 1980 laajennettu mm. matalalla 35 k-m2:n varastosiivelld.

Rakennukset on liitetty vesi- ja viemariverkostoon ja ne ovat kunnallisen jatehuollon parissa.

Kuva 1. Alueen padrakennuksena toimiva huvila.



Kuva 2. Huvilatontin alapuolinen ranta.
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Kuva 4. Laituri saunan edustalla.
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Purettavat majusrkennukset.
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Kuva 7. Kaavan AO-korttelin takaosaa kuvattuna kukkulasta ete
AO-korttelin toinen asuinrakennus sijoittuu kuvan etuosaan.



Luonto-olosuhteet

Kaava-alueen pohjoisosa kohoaa noin 25 metriin ja putoaa jyrkasti itaan Ostervikeniin ja loivasti
lanteen seka eteldén Sandvikeniin, johon muodostuu kaksi niemed. Kaava-alueella kasvaa voi-
makas ja maisemallisesti ehyt puusto, jossa kookkaat kuuset ja ménnyt ovat vallitsevia puulaje-
ja. Rannat ovat padasiassa moreenipohjaisia ja osin voimakkaan kaislikkoisia. Ostervikenin puo-
lella on Kkallioista rantaa, sielld taalla suuria kivilohkareita, tiivis puusto ja kaksi matalaa kallion
nyppylaa.

Hemvikenin ja Sandvikenin vélinen Skajet alue on luonnonkaunis matala koskematon niemi,
jossa kasvaa ikimantyja, jossa on osin tervarosoa.

Kasvisto on tavanomainen ilman erityisié luontoarvoja. Alueen tyypillisia kasveja ovat mm
mustikka, puolukka, metsamaitikki, valkovuokko, mesiangervo ja maitohorsma ja rantakukka.
Alueella ei ole tavallisuudesta poikkeavaa linnustoa. Saannollisesti kaava-alueella tai sen
laheisyydessa pesii mm silkkiuikku, kala- ja naurulokki, kapylintu, sini- ja talitiainen, képy- ja
palotikka sekd musta- ja laulurastas.
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Kuva 8. lImakuvassa nékyvét alueen peitteisyys seka kaislaiset rannat.
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Kuva 10. aavan -korttelin maastoa.



Luontokuvaus perustuu aiemman alueelle laaditun ranta-asemakaavan tietoihin tdydennettyna
tdman kaavaprosessin aikana tehtyihin havantoihin seka yleiskaavatietoihin osallisumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti.

Omistus
Kaava-alue on Oliver ja Kristiina Michelssonin omistuksessa kesasta 2013.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21 Maakuntakaava
Ympéristominiserion 15.2.2010 vahvistetussa maakuntakaavassa kaava-aluetta koskevat mer-
Kinnat:

- Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympéristarvoja ja
kulttuuriympdriston tai maisema vaalimisen kannalta tarkeé alue, maakunnallisesti
merkittava,

- Pohjavesialue,

- Rajoittuva vesialue kuuluu Naturaverkostoon.

—

Kuva 11. Ote maakuntakaavasta.

3.22  Yleiskaava
Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavassa, joka hyvéksyttiin 8.3.2000, kaavoitettava alue
on osoitettu:

— matkailupalvelujan alueeksi (RM4), jossa on 4 rakennusoikeultta,

— maa- ja metsétalousalueeksi, ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympéristéarvoja (MU),

— Sandvikenin pohjukkaan on osoitettu yksityiskayttoon tarkoitettu venevalkama (LVYy)



— Muu pohjavesialue, pv 31500.

Kuva 12. Ote Pernajan rannikon ja saariston osayleiskaavasta, ranta-asemakaava-alue keskelld.

3.23  Pohjakartta
Kaava-alueen pohjakarttana kdytetadn maanmittauslaitoksen maastotietokantaa taydennettyna
yhden metrin korkeuskayrastolla..

4  RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaava on kuulutettu vireille asettamalla OAS néhtaville 14.10.2016.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyd, suunnitteluvaiheet
Viranomaisneuvottelu pidettiin 7.12.2016.
Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti ndhtdvana 15.9.-16.10.2017.

5 RANTA-ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Alueen kaytto on ratkaisevasti muuttunut yleiskaavan laatimisen ajoilta eika alueen
kayttotarkoitus matkailupalvelujen alueena endé ole ajankohtainen. Alue on nykyisin
asumiskaytdssd. Omistajalla on tarkoitus asettua kiinteistdlle asumaan ja kéyttaa osaa
alueesta loma-asumiseen. Ranta-asemakaavan tavoitteena on osoittaa alueelle pysyvan
asumisen ja loma-asumisen rakennuspaikkoja.

6 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne, suhde yleiskaavaan seka mitoitus

Kaavaan rakentamisalueina osoitetaan yksi yhden rakennuspaikan erillispientalojen korttelialue
(AO) ennestaan rakennetulle tontille sek& kahden rakennuspaikan loma-asuntojen korttelialue
(RA). RA-alue on ennestdén rakentamaton. Korttelit korvaavat yleiskaavan 4 rakennusoikeutta
ké&sittavan matkailupalvelualueen (RM4). Mitoituksellisesti yleiskaavan RM-rakennusoikeudet



vastaavat RA-alueiden rakennusoikeuksia, joten ranta-asemakaavan mitoitus voidaan jopa pitéa
yleiskaavan mitoitusta pienempénd. Rakennuskorttelit sijoittuvat kahteen erilliseen alueeseen,
kun yleiskaavan RM-alue kasitti lahes puolet koko ranta-asemakaavan maa-alueesta. Nyt ranta-
asemakaavassa esitetty ratkaisu laajentaa MY -aluetta huomattavasti voimassa olevaan yleiskaa-
vaan nahden, pienentdmalla rakentamisen mahdollistavaa korttelialuetta. Koko, harjun laelle si-
joittuva, kiinteiston pohjoisosa ja keskiosa jaavat rakennuskortteleiden ulkopuolelle ja osoitetaan
MY -alueena. Merimaisemaan keskeisesti nédkyvét niemet, harjun itarinteet ja kiinteiston poh-
joisosan harjunlakialue ja&vét nyt kokonaan rakentamisen ulkopuolelle. Yleiskaavan venesata-
ma-alue (LVy) poistuu muuttuneiden olosuhteiden seurauksena (alueen kayttotarkoituksen muu-
tos). Noin kolme neljannestd kaava-alueesta osoitetaan metsétalousalueeksi, jolla ymparistoar-
voja (MY).

Mitoituksen osalta yleiskaavan 4 rakennusoikeutta on véhennetty kolmeksi rakennuspaikaksi.
Kaavaratkaisussa alueen lansiosaan ja keskelle muodostuu vapaa viherkédytava takamaastosta
rantaan. Maisemallisesti nykyinen rakennettu ymparisto, jossa huvila sijaitsee, ei muutu. Uusi
loma-asutuskortteli sijoittuu Ostervikenin lansirantaan ja avautuu itdan ja sen maisemallinen
vaikutus ei ulotu lainkaan merialueelle, ainoastaan Ostervikenin vastarannalle.

Vapaata rantaviivaa on n. 1,5 km kun otetaan huomioon etta Skajet niemella molemminpuoliset
rannat luetaan vapaiksi, vaikkakin ainoastaan toinen puoli lasketaan mitoitukselliseksi rantavii-
vaksi. Rakentamiseen varatun rantaviivan pituus on n. 0,5 km.

6.2 Aluevaraukset

Erillispientalojen korttelialueen (AO) pinta-ala on 2,8 ha. Kortteliin saa rakentaa kaksi asuntora-
kennusta, yhteensa enintdén 500 k-m2, yhden majoitusrakennuksen enintdén 100 k-m2, yhden
saunarakennuksen enintdan 75 k-m2 ja talousrakennuksia yhteensa enintadn 200 k-m2. Huvila
rakennus, majoitusrakennus ja sauna osoitetaan suojeltaviksi (sr). Rakennustaiteellisesti tai kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten purkaminen on maanké&ytto- ja rakennuslain 57 § 2
momentin nojalla kielletty. Rakennuksessa suoritettavat korjaus- ja muutostyot tulee tehda siten,
ettd kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot sdilyvét. Alueella vanhastaan olevat muut
majoitusrakennukset on tarkoitus purkaa viimeistaan kun aluetta uudisrakennetaan.

Purettaviksi madratyt rakennukset on osoitettu kaavakartalla. Majoitusrakennuksen ja saunan ja
kerrosala on kokonaan kéytetty olemassa olevaan rakennuskantaan. Talousrakennusten raken-
nusoikeudesta on kaytetty 180 k-m2. Asuntorakennusten kerrosalasta on kéytetty 350 k-m2
olemassa olevaan padrakennukseen, joten toisen asuinrakennuksen enimmaiskerrosalaksi jaa
150 k-m2.

Loma-asuntojen korttelialueen (RA) rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintdan 100 k-m2:n
suuruisen loma-asuntorakennuksen ja enintédan 25 k-m2:n suuruisen saunarakennuksen ja 35 k-
m2 suuruisen talousrakennuksen. Rakennukset tulee varustaa satulakatolla. Rakennusten véri-
tyksen on oltava hillitty4 ja tdman seka julkisivu- ja kattomateriaalin suhteen noudattaa yhtenéis-
ta rakennustapaa seké soveltua maisemaan.

Muu osa kaava-alueesta on osoitettu metsatalousalueeksi, jolla on ymparistéarvoja (MY) seké
vesialueeksi (W). Skajet-niemi on osoitettu lisamaaraykselld, ettd alue on séilytettava luonnonti-
lassa.

6.2 Suhde valtakunnallisiin alueiden k&yton tavoitteisiin
Valtioneuvosto on pééattanyt valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 13.11.2008.
Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa tavoitteiden kanssa.

6.3 Liikenne ja vesihuolto
AO-korttelin on valmis tie. Alueen rakennuskanta on liitettavé Pitkap&éan vesiosuuskunnan vesi-
ja jatevesijarjestelmaan.



6.4 Kaavan vaikutukset

Ranta-asemakaavassa saadaan sailytetyksi maakuntakaavassa kulttuurihistoriallisesti merkityk-
selliseksi arvotettu ymparistd merkitseméalla vanha villa ja yksi vanha majoitusrakennus sek&
rantasauna suojeltavaksi. Uuden rakennuskannan siirtdminen riittdvan etéélle suojeltavasta
kulttuurimaisemasta on perusteltua ja takaa suojelun tavoitteen paremman toteutumisen. AO-
korttelin uusi asuinrakennus on sijoitettu olemassa olevan rakennuskannan taakse merelta
katsottuna ja se ei tule ndkymaan merelle. Merkittdva osa geologisesti arvokkaasta kukkulasta
on suhteessa yleiskaavaan jatetty rakentamisen ulkopuolelle.

Rakennusalat on osoitettu ohjeellisille tonteille valjasti, mika korostaa luontoarvojen kannalta
parhaan rakennuspaikan valintaa. Kaavan maisemalliset vaikutukset ovat vahaiset. My6skaan
sellaisia luontoarvoja, jotka vaarantuisivat kaavan toteuttamisesta, ei ole. Sjaket-niemen luonto
arvot séilyvéat kun alue kaavamaaraysten mukaisesti on jatettava luonnontilaan.

Kaikki rakennukset liitetdan alueella toimivaan vesihuoltolaitoksen vesi- ja viemariverkkoon.
Kaavalla ei ole seurannaisvaikutuksia Natura-alueeseen. AO-korttelilla on ennestién venelaituri
ja kummankin RA-rakennuspaikalla on kohta, jossa on rantaan on riittava syvyys veneell
kulkua varten.

7 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Ranta-asemakaavan toteutuksessa tulee mm. soveltuvin osin ottaa huomioon ne nakdkohdat,
mitka ovat tulleet esille viranomaisten kaavaehdotuksesta annetuissa lausunnoissa. Kulkuvaylat
tulee kantaa raskaiden pelastusyksikoiden liikenndinti. Sammutusveden saanti tulee olla
turvattu. Osoitekartta yll&pidetadn rakentamisen toteutuksen mukaisesti. Rakentamisessa on
otettava huomioon radonturvallisuus. Pitk&pééan vesiosuuskunnasta on ilmoitettu ettd RA-alue
voidaan liittdd kunnallistekniikkaan.

Hanko, 15.3.2017; tdydennetty 14.11.2017

Sten Ohman
dipl.ins.



